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DOCUMENTO I: MEMORIA

1.- GENERALIDADES

1.1. ANTECEDENTES Y OBJETO.-

Los terrenos que van a ser objeto de desarrollanistico, estan clasificados en el
P.G.0O.U de Alcalad de Guadaira como suelo urbajetocsa desarrollo por el sistema de
cooperacion, mediante Proyecto de Reparcelacigroyecto de urbanizacion, siendo la
calificacion de edificacion aislada en ciudad jardgiado 1 y ocupan una superficie total
de 118.390 rhsegun la ficha de la Unidad de Ejecucion N° £bgila en el Titulo X,
Capitulo X , Seccién 22 del P.G.O.U.

El desarrollo de la zona se ha visto dificultado lpcsituacion de diversas parcelas ya
edificadas, cuya implantacion en el territorio prea problemas de reparcelacion, por lo
gue en las distintas ocasiones que se ha planggsdmnar dicho sector por parte de la
administracion, buscando el maximo consenso posiielos propietarios afectados, no
ha sido posible.

En distintas reuniones con parte de los propietaafectados se ha propuesto, como
posibles soluciones urbanisticas, el establecetraete la calificacion de suelo como
edificacion aislada en ciudad jardin de grado liseq P.G.O.U, distintas posibilidades de
aprovechamiento y ocupacion del suelo en el usagio.

Por lo expuesto se plantea la redaccion del presélan Especial de Reforma Interior
(PERI), cuyo objeto es el recogido en el Art.14dé. ,a),b) y c) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistico de Andaluci

El PERI se desarrolla en base a la Ley 7/2002 ddeldiciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.) y al Plan Gahe&e Ordenacion Urbana de Alcala
de Guadaira, aprobado definitivamente mediantdueisoes del Excmo. Sr. Consejero de
Obras Publicas y Transportes de 21 de Marzo y 6utie de 1994 y publicado en el
B.O.P. de fecha 24 de Marzo de 1995, y en el BOfed® 2 de julio de 2002 que recoge
las “Normas Urbanisticas de la revision del PGOU 194, que incluyen las
modificaciones puntuales de que han sido objeto”.

El presente documento conforma el Texto RefundieloRflan parcial y se redacta a
partir del documento de aprobacién provisionalpgegendo en el mismo las indicaciones
de los servicios urbanisticos del Ayuntamiento tt=al& de Guadaira, las alegaciones que
se han tenido en consideracion, las indicacionetaslecompanias suministradoras asi
como las observaciones del informe de la ComisiéniRcial de Urbanismo

Se han tenido también en consideracion los reqigtos de disefio en los viales, y
en especial su conexion con los viarios de accdsozana, para las previsiones que el
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actual equipo redactor del nuevo P.G.O.U prevé aanrédes de viarios futuros de
interconexion entre las distintas zonas de la duda

1.2. PROMOTOR.-

Actla como promotor del presente Plan Especial eferRa Interior de la UE- 47
“Campo de los Pinos” (PERI UE-47), Hispalis de $®os Integrales S.A.
CIF A-41.371691, actuando en su representacioneinadndo de La Rosa Mallébn con
D.N.I. 27.289.976-Q en su calidad de Apoderado, on domicilio a efecto de
notificaciones en Avda. de la Aeronautica s/n etifHelios, planta 42 modulo 5 41020-
SEVILLA.

Hispalis de Servicios Integrales S.A. actua conwmator del presente Plan Especial
de Reforma Interior (PERI), como consecuencia dectaversaciones mantenidas con el
Exmo. Ayuntamiento, a partir del acta de comprosigoe suscribieron con fecha 24 de
enero del 2002, ya que dadas las dificultades atkerpllevar a cabo dicha acta de
compromisos, ante las situaciones de hecho dealaelps edificables e infraestructuras
existentes, que con la actual ordenacién del P\G.d¥ficulta notablemente poder llegar a
un acuerdo en los derechos y deberes con lostdstomopietarios, por ello se plante el
presente PERI, para adaptar la ordenacion deladi@eaealidad existente, y poder con ello
poder gestionar dicha unidad de ejecucion paraesarmbllo urbanistico. Para ello se ha
propuesto en el presente PERI, la revision y mealkifibn de la ordenacion propuesta por
el P.G.0.U, y una nueva distribucion de los aprbaetentos, que facilite la gestion del
sector.

Hispalis de Servicios Integrales S.A., junto con d&mpresa ATC-3 S.L.
( CIF B-41.569.781), con la que comparten la pragiede los terrenos que le afectan en
el area de actuacion del presente PERI, represant86 % de la propiedad del suelo del
sector.

1.3. ZONA DE ACTUACION.-

La zona de actuacion esta ubicada en la zona daadei‘Campo de los Pinos” que se
encuentra situada a pie de la Carretera Comar@al.Bena-Utrera con la que linda en su
limite Oeste. Al Norte esta delimitada por laG&hil, al Oeste con Colegio Publico José
Ramén y Camino de Sta Maria y al Sur con Urbaniraeiia Juncosa”.

Esta zona se caracteriza por la existencia de antamiento de caracter urbano
disperso caracterizado por su uso residencialveendas unifamiliares aisladas en ciudad
jardin.

1.4. CONDICIONES URBANISTICAS DEL ACTUAL PGOU.-
Las condiciones urbanisticas que establece el RJIG:Qente quedan recogidas en la

ficha de la Unidad de Ejecucion N° 47 recogida&lehitulo X, Capitulo X, Seccion 22 del
mismo y cuyos datos a continuacion se indican:
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UNIDAD DE EJECUCION- 47 (U.E.-47) “Campo de lo$1B$”
Clasificacion del suel@uelo urbano
Planos del PGOU n° 7.24/7.25

Datos de la ficha del P.G.0.U. Unidad de Ejecueldn(U.E.-47)

1. Objetivos: Reordenar la trama viaria y completar la urbanizaci
2. Gestion

Sistema de actuacionSe establece el Sistema de Actuacién por
Compensacion.

Iniciativa: Publica.
Programaler. Cuatrienio

Instrumentos Los instrumentos de planeamiento seran el Prayeds
Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

Area de reparto a la que pertenddé@ AR-34

3. Ordenacion:

Superficie bruta: 118.390,00 rh
Edificabilidad: 64.428,80 rh
Aprovechamiento: 64.428,80 u a

Cesiones: 22.490 fmviario y 3.670 de equipamienimota: la
superficie de viario real es superior a la indicadda ficha estimandose en
34.184 M)

Ordenanza de aplicacididificacion aislada en ciudad jardin grado 1
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En el cuadro adjunto se resumen los calculos mambtencion de la edificabilidad y
aprovechamiento en base a la ficha del PGOU:

[Coeficiente area de reparto n° 34: 0,58234 |
Uso m2s coef edificabilidad coef Unidades
edif m2t homg | aprovechamiento
u.a.
Edificacion aislada c.j. g.1 80.536,000 0,80 64.428,80 1,00 64.428,80
Equipamiento escolar 3.670,00/ 0,00 0,00 0,00 0,00
Viarios 34.184,000 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 118.390,00 64.428,80 64.428,80
Aprovechamiento medio: 68.943,23 u.a.
Aprovechamiento subjetivo: 62.048,91 u.a.
Aprovechamiento objetivo: 64.428,80 u.a.
|Aprovechamiento para la administracion actuante: 2.379,89 u.a.

1.5 PROPIETARIOS AFECTADOS.-

Los propietarios de suelo de la UE-47 afectadaeppresente Plan Especial de Reforma
Interior y sus propiedades en el PERI se recogesl eANEXO al presente documento,
en el cual se han referenciado a la informaciérastat disponible por parte del
Ayuntamiento de Alcala de Guadaira, y por otro lada informacién obtenida a través
del registro de la propiedad, y a informacion sdbmesacciones realizadas por parte de
terceros.

1.6 OTROS CONDICIONANTES DE DISENO.-

Ademas de los objetivos y observaciones indicataglePGOU se plantea como
condicionantes de gestion y disefio:

1. Adecuar la trama viaria a la realidad existente) s cambios necesarios que
permitan el mantenimiento de las edificacionesteries y al mismo tiempo
permitan la perfecta integracion de los nuevosogaron las zona ya consolidadas.

2. Aprovechamiento del maximo de las infraestructwastentes que cumplan con
los parametros de disefio y calidad exigidos pootdenanzas municipales y/o las
compafias suministradoras.

3. Establecer nuevas ordenanzas dentro de la tipottieiudad Jardin en cuanto
ocupacion, edificabilidad, usos compatibles y pgageninimas, que permitan un
reparto de gastos y cargas entre los propietaféasa@los que permita el desarrollo
del sector.

4. Adecuar el disefio a las previsiones del futuro aneral de Ordenaciéon Urbana
en redaccion.
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2 MEMORIA INFORMATIVA.-

2.1 CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

La zona objeto del presente Plan Especial de Refdnterior presenta una orografia
accidentada con pendientes hacia el Norte, quelestie la cota sesenta y tres (63) en la
zona Sur, hasta la cota cuarenta y dos (42) borde Norte de la actuacion. Forma una
plataforma alomada que asciende a lo largo datee@ra de Utrera hacia el Sur.

En la actualidad los terrenos son prioritariametiée uso para uso de vivienda
unifamiliar, tipologia ciudad jardin.

El acceso principal a la zona se produce desdeeetera Alcala —Utrera ubicada en el

borde Este del P.E.R.l. No obstante los terrenokiidos en el P.E.R.l se encuentran
rodeados de otros accesos secundarios desde lles dalurbanizaciones adyacentes: la
C/ Galeote al Oeste; al Sur, la C/ Almirante NiAtdunez que la unira a la Urbanizacion

“La Juncosa” y la C/ Guadalete al Norte que enlzaa el resto de la urbanizacién. En

resumen, se trata de un vacio urbano rodeadords wbanizaciones residenciales.

2.2 USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.-

Los terrenos afectados por el Plan son mayoritaaende uso residencial y en él
se ubican diferentes parcelas sin un uso especifico

Las edificaciones existentes son pequefias vivierdahales independientes
unifamiliares.

Es importante destacar, que en la actualidad detdréos terrenos del P.E.R.I
existen ya instaladas unas 25 viviendas cuya uitaespeta la trama viaria prevista en
el P.G.O.U. y el presente Plan, ademas se tratulolganar el déficit de infraestructuras
existentes y que se describen a continuacion, aafdot de una forma u otra a las
posibilidades de desarrollo.

Abastecimienta- Existe una red de @ 600 mm en C/ Galeote y @@@mm que
discurre por las calles Andaraz, Odiel y Guadajoz.

La presion en estas redes es de 20 M.C.A. y asdla®dran realizar las oportunas
conexiones.

Texto Refundido 9/49
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Saneamiento- No existen en la zona redes de saneamiento fiéeate seccion
para garantizar la evacuaciéon correcta de aguakefeyg pluviales. La red de @ 0,80 m que
discurre por las calles Genil y Guadalete se eraah limite de su capacidad por lo que
no pueden recibir mas aportaciones. Actualmentecdmpafiia suministradora esta
procediendo a la realizacion de un nuevo cole@tolector del margen izquierdo del
Guadaira)sobre la Carretera Alcala-Utrera cuyaddpd posibilita la conexién de los
colectores del P.E.R.l. Serd necesario establemevenios de financiacion entre los
promotores y la compafiia suministradora.

Infraestructura de distribucion eléctrica.- Existen en el ambito de la actuacion
lineas de alta y media tension, y tienen suminislgotrico que se produce en baja tension
todas las edificaciones existentes.

Existe un centro de transformacion que aliment@reh de actuacion, si bien sera
necesario aumentar su capacidad. El tendido e® a@bre postes o torres y discurre
sobre las calles previstas.

Telefonia.- Actualmente existen infraestructuras telefonicasnpmuestas de
camaras Yy conductos de @ 110 mm que desdeieat€ra Alcala-Utrera se adentran por
el norte en los terrenos de la actuacion y sumamslinea a las parcelas ya edificadas.
Concretamente en la C/ Odiel existe una canalimacgimpleta de camaras y conductos
que a través de arquetas tipo D acometen a lendias alli ubicadas.

2.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.-

La propiedad de los terrenos afectados por la acién del Plan Especial de
Reforma Interior esta repartida entre diversagiadés (personas fisicas o sociedades).

El estudio de las propiedades contenidas en el, Barha realizado sobre el
levantamiento topografico de la zona ajustandptapiedades a los limites fisicos (vallas,
muros, tapias, setos...) que se disponen entmdidastas propiedades, y se incorporan al
presente documento los nombres de los titularesug direcciones facilitadas por el
Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Guadaira (en ebxdnll se recogen los nombres y
direcciones de los propietarios).

Los terrenos residuales que no quedan definidosalde las parcelas catastrales
y/o definidas en el plano de propiedades y quetitopen las zonas de acceso a las
distintas fincas, son tratados en el presente ptoymmo resto de la finca matriz de la que
se segregaron las parcelas existentes. A la scpeconsiderada como resto de la finca
matriz se propone el prorrateo de su superficibage al porcentaje de propiedad de las
fincas actualmente definidas segun los criteriosgiomados en los parrafos anteriores,
salvo derecho de propiedad que se acredite pafdéotados y/o terceros.
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3 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y
DETERMINACIONES.-

Se recogen en el P.G.O.U de Alcala de Guadairabgtivos de las Unidades de
Ejecucién previstas en dicho P.G.0.U, entre lassguencuentran la Unidad de Ejecucion
N° 47 “Campo de los Pinos” a la que se refiererekgnte Plan Especial de Reforma
Interior.

La actual ficha de la UE-n° 47 “CAMPO DE LOS PINGB&dica:

PLANO P.G.0.U: n°® 7.24/25
ZONA: Campo de los Pinos
UNIDAD DE EJECUCION: N° 47

OBJETIVOS: Reordenar la trama viaria y completarrlzanizacion.
GESTION.-

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion

INICIATIVA: Publica

PROGRAMA: ler Cuatrienio

INSTRUMENTOS: Proyecto de Reparcelacién y Proyeet@rbanizacion
INCLUIDA EN AREA DE REPARTO: N° 34

ORDENACION.-
SUPERFICIE BRUTA: 118.390 m2
ORDENANZA DE APLICACION: Edificacion aislada en dad jardin.
EDIFICABILIDAD: 64.428,80 m2t
APROVECHAMIENTO: 64.428,80 ua
CESIONES: 22.490 m2 de viario y 3.670 m2 de equipata

El Plan Especial de Reforma Interior que se propameel presente documento se
realizara en base a los criterios y finalidad pespol en la ficha correspondiente a la UE-
47, estableciendo los cambios al planeamiento tegeecesarios para facilitar la gestion y
desarrollo de la zona afectada dentro de la lexyisiaque le es de aplicacion.
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3.1 DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.-

La ordenacion propuesta parte de dar solucion eneprugar a los objetivos y
observaciones propuestos por las condiciones derrdés de la UNIDAD DE
EJECUCION U.E- 47 definidas en las fichas del segt@cogidas en el P.G.O.U

La solucion aportada sigue las directrices del®.G pero adaptando la solucion
a la realidad actual de la zona:

La trama urbana proyectada respeta la ordenaciévisga en el P.G.O.U y la
implantacion de las viviendas ya ubicadas en lazowy condicionada por la topografia
de las lomas existentes.

Por un lado se respetan las parcelas actuales Esbrpie existe construcciones
habitadas y por otro se genera una trama viagapgumite la interconexion de todas las
urbanizaciones y servicios publicos (Instituto Bsofr Tierno Galvan) que rodean el
ambito de la actuacion. En esta linea se proyettanaccesos a otras zonas; dos a la
Carretera Alcala-Utrera en la prolongacion de lakkes Jandula y Génil; dos al Norte
hacia las calles Galeote y Guadalete; y por ultah&@ur hacia la Urbanizacion “La
Juncosa”, prolongando hacia la C/ Viar la C/ AlmteaNieto Antlnez.

Las conexiones con la ctra. Alcala-Utrera y la zowate han sido objeto de
especial ajuste con el objeto de prever la capdaédas mismas para dar respuesta a las
previsiones del futuro Plan General de Ordenacidrahbh actualmente en redaccion.

En el interior el trazado responde directamentetapgografia y la preexistencia de

una serie de calles cuyas alineaciones y dimersiagella el presente documento.

3.2 LIMITACION DE SUPERFICIES EDIFICABLES.-

La superficie edificable de las distintas parcelasanzanas que componen el area
del Plan esta limitada por dos factores, la ediflmad establecida para cada uso y la
alineacion de parcelas con respecto al viario.

USOS
Los usos previstos son:

» Residencial Aislado (A)Vivienda unifamiliar aislada en ciudad jardin
El presente documento establece tres grados deetta edificacion aislada en

ciudad jardin en funcion de la edificabilidad, mdacminima y usos compatibles, y cuyos
parametros urbanisticos se recogen en las OrdenRezaladoras.
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Grado 1 a.- Manzanas N° 1,2,4,6,11,12y 14
Grado 1 b.- Manzanas N°1, 2,7,10,13,14y 18
Grado 1 c.- Manzanas N° 2, 3, 5,80y 19

Se establece un uso residencial aislado con usncpieo a linderos no inferior a
tres (3) metros.

Se reserva en la manzana N° 1 para dotacionescasibpropias del suelo
residencial (Equipamiento Educativo).

3.3. USOS PORMENORIZADOS.
La distribucion de los distintos usos previsto®keR.E.R.l responde directamente
a las directrices marcadas en las P.G.0O.U, densstid el equipamiento educativo se

ubica anexo al Colegio Publico José Ramon.

Localizacion de usos pormenorizados distribuidos rpanzanas y de titularidad
privada:

Uso MANZANAS Sup. Total M?edificables
Parcelas m
RESIDENCIAL 1A 1,2,4,6,11,12y 14 16.096,11 12.876,89
RESIDENCIAL 1B 1,2,7,10,13,14 y 18 28.730,80 15.715,75
RESIDENCIAL 1C 2,3,5,8,9,10y 19 34.457,85 35.836,16
TOTAL 79.284,76 64.428,80

El uso caracteristico en los tres grados A, B, sl de vivienda en edificacion
unifamiliar.

Los usos compatibles quedan recogidos en las andagajue se desarrollan en el
presente documento.

Dadas las caracteristicas de la zona y en baséoahie de la CPU, se propone el
uso compatible comercial Il y lll en las parcela2 ¥l M8 con fachada a ctra. Alcala-
Utrera.

La reserva de terrenos para viario es de 33183# que es muy superior a lo
previsto en el P.G.0.U22.490,00 ).

Reserva de suelo para las dotaciones de equipamiemtas verdes (titularidad
publica):

Equipamiento: 3.670 in Manzanas M1

Se reserva ademas el suelo destinado para C.T.uesansuperficie total de
100,78 M.
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3.4. DOTACIONES.

Se cumplen las previsiones del P.G.0.U en cuardotaciones tal como se ha
especificado en el apartado anterior.

3.4.1. Jardines.

Se implantara arbolado en las calles previstas ahfin |0 que dotara de sombra
a los recorridos peatonales, haciéndolos transiadih los meses calurosos, tan frecuentes
en nuestro clima.

3.4.2. Aparcamientos.

La red viaria proyectada para esta area, es taaftarpor calzadas de doble sentido
de 6 m y para sentido Unico de 4,50 m de anchareados de entre 2,00 m.

Dado que es suelo urbano, se prevé el aparcanmeengtd interior de las parcelas,
no obstante la dimension del viario permite la emphcion del sentido Unico en los viales
de 6 metros de ancho de calzada en los que no smlwado reserva de especifica de
zona de aparcamiento lo que permite el aparcamantolado siguiendo los criterios que
en su momento establezca el 6rgano competente.

3.4.3. Red de itinerarios peatonales.

El P.E.R.I establece un ancho de acera minimoQ@rf,en las secciones tipo de
viario que disponen de alcorques para arbolad@ ewha aparcamiento (Tipo 1 y 4 del
viario) , que unido a los acerados de 2 m, perneitéransito peatonal entre las distintas
zonas, bajo arbolado. Se ha proyectado ademéaseauieade viales de caracter peatonal
por los que sélo se permitira el transito rodadmel acceso a las parcelas. Se potencia
asi el uso de las calles como paseos, tan impergntonas residenciales.

En el disefio de acerados, pasos peatonales vy idimiodel mobiliario urbano se
aplicara la normativa de supresion de barrerasteogdnicas.

3.4.4. Red de comunicaciones.

Por tratarse de una actuacion sobre suelo urbasoredes viables respetan las
alineaciones y dimensiones fijadas en el P.G.O.U.
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Se establecen tres tipos de viales:

o Tipo 1: Viario principal (de ancho total 14m) decaso desde la Carretera de
Alcala-Utrera (C/ Jandula , C/ Guadajoz y partelal@rolongacion de la C/
Almirante Nieto Antunez) que se compone de acerades 2,00 m,
aparcamiento a ambos lados de 2,00 m y calzada@@eg con alcorque en la
zona de aparcamientos, para no interrumpir el gagmeatones.

o Tipo 2: Viario general del P.E.R.I (de ancho tdt@m) que se compone de
acerados de 2,00 m y calzada de 6,00 m. (en casbidacion de alcorques
para arbolado estos siempre deberan dejar al mie@0snetros de paso para
peatones).

o Tipo 3: Viario peatonal (de ancho total 6 m) psévipara el transito de
vehiculos restringido para el acceso a parcelas,sgucompone de dos zonas
diferenciadas mediante la utilizaciéon de pavimemlifsrentes que son una
zona de 1,25 m a ambos lados y una zona de ralpdua acceso ocasional a
las parcelas de 3,5 m

o Tipo 4.: Viario paralelo (de ancho total 10,5 msména variable hasta la ctra.)
a la Ctra Alcala-Utrera que se compone de aceradbrdetros, calzada de 4,50
m., previsto para sentido Unico, aparcamiento de&yos, y zona variable
entre zona aparcamiento y ctra Alcala-Utrera patsolado y setos, que
constituyan una barrera con la ctra.

La situacion de las distintas calles responderetasidad de crear una trama que
resuelva conjuntamente la conexion con las urbeioizas perimetrales y los
desplazamientos interiores.

3.5. PREVISION DE APARCAMIENTOS

La prevision de aparcamientos es:

- En los viarios proyectados tipo 1 es de 158gdaie 2,00 * 4,50m.

- En los viarios proyectados de tipo 2 (suscemibde una sola direccion y
aparcamiento a un lado) es de 220 plazas def2,B0m

- En los viarios proyectados de tipo 4 es de 18@gd de 2,00 * 4,50m.

Lo que implica de una prevision de plazas de aps@erdgos en via publica de 468
unidades, lo que supone 0,72 plazas por cada 1G8aha.
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3.6- INFRAESTRUCTURAS
3.6.1. Redes y galerias de servicio

No se prevén en el desarrollo del Plan zonas dg@ecpara redes de servicio, las
distintas instalaciones salvo la red de saneamissetalispondran en los acerados o
excepcionalmente en zonas de aparcamientos.

A efectos de célculo en el Proyecto de Urbanizadelreran utilizarse los criterios
para el dimensionamiento y ejecucion de redes lesidbs en el P.G.O.U y en la
Normativa especifica de las distintas compafiasrssimadoras.

3.6.2. Red de abastecimiento, riego e hidrantes contraeimdios

El criterio general de la instalacion es evitar @ue caso de rotura quede sin
abastecimiento mas de una manzana, siguiendo @stkécionante la instalacion prevista
se compone de dos niveles:

a) Distribuidor principal. Dada la superficie de parcelas a abastecer y con el
objeto de minorar los cruces de calles de tubetéapequefio diametro, se
proyecta un distribuidor. Que une y cierra en lanila conduccion
de @ 600 mm de la C/ Galeote con la de @ 200 mia @¢ Andaraz.

Asimismo se prolongara este ultimo a lo largo détlta C-432.

De la conduccion de @ 200 mm que atravesara abrspattiran los anillos de
distribucion a las manzanas; dado el escaso calmldas mismas podra
utilizarse polietileno para diametro maximo 150 mifundicion ductil a partir

de 200 mm.

Se adjunta plano indicativo del trazado propuestiesn podra modificarse en
funcidon de las necesidades de la Compaiia Sunaids® en el preceptivo
Proyecto de Urbanizacion.

3.6.3. Red de alcantarillado.

Toda el area de actuacion presenta pendiente éladiarte y no se localizan en el
area colectores con capacidad suficiente.

La Compafia Suministradora establece la ejecud®nuna canalizacion de
Saneamiento situada en el limite Este de la acdmacbre la Carretera Alcala-Utrera.

Dada la topografia de la zona con fuertes perslerdl P.E.R.| establece la
ejecucion de una red completa de colectores deogide de pluviales y fecales que
conectaran al nuevo colector que ejecutara la Chraf@uministradora.
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En consecuencia el vertido de la zona tendra geslizarse a través del futuro
Colector Margen lIzquierdo del Guadaira cuyo prayess ha redactado recientemente,
aungue las obras de ejecucion aun no han comerRam colector resolvera el vertido
de la cuenca cercana a la Ctra C-342 y la conesaé@revé al Norte de la Actuacion.

Por indicaciones de la Compafia Suministradoraidéantia entre pozos sera
aproximadamente de 30 m y nunca superior a 40 m.

3.6.4. Red de distribucién eléctrica.

Se prevé la ejecucion de un nuevo Centro de Tramafddn con capacidad para
dos transformadores de 630 Kva asi como el traglalaque actualmente se encuentra en
servicio dentro del ambito del P.E.R.I.

El tendido aéreo de media tension pasara a enteryackse proyectara la
canalizacion necesaria para unir los distintosrosrde transformacion formando anillos
(doble circuito). El trazado presentado podra meai$e en funcion de las condiciones de
entronque establecidas por la Compaiia Suminisaa@stas condiciones se encuentran
actualmente en tramitacion..

La red de centros de transformacién prevista, ardados dos centros de
transformacion, formando un anillo cerrado seguresege en el plano correspondiente.

La demanda de potencia prevista para cada unasdéidéintas manzanas se
establece por el uso y la edificabilidad de cada de ella, tomando como valores de
referencia un grado de electrificacion elevadoynenda (9.200 w) con un coeficiente de
simultaneidad aplicado segun el nuevo Reglamen®aja Tension (RBT).

En areas libres vy viales se toma como valor 2 fyero debido a que su uso sera
principalmente nocturno en aquellas zonas dondaaexiusos terciarios y dotacionales no
computaran a efectos de demanda del entronque.

En base a estos condicionantes y al Reglamentoaje Bensién de 2002 la
prevision total de potencia sera en zonas residiscipara 240 viviendas:

o Coeficiente de simultaneidad:
15,3 + (240 — 21) x 0,5 = 124,8 viviendas.

o0 Coeficiente de electrificacién elevado: 9,2 Kw.
o0 Potenciatotal 9,2 x 124,80 = 1.148 Kw.
o Dotacional: 100 Kw.

o Alumbrado: 250 w cada 300%m 0,83 w/ .
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0,83 w fix 34.000 M= 28,30 Kw.
o Potencia total demandada = 1148 + 100 + 28,30 K\27Z6 Kw.
0 N°de transformadores: 2 de 630 Kva.
Total prevision de Potencia instalada 2.336 Kw.

La prevision de potencia para iluminacion de calkss establece a razon de las
luminarias instaladas.

Los C.T. previstos tedricamente, se componen aesfsemadores de 630 Kva. su
distribucion en los distintos centros se reflejaeeplano correspondiente. No obstante y
dado que el Proyecto de Urbanizacion detallaraéleluto de las distintas lineas, cabe la
posibilidad de modificar la distribucion y ubicacide los mismos en funcion de la caida
de tension o de otras consideraciones que pudsergir.

Desde cada uno de los C.T. partiran las distintesas de distribucion en baja
tensién para el suministro a las parcelas. Pam eHle ejecutaran las canalizaciones
necesarias formadas por tubos de PVC de 150 mradetio y arquetas.

Actualmente existen lineas aéreas de alta tensiéragaviesen el sector de las que
depende un transformador de suministro a las laatcél P.E.R.I. recoge su traslado asi
como el paso a subterranea de la linea de medi@teque atraviesa el area.

3.6.5. Red de alumbrado publico.

De cada centro de transformaciéon parten las distilheas que forman la red de
alumbrado publico, el criterio de su trazado sal@svarios condicionantes:

Para evitar lineas muy cargadas se limita el ndmderluminarias en cada linea a
un maximo de quince.

La distribucion de lineas a cada centro de transdoidn, se realiza de forma que
se minoren las distancias desde el centro hastdtima luminaria, esto unido a la
limitacion en el nimero de luminarias, hace pestale la caida de tensién se sitle dentro
del margen permitido.

La iluminacioén en las distintas vias sera:

vias principales 12 lux
vias secundarias e industriales 8 lux
vias peatonales 8 lux
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El coeficiente de uniformidad sera mayor de 0,3%i@s principales y mayor de
0,25 en el resto de los viales.

Teniendo en cuenta estos factores se proyectatianion de alumbrado publico
de la via de circunvalacion mediante columna de (li€) metros de altura, separacion
entre baculos de un mismo lado treinta (30) megrtéampara de vapor de mercurio de
250 w color corregido o vapor de sodio de altaipresSu disposicion es unilateral.

3.6.6. Red de telefonia.

La red prevista parte de las camaras existentés gula carretera Alcala-Utrera. La
red existente la forma un prisma de doce condudéosliametro 110 mm, por lo que
siguiendo el criterio de la Cia. Suministradora cemectara con esta red mediante
canalizacion de 4 conductos de PVCdé3 y arquetas tipo D. La instalacion se completa
con pedestales y arquetas tipo M para las acorsetidgarcelas; la canalizacion entre
arquetas tipo D y pedestales se compone de BVC 63 al igual que la que une las
arquetas tipo M y el pedestal.

En la canalizacién principal se ejecutara la acwlaalesde la camara de registro
existente de la que parte la canalizacion secumtiagia el interior del area de ordenacion,
esta red secundaria estd compuesta por arquetasDtignlazadas mediante cuatro
conductos de diametro 110 mm.

Por dltimo, de las arquetas tipo D parte la redlid&ibucion hacia las distintas
parcelas que estara formada por arquetas tipo My dd$ conductos de diametro 63 mm.

3.7. SISTEMA DE ACTUACION.

El presente Plan Especial se adapta al area @mesisel PGOU para la UE-47,
manteniendo su desarrollo en una Unica Unidad eeuEjon.

Se mantiene el desarrollo por el sistema de Coojiera

3.8.DATOS DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR.-

3.8.1. Datos actuales del aprovechamiento del sector endsa la ficha UE-47

La superficie real del area de actuacion es coimt&dcon la indicada en el PGOU
y es de 118.390 Trle las cuales corresponden 35.961%2arsuelo destinado a zonas
libres, C.T. Yy viario.
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Para el calculo de aprovechamiento se adopta &tierge tipo del area de reparto
n® 34 segun el Art. 190 del PGOU y que lo estabéet 0,58234 u.a.frbruto

Superficie bruta

Area de reparto n° 47
Coef. Aprovechamiento
Tipo

Aprovechamiento subjetivo
Aprovechamiento objetivo

Aprov.Obj - Aprov.Subj =

0,58234

118.390,00 m?

62.048,91

64.428,80

2.379,89

ua

ua

ua

Esto supone un aprovechamiento para la adminiétragtuante de 2.379,89 u a.

3.8.2. Datos del aprovechamiento del sector en base atepente PERI

la 1b 1c

coef edif coef edif coef edif |sup neta total u.a.
MANZANA la 0,80000 1b 0,54700 lc 1,04000 m2 u.a.= m2t
M1 649,18 519,34| 7.356,60| 4.024,06 0,00( 8.005,78| 4.543,40
M2 944,86 755,89 2.272,61| 1.243,12| 6.265,02| 6.515,62| 9.482,49| 8.514,63
M3 0,00 0,00| 7.479,17| 7.778,34| 7.479,17| 7.778,34
M4 3.101,99| 2.481,59 0,00 0,00( 3.101,99| 2.481,59
M5 0,00 0,00 3.820,24| 3.973,05| 3.820,24| 3.973,05
M6 3.487,28| 2.789,82 0,00 0,00 3.487,28| 2.789,82
M7 0,00 3.451,97| 1.888,23 0,00( 3.451,97| 1.888,23
M8 0,00 0,00| 6.947,57| 7.225,47| 6.947,57| 7.225,47
M9 0,00 0,00| 4.194,56| 4.362,34| 4.194,56| 4.362,34
M10 0,00 1.772,10 969,34| 2.251,74| 2.341,81( 4.023,84| 3.311,15
M11 3.132,36| 2.505,89 0,00 0,00 3.132,36| 2.505,89
M12 938,03 750,42 0,00 0,00 938,03 750,42
M13 0,00 3.708,11| 2.028,34 0,00( 3.708,11| 2.028,34
M14 1.609,60| 1.287,68| 1.338,42 732,12 0,00 2.948,02| 2.019,80
M15 2.232,81| 1.786,25 0,00 0,00 2.232,81| 1.786,25
M16 0,00 2.249,64| 1.230,55 0,00 2.249,64| 1.230,55
M17 0,00( 3.420,20| 1.870,85 0,00( 3.420,20| 1.870,85
M18 0,00 3.161,15| 1.729,15 0,00 3.161,15| 1.729,15
M19 0,00 0,00 3.499,55| 3.639,53| 3.499,55| 3.639,53
Sub-total |16.096,11 12.876,89|28.730,80 15.715,75|34.457,85 35.836,16| 79.284,76|64.428,80

Vi Viario 35.334,46

CT Infraestructura Eléctrica 100,78

EE Equipamiento Educativo 3.670,00
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TOTAL SUPERFICIE (m2) 118.390,00

El aprovechamiento objetivo y subjetivo se mantieigeiales a lo previsto en el P.G.O.U.

3.9. PARCELAS MINIMA, LONGITUD DE FACHADA Y NUMERO DE
VIVIENDAS.-

3.9.1. Parcelas minimas y longitud minima de fachada:

Las condiciones de parcela minima y longitud dadda minima a viario son:

Sup. Minima parcela m2 | long minima fachada parcela

Edif. Aislada ciudad jardin g. 1a 300 14
Edif. Aislada ciudad jardin g. 1b 520 14
Edif. Aislada ciudad jardin g. 1c 200 12

3.9.2. N° méaximo de viviendas.-

Para establecer el n°® maximo de viviendas se farta prevision estimada por el PGOU
en base a la ordenacion inicial establecida enighm y que queda recogida en la tabla
que se adjunta:

Ref. Plano Informacién n° 1.1.

MANZANAS PROYECTADAS SEGUN ACTUAL FICHA UE 47

max. parcelas PGOU s/sup total (minimo 300 m2 parcela) 268

En el cuadro adjunto se realiza el calculo de las parcelas reales que permite la
actual ordenacioén del P.G.O.U.

N° MANZANA SUPERFICIE maximas
posibles
parcelas

Educativo Residencial s/PGOU
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[ 6.435,03 21,00
1l 7.732,78 25,00
1 3.172,80 0,00 0,00
\Y 4.091,83 13,00
\Y 3.886,96 12,00
Vi 3.734,48 12,00
VII 10.389,57 34,00
VI 1.571,13 5,00
1X 1.758,98 5,00
X 3.535,66 11,00
X 3.992,15 13,00
Xl 3.649,03 12,00
Xl 4.555,35 15,00
XIV 3.909,59 13,00
XV 2.825,42 9,00
XVI 343,13 1,00
XVII 300,00 1,00
XVIII 676,82 2,00
XIX 179,10 3.330,99 11,00
XX 1.261,28 4,00
XXI 1.298,19 4,00
XXII 2.235,61 7,00
XXIII 2.468,70 8,00
XXIV 3.120,38 10,00
XXV 3.432,94 11,00
SUPERFICIE TOTAL 3.351,90 80.536,00 259,00
EDUCATIVO 3.351,90
VIARIOS 34.502,10
TOTAL SECTOR 118.390,00

Parcelas segun distribucion manzanas Actual ordenaci 6n
PGOU

259,00

De lo expuesto se adopta como n° maximo de parcafasmiaximo de viviendas la cifra de
259 unidades, por ser la real posible en las camis actuales del PGOU
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A continuacion se indica el n° de viviendas maxpuoseible en base al actual PERI:

CUADRO NP° Viviendas por manzana:

la 1b 1c n° parcelas = n° viviendas (*)
sup neta 300,00 520,00 200,00
MANZANA la 1b 1lc m2 la 1b 1c Total

M1 649,18 | 7.356,60 8.005,78 2,00 13,00 0,00| 15,00
M2 944,86 | 2.272,61| 6.265,02 9.482,49 3,00 3,00 30,00 | 36,00
M3 7.479,17 7.479,17 0,00 0,00 34,00 34,00
M4 3.101,99 3.101,99 10,00 0,00 0,00 10,00
M5 3.820,24 3.820,24 0,00 0,00 16,00| 16,00
M6 3.487,28 3.487,28 11,00 0,00 0,00 11,00
M7 3.451,97 3.451,97 0,00 6,00 0,00 6,00
M8 6.947,57 6.947,57 0,00 0,00 31,00( 31,00
M9 4.19456| 4.194,56 0,00 0,00 19,00 19,00
M10 1.772,10| 2.251,74| 4.023,84 0,00 3,00 11,00| 14,00
M1l 3.132,36 3.132,36 10,00 0,00 0,00 10,00
M12 938,03 938,03 3,00 0,00 0,00 3,00
M13 3.708,11 3.708,11 0,00 7,00 0,00 7,00
M14 1.609,60 | 1.338,42 2.948,02 5,00 2,00 0,00 7,00
M15 2.232,81 2.232,81 7,00 0,00 0,00 7,00
M16 2.249,64 2.249,64 0,00 4,00 0,00 4,00
M17 3.420,20 3.420,20 0,00 6,00 0,00 6,00
M18 3.161,15 3.161,15 0,00 6,00 0,00 6,00
M19 3.499,55 3.499,55 0,00 0,00 17,00| 17,00

Sub-total 16.096,11 28.730,80 34.457,85 79.284,76 51,00 50,00 158,00 | 259,00

Vi Viario 35.334,46

CT Infraestructura Eléctrica 100,78 | | maximo n° viv. actual planeamiento 259,00

EE Equipamiento Educativo 3.670,00

TOTAL SUPERFICIE (m2) 118.390,00

(*) La manzana M2, para el uso 1c, en caso actuacion unitaria de vivienda por parcela cumplira las
condiciones de parcela minima y longitud de fachada (lo que implica un minimo de 14 viv.). Si se actda de
forma conjunta (segun art.22 recogido en ordenanza) podra desarrollar 30 viv

Por lo que el numero de viviendas tanto en la acrdenacion del PGOU, como en la
propuesta en el P.E.R.l. se mantienen iguales.

3.10. SINTESIS DE LA MEMORIA.

La ordenacidn propuesta trata de solucionar coemggmente las condiciones de
desarrollo del sector UE-47 “Campo los Pinos”
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Las conexiones viarias para dar continuidad admdr urbana se producen en la
Carretera Alcala-Utrera y las calles Guadaletee@aly Almirante Nieto Antunez.

El resto de los viales que completan la ordenasedimensionan conforme a las
especificaciones de la Normativa Urbanistica MypaitiLa disposicion y el trazado de las
calles resuelven perfectamente el acceso inmedikts futuras parcelas y conforman una
serie de manzanas cuya morfologia posibilita, erifun del uso que corresponda, la
implantacion correcta de las futuras edificaciones.

En el documento se acomparfan cuadros justificatieauperficies, médulos, usos
cuantificados, edificabilidades, volimenes y demsysectos relevantes contenidos en el
Plan. En ellos se justifica el cumplimiento depesvisiones del P.G.O.U

Alcala de Guadaira, octubre de 2006

LOS ARQUITECTOS
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TITULO 1. NORMAS GENERALES.

Art. 1 Ambito de aplicacion.

El &mbito de aplicacidn de las presentes Ordenawasde los terrenos incluidos en el sector de
“Campo de los Pinos” y que estan clasificados c&uelo Urbano en el P.G.O.U de Alcala de
Guadaira, correspondientes a la Unidad de Ejecuntidi.

Art. 2 Vigencia, revision y modificacion

1. El presente Plan Especial de Reforma Interitnagin en vigor el dia de la publicaciéon de su
Aprobacion Definitiva y tendra vigencia indefinidsalvo su revision o modificaciones que le
puedan ser introducidas.

2. Para su revisibn o modificacién se tendra emteieademas de lo establecido en la Ley del
Suelo y sus Reglamentos, lo dispuesto en el P.Gd® Alcala de Guadaira.

Art. 3 Subsidiariedad de estas Ordenanzas

Para todo lo no regulado expresamente en estas@zies sera de aplicacion lo dispuesto en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de &@redaprobado definitivamente mediante

resoluciones del Excmo. Consejero de Obras PubjiGaansportes de 21 de Marzo y 6 de Julio

de 1994 y publicado en el B.O.P. de fecha 24 daed/de 1995 y en el BOP de fecha 2 de julio de
2002, en donde se recoge el PGOU y las modificasipuntuales y correcciones de errores.

Art. 4 Documentacién del P.E.R.I. contenido y valorelativo de sus elementos.

1. Los distintos documentos de este Plan Espenigigrian una unidad coherente, cuyas
determinaciones deberan aplicarse, partiendo ddidsede las palabras en relacion con el
contexto y los grafismos, en orden al mejor cumiglimo de los objetivos generales del propio
Plan Especial y entendida la realidad social deherdo en que se apliquen.

2. En caso de discordancia o imprecision de comtethé los diversos documentos que integran el
Plan, se tendran en cuenta los siguientes criterios

a)La Memoria.

Sefiala los objetivos generales de la ordenacidgmesa y justifica los criterios que han conducido

a la adopcion de las distintas determinacionesl Hsstrumento basico para la interpretacion del
Plan Especial en su conjunto y opera supletoriaenpata resolver los conflictos entre otros

documentos o entre distintas determinacionessaltesen insuficientes para ello las disposiciones
de las presentes Normas.

b)Planos de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaesoy Rasantes, a escala 1:1.000

Contiene la zonificacion del suelo y el sefialanteadd los usos y régimen edificatorio propio de
cada zonaas alineaciones y rasantes, asi como otras det@ciones sobre posicidén y forma de

las edificaciones y el ambito de planeamiento dsadello. Es un plano de ordenacion, y sus
determinaciones gréficas en la materia de su cioliterspecifico prevalecen sobre cualquiera de
los restantes planos.

c)Plano de régimen de suelo y gestion, Planos émrimacion del P.G.O.U a escala 1:2.000;
Ordenacion a 1:1000

Contiene la clasificacion del suelo, la delimitacife las unidades de ejecucion y las afecciones
de distinta naturaleza que inciden en el régimenladg@ropiedad del suelo, asi corno la
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delimitacion expresa de cada area de reparto. Enmaterias de su contenido especifico,
prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos

d) Planos de redes de servicios urbanisticos, alask1.000.

Se detallan las determinaciones especificas dewadde las redes de infraestructura.

e)Programa de Actuacion del Plan Especial de Redomterior.

Determina el orden natural de desarrollo y ejecud® este P.E.R.I., constituyendo el documento
estratégico de actuacion en cuanto a inversionfeseistructuras y servicios urbanisticos, tanto en
el tiempo como en el espacio, todo ello de acueotidos objetivos generales.

f)Estudio Econdémico-Financiero.
Contiene la evaluacion economica inversiones estatas en los articulos 55 de 63 del
Reglamento de Planeamiento.

g)Las presentes Normas Urbanisticas constituyem@lpo normativo especifico de la ordenacién
urbanistica propuesta.

Prevalecen sobre los restantes documentos de .&sRIPpara todo lo que en él se regula sobre
desarrollo, gestion y ejecucion del planeamientenycuanto al régimen juridico propio de las
distintas categorias de suelo y de los aprovechmansigoublicos o privados admisibles sobre el
mismo.

h) El resto de la documentacion del P.E.R.I. (Plareoftbrmacion yMemoria de Informacion)
tienen un caracter informatiyo manifiesta cuales han sido los datossyudios que han servido
para fundamentar las propuestas de este Plan BsgedrReforma Interior.

TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1. CLASIFICACION DEL SUELO.

Art. 5 Régimen del suelo urbano no consolidado.

1. La clasificacion del suelo urbano no consolid&aulta a sus propietarios para su incorporacion
al proceso de urbanizacion mediante el ejerciciesivo de los derechos:

a) A urbanizar. Es decir, a dotar a los terrer®$od servicios e infraestructuras necesarios para
gue adquieran la condicion de solar.

b) Al aprovechamiento urbanistico. Esto es, a fdwtion efectiva a cada una de las parcelas
resultantes de la ordenacion del uso y la intedsédificatoria que le corresponda segun aquella.

2. El ejercicio de tales derechos requiere:

a) La aprobacion definitiva del P.E.R.l. que desdbarla ordenacion del sector en el que estén
incluidos los terrenos y, en el caso de que asistablezca éste, o las Normas Particulares del
sector, la del Estudio de Detalle y, en cualgugesiogla del Proyecto de Urbanizacion.

b) La acreditacion del cumplimiento de los debeeesesion, equidistribucion y urbanizacion
efectiva de los terrenos en los plazos determinpdotas normas particulares de cada sector.

3. Una vez urbanizados efectivamente los terrerassgnado el correspondiente aprovechamiento
urbanistico, los propietarios podran edificarlo;m@rporar los bienes muebles resultantes a su
patrimonio, de acuerdo con el procedimiento deseritlos apartados 1y 2 del articulo anterior.
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CAPITULO 2. GESTION DE SUELO

Art. 6 Desarrollo de la Unidad de Ejecucion

1.Se establece el desarrollo de UNA (1) Unidad jgéeUgion por iniciativa publica y mediante el
Sistema de Actuacién por Cooperacion, como instniiosese prevén Proyecto de Reparcelacion y
Proyecto de Urbanizacion.

2. Las ordenaciones que se detallan en la UnidaBjeicién podra ser modificada mediante
Planes Especiales o Estudios de Detalle, pudieretinidnuevos viales privados de acceso a las
edificaciones, asi como las condiciones de usagefscion, pero sin disminuir en ningin caso, las
superficies de cesion.

3. Su urbanizacién se ejecutara con arreglo adegrdinaciones que se establecen en Titulo Il de
estas Normas.

4. Las edificaciones cumplirén las condiciones gaae del Titulo Il de estas Normas.

Art. 7 Alcance de las determinaciones particulares

1. Las determinaciones particulares contenidaskpresente Plan Especial de Reforma Interior
tienen el alcance que a continuacion se sefiala:

a) Superficie: La dimensidn de su superficie esaifia de referencia cuyo caracter es estimativo
pudiendo ajustarse en el momento de tramitar glimgnto de gestion que proceda.

b) Iniciativa de Planeamiento: en las unidades jdeUgion en que se sefiale iniciativa publica, el
planeamiento podra ser formulado por los partieslasi garantizan el cumplimiento de los
objetivos y plazos sefialados para la misma.

c) Edificabilidad y aprovechamiento: La superfi@dificable correspondiente a los usos de
equipamiento y servicios publicos que sean de gesilb Ayuntamiento no se entendera
comprendida en el maximo edificable antedicho.

d) Cesiones minimas: Las cesiones sefialadas cteseetala respectiva ficha tendran caracter
obligatorio y gratuito.

2. Cualquier alteracion de las determinacioneserodéas en el presente PERI que no concuerde
con el alcance que estas Normas sefalan paraleliara tramitarse como modificacion del Plan
Especial.

Art. 8 Obligaciones y cargas de los propietarios

a) Los propietarios de terrenos situados en eldeda Unidad de Ejecucién N° 47 (U.E.-47) estan
obligados a ceder gratuitamente al Ayuntamientn suecaso al 6rgano urbanistico actuante:
al) La superficie total de los viales urbanizagques y jardines publicos ajardinados,
zonas deportivas, de recreo y expansion, centrisrales y docentes, y los terrenos
precisos para la instalacion y funcionamiento deaéstantes servicios publicos.
a2) La superficie de suelo sobre la que se sitiexeéso de aprovechamiento, o su
compensacion econdémica a criterio de la adminiginaactuante.

b) Los costes de urbanizacion totales de la Uniiaéjecucion N° 47 (U.E.-47) seran repartidos

entre los propietarios pertenecientes a la misa@,forma proporcional a los aprovechamientos

gue les corresponda. La ejecucion de la urbanizasadrealizard en los términos sefialados por la
legislacién urbanistica aplicable.

¢) Los propietarios de las parcelas resultantebgnizadas, tendran la obligacion de:
cl) Conservar la urbanizacion ejecutada hasta slento en que esta sea recepcionada por
el Ayuntamiento.
c2) Edificar los solares en el plazo fijado enrecpptiva licencia.
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Art. 9 Reparto de cargas y beneficios entre Unidadede Ejecucion:

1. Los propietarios de los terrenos incluidos erswetlo a desarrollar por el presente P.E.R.I
estaran obligados, en los términos contenidos tendesumento y en su defecto en lo indicado en
el P.G.0O.U., a ceder gratuitamente al Ayuntamiat@oAlcala de Guadaira tanto los terrenos
destinados a viales, zonas verdes y demés dogscgpre se incluyan en la Unidad de Ejecucion
en que se encuentran los terrenos, asi como lancdsi los terrenos en los que se localice el
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiengn, monetarizacion.

2. El reparto equitativo de las obligaciones y aargue se derivan de la aplicacion de estas
Normas se efectuar4 en su caso, en la Unidad dmidigea que se delimite, a través de los
procedimientos reparcelatorios o de compensaci@blesidos por la legislacion urbanistica y, en
lo que resulte de aplicacidn, por el presente Plan.

3. La Administracion velard para que el repartcaegas y beneficios entre las distintas Unidades
de Ejecucion, queden compensadas, para ello lbstdsProyectos de Reparcelacion tendran que
contemplar los mecanismos necesarios para gaaatdz compensaciones a que diera lugar entre
Unidades de Ejecucion.

Art. 10 Ejecucién de obras de urbanizacion.

1. El Proyecto Urbanizacion desarrollard integramea zona afectada por la Unidad de
Ejecucion, recogiéndose en el mismo, las obrassaees de infraestructuras correspondientes a
las actuaciones encaminadas a la coordinacionaimfraestructuras exteriores al sector, y las
propias del area de actuacién y su relacidn coottas que se hayan ejecutado o estén pendientes
de ejecucion, previniéndose el desarrollo de lassokn las fases necesarias coincidentes como
minimo con la Unidad de Ejecucion a desarrollarndicando en el mismo mediante la
documentacion técnica necesaria, l0s costos y abrasspondientes.

2. El Proyecto de Urbanizacién se redactara paargnda administracion actuante o por privados
previo convenio con la administracion, estandoeslaccion sujeta a las directrices que marque el
Exmo. Ayuntamiento y siempre con el visto bueneste.

3. El Ayuntamiento podra delegar ejecutar las odmsarbanizacion total o parcial si se establece
un convenio entre las partes para llevar a cabactabcion, siendo a cargo de los propietarios del
area afectada el importe total de las obras.

TITULO Ill. NORMAS GENERALES.

CAPITULO 1. NORMAS GENERALES DE USO.

Sera de aplicacion las condiciones establecidalpardenanzas del PGOU de Alcala de
Guadaira

CAPITULO 2. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

Sera de aplicacion las condiciones establecidaslgsorordenanzas del PGOU de Alcala de
Guadaira y las condiciones técnicas estableciolasp diferentes compafias suministradoras.

CAPITULO 3. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Sera de aplicacion las condiciones establecidaslgsorordenanzas del PGOU de Alcald de
Guadaira ( Titulo VIII PGOU).
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TITULO IV. ORDENZANZAS PARA EL SUELO DEL P.E.R.I. D E LA U.E.-47
“CAMPO DE LOS PINOS".

Art. 11. Ordenanza Edificacion Aislada en Ciudad Jedin.

Las ordenanzas de aplicacidén se ajustaran a ladiccmmes establecidas en el PGOU para las
condiciones de la Edificacién Aislada en Ciudaddilgrestableciéndose las ordenanzas que a
continuacion se desarrollan con el establecimiaddotres tipos aplicables al grado 1, que

denominamos A, B y C, siendo de aplicacion en lespecificado en las presentes ordenanzas lo
indicado con caracter genérico por el PGOU a lfcadion Aislada en Ciudad Jardin de gradol.

Art. 12. Ambito y Tipologia.

Su ambito de aplicacion es la zona delimitada smplanos de Calificacion del Suelo y Regulacion
de la Edificacion.

Su tipologia responde a la edificacién unifamidismlada o pareada.
Art. 13. Uso Caracteristico.

El uso caracteristico es el de la vivienda enceadiion unifamiliar.
Art. 14. Usos Compatibles.

Son usos compatibles los que se sefialan a cocitimug, en determinados casos, en situaciones
especificas:

a) ResidencialResidencia comunitaria en edificio exclusivo.

b) Productiva

- Hospedaje en edificio exclusivo

- Industrial en categoria | y situacidon A, sin supdms cincuenta (50)
metros cuadrados construidos, exceptuando logdslide reparacion de
motocicletas y vehiculos que no se permiten ennabith de esta
ordenanza.

- Comercial en categoria | y situacion de planta ,baja superar los
cincuenta (50) metros cuadrados de superficie deavéos restaurantes
se permiten también en edificio exclusivo y sinténde superficie.

- Comercial en categoria Il y Ill solo en las parsela2 y 8.

- Oficinas en planta baja o edificio exclusivo.

c) Equipamiento y Servicios Publico§e admiten los usos educativo, religioso,
sanitario-asistencial, deportivo y publico admirivo, asi como el uso socio-
cultural excluyendo las actividades correspondierse la vida de relacion,
acompafadas en ocasiones de espectaculos querseramwen el articulo 334
punto 2.b). Estos usos se admiten en planta bajeeglificio exclusivo.
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Art. 15. Clasificacion en grados.

A los efectos de la aplicacion de las condicioreekdedificacién en la zona, se distinguen tres
tipos en el grado 1, que corresponden cada uetiatea los terrenos sefialados en los planos
de Calificacion del Suelo y Regulacion de la Edifién con los cédigos 1°A, 1°By 1°C .

Art. 16. Condiciones de la parcela.

1.- Se consideran a todos los efectos unidadesatdifias aquellos solares que, a la entrada en
vigor de este Plan General sean unidades predgiasisfiguren inscritos en el Registro local

de la propiedad o en los archivos parcelarios@&xiss en el Ayuntamiento.

2.- No cabra efectuar parcelaciones, reparcelasiorsegregaciones de las que resulten fincas
que incumplan, para cada uno de los grados, latiaiones siguientes:

a) Longitud minima del lindero frontal:

Grado 1a: catorce (14) metros.

Grado 1b: catorce (14) metros.

Grado 1c: doce (12) metros.

b) Superficie minima de parcela:

Grado 1la: trescientos (300) metros cuadrados

Grado 1b: quinientos veinte (520) metros cuadrados.

Grado 1c: dos cientos (200) metros cuadrados.

¢) Laforma de la parcela permitira inscribir un clocde diametro igual o
superior a la dimension minima establecida paliadgro frontal.

Art. 17. Posicion de la edificacion:

1.La separacion entre el plano de fachada y |latidn exterior sera igual o superior a los
siguientes valores:
Grado 1a, 1b y 1c: tres (3) metros.

2.La linea de edificacion en relacion a los limddaterales se establece un retranqueo igual o
superior a la mitad de la altura de la cornisapl@ho de fachada correspondiente con un
minimo de tres (3) metros en grado 12 y 1b, y de metros con cincuenta centimetros
(2,50)en grado 1c. No obstante, la edificacion @adtosarse a uno de los linderos cuando se
trate de edificaciones pareadas de proyecto umitari

3.La separacion entre lineas de edificacion artestgera igual o superior a los siguientes
valores: Grados la, 1b y 1c: la mitad de Ila aldeala cornisa del plano de fachada
correspondiente, con un minimo de tres (3) metros.

Art. 18. Ocupacion de la parcela.
No podra ocuparse, sobre o bajo rasante, una gtipaté parcela superior a la resultante de
aplicar a la superficie de parcela edificable igsientes coeficientes de ocupacion:

Grado 1a: cincuenta y cinco por ciento (55%)

Grado 1b: cincuenta por ciento (50 %).

Grado 1c: sesenta y cinco por ciento (65%).
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Art. 19. Condiciones de edificabilidad y aprovechamento

1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre paresldicable se establece para cada grado
en:

Grado la: cero con ocho décimas (0,8) metros cdasireonstruidos por cada metro cuadrado
de parcela.

Gradolb: cero con quinientos cuarenta y siete mibis (0,547) metros cuadrados construidos
por cada metro cuadrado de parcela.

Grado 1c: uno con 4 centésimas (1,04) metros cdasgreonstruidos por cada metro cuadrado
de parcela.

2. En el computo de la superficie edificable se ipella totalidad de los espacios edificados
con independencia de su destino.

3. La edificabilidad resultante de la aplicacién detpul anterior, calculada de la forma que

se regula en los articulos 216 y 231 del PGOU,lasmatizaciones que se especifican en el
punto 2 del presente articulo, serd la que se phia#tra por el coeficiente de ponderacion

establecido en el articulo 190 del PGOU para calcal aprovechamiento posible en la

parcela.

Art. 20. Altura de la edificacion.

1. En todos los grados, la edificacion no podra supera altura de dos plantas, ni una altura
de cornisa de siete (7) metros, considerandoseo ptamta los semisétanos cuyo forjado
de techo tenga su cara superior a una igual aisupeuno con veinte (1,20) metros sobre
la rasante del terreno en el punto medio de laafdelen que se sitle el acceso al edificio.

2. Sobre la ultima planta permitida se consienteretores y/o zonas abuhardilladas con una
superficie maxima construida y computable del ee{@0 %) de la superficie construida
en la ultima planta, siempre que su altura der@midn no supere los diez (10) metros.

Art. 21. Condiciones de uso en zona cubierta.

1. Se permiten las cubiertas planas de uso privado.
2. Se permite el uso residencial bajo cubierta indinacomputandose a efectos de
edificabilidad la superficie de altura libre iguwasuperior a uno con cincuenta (1,50) metros.

Art. 22. Condiciones complementarias para la edifacion conjunta de parcelas

1. Se admite la edificacion conjunta y agrupada degtas, cuando se concentre la superficie
edificable correspondiente a varias unidades dendla, de modo que todas ellas disfruten
comunitariamente del espacio libre resultante, diémgose los siguientes requisitos:

a. La superficie total de actuacién no podra ser iofal resultado de multiplicar la parcela
minima correspondiente al grado que sea de aplicgudr el nUmero de viviendas de la
comunidad. La promocién conjunta debera compreoai®o minimo seis (6) viviendas.

b. La edificabilidad y ocupacién de suelo totales psulten del conjunto de la ordenacion
no podra superar la suma de valores que resultdgaaplicar a cada parcela edificable sus
indices correspondientes. Seran de aplicacion togeéferentes a “Altura de la edificacion” y
“Condiciones de uso en zona cubierta”.

c. El espacio libre comun tendra una forma que parmgcribir en su interior un circulo de
diametro igual o superior a veinte (20) metros.
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d. El espacio libre comun se escriturara en proindiyigoodra destinarse a uso de jardin o
areas de juegos, no pudiendo resolverse a su yasiasuperficie la dotacion de plazas de
aparcamiento. Si podra ser ocupado bajo rasante usa de garaje enteramente subterrdneo
cuya cubierta permita ajardinamiento.

e. En soluciones en hilera que configuren ordenaciasesadas, el espacio libre interior
contard al menos con una conexion con la via gallole ancho superior a cinco (5) metros,
que permita el paso de vehiculos de extincién denidios. Las instalaciones del espacio libre
se organizardn de modo que permitan la maniobsauénterior de estos vehiculos, a cuyos
efectos se dispondra de un &rea de maniobra de aopkrior a tres (3) metros, que permita la
aproximacién a fachadas del vehiculo de extincidicha area no podra ser ocupada por
ningun tipo de obstaculos.

f. No podran formarse hileras de viviendas cuya lowlgide fachada a frente de calle sea
superior a setenta metros (70) metros

g. Resolveran la recogida de basuras de modo que gaigbmimero minimo de detenciones
para los vehiculos de servicio.

2. Debera formularse un Estudio de Detalle contenieog®ando sea necesario, la division de
la actuacion en fases a las que correspondan posyde edificacion unitarios, asi como las
etapas de construccion. Este documento justifiehkr@mplimiento de todos los requisitos
establecidos en el apartado 1 anterior y podréitsiese previamente, o con el proyecto de
edificacion, bien la totalidad de la actuacion sderimera fase.

Art. 23. Plantaciones en los espacios libres dargela.

En todas las parcelas en que se efectlien obragetia planta deberan realizarse plantaciones
de especies arbdreas o integrar en la medidaptesible el arbolado existente.

Art. 24.- Dotacién de Aparcamientos.
En el interior de las parcelas debera reservaspace® suficiente destinado a una (1) plaza de

aparcamiento por cada cien (100) metros cuadie@astruidos, con un minimo de una (1)
plaza.

Art. 25.- Determinaciones de aplicacibn sobre los etrenos calificados como
Equipamientos.

Sera de aplicacion las condiciones establecidalmpardenanzas del PGOU de Alcala de
Guadaira ( Titulo X, Capitulo VIII del PGOU).

Alcala de Guadaira, octubre de 2006

LOS ARQUITECTOS
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1.- PLAN DE ETAPAS

Se redacta el presente documento en cumplimentmsdequisitos instrumentales
exigidos en el Art. 72 apartado 4 del ReglamentBldaeamiento.

El area afectada por el Plan a ser ordenada, ssardllada mediante un Unico
Plan Especial de Reforma Interior.

Dadas las caracteristicas de la zona a urbanizdrage a la viabilidad del estudio
econdmico financiero, a las expectativas de demgnddizacion del suelo, a la division
de las propiedades y a las previsiones del P.G.€eU,establece un Unica Unidad de
Ejecucion.

Las obras de urbanizacion se realizaran por lo temihcidentes con el desarrollo
de la Unidad de Ejecucion del Plan Especial, ywsaaon sera de dos afios a partir de la
aprobacion de los correspondientes Proyectos dantizdcion.

El Proyecto de Urbanizacion correspondiente a umiadd de Ejecucion podran
plantear su ejecucion por etapas, siempre y cuahgmyecto sea unitario y las etapas
estén coordinadas en su ejecucidon para garantidas 1os servicios en cada etapa y su
continuidad en las siguientes

La recepcion de la urbanizacion por parte de lairaglimacion actuante, sera
global de la Unidad de Ejecucidon que se trate, a3@ hrealizado esta en una o varias
etapas estableciendo la correspondiente Junta dep&msacion los mecanismos
necesarios que garanticen la conservacion de less ale urbanizacion hasta su total
ejecucion.

A partir de la finalizacién y presentacion de édtecumento los plazos de
TRAMITACION DEL PLANEAMIENTO estimados son:

TRAMITACION PLAZO CONDICIONANTE

Aprobacion Inicial y Exposicion Publica 0 meses
del Plan Especial de Reforma Interior.

Tramite a efectuar por el Excmo.

Ayuntamiento de Alcala de Guadaira.

B) Aprobacién Provisional P.E.R.I. 2 meses A paténa
terminacion de la
exposicion publica

C) Aprobacion definitiva por Pleno

Municipal previa aprobacion de P.E.R.I.

por Consejeria de Obras Publicas 2 meses A partinptebacion
provisional
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Plazos de Gestion

D) Presentacion de Estatutos y bases, en casordeacde sistema.
2 meses A partir de aprobacién
del P.E.R.IL

E) Presentacion de Proyectos de Reparcelacion 3 mes A partir de la
constitucion de la Junta
correspondiente en su
caso, o de la aprobacion
definitiva del PERI

Para la realizacion de las obras de urbanizacioos Iplazos estimados son:

F) Presentacion de Proyecto de Urbanizacion 3 mesesA partir de aprobacion
definitiva del P.E.R.l.
de la constitucion de la
Junta de Compensacion
correspondiente en su
caso.

G) Contrataciéon de obras 3 meses A partir de apidbac
definitiva del Proyecto
de Urbanizacién

H) Ejecucion de obras de urbanizacion 18 meses Dasontratacion de
obras

Para la realizacion de las obras de edificacions Iplazos estimados son:

) Solicitud de licencia de obras de Edificacion  r2dses A partir de la recepcion
de las obras de
urbanizacion

Para las determinaciones vinculantes de la progrnéma nos remitiremos a los
documentos de Planeamiento vigentes y a la Le$ulelo y su Reglamento.

Texto Refundido 37/49



P.E.R.Il. U.E.-47 “CAMPO DE LOS PINOS” DOCUMENTO Il
ALCALA DE GUADAIRA Estudio Econémico-Financiero

2.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Consideraciones generales.

El Estudio Econémico Financiero tiene por objettedainar la viabilidad de la
actuacion considerando los costes totales y uwstacomprobando que durante el
desarrollo del Plan se mantienen analogos a ottasa@ones similares y que, en
consecuencia, resultan competitivos con actuaci@resareas residenciales préximas
atendiendo de este modo a las demandas y expastdtV sector econémico de la zona.

A continuacion se determinaran los costes de wamsfcion del suelo apto para
ser urbanizado en suelo urbano. Estos costesadsfdrmacion han de incrementarse al
valor que posee el suelo (valor inicial), paraeabt el valor definitivo del suelo
urbanizado, es decir, gastos de planeamiento yiaetlo en estos los costos de redaccion y
aprobaciéon del Plan Especial, y los costes defoanacion de este suelo en urbano, es
decir, redaccion del Proyecto de Urbanizacion glgen de las obras de infraestructuras
previstas, red viaria, jardineria, servicios de aagalcantarillado, energia eléctrica y
alumbrado, a los que habra que incrementar loso€olhancieros y empresariales
correspondientes.

En la tabla anexa se indican los costes totalessgldsados por las unidades de
ejecucion previstas.

COSTES DE URBANIZACION

1 Demoliciones y reposiciones 2,60% 42.217,39 €
2 Movimiento de Tierras 9,20% 149.384,61 €
3 Saneamiento 6,90% 112.038,46 €
4 Abastecimiento 5,30% 86.058,53 €
5 Pavimentacién 42,00% 681.973,24 €
6 Instalacion Eléctrica BT 8,00% 129.899,66 €
7 Alumbrado 6,00% 97.424,75 €
8 Telefonia 3,00% 48.712,37 €
9 Jardineria 3,60% 58.454,85 €
10 Sefalizacién 1,82% 29.552,17 €
11 Reposiciones 5,54% 90.000,00 €
12 Infraestructuras exteriores y conexiones 6,04% 98.029,76 €
TOTAL P.E.M. 100,00% 1.623.745,80 € |
Bl+ GG 19,00%  308.511,70 € |
TOTAL Presupuesto Contrata 1.932.257,50 € |
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Costos honorarios técnicos 10,00% s/PEM 162.374,58 €
Control calidad y varios 1,00% s/PEM 16.237,46 €
| Sub total 2.110.869,54 €
Gestion y planeamiento 8,00% 168.869,56 €
|  TOTAL GASTOS 2.279.739,10 € |
| COSTE DEL SUELO 3.551.698,80 € |
| TOTAL COSTE incluido suelo 5.831.437,90 € |
| Coste medio suelo neto patrimonializable (€/m2suelo neto patrimonializable) 72,41 € |

Los costes finales incluido un coste de suelo de@&, implican un valor de coste medio
de suelo patrimonializable ya urbanizado de 72,4%, valor dentro del valor de
mercado de la zona para suelos de similares cesdit@as.

Alcala de Guadaira, octubre de 2006

LOS ARQUITECTOS
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3. COMPROMISOS Y GARANTIAS
Compromisos:

Ejecucion del muro de cerramiento perimetral dpdecela educativa en las condiciones
estéticas adecuadas.

Garantias :

Las derivadas del articulo 46.c del ReglamentBldaeamiento

Alcala de Guadaira, octubre de 2006

LOS ARQUITECTOS
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ANEXO I.- DATOS PARCELAS Y PROPIETARIOS.-

DATOS PARCELAS Y PROPIETARIOS.-

Relacion de Propietarios existentes en la unidagjeeucion N° 47 “Campo de los Pinos” (U.E.-47) Beb.0.U de Alcala de Guadaira
(Sevilla).

Se acompafa los datos de los titulares en base eefrencias catastrales facilitadas por el pr@dpjantamiento; asi como las

propiedades en base a las notas registrales duangeodido obtener y a las informaciones de comenéa dadas por informacion de
terceros.

Se indica la titularidad de las parcelas segueferencia catastral ( Plano n° 2.4 a)

N° | PARCELA PROPIETARIOS M “° DNI DOMICILIO

1 | 69465 19 ATC SL 1.725,21 B-41.569.781 C/ Luis Montoto N° 107 32 D148l (Sevilla)

2 169465 18 ATC SL 594,09| B-41.569.781 C/ Luis Montoto N° 107 32 J. 81($evilla)

3 | 69465 17 GANDUL ANDRADE, M° TERESA 989,63 28.532.1R2| C/ Francisco Alonso N° 16. 41.500 Alcala de Girad¢Sevilla)

4 |69465 16 GARCIA ESPINAR, MIGUEL A 1.453,85 75.396.664| C/ Ramon J Sender n° 1 2° D. 41.500. Alcala dadaira (Sevilla)
5 |69465 15 RAMIREZ JIMENEZ FCO MANUEL 826,712 34.033.885| C/ Parroco Juan Otero, N° 10. 41.500 Alcala dadaira (Sevilla)
6 | 69465 14 MORENTE ROSA, ENRIQUE 1.010/62 29.857.348-J Ré&yes Catodlicos N° 37. 41500 Alcala de Guad&exi(la)

7 | 7047501 CORTAZAR GIRALDEZ, M CARMEN 898,86 28.7198Y¥ |Bda Campo Los Pinos N° 37. 41500 Alcala de Ginad&evilla)
8 |69465 13 MINANA PRIETO, CARLOS LUIS 1.001,83 34.07708N | C/ Concepcidn n® 17. 41500 Alcala de Guad&exi(la)

9 6946512 MARIN REYES, ISABEL 991,90 27.851.542{Z GIaAN° 4. Sevilla

10 | 69465 11 MINANA PRIETO, JAVIER 1.002,66 34.038.157{C/ Concepcion n® 17. 41500 Alcala de Guadaira (8vi
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N° | PARCELA PROPIETARIOS M ? DNI DOMICILIO

11 | 69465 10 RUIZ BERLANGA, SANTIAGO MANUEL 1.004,71 2860.798-M| Avda Juan XXIII N° 27. Sevilla

12 | 69465 09 RAMOS TRIGO, MONICA 1.006,45 14.323.306:-X afpdo de Correos N° 194. 41500 Alcala de Guadsérilla)
13 | 69465 08 MORENTE ROSA, ENRIQUE 1.011,/07 29.857.3484) Reyes Catdlicos N° 37. 41500 Alcald de Guad&iexilla)
14 | 69465 07 ERNESTO FCO. GARCIA ANTUNEZ 1.009/95 Pldeda Zarzuela n°7 Alcala de Guadaira (Sevilla)

15 | 69465 06 MORENTE ROSA, ENRIQUE 1.451/98 29.857.3484) Reyes Catdlicos N° 37. 41500 Alcald de Guad&iexilla)
16 | 68474 01 ATC SL 1.444,88 B-41.569.781 C/ Luis Montoto N° 107 32 D14l (Sevilla)

17 | 68474 02 ATC SL 1.4474,74 B-41.569.781 C/ Luis Montoto N° 107 3%.018. (Sevilla)

18 | 68474 03 ATC SL 1.432,53 B-41.569.781 C/ Luis Montoto N° 107 32 D14l (Sevilla)

19 | 68474 04 ATC SL 1.512,00 B-41.569.781 C/ Luis Montoto N° 107 32 D14l (Sevilla)

20 | 6947501 PRIETO PUYA, ROSA 1.594,07 75.314.888-P @ldgpcion N° 7. 41500 Alcala de Guadaira (Sevilla)
21 | 69475 02 SANCHEZ GUTIERREZ, BERNABE 1.332/17 31.753-H | C/ Concepcidon N° 7. 41500 Alcala de Guad@exvifla

22 | 69475 03 DESCONOCIDO 1.455,17

23 | 70462 01 MORENTE ROSA, ENRIQUE 1.038,54 29.857.3484) Reyes Catdlicos N° 37. 41500 Alcald de Guad&iexilla)
24 | 70462 02 MORENTE ROSA, ENRIQUE 972,64 29.857.348-J R&/es Catdlicos N° 37. 41500 Alcalad de Guadaiesill8)
25 | 70463 02 MORENTE ROSA, ENRIQUE 795,14 29.857.348-J R&/es Catdlicos N° 37. 41500 Alcalad de Guadaiesill8)
26 | 70463 01 MORENTE ROSA, ENRIQUE 857,06 29.857.348-J R&/es Catdlicos N° 37. 41500 Alcalad de Guadaiesill8)
27 | 71477 02 MORENTE ROSA, ENRIQUE 816,77 29.857.348-J R&/es Catdlicos N° 37. 41500 Alcalad de Guadaiesill8)
28 | 71477 01 MORENTE ROSA, ENRIQUE 756,81 29.857.348-J R&/es Catdlicos N° 37. 41500 Alcalad de Guadaiesill8)
29 | 70475 02 CORTAZAR GIRALDEZ, CARLOS JOSE 476/71 282710072-G| Avda Cruz del Campo N° 7. Sevilla

30 | 70475 03 CORTAZAR GIRALDEZ, M CARMEN 490,28 28.710RY | Bda Campo Los Pinos N° 37. 41500 Alcalé de @iradSevilla)
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31 | 7047501 CORTAZAR GIRALDEZ, M CARMEN 997,33 28.7107BY | Bda Campo Los Pinos N° 37. 41500 Alcala de @iradSevilla)
32 | 70478 01 JACOME BERNALDEZ, JOSE MARIA 1.571,88 208816-X | C/ Virgen de la Fuensanta N° 7.41011 Sevilla

33 [ 6947301 MORENTE ROSA, ENRIQUE 1.520,55 29.857.3484) Reyes Catdlicos N° 37. 41500 Alcald de Guad&iexilla)
34 | 69471 04 MORENTE ROSA, ENRIQUE 958,89 29.857.348-J R&/es Catdlicos N° 37. 41500 Alcalad de Guadaiesill8)
35 [ 6947103 ATC SL 1.000,57| B-41.569.781 C/ Luis Montoto N° 107 32 D14l (Sevilla)

36 | 6947101 ATC SL 2.306,02 B-41.569.781 C/ Luis Montoto N° 107 32 D14l (Sevilla)

37 | 69465 04 FERNANDEZ RUIZ TAPIADOR, JOSE 1.140|68 28.586-B | Bda Ciudad Aljarafe N°1. Mairena del AlfareSevilla

38 | 69465 01 PORTILLO SALAS, SERGIO 2.933/10 34.035:-Y01C/ Reyes Catdlicos N° 81.41.500 Alcala de Guadgevilla).
39 | 69482 04 VARGAS GUTIERREZ MIGUEL 1.435,44 75.462.847 Bda de las Naciones N° 2. Sevilla

40 | 69482 01 ATC SL 3.013,82 B-41.569.781 C/ Luis Montoto N° 107 32 D14l (Sevilla)

41 | 69483 03 ATC SL 219,17| B-41.569.781 C/ Luis Montoto N° 107 32 J. &L@%evilla)

42 | 69483 02 LUGO GONZALEZ FRANCISCO 799,84 X0.341.7998da. Campo Los Pinos N° 90

43 | 69483 01 GARCIA DIAZ DOLORES 842,23 06.948.301tR @dAraz N° 4. 41.500 Alcala de Guadaira (Sevilla)

44 | 70487 01 PORTILLO RIOS ANTONIO 2.217,84 28.420.082-/ Mairena N° 26. 41.500 Alcal4 de Guadaira (S&ill

45 | 70471 01 MORENTE ROSA, ENRIQUE 632,04 29.857.348-J R&/es Catdlicos N° 37. 41500 Alcalad de Guadaiesill8)
46 | 70472 01 ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA SL 7,60 B-8@B17 | C/ Principe de Vergara N° 187. Madrid.

47 | 70486 01 MORENTE ROSA, ENRIQUE 343,13 29.857.348-J R&/es Catdlicos N° 37. 41500 Alcalad de Guadaiesill8)
48 | 70489 01 RUIZ BARRANCO, FRANCISCO 1.304,70 27.538:88 | C/ Jesus del Gran Poder N° 31. Sevilla

49 | 70482 01 HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. 04838 A-41.371.691] C/Juan de Zoyas. Edificio Hispaddisal 1 A.41.018 Sevilla
50 | 70499 01 MOYANO ZAMORA, PALOMA 883,98 31.223.950-R Geénil N° 11. 41.500 Alcala de Guadaira (Sevilla)

51 | 70499 02 GARCIA ALCAIDE OLIVA RAFAELA 897,61 C/ GehN° 3. 41.500. Alcala de Guadaira
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52 | 70499 03 CASALS EGEA, JORGE 777)56 27.934.688-S @IIGE 7. 41.500. Alcala de Guadaira (Sevilla).
53 | 70499 04 NOGALES ACEDO, ANTONIO 880,57 28.545.108-S/ Génil N° 5. 41.500 Alcala de Guadaira (Sevilla)
54 | 7149601 MOLINA LIMERO, MANUEL 771,43 27.742.494-D @tde la Estacion. Las Cabezas de San Juan (Sevilla)
55 | 71496 02 MORENTE ROSA, ENRIQUE 349,37 29.857.348-J R&/es Catodlicos N° 37. 41500 Alcala de Guadakewil(s)
56 | 71496 03 ZORRILLA VERA, MARIANO 617,80 28.380.111-C / Kuchana N° 2. Seuvilla.
57 | 71496 04 ZARAGOZA TAFALLA, RAFAEL 1.453,92 19.3358@ | C/ 168 N° 84. 41.500 Alcala de Guadaira (S¢villa
58 | 71481 01 ALVAREZ ESPINAR JUAN ANTONIO 1.120,11 2775819-Z | C/ Pérez Galdés N° 1. 41.500 Alcala de Giuad&evilla).
59 | 71481 02 ALVAREZ ESPINAR, PANCRACIO 1.115,50
60 | 71487 01 MORENTE ROSA, ENRIQUE 1.299,33 29.857.348&) Reyes Catolicos N° 37. 41500 Alcala de Guad&iexilla)
61 | 70485 01 CARRASCOSO JIMENEZ RAFAEL 320,20 27.566:527 41.700 Dos Hermanas (Sevilla)
62 | 70473 01 GREGORIO PEREZ, LUIS JULIAN 810,01 05.157% | C/ José Celestino Mutis N° 1. 41500 Alcala dedaira (Sevilla)
63 | 71471 02 TORRADO DIAZ , MARIA 1.019,26 08.407.9844N / Reyes Catolicos N° 14. 41.500 Alcala de Guad&exilla).
64 | 71471 01 HERRERA SANCHEZ, RAFAEL 1.194,34 28.42Z@4 | C/ Hornero N° 32. 41.500 Alcala de Guadaira {&v
65 | 71474 05 HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. A:371.691| C/Juan de Zoyas. Edificio Hispalis, Idc#.41.018 Sevilla
66 | 71474 01 HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. A:811.691| C/ Juan de Zoyas. Edificio Hispalis, local 1 A.41BGevilla
67 | 71474 06 ATC SL B-41.569.781| C/ Luis Montoto N° 107 32 J. 41018 v{i%9
68 | 71474 07 ATC SL 12.460,20 B-41.569.781| C/ Luis Montoto N° 107 32 J. 41018v{i&g
69 | 71474 02 ATC SL B-41.569.781| C/ Luis Montoto N° 107 32 J. 41018 v{i%9
70 | 71474 03 HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. A:871.691 | C/ Juan de Zoyas. Edificio Hispalis, local 1 A.4B®evilla
71 | 71474 04 HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. A-41.371.691 gé\fillllzn de Zoyas. Edificio Hispalis, local 1 A.41B0

Total sup s/ catastro 84.135,[14

Resto finca matriz 34.254,86

Total area actuacion 118.390,00
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P.E.R.l. U.E.-47 “CAMPO DE LOS PINOS”
ALCALA DE GUADAIRA

ANEXOS

En los cuadros adjuntos se indica la titularidadbdeparcelas segun la referencia los datos ratgisty la informacion de compra-ventas
facilitadas por terceros ( Plano n° 2.4 b)

PROPIETARIOS S/ REGISTRO DNI - DAT_OS REGISTRALES - pomicitio
PARC Finca | Tomo | Libro Sup s/escritura ( m2)

3 Elena Altur, J.A. 75.364.676 | 8697 1226 | 767 1000,00 C/ Francisco Alonso N° 16.41500 Alcala de Guadaira (Sevilla)

A Garcia Espinar, MA 75.396.664-L | 26821 730 435 1575,00 ?S/el?/ﬁlr;])on J Sender N° 1 2° D.41500 Alcala de Guadaira

45 Ramirez Jiménez. Fco. M 34.033.845-D | 9021 434 297 840,00 ?S/el:\’/ﬁlr;c))co Juan Otero N° 10. 41500. Alcala de Guadaira
Alberni Reyna, Margarita 27.483.073 | 7815 396 204 1000,00
Ramirez Cruces, J.A. 34.030.015| 7816 396 204 1000,00 Bda Jardin Alcala N° 7. 41500 Alcala de Guadaira (Sevilla)
Mifiana Prieto Carlos 34.077.870 | 7819 1240 | 777 1000,00 C/ Concepcién N° 17.41500 Alcala de Guadaira (Sevilla)
Marin Reyes, Isabel 27.851.542-2| 7817 396 204 1000,00 C/ Ada N° 4. Sevilla

10 | Estrada Antonio, Marcos 7820 396 204 1000,00

11 | Ruiz Berlanga, Santiago 28.450.798-M | 8831 424 221 1000,00 Avda Juan XXIIl N° 27 (Sevilla)

12 | Castafio Macias, Carmen 8679 419 218 1000,00

13 | D. Pedro Espina Martinez,y otros 9214 1000,00 C/ Sor Emilia 15

14 | D. Ernesto Garcia Antunez 8725 1000,00 Plaza de la Zarzuela n° 7, Alcala de Guadaira (Sevilla)

15 Pavén Bellver, E

resto | Desconocido

23 | De la Puente Gonzalez, E 8765 422 220 800,00 Bda Ciudad Aljarafe N° 1. Maurena del Aljarafe (Sevilla)

24 | Portillo Herrera, Francisco 28.258.890 C/ Reyes Catdlicos N° 81. 41500. Alcala de Guadaira

25 Portillo Herrera, Francisco 28.258.890 | 10505 1093 674 3000,00

26 | Portillo Herrera, Francisco 28.258.890

27 | vargas Gutiérrez, Miguel 28.411.898 | 24575 641 376 549,00 Bda de las Naciones N° 2. Sevilla

34 | Armando Carlos Carvajal Martin 27.543.274 | 28946 826 501 1585,00

35 | Garmendia Hermanos S.A. 8502 412 215 1789,00

36 | Jacomé Bernaldez, José Maria 8698 421 219 1768,00 C/ Virgen de la Fuensanta N° 7. 41011 Sevilla

27 | Corazar Giraides, Mo Carmen 28.719.807-Y | 8501 723 430 1768,00 I(BSd:\/i(IZIg)mpo Los Pinos N° 37.41500 Alcala de Guadaira

38 Gonzélez Labrador, M
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39 Heredia Carmona, J.A. 15.759.653 | 8147 403 209 787,50
40 | Gabriel Rojas S.A. 8827 424 221 1350,00 C/ Montecarmelo, N° 10, Bajo.41001 Sevilla
41 | Sotillo Rodriguez, Tomas 8677 419 218 1035,00
42 | Gabriel Rojas S.A. 8824 424 221 720,00 C/ Montecarmelo, N° 10, Bajo.41001 Sevilla
43 | Fernandez Romero, Rogelio 8843 426 222 720,00
44 | D. Manuel Espina Navarro y otros 8488 1270,00 C/ Pinsapo n° 45 Alcala de Guadaira (Sevilla)
45 | Sanchez Gutiérrez, Bernabé 31.140.753-H | 8823 424 221 1125,00 C/ Concepcion N° 7. 41500 Alcald de Guadaira (Sevilla)
46 | Gémez Marin, Antonio 8776 422 220 1440,00
79 Gil Munilla, R
80 | Garcia Alcaide, Rafael 14107 519 288 874,70 C/ Francisco Alonso N° 16. 41500 Alcala de Guadaira (Sevilla)
81A | Casals Egea, J.
81B | Nogales Acedo, JesUs 28.563.755| 10512 754 452 673,50 C/ Genil N° 5. 41500 Alcala de Guadaira (Sevilla)
82 | Gonzélez Diaz, Evaristo 8525 413 216 1100,00
83 | Zorrilla Vera, Mariano 28.380.111-C| 8524 959 585 700,00 C/ Luchana N° 2. Sevilla.
84 | zaragoza Tafalla, Rafael 19.335.308-J | 8689 419 218 465,00 C/ 168 N° 84. 41500 Alcala de Guadaira (Sevilla)
86 | Moya Garcia,M? Carmen y otros 27.587.020 | 9813 668 239 1190,00 C/ Perez Galdés N° 1. 41500 Alcala de Guadaira (Sevilla)
87 | Moya Garcia,M? Carmen 27.587.020 | 9815 668 239 1190,00 C/ Perez Galdds N° 1. 41500 Alcala de Guadaira (Sevilla)
90 | Garcia Diaz, M2 Dolores 27.322.911| 11737 | 490 266 476,00 C/ Andaraz N° 4. 41500 Alcala de Guadaira (Sevilla)
91 | Lugo Fernandez, Francisco X0.341.799-L | 15879 886 541 813,63 Bda Campo Los Pinos n° 90.41500 Alcala de Guadaira (Sevilla)
93- I . 43540 . ) ) .
94(*) | Portillo Rios, Antonio C/ Mairena n° 26, 1°, Alcala de Guadaira (Sevilla)
93 | Carvajal Martin, A.C. 27.543.274 | 28948 | 826 | 501 900,00
94 | Simo Rodriguez, Victoria 8.275.280| 8802 | 890 | 544 1300,00
95 | Teruelo Dominguez,F 20379 | 587 | 339 900,00
96 | Hijos de Miguel Palacios S.A. 8763 422 220 1411,00
97 Lebrén Marquez
98 | Torrado Diaz, Maria 08.407.984-N | 8686 419 218 1050,00 C/ Reyes Catdlicos N° 14. 41500 Alcala de Guadaira (Sevilla)
60 | Gregorio Pérez. Luis Julian 05.154.557-G | 8676 1146 | 712 621,00 E:S/élvci)ﬁg)Celestino Mutis N° 1. 41500 Alcala de Guadaira
100 | Carrascoso Jimenez, Rafael 27.566.527-S | 8685 1286 | 808 263,00 41700 Dos Hermanas (Sevilla)
101 Ramos Mateos Leopoldo 27.557.935| 8678 419 218 236,00
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| 102 | Ramos Mateos, Leopoldo | 27557935 seso | 419 | 218 | 621,00 |

Las propiedades de ATC-3 S L e Hispalis de Sersibitegrales S.A. son las siguientes:

PARCELA PROPIETARIO CIF SUPERFICIE (m?) DOMICILIO DATOS REGISTRALES ATC E HISPALIS

1 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. Finca Tomo Libro
2 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. 2692.21 © 8683 419 218
28 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. % 8684 419 218
29 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. 4007,97 g 10333 465 248
30 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. §| 10331 465 248
31 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. o :E 8893 890 544
32 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. % 1700.84 ;5 10329 465 248
33 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. E 1299,89 3 8485 1247 784
47 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. ;f '—g 8486 1247 782
48 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. i 3985,86 g 29602 855 520
49 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. Eﬁ 2 29604 855 520
50 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. % 1320,94 % 29596 855 520

51-59 | ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. ;ri 10389,58 ﬁ 29598 855 520
53 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. @ * % 8487 1247 782

57-59 | ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. * E 10541 472 253

56-58 | ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. * S 10817 475 256
85 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. 910,28 5
88 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. ©
89 ATC 3 SL E HISPALIS DE SERVICIOS INTEGRALES S.A. 2468,70

NOTA: La concrecién de la titularidad de las fineg®rtadas y resultantes correspondera en todaatassterior proyecto de
reparcelacion.
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LISTA DE PLANOS

0.- ESTADO ACTUAL. FOTO AEREA

1.- SITUACION.

1.1.- CONDICIONES PREVISTAS EN EL P.G.0.U PARAIORDENACION DEL AREA.
1.2.- PLANO P.G.0.U GESTION DEL SUELO.

2.1.- TOPOGRAFICO.

2.2.- EDIFICACIONES Y USOS.

2.3.1.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. ABASTECIMIENT® MEDIA TENSION.
2.3.2. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. SANEAMIENTO WELEFONIA.

2.4.A- PLANO PROPIETARIOS SEGUN CATASTRO.

2.4.B.- PLANO PROPIETARIOS SEGUN REGISTRO.

2.4.C.- SUPERPOSICION DE PROPIEDADES SEGUN CATASTRSEGUN REGISTRO.
3.1.- ZONIFICACION. USOS PORMENORIZADOS..

3.2.- RED VIARIA. ALINEACIONES.

3.3.- RED VIARIA. COTAS Y RASANTES.

3.4- PROPUESTA DE CIRCULACION VIARIA

4.1.- RED DE ABASTECIMIENTO.

4.2.- RED DE SANEAMIENTO.

4.3.- DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

4.3.1.- NUEVO TRAZADO. LINEA DE ALTA TENSION.

4.4.- ALUMBRADO PUBLICO.

4.5.- CANALIZACIONES TELEFONICAS.

5.- FOTO AEREA CON ORDENACION.
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