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CAPITULO I DISPOSICIONES GENERALES

ART. |.. AMBITO DE APLICACION.

El 4mblto de aplicacion de las presentes Ordenanzas es el Sector de suelo Urbano Plan Especial
de Reforma interior de la UE-57 y Parcela colindante en el ambito del AR-3 en el Poligono la Red Horte
sector 7 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Guadaira, con la delimitaclén que se detallan
en la documentaclén grdfica que acompana esta memorla, salvo los reajustes derivados de la I6glca
adecuacion a la realldad fisica, proplos de utllizacién de una cartografla detallada.

ART. 2. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACIONES.

|. B presente Plan Especlal de Reforma Interlor, tiene vigencia indefinida, aunque sin perjuicio
de su posible revision o modificaclon, en los supuestos y por el procedimiento legalmente previsto.

7 . Se entendera por modificacién, el camblo de cualquier elemento de la ordenaclon referente a

callficaclén de suelo, camblo de sltuaclén de las ceslones, creaclén o anulacldn de viales y cualquier otro
parametro del Plan Especlal.

5. Para su revisién o modificacion, se tendréd en cuenta ademds de lo establecido enla L O U A,
a lo dispuesto en las Mormas Urbanisticas del P.G.0.U. del Municlplo de Alcald de Guadaira

ART. 3. DOCUMENTACION E INTERPRETACION.

| . EiPlan Especial de Reforma Interlor esté Integrado por los sigulentes documentos: Memoria,

Planos de Informacién, Planos de Ordenaci6n, Ordenanzas Reguladoras, Plan de Etapas y Estudio
Econbmico Financiero,

7. Los documentos del Plan Especlal de Reforma Interlor integran una Unidad Coherente, cuyas

determinaciones deberan aplicarse en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del proplo
Plan y atendida la realidad soclal del momento en que se apliquen. En caso de discordla o Impredision del
contenldo de la documentacldn, tendran en cuenta los sigulentes criterios:

DOCUMENTO |: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION: sefala los objetives
generales de la Ordenacién y expresa y Justifica los criterlos que han conducldo a la adopclén de las
diferentes determinaciones. Es el instrumento de interpretacién del Plan en su conjunto y opera
supletoriamente para resolver conflictos entre los mismos. 5 -
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DOCUMENTO |l: AHEXO JUSTIFICATIVO DEL ART. 64 AL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO: este documento pretende dar respuesta a lo establecido en dicho articule @ modo de
Anexo a la Memoria del Plan,

DOCUMENTO |Il: PLANOS DE INFORMACION: tienen carédcter informativo, y manifiestan
ardficamente los datos que han servido para fundamentar las propuestas del Plan.

DOCUMENTO |\V: PLANOS DE ORDEMACION Y PLANEAMIENTO: tlenen caracter
normativoe, y reflejan graficamente las determinaciones resultantes de la Ordenaclon estableclda.

DOCUMENTO \/: ORDEHANZAS REGULADORAS: Constituyen el cuerpo Hormativo
especliico del dmblto de Plan Especlal de Reforma Interior. Prevalecen sobre los restantes documentos del
Plan para toda lo que en ellas se regula sobre el desarrollo, gestién y ejecuclén, asl como respecto a las
condiclones de uso vy edificaclén de cada una de las zonas de mismo. Supletorlamente serdn de aplicaclon
las Normas Urbanisticas del Planeamlento General.

DOCUMENTO V|: PLAH DE ETAPAS: tlene cardcter normative, determina el orden y las
previsiones temporales para el desarrollo y ejecucién del Plan.

DOCUMENTO VII: ESTUDIO ECONOMICO-FINAHCIERO: contiene la evaluacién
econdmica de las Inversiones a reallzar, cuya ciffa serd objeto del ajuste preciso en el Proyecio de
Urbanlzaclén,

Si, no obstante los criterios Interpretativos contenidos en los apartados anteriores de este articulo,
subsistiese ALGUNA IMPRECISION, prevalecerdn las determinaciones de la Documentacion Gréfica de
mayor escala, y sl la discrepancla es entre Documentacién Gréfica y Escrita, prevaleceré esta Gltima.

£l presente Plan Especlal desarrolla las determinaclones precisas exigldas con cardcter general en
el P.G.O.U.

Las determinaclones del Plan Especial se Interpretardn con base a los criterlos que, partlendo del
sentido propio de sus palabras y definiclones, y en relaclén con su contexto y antecedentes, tengan en
cuenta princlpalmente el espiritu y finalidad del P.G.0.U., las cuales desarrollan, asl como la realldad soclal
del momento en que se han de aplicar.
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CAPITULO II: ORDENANZAS RECULADORAS

| ORDENANZAS PARTICU

LARES

DE ZONA __

SECCION |: ZONA INDUS'

ART. 4. CATECORIAS.

Se establece dos ordenanzas : ordenanza A y ordenanza 5
en PGOU.

FRIAL

- 2 ° (plano 02) seglin definidas

iz ORDE NANZA A Uso caracteristico Industrial en categoria | y II.
= ORDENANZA 52° Uso caracteristico Industrial en categorfa | y L

Ambos comprenden los sigulentes arupos:

1.- El correspondiente a la definicién de este articulo.
2.- Cumplirdn ademas las disposiciones vigentes
establecen en la Ordenanza n°S del P.G.0.U.

sobre la materla v las que se

Ello no quita que pueda desarrollar un Estudio de Detalle, tal como se establece en este art. 418
del PGOU, parala creacion de un minl poligono acogiéndose a dicha Mormativa.

Asi mismo, se estard a lo dispuesto en los art. 307 hasta 331,

ORDENANZA A\

ambos inclusive,

ART.S.-CONDICIONES DE L A PARCELA.

A efectos de Segregacién y Adrupacién se establece como

parcela minima edificable la de

200 m?, con frente minimo de 10 m. Yy Cuya forma permita la Inscripcion de un circulo de 10 m. en su

Interior,

Los patios de los espaclos libres se podran subdividir segln los criterios establecidos en el

F.Q.0.U.

ART. O, CONDICIONES DE USO.

[ El Uso Caracteristico de la zona es el Industrial en categorfa | y Il, siendo obligatorio la

obtencién de una plaza de aparcamiento de turismos en el interior de cada parcela.. .

cENMUTETTAC
AHGUITECTOS
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72 .- Son Usos Compatibles:

A) Productivo

= Comerclal en categorfas | y Il y del tipo no allmentario. =
- Oficinas slempre que sean proplas de la Industrial y su superficle edificada no supere el
velnticinco por clento (25%) de la superficle edlficable.

B) Equipamiento y Servicios Pablicos: Se admiten los usos soclo-cultural, deportivos, publico-
administrativos, serviclos urbanos e Infraestructuras.

ART. 7. CONDICIONES DE EDIFICACION.

|.- Mo se establece un retranqueo minimo con respecto a sus linderos laterales, aunque sl se
produce este serd coma minimo de 3 mts.

Con respecto a la separaclén minima obligatoria esta se define en el plano de alineaclones
incluido en la documentacién gréfica que acompana esta memorla, los paramentos traseros seran tratados
coma cerramlentos vistos

2.- La nueva edlficacién deberd situar su linea de fachada en la alineacion exterlior salvo en
aquellas parcelas con un frente superlor a 20 mts en las que puede separarse de la mismas slempre que el

ancho minimo de dicho espaclo sea de 6 mts. En este supuesto corresponderd al propletario de la nueva
edificaclén garantizar el correcto tratamlento de la medianera de la edificaclén colindante.

3.- La altura maxima se establece en 2 plantas ( B-+1).
/4.~ La altura de cumbrera no sera superior a 10 m.

5.- Los semisotanos cuya altura sobre rasante de la calzada sea superior a 1.20 mis se
conslderard plantas sobre rasante.

6.- Con respecto a las traseras de las edificaclones de las M2a, M2b y M5 que lindan con
espaclos libres, estas alineaclones tendrén caracter de fondo maximo edificable y obligatorio.

ART. 8. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO REAL .

Cuadro de distribucién de edificabilidades :

M1 14.081,26 14.081,26
M2a 6.130,19 9.950,23
M2b 282,91 810,55
M3 863,79 , 2.200,00
Total 21.358,15
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La ocupacion maxima sera el resultado del Plano de Alineaciones.

ART. Q.- CONDICIONES ESTETICAS.

Cualquiera que sea la tipologia de edificacién, sera obligatoria la construccion de un cerramiento
perimetral que defina los limites de la parcela. Los cerramientos habran de cumplir las sigulentes
condiciones:

a) La altura total de la cerca serd de dos (2) metros y dispondra de puerta practicable.

b) Las cercas medianeras se construirdn por la industria que primero se establezca, con la

calidad y condiciones estéticas acordes con la fachada de la edificacion
El resumen de estas Ordenanzas es el que sigue:

1.- Industria en categoria | v II.

2.- Posibilidad de retranqueo, a parcela con frente > 20 mts.

3.- Parcela minima: 200 mé,

Fachada minima: 10 m.

4.- Retranqueo minimo a linderos de Parcelas: no se exlge, o en caso de existir retranqueo, 3

mt.

5.- Altura méaxima: 2 Plantas (B+1).

6.- Ocupacién maxima en parcela, serd la resultante del cuadro anterior,

7.- Edificabilldad maxima del sector: 0.7 m2/m2*

8.- Usos permitidos:

|.- El Uso Caracteristico de |a zona es el Industrial en categoria | y Il

2 .- 5on Usos Compatibles:

A) Productivo

- Comerclal en categorias | v |l y del tipo no alimentario.

- Oficinas siempre que sean proplas de la Industrial y su superficie edificada no supere el

velnticinco por ciento (25%) de la superficie edificable.

B) Equipamiento y Servicios Piblicos: Se admiten los usos soclo-cultural, deportivos, plblico-

administrativos, serviclos urbanos e Infraestructuras.
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SECCION Il ZONA DE VIARIO, COMUNICACIONES Y
APARCAMIENTO

ART. 10. DESCRIPCION.

Zona destinada al desarrollo de los movimientos de las personas y los vehiculos de trasporte, asf
como los que permiten la permanencia de estos estaclonamientos.

ART. |- CONDICIONES DE USO.

I.-5e prohibe cualquler tipo de edificacién permanente, aunque se permitirian, bajo autorizacion

Municlpal, instalaciones provisionales fipo quiosco de venta alslado, que no supere los 5 m? ocupado
slempre que no se Invada la calzada rodada, y se deje un paso peatonal libre minimo de 1,20 m.

2.-En cualquler caso se estard a lo dispuesto al Decreto 72/1992 de S de Mayo “Mormas

Técnicas para la Accesibllidad Y 1a Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, Urbanfsticas v en el Transporte en
Andalucfa.

3.- Se reservaré en el Interlor de la parcela espaclo suficlente para una ( 1) plaza por cada clen

( 100 ) metros cuadrados construldos, destinado a aparcamiento de turismos, Este espacio sera
Independiente del necesarlo para vehiculos pesados relaclonados con la actividad Industrial.

SECCION 1iI: CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA A

TENOR DEL INFORME EMITIDO POR RENFE DE FECHA 6 DE
MAYO DE 2004 Y ANEXO

I.- O DE MAYO DE 2M4..

ART. 2. NORMATIVA DE APLICACION .

ART. 13- VALLADO COLINDANTE CON L FERROCARRIL.

El promotor de esta actuacién asumird el coste del vallado y su mantenimlento de la zona
colindante con el ferrocarrll, habiéndose Incorporado en este P.E.R.I. en su documento VI * Estidio
econdmico financlero * dichos costes en el cap.14.,

13
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ART. 14 REALIZACION DE OBRAS EN LA ZONA DE PROTECCION DEL
FERROCARRIL.

Serd necesarla la previa autorizaclén de RENFE para realizar cualquler tipo de obras vy actividad en
la zona de proteccién del ferrocarrl , quién podré establecer las condiclones en las que deba ser reallzada la
actividad de que se trate, en el PERI que nos ocupa no se contemplan.

Para ello deberdn dilgirse a la Jefatura Territorial de Mantenimlento de Infraestructura,
¢/ Pueblo Saharaul , 10 -41008 - SEVILLA

ART. 5. DEFINICION DE LA ZONA DE AFECCION | ALINEACION DE
EDIHICACIONES.

Sl blen en el art. 1.2.3 de la memoria y en el plano |-15 se definen tanto las Lineas Edificacién
como la que delimita la Zona de Afecclén, deberd tomarse en conslderaclén la arista exterior de |a
explanacién de la Infraestructura ferrovlarla,

For tanto, en futuras fases de ejecucion de |a actuacion prevista en este documento, como la
fase de elecucién materlal de la ordenacién propuesta ( Proyecta de Urbanizaclén ), a sf como proyectos de
obras autorizados en la misma deberdn segulr como criterio general, a la hora de flar sus alineaclones , que
dicha arista seré Ia resultante de la Intersecclén de la Infraestructura ferroviarla con el terreno collndante.

Esta serd flada mediante la linea envolvente que resulte del estudio pormenorizado mediante
secclones transversales que hayan contemplado la Infraestructura ferroviarla y la ordenaclon urbanistica
propuesta,

Por tanto , una vez fljada la misma, cualquier tipo de obra , que se pretenda reallzar en esta Zona
de Afeccldn deberd contar con licencla de la empresa litular de la linea,

2.- ANEXO AL INFORME SECTORIAL

A- LIMITACIONES AL USO DE LOS TERRENOS COLINDANTES CON EL
FERROCARRIL

Seran de estricto cumplimiento,

En Alcald de Guadaira, Sevilla, Abril de 2m5.

Promotor Arquitecto

ELO JUSTO LUQUE y
CORNELIO AGUILAR TORGALBO-ef Rep. De
CARMELO Y CORNELIO PROMOCIONES
INMOBILIARIAS, 5.1

ANTONIO M. SANCHEZ CORTES

50/62 AMSC




