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0. RESUMEN EJECUTIVO

OBJETO DE LA MODIFICACION:

Se redacta la presente innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de Alcala
de Guadaira con la finalidad de concretar taxativamente los suelos en los que se permite la
implantacion de instalaciones de generacién de energia solar, al no estar sujeta su autorizacion a la
aprobacién previa de un Proyecto de Actuacion.

En este sentido, se propone modificar la redaccién de los siguientes articulos:

TITULO V. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 3.REGIMEN URBANISTICO Y CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION.

SECCION 4°: INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 120. Condiciones de implantacion y de la edificacion vinculada a las actuaciones de caracter
infraestructural.

CAPITULO 4. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS EN SUELO NO
URBANIZABLE.

Articulo 132. Régimen del suelo no urbanizable comun.

Articulo 133. Régimen del Suelo no urbanizable protegido por Interés Ambiental. (OE)

Articulo 134. Régimen del suelo no urbanizable protegido por Interés Forestal Recreativo.(OE)
Articulo 135. Régimen del suelo no urbanizable protegido por Interés Agrario (OE)

Articulo 136. Régimen del Suelo no urbanizable protegido por Interés Paisajistico. (OE)

Por remision del articulo 120 en su nueva redaccion, se modifica el Plano OE.01 "CLASIFICACION
DEL SUELO. ORDENACION DEL SNU", introduciendo la delimitacion de los terrenos en los que la
implantacion de instalaciones de generacion de energia solar tendra la consideracion de uso prohibido.

Respecto de este plano se matizan los colores utilizados en las tramas actuales, pues la escasa
diferencia de tonos utilizados en las distintas categorias del SNU, dificulta su interpretacion.
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|. MEMORIA

1.- ANTECEDENTES

El instrumento de Planeamiento General vigente en el municipio de Alcala de Guadaira esta
constituido por:

« Plan General de Ordenacion Urbanistica, cuya Revision Adaptacion fue aprobada
Definitivamente segun Resolucion del Sr. Consejero de Obras Publicas y Transportes de 21
de Marzo de 1.994, y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de 26 de Abril de 1.994.

* Documento de Adaptacién Parcial del planeamiento vigente en el municipio a las
previsiones de la Disposicién Transitoria Segunda, apartado 2 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), y del Decreto 11/2008, de 22 de enero,
documento que fue aprobado por la Corporaciéon municipal en Pleno en sesién celebrada el
dia 16 de julio de 2009.

No obstante lo anterior, se encuentra en tramitacién la Revision del vigente PGOU, habiéndose
adoptado, en sesién plenaria celebrada con caracter extraordinario el dia 3 de diciembre de 2.009,
el acuerdo de Aprobacion Inicial del documento de Revision del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Alcala de Guadaira, asi como suspender el otorgamiento de todo tipo de
aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las areas en las que las nuevas
determinaciones para ellas previstas supongan modificacion del régimen urbanistico vigente, por un
periodo de dos afios.

Los referidos acuerdos fueron publicados en el Tablén de anuncios municipal, en un diario de mayor
circulacion de la provincia (El correo de Andalucia de fecha 28 de enero de 2010) y en el Boletin
Oficial de la Provincia (n ° 58, de fecha 12 de marzo de 2010), por lo que el plazo de suspension
concluyé el 12 de marzo de 2.012, y por tanto, a la fecha , las determinaciones de aplicacién son las
que resultan del PGOU94.

Con fecha 15 de marzo de 2018, el Pleno del Ayuntamiento acordd, entre otros, el acuerdo de formular
una modificacion puntual del PGOU al objeto de completar la regulacion establecida para la
implantacion de instalaciones de generacion de energia solar en el suelo no urbanizable, asi como la
suspension por el plazo maximo de un afo, del otorgamiento de toda clase de aprobaciones,
autorizaciones vy licencias urbanisticas referidas a la implantacién de instalaciones de generacion de
energia solar en las zonas del suelo no urbanizable sefialadas en el plano incorporado al expediente,
con codigo seguro de verificacion (CSV) AZ6K2APMGD6Y264HJKMTPWZL3. Los referidos acuerdos
fueron publicados en el BOP n° 97 de 28 de abril de 2018.

En desarrollo del referido acuerdo, con fecha 17 de octubre de 2019, el Pleno del Ayuntamiento acordé
la Aprobacion Inicial de la Modificacion del Titulo V de las Normas Urbanisticas del PGOU sobre
“Régimen del Suelo No Urbanizable”.

La referida innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica se redacta con una doble
finalidad:

a) Adaptar la categorizacion del suelo no urbanizable clasificado por el Plan General a los

Sistemas de Proteccion definidos en el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion
Urbana de Sevilla (POTAUS), por cuanto se detectan terrenos de caracter rural o natural
incluidos en ambitos con Proteccién Territorial.

b) Aclarar, actualizar e interpretar adecuadamente los preceptos contenidos en el Titulo V del
articulado de las Normas del PGOU vigente sobre “Régimen del suelo no urbanizable” y, en

particular, concretar taxativamente los suelos en los que se permite la implantaciéon de instalaciones
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de generacion de energia solar, al no estar sujeta su autorizacion a la aprobacion previa de un
Proyecto de Actuacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.2.b del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, con fecha 11 de febrero de 2020, consta emitido
informe del Servicio de Planificacién Subregional de la Direccion General de Ordenacién del
Territorio, en el que se sefala que la presente Modificacién Puntual “no presenta incidencia
territorial negativa en tanto, previamente a continuar con su tramitacion, dé respuesta a las
observaciones recogidas en el citado informe, incluyendo las regulaciones no incorporadas y
revisando las categorias de proteccion para su correcta adaptacion al plan territorial”.

En primer lugar, el informe sefiala que la_adaptacién parcial al POTAUS pretendida por el
Ayuntamiento, no puede limitarse a la valoracién e incorporacion del Sistema de Proteccion, sino
gue debe hacerlo respecto a todas aquellas determinaciones que el Plan Territorial dirige al
planeamiento urbanistico general (directrices) referidas al suelo no urbanizable (espacios libres,
instalaciones energéticas, red viaria, infraestructuras de telecomunicaciones, gestién de
residuos....).

Respecto de las Zonas de Proteccién propuestas para la “adaptacién parcial” del PGOU de Alcala
de Guadaira al POTAUS, el documento aprobado inicialmente superpone la delimitacién del plan
territorial sobre la clasificacion del SNU del planeamiento municipal vigente, manteniendo la
categorizacion del suelo protegido sefialada en el PGOU 94 y protegiendo la superficie de suelo de
caracter natural o rural que quede integrada en la proteccion territorial.

A este respecto, sefiala el informe de Incidencia Territorial que este planteamiento genera graves
incoherencias, por cuanto la Modificacién asigna distintos regimenes de usos sobre diferentes
partes de una misma Zona de Proteccion del POTAUS.

En este sentido, sefalar que el planteamiento municipal ha sido dar cumplimiento a las directrices
del POTAUS en lo relativo a clasificar como Urbanizable Protegido la totalidad de los suelos
integrados en su Sistema de Proteccion, pero manteniendo la categoria asignada por el PGOU
vigente, adaptando cuando proceda, la regulacién normativa para, en ningun caso, contravenir las
determinaciones de la Ordenacion Territorial.

No obstante lo anterior, el informe de Incidencia Territorial entiende que la Modificacién debe
delimitar cada Zona de Proteccion Territorial como una subcategoria del SNU-EP, estableciendo la
regulacion urbanistica correspondiente que desarrolle las determinaciones del Plan Territorial.

Es mas, una vez analizado el régimen vigente de usos de las Normas Urbanisticas para cada una
de las categorias de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, el informe de incidencia
territorial sefiala que la compatibilidad de usos actual del PGOU vigente resulta cuestionable en
relacion a los objetivos de proteccion, por lo que sefiala que debe replantearse el modelo del SNU
en su conjunto y, en su caso, desproteger determinados suelos o identificar zonas para acoger
usos de mayor impacto territorial, ambiental y paisajistico.

En base a lo anterior, el contenido de la innovaciéon pretendida por el informe de incidencia
territorial, en cuanto propone replantear el modelo actual del suelo no urbanizable en su conjunto,
excede de una mera Modificacion del Plan General, podria tener la consideracién de Revision
Parcial, al suponer una alteracion integral de la ordenacion establecida por el PGOU para el Suelo
No Urbanizable y, en todo caso, la alteracién sustancial de las determinaciones de la ordenacion
estructural en esta clase de suelo (art. 37 de la LOUA).

La subsanacion de las consideraciones expuestas en el informe de Incidencia Territorial supondria,
por tanto, una ralentizacion en la tramitacion de la presente innovacion, en primer lugar y
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principalmente por el tiempo necesario para la reflexiéon del nuevo modelo y, en segundo lugar, por
la necesidad de someter el acuerdo de aprobacion provisional a un nuevo periodo de informacién
publica, por cuanto las modificaciones introducidas van a afectar sustancialmente a
determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural (art. 32.1.32 de la LOUA).

En este sentido, a la vista de las innumerables solicitudes de viabilidad de plantas fotovoltaicas que
pretenden implantarse en el suelo no urbanizable del término municipal, visto que el Plan General
no establece una regulacion pormenorizada de las zonas en las que se permite la implantacion de estas
instalaciones, posponiendo su estudio y viabilidad al Proyecto de Actuacion o Plan Especial y dado que
la tramitacion de estos ultimos ya no es exigible conforme al articulo 42.3 de la LOUA (ya que se
sustituyen por un informe de compatibilidad urbanistica referido objetivamente a la normativa
urbanistica contenida en el PGOU), se considera preciso reducir el alcance y contenido de la
presente Modificacién, dada la urgente necesidad de completar la regulacién de las instalaciones de
energia solar en suelo no urbanizable, y tramitar en expediente independiente la revision parcial del
PGOU relativa al modelo del Suelo No Urbanizable y su adaptacion al POTAUS.

En todo caso, el documento para la aprobacién provisional de la presente Modificacién dara

cumplimiento a las correcciones sefaladas en el informe de incidencia territorial respecto de su

objeto (regulacion implantacion instalaciones de generacién de energia solar en suelo no

urbanizable), en concreto:

* Los suelos de los Cerros de Quintos, quedaran incluidos en el area de prohibicion de
instalaciones de generacién de energia solar, al tratarse de Escarpes y Formas singulares del
relieve (art. 103 del POTAUS).

* Respecto de la regulacion establecida en el apartado 5 del articulo 120 de la modificacion
propuesta:

- Se elimina la distancia de proteccion respecto la A-92, pues la totalidad del suelo colindante
se encuentra incluido en el area de prohibicion de instalaciones de energia solar.

- Se justifica la mayor distancia respecto de la A-360 por la suave topografia de los terrenos
circundantes y mayor visibilidad.

- Se introduce la necesidad de aportar un Estudio de Trafico en la zona de cautela de las vias
de gran capacidad (articulo 33 del POTAUS).

- Se elimina la distancia de separacion a la via férrea, cuestion que debera fijarse, en su caso,
por el informe sectorial correspondiente.

- Se actualiza la nomenclatura de identificacion y titularidad de las carreteras.
¢ Respecto de los errores detectados en los articulos que se modifican:

- La referencia a la Comisién Provincial de Urbanismo se sustituye por la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla.

- Se actualizan las referencias a normas derogadas.

Constan asimismo emitidos los siguientes informes:
- Informe favorable de Evaluacion de Impacto en la Salud con fecha 1 de junio de 2020.

- Informe sectorial favorable en Materia de Aguas de fecha 28 de noviembre de 2019.
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- Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial en Sevilla de fecha 28 de
noviembre de 2019, en el que se sefala que la modificacidon puntual se refiere “a conceptos de
caracter urbanistico, que no producen afeccion sobre la Red de Carreteras de Andalucia”.

- Informe de la Delegacién Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico de Sevilla, de fecha
16 de mayo de 2019, que senala que en el suelo no urbanizable del término municipal de
Alcala de Guadaira existen yacimientos arqueologicos, por lo que, en cumplimiento del art. 2.b)
del Decreto 168/2003, de 17 de julio, por el que se aprueba el Reglamentos de Actividades
Arqueoldgicas, con caracter previo a la autorizacion de cualquier actuacién debera realizarse
prospeccion arqueoldgica.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir de fecha 25 de junio de 2020,
favorable condicionado a que en la siguiente fase del planeamiento se incorporen las
consideraciones expuestas en los aparatados 2 y 3 del mismo. En este sentido, y dado que se
propone la mejora de la redaccién de articulos cuya modificacion se tramitara en expediente
independiente (como consecuencia del contenido del informe de incidencia territorial expresado
anteriormente), se corregiran en esa segunda fase de revision del suelo no urbanizable del
PGOU de Alcala de Guadaira, en concreto los arts. 96 y 97 sobre disponibilidad de recursos
hidricos, asi como la regulacion relativa a afeccion del dominio publico hidraulico y sus zonas
asociadas y evaluacion de riesgos de inundacion.

2.- OBJETIVO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

En base a los antecedentes expuestos, el objetivo de la presente modificacion puntual consiste en
completar la regulacion establecida en el planeamiento municipal para la implantacion de instalaciones
de generacion de energia solar en el suelo no urbanizable.

Respecto de la regulacion contenida en el PGOU vigente relativa a las instalaciones para la produccion
de energia solar, éstas quedan englobadas dentro de las denominadas actuaciones de caracter
infraestructural, en virtud de lo sefalado en el punto 5 del art. 118 de las Normas sobre "Definicion y
enumeracioén de las actuaciones de caracter infraestructural":

5. Instalacién o construccion de infraestructura energética. Se incluyen en este concepto las
lineas de transporte de energia eléctrica de alta tensién y las subestaciones de transformacion,
asi como las instalaciones de generacién industrial de energia solar o edlica y las
infraestructuras de transporte y transformacién que resulten necesarias para la incorporacion
de la energia producida al sistema eléctrico.

En este sentido, conforme a la regulacion urbanistica vigente, resulta evidente que la implantaciéon
de instalaciones de generacién de energia solar en terrenos que tengan el régimen de suelo no
urbanizable tienen la consideracién de Actuaciones de Interés Publico, en los términos del art. 42 de
ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion urbanistica de Andalucia.

Las Actuaciones de Interés Publico requieren la aprobacién del Plan Especial o Proyecto de
Actuacién pertinente y el otorgamiento de la preceptiva licencia urbanistica, sin perjuicio de las
restantes autorizaciones administrativas que fueran legalmente preceptivas.

El Plan Especial o Proyecto de Actuacion, segun proceda, contendrd, entre otros, la justificacion y
fundamentacion de los siguientes extremos:

* Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable, justificacién de la
ubicacion concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi
como de las medidas para la correccion de los impactos territoriales 0 ambientales.
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» Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable,
correspondiente a su situacién y emplazamiento.

Respecto de la compatibilidad urbanistica en funcion de la categoria del suelo no urbanizable, se ha
de estar a la regulacion contenida en los articulos 132 a 136 de las Normas Urbanisticas del vigente
PGOU, resultando que, siempre previa aprobacion del pertinente Plan Especial o Proyecto de
Actuacion, las actuaciones propias de las instalaciones de generacion de energia solar:

* En Suelo No Urbanizable de Caracter Rural o Natural (SNU), son susceptible de
implantar.

* En Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Interés Ambiental (SNU-AM),
son susceptibles de implantar, siempre y cuando ineludiblemente deban localizarse en
estos suelos.

* En Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Interés Forestal (SNU-IF), son
susceptibles de implantar, siempre y cuando se demuestre la ineludible necesidad de su

localizacion en este tipo de suelo.

* En Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Interés Agrario (SNU-IA), son
susceptibles de implantar, siempre y cuando se demuestre la ineludible necesidad de su
localizacion en este tipo de suelo.

* En Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Interés Paisajistico (SNU-IP),
son susceptibles de implantar.

La aprobacion del Plan Especial o Proyecto de Actuacion tiene como presupuesto la concurrencia de los
requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la_procedencia o necesidad de implantacién en
este tipo de suelo, justificando la ubicacién concreta propuesta y su incidencia urbanistico-territorial
y ambiental, asi como de las medidas para la correccién de los impactos territoriales o ambientales
(art.42.5.C.c).

En este sentido, en la decisidn que al respecto haya de adoptar la Corporaciéon Municipal a la vista
de la documentacion que se aporte, ha de reconocerse un amplio margen de apreciacién y
discrecionalidad, pudiendo admitir o no el Plan Especial o Proyecto de Actuacion atendiendo a las
circunstancias concurrentes en cada momento y, en concreto, a la ubicacién concreta propuesta v,
en particular, cuando se pretendan localizar en los suelos protegidos por Interés Ambiental (SNU-
AM), Interés Forestal (SNU-IF) o Interés Agrario (SNU-IA), en los que sélo pueden implantarse

cuando se acredite la ineludible necesidad de localizacion en este tipo de suelo, condicidon que
debera quedar suficientemente demostrada en el referido documento.

No obstante lo anterior, el articulo 42 ha sido modificado por el Decreto-ley 12/2020, de 11 de mayo,
por el que se establecen medidas urgentes y extraordinarias relativas a la seguridad en las playas,
medidas administrativas en el ambito educativo, y otras medidas complementarias ante la situacion
generada por el coronavirus, afiadiendo al apartado 3 el siguiente parrafo:

“‘No obstante, la implantacion de infraestructuras hidraulicas, energéticas, de
telecomunicaciones y el aprovechamiento de los recursos minerales cuya autorizacion
corresponda a la Comunidad Auténoma, no requeriran de la aprobacién de Plan Especial
o Proyecto de Actuacion. En estos supuestos sera preceptivo un informe de compatibilidad
urbanistica en el procedimiento de autorizacion administrativa de la actuacion, que tendra el
alcance y los efectos del parrafo anterior. El informe sera solicitado por el 6rgano administrativo
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al que corresponda autorizar la actuacion y sera emitido en el plazo maximo de un mes por los
Ayuntamientos en cuyo término municipal pretenda implantarse”.

En base a lo anterior y dado que el Plan General vigente no establece una regulaciéon pormenorizada de
las zonas en las que se permite la implantacion de estas instalaciones, posponiendo su estudio y
viabilidad al necesario Proyecto de Actuacién o Plan Especial, y dado que la tramitacion de estos ultimos
ya no es exigible, se redacta la presente modificacion puntual del PGOU para la identificacion de las
areas con capacidad y aptitud para la implantacién de instalaciones de generacion de energia solar, asi
como su regulacion urbanistica en dicha clase de suelo, para todas aquellas iniciativas privadas que asi
lo soliciten dentro del término municipal del Alcala de Guadaira, tomando como base el modelo territorial
del PGOU de 1994, asi como el que se deriva del documento de Revision del PGOU aprobado
inicialmente (Pleno de 3 de diciembre de 2009) y el reajuste del modelo establecido en el mismo
(acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 7 de junio de 2013).

3.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Se modifica el Plano OE.01 "CLASIFICACION DEL SUELO. ORDENACION DEL SNU", introduciendo
la delimitacion de los terrenos en los que la implantacion de instalaciones de generaciéon de energia
solar tendra la consideracion de uso prohibido. Respecto de este plano se matizan los colores utilizados
en las tramas actuales, pues la escasa diferencia de tonos utilizados en las distintas categorias del SNU,
dificulta su interpretacion

Asi mismo, y respecto de las Normas Urbanisticas, se propone modificar la redaccion de los siguientes
articulos correspondientes a la regulacién de instalaciones de generacion de energia solar en Suelo No
Urbanizable:

TITULO V. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 3.REGIMEN URBANISTICO Y CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION.

SECCION 4°: INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 120. Condiciones de implantacion y de la edificacion vinculada a las actuaciones de caracter
infraestructural.

CAPITULO 4. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS EN SUELO NO
URBANIZABLE.

Articulo 132. Régimen del suelo no urbanizable comun.

Articulo 133. Régimen del Suelo no urbanizable protegido por Interés Ambiental. (OE)

Articulo 134. Régimen del suelo no urbanizable protegido por Interés Forestal Recreativo.(OE)
Articulo 135. Régimen del suelo no urbanizable protegido por Interés Agrario (OE)

Articulo 136. Régimen del Suelo no urbanizable protegido por Interés Paisajistico. (OE)

Seguidamente, se trascriben los citados articulos con su redaccion ACTUAL, seguida del
correspondiente MODIFICADO, resaltando en negrita los nuevos términos introducidos o en su caso

suprimidos y, al final de cada uno, la JUSTIFICACION de la que trae causa la modificacién
correspondiente:
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Articulo 120. Condiciones de implantacién y de la edificacion vinculada a las actuaciones de
caracter infraestructural.

ACTUAL

1. Se considerara uso susceptible de autorizacién, con las condiciones que se sefalan en el art. 110 de
las presentes Normas, siempre y cuando el tamafo de la parcela vinculada sea superior a 2.000 m2.

2. Las construcciones de nueva planta destinadas a tal fin, cumpliran las siguientes condiciones:

a) En parcelas de superficie inferior a una (1) hectarea, tendran como maximo una superficie edificada
de mil (1000) metros cuadrados y en ningun caso, la ocupacion superara el veinte por ciento (20%) de
la superficie de la parcela, se separaran cuatro (4) metros de los linderos y la altura maxima sera de
cuatro con cinco (4,5) metros, que podra ser superada por aquellas instalaciones especiales que, a
juicio del Ayuntamiento y previa justificacion razonada, precisen una altura superior.

b) En parcelas de dimension superior una (1) hectarea, la edificabilidad maxima sera la
correspondiente a cero con uno (0,1) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela, se
separaran 15 m de los linderos y la altura maxima sera de nueve (9) metros, que podra ser superada
por aquellas instalaciones especiales que, a juicio del Ayuntamiento y previa justificacién razonada,
precisen una altura superior.

No obstante lo anterior, podran igualmente destinarse a actividades infraestructurales aquellas
edificaciones existentes cuya situacion urbanistica legal lo posibilite.

3. Cumplira cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion sectorial de caracter
supramunicipal les fuese de aplicacion.

4. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados edificados.

MODIFICADO

1. Se considerara uso susceptible de autorizacion, con las condiciones que se sefalan en el art. 110 de
las presentes Normas, siempre y cuando el tamafo de la parcela vinculada sea superior a 2.500 m2.
No requeriran superficie minima las instalaciones correspondientes a lineas de transporte o
suministro de energia, cuyo trazado discurra por una o varias parcelas en las dimensiones
necesarias para su minima afeccion.

2. Las construcciones de nueva planta destinadas a tal fin, cumpliran las siguientes condiciones:

a) En parcelas de superficie inferior a una (1) hectarea, tendran como maximo una superficie edificada
de mil (1000) metros cuadrados y en ningun caso, la ocupacion superara el veinte por ciento (20%) de
la superficie de la parcela, se separaran cuatro (4) metros de los linderos y la altura maxima sera de
cuatro con cinco (4,5) metros, que podra ser superada por aquellas instalaciones especiales que, a
juicio del Ayuntamiento y previa justificacién razonada, precisen una altura superior.

b) En parcelas de dimension superior una (1) hectarea, la edificabilidad maxima sera la
correspondiente a cero con uno (0,1) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela, se
separaran 15 m de los linderos y la altura maxima sera de nueve (9) metros, que podra ser superada
por aquellas instalaciones especiales que, a juicio del Ayuntamiento y previa justificacion razonada,
precisen una altura superior.

No obstante lo anterior, podran igualmente destinarse a actividades infraestructurales aquellas
edificaciones existentes cuya situacion urbanistica legal lo posibilite.
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En todo caso, cuando se trate de actuaciones de interés publico que pretendan implantarse en
varias fincas, la separacion minima a linderos se aplicara exclusivamente al perimetro del
ambito afectado por el proyecto.

3. Cumplira cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion sectorial de caracter
supramunicipal les fuese de aplicacion.

4. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados edificados.

5. Las plantas de generaciéon de energia solar sélo podran implantarse en terrenos situados
fuera del area de prohibicion delimitada en el plano OE.01 "Clasificacion del suelo. Ordenacién
del SNU".

Sin perjuicio de lo anterior, y para minimizar el impacto sobre el medio que la rodea, la
implantacion de dichas instalaciones, debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Los elementos de captacion de las instalaciones se distanciaran un minimo de 10 metros
de los linderos con otras fincas que no pertenezcan a la instalaciéon, debiendo separarse
hasta 100 m de los limites de las zonas de suelo urbano o urbanizable de uso global
residencial, reflejados en la serie de planos de ordenacién estructural OE.02 y OE.04. Asimismo
deberan separarse un minimo de 25 m respecto de los nucleos regulados en el Anexo al
presente titulo.

b) Proteccién de vias pecuarias y caminos. Los elementos de captacion de las instalaciones
deberan distanciarse a cada lado de la via 0 camino un minimo de quince (15) metros.

c) Proteccion a infraestructuras viarias:

* Habra que separarse una distancia minima de cien (100) metros de las carreteras
SE-40, A-4, N-1V, A-394, A-376, A-392 y el tramo de la SE-3204 desde el cruce con la A-
376 hasta el limite con el término municipal de Utrera, que se medira desde la linea de
arcén de dicha via de circulacion.

* En la carretera A-360, Alcala de Guadaira - Morén de la Frontera, por la suave
topografia de los terrenos circundantes y visibilidad, la distancia de separacion de
las actuaciones sera de docientos (200) metros.

* En el resto de carreteras la separacion sera de cincuenta (50) metros, medidos desde
la linea de arcén de dicha via de circulacion.

En la zona de cautela de las vias de gran capacidad (Autopistas, autovias y vias rapidas),
delimitada en el art. 33 del POTAUS, el proyecto incorporara un Estudio de Trafico, con el
contenido minimo sefialado en el apartado 6 del referido articulo, que garantice el
cumplimiento de los objetivos perseguidos por la ordenacién territorial.

d) Se implantara una pantalla visual vegetal perimetral formada por arboles de rapido
crecimiento, preferentemente autéctonos y de bajo requerimiento hidrico, de suficiente
envergadura para minimizar el impacto de las instalaciones.

6. La viabilidad de las lineas de transporte o suministro de energia queda condicionada a la
justificacién del menor impacto territorial, ambiental y paisajistico.

JUSTIFICACION: Por una parte, definir las condiciones de implantacién de las instalaciones de
generacion de energia solar, asi como de medidas de proteccién para minimizar el impacto de
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instalaciones fotovoltaicas y por otra, ajustar la superficie de parcela minima exigida al tamafo de la
unidad minima de cultivo.

Articulo 132. Régimen del suelo no urbanizable comun

ACTUAL

1.

El uso caracteristico de este suelo es la producciéon agropecuaria, siendo uso permitido el

mantenimiento del medio natural.

2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo con la regulacién que en cada caso se establece, los
siguientes:

a)
b)

d)

g)

h)

La tala de arboles integrada en las labores de conservacion o de transformacion de usos.

Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién de recursos vivos.
En el caso de ser preciso superar la ocupacion del dos por ciento (2%) de la superficie de las
parcelas que constituyan la unidad de explotacién, estaran sujetas a licencia previa autorizacion de
la Comision Provincial de Urbanismo. En las obras de desmonte, aterrazamientos o rellenos,
estabulaciones de ganado segun las caracteristicas del articulo 104, vertederos de residuos
agrarios y piscifactoria, sera requisito indispensable aportar junto con el proyecto, la
documentacion exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental legalmente aplicables
en cada caso.

Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las infraestructuras de
servicio, s6lo se podran autorizar en las condiciones especificadas en los articulos 114, 116, 122 y
123 de estas Normas:

— Existencia de concesion o autorizacion del organismo competente, de acuerdo con la
legislacion sectorial.

— Aprobacion de Plan Especial o Proyecto de Actuacion de acuerdo con lo establecido en la
legislacion vigente para este tipo de declaraciones.

— Aportacion de la documentacion exigida por las medidas de prevencién y calidad ambiental
legalmente aplicables.

— Presentacion del Plan de Restauracion del espacio afectado por la actividad, de acuerdo con la
legislacién sectorial vigente o bien su inclusién en el Plan Especial de Restauracion conjunta
de explotaciones extractivas de Alcala de Guadaira.

Las construcciones y edificaciones industriales, segun lo establecido en los articulos 121, 122 y
123 de estas Normas.

Las adecuaciones naturalistas y recreativas, parques rurales, instalaciones deportivas en el medio
rural, parques de atracciones, albergues de caracter social, campamentos de turismo y las
instalaciones de restauracion y hoteleras de acuerdo con lo previsto en el articulo 124, 125, 128 y
129.

Las construcciones y edificaciones publicas singulares, siempre previa aprobacion de Plan
Especial o Proyecto de Actuacién

Las actuaciones de caracter infraestructural de acuerdo con el articulo 117 y segun condiciones del
articulo 110 de estas Normas.

Las viviendas unifamiliares aisladas vinculadas a la explotacion, en parcelas de como minimo dos
(2) hectareas.

Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes conmemorativos con las condiciones del articulo
101.
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En el suelo no urbanizable simple seran de aplicacion todas las Condiciones Generales y

Especificas de Proteccion del presente Titulo.

MODIFICADO

1.

El uso caracteristico de este suelo es la producciéon agropecuaria, siendo uso permitido el

mantenimiento del medio natural.

2.

Se consideran usos compatibles, de acuerdo con la regulacién que en cada caso se establece, los

siguientes:

a)
b)

d)

g)

h)

3.

La tala de arboles integrada en las labores de conservacion o de transformacion de usos.

Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién de recursos vivos.
En el caso de ser preciso superar la ocupacion del dos por ciento (2%) de la superficie de las
parcelas que constituyan la unidad de explotacién, estaran sujetas a licencia previa autorizacion de
la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla. En las obras de
desmonte, aterrazamientos o rellenos, estabulaciones de ganado segun las caracteristicas del
articulo 104, vertederos de residuos agrarios y piscifactoria, sera requisito indispensable aportar
junto con el proyecto, la documentacion exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental
legalmente aplicables en cada caso.

Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las infraestructuras de
servicio, s6lo se podran autorizar en las condiciones especificadas en los articulos 114, 116, 122 y
123 de estas Normas:

— Existencia de concesidon o autorizacion del organismo competente, de acuerdo con la
legislacion sectorial.

— Aprobaciéon de Plan Especial o Proyecto de Actuacion de acuerdo con lo establecido en la
legislacion vigente para este tipo de declaraciones.

— Aportacion de la documentacion exigida por las medidas de prevencién y calidad ambiental
legalmente aplicables.

— Presentacion del Plan de Restauracion del espacio afectado por la actividad, de acuerdo con la
legislacién sectorial vigente o bien su inclusién en el Plan Especial de Restauracion conjunta
de explotaciones extractivas de Alcala de Guadaira.

Las construcciones y edificaciones industriales, segun lo establecido en los articulos 121, 122 y
123 de estas Normas.

Las adecuaciones naturalistas y recreativas, parques rurales, instalaciones deportivas en el medio
rural, parques de atracciones, albergues de caracter social, campamentos de turismo y las
instalaciones de restauracion y hoteleras de acuerdo con lo previsto en el articulo 124, 125, 128 y
129.

Las construcciones y edificaciones publicas singulares, siempre previa aprobacion de Plan
Especial o Proyecto de Actuacién

Las actuaciones de caracter infraestructural de acuerdo con lo previsto en el articulo 120, y
segun condiciones del articulo 110 de estas Normas.

Las viviendas unifamiliares aisladas vinculadas a la explotacion, en parcelas de como minimo dos
(2) hectareas.

Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes conmemorativos con las condiciones del articulo
101.

En el suelo no urbanizable simple seran de aplicacién todas las Condiciones Generales y

Especificas de Proteccion del presente Titulo.
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JUSTIFICACION: Actualizar la denominacién de la Comisién de ambito provincial con competencia en
urbanismo y afadir la remision al articulo 120 para facilitar la aplicacion de la Norma.

Articulo 133. Régimen especifico del Suelo no urbanizable protegido por Interés Ambiental. (OE)

ACTUAL

1. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural, junto a su utilizacién
como area de ocio y recreo extensivo.

2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacién que en cada caso se establece, los
siguientes:

a) La tala de arboles integrada en las labores de conservacion debidamente autorizada por el
organismo competente.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotaciéon de los recursos
vivos no sefaladas en el punto anterior. En el caso de obras de desmontes, aterrazamientos y
rellenos, estabulacion de ganado segun caracteristicas del articulo 104 y piscifactorias sera
requisito indispensable la aportacion del proyecto junto a la documentacion exigida por las medidas
de prevencion y calidad ambiental aplicables legalmente en cada caso.

c) Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las
infraestructuras de servicio, sélo se podran autorizar en las condiciones especificadas en el articulo
114 de estas Normas:

— Existencia de concesion o autorizacion del organismo competente, de acuerdo con la
legislacion sectorial.

— Aprobacién de Plan Especial o Proyecto de Actuacion de acuerdo con lo establecido en la
legislacion vigente para este tipo de Declaraciones.

— Aportacién de la documentacién exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental
legalmente aplicables en cada caso.

— Presentacién del Plan de Restauracion del espacio afectado por la actividad, de acuerdo con
la legislacion sectorial vigente o bien su inclusion en el Plan Especial de Restauracion Conjunta
de explotaciones extractivas de Alcala de Guadaira.

d) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, y los parques rurales, de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 123.

e) Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas aisladas de acuerdo
a lo dispuesto en el articulo 123 y a las siguientes limitaciones:
— No situarse a distancias mayores de un (1) Km del nucleo de poblaciéon mas préximo.
— No afectar a una superficie superior al dos por ciento (2%) del ambito protegido en el que se
situe.
— No debera implicar ninguna alteracion de la cobertura arbérea ni de la topografia originaria de
los terrenos.
— Que no suponga una restriccion del disfrute publico del resto del suelo protegido.

En cualquier caso sera preceptivo aportar, junto con la documentacién del proyecto, la
documentacién exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental legalmente
aplicables.

f) La construccién de instalaciones hoteleras de nueva planta y los usos turisticos recreativos y
residenciales en edificaciones legales existentes segun lo dispuesto en el articulo 123.

g) Las construcciones y edificaciones publicas singulares debidamente autorizadas por los
organismos competentes y previa aprobacion de Plan Especial o Proyecto de Actuacion y con
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la documentacion exigida por las medidas de prevenciéon y calidad ambiental legalmente
aplicables.

h) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3 y que
ineludiblemente deban localizarse en estos suelos de acuerdo a lo establecido en el articulo
117. Cuando se trate de infraestructuras viarias, energéticas, hidraulicas, de saneamiento o
abastecimiento o vinculadas al sistema general de telecomunicaciones sera preceptiva la
aportacion de la documentacion exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental
legalmente aplicables.

i) Las viviendas ligadas a la explotacion de recursos agrarios, al entretenimiento de obras
publicas y la guarderia de complejos situados en medio rural en parcelas de como minimo cinco
(5) Hectareas. La licencia debera ser denegada cuando se encuentre en alguna de las
siguientes circunstancias:

— La explotacién a la que esta vinculada se sitia a menos de dos (2) Km de un nucleo de
poblacion.

— La explotacién vinculada al uso residencial contuviera terrenos no protegidos vy el
emplazamiento previsto para la vivienda se encuentre en suelos protegidos.

— EIl promotor no demostrara inequivocamente la condicién imprescindible de la vivienda
agraria para la atencion de las necesidades normales de la explotacion.

3. Son usos prohibidos los siguientes:

a) La tala de arboles para transformacion de usos.

b) El vertido de residuos y la instalacion de vertederos de cualquier tipo, asi como sus instalaciones
anejas.

c) Las construcciones y edificaciones industriales excepto las de almacén de productos asociados a
las actividades agrarias o similares.

d) Los vertederos de residuos industriales de cualquier tipo e instalaciones anejas.

e) Los parques de atracciones.

f) Los aeropuertos y helipuertos.

g) Las infraestructuras para experimentacion industrial.

h) Viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas directas, o de
servicio publico, o las de guarderia.

i)Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes conmemorativos.

4. En este tipo de Suelo No Urbanizable Protegido por Interés Ambiental tienen especial incidencia
las siguientes Normas Generales de Proteccion:

- Proteccion de las aguas subterraneas. Articulo 96.

- Proteccion de aguas en relacién con vertidos liquidos. Articulo  97.

- Proteccion de la vegetacion. Articulo 98.

- Proteccion de la fauna. Articulo 99.

- Proteccion del suelo. Articulo 100.

- Proteccion del paisaje. Articulo 101.

- Proteccion de los yacimientos de interés cientifico. Regulados en el Titulo XI.

- Infraestructuras. Articulo 117.

- Actividades relacionadas con la explotacion de recursos vivos. Articulo 111.
- Actividades turisticas y recreativas. Articulo 123.

5. La legislacion sectorial que se tendra en cuenta en toda referencia a ella es, fundamentalmente,
la siguiente:

- Ley de Aguas, de 2 de agosto de 1985.
- Ley de Caza, de 4 de abril de 1970.
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- Ley 2/1973 de 17 de marzo, sobre la creacion de Reservas Nacionales de Caza.

- Decreto 2573/1973 de 5 de octubre, sobre proteccién de determinadas especies.

- Ley de Montes, de 8 de junio de 1957.

- Reglamento de Montes. Decreto 485/1962 de 22 de febrero.

- Ley de Incendios forestales, de 5 de diciembre de 1968.

- Reglamento de la Ley anterior. Decreto 3769/1972 de 23 de diciembre.

- Ley de Montes Vecinales de Mano Comun, de 11 de noviembre de 1980.

- Ley de Fomento de la Produccion Forestal, de 4 de enero de 1977.

- Reglamento de la anterior. Decreto 1279/1978 de 2 de mayo.

- Ley de 7 de octubre de 1938 sobre Hierbas, Pastos y Rastrojeras.

- Reglamento de la anterior. Decreto de junio de 1969.

- Decretos de 19 de agosto de 1967, 19 de octubre de 1967 y 15 de junio de 1972, sobre cultivo
agricolas en montes.

- Decreto 917/1967 de 21 de abiril, sobre publicidad exterior.

- Ley 22/1973 de 21 de julio, de Minas.

- Real Decreto 2994/1982 de 15 de octubre, sobre restauracion del espacio natural afectado por

explotaciones mineras.

- Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental.

- Decretos 153/96, de 30 de abril, 297/95, de 19 de diciembre, 292/95 de 12 de diciembre, 74/96, de

20 de febrero, y 283/95, de 21 de noviembre, de desarrollo de la anterior.

- Decreto 155/98, de 21 de julio, de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma andaluza.

MODIFICADO

1. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural, junto a su utilizacién
como area de ocio y recreo extensivo.

2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacién que en cada caso se establece, los
siguientes:

a) La tala de arboles integrada en las labores de conservacién debidamente autorizada por el
organismo competente.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién de los recursos
vivos no sefialadas en el punto anterior. En el caso de obras de desmontes, aterrazamientos y
rellenos, estabulacién de ganado segun caracteristicas del articulo 104 y piscifactorias sera
requisito indispensable la aportacion del proyecto junto a la documentacion exigida por las medidas
de prevencion y calidad ambiental aplicables legalmente en cada caso.

c) Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las
infraestructuras de servicio, s6lo se podran autorizar en las condiciones especificadas en el articulo
114 de estas Normas:

— Existencia de concesion o autorizacion del organismo competente, de acuerdo con la
legislacion sectorial.

— Aprobacién de Plan Especial o Proyecto de Actuacién de acuerdo con lo establecido en la
legislacion vigente para este tipo de Declaraciones.

— Aportacién de la documentacion exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental
legalmente aplicables en cada caso.

— Presentacion del Plan de Restauracion del espacio afectado por la actividad, de acuerdo con
la legislacion sectorial vigente o bien su inclusion en el Plan Especial de Restauracion
Conjunta de explotaciones extractivas de Alcala de Guadaira.

d) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, y los parques rurales, de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 123.
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e) Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas aisladas de acuerdo
a lo dispuesto en el articulo 123 y a las siguientes limitaciones:

— No situarse a distancias mayores de un (1) Km del nucleo de poblaciéon mas préximo.

— No afectar a una superficie superior al dos por ciento (2%) del ambito protegido en el que se
situe.

— No debera implicar ninguna alteracion de la cobertura arbérea ni de la topografia originaria de
los terrenos.

— Que no suponga una restriccion del disfrute publico del resto del suelo protegido.

En cualquier caso sera preceptivo aportar, junto con la documentacion del proyecto, la
documentacion exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental legalmente
aplicables.

f) La construccion de instalaciones hoteleras de nueva planta y los usos turisticos recreativos y
residenciales en edificaciones legales existentes segun lo dispuesto en el articulo 123.

g) Las construcciones y edificaciones publicas singulares debidamente autorizadas por los
organismos competentes y previa aprobacion de Plan Especial o Proyecto de Actuacion y con
la documentacion exigida por las medidas de prevenciéon y calidad ambiental legalmente
aplicables.

h) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 120. Cuando se trate de infraestructuras viarias,
energéticas, hidraulicas, de saneamiento o abastecimiento o vinculadas al sistema general de
telecomunicaciones sera preceptiva la aportacion de la documentacién exigida por las medidas
de prevencion y calidad ambiental legalmente aplicables.

i) Las viviendas ligadas a la explotacion de recursos agrarios, al entretenimiento de obras
publicas y la guarderia de complejos situados en medio rural en parcelas de como minimo cinco
(5) Hectareas. La licencia debera ser denegada cuando se encuentre en alguna de las
siguientes circunstancias:

— La explotacion a la que esta vinculada se sitla a menos de dos (2) Km de un nucleo de
poblacién.

— La explotacién vinculada al uso residencial contuviera terrenos no protegidos vy el
emplazamiento previsto para la vivienda se encuentre en suelos protegidos.

— EI promotor no demostrara inequivocamente la condicién imprescindible de la vivienda
agraria para la atencion de las necesidades normales de la explotacion.

3. Son usos prohibidos los siguientes:

a) La tala de arboles para transformacion de usos.

b) El vertido de residuos y la instalacion de vertederos de cualquier tipo, asi como sus instalaciones
anejas.

c¢) Las construcciones y edificaciones industriales excepto las de almacén de productos asociados a
las actividades agrarias o similares.

d) Los vertederos de residuos industriales de cualquier tipo e instalaciones anejas.
e) Los parques de atracciones.

f) Los aeropuertos y helipuertos.

g) Las infraestructuras para experimentacion industrial.

h) Viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas directas, o de
servicio publico, o las de guarderia.

i)Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes conmemorativos.
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4. En este tipo de Suelo No Urbanizable Protegido por Interés Ambiental tienen especial incidencia
las siguientes Normas Generales de Proteccion:

- Proteccion de las aguas subterraneas. Articulo 96.

- Proteccion de aguas en relacién con vertidos liquidos. Articulo  97.

- Proteccion de la vegetacion. Articulo 98.

- Proteccioén de la fauna. Articulo 99.

- Proteccion del suelo. Articulo 100.

- Proteccion del paisaje. Articulo 101.

- Proteccién de los yacimientos de interés cientifico. Regulados en el Titulo XI.

- Infraestructuras. Articulo 117.

- Actividades relacionadas con la explotacion de recursos vivos. Articulo 111.
- Actividades turisticas y recreativas. Articulo 123.

5. La legislacion sectorial que se tendra en cuenta en toda referencia a ella es, fundamentalmente,
la siguiente:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas.

- Ley de Caza, de 4 de abril de 1970.

- Ley 2/1973 de 17 de marzo, sobre la creacion de Reservas Nacionales de Caza.

- Decreto 2573/1973 de 5 de octubre, sobre proteccién de determinadas especies.

- Ley de Montes, de 8 de junio de 1957.

- Reglamento de Montes. Decreto 485/1962 de 22 de febrero.

- Ley de Incendios forestales, de 5 de diciembre de 1968.

- Reglamento de la Ley anterior. Decreto 3769/1972 de 23 de diciembre.

- Ley de Montes Vecinales de Mano Comun, de 11 de noviembre de 1980.

- Ley de Fomento de la Produccion Forestal, de 4 de enero de 1977.

- Reglamento de la anterior. Decreto 1279/1978 de 2 de mayo.

- Ley de 7 de octubre de 1938 sobre Hierbas, Pastos y Rastrojeras.

- Reglamento de la anterior. Decreto de junio de 1969.

- Decretos de 19 de agosto de 1967, 19 de octubre de 1967 y 15 de junio de 1972, sobre cultivo
agricolas en montes.

- Decreto 917/1967 de 21 de abiril, sobre publicidad exterior.

- Ley 22/1973 de 21 de julio, de Minas.

- Real Decreto 2994/1982 de 15 de octubre, sobre restauracion del espacio natural afectado por
explotaciones mineras.

- Ley 7/2007, de 9 julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

- Decretos 153/96, de 30 de abril, 297/95, de 19 de diciembre, 292/95 de 12 de diciembre, 74/96, de
20 de febrero, y 283/95, de 21 de noviembre, de desarrollo de la anterior.

- Decreto 155/98, de 21 de julio, de Vias Pecuarias de la Comunidad Autbnoma andaluza.

JUSTIFICACION: Afadir la remisién al articulo 120 para facilitar la aplicacién de la Norma, asi como la
actualizacion de las referencias a normas derogadas (Ley de Aguas del 85 y Ley 7/94 de Proteccién
Ambiental).

Articulo 134. Régimen especifico del suelo no urbanizable protegido por Interés Forestal
Recreativo.(OE)

ACTUAL

1. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural, con utilizacion y
vocacion principalmente forestal.
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2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacién que en cada caso se establece, los
siguientes:

a) La tala de arboles integrada en las labores de conservacion debidamente autorizada por el
organismo competente.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién de los recursos
vivos no sefaladas en el punto 3. En el caso de obras de desmontes, aterrazamientos y rellenos,
infraestructuras de servicio a la explotacién y vertidos de residuos agrarios, sera requisito
indispensable la aportacién del proyecto junto a la documentacién exigida por las medidas de
prevencion y calidad ambiental legalmente aplicables en cada caso.

c) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y los Parques Rurales de acuerdo con lo previsto
en el articulo 123.

d) Los campamentos de turismo y albergues de caracter social con los requisitos establecidos en el
articulo 123 y las siguientes limitaciones:

— No situarse a distancias mayores de un (1) Km del nucleo de poblaciéon mas préximo.
— No afectar a una superficie superior al dos por ciento (2%) del ambito protegido.

— No debera implicar ninguna alteracion de la cobertura arbérea ni de la topografia originaria de
los terrenos.

— Que no suponga una restriccion del disfrute publico del resto del suelo protegido.

En cualquier caso sera preceptivo aportar, junto con la documentacion del proyecto, la
documentacion exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental legalmente aplicables
en cada caso.

e) Las instalaciones de restauracion.

f) Los usos turisticos y recreativos que se apoyan sobre edificaciones legales existentes previo la
documentacién exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental legalmente aplicables
cada caso.

g) Las construcciones y edificaciones publicas singulares vinculadas a la defensa nacional y los
centros de educacién ligados al medio, que contaran con la autorizacion pertinente y declaracion de
utilidad publica o interés social.

h) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3 se
consideran usos excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de su
localizacion en este tipo de suelo y siempre de acuerdo con lo establecido en el articulo 117. En
cualquier caso sera preceptiva la documentacion exigida por las medidas de prevencion y calidad
ambiental legalmente aplicables en cada caso.

3. En este suelo se prohiben los usos siguientes:

a) La tala de arboles que implique transformacién del uso forestal del suelo.

b) Las instalaciones de primera transformacién de productos agrarios, invernaderos, instalaciones
ganaderas, granjas avicolas y piscifactorias.

c) Las actuaciones relacionadas con las actividades extractivas y construcciones anexas.

d) El vertido de residuos y la instalacién de vertederos de cualquier tipo, asi como sus
instalaciones anejas.

e) Las construcciones e instalaciones industriales de cualquier tipo.

f) Las instalaciones deportivas en medio rural, los parques de atracciones y las construcciones
hoteleras de nueva creacion.
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g) Los centros sanitarios especiales.

h) Las instalaciones o construcciones no provisionales para el entretenimiento de la obra publica o
al servicio de la carretera.

i) Aeropuertos, helipuertos e instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones.
j)  Viario de caracter general.

k) Las infraestructuras para experimentacion industrial.

I)  La construccion residencial aislada de cualquier tipo.

m) La localizaciéon de soportes de publicidad exterior e imagenes y simbolos conmemorativos,
excepto aquéllos vinculados al uso recreativo publico de este suelo.

4. En este tipo de Suelo No Urbanizable Protegido por Interés Forestal tienen especial incidencia las
siguientes Normas Generales de Proteccion:

- Proteccion de la vegetacion. Articulo 98.

- Proteccion de la fauna. Articulo 99.

- Proteccion del suelo. Articulo 100.

- Proteccion del paisaje. Articulo 101.

- Proteccion de las vias pecuarias. Articulo 91.

- Infraestructuras. Articulo 117.

- Actividades relacionadas con la explotacion de recursos vivos. Articulo 111.
- Actividades turisticas y recreativas. Articulo 123.

5. La legislacion sectorial que se tendra en cuenta en toda referencia a ella es la siguiente:

- Ley de Aguas, de 2 de agosto de 1985.

- Ley de Caza, de 4 de abril de 1970.

- Ley 2/1973 de 17 de marzo, sobre la creacion de Reservas Nacionales de Caza.

- Decreto 2573/1973 de 5 de octubre, sobre proteccion de determinadas especies.

- Ley de Montes, de 8 de junio de 1957.

- Reglamento de Montes. Decreto 485/1962 de 22 de febrero.

- Ley de Incendios forestales, de 5 de diciembre de 1968.

- Reglamento de la Ley anterior. Decreto 3769/1972 de 23 de diciembre.

- Ley de Montes Vecinales de Mano Comun, de 11 de noviembre de 1980.

- Ley de Fomento de la Produccion Forestal, de 4 de enero de 1977.

- Reglamento de la anterior. Decreto 1279/1978 de 2 de mayo.

- Ley de 7 de octubre de 1938 sobre Hierbas, Pastos y Rastrojeras.

- Reglamento de la anterior. Decreto de junio de 1969.

- Decreto 917/1967 de 21 de abiril, sobre publicidad exterior.

- Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental.

- Decretos 153/96, de 30 de abril, 297/95, de 19 de diciembre, 292/95 de 12 de diciembre, 74/96, de
20 de febrero, y 283/95, de 21 de noviembre, de desarrollo de la anterior.

- Decreto 155/98, de 21 de julio, de Vias Pecuarias de la Comunidad Autbnoma andaluza.

MODIFICADO

1. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural, con utilizacién y
vocacion principalmente forestal.

2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacién que en cada caso se establece, los
siguientes:
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a) La tala de arboles integrada en las labores de conservacion debidamente autorizada por el
organismo competente.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién de los recursos
vivos no sefialadas en el punto 3. En el caso de obras de desmontes, aterrazamientos y rellenos,
infraestructuras de servicio a la explotacién y vertidos de residuos agrarios, sera requisito
indispensable la aportacién del proyecto junto a la documentacién exigida por las medidas de
prevencion y calidad ambiental legalmente aplicables en cada caso.

c) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y los Parques Rurales de acuerdo con lo previsto
en el articulo 123.

d) Los campamentos de turismo y albergues de caracter social con los requisitos establecidos en el
articulo 123 y las siguientes limitaciones:

— No situarse a distancias mayores de un (1) Km del nucleo de poblacion mas préximo.
— No afectar a una superficie superior al dos por ciento (2%) del ambito protegido.

— No debera implicar ninguna alteracion de la cobertura arbérea ni de la topografia originaria de
los terrenos.

— Que no suponga una restriccion del disfrute publico del resto del suelo protegido.

En cualquier caso sera preceptivo aportar, junto con la documentacion del proyecto, la
documentacion exigida por las medidas de prevencién y calidad ambiental legalmente aplicables
en cada caso.

e) Las instalaciones de restauracion.

f) Los usos turisticos y recreativos que se apoyan sobre edificaciones legales existentes previo la
documentacién exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental legalmente aplicables
cada caso.

g) Las construcciones y edificaciones publicas singulares vinculadas a la defensa nacional y los
centros de educacioén ligados al medio, que contaran con la autorizacion pertinente y declaracion de
utilidad publica o interés social.

h) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 120. En cualquier caso sera preceptiva la documentacion
exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental legalmente aplicables en cada caso.

3. En este suelo se prohiben los usos siguientes:

a) Latala de arboles que implique transformacion del uso forestal del suelo.

b) Las instalaciones de primera transformacion de productos agrarios, invernaderos, instalaciones
ganaderas, granjas avicolas y piscifactorias.

c) Las actuaciones relacionadas con las actividades extractivas y construcciones anexas.

d) El vertido de residuos y la instalacion de vertederos de cualquier tipo, asi como sus
instalaciones anejas.

e) Las construcciones e instalaciones industriales de cualquier tipo.

f) Las instalaciones deportivas en medio rural, los parques de atracciones y las construcciones
hoteleras de nueva creacion.

g) Los centros sanitarios especiales.

h) Las instalaciones o construcciones no provisionales para el entretenimiento de la obra publica o
al servicio de la carretera.
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i) Aeropuertos, helipuertos e instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones.
j)  Viario de caracter general.

k) Las infraestructuras para experimentacion industrial.

I) La construccion residencial aislada de cualquier tipo.

m) La localizaciéon de soportes de publicidad exterior e imagenes y simbolos conmemorativos,
excepto aquéllos vinculados al uso recreativo publico de este suelo.

4. En este tipo de Suelo No Urbanizable Protegido por Interés Forestal tienen especial incidencia las
siguientes Normas Generales de Proteccion:

- Proteccion de la vegetacion. Articulo 98.

- Proteccion de la fauna. Articulo 99.

- Proteccion del suelo. Articulo 100.

- Proteccién del paisaje. Articulo 101.

- Proteccion de las vias pecuarias. Articulo 91.

- Infraestructuras. Articulo 117.

- Actividades relacionadas con la explotacién de recursos vivos. Articulo 111.
- Actividades turisticas y recreativas. Articulo 123.

5. La legislacion sectorial que se tendra en cuenta en toda referencia a ella es la siguiente:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas.

- Ley de Caza, de 4 de abril de 1970.

- Ley 2/1973 de 17 de marzo, sobre la creacion de Reservas Nacionales de Caza.

- Decreto 2573/1973 de 5 de octubre, sobre proteccion de determinadas especies.

- Ley de Montes, de 8 de junio de 1957.

- Reglamento de Montes. Decreto 485/1962 de 22 de febrero.

- Ley de Incendios forestales, de 5 de diciembre de 1968.

- Reglamento de la Ley anterior. Decreto 3769/1972 de 23 de diciembre.

- Ley de Montes Vecinales de Mano Comun, de 11 de noviembre de 1980.

- Ley de Fomento de la Produccion Forestal, de 4 de enero de 1977.

- Reglamento de la anterior. Decreto 1279/1978 de 2 de mayo.

- Ley de 7 de octubre de 1938 sobre Hierbas, Pastos y Rastrojeras.

- Reglamento de la anterior. Decreto de junio de 1969.

- Decreto 917/1967 de 21 de abiril, sobre publicidad exterior.

- Ley 7/2007, de 9 julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

- Decretos 153/96, de 30 de abril, 297/95, de 19 de diciembre, 292/95 de 12 de diciembre, 74/96, de
20 de febrero, y 283/95, de 21 de noviembre, de desarrollo de la anterior.

- Decreto 155/98, de 21 de julio, de Vias Pecuarias de la Comunidad Autbnoma andaluza.

JUSTIFICACION: Afiadir la remision al articulo 120 para facilitar la aplicacién de la Norma, asi como la

actualizacion de las referencias a normas derogadas (Ley de Aguas del 85 y Ley 7/94 de Proteccién
Ambiental).

Articulo 135. Régimen especifico del suelo no urbanizable protegido por Interés Agrario (OE)

ACTUAL

1. El uso caracteristico de este suelo es la produccidon agropecuaria, tanto en secano como en
regadio.
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2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo con la regulacion que en cada caso se establece,
los siguientes:

a) La tala de arboles integrada en las labores de conservacion.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de recursos
vivos. En el caso de ser preciso superar la ocupacion del dos por ciento (2%) de la superficie de las
parcelas que constituyan la unidad de explotacién, estaran sujetas a licencia previa autorizaciéon de
la Comisién Provincial de Urbanismo. En las obras de desmonte, aterrazamientos o rellenos,
estabulaciones de ganado segun las caracteristicas del articulo 104 y vertederos de residuos
agrarios, sera requisito indispensable aportar junto con el proyecto, la documentacion exigida por
las medidas de prevencién y calidad ambiental aplicables legalmente.

c) Las instalaciones permanentes de restauracién con declaracion de utilidad publica o interés
social. Los usos turisticos en instalaciones previamente existentes contaran con la documentacién
exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental aplicables legalmente; las de nueva
planta contaran ademas con informe del organismo competente y aprobacion de Plan Especial o
Proyecto de Actuacion para ambos casos. Siempre se tendran en cuenta las disposiciones del
articulo 123 de estas Normas.

d) Las construcciones y edificaciones publicas singulares, que contaran con la aprobaciéon de Plan
Especial o Proyecto de Actuacion.

e) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3 se
consideran usos excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de su
localizacion en este tipo de suelo y siempre de acuerdo con lo establecido en el articulo 117. En
cualquier caso sera preceptiva la documentacion exigida por las medidas de prevencion y calidad
ambiental aplicables legalmente en la construccion de embalses, aductores, depuradoras,
vertederos, infraestructuras de experimentacion industrial y las vinculadas al Sistema General de
Telecomunicaciones.

f) Las viviendas ligadas a la explotacion de recursos agrarios, al entretenimiento de obras publicas
y la guarderia de complejos situados en medio rural en parcelas de como minimo dos (2) hectareas.
La licencia debera ser denegada cuando se encuentre en alguna de las siguientes circunstancias:

— La explotacién vinculada al uso residencial contuviera terrenos no protegidos y el
emplazamiento previsto para la vivienda se encuentre en suelos protegidos.

— EI promotor no demostrara inequivocamente la condicion imprescindible de la vivienda
agraria para la atencion de las necesidades normales de la explotacion.

2. En este suelo se prohiben los usos siguientes:

a) La tala de masas arbdreas que implique transformacion de usos, de acuerdo con el articulo 98 de
estas Normas.

b) La instalacion de piscifactorias.

c) Las actuaciones relacionadas con las actividades extractivas y construcciones anexas.

d) Las construcciones y edificaciones industriales, excepto las de almacén o segunda
transformacion de productos asociados a las actividades agrarias o similares.

e) Los parques rurales, las instalaciones deportivas y los parques de atracciones.
f) Los albergues de caracter social y los campamentos de turismo.
g) Los aeropuertos y helipuertos.

h) Los usos residenciales de nueva planta no vinculados a actividades productivas directas o de
servicio publico o los de guarderia.

i) Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes conmemorativos.
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3. En este tipo de Suelo No Urbanizable Protegido de Interés Agricola, tienen especial incidencia las
siguientes Normas Generales de Proteccion.

- Proteccidn de cauces, riberas y margenes. Articulo 96.

- Proteccidn del suelo. Articulo 100.

- Proteccion del paisaje. Articulo 101.

- Proteccion de las vias pecuarias. Articulo 91.

- Infraestructuras. Articulo 117.

- Actividades relacionadas con la explotacion de recursos vivos. Articulo 111.
- Actividades industriales. Articulo 120.

- Actividades turisticas y recreativas. Articulo 123.

- Vertederos. Articulo 125.

4. La legislacion sectorial que se tendra en cuenta en toda referencia a ella es la siguiente:

- Ley de Aguas, de 2 de agosto de 1985.

- Ley de Caza, de 4 de abril de 1970.

- Ley de Montes, de 8 de junio de 1957.

- Reglamento de Montes. Decreto 485/1962 de 22 de febrero.

- Ley de Incendios Forestales, de 5 de diciembre de 1968.

- Reglamento de la Ley anterior. Decreto 3769/1972 de 23 de diciembre.

- Ley de Montes Vecinales de Mano Comun, de 11 de noviembre de 1980.

- Ley de Fomento de la Produccion Forestal, de 4 de enero de 1977.

- Reglamento de la anterior. Decreto 1279/1978 de 2 de mayo.

- Ley de 7 de octubre de 1938 sobre Hierbas, Pastos y Rastrojeras.

- Reglamento de la anterior. Decreto de junio de 1969.

- Decreto 917/1967 de 20 de abril sobre publicidad exterior.

- Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental.

- Decretos 153/96, de 30 de abril, 297/95, de 19 de diciembre, 292/95 de 12 de diciembre, 74/96, de
20 de febrero, y 283/95, de 21 de noviembre, de desarrollo de la anterior.

- Decreto 155/98, de 21 de julio, de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma andaluza.

MODIFICADO

1. El uso caracteristico de este suelo es la produccion agropecuaria, tanto en secano como en
regadio.

2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo con la regulacién que en cada caso se establece,
los siguientes:

a) La tala de arboles integrada en las labores de conservacion.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de recursos
vivos. En el caso de ser preciso superar la ocupacion del dos por ciento (2%) de la superficie de las
parcelas que constituyan la unidad de explotacién, estaran sujetas a licencia previa autorizacion de
la Comision Territorial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo de Sevilla. En las obras de
desmonte, aterrazamientos o rellenos, estabulaciones de ganado segun las caracteristicas del
articulo 104 y vertederos de residuos agrarios, sera requisito indispensable aportar junto con el
proyecto, la documentacién exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental aplicables
legalmente.

c) Las instalaciones permanentes de restauracién con declaracion de utilidad publica o interés
social. Los usos turisticos en instalaciones previamente existentes contaran con la documentacién
exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental aplicables legalmente; las de nueva
planta contaran ademas con informe del organismo competente y aprobacion de Plan Especial o
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Proyecto de Actuacion para ambos casos. Siempre se tendran en cuenta las disposiciones del
articulo 123 de estas Normas.

d) Las construcciones y edificaciones publicas singulares, que contaran con la aprobaciéon de Plan
Especial o Proyecto de Actuacion.

e) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 120. En cualquier caso sera preceptiva la documentacion
exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental aplicables legalmente en la construccién
de embalses, aductores, depuradoras, vertederos, infraestructuras de experimentacion industrial y
las vinculadas al Sistema General de Telecomunicaciones.

f) Las viviendas ligadas a la explotacion de recursos agrarios, al entretenimiento de obras publicas
y la guarderia de complejos situados en medio rural en parcelas de como minimo dos (2) hectéreas.

La licencia debera ser denegada cuando se encuentre en alguna de las siguientes circunstancias:

— La explotacién vinculada al uso residencial contuviera terrenos no protegidos y el
emplazamiento previsto para la vivienda se encuentre en suelos protegidos.

— EI promotor no demostrara inequivocamente la condicién imprescindible de la vivienda
agraria para la atencion de las necesidades normales de la explotacion.
3. En este suelo se prohiben los usos siguientes:
a) La tala de masas arbdreas que implique transformacion de usos, de acuerdo con el articulo 98 de
estas Normas.
b) La instalacién de piscifactorias.
¢) Las actuaciones relacionadas con las actividades extractivas y construcciones anexas.

d) Las construcciones y edificaciones industriales, excepto las de almacén o segunda
transformacion de productos asociados a las actividades agrarias o similares.

e) Los parques rurales, las instalaciones deportivas y los parques de atracciones.
f) Los albergues de caracter social y los campamentos de turismo.
g) Los aeropuertos y helipuertos.

h) Los usos residenciales de nueva planta no vinculados a actividades productivas directas o de
servicio publico o los de guarderia.

i) Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes conmemorativos.

3. En este tipo de Suelo No Urbanizable Protegido de Interés Agricola, tienen especial incidencia las
siguientes Normas Generales de Proteccion.

- Proteccion de cauces, riberas y margenes. Articulo 96.

- Proteccion del suelo. Articulo 100.

- Proteccion del paisaje. Articulo 101.

- Proteccion de las vias pecuarias. Articulo 91.

- Infraestructuras. Articulo 117.

- Actividades relacionadas con la explotacion de recursos vivos. Articulo 111.
- Actividades industriales. Articulo 120.

- Actividades turisticas y recreativas. Articulo 123.

- Vertederos. Articulo 125.

4. La legislacién sectorial que se tendra en cuenta en toda referencia a ella es la siguiente:
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- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas.

- Ley de Caza, de 4 de abril de 1970.

- Ley de Montes, de 8 de junio de 1957.

- Reglamento de Montes. Decreto 485/1962 de 22 de febrero.

- Ley de Incendios Forestales, de 5 de diciembre de 1968.

- Reglamento de la Ley anterior. Decreto 3769/1972 de 23 de diciembre.

- Ley de Montes Vecinales de Mano Comun, de 11 de noviembre de 1980.

- Ley de Fomento de la Produccion Forestal, de 4 de enero de 1977.

- Reglamento de la anterior. Decreto 1279/1978 de 2 de mayo.

- Ley de 7 de octubre de 1938 sobre Hierbas, Pastos y Rastrojeras.

- Reglamento de la anterior. Decreto de junio de 1969.

- Decreto 917/1967 de 20 de abril sobre publicidad exterior.

- Ley 7/2007, de 9 julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

- Decretos 153/96, de 30 de abril, 297/95, de 19 de diciembre, 292/95 de 12 de diciembre, 74/96, de
20 de febrero, y 283/95, de 21 de noviembre, de desarrollo de la anterior.

- Decreto 155/98, de 21 de julio, de Vias Pecuarias de la Comunidad Autbnoma andaluza.

JUSTIFICACION: Actualizar la denominacién de la Comisién de &mbito provincial con competencia en
urbanismo, asi como las referencias a normas derogadas (Ley de Aguas del 85 y Ley 7/94 de
Proteccion Ambiental) y afiadir la remision al articulo 120 para facilitar la aplicacion de la Norma.

Articulo 136. Régimen especifico del Suelo no urbanizable protegido por Interés Paisajistico.
(OE)

ACTUAL

1. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural, siendo uso permitido
ligado al anterior el de produccién agropecuaria.

2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacién que en cada caso se establece, los
siguientes:

a) La tala de arboles integrada en las labores de conservacion, debidamente autorizada por el
organismo competente.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de recursos
vivos. En el caso de ser preciso superar la ocupacion del dos por ciento (2%) de la superficie de las
parcelas que constituyan la unidad de explotacién, estaran sujetas a licencia previa autorizaciéon de
la Comision Provincial de Urbanismo. En las obras de desmonte, aterrazamientos o rellenos,
estabulaciones de ganado segun las caracteristicas del articulo 104 y vertederos de residuos
agrarios, sera requisito indispensable aportar junto con el proyecto, la documentacion exigida por
las medidas de prevencién y calidad ambiental aplicables en cada caso.

¢) Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las infraestructuras de
servicio, sblo se podran autorizar en las condiciones especificadas en el articulo 114 de estas
Normas.

— Existencia de concesion o autorizacion del organismo competente, de acuerdo con la
legislacion sectorial.

— Aprobacién de Plan Especial o Proyecto de Actuacion de acuerdo con lo establecido en la
legislacion vigente para este tipo de Declaraciones.

— Aportacién de la documentacién exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental
aplicables en cada caso.
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Re) Alcala de Guadaira

— Presentacion del Plan de Restauracion del espacio afectado por la actividad, de acuerdo con
la legislacion sectorial vigente o bien su inclusion en el Plan Especial de Restauracién

Conjunta de explotaciones extractivas de Alcala de Guadaira.

d) Las actuaciones de caracter turistico y recreativo, de acuerdo con lo establecido en el articulo

123 de estas Normas.

e) Las construcciones y edificaciones publicas singulares, siempre acompafiadas del requisito de

aprobacion de Plan Especial o Proyecto de Actuacion.

f) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3, de

acuerdo con el articulo 117 y segun condiciones del articulo 110 de estas Normas.

g) Las viviendas ligadas a la explotacidon de recursos agrarios, al entretenimiento de obras publicas
y la guarderia de complejos situados en medio rural en parcelas de como minimo cinco (5)
hectareas. La licencia debera ser denegada cuando se encuentre en alguna de las siguientes

circunstancias:

— La explotacion a la que esta vinculada se situa a menos de dos (2) Km de un nucleo de

poblacién.

— La explotacién vinculada al uso residencial contuviera terrenos no protegidos especialmente y

el emplazamiento previsto para la vivienda se encuentre en suelos protegidos.

— EI promotor no demostrara inequivocamente la condicién imprescindible de la vivienda

agraria para la atencion de las necesidades normales de la explotacion.

3. Son usos prohibidos los siguientes:

a) La tala de arboles que implique transformacion de uso.
b) El vertido de residuos mineros e industriales.

c) Los parques de atracciones.

d) Los aeropuertos y helipuertos.

e) Los usos residenciales de nueva planta no vinculados a actividades productivas directas o de

servicio publico o los de guarderia.

f) La ejecucion de infraestructuras colectivas de abastecimiento de agua, alumbrado, saneamiento y

pavimentacion.
g) Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes conmemorativos.

h) Las construcciones y edificaciones industriales

4. En este tipo de Suelo No Urbanizable Protegido por Interés Paisajistico tienen especial incidencia

las siguientes Normas Generales de Proteccion:

- Proteccion de cauces, riberas y margenes. Articulo 95.

- Proteccion de las aguas subterraneas. Articulo 96.

- Protecciéon de las aguas en relacion con vertidos liquidos. Articulo 97.
- Proteccion de la vegetacion. Articulo 98.

- Proteccion de la fauna. Articulo 99.

- Proteccién del suelo. Articulo 100.

- Proteccidn del paisaje. Articulo 101.

- Proteccion de las vias pecuarias. Articulo 91.

- Infraestructuras. Articulo 117.

- Actividades extractivas. Articulo 114.

- Actividades relacionadas con la explotacion de recursos vivos. Articulo 111.
- Actividades industriales. Articulo 120.
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- Actividades turisticas y recreativas. Articulo 123.
- Vertederos. Articulo 125.

5. La legislacion sectorial que se tendra en cuenta en toda referencia a ella es la siguiente:

- Ley de Aguas, de 2 de agosto de 1985.

- Ley de Caza, de 4 de abril de 1970.

- Ley de Montes, de 8 de junio de 1957.

- Reglamento de Montes. Decreto 485/1962 de 22 de febrero.
- Ley de Incendios Forestales, de 5 de diciembre de 1968.

Reglamento de la Ley anterior. Decreto 3769/1972 de 23 de diciembre.
- Ley de Montes Vecinales de Mano Comun, de 11 de noviembre de 1980
- Ley de Fomento de la Produccion Forestal, de 4 de enero de 1977.

- Reglamento de la anterior. Decreto 1279/1978 de 2 de mayo.

- Ley de 7 de octubre de 1938 sobre Hierbas, Pastos y Rastrojeras.
- Reglamento de la anterior. Decreto de junio de 1969.

- Decreto 917/1967 de 20 de abril sobre publicidad exterior.

- Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental.

- Decretos 153/96, de 30 de abril, 297/95, de 19 de diciembre, 292/95 de 12 de diciembre, 74/96, de
20 de febrero, y 283/95, de 21 de noviembre, de desarrollo de la anterior.
- Decreto 155/98, de 21 de julio, de Vias Pecuarias de la Comunidad Autbnoma andaluza.

MODIFICADO

1. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural, siendo uso permitido
ligado al anterior el de produccién agropecuaria.

2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacién que en cada caso se establece, los
siguientes:

a) La tala de arboles integrada en las labores de conservacion, debidamente autorizada por el
organismo competente.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de recursos
vivos. En el caso de ser preciso superar la ocupacion del dos por ciento (2%) de la superficie de las
parcelas que constituyan la unidad de explotacién, estaran sujetas a licencia previa autorizaciéon de
la Comision Territorial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo de Sevilla. En las obras de
desmonte, aterrazamientos o rellenos, estabulaciones de ganado segun las caracteristicas del
articulo 104 y vertederos de residuos agrarios, sera requisito indispensable aportar junto con el
proyecto, la documentacion exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental aplicables en
cada caso.

c) Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las infraestructuras de
servicio, sb6lo se podran autorizar en las condiciones especificadas en el articulo 114 de estas
Normas.

— Existencia de concesion o autorizacion del organismo competente, de acuerdo con la
legislacion sectorial.

— Aprobaciéon de Plan Especial o Proyecto de Actuacion de acuerdo con lo establecido en la
legislacion vigente para este tipo de Declaraciones.

— Aportacién de la documentacién exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental
aplicables en cada caso.

— Presentacion del Plan de Restauracion del espacio afectado por la actividad, de acuerdo con
la legislacion sectorial vigente o bien su inclusién en el Plan Especial de Restauracién

Conjunta de explotaciones extractivas de Alcala de Guadaira.
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d) Las actuaciones de caracter turistico y recreativo, de acuerdo con lo establecido en el articulo
123 de estas Normas.

e) Las construcciones y edificaciones publicas singulares, siempre acompafiadas del requisito de
aprobacion de Plan Especial o Proyecto de Actuacion.

f) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 120 y segun condiciones del articulo 110 de estas Normas.
Las lineas de transporte o suministro de energia se consideran usos excepcionalmente
autorizables siempre y cuando se justifique la imposibilidad de trazado por otra categoria de
suelo.

g) Las viviendas ligadas a la explotacion de recursos agrarios, al entretenimiento de obras publicas
y la guarderia de complejos situados en medio rural en parcelas de como minimo cinco (5)
hectareas. La licencia debera ser denegada cuando se encuentre en alguna de las siguientes
circunstancias:

— La explotacion a la que esta vinculada se sitia a menos de dos (2) Km de un ndcleo de
poblacién.

— La explotacién vinculada al uso residencial contuviera terrenos no protegidos especialmente y
el emplazamiento previsto para la vivienda se encuentre en suelos protegidos.

— EI promotor no demostrara inequivocamente la condicion imprescindible de la vivienda
agraria para la atencion de las necesidades normales de la explotacion.

3. Son usos prohibidos los siguientes:

a) La tala de arboles que implique transformacion de uso.
b) El vertido de residuos mineros e industriales.

c) Los parques de atracciones.

d) Los aeropuertos y helipuertos.

e) Los usos residenciales de nueva planta no vinculados a actividades productivas directas o de
servicio publico o los de guarderia.

f) La ejecucion de infraestructuras colectivas de abastecimiento de agua, alumbrado, saneamiento y
pavimentacion.

g) Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes conmemorativos.

h) Las construcciones y edificaciones industriales

4. En este tipo de Suelo No Urbanizable Protegido por Interés Paisajistico tienen especial incidencia
las siguientes Normas Generales de Proteccion:

- Proteccion de cauces, riberas y margenes. Articulo 95.

- Proteccion de las aguas subterraneas. Articulo 96.

- Proteccion de las aguas en relacion con vertidos liquidos. Articulo 97.
- Proteccion de la vegetacion. Articulo 98.

- Proteccion de la fauna. Articulo 99.

- Proteccion del suelo. Articulo 100.

- Proteccion del paisaje. Articulo 101.

- Proteccion de las vias pecuarias. Articulo 91.

- Infraestructuras. Articulo 117.

- Actividades extractivas. Articulo 114.

- Actividades relacionadas con la explotacion de recursos vivos. Articulo 111.

Pégina 28

Céd. Validacion: C25JJR57QMJSE52JJX27J7LPT | Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 28 de 32



EXPTE. 3291/2018-URMP

ot
DOCUMENTO PARA LA APROBACION PROVISIONAL = .
DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU RELATIVA A Eﬂj AT B s
LA REGULACION INSTALACIONES DE ENERGIA SOLAR oYy Alcald de Guadaira

- Actividades industriales. Articulo 120.
- Actividades turisticas y recreativas. Articulo 123.
- Vertederos. Articulo 125.

5. La legislacion sectorial que se tendra en cuenta en toda referencia a ella es la siguiente:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas.

- Ley de Caza, de 4 de abril de 1970.

- Ley de Montes, de 8 de junio de 1957.

- Reglamento de Montes. Decreto 485/1962 de 22 de febrero.
- Ley de Incendios Forestales, de 5 de diciembre de 1968.

Reglamento de la Ley anterior. Decreto 3769/1972 de 23 de diciembre.
- Ley de Montes Vecinales de Mano Comun, de 11 de noviembre de 1980
- Ley de Fomento de la Produccion Forestal, de 4 de enero de 1977.

- Reglamento de la anterior. Decreto 1279/1978 de 2 de mayo.

- Ley de 7 de octubre de 1938 sobre Hierbas, Pastos y Rastrojeras.

- Reglamento de la anterior. Decreto de junio de 1969.

- Decreto 917/1967 de 20 de abril sobre publicidad exterior.

- Ley 7/2007, de 9 julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

- Decretos 153/96, de 30 de abril, 297/95, de 19 de diciembre, 292/95 de 12 de diciembre, 74/96, de
20 de febrero, y 283/95, de 21 de noviembre, de desarrollo de la anterior.

- Decreto 155/98, de 21 de julio, de Vias Pecuarias de la Comunidad Autbnoma andaluza.

JUSTIFICACION: Actualizar la denominacién de la Comisién de &mbito provincial con competencia en
urbanismo, asi como las referencias a normas derogadas (Ley de Aguas del 85 y Ley 7/94 de
Proteccion Ambiental) y anadir la remision al articulo 120 para facilitar la aplicaciéon de la Norma.

4.- MODIFICACIONES RESPECTO DEL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Conforme al art. 32.132 de la LOUA, tras el acuerdo de aprobacion provisional:

“En el caso de Planes Generales de Ordenacién Urbanistica y Planes de Ordenacién Intermunicipal,
sera preceptiva nueva informacién publica y solicitud de nuevos informes de 6rganos y entidades
administrativas cuando las modificaciones afecten sustancialmente a determinaciones
pertenecientes a la ordenacion estructural, o bien alteren los intereses publicos tutelados por los
6rganos y entidades administrativas que emitieron los citados informes. En los restantes supuestos
no sera preceptiva la repeticion de los indicados tramites, si bien el acuerdo de aprobacién
provisional debera contener expresamente la existencia de estas modificaciones no sustanciales”.

En este sentido, las modificaciones de las determinaciones contenidas en el presente documento,
respecto del documento aprobado inicialmente, se concretan en:

- Articulo 120. Condiciones de implantacién y de la edificacién vinculada a las actuaciones de caracter
infraestructural.

Perteneciente a las determinaciones de la ordenacién pormenorizada. Se retoca su redaccion para dar
cumplimiento al contenido del informe de incidencia territorial.
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- Articulo 132. Régimen del suelo no urbanizable comun

Perteneciente a las determinaciones de la ordenaciéon pormenorizada. Se eliminan las modificaciones
propuestas inicialmente, no relacionadas con la regulaciéon de la implantaciéon de instalaciones de
generacion de energia solar (manteniéndose, por tanto, su redaccién vigente actual) y se corrigen las
consideraciones expuestas en el informe de incidencia territorial:

- Se elimina la distancia de proteccion respecto la A-92, pues la totalidad del suelo colindante
se encuentra incluido en el area de prohibicion de instalaciones de energia solar.

- Se justifica la mayor distancia respecto de la A-360 por la suave topografia de los terrenos
circundantes y mayor visibilidad.

- Se introduce la necesidad de aportar un Estudio de Trafico en la zona de cautela de las vias
de gran capacidad (articulo 33 del POTAUS).

- Se elimina la distancia de separacion a la via férrea, cuestion que debera fijarse, en su caso,
por el informe sectorial correspondiente.

- Se actualiza la nomenclatura de identificacion vy titularidad de las carreteras.

- La referencia a la Comisién Provincial de Urbanismo se sustituye por la Comision Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla.

- Articulo 133. Régimen del Suelo no urbanizable protegido por Interés Ambiental. (OE

Perteneciente a las determinaciones de la ordenacion estructural (Art. 10.1.A.h) de la LOUA). Se
eliminan las modificaciones propuestas inicialmente, no relacionadas con la regulacion de la
implantacion de instalaciones de generacion de energia solar (manteniéndose, por tanto la redaccién
vigente actual) y se corrigen las consideraciones expuestas en el informe de incidencia territorial:

- La referencia a la Comisién Provincial de Urbanismo se sustituye por la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla.

- Se actualizan las referencias a normas derogadas.

- Articulo 134. Régimen del suelo no urbanizable protegido por Interés Forestal Recreativo.(OE
Perteneciente a las determinaciones de la ordenacion estructural (Art. 10.1.A.h) de la LOUA). Se
eliminan las modificaciones propuestas inicialmente, no relacionadas con la regulacion de la
implantacion de instalaciones de generacion de energia solar (manteniéndose, por tanto la redaccién
vigente actual) y se corrigen las consideraciones expuestas en el informe de incidencia territorial:

- La referencia a la Comisién Provincial de Urbanismo se sustituye por la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla.

- Se actualizan las referencias a normas derogadas.

- Articulo 135. Régimen del suelo no urbanizable protegido por Interés Agrario (OE)

Perteneciente a las determinaciones de la ordenacién estructural (Art. 10.1.A.h) de la LOUA). Se
eliminan las modificaciones propuestas inicialmente, no relacionadas con la regulacion de la
implantacion de instalaciones de generacion de energia solar (manteniéndose, por tanto la redaccién
vigente actual) y se corrigen las consideraciones expuestas en el informe de incidencia territorial:

Péagina 30

Céd. Validacion: C25JJR57QMJSE52JJX27J7LPT | Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 30 de 32



EXPTE. 3291/2018-URMP

% | Ayuntamiento de
;<) Alcala de Guadaira

DOCUMENTO PARA LA APROBACION PROVISIONAL
DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU RELATIVA A
LA REGULACION INSTALACIONES DE ENERGIA SOLAR

- La referencia a la Comisién Provincial de Urbanismo se sustituye por la Comision Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla.

- Se actualizan las referencias a normas derogadas.

- Articulo 136. Régimen del Suelo no urbanizable protegido por Interés Paisajistico. (OE)

Perteneciente a las determinaciones de la ordenacién estructural (Art. 10.1.A.h) de la LOUA). Se
eliminan las modificaciones propuestas inicialmente, no relacionadas con la regulacion de la
implantacion de instalaciones de generacion de energia solar (manteniéndose, por tanto la redaccién
vigente actual) y se corrigen las consideraciones expuestas en el informe de incidencia territorial:

- La referencia a la Comisién Provincial de Urbanismo se sustituye por la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla.

- Se actualizan las referencias a normas derogadas.

- Respecto del Plano OE.01 "CLASIFICACION DEL SUELO. ORDENACION DEL SNU", se matizan
los colores utilizados en las tramas actuales, pues la escasa diferencia de tonos utilizados en las

distintas categorias del SNU, dificulta su interpretacién y se ajusta la delimitacion de los terrenos en los
que la implantacion de instalaciones de generacion de energia solar tendra la consideracion de uso
prohibido, como consecuencia del tramite de informacién publica y de lo sefalado en el informe de
incidencia territorial respecto de los suelos de los Cerros de Quintos (Escarpes y Formas singulares del
relieve), que quedaran incluidos en el area de prohibicion por ser uso prohibido segun el POTAUS.

Como consecuencia del ajuste del area de prohibicion en el documento de aprobacién provisional
respecto de lo aprobado inicialmente:

Superficie SNU Area de prohibicién instalaciones generacién energia solar
S/ PGOU S/ A. Inicial S/ A. Provisional | Incremento | % S/ SNU
SNU-CR 99,04 km2 27,50 km2 32,22 km2 4,72 km2 4,77 %
SNU-EP PTU 161,56 km2 97,71 km2 103,47 km2 5,76 km2 3,57 %
TOTAL 260,60 km2 125,21 km2 135,69 km2 10,48 km2 4,02 %
(48,05 % del SNU) (52,07 % del SNU)

En este sentido, el modelo de prohibicion elegido en el documento de aprobacion inicial se
corresponde con el propuesto para la aprobacion provisional, por cuanto, el suelo en el que se

permite/prohiben las instalaciones de generacién de energia solar se situa en torno al 50% de la
superficie total del suelo no urbanizable.

Efectivamente, el nuevo perimetro supone una diferencia del area de prohibicion de 10,48 km2 (4,02%
de la superficie total del SNU), de los cuales 5,76 km2 corresponden a suelo de especial proteccion, por
lo que la superficie incrementada en esta clase de suelo (determinacién perteneciente a la
ordenacién estructural) se ve incrementada en un 3,57 % respecto de lo previsto en el documento
aprobado inicialmente.

Visto lo cual:

- Una de las circunstancias que justifican el sometimiento a nueva informacion publica tras el acuerdo de
aprobacién provisional de una innovacion del plan general, es que las modificaciones respecto de lo
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aprobado inicialmente afecten sustancialmente a determinaciones pertenecientes a la ordenacion
estructural.

En el presente caso, las Unicas modificaciones propuestas que afectan a determinaciones de la
ordenacion estructural se refieren a la normativa de las categorias del suelo no urbanizable de
especial proteccion, resultando una incidencia minima respecto al documento de aprobacién inicial
(el area de prohibicion de instalaciones de energia solar se ve incrementada en un 3,57 %), por lo
que no puede considerarse una modificacién sustancial.

- La otra circunstancia que justifica el nuevo sometimiento a informacién publica es que las nuevas

determinaciones alteren los intereses publicos tutelados por los érganos y entidades administrativas que
emitieron informes al documento de aprobacién inicial.

En el presente caso, constan emitidos: informe autonémico en materia de aguas, informe de
evaluacion de impacto en la salud, informe de incidencia territorial, informe autonémico en materia
de carreteras e informe autondmico sobre afeccién al patrimonio historico. Pues bien, las
modificaciones introducidas en el documento redactado para aprobacion provisional no alteran los
intereses publicos tutelados por dichos organismos sectoriales.

Por tanto, puede concluirse que las modificaciones introducidas en el documento redactado para la
aprobacién provisional, respecto del contenido del aprobado inicialmente no afectan sustancialmente
a determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural, ni alteran los intereses
publicos tutelados por los dérganos y entidades administrativas que emitieron informes
respecto del documento aprobado inicialmente.

5.- CONSIDERACION FINAL

En cuanto se refiere al cumplimiento de la Instruccion 1/2003 de la Secretaria General de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en relacion con la entrada en vigor y aplicacion de la LOUA,
concretamente, al punto 3 (modificaciones de planeamiento general) de la seccidon primera
(planeamiento general) del capitulo 2 (planeamiento urbanistico), en el apartado 2, de distincién
entre los elementos de las determinaciones estructurales y las pormenorizadas del articulo 10 de la
citada LOUA, se puede decir lo siguiente:

La presente modificacién altera elementos de la ordenacidn estructural del PGOU vigente.

Por ello, la competencia para la aprobaciéon definitiva de la misma recae en la Consejeria
competente en materia de Urbanismo de la Junta de Andalucia.

Alcala de Guadaira, en la fecha indicada

LAARQUITECTA MUNICIPAL
(documento firmado electrénicamente al margen)
Nuria Becerril Rangel
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