EXPTE. 3291/2018-URMP

o»
ANEXO SOBRE CONSIDERACIONES EN LA VERIFICACION 2

DE INFORMES DE CULTURA E INCIDENCIA TERRITORIAL w Ay””tf‘mie”to de =
S Alcala de Guadaira

INDICE

JEFE SERVICIO TECNICO URBANISMO
HASH: 489855eaf1b83eb812395675e0bfd23e

NURIA BECERRIL RANGEL (1 de 1)
Fecha Firma: 03/02/2022

I. ANTECEDENTES

Il. INFORME DE VERIFICACION EN MATERIA DE PATRIMONIO HISTORICO

lll. INFORME DE VERIFICACION DE INCIDENCIA TERRITORIAL
1°.- REGULACION SEGUN PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTE
A) PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
B) PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA
2°.- ANALISIS DE LA REGULACION ACTUAL
3°- PROPUESTA DE DELIMITACION DEL AREA DE PROHIBICION

4°.- CONCLUSION

IV. DOCUMENTACION GRAFICA

PLANO 01. REGULACION PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTE
PLANO 02. ANALISIS DE LA REGULACION ACTUAL

PLANO 03. SUPERPOSICION PLANEAMIENTO VIGENTE /| PROPUESTAS DE MODIFICACION

Pagina 1

Céd. Validacion: 3LMMGYH2FAST2FWKYXEDJLY4L | Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 14



EXPTE. 3291/2018-URMP

o»
ANEXO SOBRE CONSIDERACIONES EN LA VERIFICACION 2

DE INFORMES DE CULTURA E INCIDENCIA TERRITORIAL W Ay””tf‘mie”to de =
S Alcala de Guadaira

ANTECEDENTES

Se dan por reproducidas las consideraciones expuestas en la Memoria del documento de
Modificacion Puntual del PGOU, redactado con fecha 23 de marzo de 2021, con cédigo seguro de
verificacion (CSV) C25JJR57QMJ5ES52J3IX27J7LPT. No obstante, ha de hacerse mencion a las
siguientes circunstancias acaecidas con posterioridad:

Con fecha 22 de abril de 2021, el Pleno del Ayuntamiento acordé la aprobacién provisional de
la Modificacion Puntual del PGOU relativa a la regulacién de instalaciones de energia solar y el
Estudio Ambiental Estratégico, conforme a los documentos diligenciados con el cddigo seguro
de verificacién, para su validacion en http://ciudadalcala.sedeelectronica.es: memoria de la
modificacion puntual del PGOU (CSV: C25JIJR57QMJ5ES523IX27J7LPT), planos de la
modificacion puntual (CSV: 7CZAQZ76KZZSM556DD9AYJQK3), documento de Valoracion del
Impacto en la Salud (CSV: 9EKKT4XRKIT7QKQYCWFECTGKY7), memoria del Estudio
Ambiental Estratégico (CSV: 3ZL7N2YXJLY4GWDEHZS47KMZR) y planos del Estudio
Ambiental Estratégico (CSV: 925H4A7TAH3NAZSRWA4H7TSTC6), asi como dar traslado de la
documentacion a la Comisién Provincial de Coordinacion Urbanistica, al objeto de recabar la
Declaracion Ambiental Estratégica y la verificacion o adaptacién del contenido de los siguientes
informes vinculantes emitidos durante el tramite de informacion publica:

La verificacion de los referidos informes ha sido emitida en los siguientes sentidos:

- Informe de Incidencia Territorial de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, emitido el 27 de mayo de 2021 en sentido favorable, sefialando, no obstante, la
necesidad de que “el instrumento en tramitacion explicitase concretamente los criterios que
motivan, desde el interés y competencia local, la delimitacién de la zona de exclusion de estas
instalaciones”.

- Informe de Evaluacién de Impacto en la Salud de la Direccion General de Salud Publica y
Ordenacion Farmacéutica, emitido el 25 de mayo de 2021 en sentido favorable.

- Informe en materia de aguas del Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial en
Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, de fecha 26
de mayo de 2021, comunicando que “Alcala de Guadaira se sitia en la Demarcacion
Hidrogréfica del Guadalquivir, gestionada por la Administracion General del Estado a través de
su Organismo de Cuenca, corresponderd a Confederacion Hidrogréafica del Guadalquivir la
emision del informe sectorial en materia de aguas”.

- Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenaciéon del Territorio y Consejeria de Cultura y Patrimonio
Histdrico, de fecha 13 de mayo de 2021, en el que se sefala que la modificacion que se tramita
“se refiere a conceptos urbanisticos, que no producen afeccion sobre la Red de Carrteras de
Andalucia”.

- Informe sobre la posible afecciéon al patrimonio histérico de la Delegacién Territorial en
Sevilla de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio y Consejeria
de Cultura y Patrimonio Histérico, de fecha 24 de mayo de 2021, en sentido favorable “con la
condicion de que con anterioridad a la aprobacion definitiva de dicho documento urbanistico se
incluya en la normativa urbanistica la siguiente cautela:

Con caracter previo a la autorizacion de cualquier actuacion, que pueda suponer una afeccion al
presumible patrimonio existente en subsuelo, debera realizarse una prospeccion arqueologica
prevista en el articulo 2.b) del Decreto 168/2003, de 17 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas”.
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Visto lo cual, se redacta el presente Anexo al objeto de dar respuesta a las consideraciones
expuestas en la verificacién de los informes en materia de patrimonio histérico y de incidencia
territorial.

Il. INFORME DE VERIFICACION EN MATERIA DE PATRIMONIO HISTORICO

Conforme a lo sefialado en los antecedentes, con fecha 24 de mayo de 2021, la Delegacion Territorial
en Sevilla de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio y Consejeria de
Cultura y Patrimonio Histérico, emite verificacion de informe favorable sobre la posible afeccién al
patrimonio histérico, “con la condicién de que con anterioridad a la aprobaciéon definitiva de dicho
documento urbanistico se incluya en la normativa urbanistica la siguiente cautela:

Con caréacter previo a la autorizacion de cualquier actuacion, que pueda suponer una afeccion al
presumible patrimonio existente en subsuelo, debera realizarse una prospeccion arqueolégica
prevista en el articulo 2.b) del Decreto 168/2003, de 17 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas”.

En este sentido, y aunque la referida cautela ya es exigible en aplicacion de la legislacion sectorial, se
modifica el articulo 447 sobre “Yacimientos catalogados” introduciendo un nuevo ultimo punto (6.):

6. Con caracter previo a la autorizacion de cualquier actuacién, que pueda suponer una
afeccion al presumible patrimonio existente en subsuelo, debera realizarse una prospeccion
arqueoldgica prevista en el articulo 2.b) del Decreto 168/2003, de 17 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

lll. INFORME DE VERIFICACION DE INCIDENCIA TERRITORIAL

Conforme a lo sefialado en los antecedentes, con fecha 27 de mayo de 2021, la Direccion General de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo emite verificacién de informe favorable sobre la incidencia
territorial de la Modificacion, sefialando, no obstante, la necesidad de que “el instrumento en tramitacion

explicitase concretamente los criterios que motivan, desde el interés y competencia local, la
delimitacion de la zona de exclusién de estas instalaciones”.

En este sentido, a continuacion se expondra la regulacién vigente, tanto Urbanistica como Territorial, el
andlisis de las zonas donde se permite o prohibe y la propuesta de "reordenacién” de esas areas de
implantacion o exclusién de instalaciones de generacion de energia solar:

1°.- REGULACION SEGUN PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO VIGENTE

A) Respecto de la regulacién vigente contenida en el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA de Alcala de Guadaira, relativa a las instalaciones para la produccién de energia solar,
como ya se sefiala en el documento de Modificacion aprobado provisionalmente, tienen la
consideracion de actuaciones de caracter infraestructural, no disponiendo de una regulacion
particularizada - evidentemente porque en el afio 94 no existia este tipo de instalaciones -, por lo que
se les aplican idénticas condiciones a las sefialadas para las redes de abastecimiento y saneamiento
gue hayan de discurrir por esta clase de suelo, 0 a una obra de proteccién hidrologica destinadas a
proteger el territorio frente a las avenidas, a pesar de la muy diferente ocupacion del territorio que
suponen respecto de cualquier otro tipo de infraestructuras.

La nueva regulacién establecida en la legislacién para las instalaciones de energias renovables, que
ahora no requieren la previa tramitacibn de un proyecto de actuacion que era el instrumento que
permitia analizar, en funcion de su situacion concreta, la oportunidad de dicha localizacion, genera una
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total indefensién para el territorio, teniendo en cuenta lo complicado, lento y costoso que resulta
adaptar el planeamiento general a la nueva normativa.

En todo caso, el que el planeamiento general vigente considere un uso como susceptible de implantar
“previa tramitacién de un proyecto de actuacién”, una vez eliminado dicho requisito previo, nunca
debe interpretarse como que lo entiende directamente compatible, porque evidentemente no es asi,
aunque el proceso de autorizacion se ha quedado “cojo”, puesto que el PGOU (en aplicacion de la
normativa anterior) planteaba un estudio posterior, que justificara su ubicacidon concreta en cada
categoria del SNU, que ahora el legislador ha eliminado, el Plan General contiene su propia regulacion,
gue a continuacion se analiza.

Efectivamente, las condiciones de uso del suelo no urbanizable se establecen en los articulos 132 a
136 de las Normas Urbanisticas, resultando que las actuaciones de caracter infraestructural en
general (sin discriminar el uso pormenorizado concreto):

* En Suelo No Urbanizable de Caracter Rural o Natural (SNU-CR), el art. 132.2.g) establece
gue se consideran usos compatibles:

“g) Las actuaciones de caracter infraestructural de acuerdo con el articulo 117 y segun condiciones del articulo
110 de estas Normas”.

El art. 110 establece que requieren la aprobacién de Proyecto de Actuacion o Plan Especial
previo, mientras que el art. 117 sobre “Condiciones de protecciéon” sefiala:

“La realizacion de obras para la instalacion de infraestructuras de cualquier clase deberan ser autorizadas o
informadas favorablemente por el organismo competente, sujetarse ademas a las disposiciones que le sean
propias en razén de la materia y atender a las normas siguientes:

a) Durante la realizacion de las obras deberan tomarse las precauciones necesarias para evitar la destruccion
de la cubierta vegetal en las zonas adyacentes, debiéndose proceder una vez terminadas las obras a la
restauracion del terreno mediante la plantacion de especies fijadoras. Asimismo, aseguraran el drenaje de las
cuencas vertientes en forma suficiente para la evacuacion de las avenidas, cuyo periodo de retorno sea
funcién de los dafios previsibles.

b) La realizaciéon de obras de infraestructura debera llevarse a cabo atendiendo, entre otros aspectos, a la
minimizacion de los impactos ambientales. A tal fin los proyectos de obras deberan acompafarse de la

documentacion exigida por las medidas de prevencion ambiental y calidad legalmente aplicables, en la que se
contemplaran expresamente, entre otros extremos, las actuaciones de restauracion ambiental y paisajistica
que hayan de emprenderse, y se analizara no sélo el impacto final de la infraestructura, sino el de las obras

necesarias para su realizacion, presentando las alternativas de trazado y emplazamiento consideradas, los
criterios de evaluacion utilizados y la justificacion de la alternativa escogida’.

Por tanto, el PGOU vigente en el SNU-CRN considera que las actuaciones de caracter
infraestructural son susceptibles de implantar siempre que se cumplan las condiciones de
protecciéon del art. 117 y, conforme al articulo 110, previa tramitacion de un Proyecto de
Actuacion o Plan Especial.

* En Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Interés Ambiental (SNU-AM), el art.
133.2.h) establece que se consideran usos compatibles:

“h) Las actuaciones de carécter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3 y que
ineludiblemente deban localizarse en estos suelos de acuerdo a lo establecido en el articulo 117. Cuando se
trate de infraestructuras viarias, energéticas, hidraulicas, de saneamiento o abastecimiento o vinculadas al
sistema general de telecomunicaciones sera preceptiva la aportacion de la documentacion exigida por las
medidas de prevencion y calidad ambiental legalmente aplicables”.

Segun el punto 3 del referido articulo, se encuentran prohibidas las siguientes actuaciones de
caracter infraestuctural:

Pagina 4

Céd. Validacion: 3LMMGYH2FAST2FWKYXEDJLY4L | Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 14



EXPTE. 3291/2018-URMP

o»
ANEXO SOBRE CONSIDERACIONES EN LA VERIFICACION 2

DE INFORMES DE CULTURA E INCIDENCIA TERRITORIAL w Ay””tf‘mie”to de =
S Alcala de Guadaira

()

b) El vertido de residuos y la instalacion de vertederos de cualquier tipo, asi como sus instalaciones anejas.

()

d) Los vertederos de residuos industriales de cualquier tipo e instalaciones anejas.

(..)
f) Los aeropuertos y helipuertos.
g) Las infraestructuras para experimentacion industrial”.

Por tanto, el resto de actuaciones infraestructurales no prohibidas expresamente que
ineludiblemente deban localizarse en estos suelos, se consideran susceptibles de implantar
siempre que se cumplan las condiciones de proteccion del art. 117 y, conforme al articulo 110,
previa tramitacion de un Proyecto de Actuacion o Plan Especial.

En Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Interés Forestal (SNU-IF), el art.
134.2.h) establece que se consideran usos compatibles:

“h) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3 se consideran usos
excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de su localizacion en este tipo de
suelo y siempre de acuerdo con lo establecido en el articulo 117. En cualquier caso sera preceptiva la
documentacion exigida por las medidas de prevencion y calidad ambiental legalmente aplicables en cada
caso”.

Segun el punto 3 del referido articulo, se encuentran prohibidas las siguientes actuaciones de
cardcter infraestuctural:

“..)

d) El vertido de residuos y la instalacion de vertederos de cualquier tipo, asi como sus instalaciones anejas.

h) Las instalaciones o construcciones no provisionales para el entretenimiento de la obra publica o al servicio
de la carretera.

i) Aeropuertos, helipuertos e instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones.

j) Viario de caracter general.

k) Las infraestructuras para experimentacion industrial”.

Por tanto, el resto de actuaciones infraestructurales no prohibidas expresamente se consideran
excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de su
localizacién en este tipo de suelo y siempre que se cumplan las condiciones de proteccién del
art. 117 y, conforme al articulo 110, previa tramitacién de un Proyecto de Actuacion o Plan
Especial.

En Suelo No Urbanizable de Especial Protecciéon por Interés Agrario (SNU-1A), el art.
135.2.e) establece que se consideran usos compatibles:

“Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3 se consideran usos
excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de su localizacion en este tipo de
suelo y siempre de acuerdo con lo establecido en el articulo 117. En cualquier caso sera preceptiva la
documentacion exigida por las medidas de prevencién y calidad ambiental aplicables legalmente en la
construccion de embalses, aductores, depuradoras, vertederos, infraestructuras de experimentacion industrial
y las vinculadas al Sistema General de Telecomunicaciones”.

Segun el punto 3 del referido articulo, se encuentran prohibidas las siguientes actuaciones de
caracter infraestuctural:

“..)

g) Los aeropuertos y helipuertos.”

Por tanto, el resto de actuaciones infraestructurales no prohibidas expresamente se consideran
excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de su

localizacién en este tipo de suelo y siempre que se cumplan las condiciones de proteccién del
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art. 117 y, conforme al articulo 110, previa tramitacién de un Proyecto de Actuacion o Plan
Especial.

* En Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Interés Paisajistico (SNU-IP), el art.
136.2.f) establece que se consideran usos compatibles:

“f) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3, de acuerdo con el
articulo 117 y segun condiciones del articulo 110 de estas Normas”.

Segun el punto 3 del referido, se encuentran prohibidas las siguientes actuaciones de caracter
infraestuctural:

“

b) El vertido de residuos mineros e industriales.

(..)

d) Los aeropuertos y helipuertos.

f) La ejecucion de infraestructuras colectivas de abastecimiento de agua, alumbrado, saneamiento y
pavimentacion”.

Por tanto, el resto de actuaciones infraestructurales no prohibidas expresamente se consideran
susceptibles de implantar, siempre que se cumplan las condiciones de proteccion del art. 117 vy,
conforme al articulo 110, previa tramitacion de un Proyecto de Actuacion o Plan Especial.

Visto lo cual, y teniendo en cuenta que, con la legislacion actual, no requieren previa aprobacion de
proyecto de actuacion o plan especial, las instalaciones de generacion de energia solar:

a) En el SNU-CRN, siempre que se cumplan las condiciones de proteccion del art. 117, con caracter
general se consideran un uso compatible.

Ello sin perjuicio de lo dispuesto en los siguientes articulos de la Normas Urbanisticas del PGOU:

- Art. 101 sobre “Proteccion del paisaje”, que establece en su punto 3:

“3. Se establece un perimetro de proteccion paisajistica de quinientos (500) metros en los que
no se podran instalar carteles ni inscripciones, ni implantar cualquier tipo de actividades con
incidencia visual en los bordes de cornisa del cafién del rio Guadaira y en la zona del cerro del
Torufio”.

Es evidente que_las instalaciones de generacidon de energia solar, se encuentra dentro de las
actividades con incidencia visual, por lo que en la referida franja tienen la consideracion de uso

prohibido.

- Art. 141 sobre “Plan Especial de Las Majadillas”:

“1. El ambito de este Plan Especial es el gran triangulo de casi setenta (70) hectareas limitado al
norte por la autovia A-92, al oeste por la carretera SE-421 y al sudeste por el Plan Especial del
rio Guadaira. Su delimitacion es la que se recoge en los Planos de Clasificacion del Suelo y
Usos Globales del Término Municipal a escala 1/10.000.

2. El destino fundamental de estos suelos debe ser albergar actividades deportivas, de ocio y

recreo en relacion con la demanda metropolitana y con una minima superficie construida. En
principio, y teniendo en cuenta las actividades que se vienen desarrollando en la zona deberian

tener cabida especificamente los deportes relacionados con el motor.
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3. En tanto no se redacte este Plan Especial, el ambito incluido esta clasificado como suelo no
urbanizable comun.

4. Se programa su redaccion en el Primer Cuatrienio y se ejecutara por el Sistema de
Expropiacion

Es evidente que el planeamiento ha de interpretarse en su conjunto, y que cuando el art. 141
sefiala que hasta tanto se redacte este Plan Especial, el ambito incluido esta clasificado como suelo
no urbanizable comun, respecto de las condiciones de uso, deben entenderse permitidos los
caracteristicos del SNU-CRN, asi como aquellos susceptibles de implantar que no resulten
contrarios al destino fundamental de estos suelos.

En este sentido, las instalaciones de generacion de energia solar no se incluyen dentro de la
categoria de actividades deportivas, de ocio y recreo en relacion con la demanda metropolitana y
con una minima superficie construida, que es el destino fundamental de este &mbito a obtener por
el Sistema de Expropiacion, por lo que en el referido triangulo tienen la consideracion de uso

prohibido.

b) En el SNU-IP, siempre que se cumplan las condiciones de proteccién del art. 117, con caracter
general, sin perjuicio de lo sefialado en los arts. 101 y 141 de las NNUU, se consideran un uso
compatible. Evidentemente absurdo en un suelo de interés paisajistico, y clara consecuencia de

gue en el 1994 no existia este tipo de instalaciones.

c) En el SNU-AM, SNU-IF y SNU-IA, las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas
expresamente, podrian autorizarse excepcionalmente, con la condicion de que se demuestre que
resulta inexorable, irremediable, imperioso e incluso insoslayable que discurran por estas categorias
del suelo protegido. La referida condicion ha de entenderse referida a una vinculacion con los
recursos naturales o instalacidn existente en una determinada localizacion, o en el caso de redes la
necesidad de conectar dos puntos, o incluso que no exista suelo de caracter rural o natural apto
para ello. En este sentido, las instalaciones de generacion de energia solar, no pueden
considerarse un uso permitido, por cuanto no es posible acreditar la ineludible necesidad de

localizacion en este tipo de suelo.

En el Plano 01 del presente anexo se han representado los &mbitos donde actualmente el PGOU no
permite la implantacién de instalaciones de generacion de energia solar, resultando que de la
superficie total del suelo no urbanizable (260,60 km2), en 141,38 km2 no se consideran usos permitidos:

S SN A e ettt e e — e e e e e e e et et e et e e aaebab s 119,91 km2
S ] 1L 9,63 km2
S 1NN L6 TSRO PP PPPTTPTPTPR 3,73 km2
- SNU-CR afectado por €l art. 10L.........oviiiiiieeeiieiieiciiiiiieeee et e e e e e e e e s s s eereeeeeeeeeeeeeenes 7,01 km2
- SNU-CR afectado por €l art. 14L........coveiiiiieeeiie ettt e e e e e e e e s s s s aeeeeeaaeeeene 1,10 km2

B) Respecto de la regulacion establecida en el PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA
AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA (POTAUS) para este tipo de instalaciones.

* El Articulo 54 de la Normativa del POTAUS, sobre “Ordenacién de las Areas de Oportunidad
Metropolitana”, establece en su punto 9:
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9. En tanto se produzca el desarrollo de las Areas de Oportunidad Metropolitana,
los terrenos incluidos en el dmbito delimitado quedardn sometidos al siguiente
régimen transiforio fras la aprobacion del Plan: (N)

a) Prohibicion de formulacion de modificaciones del planeamiento vigente que no
vayan dirigidas al desarrolle del drea de oportunidad.

b) Prohibicién del otorgamiento de nuevas autorizaciones para actividades  en
suelo no urbanizable, o ampliacion de las existentes, salvo las destinadas a la
explotacidn de los recursos naturales de los terrenos al amparo del articule 50
de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Visto lo cual, en las Areas de Oportunidad Metropolitana, las instalaciones de generacion de
energia solar tiene la consideracion de uso prohibido.

El Articulo 103 del POTAUS sobre “Energias renovables” establece:

2. Mo se permitirdn nuevas instalaciones de generacién de energio eléctrica a
partir de fuentes renovables en los componentes del Sistemo de Profeccién
establecido en el articulo 57 de este Plan, con las siguientes excepciones: (D)

a) Las instalaciones asociadas a edificaciones existentes o que se puedan
auterizar conforme a la normativa vigente:

— Fotovoltaicas oisladas.

= Fotovoltaicas conectadas a la red de potfencia igual o inferior a 10 kW,
siempre que estén asociadas a edificacion y ubicadas en su entorno.

— Fotovoltaicas conectadas a la red de potencia no superior a 100 kW, siempre
gue se ubiguen en cubiertas o paramentos de edificaciones.

— Otras vinculadas a la actividad de instalaciones industriales, agropecuarias o
de servicios.

b) En los Espacios Agrarios de interés, a excepcién del sector central del Aljarafe
en el que se permitirdn exclusivamente las instalaciones a las que se refiere el
apartado a) anterior, sélo estardn prohibidos los sistemas de torres de
concentracién o aerogeneradores edlicos. El resto de las instalaciones
requerirdn informe previo del érgano ambiental competente. A estos efectos, el
sector central del Aljarafe queda delimitado por el escarpe perimetral de la
plataforma del Aljarafe y por el eje formado por las carreteras SE-3305, SE-
3302 y A-8050.

c) En las cuencas alimentadoras de los embalses incluidas en el Sistema
Hidrolégico, se permitiran las instalaciones de produccién de energia edlica,
previo informe del érganc ambiental competente.

Visto lo cual, en el término municipal de Alcala de Guadaira, segin POTAUS se prohibe la implantacion
de instalaciones de generacién de energia solar en los componentes del Sistema de Proteccién

Territorial, salvo en los Espacios Agrarios de Interés.

En el Plano 01 del presente anexo se han representado los &mbitos donde actualmente el POTAUS
prohibe la implantacion de instalaciones de generacion de energia solar, resultando que en
14,17 km2 no se consideran usos permitidos:

- Areas de Oportunidad MetropPOlItANA. ..........ueeeiiirieeeeeeiee e e e e e eeane 7,82 km2
- Sistema de Proteccion salvo espacios agrarios de iNterés..........ccovvveeeeeeeeeeeeiiiiniieeeeeennnnn, 6,35 km2
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2°.- ANALISIS DE LA REGULACION ACTUAL

En base a lo expuesto en el apartado anterior, del andlisis cuantitativo de las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica vigente respecto de las instalaciones de generacién de energia solar,
actualmente no se permite dicho uso en 155,55 km2, lo que supone un 59,69% del SNU.

No obstante lo anterior, ahondando en un andlisis cualitativo de los suelos en los que se permiten
estas instalaciones, se detecta que con la regulacién vigente existen zonas en el que se admiten, pero
gue deberian protegerse, y también se da la situacién inversa, suelo donde actualmente se prohibe,
pero que podria entenderse apto para su implantacién, por lo que se procede a continuacion a realizar
un analisis pormenorizado de las zonas que se han encontrado:

A) En el primer supuesto, suelo en el que se permiten pero deberia incorporarse a la zona de exclusion:

- Suelo No Urbanizable de Caracter Rural Natural en colindancia con el casco urbano o
desarrollos residenciales previstos, tanto en el PGOU (Suelos urbanizables residencial) como en el
POTAUS (Areas de oportunidad metropolitana residencial).

Con idéntico criterio al establecido en el art. 101 de las NNUU, se considera necesario establecer un
perimetro de proteccion paisajistica de al menos quinientos (500) metros desde el referido limite:

- El Sistema General de Defensa, con la regulacion actual, mas de la mitad de su superficie esta
afectada por el yacimiento arqueolégico de Gandul, por lo que se prohiben instalaciones solares:
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SISTEMA GENERAL DE DEFENSA

X [ 2| YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

- 4

Por lo que procede incluirlo en su integridad en el &rea de exclusion, tanto por las caracteristicas de
la zona arqueoldgica en la que se inserta, como por la propia clasificacion y destino de este suelo.
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- Suelo No Urbanizable de Caracter Rural Natural en colindancia con la A-92, se propone
igualmente una franja de proteccion respecto de la A-92 de quinientos (500) metros.

- Suelos que por su singular interés paisajistico, el propio PGOU sefiala como uso caracteristico
(art. 136.1) el mantenimiento del medio natural, no teniendo ningiin sentido que, con caracter general, se
permitan parques solares, teniendo en cuenta que ocupan grandes superficies y que suponen la
“destruccion del paisaje”, por cuanto tienen un “terrible impacto visual” que inevitablemente afectaria
a la belleza paisajistica en sus diferentes localizaciones (del verde al gris). Se propone la inclusion
en el area de prohibicion las zonas mas relevantes del SNU-IP del PGOU:
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- Se incluye en el area de exclusion de instalaciones fotovoltaicas los terrenos, clasificados como
SNU-CRN, objeto del acuerdo de pleno de 13 de enero de 2020 para la proteccion de la zona
de Dehesa delimitada: Al Norte con la carretera de Mairena del Alcor a Torreblanca de los Cafios,
SE-205. Al Sur con la cafiada del Chochar o Chuchar. Al Oeste con el Camino de “Pero Mingo”, por
“su rico entorno natural, animal y de patrimonio, con la aparicion de restos arqueoldgicos ha de ser
una prioridad para esta corporacion”:

Canteras de
Cementos

Area= 458,15 ha.

IHacienda
afiada del Chochar ILa Caridad

£

{

arretera de Alcala de Guadair.

Piedra Hincada . alrena del Alcor

2

" Cortijo de
Piedra Hincada

- Suelo comprendido entre la carretera Torreblanca-Mairena y la ronda norte de poligonos, se
incorporan al area de prohibicién como consecuencia de la estimacién, por el Ayuntamiento Pleno
de fecha 22 de abril de 2021, de las alegaciones presentadas durante el periodo de informacién

Ublica por el Grupo Municipal Andalucia por Siy el Grupo Municipal Adelante Alcala de Guadaira,
de acuerdo a los argumentos expuestos en sendos escritos presentados:

El objeto de esta alegacion consiste en ampliar esta area de prohibicién delimitada en el plano
(1.4) del expediente, incluyendo el area comprendida en la zona norte del termino municipal (SNU
de caracter rural o natural) y por tanto, limitar el area permitida para implantar instalaciones de
energia solar en SNU unicamente a la zona Sur del término municipal de Alcala de Guadaira.

La Ampliacién de esta area responde a la necesidad de preservar esta zona (clasificado este suelo
como SNU de caracter rural y natural) salpicada por numerosos yacimientos arqueoldgicos de
distinta consideracion, coexistiendo también con Haciendas como El Lavadero, Hacienda El Sefior,
Mingo Sur, Santa Teresa. En espacio tambien se encuentra la urbanizacion de Santa Genoveva y
la Dehesa de Las Majadillas y distintos Cortijos.
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En el Plano 02 del presente anexo se han representado los ambitos, donde actualmente se permiten
instalaciones de generacién de energia solar, cuya inclusion en el area de prohibicién se propone por las
razones expuestas.

B) En el segundo supuesto, suelo en el que no se permite pero deberia excluirse de la zona de
exclusion.

En esta circunstancia, se encontraria parte del SNU-IA situado en el entorno de la carretera
SE-360, donde actualmente no se admiten, y que no existe inconveniente para permitirlas a partir
de “Torre Abad”, al estar ya alejado de la zona de mayor valor paisajistico y calidad visual, como
quedo reflejado en el avance de la revision del PGOU aprobado en el afio 2006:

En el Plano 02 del presente anexo se han representado igualmente este &mbito, donde actualmente no
se permiten instalaciones de generacion de energia solar, donde se propone admitirlas por las razones
expuestas.

3°.- PROPUESTA DE DELIMITACION DEL AREA DE PROHIBICION

De la superposicién de los ambitos descritos anteriormente:

- Suelos en los que segun planeamiento territorial y urbanistico vigente las instalaciones de

generacion de energia solar no se consideran uso permitido, conforme al analisis efectuado en el
punto primero del presente anexo, y que se representan graficamente en el plano 01.
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- Suelos en los que la ordenacion urbanistica vigente permite la implantacion de las instalaciones de
generacion de energia solar, pero que conforme a los criterios razonados en el apartado 2°.A) del
presente anexo, deberian incluirse en el area de prohibicion, conforme se representan
graficamente el el plano 02.

- Suelos en los que la ordenacion urbanistica vigente prohibe la implantacion de las instalaciones de
generacion de energia solar, pero que conforme a los criterios razonados en el apartado 2°.B) del
presente anexo, deberian permitirse, conforme se representan graficamente el el plano 02.

Ademas de los terrenos colindantes a los suelos industriales ubicados entre la A-92 y la A-398,
ampliacion justificada en respuesta a alegaciones presentadas en el tramite de informacion puablica,
gue fueron estimadas por el pleno del ayuntamiento en sesion celebrada el 22 de abril de 2021, asi
como el suelo clasificado como no urbanizable de caracter rural o natural incluido en la Dehesa
cuya proteccién se pretende segun acuerdo plenario de 13 de enero de 2020, una vez ajustado a
limites reconocibles como carreteras o la division entre categorias del suelo no urbanizable, resulta
el perimetro del area de prohibicion aprobada provisionalmente (Plano O.1 del documento de
modificacion), que se recoge como Plano 03 del presente anexo, resultando que de la superficie total
del suelo no urbanizable, en 135,69 km2 no se consideran usos permitidos:

S SNU-CRN. . et e e e 32,22 km2
S N A et 63,86 km2
S SNU-TAM. e 9,63 km2
= SINU-IF . et e e e e e e e eeee 3,73 km?
S SNU-IP e 26,25 km2

4°.- CONCLUSION

En base a los antecedentes expuestos, con el reajuste de la zona de exclusién propuesto, tendente a
proteger el territorio en el sentido expresado en los apartados anteriores, la superficie donde se prohiben
las instalaciones de generacion de energia solar, pasa de los actuales 155,55 km2, (59,69% del SNU) a
los 135,69 km2 (52,07% del SNU) resultantes del documento de modificacion aprobado, es decir, se
produce un incremento de 19,86 km2 del suelo apto, por lo que no produce menoscabo en el suelo
disponible ni mayor dificultad para las posibles implantaciones en el término municipal.

Alcala de Guadaira, en la fecha indicada

LAARQUITECTA MUNICIPAL
(documento firmado electrénicamente al margen)
Nuria Becerril Rangel
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