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0. RESUMEN EJECUTIVO

OBJETO DE LA MODIFICACION:

Se redacta la presente innovacion de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbanistica vigente, con el objetivo de permitir los equipamientos infraestructurales en la planta baja
del grado 1 de la ordenanza n° 4 “Mantenimiento de la edificacion”, asi como actualizar e interpretar
adecuadamente los preceptos contenidos en el articulado de las Normas del PGOU vigente.

En algun caso se propone modificar los términos de la redaccién para actualizarla a las necesidades
surgidas con la aplicacion diaria de la normativa; y, en otros casos, por demanda del desarrollo de la
actividad ciudadana y su intervencién en la imagen urbana, o para la actualizacion de los conceptos

que se desprenden de la legislacion de mayor rango o de caracter sectorial, a fin de evitar preceptos
obsoletos.

En este sentido, se ha realizado un recorrido por el articulado intentando recoger el maximo de
matizaciones posible con los objetivos marcados, proponiéndose modificar la redaccion de los
siguientes articulos:

TITULO Il. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 4. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL SUELO Y LA EDIFICACION

SECCION 3%: CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES.

Articulo 57. Contenido del deber de conservacion de urbanizaciones

TITULO VIII. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 197. Definicién

SECCION 32: DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA

Articulo 212. Ocupacion o superficie ocupada.
Articulo 213. Coeficiente de ocupacion.

Articulo 214. Superficie libre de parcela.

SECCION 4°: DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS
Articulo 216. Superficie edificada por planta.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS

Articulo 224. Medicion de la altura en unidades métricas
Articulo 227. Construcciones por encima de la altura

Articulo 231. Regulaciéon de los cuerpos salientes en fachada
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CAPITULO 3.CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE Y DOTACION DE LOS EDIFICIOS
SECCION 22 CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES

Articulo 239. Piezas habitables en plantas bajo rasante
CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

Articulo 275. Fachadas

Articulo 281. Vuelos

Articulo 285. Cerramientos en edificacion abierta o aislada

TITULO IX. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
CAPITULO 5. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Articulo 349. Acceso a los edificios desde parques y jardines publicos

TITULO X. CONDICIONES PARTICULARES ZONAS DE SUELO URBANO
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 366. Condiciones estéticas de fachadas y restricciones de usos

CAPITULO 4. ORDENANZA N° 3.- EDIFICACION AISLADA EN CIUDAD JARDIN
SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 391. Posicién de la edificacion

CAPITULO 5. ORDENANZA N° 4.- MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION
SECCION 12: CONDICIONES DE USO

Articulo 401. Usos compatibles

CAPITULO 6. ORDENANZA N° 5.- INDUSTRIA
SECCION 12 CONDICIONES DE USO

Articulo 418. Condiciones de los minipoligonos industriales
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|. MEMORIA

1.- ANTECEDENTES

El instrumento de Planeamiento General vigente en el municipio de Alcala de Guadaira esta
constituido por:

« Plan General de Ordenacion Urbanistica, cuya Revision Adaptacién fue aprobada
Definitivamente segun Resoluciéon del Sr. Consejero de Obras Publicas y Transportes de
21 de Marzo de 1.994, y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de 26 de Abril de
1.994.

* Documento de Adaptacion Parcial del planeamiento vigente en el municipio a las
previsiones de la Disposicion Transitoria Segunda, apartado 2 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), y del Decreto 11/2008, de 22 de enero,
documento que fue aprobado por la Corporaciéon municipal en Pleno en sesion celebrada el
dia 16 de julio de 2009.

No obstante lo anterior, se encuentra en tramitacion la Revision del vigente PGOU, habiéndose
adoptado, en sesion plenaria celebrada con caracter extraordinario el dia 3 de diciembre de 2.009,
el acuerdo de Aprobacion Inicial del documento de Revision del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Alcalda de Guadaira, asi como suspender el otorgamiento de todo tipo de
aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las areas en las que las nuevas
determinaciones para ellas previstas supongan modificacién del régimen urbanistico vigente, por
un periodo de dos afos.

Los referidos acuerdos fueron publicados en el Tablén de anuncios municipal, en un diario de
mayor circulacion de la provincia (El correo de Andalucia de fecha 28 de enero de 2010) y en el
Boletin Oficial de la Provincia (n ° 58, de fecha 12 de marzo de 2010), por lo que el plazo de
suspension concluyé el 12 de marzo de 2.012, y por tanto, a la fecha , las determinaciones de
aplicacion son las que resultan del PGOU 94.

Con fecha 20 de abril de 2021, la entidad VISO VISION S.L., presenta escrito en el que solicita se
tramite una modificacion puntual del PGOU, que permita la instalacion del CENTRO CABECERA DE
RED DE TELECOMUNICACIONES DE FIBRA OPTICA FTTH (Fibra hasta el hogar), en el local sito
en calle General Prim, n°® 16. Los terrenos sobre los que se ubica el refreido inmueble estan
clasificados por el PGOU vigente como suelo urbano consolidado y calificados con uso residencial,
resultanto de aplicacion la ordananza n.° 4 “mantenimiento de la edificacion” grado 1°.

El art. 401.1.b) qiue regula los usos de queipamientos y servicios publicos que se consideran
compatibles en el ambito del grado 1 de la ordenanza no contempla los usos infraestructurales, por lo
que con su redaccion actual no es posible implantar la instalacion pretendida.

No obstante lo anterior, conforme al art. 398 el ambito de aplicacién de la ordenanza n.° 4
“Mantenimiento de la edificacion” corresponde a las ordenaciones unitarias existentes de vivienda
colectiva o unifamiliar, es decir, edificios existentes a la entrada en vigor del PGOU, y que, por sus
condiciones (basicamente edificbilidad y altura) no se corresponden con las caracteristicas del resto de
ordenanzas.

Efectivamente, el resto de parcelas a calle General Prim, y en todo su entorno cercano, la ordenanza

de aplicacion es la n° 1 “Edificacion entremedianeras”, que resulta el uso y tipologia edificatoria
caracteristicas de esta zona del suelo urbano.
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El art. 369 sobre usos permitidos en la ordenanza n° 1, contempla los usos infraestructurales en planta
baja, por lo que no tiene la consideracién de uso incompatible en el entorno.

Visto lo cual, con fecha 1 de julio de 2021, consta Providencia del Delegado de Urbanismo en la que
resuelve “Proceder a tramitar expediente de innovacién del PGOU que incluya dicha compatibilidad,
asi como de aquellos articulos de las NNUU que, a juicio de las Servicios Técnicos Municipales, deban
ser actualizados”.

2.- OBJETIVO, JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Se redacta la presente propuesta de modificacién puntual del PGOU con el objetivo de permitir los
equipamientos infraestructurales en la planta baja del grado 1 de la ordenanza n° 4 “Manteniemiento
de la edificacion”, asi como actualizar e interpretar adecuadamente los preceptos contenidos en el
articulado de las Normas del PGOU vigente. En algin caso se propone modificar los términos de la
redaccion para actualizarla a las necesidades surgidas con la aplicacion diaria de la normativa; y, en
otros casos, por demanda del desarrollo de la actividad ciudadana y su intervencion en la imagen
urbana, o para la actualizacion de los conceptos que se desprenden de la legislacion de mayor rango
o de caracter sectorial, a fin de evitar preceptos obsoletos

En este sentido, se ha realizado un recorrido por el articulado intentando recoger el maximo de
matizaciones posible con los objetivos marcados, proponiéndose modificar la redaccion de los
siguientes articulos:

TITULO Il. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 4. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL SUELO Y LA EDIFICACION

SECCION 32 CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES.

Articulo 57. Contenido del deber de conservacion de urbanizaciones

TITULO VII.CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 197. Definicion

SECCION 32 DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA

Articulo 212. Ocupacion o superficie ocupada.
Articulo 213. Coeficiente de ocupacion.

Articulo 214. Superficie libre de parcela.

SECCION 4°: DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS
Articulo 216. Superficie edificada por planta.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS

Articulo 224. Medicion de la altura en unidades métricas

Articulo 227. Construcciones por encima de la altura
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Articulo 231. Regulacion de los cuerpos salientes en fachada

CAPITULO 3.CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE Y DOTACION DE LOS EDIFICIOS
SECCION 22 CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES

Articulo 239. Piezas habitables en plantas bajo rasante
CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

Articulo 275. Fachadas
Articulo 281. Vuelos

Articulo 285. Cerramientos en edificacion abierta o aislada

TITULO IX. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

CAPITULO 5. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Articulo 349. Acceso a los edificios desde parques y jardines publicos
TITULO X. CONDICIONES PARTICULARES ZONAS DE SUELO URBANO
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 366. Condiciones estéticas de fachadas y restricciones de usos

CAPITULO 4. ORDENANZA N° 3.- EDIFICACION AISLADA EN CIUDAD JARDIN
SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 391. Posicion de la edificacion

CAPITULO 5. ORDENANZA N° 4.- MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION
SECCION 12 CONDICIONES DE USO

Articulo 401. Usos compatibles

CAPITULO 6. ORDENANZA N° 5.- INDUSTRIA
SECCION 12: CONDICIONES DE USO

Articulo 418. Condiciones de los minipoligonos industriales
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Seguidamente, se trascriben los citados articulos con su redaccién ACTUAL, marcando en rojo el
texto suprimido, seguida del correspondiente MODIFICADO, resaltando en negrita los nuevos
términos introducidos y, al final de cada uno, la JUSTIFICACION de la que trae causa la
modificacién correspondiente:

TITULO Il. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 4. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL SUELO Y LA EDIFICACION

SECCION 32 CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES.

Articulo 57. Contenido del deber de conservacion de urbanizaciones.

ACTUAL

1. Los propietarios de urbanizaciones particulares deberan conservar en buen estado las calzadas,
aceras, redes de distribucién y servicio, del alumbrado y los restantes elementos que conformen la
urbanizacion.

2. El Ayuntamiento para las urbanizaciones de nueva ejecucion podra imponer la constitucion de

Entidades de Conservacion de las obras de urbanizacién, siendo obligatorio para las areas, sectores y
zonas de suelo urbano de uso global productivo.

MODIFICADO

1. Los propietarios de urbanizaciones particulares deberan conservar en buen estado las calzadas,
aceras, redes de distribucién y servicio, del alumbrado y los restantes elementos que conformen la
urbanizacion.

2. El Ayuntamiento para las urbanizaciones de nueva ejecucion podra imponer la constitucion de
Entidades de Conservacion de las obras de urbanizacion, siendo obligatorio para las areas, sectores y
zonas de suelo urbano de uso global productivo.

Con la finalidad de favorecer la efectiva conservacion y condiciones de seguridad en los
referidos ambitos, se permitira la ejecucion de un cerramiento perimetral, siempre y cuando
quede garantizado el libre acceso al interior de los mismos.

JUSTIFICACION: La propia redaccién del articulo.

TITULO VIIi. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 197. Definicion

ACTUAL

Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion complementadas por las que sean de
aplicacién en funcion del uso a que se destine, y por las Normas particulares de la zona en que se
localice.
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MODIFICADO

1. Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion complementadas por las que sean de
aplicacién en funcion del uso a que se destine, y por las Normas particulares de zona establecidas en
el Plan General o el planeamiento que lo desarrolla.

Los Planes Parciales, Planes de Reforma Interior y Estudios de Ordenacion que desarrollen el
presente Plan General deberan atenerse al régimen y regulacion de la edificacion establecidos
en el presente Titulo, pudiendo imponer condiciones adicionales, razonando en tal caso los
criterios en que se apoya esta decision.

JUSTIFICACION: Aclarar, para evitar errores en la interpretacion, que los articulos que regulan las
condiciones generales de la edificacion resultan de aplicacion tanto en el suelo urbano como en el
urbanizable.

SECCION 32 DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA

Articulo 212. Ocupacién o superficie ocupada.

ACTUAL

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de las fachadas sobre
un plano horizontal.

2. En las zonas en que se admitan patios de luces, la superficie de los mismos se descontara de la
superficie ocupada en cada una de las plantas.

3. La ocupacion sera necesariamente igual o inferior a los valores de la superficie ocupable y de la
superficie edificable fijados en estas Normas, o por el planeamiento que desarrolle el Plan General.

MODIFICADO

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de las fachadas sobre
un plano horizontal.

2. En las zonas en que se admitan patios de luces, la superficie de los mismos se descontara de la
superficie ocupada en cada una de las plantas.

3. La ocupacién sera necesariamente igual o inferior a los valores de la superficie ocupable y de la
superficie edificable fijados en estas Normas, o por el planeamiento que desarrolle el Plan General.

4. Excepcionalmente, siempre y cuando se garantice el cumplimiento del resto de parametros
de posicion de la edificacion, podran superarse los valores de superficie ocupable para
favorecer la implantacion de edificios de una planta y, consecuentemente, la eliminaciéon de
barreras arquitectonicas.

JUSTIFICACION: Posibilitar la exencién del cumplimiento de la ocupacion maxima permitida en la
parcela, siempre y cuando se cumplan el resto de parametros aplicables, para la eliminacion de
barreras arquitectonicas, al permitir el desarrollo de las edificaciones en una unica planta.
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Articulo 213. Coeficiente de ocupacion.

ACTUAL

1. Se entiende por coeficiente de ocupacién a la relacion entre la superficie ocupable y la superficie de
la parcela neta.

2. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacién maxima; si de la conjuncidon de este
parametro con otros derivados de las condiciones de posicidon se concluyese una ocupacion menor,
serd este valor el que sea de aplicacion.

MODIFICADO

1. Se entiende por coeficiente de ocupacion a la relacion entre la superficie ocupable y la superficie de
la parcela neta.

2. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacién maxima; si de la conjunciéon de este
parametro con otros derivados de las condiciones de posicién se concluyese una ocupacion menor,
sera este valor el que sea de aplicacion.

3. Excepcionalmente, siempre y cuando se garantice el cumplimiento del resto de parametros
de posicion de la edificacion, podra superarse dicha ocupacion maxima, para favorecer la
implantacion de edificios de una planta y, consecuentemente, la eliminacién de barreras
arquitectonicas.

JUSTIFICACION: Con el mismo objetivo del articulo anterior, posibilitar la exencién del cumplimiento
de la ocupacién maxima permitida en la parcela, siempre y cuando se cumplan el resto de parametros
aplicables, para la eliminacion de barreras arquitectonicas, al permitir el desarrollo de las edificaciones
en una unica planta.

Articulo 214. Superficie libre de parcela.

ACTUAL

Es el area resultante de aplicar la condiciéon de ocupacion, en la que no se puede edificar salvo que la
normativa zonal sefiale las excepciones pertinentes.

Cuando las condiciones particulares de aplicacién permitan la ejecucion de construcciones auxiliares o
instalaciones en la superficie libre de la parcela, el Ayuntamiento podra exigir, para la salvaguarda de
las condiciones generales de estética, una separacion minima al lindero, a fin de materializar en dicha
franja una pantalla de caracter vegetal que disminuya el impacto visual.

MODIFICADO

Es el area resultante de aplicar la condicidon de ocupacion, en la que no se puede edificar salvo que la
normativa zonal sefiale las excepciones pertinentes.

Cuando las condiciones particulares de aplicacion permitan la ejecucion de construcciones auxiliares o
instalaciones en la superficie libre de la parcela, el Ayuntamiento podra exigir, para la salvaguarda de
las condiciones generales de estética, una separacion minima al lindero, a fin de materializar en dicha
franja una pantalla de caracter vegetal que disminuya el impacto visual.

Siempre y cuando la ordenacién pormenorizada no lo prohiba expresamente, en la superficie
libre de parcela se permiten elementos secundarios en las condiciones definidas en el art. 391

Pagina 9

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 117

~
o
(e}
w
|
z
x
I
i~
[N
s
<
[=)
=
<
<
%]
w
|
4
)
>
x
<
c
e}
‘©
<
h=l
g
°
Q
o

Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/




EXPTE. 12417/2021-URMP

(:91)
MODIFICACION PUNTUAL DEL ARTICULADO . tod
DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU e

Documento para Aprobacion Definitiva

de las Normas Urbanisticas, aplicando el grado por asimilacion, en funcién de la superficie
minima de parcela.

JUSTIFICACION: En el sentido del texto introducido, permitir el desarrollo de construcciones auxiliares
o instalaciones en los espacios libres de parcelas en tipologias de ciudad jardin, en los casos en los
que no se hayan previsto en la ordenacidon pormenorizada establecida por el planeamiento de
desarrollo, y siempre y cuando no lo prohiba expresamenta.

SECCION 4°: DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS

Articulo 216. Superficie edificada por planta.

ACTUAL

1. Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las
plantas de la edificacion.

2. En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los soportales, los pasajes
de acceso a espacios libres publicos interiores a la manzana o la parcela, los patios de luces, las
plantas porticadas, las construcciones auxiliares cerradas con materiales translucidos y construidos
en su integridad con estructura ligera desmontable, los elementos ornamentales en cubierta
siempre que sean abiertos, la superficie bajo cubierta si carece de uso o esta destinada a depdsitos
y otras instalaciones generales del edificio, la ejecucion de escaleras de acceso a la cubierta de
edificaciones existentes hasta un maximo de 8 m2 incluido el espacio de desembarco de la misma,
asi como las entreplantas, y escaleras de acceso, proyectadas en naves industriales, siempre que
no alteren el volumen maximo edificado.

3. Tampoco se computaran las superficies correspondientes a plazas de aparcamiento ejecutadas
en edificios destinados a viviendas ni la parte que les corresponda de accesos y areas de
maniobra, independientemente de que se situen en planta baja o s6tano. Del mismo modo, en usos
no residenciales tampoco se computara la citada superficie, cuando se trate de plazas de
aparcamiento obligatorio y cuando a juicio de los Servicios Técnicos Municipales y en funcién de la
zona de que se trate, sea exigible una dotacion minima de aparcamientos. La transformacion del
numero de plazas en metros cuadrados se hara aplicando los médulos minimos de superficie por
plaza sefialados en el articulo 267, apartado 2.

4. Asimismo se exceptuan de la superficie edificada por planta los cuartos de calderas, basuras y
otros analogos que sean de instalacién obligada por el uso principal a que se destine el edificio.

5. Los cuerpos volados y los espacios exteriores cubiertos, tales como terrazas, porches, miradores
u otros, computaran en las siguientes proporciones:

- Balcones y balconadas, no computan.

- Terrazas salientes y entrantes en fachada con profundidad no superior a 1 m, no computan.

- Espacios exteriores cubiertos, cuando estén abiertos en al menos la mitad de su perimetro,
cincuenta por ciento (50%).

- Espacios exteriores cubiertos, cuando estén cerrados en mas de la mitad de su perimetro, cien
por cien (100%).

- Cuerpos volados cerrados y miradores, cien por cien (100%).

6. Las plantas bajo rasante no computaran como superficie edificada cuando se utilicen como garajes,
almacenes afectos a los usos del edificio.

MODIFICADO

1. Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las
plantas de la edificacion.
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2. En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los soportales, los pasajes
de acceso a espacios libres publicos interiores a la manzana o la parcela, los patios de luces, los
porches adosados a cualquier fachada del edificio, abiertos en los otros tres lados,
cenadores aislados y pérgolas en cubierta o espacio libre de parcelas siempre que sean
abiertos, la superficie bajo cubierta si carece de uso o estd destinada a depésitos y otras
instalaciones generales del edificio, las zonas comunes en tipologias de vivienda colectiva, la
ejecucion de escaleras de acceso a la cubierta de edificaciones existentes hasta un maximo de 8
m2 incluido el espacio de desembarco de la misma, asi como las entreplantas, y escaleras de
acceso, proyectadas en naves industriales, siempre que no alteren el volumen maximo edificado.

3. Tampoco se computaran las superficies correspondientes a plazas de aparcamiento ejecutadas
en edificios destinados a viviendas ni la parte que les corresponda de accesos y areas de
maniobra, independientemente de que se sitien en planta baja o sétano. Del mismo modo, en usos
no residenciales tampoco se computara la citada superficie, cuando se trate de plazas de
aparcamiento obligatorio y cuando a juicio de los Servicios Técnicos Municipales y en funcién de la
zona de que se trate, sea exigible una dotacion minima de aparcamientos. La transformacion del
numero de plazas en metros cuadrados se hara aplicando los médulos minimos de superficie por
plaza sefialados en el articulo 267, apartado 2.

4. Asimismo se exceptuan de la superficie edificada por planta los cuartos de calderas, basuras y
otros analogos que sean de instalacion obligada por el uso principal a que se destine el edificio.

5. Sin perjuicio de lo sefalado en los puntos anteriores los cuerpos volados y los espacios
exteriores cubiertos, tales como terrazas, miradores u otros, computaran en las siguientes
proporciones:

- Balcones y balconadas, no computan.
- Terrazas salientes y entrantes en fachada con profundidad no superior a 1 m, no computan.

- Espacios exteriores cubiertos, cuando estén abiertos en al menos la mitad de su perimetro,
cincuenta por ciento (50%).

- Espacios exteriores cubiertos, cuando estén cerrados en mas de la mitad de su perimetro, cien
por cien (100%).

- Cuerpos volados cerrados y miradores, cien por cien (100%).

6. Las plantas bajo rasante no computaran como superficie edificada cuando se utilicen como garajes,
instalaciones, trasteros o almacenes afectos a los usos del edificio, ni cuando se trate de piezas
de viviendas unifamiliares.

JUSTIFICACION: Regular las condiciones que se aplican para el computo de edificabilidad conforme

a la practica real, permitiendo la ejecucioén de elementos auxiliares vinculados al disfrute del espacio
libre en edificaciones que hayan agotado la edificabilidad maxima permitida.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS

Articulo 224. Medicion de la altura en unidades métricas

ACTUAL

1. La altura de la edificacién en unidades métricas es la distancia desde la rasante hasta cualquiera de
los siguientes elementos y en funcién de ellos sera:

a) Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccion de la cara inferior del forjado que forma
el techo de la Ultima planta con el plano de la fachada del edificio.
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b) Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

2. En calles en pendiente la altura de la edificacion se medira en el punto medio de la fachada si la
longitud de la linea de fachada no supera los veinte (20) metros. Si sobrepasa esta dimensién se
medira a diez (10) metros contados desde el punto mas bajo, permitiéndose el escalonamiento de la
edificacion a partir de los veinte (20) metros de longitud.

3. Cuando la edificaciéon tenga fachada a dos o mas vias formando esquina o chaflan, la altura se
determinara como si se tratara de fachadas independientes segun corresponda a cada vial, aplicando
los criterios sefialados en los puntos anteriores.

4. Cuando la edificacion tenga fachada a dos o mas vias que no formen ni esquina ni chaflan, podra
mantenerse la altura correspondiente a cada uno de los viales hasta el lugar geométrico de los puntos
medios equidistantes de las alineaciones exteriores de ambas vias.

5. En los terrenos cuya rasante natural tenga una pendiente pronunciada, se permitira el
escalonamiento de la edificacién, de acuerdo con el siguiente criterio:

a) Las distintas plataformas que se creen, que tendran la consideracién de planta baja, deberan
quedar por debajo de la linea paralela a la rasante natural trazada a uno con cincuenta (1'50)
metros sobre la misma.

b) En ningun punto de la edificacion se superara la altura maxima permitida, medida desde la rasante
natural del terreno, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 227 de estas normas.

MODIFICADO

1. La altura de la edificacion en unidades métricas es la distancia desde la rasante hasta cualquiera de
los siguientes elementos y en funcion de ellos sera:

a) Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccion de la cara inferior del forjado que forma
el techo de la ultima planta con el plano de la fachada del edificio.

b) Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

2. En calles en pendiente la altura de la edificacion se medira en el punto medio de la fachada si la
longitud de la linea de fachada no supera los veinte (20) metros. Si sobrepasa esta dimensién se
medira a diez (10) metros contados desde el punto mas bajo, permitiéndose el escalonamiento de la
edificacion a partir de los veinte (20) metros de longitud.

3. Cuando la edificacion tenga fachada a dos o mas vias formando esquina o chaflan, la altura se
determinara como si se tratara de fachadas independientes segun corresponda a cada vial, aplicando
los criterios sefalados en los puntos anteriores.

4. Cuando la edificacién tenga fachada a dos o mas vias que no formen ni esquina ni chaflan, podra
mantenerse la altura correspondiente a cada uno de los viales hasta el lugar geométrico de los puntos
medios equidistantes de las alineaciones exteriores de ambas vias.

5. En los terrenos cuya rasante natural tenga una pendiente pronunciada, se permitira el
escalonamiento de la edificacién, de acuerdo con el siguiente criterio:

a) Las distintas plataformas que se creen, que tendran la consideracién de planta baja, deberan
quedar por debajo de la linea paralela a la rasante virtual trazada a uno con cincuenta (1'50)
metros sobre la misma.

b) En ningun punto de la edificacion se superara la altura maxima permitida, medida desde la rasante
virtual del terreno, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 227 de estas normas.
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Entendiéndose por rasante virtual la linea que une la rasante media del lindero frontal de la
parcela, con la del vial por el que se accede al inmueble con el que linda por su testero.

JUSTIFICACION: Matizar la rasante a tener en cuenta para la ordenacion de volimenes resultante de
un escalonamiento de la edificacion, para permitir una adaptacion topografica real, sobretodo en el
caso de nuevas urbanizaciones, en las que la apertura de nuevos viarios haya supuesto una
modificacidn sustancial de las cotas originarias del terreno.

Articulo 227. Construcciones por encima de la altura

ACTUAL

1. Con independencia de la posibilidad de construir una sola planta atico segun lo establecido en las
ordenanzas de la edificaciéon, por encima de la altura maxima de cornisa, podran admitirse con
caracter general las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano trazado desde el borde
del alero en fachadas y patios con una inclinacién de treinta (30) grados sexagesimales, no
pudiendo exceder la altura en mas de tres con cincuenta (3,50) metros sobre la altura de la
cornisa. Cuando resulte un espacio habitable bajo la misma, la altura libre debera cumplir los
minimos establecidos para el uso al que se destine.

b) Los remates de las cajas de escaleras, los elementos de cubricion de patios definidos en el
articulo 244, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no podran
sobrepasar una altura de tres con cincuenta (3,50) metros sobre la altura de la cornisa, nunca
en la crujia con frente a la calle y como minimo a cuatro (4) metros de la alineacion de fachada.

c) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y acondicionamiento de
aire, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen las Normas
Tecnoldgicas de la Edificacion y en su defecto el buen hacer constructivo.

d) Antepechos, barandillas, remates ornamentales, que no podran rebasar en mas de uno cuarenta
(1,40) metros sobre la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

e) Los paneles de captacion de energia solar.

2. Por encima de la altura maxima total que se determine no podra admitirse construccion alguna.

MODIFICADO

1. Con independencia de la posibilidad de construir una sola planta atico segun lo establecido en las
ordenanzas de la edificaciéon, por encima de la altura maxima de cornisa, podran admitirse con
caracter general las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano trazado desde el borde
del alero en fachadas y patios con una inclinacion de treinta (30) grados sexagesimales, no
pudiendo exceder la altura en mas de tres con cincuenta (3,50) metros sobre la altura de la
cornisa. Cuando resulte un espacio habitable bajo la misma, la altura libre debera cumplir los
minimos establecidos para el uso al que se destine.

b) Los remates de las cajas de escaleras, los elementos de cubricion de patios definidos en el
articulo 244, casetas de ascensores, depodsitos y otras instalaciones, que no podran
sobrepasar una altura de tres con cincuenta (3,50) metros sobre la altura de la cornisa, nunca
en la crujia con frente a la calle y como minimo a cuatro (4) metros de la alineacion de fachada.
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c) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y acondicionamiento de
aire, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen las Normas
Tecnoldgicas de la Edificacion y en su defecto el buen hacer constructivo.

d) Antepechos, pretil, barandillas, remates ornamentales, que no podran rebasar en mas de uno
cuarenta (1,40) metros sobre la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o elementos de
cerrajeria.

e) Los paneles de captacion de energia solar, que podran situarse en cualquier posicion dentro
de la cubierta del edificio. En caso de que se sitiien sobre estructuras elevadas de las que
resulte un espacio util inferior (porche, pérgola, cenador....), éstas cumpliran las
separaciones a fachada y altura maxima senaladas en los apartados anteriores.

2. Por encima de la altura maxima total que se determine no podra admitirse construccién alguna.
JUSTIFICACION: Aclarar la altura del pretil, asi como, para la salvaguarda de la estética urbana, las

condiciones de implantacion de paneles solares sobre estructuras elevadas en las cubiertas de los
edificios, con el fin de evitar situaciones en primera crujia, visibles desde la via publica.

Articulo 231. Regulacién de los cuerpos salientes en fachada

ACTUAL

1. Se entiende por cuerpos salientes todos aquellos elementos habitables y ocupables que sobresalen
de la fachada del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas y otros cuerpos
volados cerrados. Responden a las siguientes condiciones:

a) Se entiende por balcén el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que
se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja cuya longitud no supere en mas de cuarenta
(40) centimetros al ancho del vano. El concepto de balcén es independiente de la solucién
constructiva, la dimension del saliente y de disefio de sus elementos de proteccion.

b) Se entiende por balconada el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y
que se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja, con vuelo inferior a 1 m, cuya longitud
supera en mas de cuarenta (40) centimetros al ancho del vano, pudiendo servir a varios
huecos.

c) c) Se entiende por cierro el saliente de longitud igual o inferior a ciento ochenta (180) centimetros
que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en un
cuerpo protegido por herrajes en toda su altura y que ademas puede estar acristalado, cuya
bandeja no sobresale de la fachada en planta baja mas de veinticinco (25) centimetros y en planta
piso mas de treinta y cinco (35) centimetros.

d) d) Se entienden por terrazas los cuerpos salientes no cerrados que superan la dimensiéon maxima
de saliente fijada para las balconadas.

e) Se entiende por mirador el vuelo de anchura inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros que
arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo
acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada mas de cincuenta (50) centimetros y cuya
parte acristalada no rebasa una longitud mayor de treinta (30) centimetros al ancho del vano.

f) Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no pertenecientes a la clase de miradores,
independientemente del tipo de material con que estén cerrados.

2. La superficie en planta de los cuerpos salientes computara a efectos del calculo de superficie
edificada conforme se sefala en el art. 216

3. Salvo otras condiciones en las normas de cada zona, los cuerpos salientes permitidos respecto a la
alineacion exterior cumpliran las siguientes condiciones:
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a) La suma de la longitud de la proyeccion en planta de los cuerpos salientes no excedera de la mitad
de la longitud de cada fachada.

b) Los cuerpos salientes quedaran separados de las fincas contiguas como minimo un (1) metro.

¢) La altura minima libre sobre la rasante de la acera, medida en cualquier punto de la misma, sera de
trescientos cincuenta (350) centimetros en salientes de mas de cuarenta y cinco (centimetros),
pudiendo reducirse la altura libre a trescientos (300) centimetros para salientes menores.

4. Todos los cuerpos salientes permitidos sobre planos de fachada que no sean exteriores quedaran
separados de los linderos laterales y testero una distancia de, como minimo, dos (2) metros.

MODIFICADO

1. Se entiende por cuerpos salientes todos aquellos elementos habitables y ocupables que sobresalen
de la fachada del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas y otros cuerpos
volados cerrados. Responden a las siguientes condiciones:

a) Se entiende por balcén el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que
se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja cuya longitud no supere en mas de cuarenta
(40) centimetros al ancho del vano. El concepto de balcén es independiente de la solucién
constructiva, la dimension del saliente y de disefio de sus elementos de proteccion.

b) Se entiende por balconada el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y
que se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja, cuya longitud supera en mas de cuarenta
(40) centimetros al ancho del vano, pudiendo servir a varios huecos, con dimension de saliente
inferiora 1 m.

c) Se entienden por terrazas los cuerpos salientes no cerrados que superan la dimension maxima de
saliente fijada para las balconadas.

d) Se entiende por cierro el saliente de longitud igual o inferior a ciento ochenta (180) centimetros que
arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo
protegido por herrajes en toda su altura y que ademas puede estar acristalado, cuya bandeja no
sobresale de la fachada en planta baja mas de veinticinco (25) centimetros y en planta piso mas de
treinta y cinco (35) centimetros.

e) Se entiende por mirador el vuelo de anchura inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros que
arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo
acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada mas de cincuenta (50) centimetros y cuya
parte acristalada no rebasa una longitud mayor de treinta (30) centimetros al ancho del vano.

f) Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no pertenecientes a la clase de miradores,
independientemente del tipo de material con que estén cerrados.

2. La superficie en planta de los cuerpos salientes computara a efectos del calculo de superficie
edificada conforme se senala en el art. 216

3. La altura minima libre sobre la rasante de la acera, medida en cualquier punto de la misma, sera de
trescientos cincuenta (350) centimetros en salientes de mas de cuarenta y cinco (centimetros),
pudiendo reducirse la altura libre a trescientos (300) centimetros para salientes menores.

4. Todos los cuerpos salientes permitidos sobre planos de fachada que no sean exteriores quedaran
separados de los linderos laterales y testero una distancia de, como minimo, dos (2) metros.

JUSTIFICACION: Ordenar las definiciones de cuerpos salientes, para mejorar su comprension, asi
como limitar las condiciones respecto de la alineaciéon exterior a la zona centro, trasladando los
apartados a) y b) del punto 3 al articulo 366, para flexibilizar soluciones en el resto de zonas.
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CAPITULO 3.CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE Y DOTACION DE LOS EDIFICIOS
SECCION 22 CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES

Articulo 239. Piezas habitables en plantas sétano y semisétano

ACTUAL

1. No podran instalarse en sotanos piezas habitables

2. En plantas bajo rasante solo se autorizara la instalacion de locales habitables si no estan adscritos a
usos residenciales, salvo que se trate de piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y siempre
que reunan las condiciones de iluminacion y ventilacién, y dispongan de las correspondientes barreras
antihumedad.

En caso de que el cambio de uso de una planta sétano, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 216,
suponga exceso de edificabilidad respecto del maximo permitido, la discrepancia con la normativa
tendra la consideracion de no sustancial a efectos de su legalizacion.

MODIFICADO
Articulo 239. Piezas habitables en plantas bajo rasante

1. En plantas bajo rasante sélo se autorizara la instalaciéon de locales habitables siempre que
reunan las condiciones de iluminaciéon y ventilacién y dispongan de las correspondientes
barreras antihumedad, y se destinen a usos no residenciales o bien se trate de piezas
pertenecientes a una vivienda unifamiliar.

2. En caso de que el cambio de uso de una planta sé6tano, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 216,

suponga exceso de edificabilidad respecto del maximo permitido, la discrepancia con la normativa
tendra la consideracion de no sustancial a efectos de su legalizacion.

JUSTIFICACION: Aclarar las dudas que surjen en la aplicacion del articulo, por contradiccion
existente en la redaccién actual de los puntos 1y 2, estableciendo las condiciones de implantacion de
piezas habitables en plantas bajo rasante.

CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

Articulo 275. Fachadas

ACTUAL

1. La composicion de las fachadas sera libre, salvo las limitaciones contenidas en este capitulo de las
Normas Urbanisticas.

2. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicién y materiales
similares a los de la fachada principal.

3. El tratamiento de la planta baja debera realizarse con la misma composicién y materiales que los del
resto de la fachada, evitandose los grandes vanos acristalados, las superficies pulimentadas o
brillantes, asi como la instalacion de grandes carteles publicitarios.

4. Por razon de composicion del espacio urbano y concordancia con el resto de los edificios, en areas
de uso caracteristico residencial, se evitaran las fachadas ciegas, debiendo, en todo caso, mantenerse
la iluminacién natural a través de la fachada.
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5. No se autorizara el revestimiento de fachadas por encima de uno con veinte (1,20) metros con
placas de piedra, marmol o similares, que por sus caracteristicas de peso y forma de colocacion pueda
suponer riesgo fisico para las personas en caso de desprendimiento fortuito de una de ellas. Asimismo
se impedira la utilizacion de piezas de los mismos materiales en cornisas, impostas y similares,
siempre que su disefo y colocaciéon no garanticen la ausencia total de riesgo para los viandantes en
caso de su accidental desprendimiento.

6. Se prohibe el uso de azulejos en fachada.
MODIFICADO

1. La composicion de las fachadas sera libre, salvo las limitaciones contenidas en este capitulo de las
Normas Urbanisticas.

2. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicién y materiales
similares a los de la fachada principal.

3. El tratamiento de la planta baja debera realizarse con la misma composicién y materiales que los del
resto de la fachada, evitandose los grandes vanos acristalados, las superficies pulimentadas o
brillantes, asi como la instalacion de grandes carteles publicitarios.

4. Por razon de composicion del espacio urbano y concordancia con el resto de los edificios, en areas
de uso caracteristico residencial, se evitaran las fachadas ciegas, debiendo, en todo caso, mantenerse
la iluminacién natural a través de la fachada.

5. Sélo se autorizara el revestimiento de fachadas por encima de uno con veinte (1,20) metros con
placas de piedra, marmol o similares, cuando quede garantizada mediante certificado técnico la
ausencia total de desprendimiento y, por consiguiente, riesgo para los viandantes. Condicion
que se exigira igualmente cuando se utilicen piezas de los mismos materiales en cornisas,
impostas y similares,.

6. Se prohibe el uso de azulejos en fachada.

JUSTIFICACION: Introducir en la norma la exigencia de certificado técnico para el uso de
revestimientos de piedra, marmol o similares por encima de una altura de 1,20 m.

Articulo 281. Vuelos

ACTUAL

1. En edificacién entre medianeras, el vuelo maximo en balcones y balconadas dependera de la
anchura de la calle, de forma que hasta ocho (8) metros sera de cero con cuarenta (0,40) metros y
mas de ocho (8) metros cero con sesenta (0,60) metros.

2. Para otras tipologias edificatorias, se admitirdn vuelos superiores a los citados, siempre que el
entorno de la edificacion lo permita y sea admisible a juicio de los técnicos municipales.

3. Se tomara la media aritmética cuando el vuelo dé a dos (2) o mas calles con distintas anchuras,
sobre mas o menos ocho (8) metros.

4. No obstante en los disefios debe tenderse al vuelo predominante de la calle.

MODIFICADO

1. En edificacion entre medianeras, el vuelo maximo en balcones y balconadas dependera de la
anchura de la calle, de forma que hasta ocho (8) metros sera de cero con cuarenta (0,40) metros y
mas de ocho (8) metros cero con sesenta (0,60) metros.
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Excepto en el ambito delimitado en al art. 366, en el resto de calles de mas de 10 m de seccién,
el saliente podra alcanzar 1 m, siempre y cuando el acerado tenga al menos 2 m de anchura.

2. Para otras tipologias edificatorias, se admitiran vuelos superiores a los citados, siempre que el
entorno de la edificacion lo permita y sea admisible a juicio de los técnicos municipales.

3. Se tomara la media aritmética cuando el vuelo dé a dos (2) o mas calles con distintas anchuras,
sobre mas o menos ocho (8) metros.

4. No obstante en los disefios debe tenderse al vuelo predominante de la calle.

JUSTIFICACION: Conforme al texto introducido, permitir vuelos mayores en calles con seccion
suficiente, fuera del ambito del centro urbano.

Articulo 285. Cerramientos en edificacion abierta o aislada

ACTUAL

1. El cerramiento de las parcelas a vias o espacios libres publicos debera resolverse mediante los
siguientes elementos:

a) Con elementos ciegos de 40 cm de altura minima, completados en su caso mediante protecciones
diafanas, estéticamente admisibles, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura
maxima de doscientos (200) centimetros, prohibiéndose expresamente los elementos de malla de
simple torsion o malla de gallinero.

b) Por medio de cerramientos ciegos de estética admisible que no formen frentes opacos continuos
de longitud superior a veinte (20) metros, ni rebasen una altura de dos (2) metros.

2. Los cerramientos de parcela que no den frente a vias o espacios libres publicos, podran resolverse
con cerramientos ciegos de hasta doscientos (200) centimetros de altura maxima, con independencia
de su longitud.

3. Excepcionalmente, las limitaciones establecidas en los apartados anteriores, asi como las que se
sefialan en las condiciones particulares de zona, podran ser superadas por exigencias de la
configuracion de la parcela o de la actividad a implantar. En este caso, el proyecto objeto de licencia de
obras contendra la justificacion de la necesidad de una mayor altura o diferente formalizaciéon del
cerramiento.

4. En ningun caso se permitira remate de cerramientos con elementos que puedan lesionar a
personas o animales (vidrios, etc.).

5. Cuando por la topografia del terreno existan desniveles respecto a las parcelas colindantes, o
respecto a los espacios publicos, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un espacio publico, se dispondra una plataforma de
nivelacion contigua a la alineacion oficial exterior, protegida con muro de contencion, cuya altura no
podra exceder de ciento cincuenta (150) centimetros, y que debera tratarse con idéntica calidad
constructiva que una fachada.

b) Si la diferencia de cotas se produce respecto a una parcela colindante, los muros de contencion de

tierras no podran alcanzar en ningun punto del lindero una altura superior a ciento cincuenta (150)
centimetros por encima o por debajo de la rasante natural del terreno.
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MODIFICADO

1. El cerramiento en edificacién abierta debera resolverse mediante los siguientes elementos:

a) Con elementos ciegos de 40 cm de altura minima, completados en su caso mediante protecciones
diafanas, estéticamente admisibles, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura de
doscientos (200) centimetros, prohibiéndose expresamente los elementos de malla de simple
torsién o malla de gallinero.

b) Por medio de cerramientos ciegos de estética admisible de dos (2) metros de altura.

2. En ningun caso se permitirda remate de cerramientos con elementos que puedan lesionar a
personas o animales (vidrios, etc.).

3. Cuando por la topografia del terreno existan desniveles respecto a las parcelas colindantes, o
respecto a los espacios publicos, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un espacio publico, se dispondra una plataforma de
nivelacion contigua a la alineacion oficial exterior, protegida con muro de contencién, cuya altura no
podra exceder de ciento cincuenta (150) centimetros, y que debera tratarse con idéntica calidad
constructiva que una fachada.

b) Si la diferencia de cotas se produce respecto a una parcela colindante, los muros de contencion de
tierras no podran alcanzar en ningun punto del lindero una altura superior a ciento cincuenta (150)
centimetros por encima o por debajo de la rasante natural del terreno.

4. Excepcionalmente, las limitaciones establecidas en los apartados anteriores, asi como las que se
sefalan en las condiciones particulares de zona, podran ser superadas por exigencias de la
configuracion de la parcela o de la actividad a implantar. En este caso, el proyecto objeto de licencia de
obras contendra la justificacion de la necesidad de una mayor altura o diferente formalizaciéon del
cerramiento.

JUSTIFICACION: Igualar la solucion de cerramientos en alineacion exterior y linderos,
homogeneizando la tipologia.

TITULO IX. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
CAPITULO 5. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Articulo 349. Acceso a los edificios desde parques y jardines publicos

ACTUAL

Desde los espacios libres publicos se podra realizar el acceso a los edificios, siempre que para ello
cuenten con una franja pavimentada inmediata con una anchura minima de tres (3) metros que facilite
el acceso de personas y de vehiculos de servicio, y el portal mas lejano no se encuentre a mas de
cuarenta (40) metros de la calzada, cuando sea el Unico acceso a dicho portal.

MODIFICADO

Articulo 349. Acceso a los edificios desde ejes peatonales, parques y jardines publicos

1. Desde los ejes peatonales y espacios libres publicos se podra realizar el acceso a los edificios,
siempre que para ello cuenten con una franja pavimentada inmediata con una anchura minima de
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tres (3) metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio, y el portal mas lejano
no se encuentre a mas de cuarenta (40) metros de la calzada, cuando sea el Unico acceso a dicho
portal.

2. Excepcionalmente podran autorizarse nuevos accesos rodados a edificios situados en
ejes peatonales o viarios en plataforma unica, de cinco (5) metros de anchura minima,
siempre y cuando medie informe técnico favorable del 6rgano municipal competente en
materia de dominio publico viario, en el que se justifique que no resulta incompatible
con el disefio de dicho espacio, ni interfiere en el uso y disfrute del mismo.

JUSTIFICACION: Incorporar una restriccion del acceso rodado a edificios situados en ejes peatonales
0 viarios en plataforma unica, salvo autorizacion excepcional por los servicios técnicos municipales por
razéon de la compatibilidad con el disefio del espacio peatonal o de plataforma unica y la no
interferencia en su uso y disfrute

TITULO X. CONDICIONES PARTICULARES ZONAS DE SUELO URBANO
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 366. Condiciones estéticas de fachadas y restricciones de usos

ACTUAL

1. En el &mbito delimitado graficamente en el plano adjunto y literalmente en el siguiente punto se
establecen condiciones estéticas de fachadas mas restrictivas asi como limitaciones de usos, que las
reguladas con caracter general y que afectan parcialmente a los ambitos de las Ordenanzas 1,2,4,5y
7. Dichas condiciones son las que se determinan en los puntos 3 y siguientes de este articulo.

2. El limite se inicia en el norte por la calle Zacatin, continuando por las calles Barrio Nuevo, Telmo
Maqueda, Plaza San Telmo, Lassaleta, Plaza del Comercio, Parroco Juan Otero, Padre Flores, Juan
Pérez Diaz, Mairena, Avenida Antonio Mairena, Bailén, San Francisco y sigue por el limite del suelo
urbano de la ciudad con el rio Guadaira hasta la carretera de Sevilla a Alcala, continuando por las
calles Duquesa de Talavera, San José, Gestoso, Plaza de Espafa, Doctor Roquero, Camero,
Cancionera, José Zorrilla y A. Vives, concluyendo en la calle Zacatin. En dicho ambito se incluyen las
parcelas que tengan frente a dichas calles asi como las parcelas de esquina.

3. En las nuevas actuaciones edificatorias no se admiten soportales, asi como tampoco los patios de
luces abiertos a la calle o espacio libre de uso publico, salvo en las excepciones sefialadas en el
articulo 371 y siempre que exista un elemento arquitectdnico que defina la alineacién a vial.

4. Los unicos cuerpos salientes que se permiten en fachada son los balcones, cierros y miradores
tradicionales, en ningun caso cerrados, aunque solo lo sean lateralmente, con las dimensiones que se
establecen en los articulos 231 y 281 de estas Normas y, ademas, con las siguientes condiciones:

a) En planta baja s6lo se permiten cierros siempre que las calles sean peatonales.
b) Los miradores solo se permiten en calles de ancho superior a seis (6) metros.
c) Elancho del vano no podra exceder de ciento cuarenta (140) centimetros.

5. Cuando se produzcan agregaciones de parcelas, la composicion de la o las fachadas reflejara la
divisién parcelaria existente.

6. El acabado de las fachadas debera atenerse a las siguientes condiciones:

a) Se admiten rétulos publicitarios en fachadas, haciéndolos coincidir sobre los huecos de planta
baja. No podran alcanzar una altura superior a cincuenta (50) centimetros, debiendo situarse a la
misma altura en todos los huecos de un mismo edificio.
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Las bajantes de los canalones quedaran embebidas en el plano de fachada, sin ser vistas a partir
de cincuenta centimetros por debajo de la altura de la cornisa.

Las carpinterias pueden ser de madera, de perfiles metalicos, de P.V.C. y otros materiales
similares. Quedan expresamente prohibidos los tonos crudos y brillantes, entendiendo por tales:
azules, amarillos, rojos, violetas, anaranjados, por un lado, y los anodizados o tratamientos
analogos, por otro. Las persianas se atendran en cuanto a material a lo sefialado en el parrafo
anterior.

Los herrajes de proteccion, en el caso de los balcones y miradores, no superaran la altura del
antepecho. La pintura de la cerrajeria se limitar4 a tonos oscuros proximos al color del hierro
forjado.

Cuando en las nuevas edificaciones se dispongan zbécalos, éstos deberan acabarse
preferentemente en ladrillo visto o enfoscado y pintado en blanco o en tonos grises, blancos o
marrones. En planta baja, siempre que se destine a uso no residencial, podran admitirse acabados
de cualquier tipo que los Servicios Técnicos Municipales consideren adecuados, debiendo
cumplirse, en todo caso, lo dispuesto en el art. 275 de estas normas.

Las portadas de acceso principal a los edificios podran disponerse con grecas que enmarquen el
vano, sobresaliendo no mas de diez (10) centimetros del plano de fachada y con un ancho no
mayor de treinta (30) centimetros. El resto de los huecos de una fachada podran estar asimismo
enmarcados con recercos que no podran sobresalir mas de seis (6) centimetros del plano de
fachada y su ancho no sera mayor de veinte (20) centimetros. En ambos casos, los recercos
deberan estar acabados en ladrillo visto o enfoscados y pintados preferentemente en tonos grises,
blancos o marrones.

Las fachadas, aparte de lo sefialado para zécalos, portadas y recercos de vanos, seran
enfoscadas y pintadas en colores que no distorsionen la imagen urbana, quedando expresamente
prohibidos los brillantes citados en el apartado c) anterior. Excepcionalmente, previo informe
favorable de los Servicios Técnicos Municipales, podra admitirse el acabado de ladrillo cara vista
en la totalidad de la fachada.

La cubierta podra ser plana o inclinada. En este ultimo caso, la formacion de la cubierta debera

realizarse con teja curva ceramica en su color natural u otro material de aspecto exterior similar.

8. Se prohibe expresamente el establecimiento de Comercio No Especializado en todas sus
Categorias.
9. De forma adicional, la implantacion de Comercio Especializado requerira la presentacion del

correspondiente Proyecto Técnico que acredite el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a)

b)
c)
d)

Respecto de la superficie de venta definira las caracteristicas que configuran su singularidad o
imagen, debiendo incidir en aspectos tales como:

Estética del local: elementos de decoracion, iluminacion, texturas, color, etc.

Segmentacion del espacio en funcién de la linea de productos y, en su caso, gamas.

Etiquetado de los productos ofertados, que no podran exponerse en el propio soporte de
transporte

Venta asistida.
Escaparate en fachada, donde queden realzados los elementos de disefio del mismo.
Disefio de la Marca o Imagen del comercio.

MODIFICADO

1.

En el ambito delimitado graficamente en el plano adjunto y literalmente en el siguiente punto se

establecen condiciones estéticas de fachadas mas restrictivas asi como limitaciones de usos, que las
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reguladas con caracter general y que afectan parcialmente a los ambitos de las Ordenanzas 1,2,4,5y
7. Dichas condiciones son las que se determinan en los puntos 3 y siguientes de este articulo.

2. El limite se inicia en el norte por la calle Zacatin, continuando por las calles Barrio Nuevo, Telmo
Maqueda, Plaza San Telmo, Lassaleta, Plaza del Comercio, Parroco Juan Otero, Padre Flores, Juan
Pérez Diaz, Mairena, Avenida Antonio Mairena, Bailén, San Francisco y sigue por el limite del suelo
urbano de la ciudad con el rio Guadaira hasta la carretera de Sevilla a Alcala, continuando por las
calles Duquesa de Talavera, San José, Gestoso, Plaza de Espafa, Doctor Roquero, Camero,
Cancionera, José Zorrilla y A. Vives, concluyendo en la calle Zacatin. En dicho ambito se incluyen las
parcelas que tengan frente a dichas calles asi como las parcelas de esquina.

3. En las nuevas actuaciones edificatorias no se admiten soportales, asi como tampoco los patios de
luces abiertos a la calle o espacio libre de uso publico, salvo en las excepciones sefaladas en el
articulo 371 y siempre que exista un elemento arquitectonico que defina la alineacion a vial.

4. Los unicos cuerpos salientes que se permiten en fachada son los balcones, cierros y miradores
tradicionales, en ningun caso cerrados, aunque solo lo sean lateralmente, con las dimensiones que se
establecen en los articulos 231 y 281 de estas Normas y, ademas, con las siguientes condiciones:

a) En planta baja solo se permiten cierros siempre que las calles sean peatonales.

b) Los miradores solo se permiten en calles de ancho superior a seis (6) metros.
c) Elancho del vano no podra exceder de ciento cuarenta (140) centimetros.

d) La suma de la longitud de la proyeccion en planta de los cuerpos salientes no excedera de
la mitad de la longitud de cada fachada.

e) Los cuerpos salientes quedaran separados de las fincas contiguas como minimo un (1)
metro.

5. Cuando se produzcan agregaciones de parcelas, la composicion de la o las fachadas reflejara la
division parcelaria existente.

6. El acabado de las fachadas debera atenerse a las siguientes condiciones:

a) Se admiten rétulos publicitarios en fachadas, haciéndolos coincidir sobre los huecos de planta
baja. No podran alcanzar una altura superior a cincuenta (50) centimetros, debiendo situarse a la
misma altura en todos los huecos de un mismo edificio.

b) Las bajantes de los canalones quedaran embebidas en el plano de fachada, sin ser vistas a partir
de cincuenta centimetros por debajo de la altura de la cornisa.

c) Las carpinterias pueden ser de madera, de perfiles metélicos, de P.V.C. y otros materiales
similares. Quedan expresamente prohibidos los tonos crudos y brillantes, entendiendo por tales:
azules, amarillos, rojos, violetas, anaranjados, por un lado, y los anodizados o tratamientos
analogos, por otro. Las persianas se atendran en cuanto a material a lo sefialado en el parrafo
anterior.

d) Los herrajes de proteccién, en el caso de los balcones y miradores, no superaran la altura del
antepecho. La pintura de la cerrajeria se limitard a tonos oscuros proximos al color del hierro
forjado.

e) Cuando en las nuevas edificaciones se dispongan zoécalos, éstos deberan acabarse
preferentemente en ladrillo visto o enfoscado y pintado en blanco o en tonos grises, blancos o
marrones. En planta baja, siempre que se destine a uso no residencial, podran admitirse acabados
de cualquier tipo que los Servicios Técnicos Municipales consideren adecuados, debiendo
cumplirse, en todo caso, lo dispuesto en el art. 275 de estas normas.

f) Las portadas de acceso principal a los edificios podran disponerse con grecas que enmarquen el
vano, sobresaliendo no mas de diez (10) centimetros del plano de fachada y con un ancho no
mayor de treinta (30) centimetros. El resto de los huecos de una fachada podran estar asimismo
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enmarcados con recercos que no podran sobresalir mas de seis (6) centimetros del plano de
fachada y su ancho no sera mayor de veinte (20) centimetros. En ambos casos, los recercos
deberan estar acabados en ladrillo visto o enfoscados y pintados preferentemente en tonos grises,
blancos o marrones.

g) Las fachadas, aparte de lo sefalado para zocalos, portadas y recercos de vanos, seran
enfoscadas y pintadas en colores que no distorsionen la imagen urbana, quedando expresamente
prohibidos los brillantes citados en el apartado c) anterior. Excepcionalmente, previo informe
favorable de los Servicios Técnicos Municipales, podra admitirse el acabado de ladrillo cara vista
en la totalidad de la fachada.

7. La cubierta podra ser plana o inclinada. En este ultimo caso, la formacién de la cubierta debera
realizarse con teja curva ceramica en su color natural u otro material de aspecto exterior similar.

8. Se prohibe expresamente el establecimiento de Comercio No Especializado en todas sus
Categorias.

9. De forma adicional, la implantaciéon de Comercio Especializado requerira la presentacion del
correspondiente Proyecto Técnico que acredite el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Respecto de la superficie de venta definira las caracteristicas que configuran su singularidad o
imagen, debiendo incidir en aspectos tales como:

— Estética del local: elementos de decoracién, iluminacion, texturas, color, etc.

— Segmentacion del espacio en funcion de la linea de productos y, en su caso, gamas.

— Etiquetado de los productos ofertados, que no podran exponerse en el propio soporte de
transporte

b) Venta asistida.

c) Escaparate en fachada, donde queden realzados los elementos de disefio del mismo.

d) Disefio de la Marca o Imagen del comercio.

10. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sin que se prevea una construccion
inmediata, el cerramiento de la misma, en la alineacion oficial, debera tener tratamiento de falsa
fachada, no permitiéndose, en ningun caso, acabado mediante bloque de hormigén visto ni
pintado.

JUSTIFICACION: En el sentido de lo sefialado en el art. 281, limitar las condiciones respecto de la
alineacion exterior a la zona centro, trasladando los apartados a) y b) del punto 3 al articulo 366, para
flexibilizar soluciones en el resto de zonas, obligando a que los solares se oculten tras fachadas
fachadas cuando no se prevea su construccion inmediata, para la salvaguarda de la estética urbana.

CAPITULO 4. ORDENANZA N° 3.- EDIFICACION AISLADA EN CIUDAD JARDIN
SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 391. Posicion de la edificacion

ACTUAL

1. La separacion entre el plano de fachada y la alineacion exterior sera igual o superior a los siguientes
valores:

Grado 1 : tres (3) metros
Grados 2 y 3: seis (6) metros, excepto para los elementos secundarios previstos en el punto 4
siguiente.
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2. La linea de edificacion podra coincidir o quedar retranqueada en relacion a los linderos laterales
(salvo lo previsto para elementos secundarios en el punto 4 siguiente) segun se establece para cada
grado:

Grado 1: Se establece un retranqueo igual o superior a la mitad de la altura de la cornisa del plano de
fachada correspondiente con un minimo de tres (3) metros. No obstante, la edificacion podra
adosarse a uno de los linderos cuando que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario.
Una vez ejecutada la edificacion pareada, las ampliaciones adosadas al lindero comun que afecten
a una sola vivienda, sélo se permitirdn en planta baja, debiendo cumplir las condiciones sefialadas
en el punto 5 del articulo 276.

Grado 2: Se establece un retranqueo minimo de tres (3) metros.

Grado 3: Se establece un retranqueo minimo de seis (6) metros.

3. La separacion de la linea de edificacion a testero (salvo lo previsto para elementos secundarios en
el punto 4 siguiente) sera igual o superior a los siguientes valores:

Grado 1: la mitad de la altura de la cornisa del plano de fachada correspondiente, con un minimo
de tres (3) metros. No obstante, la edificacién podra adosarse a uno de los linderos cuando que se
trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario. Una vez ejecutada la edificacion pareada, las
ampliaciones adosadas al lindero comun que afecten a una sola vivienda, sélo se permitiran en
planta baja, debiendo cumplir las condiciones sefialadas en el punto 5 del articulo 276.

Grado 2: la mitad de la altura de la cornisa del plano de fachada correspondiente, con un minimo de
tres (3) metros.

Grado 3: cinco (5) metros.

4. Podran construirse elementos secundarios, uno o varios, en cualquier posicion dentro de la parcela,
siempre que estén separados como minimo dos (2) metros de la edificacion principal, su altura sea de
una (1) planta y tres (3) metros de cornisa, y su ocupacion, en conjunto, no supere el 8% de la
superficie de la parcela en los grados 1y 2 y el 4% en el grado 3. En ningun caso se autorizaran
construcciones que desarrollen el programa de vivienda sefalado en el art. 297.

5. En el grado 1 se admite asimismo la construccién de un cuerpo adosado a uno o dos linderos, con
las siguientes limitaciones:

- Su uso principal, sera garaje, admitiéndose otros complementarios como trasteros, instalaciones o
analogos.
- Su altura maxima sera de una planta, 4,00 m hasta la cumbrera mas alta y cubierta no transitable.

- Para el caso de alinearse a vial, su una anchura maxima sera de 4,00 m y en fachada su altura no
podra rebasar el cerramiento perimetral en mas de 50 cm. El proyecto contendra un alzado compuesto
que justifique su adaptacion a la imagen urbana del entorno.

- Los materiales de acabado seran analogos a los del cerramiento de parcela y fachada de la
edificacién principal.

- La ocupacion total no podra superar la superficie que resulte de aplicar los criterios establecidos en el
art. 392.

MODIFICADO

1. La separacion entre el plano de fachada y la alineacién exterior sera igual o superior a los valores
sefnalados en el punto siguiente, salvo en el frente de la parcela para el que se establece un
retranqueo igual o superior a:

Grado 1 : tres (3) metros.
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Grados 2 y 3: seis (6) metros, excepto para los elementos secundarios previstos en el punto 4
siguiente.

2. La linea de edificacion podra coincidir o quedar retranqueada en relacion a los linderos laterales
(salvo lo previsto para elementos secundarios en el punto 4 siguiente) segun se establece para cada
grado:

Grado 1: Se establece un retranqueo igual o superior a la mitad de la altura de la cornisa del plano de
fachada correspondiente con un minimo de tres (3) metros. No obstante, la edificacion podra
adosarse a uno de los linderos cuando que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario.
Una vez ejecutada la edificaciéon pareada, las ampliaciones adosadas al lindero comun que afecten
a una sola vivienda, sélo se permitiran en planta baja, debiendo cumplir las condiciones sefialadas
en el punto 5 del articulo 276.

Grado 2: Se establece un retranqueo minimo de tres (3) metros.

Grado 3: Se establece un retranqueo minimo de seis (6) metros.

3. La separacién de la linea de edificacion a testero (salvo lo previsto para elementos secundarios en
el punto 4 siguiente) sera igual o superior a los siguientes valores:

Grado 1: la mitad de la altura de la cornisa del plano de fachada correspondiente, con un minimo
de tres (3) metros. No obstante, la edificacion podra adosarse a uno de los linderos cuando que se
trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario. Una vez ejecutada la edificacion pareada, las
ampliaciones adosadas al lindero comun que afecten a una sola vivienda, sélo se permitiran en
planta baja, debiendo cumplir las condiciones sefaladas en el punto 5 del articulo 276.

Grado 2: la mitad de la altura de la cornisa del plano de fachada correspondiente, con un minimo de
tres (3) metros.

Grado 3: cinco (5) metros.

4. Podran construirse elementos secundarios, uno o varios, en cualquier posicion dentro de la parcela,
siempre que estén separados como minimo dos (2) metros de la edificacion principal, su altura sea de
una (1) planta y tres (3) metros de cornisa, y su ocupacion, en conjunto, no supere el 8% de la
superficie de la parcela en los grados 1y 2 y el 4% en el grado 3. En ningun caso se autorizaran
construcciones que desarrollen el programa de vivienda sefalado en el art. 297.

5. En el grado 1 se admite asimismo la construccién de un cuerpo adosado a uno o dos linderos, con
las siguientes limitaciones:

- Su uso principal, sera garaje, admitiéndose otros complementarios como trasteros, instalaciones o
analogos.

- Su altura maxima sera de una planta, 4,00 m hasta la cumbrera mas alta y cubierta no transitable.

- Para el caso de alinearse a vial, su una anchura maxima seré de 4,00 m y en fachada su altura no
podra rebasar el cerramiento perimetral en mas de 50 cm. El proyecto contendra un alzado compuesto
que justifique su adaptacion a la imagen urbana del entorno.

- Los materiales de acabado seran analogos a los del cerramiento de parcela y fachada de la
edificacioén principal.

- La ocupacioén total no podra superar la superficie que resulte de aplicar los criterios establecidos en el
art. 392.

JUSTIFICACION: Mantener una mayor separacion respecto de la alineacion exterior, respecto del
lindero por el que se produce el acceso a la parcela, de forma que en parcelas con frente a varias vias,
el resto de retranqueos tengan la consideracién de linderos laterales, para evitar areas de movimiento
de la edificacién “tubos”.
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CAPITULO 5. ORDENANZA N° 4.- MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION
SECCION 12 CONDICIONES DE USO

Articulo 401. Usos compatibles

ACTUAL

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion para cada grado, con las condiciones
siguientes:

1. Grado 1:

a) Productivo

- Industrial en categoria | y situacién A, sin superar los cien (100) metros cuadrados construidos, con
las limitaciones sefialadas en el articulo 310.

- A salvo de lo dispuesto en los articulos 323 y 366, se admite el uso comercial en categorias | y Il y
situacion de planta baja.

- Oficinas en situacion de planta baja. Los despachos de actividades profesionales, artisticas y
literarias en cualquier planta.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Los servicios urbanos e infraestructurales no se permiten. El
resto de usos pormenorizados se admiten en situacién de planta baja, primera ligada a la baja o en
edificio exclusivo.

2. Grado 2:

a) Productivo:

- Industrial en categoria | y situacion A, con las limitaciones sefialadas en el articulo 310.

- A salvo de lo dispuesto en el articulo 366, se admite el uso comercial en categoria | y situaciéon de
planta baja.

- Oficinas en situacion de planta baja. Los despachos de actividades profesionales, artisticas y
literarias en cualquier planta.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Admisibles en el mismo régimen contemplado en el grado 1.
3. Grado 3:

a) Productivo:

- Hospedaje.

- A salvo de lo dispuesto en los articulos 323 y 366, se admite el uso comercial en categorias [y Il 'y
situaciones de planta baja o en edificio exclusivo.

- Oficinas en situaciones de planta baja, primera o en edificio exclusivo.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Admisibles en el mismo régimen contemplado en el grado 1.
4. Grado 4:

a) Productivo:

- Hospedaje

- Industrial en categoria | y situacion A, sin superar los cincuenta (50) metros cuadrados utiles.

- A salvo de lo dispuesto en los articulos 323 y 366, se admite el uso comercial en categoria | y
situaciones de planta baja o en edificio exclusivo.
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- Oficinas en situaciones de planta baja o en edificio exclusivo. Los despachos de actividades
profesionales, artisticas y literarias en cualquier planta.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten los usos educativo, religioso, sanitario-asistencial y
publico-administrativo. También se admite el uso socio-cultural en calles de trafico rodado.

MODIFICADO

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion para cada grado, con las condiciones
siguientes:

1. Grado 1:

a) Productivo

- Industrial en categoria | y situacién A, sin superar los cien (100) metros cuadrados construidos, con
las limitaciones sefialadas en el articulo 310.

- A salvo de lo dispuesto en los articulos 323 y 366, se admite el uso comercial en categorias | y Il y
situacion de planta baja.

- Oficinas en situacion de planta baja. Los despachos de actividades profesionales, artisticas y
literarias en cualquier planta.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Los servicios urbanos no se permiten. El resto de usos
pormenorizados se admiten en situacion de planta baja, primera ligada a la baja o en edificio
exclusivo.

2. Grado 2:

a) Productivo:

- Industrial en categoria | y situacién A, con las limitaciones sefaladas en el articulo 310.

- A salvo de lo dispuesto en el articulo 366, se admite el uso comercial en categoria | y situacion de
planta baja.

- Oficinas en situacion de planta baja. Los despachos de actividades profesionales, artisticas y
literarias en cualquier planta.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Admisibles en el mismo régimen contemplado en el grado 1.
3. Grado 3:

a) Productivo:

- Hospedaje.

- A salvo de lo dispuesto en los articulos 323 y 366, se admite el uso comercial en categorias | y Il y
situaciones de planta baja o en edificio exclusivo.

- Oficinas en situaciones de planta baja, primera o en edificio exclusivo.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Admisibles en el mismo régimen contemplado en el grado 1.
4. Grado 4:

a) Productivo:

- Hospedaje
- Industrial en categoria | y situacion A, sin superar los cincuenta (50) metros cuadrados utiles.
- A salvo de lo dispuesto en los articulos 323 y 366, se admite el uso comercial en categoria | y
situaciones de planta baja o en edificio exclusivo.
- Oficinas en situaciones de planta baja o en edificio exclusivo. Los despachos de actividades
profesionales, artisticas y literarias en cualquier planta.
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b) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten los usos educativo, religioso, sanitario-asistencial y
publico-administrativo. También se admite el uso socio-cultural en calles de trafico rodado.

JUSTIFICACION: Permitir los usos infraestructurales en planta baja de edificios en el ambito del grado
1 de la ordenanza, por no considerarse uso prohibido, al tratarse de un uso compatible en el
caracteristico de las zonas de suelo urbano en las que se inserta.

CAPITULO 6. ORDENANZA N° 5.- INDUSTRIA
SECCION 12: CONDICIONES DE USO

Articulo 418. Condiciones de los minipoligonos industriales

ACTUAL

1. Enlos grados 1y 2 de esta Ordenanza se admite la ejecucion de minipoligonos industriales, cuando
la actividad se desarrolle en locales de pequefo tamafo, compartiendo instalaciones y servicios,
cumpliéndose los siguientes requisitos:

a) No podran desarrollarse actuaciones de conjunto en terrenos de superficie superior a veinte mil
(20.000) metros cuadrados.

b) Las condiciones de posicién de los edificios seran las que se sefialan para el grado que sea de
aplicacion, considerando el conjunto como una unidad a efectos de separacion de linderos.

c) El coeficiente de ocupacién maxima de las plantas sobre y bajo rasante sera del setenta por
ciento (70 %) de la superficie de la parcela delimitada por los linderos y la alineacion exterior.

d) El espacio libre comun se escriturara en proindiviso.

e) No se podra superar el coeficiente de edificabilidad y la altura de la edificacion que se sefalan
para el grado que le es de aplicacion.

f) Si se dispusiera viario interior la separacion entre las edificaciones sera como minimo de
dieciséis (16) metros. En todo caso, la seccion del viario no sera inferior a 14’50 m. en vias de
doble sentido, y a 12 m. en vias de sentido unico.

g) La superficie de produccion y almacenaje de cada uno de los locales resultantes no podra ser
inferior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados debiéndose organizar de forma modular, para
permitir la mas facil agregacion.

2. En todo caso, para la ejecucion de un minipoligono sera necesaria la realizacién de un proyecto
unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada una de sus partes, las condiciones
que son de aplicacion a los usos industriales, a cuyos efectos se considerara el conjunto como una
unidad de produccion y almacenaje. Si la construccidon va a desarrollarse en fases y cuando se
prevean viarios interiores sera necesario, asimismo la aprobacién de un Estudio de Detalle que
debera detallarlas precisando los plazos de ejecucién, bien entendido que no podran concederse
licencias de ocupacién en tanto no este concluida la urbanizacién exterior e interior precisa.

MODIFICADO

1. Se admite la ejecucion de minipoligonos industriales, cuando la actividad se desarrolle en locales,
compartiendo instalaciones y servicios, cumpliéndose los siguientes requisitos:
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a) Las condiciones de posicion de los edificios seran las que se sefalan para el grado que sea de
aplicacion, considerando el conjunto como una unidad a efectos de separacion de linderos.

b) El coeficiente de ocupacion maxima de las plantas sobre y bajo rasante sera del setenta por
ciento (70 %) de la superficie de la parcela delimitada por los linderos y la alineacion exterior.

c¢) El espacio libre comun se escriturara en proindiviso.

d) No se podra superar el coeficiente de edificabilidad y la altura de la edificacion que se sefialan
para el grado que le es de aplicacion.

e) Si se dispusiera viario interior la separacion entre las edificaciones sera como minimo de
dieciséis (16) metros. En todo caso, la seccién del viario no sera inferior a 14’50 m. en vias de
doble sentido, y a 12 m. en vias de sentido unico.

f) La superficie de produccién y almacenaje de cada uno de los locales resultantes no podra ser
inferior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados debiéndose organizar de forma modular, para
permitir la mas facil agregacion.

2. En todo caso, para la ejecucion de un minipoligono sera necesaria la realizacion de un proyecto
unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada una de sus partes, las condiciones
que son de aplicacion a los usos industriales, a cuyos efectos se considerara el conjunto como una
unidad de produccién y almacenaje. Si la construccion va a desarrollarse en fases sera necesario,
asimismo la aprobacion de un Estudio de Detalle que debera detallarlas, definiendo, en su caso, los
viarios interiores necesarios para dar acceso a las edificaciones y precisando los plazos de
ejecucion, bien entendido que no podran concederse licencias de ocupacion en tanto no este
concluida la urbanizacion exterior e interior precisa.

JUSTIFICACION: Permitir la implantacién de actividades logisticas en parcelas calificadas con el
grado 3 de la ordenanza, flexibilizando la tramitacion, eliminando el Estudio de Detalle en cualquier
caso, cuando se prevea su ejecucion en base a proyectos unitarios.

3.- MEMORIA DE PARTICIPACION CIUDADANA E INFORMACION PUBLICA

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 9 de septiembre de 2022, se aprobé el Avance
de una Modificacidon Puntual del articulado de las Normas Urbanisticas del PGOU, conforme al
documento que consta en el expediente con codigo seguro de verificacion (CSV)
9JQGIQ5HZXXYTNDR3GMJTH43D, validacion en http://ciudadalcala.sedelectronica.es, que tiene
la consideracién de borrador de la Modificacion del PGOU a los efectos del procedimiento
ambiental correspondiente.

El documento de Avance se sometié a un tramite de consulta publica mediante su publicacién en el
Portal de Transparencia municipal con fecha 15 de septiembre de 2022, por un periodo de veinte
dias, al objeto de recabar cuantas aportaciones adicionales puedan hacerse por personas o
entidades, sin que consten presentado ningun escrito durante el referido plazo.

En sesion ordinaria celebrada el dia 24 de febrero de 2023, el Pleno del Ayuntamiento acordo,
entre otros, la aprobacién inicial de la referida Modificacion Puntual del PGOU, conforme al
documento, con cédigo seguro de verificacion (CSV) ZSMQKRNLHDNQNGYQJKYC2KTSD.

El referido acuerdo ha sido sometido a un tramite de informacién publica por un periodo de veinte
dias mediante publicacion de anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia n® 73 de 30 de marzo de
2023 y en el Portal de Transparencia municipal, sin que se hayan presentado ningun escrito de
alegaciones durante el referido plazo.
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4.- MEMORIA ECONOMICA

El articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana establece que ‘la documentacion de los
instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacién urbanistica debera incluir un informe
0 memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

En atencién al alcance de la Innovacién Puntual relativa exclusivamente a la modificacion del
articulado de las Normas Urbanisticas, no resulta necesaria esta informacion.

Alcala de Guadaira, en la fecha indicada

LAARQUITECTA MUNICIPAL
(documento firmado electrénicamente al margen)
Nuria Becerril Rangel
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Il. ANEXO EVALUACION DE IMPACTO EN LA SALUD
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1. MEMORIA RESUMEN AVANCE

DOCUMENTO DE CRIBADO
VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

"MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE
ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)"

PROMOTOR:
VISO VISION S.L
CIF: B-41.679.283

REDACCION:

Cristina Molina Molina

Licenciada en Ciencias Ambientales
N° colegiada 985

MAYO 2022
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“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

PROLOGO. CONSULTAS PREVIAS E INFORMACION PUBLICA

Los organismos competentes deben de velar por la salud publica y medio ambiental, teniendo en cuenta los
principios de consulta previa e informacién puablica, ejerciendo el derecho de voz de los entes implicados en este
procedimiento y siendo de utilidad para el presente estudio.

Segun lo dispuesto en el articulo 13 de Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

1.

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Las personas o administraciones promotoras de instrumentos de planeamiento podran dirigirse al 6rgano
competente para emitir el informe de evaluacién del impacto en la salud, de conformidad con lo
establecido en el articulo 5, para obtener informacion sobre el alcance, amplitud y grado de especificacion
con el que debe realizarse la valoracion del impacto en la salud, asi como, sobre los factores, afecciones
y demas consideraciones que, de acuerdo con la informacién de que disponga la Consejeria competente
en materia de salud, deban tenerse en cuenta para valorar el impacto en la salud del instrumento de
planeamiento que pretende tramitar.

La solicitud de informacién se realizara, segiin modelo establecido en el Anexo IV, antes de iniciar la
tramitacion del instrumento de planeamiento y deberd incluir, al menos, una memoria resumen que
contenga informacion sobre:

Identificacion de la persona o administracién promotora del instrumento de planeamiento.

Ambito de actuacion, situacion y emplazamiento, con cartografia adecuada.

Objeto del instrumento de planeamiento, descripcion y justificacion.

Descripcién de principales afecciones territoriales y ambientales existentes.

Alternativas de ordenacion, criterios de seleccion y alternativa elegida.

Identificacion y analisis preliminar de los potenciales impactos significativos de la ordenacion propuesta
sobre la salud de las poblaciones existentes y/o previstas.

Recibida dicha informacidn, en el plazo de quince dias, el érgano competente para emitir el informe de
EIS comunicaré al solicitante su parecer sobre el alcance, amplitud y grado de especificacion de la
informacion que debe contener la valoracion de impacto en salud, sin perjuicio de que en fases
posteriores de la tramitacion y una vez examinada la documentacion prevista en el articulo 6, pueda
requerir informacién adicional.

También se establece la informacion publica en el articulo 21 sobre Informacién publica.

1.

La valoraciéon de impacto en la salud presentada por el titular o promotor de la actividad serda sometid
al tramite de informacion publica por el 6rgano ambiental competente, segin lo previsto sobre dich
tramite en la normativa que regule el procedimiento de prevencion ambiental de que se trate.

Una vez finalizado el tramite de informacion publica, el érgano ambiental comunicara al 6rgan
competente en materia de salud publica, en el plazo maximo de diez dias, el resultado de los aspecto
relacionados directa o indirectamente con la valoracién de impacto en salud.
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0. INTRODUCCION

El presente Estudio de Impacto a la Salud sobre “MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS
DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)” se redacta con el fin de dar cumplimiento a lo previsto la
Ley 16/2011, de 23 de diciembre de Salud Publica de Andalucia y al Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por
el que se establece el procedimiento de Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Autonémica de
Andalucia.

La Evaluacién de Impacto a la Salud (EIS, en adelante) tiene mudltiples definiciones, pero, el consenso de
Gotemburgo la define como:

“una combinacion de procedimientos, métodos y herramientas mediante las que una politica, programa o
proyecto puede ser evaluado en funcidn de sus potenciales efectos en la salud de la poblacion y de su distribucion
en dicha poblacién. Su principal finalidad es asesorar en la toma de decisiones para maximizar los efectos
positivos en salud, reducir razonablemente los negativos y distribuirlos de forma equitativa entre la poblacién”.

Por lo tanto, este EIS es un procedimiento que tiene como objetivo dar visibilidad a los intereses de salud publica
en el proceso de toma de decisiones de innovaciones del planeamiento urbanistico que se van a desarrollar. A
través de este estudio se va a proceder a evaluar los potenciales efectos del plan sobre la salud de la poblacion
y distribucién de estas.

Con esto, se pretende promover la equidad de la salud publica y colectiva, anticipandose a los posibles efectos
adversos que pueda tener el desarrollo del plan, asi como la toma de decisiones en métodos de prevencién y
mejora para reducir las desigualdades en salud que pudieran resultar de la ejecucion de esta.

Con el objetivo claro de mejorar el estilo de vida y bienestar fisico y social del municipio de Alcala de Guadaira,
se hace necesario analizar una serie de factores personales, sociales, demograficos e infraestructurales que
puedan estar afectados directa o indirectamente por la modificacién puntual de PGOU.

Esta EIS se encuentra incluida en el articulo 56 de Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de
Andalucia, modificada por Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, indica lo siguiente:

«1. Se someteran a informe de evaluacion del impacto en la salud:

b) Los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia:

2.° Los planes parciales de ordenacién y los planes especiales de reforma interior cuando éstos delimiten
actuaciones de transformacién urbanistica, asi como los planes especiales de adecuacion ambiental y territorial.
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b) Las modificaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica del parrafo b) del apartado 1, asi como
todas las actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos a las que hace referencia el parrafo c) del
apartado 1 de este articulo, que no presenten impactos significativos en la salud y asi se determine expresamente
por la Consejeria competente en materia de Salud. Este pronunciamiento tendra lugar en el proceso de cribado
inserto en el tramite de consultas previas al procedimiento de evaluacion del impacto en la salud previsto en el
articulo 59.5, al que con caracter potestativo podran acogerse las personas promotoras de las actuaciones
anteriormente citadas.

Por tanto, la modificacion puntual que se propone estaria sometido a proceso de cribado, siendo la Consejeria
competente en materia de Salud la que determine si se encuentra sometido al procedimiento de Evaluacion de
Impacto en la salud.

La entidad promotora de la Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas del PGOU de Alcala de Guadaira
es la entidad VISO VISION S.L, con CIF n® B-41679283, con domicilio en Calle Electricistas n°14l, 41.520-El Viso
de Alcor (Sevilla); siendo el redactor de esta Modificacion Puntual la arquitecta municipal del Ayuntamiento de
Alcala de Guadaira, Nuria Becerril Rangel; y siendo esta VIS elaborada y dirigida por Cristina Molina Molina
Licenciada en Ciencias Ambientales, Colegiada n° 985 en el Colegio Profesional de Licenciados y Graduados en
Ciencias Ambientales de Andalucia (COAMBA), con domicilio a efecto de notificaciones en Cl. Galeno n° 80 de
Armilla (Granada).

Nivel Estatal:
- Ley 33/2011, de 4 de octubre, General de Salud Publica.

Nivel Autonémico:

- Decreto-ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacién de la regulacion para el fomento de la
actividad productiva de Andalucia.

- Orden de 13 de junio de 2016, por la que se determinan las areas urbanas socialmente desfavorecidas
de Andalucia a los efectos del procedimiento de evaluacién de impacto en salud

- Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacién del
Impacto en la Salud de la Comunidad de Andalucia.

- Decreto-ley 7/2013, de 30 de abril, de medidas extraordinarias y urgentes para la lucha contra la
exclusion social en Andalucia.

- Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia.

- Ley 2/1998, de 15 de junio, de Salud de Andalucia.

a) Actuaciones: Los planes y programas, los instrumentos de planeamiento urbanistico y las obras,
actividades, y sus proyectos, sefialados en el articulo 3 del presente decreto.
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

b) Areas urbanas socialmente desfavorecidas: Aquellos espacios urbanos, claramente delimitados, en cuya
poblacién concurren situaciones estructurales de pobreza grave y marginacion social, y en los que se
aprecian significativamente problemas de renta, educacién, empleo y vivienda. En todo caso las Zonas con
Necesidades de Transformacién Social definidas en el Decreto-Ley 7/2013, de 30 de abril, de medidas
extraordinarias y urgentes para la lucha contra la exclusion social en Andalucia seran consideradas areas
urbanas socialmente desfavorecidas.

c) Determinantes de la salud: Conjunto de factores del medio fisico, social y econémico en el que trabajan
y viven las personas y que inciden en el estado de salud individual y colectiva.

d) Evaluacién del impacto en la salud: Combinacion de métodos, procedimientos y herramientas con los
gue puede ser evaluada una politica, un programa, proyecto o actividad, con relacion a sus potenciales
efectos en la salud de una poblacién y acerca de la distribucion de esos efectos dentro de la poblacién. La
evaluacion de impacto en salud integra la valoracién y el informe de evaluacion de impacto en la salud.

e) Informe de evaluacién del impacto en la salud: Informe emitido por la Consejeria competente en materia
de salud, sobre la valoracion del impacto en la salud realizada a un plan, programa, instrumento de
planeamiento urbanistico, obra o actividad.

f) Planes y programas con clara incidencia en la salud: Aquellos cuya implementacion podria tener un
impacto significativo en la salud y bienestar de las personas, en las condiciones del medio fisico, social y
econdémico en el que éstas viven y trabajan e inciden sobre su estado de salud, o en su capacidad para
adoptar y mantener habitos de vida y conductas saludables.

g) Poblacién vulnerable: Poblacion o grupo de poblacion que, por su fisiologia, estado de salud, habitos de
vida o situacion socioecondémica esta mas expuesta a desarrollar efectos adversos para la salud.

La salud es un estado de completo bienestar fisico, mental y social, y no solamente la ausencia de afecciones o
enfermedades. Esta definicion fue adoptada por la Organizacion Mundial de la Salud (Preambulo de la
Constitucion de la OMS) en la Conferencia Sanitaria Internacional de Nueva York (1946), fue firmada por los
representantes de 61 Estados y entr6 en vigor en 1948. Posteriormente, la salud se concibe como uno de los
derechos fundamentales de todo ser humano, correspondiendo a los gobiernos la responsabilidad de la salud de
sus pueblos (OMS 2011). Hay que remarcar que, en esta concepcion se considera la salud en sentido positivo e
incluye no solo los aspectos fisicos de la salud, sino también aspectos sociales y psiquicos.

La LSPA define los determinantes de salud como “el conjunto de factores personales, sociales, econémicos y
ambientales que determinan el estado de salud individual y colectiva”. Es decir, bajo el término determinantes
de la salud se engloban un conjunto de factores que influencian y determinan el estado de bienestar y calidad de
vida de individuos y poblaciones. Asi, los determinantes de salud se dividen en cuatro grandes grupos, que
incluyen los factores individuales que no pueden ser modificados como la edad, el sexo y los factores genéticos:
y otros que si pueden modificarse como los habitos o estilos de vida (alimentacion, actividad fisica, etc.), la
condiciones ambientales del entorno o las politicas sectoriales de distintos ambitos (trasporte, vivienda
planificacién urbana, etc.). Podriamos decir que los primeros son los determinantes clasicos, por tener m
relacion con efectos directos en la salud, y los segundos, aquellos que son considerados como tal por incidir
impactar en éstos. Los factores determinantes estan en muchos casos interrelacionados entre si, englobandos
unos a otros.
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD
“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

La evaluacion a priori de una actuacion tiene la ventaja de poder identificar y valorar de manera prospectiva los
impactos que puede producir en los determinantes (y, a su vez, poder estimar los impactos de éstos en la salud).
Por el contrario, cuando el impacto en la salud ya se ha producido, la mayoria de las ocasiones resulta dificil
asociar los efectos con las causas que lo han provocado

La agrupacién de los determinantes esta muy relacionada con la forma en la que queramos analizarlos, siendo
de interés saber como y de qué forma pueden influir la ejecucion de un plan en la salud humana y colectiva de
un determinado grupo de poblacion.

CATEGORIAS DE DETERMINANTES DE

DETERMINANTES DE 5ALUD

ESPECIFICOS: ALGUNOS EJEMPLOS

SALUD

Género, edad, dieta, actividad fisica,
tabaco, alcohol, comportamientos
sexuales, nivel de educacidn, autoestima,
habilidades sociales, astrés, ate.

Factores individuales: genédfica, bioldgicos,
comportamientos estilos de vida yfo
cifcunstancias personales

Acceso a servicios comunitaros.
Apoyo/ asilarmiento social. Empleo.
Calidad ambiental {aire, agua y suela).
Vivienda. Distribucidn de la salud
[presenciafausencia de desigualdades
en salud). Acceso a agua de consumo y
sanearriento. Racismao. Uso del suelo.
Disefio urbanistico.

Factores sociales y ambientales:
Condiciones del entorno fisico,
comunitario yfo socieecendmice

Disponibilidad de servicios {incluyendo los
servicios sanitarios), redes de transporte

y de comunicacidn. Educacidn. Empleo.
Mormativa sobre medio ambiente y salud
publica. Sisternas de vigilancia en salud
armbiental.

Factores institucionales: servicios pablicos

Una vez categorizado los determinantes de salud, tenemos que entender que es un impacto a la salud. Se trata
del cambio que una actuacion puede inducir en el estado de salud de una comunidad o en alguno de losfactores
determinantes (arriba descritos) como el medio ambiente, los factores individuales o sociales. También,es de
entender que un impacto puede tener caracter negativo y positivo, si, por ejemplo, favorece la accesibilidad a
bienes, servicios, empleo, mejora del medio ambiente sobre colectivos méas vulnerables o desfavorecidos.

Los motivos de cambiar la ordenacién de un municipio mediante una modificacion, tiene @ objetivo claro la
mejora de los servicios y bienes del colectivo social al que representa y por el que vela. Asi mismo, una mejora
del medio ambiente repercutir en todos los factores determinantes dentro de este colectivo.
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD
“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

1. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Con fecha 20 de abril de 2021, la entidad VISO VISION S.L., presenta escrito en el que solicita se tramite una
modificacién puntual del PGOU, que permita la instalacion del CENTRO CABECERA DE RED DE
TELECOMUNICACIONES DE FIBRA OPTICA FTTH (Fibra hasta el hogar), en el local sito en calle General Prim,
n° 16. Los terrenos sobre los que se ubica el referido inmueble estan clasificados por el PGOU vigente como
suelo urbano consolidado y calificados con uso residencial, resultando de aplicacion la ordenanza n.° 4
“mantenimiento de la edificacion” grado 1°.

El art. 401.1.b) que regula los usos de equipamientos y servicios publicos que se consideran compatibles en el
ambito del grado 1 de la ordenanza no contempla los usos infraestructurales, por lo que con su redaccion actual
no es posible implantar la instalacion pretendida.

No obstante lo anterior, conforme al art. 398 el &mbito de aplicacién de la ordenanza n.° 4 “Mantenimiento de la
edificacién” corresponde a las ordenaciones unitarias existentes de vivienda colectiva o unifamiliar, es decir,
edificios existentes a la entrada en vigor del PGOU, y que, por sus condiciones (basicamente edificabilidad y
altura) no se corresponden con las caracteristicas del resto de ordenanzas.

Efectivamente, el resto de parcelas a calle General Prim, y en todo su entorno cercano, la ordenanza de
aplicacion es la n° 1 “Edificacion entremedianeras”, que resulta el uso y tipologia edificatoria caracteristicas de
esta zona del suelo urbano: El art. 369 sobre usos permitidos en la ordenanza n° 1, contempla los usos
infraestructurales en planta baja, por lo que no tiene la consideraciéon de uso incompatible en el entorno.

Es por ello que se redacta la propuesta de modificacion puntual del PGOU con el objetivo de permitir los
equipamientos infraestructurales en la planta baja del grado 1 de la ordenanza n° 4 “Mantenimiento de la
edificacién”, asi como actualizar e interpretar adecuadamente los preceptos contenidos en el articulado de las
Normas del PGOU vigente. En algin caso se propone modificar los términos de la redaccién para actualizarla a
las necesidades surgidas con la aplicacion diaria de la normativa; y, en otros casos, por demanda del desarrollo
de la actividad ciudadana y su intervencion en la imagen urbana, o para la actualizacion de los conceptos que
se desprenden de la legislacién de mayor rango o de caracter sectorial, a fin de evitar preceptos obsoletos.

El objeto de la presente Modificacién del Plan General, afecta al SUELO URBANO del municipio de Alcala de
Guadaira, donde se incluyen las modificaciones del articulado que se proponen.
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD
“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

Figura 1. Mapa de emplazamiento
Fuente: MTN25 raster. Ortofoto PNOA maxima resolucién. Centro
Nacional de Informacién Geogréfica. Elaboracion propia.

1.3. CONTENIDO DEL PLAN

A continuacion se trascriben los articulos que se han modificado con su redaccion ACTUAL, marcando en rojo el
texto suprimido, seguida del correspondiente MODIFICADO, resaltando en negrita los nuevos términos
introducidos y, al final de cada uno, la JUSTIFICACION de la que trae causa la modificacion correspondiente:

TITULO VIII. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 197. Definicion

ACTUAL

Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion complementadas por las que sean de aplicacion en
funcién del uso a que se destine, y por las Normas particulares de la zona en que se localice.

MODIFICADO

1. Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion complementadas por las que sean de aplicacion en
funcién del uso a que se destine, y por las Normas particulares de zona establecidas en el Plan General o el
planeamiento que lo desarrolla.

Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen el presente Plan General deberan atenerse al
régimen y regulacién de la edificacién establecidos en el presente Titulo, pudiendo imponer condiciones
adicionales, razonando en tal caso los criterios en que se apoya esta decision.
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

JUSTIFICACION: Aclarar, para evitar errores en la interpretacion, que los articulos que regulan las condiciones
generales de la edificacién resultan de aplicacion tanto en el suelo urbano como en el urbanizable.

SECCION 32: DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA
Articulo 212. Ocupacion o superficie ocupada.
ACTUAL

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de las fachadas sobre un plano
horizontal.

2. En las zonas en que se admitan patios de luces, la superficie de los mismos se descontara de la superficie
ocupada en cada una de las plantas.

3. La ocupacion sera necesariamente igual o inferior a los valores de la superficie ocupable y de la superficie
edificable fijados en estas Normas, o por el planeamiento que desarrolle el Plan General.

MODIFICADO

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccién de las fachadas sobre un plano
horizontal.

2. En las zonas en que se admitan patios de luces, la superficie de los mismos se descontara de la superficie
ocupada en cada una de las plantas.

3. La ocupacion sera necesariamente igual o inferior a los valores de la superficie ocupable y de la superficie
edificable fijados en estas Normas, o por el planeamiento que desarrolle el Plan General.

4. Excepcionalmente, siemprey cuando se garantice el cumplimiento del resto de parametros de posicién
de la edificacion, podran superarse los valores de superficie ocupable para favorecer la implantacién de
edificios de una planta y, consecuentemente, la eliminacidon de barreras arquitecténicas.

JUSTIFICACION: Posibilitar la exencién del cumplimiento de la ocupacion méaxima permitida en la parcela,
siempre y cuando se cumplan el resto de parametros aplicables, para la eliminacién de barreras arquitecténicas,
al permitir el desarrollo de las edificaciones en una Unica planta.

Articulo 213. Coeficiente de ocupacion.
ACTUAL

1. Se entiende por coeficiente de ocupacion a la relacién entre la superficie ocupable y la superficie de la parcela
neta.

2. El coeficiente de ocupacién se establece como ocupacién maxima; si de la conjuncién de este parametro co
otros derivados de las condiciones de posicion se concluyese una ocupacién menor, sera este valor el que se
de aplicacién.

n
(<}
Cif
I
3
MODIFICADO Z
5
&

1. Se entiende por coeficiente de ocupacion a la relacion entre la superficie ocupable y la superficie de la parcel
neta.
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

2. El coeficiente de ocupacién se establece como ocupacién maxima; si de la conjuncién de este parametro con
otros derivados de las condiciones de posicion se concluyese una ocupacién menor, sera este valor el que sea
de aplicacién.

3. Excepcionalmente, siempre y cuando se garantice el cumplimiento del resto de parametros de posicion
de la edificacién, podré superarse dicha ocupacién maxima, para favorecer la implantacién de edificios
de una plantay, consecuentemente, la eliminacion de barreras arquitecténicas.

JUSTIFICACION: Con el mismo objetivo del articulo anterior, posibilitar la exencion del cumplimiento de la
ocupacion maxima permitida en la parcela, siempre y cuando se cumplan el resto de parametros aplicables, para
la eliminacién de barreras arquitectonicas, al permitir el desarrollo de las edificaciones en una Unica planta.

Articulo 214. Superficie libre de parcela.
ACTUAL

Es el area resultante de aplicar la condicién de ocupacion, en la que no se puede edificar salvo que la normativa
zonal sefale las excepciones pertinentes.

Cuando las condiciones particulares de aplicacion permitan la ejecucion de construcciones auxiliares o
instalaciones en la superficie libre de la parcela, el Ayuntamiento podra exigir, para la salvaguarda de las
condiciones generales de estética, una separacion minima al lindero, a fin de materializar en dicha franja una
pantalla de caracter vegetal que disminuya el impacto visual.

MODIFICADO

Es el area resultante de aplicar la condicion de ocupacion, en la que no se puede edificar salvo que la normativa
zonal sefale las excepciones pertinentes.

Cuando las condiciones particulares de aplicacion permitan la ejecucion de construcciones auxiliares o
instalaciones en la superficie libre de la parcela, el Ayuntamiento podra exigir, para la salvaguarda de las
condiciones generales de estética, una separacion minima al lindero, a fin de materializar en dicha franja una
pantalla de caracter vegetal que disminuya el impacto visual.

Siempre y cuando la ordenacion pormenorizada no lo prohiba expresamente, en la superficie libre de
parcela se permiten elementos secundarios en las condiciones definidas en el art. 391 de las Normas
Urbanisticas, aplicando el grado por asimilacién, en funcion de la superficie minima de parcela.

JUSTIFICACION: En el sentido del texto introducido, permitir el desarrollo de construcciones auxiliares o
instalaciones en los espacios libres de parcelas en tipologias de ciudad jardin, en los casos en los que no se
hayan previsto en la ordenaciéon pormenorizada establecida por el planeamiento de desarrollo, y siempre y
cuando no lo prohiba expresamenta.

SECCION 4°: DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS
Articulo 216. Superficie edificada por planta.
ACTUAL

1. Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las plantas de la
edificacion.
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

2. En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los soportales, los pasajes de acceso a
espacios libres publicos interiores a la manzana o la parcela, los patios de luces, las plantas porticadas, las
construcciones auxiliares cerradas con materiales transllcidos y construidos en su integridad con estructura
ligera desmontable, los elementos ornamentales en cubierta siempre que sean abiertos, la superficie bajo
cubierta si carece de uso o esta destinada a depésitos y otras instalaciones generales del edificio, la ejecucion
de escaleras de acceso a la cubierta de edificaciones existentes hasta un maximo de 8 m2 incluido el espacio de
desembarco de la misma, asi como las entreplantas, y escaleras de acceso, proyectadas en naves industriales,
siempre que no alteren el volumen méaximo edificado.

3. Tampoco se computaran las superficies correspondientes a plazas de aparcamiento ejecutadas en edificios
destinados a viviendas ni la parte que les corresponda de accesos y areas de maniobra, independientemente de
que se sitlen en planta baja o s6tano. Del mismo modo, en usos no residenciales tampoco se computara la
citada superficie, cuando se trate de plazas de aparcamiento obligatorio y cuando a juicio de los Servicios
Técnicos Municipales y en funcion de la zona de que se trate, sea exigible una dotacién minima de
aparcamientos. La transformacion del nimero de plazas en metros cuadrados se hara aplicando los médulos
minimos de superficie por plaza sefalados en el articulo 267, apartado 2.

4. Asimismo se exceptian de la superficie edificada por planta los cuartos de calderas, basuras y otros analogos
gue sean de instalacion obligada por el uso principal a que se destine el edificio.

5. Los cuerpos volados y los espacios exteriores cubiertos, tales como terrazas, porches, miradores u otros,
computaran en las siguientes proporciones:

- Balcones y balconadas, no computan.

- Terrazas salientes y entrantes en fachada con profundidad no superior a 1 m, no computan.

- Espacios exteriores cubiertos, cuando estén abiertos en al menos la mitad de su perimetro, cincuenta
por ciento (50%).

- Espacios exteriores cubiertos, cuando estén cerrados en mas de la mitad de su perimetro, cien

- por cien (100%).

- Cuerpos volados cerrados y miradores, cien por cien (100%).

6. Las plantas bajo rasante no computaran como superficie edificada cuando se utilicen como garajes, almacenes
afectos a los usos del edificio.

MODIFICADO

1. Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las plantas de la
edificacion.

2. En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los soportales, los pasajes de acceso a
espacios libres publicos interiores a la manzana o la parcela, los patios de luces, los porches adosados a
cualquier fachada del edificio, abiertos en los otros tres lados, cenadores aislados y pérgolas en cubierta
0 espacio libre de parcelas siempre que sean abiertos, la superficie bajo cubierta si carece de uso o esta
destinada a depoésitos y otras instalaciones generales del edificio, la ejecucion de escaleras de acceso a |
cubierta de edificaciones existentes hasta un méaximo de 8 m2 incluido el espacio de desembarco de la misma
asi como las entreplantas, y escaleras de acceso, proyectadas en naves industriales, siempre que no alteren e
volumen méaximo edificado.

SF
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3. Tampoco se computaran las superficies correspondientes a plazas de aparcamiento ejecutadas en edificio
destinados a viviendas ni la parte que les corresponda de accesos y areas de maniobra, independientemente d
gue se sitten en planta baja o s6tano. Del mismo modo, en usos no residenciales tampoco se computara |
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citada superficie, cuando se trate de plazas de aparcamiento obligatorio y cuando a juicio de los Servicios
Técnicos Municipales y en funcion de la zona de que se trate, sea exigible una dotacién minima de
aparcamientos. La transformacion del nimero de plazas en metros cuadrados se hara aplicando los médulos
minimos de superficie por plaza sefialados en el articulo 267, apartado 2.

4. Asimismo se exceptian de la superficie edificada por planta los cuartos de calderas, basuras y otros analogos
gue sean de instalacion obligada por el uso principal a que se destine el edificio.

5. Sin perjuicio de lo sefialado en los puntos anteriores los cuerpos volados y los espacios exteriores
cubiertos, tales como terrazas, porches, miradores u otros, computaran en las siguientes proporciones:

- Balcones y balconadas, nho computan.

- Terrazas salientes y entrantes en fachada con profundidad no superior a 1 m, no computan.

- Espacios exteriores cubiertos, cuando estén abiertos en al menos la mitad de su perimetro, cincuenta
por ciento (50%).

- Espacios exteriores cubiertos, cuando estén cerrados en mas de la mitad de su perimetro, cien

- por cien (100%).

- Cuerpos volados cerrados y miradores, cien por cien (100%).

6. Las plantas bajo rasante no computaran como superficie edificada cuando se utilicen como garajes,
instalaciones, trasteros o almacenes afectos a los usos del edificio, ni cuando se trate de piezas de viviendas
unifamiliares.

JUSTIFICACION: Regular las condiciones que se aplican para el computo de edificabilidad conforme a la practica
real, permitiendo la ejecucion de elementos auxiliares vinculados al disfrute del espacio libre en edificaciones
gue hayan agotado la edificabilidad maxima permitida.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS
Articulo 224. Medicién de la altura en unidades métricas
ACTUAL

1. La altura de la edificacion en unidades métricas es la distancia desde la rasante hasta cualquiera de los
siguientes elementos y en funcién de ellos seré:

a) Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccidn de la cara inferior del forjado que forma el techo
de la ultima planta con el plano de la fachada del edificio.
b) Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

2. En calles en pendiente la altura de la edificacion se medira en el punto medio de la fachada si la longitud de
la linea de fachada no supera los veinte (20) metros. Si sobrepasa esta dimension se medira a diez (10) metros
contados desde el punto mas bajo, permitiéndose el escalonamiento de la edificacion a partir de los veinte (20)
metros de longitud.

3. Cuando la edificacién tenga fachada a dos o mas vias formando esquina o chaflan, la altura se determinara
como si se tratara de fachadas independientes segun corresponda a cada vial, aplicando los criterios sefialados
en los puntos anteriores.
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4. Cuando la edificacién tenga fachada a dos o mas vias que no formen ni esquina ni chaflan, podra mantenerse
la altura correspondiente a cada uno de los viales hasta el lugar geométrico de los puntos medios equidistantes
de las alineaciones exteriores de ambas vias.

5. En los terrenos cuya rasante natural tenga una pendiente pronunciada, se permitird el escalonamiento de la
edificacién, de acuerdo con el siguiente criterio:

a) Las distintas plataformas que se creen, que tendran la consideracion de planta baja, deberan quedar por
debajo de la linea paralela a la rasante natural trazada a uno con cincuenta (1'50) metros sobre la misma.

b) En ningun punto de la edificacion se superara la altura maxima permitida, medida desde la rasante
natural del terreno, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 227 de estas normas.

MODIFICADO

1. La altura de la edificacion en unidades métricas es la distancia desde la rasante hasta cualquiera de los
siguientes elementos y en funcién de ellos seré:

a) Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccidn de la cara inferior del forjado que forma el techo
de la Ultima planta con el plano de la fachada del edificio.
b) Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del edificio.

2. En calles en pendiente la altura de la edificacién se medira en el punto medio de la fachada si la longitud de
la linea de fachada no supera los veinte (20) metros. Si sobrepasa esta dimension se medira a diez (10) metros
contados desde el punto mas bajo, permitiéndose el escalonamiento de la edificacion a partir de los veinte (20)
metros de longitud.

3. Cuando la edificacion tenga fachada a dos o mas vias formando esquina o chaflan, la altura se determinara
como si se tratara de fachadas independientes segun corresponda a cada vial, aplicando los criterios sefialados
en los puntos anteriores.

4. Cuando la edificacién tenga fachada a dos o méas vias que no formen ni esquina ni chaflan, podra mantenerse
la altura correspondiente a cada uno de los viales hasta el lugar geométrico de los puntos medios equidistantes
de las alineaciones exteriores de ambas vias.

5. En los terrenos cuya rasante natural tenga una pendiente pronunciada, se permitira el escalonamiento de la
edificacion, de acuerdo con el siguiente criterio:

a) Las distintas plataformas que se creen, que tendran la consideracion de planta baja, deberan quedar por
debajo de la linea paralela a la rasante virtual trazada a uno con cincuenta (1'50) metros sobre la misma.

b) Enningln punto de la edificacion se superara la altura maxima permitida, medida desde la rasante virtual
del terreno, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 227 de estas normas.

Entendiéndose por rasante virtual la linea que une la rasante media del lindero frontal de la parcela, con
la del vial por el que se accede al inmueble con el que linda por su testero.

JUSTIFICACION: Matizar la rasante a tener en cuenta para la ordenacién de volimenes resultante de u
escalonamiento de la edificacion, para permitir una adaptacién topografica real, sobretodo en el caso de nueva:
urbanizaciones, en las que la apertura de nuevos viarios haya supuesto una modificacion sustancial de las cota
originarias del terreno.

Articulo 227. Construcciones por encima de la altura
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ACTUAL

1. Con independencia de la posibilidad de construir una sola planta atico segun lo establecido en las ordenanzas
de la edificacién, por encima de la altura maxima de cornisa, podran admitirse con caracter general las siguientes
construcciones:

a)

b)

c)

d)

e)

Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano trazado desde el borde del
alero en fachadas y patios con una inclinacion de treinta (30) grados sexagesimales, no pudiendo
exceder la altura en mas de tres con cincuenta (3,50) metros sobre la altura de la cornisa. Cuando resulte
un espacio habitable bajo la misma, la altura libre debera cumplir los minimos establecidos para el uso
al que se destine.

Los remates de las cajas de escaleras, los elementos de cubricion de patios definidos en el articulo 244,
casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no podran sobrepasar una altura de tres con
cincuenta (3,50) metros sobre la altura de la cornisa, nunca en la crujia con frente a la calle y como
minimo a cuatro (4) metros de la alineacién de fachada.

Las chimeneas de ventilacion o de evacuacién de humos, calefaccion y acondicionamiento de aire, con
las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la
Edificacién y en su defecto el buen hacer constructivo.

Antepechos, barandillas, remates ornamentales, que no podran rebasar en mas de uno cuarenta (1,40)
metros sobre la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

Los paneles de captacion de energia solar.

2. Por encima de la altura maxima total que se determine no podra admitirse construccion alguna.

MODIFICADO

1. Con independencia de la posibilidad de construir una sola planta atico segun lo establecido en las ordenanzas
de la edificacién, por encima de la altura maxima de cornisa, podran admitirse con caracter general las siguientes
construcciones:

a)

b)

c)

d)

Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano trazado desde el borde del

alero en fachadas y patios con una inclinacion de treinta (30) grados sexagesimales, no pudiendo

exceder la altura en mas de tres con cincuenta (3,50) metros sobre la altura de la cornisa. Cuando resulte

un espacio habitable bajo la misma, la altura libre debera cumplir los minimos establecidos para el uso

al que se destine.

Los remates de las cajas de escaleras, los elementos de cubricion de patios definidos en el articulo 244,

casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no podran sobrepasar una altura de tres con

cincuenta (3,50) metros sobre la altura de la cornisa, nunca en la crujia con frente a la calle y como

minimo a cuatro (4) metros de la alineacién de fachada.

Las chimeneas de ventilacion o de evacuacién de humos, calefaccion y acondicionamiento de aire, con

las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la

Edificacién y en su defecto el buen hacer constructivo.

Antepechos, pretil, barandillas, remates ornamentales, que no podran rebasar en mas de uno cuarenta

(1,40) metros sobre la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

Los paneles de captacion de energia solar, que podran situarse en cualquier posicién dentro de la

cubierta del edificio con las siguientes limitaciones:

- Cuando se sitlen sobre estructuras, su altura maxima no podré sobrepasar los 1,80 m y se
colocardn a mas de 4 m de la alineacion de fachada.
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- En ciudad jardin podran situarse sobre la cubierta de la edificacién principal o de los
elementos secundarios no alineados a vial.

2. Por encima de la altura maxima total que se determine no podra admitirse construccién alguna.

JUSTIFICACION: Para la salvaguarda de la estética urbana, aclarar las condiciones de implantacion de paneles

solares en las cubiertas de los edificios, y evitar situaciones en primera crujia, visibles desde la via publica.

Articulo 231. Regulacién de los cuerpos salientes en fachada

ACTUAL

1. Se entiende por cuerpos salientes todos aquellos elementos habitables y ocupables que sobresalen de la
fachada del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas y otros cuerpos volados cerrados.
Responden a las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

e)

f)

Se entiende por balcédn el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se
prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja cuya longitud no supere en mas de cuarenta (40)
centimetros al ancho del vano. El concepto de balcén es independiente de la solucion constructiva, la
dimension del saliente y de disefio de sus elementos de proteccion.

Se entiende por balconada el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que
se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja, con vuelo inferior a 1 m, cuya longitud supera en
mas de cuarenta (40) centimetros al ancho del vano, pudiendo servir a varios huecos.

c) Se entiende por cierro el saliente de longitud igual o inferior a ciento ochenta (180) centimetros que
arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo
protegido por herrajes en toda su altura y que ademas puede estar acristalado, cuya bandeja no
sobresale de la fachada en planta baja mas de veinticinco (25) centimetros y en planta piso mas de
treinta y cinco (35) centimetros.

d) Se entienden por terrazas los cuerpos salientes no cerrados que superan la dimension maxima de
saliente fijada para las balconadas.

Se entiende por mirador el vuelo de anchura inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros que
arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo
acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada mas de cincuenta (50) centimetros y cuya parte
acristalada no rebasa una longitud mayor de treinta (30) centimetros al ancho del vano.

Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no pertenecientes a la clase de miradores,
independientemente del tipo de material con que estén cerrados.

2. La superficie en planta de los cuerpos salientes computara a efectos del célculo de superficie edificada
conforme se sefiala en el art. 216

3. Salvo otras condiciones en las normas de cada zona, los cuerpos salientes permitidos respecto a la alineacion

exterior cumpliran las siguientes condiciones:

La suma de la longitud de la proyeccion en planta de los cuerpos salientes no excedera de la mitad de la longitu
de cada fachada.

Los cuerpos salientes quedaran separados de las fincas contiguas como minimo un (1) metro.

La altura minima libre sobre la rasante de la acera, medida en cualquier punto de la misma, sera de tresciento
cincuenta (350) centimetros en salientes de mas de cuarenta y cinco (centimetros), pudiendo reducirse la altur
libre a trescientos (300) centimetros para salientes menores.

iU
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4. Todos los cuerpos salientes permitidos sobre planos de fachada que no sean exteriores quedaran separados
de los linderos laterales y testero una distancia de, como minimo, dos (2) metros.

MODIFICADO

1. Se entiende por cuerpos salientes todos aquellos elementos habitables y ocupables que sobresalen de la
fachada del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas y otros cuerpos volados cerrados.
Responden a las siguientes condiciones:

a) Se entiende por balcén el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se
prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja cuya longitud no supere en mas de cuarenta (40)
centimetros al ancho del vano. El concepto de balcén es independiente de la solucion constructiva, la
dimension del saliente y de disefio de sus elementos de proteccion.

b) Se entiende por balconada el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que
se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja, cuya longitud supera en mas de cuarenta (40)
centimetros al ancho del vano, pudiendo servir a varios huecos, con dimension de saliente inferior a
1m.

c) Se entienden por_terrazas los cuerpos salientes no cerrados que superan la dimensién maxima de
saliente fijada para las balconadas.

d) Se entiende por cierro el saliente de longitud igual o inferior a ciento ochenta (180) centimetros que
arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo
protegido por herrajes en toda su altura y que ademas puede estar acristalado, cuya bandeja no
sobresale de la fachada en planta baja mas de veinticinco (25) centimetros y en planta piso mas de
treinta y cinco (35) centimetros.

e) Se entiende por mirador el vuelo de anchura inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros que
arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo
acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada mas de cincuenta (50) centimetros y cuya parte
acristalada no rebasa una longitud mayor de treinta (30) centimetros al ancho del vano.

f) Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no pertenecientes a la clase de miradores,
independientemente del tipo de material con que estén cerrados.

2. La superficie en planta de los cuerpos salientes computara a efectos del calculo de superficie edificada
conforme se sefiala en el art. 216

3. La altura minima libre sobre la rasante de la acera, medida en cualquier punto de la misma, sera de trescientos
cincuenta (350) centimetros en salientes de mas de cuarenta y cinco (centimetros), pudiendo reducirse la altura
libre a trescientos (300) centimetros para salientes menores.

4. Todos los cuerpos salientes permitidos sobre planos de fachada que no sean exteriores quedaran separados
de los linderos laterales y testero una distancia de, como minimo, dos (2) metros.

JUSTIFICACION: Ordenar las definiciones de cuerpos salientes, para mejorar su comprensién, asi como limitar
las condiciones respecto de la alineacion exterior a la zona centro, trasladando los apartados a) y b) del punto 3
al articulo 366, para flexibilizar soluciones en el resto de zonas.

CAPITULO 3.CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE Y DOTACION DE LOS EDIFICIOS
SECCION 22: CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES

Articulo 239. Piezas habitables en plantas s6tano y semisétano
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ACTUAL
1. No podran instalarse en s6tanos piezas habitables

2. En plantas bajo rasante sélo se autorizara la instalacién de locales habitables si no estan adscritos a usos
residenciales, salvo que se trate de piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y siempre que retnan las
condiciones de iluminacién y ventilacién, y dispongan de las correspondientes barreras antihumedad.

En caso de que el cambio de uso de una planta sétano, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 216, suponga
exceso de edificabilidad respecto del maximo permitido, la discrepancia con la normativa tendré la consideracion
de no sustancial a efectos de su legalizacion.

MODIFICADO
Articulo 239. Piezas habitables en plantas bajo rasante

1. En plantas bajo rasante s6lo se autorizara lainstalacion de locales habitables siempre que retnan las
condiciones de iluminacién y ventilacion y dispongan de las correspondientes barreras antihumedad, y
se destinen a usos no residenciales o bien se trate de piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar.

2. En caso de que el cambio de uso de una planta sétano, en aplicacién de lo dispuesto en el art. 216, suponga
exceso de edificabilidad respecto del maximo permitido, la discrepancia con la normativa tendra la consideracion
de no sustancial a efectos de su legalizacion.

JUSTIFICACION: Aclarar las dudas que surgen en la aplicacién del articulo, por contradiccion existente en la
redaccién actual de los puntos 1 y 2, estableciendo las condiciones de implantacion de piezas habitables en
plantas bajo rasante .

CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA
Articulo 275. Fachadas
ACTUAL

1. La composicién de las fachadas sera libre, salvo las limitaciones contenidas en este capitulo de las Normas
Urbanisticas.

2. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicién y materiales similares a los
de la fachada principal.

3. El tratamiento de la planta baja debera realizarse con la misma composicion y materiales que los del resto de
la fachada, evitandose los grandes vanos acristalados, las superficies pulimentadas o brillantes, asi como la
instalacion de grandes carteles publicitarios.

4. Por razoén de composicion del espacio urbano y concordancia con el resto de los edificios, en areas de uso
caracteristico residencial, se evitaran las fachadas ciegas, debiendo, en todo caso, mantenerse la iluminacion:
natural a través de la fachada.
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5. No se autorizara el revestimiento de fachadas por encima de uno con veinte (1,20) metros con placas d
piedra, marmol o similares, que por sus caracteristicas de peso y forma de colocacion pueda suponer riesg
fisico para las personas en caso de desprendimiento fortuito de una de ellas. Asimismo se impedira la utilizaci
de piezas de los mismos materiales en cornisas, impostas y similares, siempre que su disefio y colocacion
garanticen la ausencia total de riesgo para los viandantes en caso de su accidental desprendimiento.

sedelectronica.es/

‘Onicamen

T+ SERMOAWED7HXHL5Q!

rificacion: https://ciudadalcala

> O

Péagina 19 de 6

Documento firmado electr

©
o
>
%
<
c
2
o
®
2
%
Q
o

Ve




MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

6. Se prohibe el uso de azulejos en fachada.
MODIFICADO

1. La composicién de las fachadas sera libre, salvo las limitaciones contenidas en este capitulo de las Normas
Urbanisticas.

2. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicién y materiales similares a los
de la fachada principal.

3. El tratamiento de la planta baja debera realizarse con la misma composicién y materiales que los del resto de
la fachada, evitandose los grandes vanos acristalados, las superficies pulimentadas o brillantes, asi como la
instalaciéon de grandes carteles publicitarios.

4. Por razon de composicién del espacio urbano y concordancia con el resto de los edificios, en areas de uso
caracteristico residencial, se evitaran las fachadas ciegas, debiendo, en todo caso, mantenerse la iluminacion
natural a través de la fachada.

5. S6lo se autorizara el revestimiento de fachadas por encima de uno con veinte (1,20) metros con placas de
piedra, marmol o similares, cuando quede garantizada mediante certificado técnico la ausencia total de
desprendimiento y, por consiguiente, riesgo para los viandantes. Condicién que se exigira igualmente
cuando se utilicen piezas de los mismos materiales en cornisas, impostas y similares,.

6. Se prohibe el uso de azulejos en fachada.

JUSTIFICACION: Introducir en la norma la exigencia de certificado técnico para el uso de revestimientos de
piedra, marmol o similares por encima de una altura de 1,20 m.

Articulo 281. Vuelos
ACTUAL

1. En edificacion entre medianeras, el vuelo maximo en balcones y balconadas dependera de la anchura de la
calle, de forma que hasta ocho (8) metros sera de cero con cuarenta (0,40) metros y mas de ocho (8) metros
cero con sesenta (0,60) metros.

2. Para otras tipologias edificatorias, se admitiran vuelos superiores a los citados, siempre que el entorno de la
edificacion lo permita y sea admisible a juicio de los técnicos municipales.

3. Se tomara la media aritmética cuando el vuelo dé a dos (2) o mas calles con distintas anchuras, sobre mas o
menos ocho (8) metros.

4. No obstante en los disefios debe tenderse al vuelo predominante de la calle.
MODIFICADO

1. En edificacion entre medianeras, el vuelo maximo en balcones y balconadas dependera de la anchura de la
calle, de forma que hasta ocho (8) metros sera de cero con cuarenta (0,40) metros y mas de ocho (8) metros
cero con sesenta (0,60) metros.

Excepto en el ambito delimitado en al art. 366, en el resto de calles de mas de 10 m de seccidn, el saliente
podra alcanzar 1 m, siempre y cuando el acerado tenga al menos 2 m de anchura.
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD
“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

2. Para otras tipologias edificatorias, se admitiran vuelos superiores a los citados, siempre que el entorno de la
edificacién lo permita y sea admisible a juicio de los técnicos municipales.

3. Se tomara la media aritmética cuando el vuelo dé a dos (2) o mas calles con distintas anchuras, sobre méas o
menos ocho (8) metros.

4. No obstante en los disefios debe tenderse al vuelo predominante de la calle.

JUSTIFICACION: Conforme al texto introducido, permitir vuelos mayores en calles con seccion sufiente, fuera
del &mbito del centro urbano.

Articulo 285. Cerramientos en edificacion abierta o aislada
ACTUAL

1. El cerramiento de las parcelas a vias o espacios libres publicos debera resolverse mediante los siguientes
elementos:

a) Con elementos ciegos de 40 cm de altura minima, completados en su caso mediante protecciones diafanas,
estéticamente admisibles, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura maxima de doscientos
(200) centimetros, prohibiéndose expresamente los elementos de malla de simple torsién o malla de gallinero.

b) Por medio de cerramientos ciegos de estética admisible que no formen frentes opacos continuos de longitud
superior a veinte (20) metros, ni rebasen una altura de dos (2) metros.

2. Los cerramientos de parcela que no den frente a vias o espacios libres publicos, podran resolverse con
cerramientos ciegos de hasta doscientos (200) centimetros de altura maxima, con independencia de su longitud.

3. Excepcionalmente, las limitaciones establecidas en los apartados anteriores, asi como las que se sefialan en
las condiciones particulares de zona, podran ser superadas por exigencias de la configuracién de la parcela o de
la actividad a implantar. En este caso, el proyecto objeto de licencia de obras contendra la justificacién de la
necesidad de una mayor altura o diferente formalizacion del cerramiento.

4. En ningln caso se permitira remate de cerramientos con elementos que puedan lesionar a personas o
animales (vidrios, etc.).

5.Cuando por la topografia del terreno existan desniveles respecto a las parcelas colindantes, o respecto a los
espacios publicos, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un espacio publico, se dispondra una plataforma de nivelacion
contigua a la alineacion oficial exterior, protegida con muro de contencioén, cuya altura no podra exceder de ciento
cincuenta (150) centimetros, y que debera tratarse con idéntica calidad constructiva que una fachada.

b) Si la diferencia de cotas se produce respecto a una parcela colindante, los muros de contencién de tierras no
podran alcanzar en ningun punto del lindero una altura superior a ciento cincuenta (150) centimetros por encima
0 por debajo de la rasante natural del terreno.

MODIFICADO

1. El cerramiento en edificacién abierta debera resolverse mediante los siguientes elementos:

FS6AMDAWF27HXHL5QF 7

a) Con elementos ciegos de 40 cm de altura minima, completados en su caso mediante protecciones diafanas
estéticamente admisibles, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura de doscientos (200
centimetros, prohibiéndose expresamente los elementos de malla de simple torsiéon o malla de gallinero.
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

b) Por medio de cerramientos ciegos de estética admisible de dos (2) metros de altura.

2. En ningln caso se permitira remate de cerramientos con elementos que puedan lesionar a personas o
animales (vidrios, etc.).

3. Cuando por la topografia del terreno existan desniveles respecto a las parcelas colindantes, o respecto a los
espacios publicos, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un espacio publico, se dispondra una plataforma de nivelacion
contigua a la alineacion oficial exterior, protegida con muro de contencioén, cuya altura no podra exceder de ciento
cincuenta (150) centimetros, y que debera tratarse con idéntica calidad constructiva que una fachada.

b) Si la diferencia de cotas se produce respecto a una parcela colindante, los muros de contencion de tierras no
podran alcanzar en ningin punto del lindero una altura superior a ciento cincuenta (150) centimetros por encima
0 por debajo de la rasante natural del terreno.

4. Excepcionalmente, las limitaciones establecidas en los apartados anteriores, asi como las que se sefialan en
las condiciones particulares de zona, podran ser superadas por exigencias de la configuracién de la parcela o de
la actividad a implantar. En este caso, el proyecto objeto de licencia de obras contendra la justificacién de la
necesidad de una mayor altura o diferente formalizacion del cerramiento.

JUSTIFICACION: Igualar la solucién de cerramientos en alineacion exterior y linderos, homogeneizando la
tipologia.

TITULO X. CONDICIONES PARTICULARES ZONAS DE SUELO URBANO
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 366. Condiciones estéticas de fachadas y restricciones de usos
ACTUAL

1. En el ambito delimitado graficamente en el plano adjunto y literalmente en el siguiente punto se establecen
condiciones estéticas de fachadas mas restrictivas asi como limitaciones de usos, que las reguladas con caracter
general y que afectan parcialmente a los ambitos de las Ordenanzas 1,2,4,5 y 7. Dichas condiciones son las que
se determinan en los puntos 3 y siguientes de este articulo.

2. El limite se inicia en el norte por la calle Zacatin, continuando por las calles Barrio Nuevo, Telmo Maqueda,
Plaza San Telmo, Lassaleta, Plaza del Comercio, Parroco Juan Otero, Padre Flores, Juan Pérez Diaz, Mairena,
Avenida Antonio Mairena, Bailén, San Francisco y sigue por el limite del suelo urbano de la ciudad con el rio
Guadaira hasta la carretera de Sevilla a Alcala, continuando por las calles Duquesa de Talavera, San José,
Gestoso, Plaza de Espafa, Doctor Roquero, Camero, Cancionera, José Zorrilla y A. Vives, concluyendo en la
calle Zacatin. En dicho &mbito se incluyen las parcelas que tengan frente a dichas calles asi como las parcelas
de esquina.

3. En las nuevas actuaciones edificatorias no se admiten soportales, asi como tampoco los patios de luces
abiertos a la calle o espacio libre de uso publico, salvo en las excepciones sefialadas en el articulo 371 y siempre
gue exista un elemento arquitecténico que defina la alineacion a vial.

4. Los unicos cuerpos salientes que se permiten en fachada son los balcones, cierros y miradores tradicionales,
en ningun caso cerrados, aunque solo lo sean lateralmente, con las dimensiones que se establecen en los
articulos 231 y 281 de estas Normas y, ademas, con las siguientes condiciones:
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

En planta baja s6lo se permiten cierros siempre que las calles sean peatonales.
Los miradores sélo se permiten en calles de ancho superior a seis (6) metros.
El ancho del vano no podra exceder de ciento cuarenta (140) centimetros.

5. Cuando se produzcan agregaciones de parcelas, la composicién de la o las fachadas reflejara la division
parcelaria existente.

6. El acabado de las fachadas debera atenerse a las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Se admiten rétulos publicitarios en fachadas, haciéndolos coincidir sobre los huecos de planta baja. No
podran alcanzar una altura superior a cincuenta (50) centimetros, debiendo situarse a la misma altura en
todos los huecos de un mismo edificio.

Las bajantes de los canalones quedaran embebidas en el plano de fachada, sin ser vistas a partir de
cincuenta centimetros por debajo de la altura de la cornisa.

Las carpinterias pueden ser de madera, de perfiles metélicos, de P.V.C. y otros materiales similares.
Quedan expresamente prohibidos los tonos crudos vy brillantes, entendiendo por tales: azules, amarillos,
rojos, violetas, anaranjados, por un lado, y los anodizados o tratamientos analogos, por otro. Las
persianas se atendran en cuanto a material a lo sefialado en el parrafo anterior.

Los herrajes de proteccion, en el caso de los balcones y miradores, no superaran la altura del antepecho.
La pintura de la cerrajeria se limitara a tonos oscuros préximos al color del hierro forjado.

Cuando en las nuevas edificaciones se dispongan zécalos, éstos deberan acabarse preferentemente en
ladrillo visto o enfoscado y pintado en blanco o en tonos grises, blancos o marrones. En planta baja,
siempre que se destine a uso no residencial, podran admitirse acabados de cualquier tipo que los
Servicios Técnicos Municipales consideren adecuados, debiendo cumplirse, en todo caso, lo dispuesto
en el art. 275 de estas normas.

Las portadas de acceso principal a los edificios podran disponerse con grecas que enmarquen el vano,
sobresaliendo no més de diez (10) centimetros del plano de fachada y con un ancho no mayor de treinta
(30) centimetros. El resto de los huecos de una fachada podran estar asimismo enmarcados con recercos
que no podran sobresalir mas de seis (6) centimetros del plano de fachada y su ancho no sera mayor de
veinte (20) centimetros. En ambos casos, los recercos deberan estar acabados en ladrillo visto o
enfoscados y pintados preferentemente en tonos grises, blancos o marrones.

Las fachadas, aparte de lo sefialado para zécalos, portadas y recercos de vanos, seran enfoscadas y
pintadas en colores que no distorsionen la imagen urbana, quedando expresamente prohibidos los
brillantes citados en el apartado c) anterior. Excepcionalmente, previo informe favorable de los Servicios
Técnicos Municipales, podra admitirse el acabado de ladrillo cara vista en la totalidad de la fachada.

7. La cubierta podréa ser plana o inclinada. En este Ultimo caso, la formacion de la cubierta deberé realizarse con
teja curva cerdmica en su color natural u otro material de aspecto exterior similar.

8. Se prohibe expresamente el establecimiento de Comercio No Especializado en todas sus Categorias.

9. De forma adicional, la implantacion de Comercio Especializado requerira la presentacion del correspondiente

Proyecto Técnico que acredite el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a)

b)

THXHL5QF7

dadalcala.sedelectronica.es/

Respecto de la superficie de venta definira las caracteristicas que configuran su singularidad o imagen
debiendo incidir en aspectos tales como:

- Estética del local: elementos de decoracion, iluminacién, texturas, color, etc.

- Segmentacion del espacio en funcion de la linea de productos y, en su caso, gamas.
- Etiquetado de los productos ofertados, que no podran exponerse en el propio soporte de transporte
Venta asistida.
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“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

c) Escaparate en fachada, donde queden realzados los elementos de disefio del mismo.
d) Disefio de la Marca o Imagen del comercio.

MODIFICADO

1. En el &mbito delimitado graficamente en el plano adjunto y literalmente en el siguiente punto se establecen
condiciones estéticas de fachadas mas restrictivas asi como limitaciones de usos, que las reguladas con caracter
general y que afectan parcialmente a los ambitos de las Ordenanzas 1,2,4,5 y 7. Dichas condiciones son las que
se determinan en los puntos 3 y siguientes de este articulo.

2. El limite se inicia en el norte por la calle Zacatin, continuando por las calles Barrio Nuevo, Telmo Maqueda,
Plaza San Telmo, Lassaleta, Plaza del Comercio, Parroco Juan Otero, Padre Flores, Juan Pérez Diaz, Mairena,
Avenida Antonio Mairena, Bailén, San Francisco y sigue por el limite del suelo urbano de la ciudad con el rio
Guadaira hasta la carretera de Sevilla a Alcala, continuando por las calles Duquesa de Talavera, San José,
Gestoso, Plaza de Espafa, Doctor Roquero, Camero, Cancionera, José Zorrilla y A. Vives, concluyendo en la
calle Zacatin. En dicho &mbito se incluyen las parcelas que tengan frente a dichas calles asi como las parcelas
de esquina.

3. En las nuevas actuaciones edificatorias no se admiten soportales, asi como tampoco los patios de luces
abiertos a la calle o espacio libre de uso publico, salvo en las excepciones sefialadas en el articulo 371 y siempre
gue exista un elemento arquitecténico que defina la alineacioén a vial.

4. Los Unicos cuerpos salientes que se permiten en fachada son los balcones, cierros y miradores tradicionales,
en ningun caso cerrados, aunque solo lo sean lateralmente, con las dimensiones que se establecen en los
articulos 231 y 281 de estas Normas y, ademas, con las siguientes condiciones:

a) En planta baja sélo se permiten cierros siempre que las calles sean peatonales.

b) Los miradores s6lo se permiten en calles de ancho superior a seis (6) metros.

¢) Elancho del vano no podra exceder de ciento cuarenta (140) centimetros.

d) La suma de la longitud de la proyeccion en planta de los cuerpos salientes no excedera de la
mitad de la longitud de cada fachada.

e) Los cuerpos salientes quedaran separados de las fincas contiguas como minimo un (1) metro.

5. Cuando se produzcan agregaciones de parcelas, la composicién de la o las fachadas reflejara la division
parcelaria existente.

6. El acabado de las fachadas debera atenerse a las siguientes condiciones:

a) Se admiten rétulos publicitarios en fachadas, haciéndolos coincidir sobre los huecos de planta baja. No
podran alcanzar una altura superior a cincuenta (50) centimetros, debiendo situarse a la misma altura en
todos los huecos de un mismo edificio.

b) Las bajantes de los canalones quedardn embebidas en el plano de fachada, sin ser vistas a partir de
cincuenta centimetros por debajo de la altura de la cornisa.

c) Las carpinterias pueden ser de madera, de perfiles metalicos, de P.V.C. y otros materiales similares.
Quedan expresamente prohibidos los tonos crudos y brillantes, entendiendo por tales: azules, amarillos,
rojos, violetas, anaranjados, por un lado, y los anodizados o tratamientos analogos, por otro. Las
persianas se atendran en cuanto a material a lo sefialado en el parrafo anterior.

d) Los herrajes de proteccién, en el caso de los balcones y miradores, no superaran la altura del antepecho.
La pintura de la cerrajeria se limitara a tonos oscuros proximos al color del hierro forjado.

e) Cuando en las nuevas edificaciones se dispongan z6calos, éstos deberan acabarse preferentemente en
ladrillo visto o enfoscado y pintado en blanco o en tonos grises, blancos o marrones. En planta baja,
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“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

siempre que se destine a uso no residencial, podran admitirse acabados de cualquier tipo que los
Servicios Técnicos Municipales consideren adecuados, debiendo cumplirse, en todo caso, lo dispuesto
en el art. 275 de estas normas.

f) Las portadas de acceso principal a los edificios podran disponerse con grecas que enmarquen el vano,
sobresaliendo no mas de diez (10) centimetros del plano de fachada y con un ancho no mayor de treinta
(30) centimetros. El resto de los huecos de una fachada podran estar asimismo enmarcados con recercos
gue no podran sobresalir mas de seis (6) centimetros del plano de fachada y su ancho no serd mayor de
veinte (20) centimetros. En ambos casos, los recercos deberan estar acabados en ladrillo visto o
enfoscados y pintados preferentemente en tonos grises, blancos o marrones.

g) Las fachadas, aparte de lo sefialado para zécalos, portadas y recercos de vanos, seran enfoscadas y
pintadas en colores que no distorsionen la imagen urbana, quedando expresamente prohibidos los
brillantes citados en el apartado c) anterior. Excepcionalmente, previo informe favorable de los Servicios
Técnicos Municipales, podra admitirse el acabado de ladrillo cara vista en la totalidad de la fachada.

7. La cubierta podra ser plana o inclinada. En este Gltimo caso, la formacion de la cubierta debera realizarse con
teja curva cerdmica en su color natural u otro material de aspecto exterior similar.

8. Se prohibe expresamente el establecimiento de Comercio No Especializado en todas sus Categorias.

9. De forma adicional, la implantacion de Comercio Especializado requerird la presentacion del correspondiente
Proyecto Técnico que acredite el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Respecto de la superficie de venta definira las caracteristicas que configuran su singularidad o imagen,
debiendo incidir en aspectos tales como:

- Estética del local: elementos de decoracion, iluminacién, texturas, color, etc.

- Segmentacién del espacio en funcidn de la linea de productos y, en su caso, gamas.

- Etiquetado de los productos ofertados, que no podran exponerse en el propio soporte de transporte

b) Venta asistida.

c) Escaparate en fachada, donde queden realzados los elementos de disefio del mismo.

d) Disefio de la Marca o Imagen del comercio.

JUSTIFICACION: En el sentido de lo sefialado en el art. 281, limitar las condiciones respecto de la alineacion
exterior a la zona centro, trasladando los apartados a) y b) del punto 3 al articulo 366, para flexibilizar soluciones
en el resto de zonas.

CAPITULO 4. ORDENANZA N° 3.- EDIFICACION AISLADA EN CIUDAD JARDIN
SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 391. Posicion de la edificacion

ACTUAL

1. La separacion entre el plano de fachada y la alineacién exterior sera igual o superior a los siguientes valores;
Grado 1 : tres (3) metros

Grados 2 y 3: seis (6) metros, excepto para los elementos secundarios previstos en el punto 4 siguiente.
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2. La linea de edificacién podra coincidir o quedar retranqueada en relacién a los linderos laterales (salvo lo
previsto para elementos secundarios en el punto 4 siguiente) segun se establece para cada grado:

Grado 1: Se establece un retranqueo igual o superior a la mitad de la altura de la cornisa del plano de fachada
correspondiente con un minimo de tres (3) metros. No obstante, la edificacion podra adosarse a uno de los
linderos cuando que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario. Una vez ejecutada la edificacion
pareada, las ampliaciones adosadas al lindero comin que afecten a una sola vivienda, s6lo se permitirdn en
planta baja, debiendo cumplir las condiciones sefialadas en el punto 5 del articulo 276.

Grado 2: Se establece un retranqueo minimo de tres (3) metros.
Grado 3: Se establece un retranqueo minimo de seis (6) metros.

3. La separacion de la linea de edificacion a testero (salvo lo previsto para elementos secundarios en el punto 4
siguiente) sera igual o superior a los siguientes valores:

Grado 1: la mitad de la altura de la cornisa del plano de fachada correspondiente, con un minimo de tres (3)
metros. No obstante, la edificacion podra adosarse a uno de los linderos cuando que se trate de edificaciones
pareadas de proyecto unitario. Una vez ejecutada la edificacion pareada, las ampliaciones adosadas al lindero
comun que afecten a una sola vivienda, s6lo se permitirdn en planta baja, debiendo cumplir las condiciones
sefialadas en el punto 5 del articulo 276.

Grado 2: la mitad de la altura de la cornisa del plano de fachada correspondiente, con un minimo de tres (3)
metros.

Grado 3: cinco (5) metros.

4. Podran construirse elementos secundarios, uno o varios, en cualquier posicion dentro de la parcela, siempre
que estén separados como minimo dos (2) metros de la edificacién principal, su altura sea de una (1) planta y
tres (3) metros de cornisa, y su ocupacion, en conjunto, no supere el 8% de la superficie de la parcela en los
grados 1y 2 y el 4% en el grado 3. En ningln caso se autorizaran construcciones que desarrollen el programa
de vivienda sefialado en el art. 297.

5. En el grado 1 se admite asimismo la construccién de un cuerpo adosado a uno o dos linderos, con las
siguientes limitaciones:

- Su uso principal, sera garaje, admitiéndose otros complementarios como trasteros, instalaciones o analogos.
- Su altura maxima sera de una planta, 4,00 m hasta la cumbrera mas alta y cubierta no transitable.

- Para el caso de alinearse a vial, su una anchura maxima sera de 4,00 m y en fachada su altura no podra rebasar
el cerramiento perimetral en mas de 50 cm. El proyecto contendra un alzado compuesto que justifique su
adaptacion a la imagen urbana del entorno.

- Los materiales de acabado seran analogos a los del cerramiento de parcela y fachada de la edificacion principal.
- La ocupacion total no podra superar la superficie que resulte de aplicar los criterios establecidos en el art. 392.
MODIFICADO

1. La separacion entre el plano de fachada y la alineacion exterior sera igual o superior a los valores sefialados
en el punto siguiente, salvo en el frente de la parcela para el que se establece un retranqueo igual o
superior a:

Grado 1 : tres (3) metros.
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Grados 2 y 3: seis (6) metros, excepto para los elementos secundarios previstos en el punto 4 siguiente.

2. La linea de edificacién podra coincidir o quedar retranqueada en relacién a los linderos laterales (salvo lo
previsto para elementos secundarios en el punto 4 siguiente) segun se establece para cada grado:

Grado 1: Se establece un retranqueo igual o superior a la mitad de la altura de la cornisa del plano de fachada
correspondiente con un minimo de tres (3) metros. No obstante, la edificacion podra adosarse a uno de los
linderos cuando que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario. Una vez ejecutada la edificacion
pareada, las ampliaciones adosadas al lindero comin que afecten a una sola vivienda, s6lo se permitirdn en
planta baja, debiendo cumplir las condiciones sefialadas en el punto 5 del articulo 276.

Grado 2: Se establece un retranqueo minimo de tres (3) metros.
Grado 3: Se establece un retranqueo minimo de seis (6) metros.

3. La separacion de la linea de edificacion a testero (salvo lo previsto para elementos secundarios en el punto 4
siguiente) sera igual o superior a los siguientes valores:

Grado 1: la mitad de la altura de la cornisa del plano de fachada correspondiente, con un minimo de tres (3)
metros. No obstante, la edificacion podra adosarse a uno de los linderos cuando que se trate de edificaciones
pareadas de proyecto unitario. Una vez ejecutada la edificacion pareada, las ampliaciones adosadas al lindero
comun que afecten a una sola vivienda, solo se permitirdn en planta baja, debiendo cumplir las condiciones
sefialadas en el punto 5 del articulo 276.

Grado 2: la mitad de la altura de la cornisa del plano de fachada correspondiente, con un minimo de tres (3)
metros.

Grado 3: cinco (5) metros.

4. Podran construirse elementos secundarios, uno o varios, en cualquier posicidon dentro de la parcela, siempre
que estén separados como minimo dos (2) metros de la edificacién principal, su altura sea de una (1) planta 'y
tres (3) metros de cornisa, y su ocupacion, en conjunto, no supere el 8% de la superficie de la parcela en los
grados 1y 2 y el 4% en el grado 3. En ningln caso se autorizaran construcciones que desarrollen el programa
de vivienda sefialado en el art. 297.

5. En el grado 1 se admite asimismo la construccion de un cuerpo adosado a uno o dos linderos, con las
siguientes limitaciones:

- Su uso principal, sera garaje, admitiéendose otros complementarios como trasteros, instalaciones o analogos.
- Su altura maxima sera de una planta, 4,00 m hasta la cumbrera mas alta y cubierta no transitable.

- Para el caso de alinearse a vial, su una anchura maxima sera de 4,00 m y en fachada su altura no podra rebasar
el cerramiento perimetral en mas de 50 cm. El proyecto contendra un alzado compuesto que justifique su
adaptacion a la imagen urbana del entorno.

- Los materiales de acabado seran analogos a los del cerramiento de parcela y fachada de la edificacion principalg

n

|

- La ocupacion total no podra superar la superficie que resulte de aplicar los criterios establecidos en el art. 392%
S

N

JUSTIFICACION: Mantener una mayor separacion respecto de la alineacion exterior, respecto del frente por eg
que se produce el acceso a la parcela, de formas que en parcelas con frente a varias vias, el resto de retranqueo§

tengan la consideracion de linderos laterales, para evitar areas de movimiento de la edificacion “tubos”.
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CAPITULO 5. ORDENANZA N° 4.- MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION

SECCION 12; CONDICIONES DE USO

Articulo 401. Usos compatibles

ACTUAL

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién para cada grado, con las condiciones siguientes:
1. Grado 1:

a) Productivo

- Industrial en categoria | y situacion A, sin superar los cien (100) metros cuadrados construidos, con las
limitaciones sefialadas en el articulo 310.

- A salvo de lo dispuesto en los articulos 323 y 366, se admite el uso comercial en categorias | y Il y situacion de
planta baja.

- Oficinas en situacion de planta baja. Los despachos de actividades profesionales, artisticas y literarias en
cualquier planta.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Los servicios urbanos e infraestructurales no se permiten. El resto de usos
pormenorizados se admiten en situacion de planta baja, primera ligada a la baja o en edificio exclusivo.

2. Grado 2:

a) Productivo:

- Industrial en categoria | y situacion A, con las limitaciones sefialadas en el articulo 310.

- A salvo de lo dispuesto en el articulo 366, se admite el uso comercial en categoria | y situacion de planta baja.

- Oficinas en situacion de planta baja. Los despachos de actividades profesionales, artisticas y literarias en
cualquier planta.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Admisibles en el mismo régimen contemplado en el grado 1.
3. Grado 3:

a) Productivo:

- Hospedaje.

- A salvo de lo dispuesto en los articulos 323 y 366, se admite el uso comercial en categorias | y Il y situaciones
de planta baja o en edificio exclusivo.

- Oficinas en situaciones de planta baja, primera o en edificio exclusivo.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Admisibles en el mismo régimen contemplado en el grado 1.
4. Grado 4:

a) Productivo:

- Hospedaje

- Industrial en categoria | y situacién A, sin superar los cincuenta (50) metros cuadrados Uutiles.
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- A salvo de lo dispuesto en el articulo 366, se admite el uso comercial en categoria | y situaciones de planta baja
o0 en edificio exclusivo.

- Oficinas en situaciones de planta baja o en edificio exclusivo. Los despachos de actividades profesionales,
artisticas y literarias en cualquier planta.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten los usos educativo, religioso, sanitario-asistencial y
publico-administrativo. También se admite el uso socio-cultural en calles de trafico rodado.

MODIFICADO

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién para cada grado, con las condiciones siguientes:
1. Grado 1:

a) Productivo

- Industrial en categoria | y situaciéon A, sin superar los cien (100) metros cuadrados construidos, con las
limitaciones sefialadas en el articulo 310.

- A salvo de lo dispuesto en los articulos 323 y 366, se admite el uso comercial en categorias | y Il y situacién de
planta baja.

- Oficinas en situacion de planta baja. Los despachos de actividades profesionales, artisticas y literarias en
cualquier planta.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Los servicios urbanos no se permiten. El resto de usos pormenorizados
se admiten en situacion de planta baja, primera ligada a la baja o en edificio exclusivo.

2. Grado 2:

a) Productivo:

- Industrial en categoria | y situacion A, con las limitaciones sefialadas en el articulo 310.

- A salvo de lo dispuesto en el articulo 366, se admite el uso comercial en categoria | y situacion de planta baja.

- Oficinas en situacion de planta baja. Los despachos de actividades profesionales, artisticas y literarias en
cualquier planta.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Admisibles en el mismo régimen contemplado en el grado 1.
3. Grado 3:

a) Productivo:

- Hospedaje.

- A salvo de lo dispuesto en los articulos 323 y 366, se admite el uso comercial en categorias | y Il y situaciones
de planta baja o en edificio exclusivo.

- Oficinas en situaciones de planta baja, primera o en edificio exclusivo.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Admisibles en el mismo régimen contemplado en el grado 1.
4. Grado 4:

a) Productivo:

- Hospedaje
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- Industrial en categoria | y situacién A, sin superar los cincuenta (50) metros cuadrados utiles.

- A salvo de lo dispuesto en el articulo 366, se admite el uso comercial en categoria | y situaciones de planta baja
o0 en edificio exclusivo.

- Oficinas en situaciones de planta baja o en edificio exclusivo. Los despachos de actividades profesionales,
artisticas y literarias en cualquier planta.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten los usos educativo, religioso, sanitario-asistencial y
publico-administrativo. También se admite el uso socio-cultural en calles de trafico rodado.

JUSTIFICACION: Permitir los usos infraestructurales en planta baja de edificios en el ambito del grado 1 de la
ordenanza, por no considerarse uso prohibido, al tratarse de un uso compatible en el caracteristico de las zonas
de suelo urbano en las que se inserta.

Pagina 30 de 69

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 62 de 117

~
L
[¢]
red
|
I
x
I
i~
o
s
<
o
=
<
©
(2]
w
|
@
o
>
x
<
c
2
o
I}
he]
S
©
Q
(]

Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/




MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD
“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

2. CARACTERIZACION DE LA POBLACION Y SU ENTORNO

La caracterizacion de la poblacién y su entorno es un feed-back reciproco, las actuaciones antrépicas ejercen
presiones sobre el medio ambiente y este reacciona a estas presiones bien en detrimento de la salud o bien en
mejorarla, esto dependera de las actuaciones que un colectivo genere sobre ellas.

En esta categoria se pretende poner de manifiesto todo aquel elemento que tiene incidencia directa o
indirectamente sobre la salud colectiva. Es por ello que se describe la situacion previa al plan sometido a estudio,
analizando el entorno fisico, sus riesgos naturales, caracteristicas socioeconémicas del municipio y la ciudadania
y las infraestructuras de este municipio.

2.1.1. ENTORNO FISICO Y MEDIOAMBIENTAL

El término municipal de Alcala de Guadaira se encuentra a 16 kilbmetros de Sevilla, una distancia que la enmarca
en el area metropolitana de Sevilla. La extensién geogréfica es de 284,6 hectareas, y los limites geograficos de
su término son Sevilla al Norte, Dos Hermanas al Oeste, Alcala de Guadaira y Los Molares al Sur y Mairena del
Alcor, Carmona y Arahal al Este.

El relieve del término municipal de Alcala presenta pocas elevaciones y de escasa altura, siendo los dos
accidentes mas significativos el rio Guadaira -que atraviesa todo el término del sur al norte- y Los Alcores.

El 95% del término municipal se encuentra en una cota inferior a los 100 m.s.n.m.. y pendientes menores del 2%,
siendo mas elevadas al Este del municipio en Los Alcores y en los encajamientos de los cauces, sobre todo del
rio Guadiana a su paso por el nacleo de poblacion.

Geolbgicamente, el término municipal de Alcala de Guadaira se encuadra desde el punto de vista geolégico-
estructural en el sector mas occidental de las Cordilleras Béticas, y mas concretamente en las areas mas
extensas de la Zona Subbética, estando limitando al Oeste por la depresién del Valle del Guadalquivir. A grandes
rasgos, se puede considerar que el suelo urbano estad asentado sobre depdsitos postorogénico del Mioceno
superior y Plioceno (margas y arenas), y aluvial reciente perteneciente al cuaternario (arenas, limos, gravas,
arcillas y cantos).

Con respecto a la geomorfologia, en el municipio de Alcala de Guadaira se diferencian cuatro dominios
geomorfolégicos: sistema fluvial, sistema estructural-denudativo, sistema denudativo y sistema gravitacional.

El suelo urbano en el municipio se asienta principalmente es el sistema estructural —denudativo. Se trata de
depdésitos de materiales consolidados y los relieves tabulares mono y aclinales, generados por la regresion del
mar.

En los suelos mas al norte encontramos el sistema fluvial generado por procesos de erosién-acumulacién.
causado por la red hidrogréafica que recorre el municipio y sobre todo vinculada al rio Guadiana. Se trata de?
terrazas las cuales reflejan el encajonamiento de la red fluvial actual.

AMDARF27HXHLERF

rificacion: https://ciudadalcala

Segun el Mapa de suelos de Andalucia, el suelo urbano se asienta sobre diferentes tipos de suelo, per
principalmente Regosoles calcareos; cambisoles calcicos con inclusiones de litosoles; y Luvisoles célcicos
cambisoles célcicos; luvisoles cromicos; regosoles calcareos, aunque actualmente han perdido su caracteristica
al encontrarse urbanizado.
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Hidrograficamente, la zona de estudio pertenece a la Cuenca Hidrogréafica del Guadalquivir, dentro de la
subcuenca del Guadaira. El principal elemento de la red de drenaje del entorno lo constituye el rio Guadaira, el
cual atraviesa el nacleo urbano. En general la permeabilidad es alta.

El Sector se asienta sobre el acuifero de Sevilla-Carmona, el cual, en funcién de su litologia, se pueden
diferenciar tres acuiferos: Terraza media, Terraza antigua y Calcarenitas de Carmona (donde se localiza la zona
de estudio). En todos los caso son acuiferos detriticos, permeables por porosidad, aunque en el caso de las
calcarenitas, es importante la permeabilidad por fisuracién. Todos los acuiferos estan conectados entre si y tienen
cardcter libre.

En casi todos los acuiferos la permeabilidad es alta, aunque al no tener un espesor saturado suficiente la
transmisividad no es elevada.

Aunque la calidad es algo deficiente, las aguas pueden ser consideradas para abastecimiento urbano y en la
mayoria de las zonas puede ser utilizada para riego. La problemética que existe en la zona es que el acuifero de
las Calcarenitas de Carmona se encuentra al limite de la sobreexplotacién y que el principal riesgo de
contaminacion lo constituyen las practicas agricolas

El clima de Alcala de Guadaira puede clasificarse como Mediterraneo templado-calido con influencias
oceanicas, siendo los rasgos climaticos que caracterizan el area: coincidencia estival de altas temperaturas y
ausencia de lluvias; influencia humeda atlantica que penetra a través del valle del Guadalquivir y se traduce en
suavizacion climatica; rasgos de cierta continentalizacion que se traduce en mayor amplitud térmica, aumento de
la temperatura media y alargamiento del periodo seco; y formas de relieve suavemente onduladas con escasa
influencia microclimatica.

Con respecto a la vegetacién, al tratarse de suelo urbano que se encuentra trasformado, carece de vegetacion.
La fauna que podemos encontrar es la propia de las zonas urbanas, y por tanto el paisaje es un paisaje urbano,
con zonas urbanas, redes de caminos, redes eléctricas y edificaciones urbanas.

En el nlcleo de Alcala de Guadaira encontramos el Monumento natural Ribera del Guadaira incluido dentro
de la Red de Espacios Naturales de Andalucia (RENPA).

2.1.2. RIESGOS
RIESGO DE EROSION

Las areas mas susceptibles son aquellas que han sido desprovistas de la cobertura vegetal y donde las practicas
de cultivo inadecuadas han favorecido el arrastre de materiales, especialmente tras episodios de lluvias
torrenciales.

La zona de estudio se considera con una susceptibilidad baja de erosién, excepto en los alrededores del rio
Guadaira donde llega a ser alta y muy alta. La erosivilidad a la lluvia se considera moderadamente alta.

En nuestro caso, al encontramos en un suelo urbano el riesgo de erosién es nulo.

RIESGO POR INCENDIOS
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Los incendios forestales crean en ocasiones graves situaciones de riesgo y catastrofe con las consiguientes
repercusiones negativas sobre la poblacién y el medio ambiente. En el municipio predominan los cultivos, siendo
las zonas forestales escasa, por lo que presenta un riesgo muy bajo de incendio en todo el municipio

RIESGO DE INUNDACION

En el Plan de Prevencién contra Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces (Decreto 189/2002) en
su Anexo |V establece un inventario de puntos de riesgo, encontrandonos tres puntos de riesgo en el nicleo de
Alcala de Guadaira en arroyo San Benito, Rio Guadaira y arroyo Cerezo, con riesgos B, C y B (de una escala de
A a D). Ademas, segun el Mapa de caracterizacion de riesgo por municipio, Alcala de Guadaira presenta un
riesgo alto.

Po otro lado, debido a las caracteristicas del sustrato y el relieve, el municipio puede verse afectado por riesgo
de encharcamiento.

RIESGO SISMICO

El riesgo sismico es aquel es la probabilidad de que se produzca un evento sismico, conjunto a las variables de
vulnerabilidad de las construcciones y de la sociedad. Dado que no es materia de estudio en este analisis evaluar
el riesgo sismico, pero dada las condiciones del Plan Propuesto destinado a edificacion, se procede a evaluar la
zona de estudio con los mapas de sismicidad existentes elaborado por el Instituto Geolégico y Minero de Espafia
(IGME) y la normativa sismorresistente.

En Andalucia la peligrosidad derivada de la actividad sismica es elevada debido a que se ubica en la zona de
contacto de las placas eurosiberianas y africana (coincidiendo con el eje de las cadenas béticas) y a la falla activa
Azores-Gibraltar en el Atlantico. Sin embargo, las posibilidades de Alcala de Guadaira de verse afectada por
seismos son media por el distanciamiento de dichas estructuras tecténicamente activas.

El Mapa de Riesgos Sismicos de Espafa del Servicio Nacional de Sismologia del IGME establece que el
municipio de Alcald de Guadaira presenta una intensidad sismica: intensidad baja (isostasia VI).

En el Anejo 1 del Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la Norma de Construccién
Sismorresistente (NCSR-02) se indican los valores correspondientes a Alcala de Guadaira de aceleracion
sismica basica (ab) es 0,06 y del coeficiente de contribucion (k) es 1,1.

En esta norma se plasman medidas preventivas muy importantes que deberian ser recogidas en el
planeamiento urbanistico, como:

- No modificar en exceso la topografia local (el relieve).

- Evitar el hacinamiento de edificios que impida el choque por vibracion.

- Edificar preferiblemente en zonas planas. Evitar las edificaciones en zonas proximas a taludes.

- Edificar sobre sustratos coherentes. Evitar suelos arenosos o hiimedos. En suelos blandos los edificio
deben ser bajos y no muy extensos.

- Edificios simétricos y equilibrados en cuanto a masa, altura y rigidez.

&7
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Segun el mapa de Movimientos del Terreno de Espafia a escala 1:1.000.000, la zona no presenta sometida a
movimientos del terreno.

SEQUIA

La sequia es un riesgo que aparece en esta zona como consecuencia del clima mediterraneo, que se caracteriza
por tener generalmente un volumen escaso de precipitaciones, que ademas es muy irregular.

La sequia supone un elevado riesgo en todo el sur peninsular, pues éste requiere de un suministro constante de
agua para satisfacer sus necesidades tanto agricolas como humanas. Por un lado, encontramos una sustitucion
paulatina pero continuada de los cultivos tradicionales de secano por los de regadio, lo cual supone un
importantisimo incremento del uso de las aguas subterraneas. Por otro, nos encontramos ante un incremento de
la poblacién, tanto de la habitual como de la esporadica (turismo).

Existen ejemplos recientes de periodos de sequia en los que el suministro de agua potable se vio restringido.

El objetivo de esta fase es caracterizar la poblacion que pueda verse afectada por la modificacion puntual
planteada.

En primer lugar, cabe destacar que se entiende por poblacién potencialmente afectada (a efectos de
caracterizacion), como aquella en la que es razonable esperar que se produzcan impactos medibles en su salud
o0 bienestar como consecuencia de la implementacion del planeamiento. Es por ello que, dado que la modificacion
puntual propuesta versara sobre el suelo urbano, la poblacién afectada seréa toda la poblacién del municipio.

2.2.1. DEMOGRAFIA

La poblacién en Alcala de Guadaira asciende a 75.546 habitantes en el afio 2021. Algunos datos poblacionales
interesantes del municipio, obtenidos del SIMA son:

- Poblacion : Hombres (2021): 37.521 habitantes

- Poblacion: Mujeres (2021): 38.025 habitantes

- Poblacion en el ndcleo urbano (2021): 74.232 habitantes

- Poblacion en diseminado (2021): 1.314 habitantes

- Poblacion menor de 20 afios (2021): 23,8 %

- Poblacion mayor de 65 afios (2021): 15,8 %

- Variacion relativa de la poblacion en diez afios (2011-2021) 3,8 %
- Poblacion extranjera (2021): 1.600 habitantes

- Principal procedencia de los extranjeros (2021): Marruecos
- Emigrantes (2020): 1.667 habitantes

- Inmigrantes (2020): 1.796 habitantes

- Nacidos vivos por residencia materna (2020): 571 habitantes
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“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

- Fallecidos por lugar de residencia (2020): 555 habitantes

- Matrimonios por lugar donde fijan la residencia (2020): 135 matrimonios.

Actualmente la densidad de poblacién en Alcala de Guadaira es de 264,67 habitantes por Km?2. Esto es perjudicial
dado que la poblacién es mas vulnerable ante brotes de enfermedades, islas de calor, y poblacién marginal.

EVOLUCION DE LA POBLACION

La evolucién de la poblacion de Alcala de Guadaira ha tenido una evolucién creciente en practicamente todo el
siglo XX, pero sobre todo en los dltimos afios.

El area metropolitana de Sevilla ha registrado uno de los mayores crecimientos de poblacion en la fase final del
siglo XX, y, paralelamente, una mas vigorosa consolidacion de ciudades de medio tamafio, destacando en este
aspecto las ciudades de Dos Hermanas y Alcala de Guadaira. Asi, Alcala se ha mantenido en el grupo de cabeza
de los municipios que mas han concentrado el crecimiento en el conjunto del area metropolitana.

EVOLUCION DE LA POBLACION ( CENSO 1900-2011)
80.000 73:317

70.000 ,

57.42

60.000 52.257

50.000 45.577

40.000 33,593 /

30.856
25.049

n? habitantes

30.000

20.355

16.276
20.000

8.287 8.760 10.559

10.000 -

1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1991 2001 2011

Figura 2. Evolucion de la Poblacién del municipio de Alcala de Guadaira (Censo 1900-2011)
Fuente: SIMA. Elaboracién propia.

Respecto a la evolucion mas reciente de la poblacion en los ultimos 10 afios, destaca el constante crecimiento
de la poblacion, la cual tiende a la estabilizacién en los ultimos afios.
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EVOLUCION DE LA POBLACION TOTAL (2010-2021)

76000
75256 75279
75106
74845 75080

75533  75.546

75000 f————————————————————— 74404

74000
73000

7174/
72000

71000

n° habitentes

70000

69000 T T T T T T T T T T T )
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Figura 3. Evolucion de la Poblacion total del municipio de Alcala de Guadaira (afio 2009-2020)
Fuente: SIMA. Elaboracién propia.

En los ultimos afios se ha producido el desarrollo de la segunda residencia, ligada al ocio de los habitantes de
las ciudades del area metropolitana, ademas del desarrollo de la primera residencia, generalmente imitando el
modelo de la vivienda de recreo urbana, en las areas mas favorecida por el sistema de comunicaciones por
carretera. Asi, el poblamiento permanente en lo que fue “medio rural” registra una constante revitalizacion con el
flujo de entrada proveniente de relocalizaciones residenciales en el ambito metropolitano. Ahora el caracter de
las ocupaciones que se registran ya no es el aprovechamiento de los recursos primarios del territorio, sino que
progresivamente hay que considerar estos espacios como entramado funcional metropolitano

POBLACION POR ENTIDAD

Segun el Nomenclator de poblacién del 2021, Alcala de Guadaira cuenta con 5 entidades de poblacion, que en
su conjunto agrupan a 17 nicleos secundarios, ademas de su correspondiente area de diseminados. Se identifica
como un “area habitable del término municipal claramente diferenciada dentro del mismo, y que es conocida por
una denominacion especifica que la identifica sin posibilidad de confusién”, en la cual, ademé&s de nucleos de
poblacién, existe poblacién que habita en diseminado. Es decir, un &rea se considera habitable cuando existen
en la misma vivienda habitada o en condiciones de serlo y sus edificaciones y viviendas pueden ser
perfectamente identificadas sobre el terreno.

DISTRIBUCION POBLACION EN ENTIDADES SINGULARES
MUNICIPIO DE ALCALA DE GUADAIRA

ENTIDAD SINGULAR ANO 2021
La Alegria 171
El Eucaliptal 300
La Galvana 252
EL ACEBUCHAL
Huerto San Antonio y San Vicente 151
El Magistrado 94
El Nevero 264
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

DISTRIBUCION POBLACION EN ENTIDADES SINGULARES
MUNICIPIO DE ALCALA DE GUADAIRA

ENTIDAD SINGULAR ANO 2021
El Regidor 132
Torrequinto 474
Urbanizacion Residencial Sevilla-Golf 1.128
Diseminado 809
Total 3.775
Alcala de Guadaira 68.733
ALCALA DE GUADAIRA Diseminado 31
Total 68.733
Huerta del Cura 70
La Lapa 206
GANDUL-MARCHENILLA
Diseminado 27
Total 303
Barriada La Liebre 520
Las Encinas 251
San Rafael 780
LA SOLEDAD
Santa Genoveva 243
Diseminado 291
Total 2.085
Las Tijanas 36
EL JUNCO Diseminado 156
Total 427

Tabla 1. Distribucion de la poblacién en entidades singulares. Municipio de Alcala de Guadaira (afio 2021)
Fuente: SIMA. Elaboracién propia

Cabe destacar en este aspecto que el grueso de la poblacion del municipio se agrupa en el ntcleo de poblacion
de Alcala de Guadaira, en la trama urbana. Ademas, la poblacién considerada como mas vulnerable,
comprendida entre los rangos de edad de menos de 15 afios y mas de 65, se encuentra ampliamente distribuida
por toda la trama urbana.

rificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/
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" i Limite municipal
3 suelo Urbano :
DISTRIBUCION DE LA POBLACION |
Jo-50 .

|
8
g
>
Z

Figura 4. Distribucion espacial de la poblacion.

Fuente: Malla de poblacién 250 m x 250 m a 1 de enero de 2019. Instituto de estadistica y cartografia de Andalucia. Elaboracién propia

=73 Limite municipal
2 Suelo Urbano
- DISTRIBUCION DE LA POBLACION VULNERABLE .
£ [ 1Dot=20 g

EDAD<15 N
X o Al EDAD>65 AN
: 3 L e e ;

Figura 21. Distribucién espacial de la poblacién vulnerable.

Fuente: Malla de poblacién 250 m x 250 m a 1 de enero de 2019. Instituto de estadistica y cartografia de Andalucia. Elaboracion propia
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ESTRUCTURA DE LA POBLACION

La mitad de la poblacion del municipio tiene una edad comprendida entre 30-64 afios, siendo la media de edad

40 afios, por debajo de la media de andaluza que se sitla en 42 afios.

La poblacién menor de 14 afios es mayor que la poblacién mayor de 65 afios, por lo que nos encontramos ante
una poblacién todavia no muy envejecida. Se observa como la poblaciéon ha ido evolucionando hacia una
poblacion cada vez més envejecida.

Estructura de la poblacién por grupos de edad (afio 2012-2020)

0 10.000 20.000 20.000 40.000 50.000 £0.000 70.000

2015 |
2016 |
2017
2016 |
2015 |
2021 |

itk

[ 0e 0214 afios W De 1529 afos W De 30 ad4 afios - Ded5 a 64 aflas W De 65y mas aflos],

Fuente: SIMA.

Lugar de
residencia
Alcali de Guadalra

Sexo

Ambos sexos

Edad

Anual DeDaidafios DelSa2fafios De3Daddafos Ded5abdaflos De 65y mds afios
= = s s =

2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

14.750
14.919
14.946
14.877
14,664
14,491
14,086
13.816
13.302

11.986
11.748
11,621
11.604
11.593
11,646
11771
11893
12.147

21.028
20.904
20,602
20.166
19,554
18919
18,340
17710
16.980

17.116
17.480
18.044
18.601
19.116
19.720
20.268
20,963
21,626

B8.996
0,344
9.632
9832
10.159
10.480
10,6814
11131
11.401

En lo relativo al sexo, el porcentaje de hombres y mujeres esta entorno al 50%, siendo un poco superior el nimero

de mujeres.

Estructura de la poblacién por sexo (afio 2011-2020)

Lugar de
residencia

Andalucia 2013
2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

Alcala 2013
giadal’ra 2014
2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

Anual TOTAL # TOTAL * TOTAL <

Sexo

Ambos  Hombres Mujeres
SeX0S

Edad Edad Edad

8.440.300 4.170.654 4.269.646
8.402.305 4.148.701 4.253.604
8.399.043 4.144.532 4.254.511
8.388.107 4.139.194 4.248.913
8.379.820 4.133.835 4.245.985
8.384.408 4.133.898 4.250.510
8.414.240 4.147.167 4.267.073
8.464.411 4.170.605 4.293.806
8.472.407 4.173.339 4.299.068
73.876  36.762 37114
74404  36.998 37406
74845  37.222  37.623
75.080 37.297 37783
75.106 37345 37761
75.256  37.383  37.873
75.279 37379  37.900
75.533  37.524  38.009
75.546 37521  38.025

Fuente: SIMA.
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Junto con la evolucion es interesante el analisis de la composicidn de la poblacion: la piramide poblacional se
configura de tal forma que el 27% de la poblacién es menor de 20 afios y el 11% mayor de 65, agrupandose por
tanto el grueso de la poblacién entre los 20 y los 65 afios. Se corresponde con la que tienen la mayoria de los
municipios espafioles, siendo de tipo regresivo, que se caracteriza por ser una pirdmide donde su base es mas
estrecha que el cuerpo central en el cual se concentra el mayor nimero de poblaciéon. Es propia de paises
desarrollados, donde no se asegura el reemplazo generacional debido a la disminucion de la natalidad. Se trata
de una poblacién envejecida con bajas tasas de natalidad y de mortalidad, en la que el grupo de poblacién adulta
predomina sobre el grupo de poblacion joven, y se da un crecimiento natural reducido.

POBLACION - ALCALA DE GUADAIRA - 2021

HOMBRES MUJERES

BO-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44

35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4

T

3,760 1.880 L]

o

1.880 3.760

Poblacion Total en el Municipio: 75.546
Poblacion Hombres: 37.521
Poblacion Mujeres: 38.025

ente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espafia

Figura 5.Piramide de poblacién del municipio de Alcala de Guadaira (afio 2021)
; 3 Fuente: Foro-ciudad.com
DINAMICA DE LA POBLACION

El crecimiento vegetativo en la Gltima década en el municipio de Alcala de Guadaira, es decir, la diferencia entre
nacimientos y defunciones, ha presentado valores positivos donde las defunciones son mayores que los
nacimientos, aunque con valores decrecientes que tienden igualarse en los (ltimos afios.

Crecimiento Vegetativo (afio 2010-2019)

th Sexo
1.000 1 Ambos sexos
300 Lugar de residencia Anual Nacimientos * Defunciones * Crecimiento vegetativo *
800 Alcald de Guadaira 2011 995 460 535
7001 2012 a00 511 389
b 2013 866 446 420
500 2014 835 470 365
:ZZ ‘ ‘ I ‘ 2015 797 510 287
. 2016 696 519 177
100 2017 666 512 154
0 ol | ol | BN AN. 2018 593 533 60
B N Y TS < S S S 2019 611 535 76
Il Nacimientos M Defunciones 0 Crecimiento vegetativo P 2020 571 255 16
Fuente: SIMA.
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En cambio, el saldo migratorio, en los Ultimos afios presenta altibajos, siendo mas positiva aunque en los dltimos

afios tiende a igualarse. La poblacién extranjera representa solo el 2% de la poblacién total.

Emigraciones (afio 2011-2020) - Inmigraciones (afio 2011-2020)

Sexo Sexo

Lugar de origen  Anual Hombres Mujeres  Ambos sexos Lugar de Anual Hombres Mujeres Ambos
s s #| |destino s * 5ex0s s
Alcalé de 2011 887 884 1.771| |Alcala de 2011 1.033 976 2.009
Guadaira 2012 935 885 1.820 |Guadaira 2012 949 955 1.904
2013 978 953 1.931 2013 985 1.006 1.991
2014 1.033 1.029 2.062 2014 1.115 1.085 2.200
2015 1.104 1.016 2.120 2015 1.045 1.055 2.100
2016 1.017 1.050 2.067 2016 990 951 1.941
2017 1.050 979 2.029 2017 969 1.014 1.983
2018 1.055 1.025 2.080 2018 1.066 1.045 2111
2019 914 893 1.807 2019 1.044 1.025 2.069
2020 871 796 1.667 2020 894 902 1.796

Fuente: SIMA.

2.2.2.SOCIOECONOMIA

SOCIEDAD

Los principales datos relativos a aspectos sociales del municipio de Alcala de Guadaira, obtenidos del SIMA,

son:

O O 0O O O o o oo o o o o o

Centros de Infantil (curso 2019-2020): 42

Centros de Primaria (curso 2019-2020): 21

Centros de Ensefianza Secundaria Obligatoria (curso 2019-2020): 8
Centros de Bachillerato (curso 2019-2020): 5

Centros C.F. de Grado Medio (curso 2019-2020): 5
Centros C.F. de Grado Superior (curso 2019-2020): 3
Centro de educacién de adultos (curso 2019-2020): 6
Bibliotecas publicas (2019): 2

Centros de salud (2021): 3

Consultorios (2021): 0

Viviendas familiares principales (2011): 26.090
Transacciones inmobiliarias. Vivienda nueva (2020): 43
Transacciones inmobiliarias. Vivienda nueva (2020): 700

NuUmero de pantallas de cine (2021): 12

ACTIVIDAD ECONOMICA

Los principales datos relativos a la economia del municipio de Alcala de Guadaira, obtenidos del SIMA, son:

- Agricultura (2019)

(0]

Cultivos herbaceos: 14.916 has.
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=  Principal cultivo herbaceo regadio: Trigo - 507 has.
»  Principal cultivo herbaceo secano: Trigo — 4.466 ha.
0 Cultivos lefiosos: 5.333 has.
* Principal cultivo lefioso de regadio: olivar de aceituna de aceite — 1.800 has.

= Principal cultivo lefioso de secano: olivar de aceituna de aceite — 2.100 has.

- Establecimientos con actividad econémica (2020)
0 Establecimientos econémicos sin asalariados: 2.750
0 Establecimientos econdémicos con menos de 5 trabajadores: 2.013
0 Establecimientos econdémicos con 6 a 19 trabajadores: 634
0 Establecimientos econémicos con mas de 20 trabajadores: 247
- Principales actividades economicas (2020):
o Comercio al por mayor y al por menor, reparacion de vehiculos de motor y motocicletas: 1.783
establecimientos
Industria manufacturera: 682 establecimientos
Construccion: 568 establecimientos

O O O

Hosteleria: 457 establecimientos
0 Transporte y almacenamiento: 406 establecimientos
- Impuesto de Actividades Econémicas (2019):
0 Situaciones de alta en actividades empresariales: 8.052
o Situaciones de alta en actividades profesionales: 976
o Situaciones de alta en actividades artisticas: 49
- Transporte
0 Vehiculos turismos (2020): 35.389
Autorizaciones de transporte (2017): taxis: 47
Autorizaciones de transporte: mercancias 2017): 1.352
Autorizaciones de transporte: viajeros (2017): 82
Vehiculos matriculados (2020): 1.677
0 Vehiculos turismos matriculados (2020): 1.051
- Turismo (2019)

o Hoteles: 5

O O O O

0 Hostales y pensiones: 2
0 Plazas en hoteles: 522
0 Plazas en hostales y pensiones: 119
- Otros indicadores
o Oficinas de entidades de crédito (2020): 18

Pagina 42 de 69

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 74 de 117

~
L
[¢]
red
|
I
x
I
i~
o
s
<
o
=
<
©
(2]
w
|
@
o
>
x
<
c
2
o
I}
he]
S
©
Q
(]

-~
(%]
Q
@

L
c
o

=
[5]

<
[}

e}
Q
@

o
@

o
©

e}
©

e

=

o

=
[

g

=
c

S
o
@

Qo

=
]

>
"
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o0 Consumo de energia eléctrica (Endesa) (2020): 979.437

o Consumo de energia eléctrica residencial (Endesa) (2020): 124.505

Alcala de Guadaira dentro de la estructura funcional del area metropolitana de Sevilla se ha considerado
como el segundo centro de actividades, configurandose como uno de los enclaves mas importantes de
Andalucia.

Alcala es una ciudad eminentemente industrial. Su realidad econdémica esta configurada por un entramado
de empresas que realizan una importante aportacién a la economia andaluza. Existen mas de 3.000
empresas en las zonas industriales y otras 2.000 en el casco urbano y su niamero sigue una tendencia
creciente. Es especialmente importante la industria agroalimentaria (harinera, panadera, olivarera) y la de
envases de madera.

En lo cuantitativo, cuenta con el mayor nucleo industrial de Andalucia, dando empleo no solo a la poblacion
local sino a los ciudadanos de los municipios del entorno (Dos Hermanas, Sevilla, Mairena del Alcor, El Viso
del Alcor). Es el municipio que mas energia consume de la provincia debido a la importante industria pesada
situada en sus poligonos industriales.

La industria alcalarefia tiene importantes peculiaridades respecto a las del entorno. Frente al predominio
general de las pymes en otras localidades, en Alcala se observa la existencia de grandes empresas que se
alternan con las de mediano y pequefio tamafio, configurando una realidad empresarial muy variada y con
incidencia en un amplio numero de sectores. La ubicacién geografica de sus empresas se centra en el eje
de la autovia A-92 agrupadas en poligonos, donde en los Ultimos afios se ha mejorado de forma considerable
su dotacion y el nivel de urbanizacion de los mismos.

EMPLEO

Los principales datos relativos al mercado de trabajo del municipio de Alcala de Guadaira, obtenidos del SIMA,
son:

- Mercado de Trabajo (2021):

o0 Paro registrado. Mujeres: 5.781
Paro registrado. Hombres: 3.285
Paro registrado. Extranjeros: 241
Tasa municipal de desempleo: 26,0
Contratos de trabajo. Mujeres: 11.832
Contratos de trabajo. Hombres: 22.295
Contratos de trabajo indefinidos: 3.319
Contratos de trabajo temporales: 30.804
Contratos de trabajo extranjeros: 1.683

Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Mujeres: 30

O 0O O O 0O o o o o o

Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Hombres: 3
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La actividad laboral de una poblacién es un reflejo de la actividad laboral del municipio y de la capacidad de este
para desarrollarse econdmicamente. Los ingresos publicos por poblacion activa es uno de los ingresos
importantes y el poder adquisitivo ejerce que un colectivo social sea menos vulnerable.

De manera general, el 38% de la poblacién activa del municipio se encontraba parada, siendo la tasa de paro
femenina superior a la masculina. Ademas el desempleo afecta fundamentalmente a la poblacién joven,
especialmente los que buscan su primer empleo.

Mas de la mitad de los ocupados se encuentran en el sector servicio, destacando de una manera muy importante
el comercio. Se trata de un sector que se caracteriza, ademas de por su amplitud, por la diversidad de actividades
gue alberga, caracteristicas ambas que posibilitan la prestacion de servicios a la poblacion de Alcala de Guadaira
y a la de los municipios de su entorno.

El segundo sector con mayor importancia en cuanto a himero de ocupados es el industrial. La construccién
ocupa el tercer lugar y finalmente el peso del sector primario es poco relevante en cuanto al nimero de ocupados.

La tasa de desempleo es un indice que genera pavor entre los habitantes de cualquier zona, este es un dato
bastante claro del estado o de la vulnerabilidad de una poblacién econémicamente hablando.

Tasa municipal de desempleo (afio 2012-2020)

ik Tasa municipal de desempleo anual

Territorio
331 : Anual Andalucia * Alcala de Guadaira +
30 e =0y 2012 31,08% 35,62%
25 e 2013 31,59% 37,22%
- 2014 30,64% 36,20%
2015 29,23% 34,31%
15 2016 27.17% 31,97%
10 2017 24,80% 28,88%
5 2018 23,39% 27,21%
g 2019 22,27% 25,71%
, FE o o o, 0,
- i 0

Fuente: SIMA.

La tasa de desempleo del municipio de Alcala de Guadaira ha ido disminuyendo hasta el afio 2020, que debido
a la pandemia se ha disparado de nuevo, pero volviendo a bajar en el 2021. Por otro lado, el municipio de Alcala
de Guadaira tiene un paro superior al de Andalucia.

HACIENDA

Los principales datos relativos al mercado de trabajo del municipio de Alcala de Guadaira, obtenidos del SIMA,
son:

- Impuesto de Actividades Econdmicas (2019):
0 Situaciones de alta en actividades empresariales: 8.052
0 Situaciones de alta en actividades profesionales: 976

o Situaciones de alta en actividades artisticas: 49
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- IRPF (2019):

0 N°de Declaraciones: 29.358 €
Rentas netas declaradas: 541.703.529 €
Rentas netas del Trabajo: 493.220.482 €
Rentas netas de estimacion directa: 26.608.164 €
Rentas netas de estimacion objetiva: 7.159.282 €
Otro tipo de rentas(netas): 14.715.601 €

Renta neta media declarada: 18.452 €

O O o O o o

- Catastro inmobiliario (2019)

o IBI de naturaleza urbana. Numero de recibos: 44.852

o0 IBI de naturaleza rustica. NUmero titulares catastrales: 1.997
o0 Nudmero de parcelas catastrales. Solares: 2.729
o]

Numero de parcelas catastrales. Parcelas edificadas: 18.214

- Presupuesto de las corporaciones locales (2019):
0 Presupuesto liquido de ingresos: 84.923.287
0 Presupuesto liquido de gastos: 75.821.852
0 Ingresos por habitante: 1.128
o}

Gastos por habitante: 1.007

USOS DEL SUELO

La ocupacién del territorio responde claramente a las caracteristicas del medio fisico que lo soporta y su
aprovechamiento responde a las posibilidades que este medio ofrece al hombre para su explotacion,
mantenimiento y la obtencién de una productividad.

La ocupacion del suelo tiene diferente naturaleza, por ello la division responde al tipo de aprovechamiento
humano que de él se hace, se este modo se identifican los siguientes usos generales:

- Usos forestales y naturales

- Usos agricolas

- Usos urbanos y alterados

- Zonas humedas y superficies de agua

Los usos mas generalizados en el municipio son agricolas, especialmente extensiones de herbaceo y olivar de.
secano. A pesar de esta implicacion agricola, Alcald destaca por la importancia de su desarrollo industrial
agroindustrial.

En nuestro caso nos encontramos ante un uso urbano y alterado.
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L umite murices

[ -
Us0 s DEL SUELD

%)
OR ROTURACION

Figura 6.Mapa Usos del Suelo.
Fuente: Mapa de Usos y coberturas Vegetales de Andalucia (escala 1:50.000) Consejeria de Medio Ambiente. Junta de Andalucia. Elaboracién propia.

INFRAESTRUCTURAS

Abastecimiento y saneamiento

El abastecimiento de agua del municipio es realizado por la empresa publica EMASESA, a partir de los
recursos hidraulicos de las cuencas de los rios Ribera del Huelva y Ribera del Cala, a través de los 4 embalses
de Aracena, Zufre, Minilla 'y Gergal.

La explotacién del sistema de abastecimiento es unitaria, de forma que el aprovechamiento y asignacion de los
recursos se realizan para el conjunto de los municipios que forman parte de la explotacion EMASESA.

El saneamiento también es llevada a cabo por la empresa EMASESA desde el afio 1987.

La red de colectores es de tipo unitario, coincidiendo en la misma canalizacion las aguas residuales y pluviales.
Todas las aguas residuales de los suelos calificados como urbanos y urbanizables se encuentran incorporadas
en la Estacion Depuradora de Aguas Residuales de Ranillas, situada en su término municipal junto al limite con
el término municipal de Sevilla.

El proceso de depuracion corresponde al tratamiento secundario basado en el sistema de fangos activos, no
existiendo programacion para realizar tratamiento terciario en Planta.

Red viaria

La red de carreteras tiene forma radial confluyente en Sevilla, siendo los grandes canales de comunicaciéon wue
atraviesan el municipio:
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e Autovia A-92 Sevilla-Malaga.

e A-376 Sevilla — Utrera.

e A-392 Mairena de Alcor — Alcala de Guadaira - Dos Hermanas.
e A-360 Alcala de Guadaira — Morén de la Frontera.

e A-8026 Torreblanca — Mairena de Alcor.

Red eléctrica

En el término de Alcala de Guadaira, la red de alta tensién de transporte de energia a 400Kv se sirve mediante
una linea aérea en sentido este-este que conecta los centros de produccién eléctrica del corredor de la Ruta de
la Plata, con la bahia de Algeciras.

El sistema de alimentacién principal estd constituido por tres subestaciones de primer nivel que recibe
alimentacion desde la red de transporte a 220 Kv, localizada en los limites territoriales del municipio, situandose
las tres subestaciones en la frontera del término municipal lindando con los términos de Sevilla (subestacion de
alcores), Dos Hermanas (subestacion de dos Hermanas) y Utrera (Subestacion D. Rodrigo). Estas tres
subestaciones, junto con la de Santa Elvira, componen el circuito primario de conexién.

Este nivel principal se complementa con el sistema de distribucién secundario, constituido por las subestaciones
situadas en la zona interior de los poligonos industriales y las proximidades del ndcleo urbano de Alcala, que son
alimentadas desde el circuito de 220Kv. Se trata de las subestaciones de Espaldilla, Argon, Siderurgica, Giralt y
Polo, todas ellas trabajan a una tensién de 66Kv.

Desde el conjunto de las subestaciones anteriores, se derivan los anillos de media tensién a 15 Kv donde se
implantan los centros de trasformacion para la distribucion en baja a los puntos de consumo.

2.2.3.VULNERABILIDAD DEL MUNICIPIO DE ALCALA DE GUADAIRA

Con objeto de caracterizar adecuadamente la vulnerabilidad del TM a través de otros indicadores, se ha acudido
a la informacién recogida en el Atlas de Vulnerabilidad Urbana en Espafia 2001 y 2011 publicado por el Ministerio
de Fomento. Se trata de informacion estadistica que permite analizar diversas variables referidas a la
vulnerabilidad urbana

Este Atlas ofrece informacién sobre vulnerabilidad urbana que se organiza en 4 dominios:

1) Indicadores de vulnerabilidad urbana

2) Analisis contextual de los indicadores de vulnerabilidad urbana

3) Indices de desigualdad urbana

4) Indices sintéticos de vulnerabilidad urbana (clasificacion multicriterio)

INDICADORES DE VULNERABILIDAD URBANA

es/
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Se presentan 57 mapas tematicos, correspondientes a 24 Indicadores de Vulnerabilidad Urbana y a 33 variable
estadisticas complementarias.

Los Mapas Tematicos se agrupan en 4 grandes temas:

- Vulnerabilidad Sociodemografica (5 indicadores y 8 variables).
- Vulnerabilidad Socioeconémica (6 indicadores y 10 variables).
- Vulnerabilidad Residencial (8 indicadores y 9 variables).
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- Vulnerabilidad Subijetiva (5 indicadores y 6 variables, que s6lo estan disponibles para el Censo de 2001).

De los 24 Indicadores, se consideran Indicadores Béasicos de Vulnerabilidad Urbana (IBVU) los siguientes (se
muestran imagenes para cada uno de los indicadores para el TM, tanto para el afio 2001 como para el 2011 para
realizar comparativa).

Estos Indicadores Basicos de Vulnerabilidad Urbana (IBVU) son los que se han empleado en el Analisis
Urbanistico de Barrios Vulnerables en Espafia para la identificacion de barrios vulnerables, cuando estos
indicadores superan unos determinados valores de referencia con respecto a los valores medios nacionales, se
considera que son vulnerables. En la siguiente tabla se exponen los valores de referencia establecidos para cada
uno de los indicadores:

1891 2001 2011
INDICADORES BASICOS DE VULNERABILIDAD URBANA p— p— p—
VALOR ESPANA VULNERABILIDAD VALOR ESPANA VULNERABILIDAD VALOR ESPANA VULNERABILIDAD
Mayor o igual que i Mayor o igual que
IBVU Paro 19,30% Mayor que 285 12,20% e 25,64% e
Mayor o igual que i Mayor o igual que
IBVU Estudios 18,78% Mayor que 285 15,30% P 10,92% e
IBVU Vivienda
& Viviendas sin Agua Corriente 0,66% Mayor que 2% 0,59 X 0,16 X
& Viviendas sin Retrete dentro de I vivienda 2,84% Mayor que 3% ¥ X 0,58% X
& Viviendas sin Befio o Ducha dentro de lo vivienda a51% Mayor que 5% X X 0,51% X
% Poblacidn en Viviendas sin Servicio o Asza x X 1,00% RO TN X X
2,00%
M igual
&% Viviendas en edificios en estade Ruinoso, Deficiente o Malo 10,39% X 10,09% X 6,99% a"”"l‘; 'Eg;a he=

Tabla 2. Umbrales de referencia establecidos para los IBVU.
Fuente: Atlas de Vulnerabilidad Urbana, Ministerio de Fomento.

A continuacion se presentan imagenes de cada uno de los IBVU para el TM de Alcala de Guadaira, clasificados
segun el umbral de referencia establecido para cada uno de ellos. En todos los casos, los colores mas oscuros
de la escala de valoracion indican que en esa seccion censal, se superan ambos valores, y se considera
vulnerable.

e Porcentaje de poblacion en paro

En base a los niveles de vulnerabilidad establecidos como para caracterizar como vulnerable un TM, en el
afio 2001, el TM de Alcala de Guadaira, se podia considerar como vulnerable en funcién de su poblacién en
paro. Sin embargo, en 2011 se aprecia una clara mejoria de esta situacion, localizadndose ya solamente
algunas zonas del TM que superan los limites establecidos.
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Vista 1/ 2: Secciones 2001 v lpicc Vh 21 2: Secciones 2011 =

03228 (11478)
3 2285422 (17 280)
. 42,3 5 100,0 4 805)
0.22102 (11001) [ A (2 208)
10,3 2212 (18 183) 5
21,3 5 86,7 (4 855)
[ A (322)
opciones J

Criterio vulnerabilidad: mayor o igual que 21,3% Criterio vulnerabilidad: mayor o igual que 42,33%

Figura 7. Porcentaje de poblacién en paro afios 2001 y 2011.
Fuente: Atlas de Vulnerabilidad Urbana, Ministerio de Fomento.

e Porcentaje de poblacidn sin estudios

En relacion al porcentaje de poblacion sin estudios, en base a los limites de vulnerabilidad establecidos para
cada una de las series anuales, se puede apreciar como en ambos afos las zonas que superan el umbral
son parecidas.

Vista 1/ 2: Secciones 2001 ~ Vista 2/ 2; Secciones 2011 «

% de poblacion sin estudios (IBVU) (Dato disponible para 2001y 2011) @ % % de poblacion sin estudios (IBVU) (Dato disponible para 2001y 2011) @ =

0385(11318)

8823220 (14581)

23,02 07,7 8 352)
opciones

0287 {11545)
6,22 16,3 (14 665)

16,4720 (8832) |

-_— | i
Criterio vulnerabilidad: mayor o igual que 22,95% Criterio vulnerabilidad: mayor o igual que 16,38%
Figura 8. Porcentaje de poblacion sin estudios afios 2001 y 2011.

Fuente: Atlas de Vulnerabilidad Urbana, Ministerio de Fomento.
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e Porcentaje de viviendas en edificios en estado de conservacion ruinoso, malo o deficiente

Por altimo, en funcion del indice de viviendas en estado ruinoso, malo y deficiente, se puede apreciar que en
el afio 2001, la mayoria del TM contaba con un alto porcentaje de viviendas en este estado, pero sin embargo,
en el afio 2011, la situacién ha cambiado completamente, localizandose Unicamente algunas zonas dentro
del casco urbano que siguen superando este umbral.

v 1es 2001 ¥ ~ Vista 2l Z Secciones 2011 v
ie (Dato disponible para 2001y 2011) @ x te (Dato disponible para 2001y 2011) @ x
% ¥ > ———— L —
0204 (6285) =t N
ﬁ 0; a 1.0 (4 888) o 395‘0951[?(‘362[1233) )
2,0 3 100,0 (23 280) ~ N 17.53100.0 (5023) |~
opciones ¥ A [ WA (00)
// §\ | opciones g
+ . =
N
. g
=i _f'
{ . e —\
Criterio vulnerabilidad: mayor o igual que 2% Criterio vulnerabilidad: mayor o igual que 17,5%

Figura 9. Porcentaje viviendas en edificios en estado ruinoso, malo y deficiente afios 2001 y 2011.
Fuente: Atlas de Vulnerabilidad Urbana, Ministerio de Fomento.

Como conclusion a este andlisis, se puede indicar una clara reduccion de los indices de vulnerabilidad utilizados,
no sobrepasando los umbrales establecidos en la mayoria del territorio. Destaca el casco urbano como la zona
més vulnerable del TM, lo que est4 asociado también hacia dénde se concentra la poblacion.

ANALISIS CONTEXTUAL DE LA VULNERABILIDAD URBANA

Permite realizar 72 mapas de coropletas comparando los Indicadores de Vulnerabilidad de cada seccién censal
con el contexto municipal, regional (Comunidad Auténoma) o nacional, representando el nimero de veces en
que el valor de un determinado indicador (24 en total) en una seccion censal esta por debajo o por encima del
valor en el municipio, la Comunidad Auténoma o en Espafia.

Para el analisis realizado en este estudio, se ha considerado que tener en cuenta estos indicadores, habiendo
ya analizado los mostrados anteriormente, no va a aportar mucha mas informacion sobre la vulnerabilidad del
municipio, por lo que han sido descartados.

INDICES DE DESIGUALDAD URBANA

Ofrece dos grandes Indices (sintéticos) de Desigualdad, calculados a partir de los 3 Indicadores Basicos de
Vulnerabilidad Urbana (IBVU). Estos indices se han considerado relevantes a la hora de caracterizar la poblacién
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del TM, por lo que se muestran a continuacion. Cabe resaltar que han sido extraidos con respecto al conjunto de
Espafia, para tener una visidn general y clara de la situacion del municipio con respecto a la realidad nacional.

Los resultados positivos indican que hay desigualdad urbana con respecto al total nacional.

e IDS (indice de Desigualdad Socioecon6mica). Calculado sumando los indicadores basicos de
vulnerabilidad urbana “porcentaje de poblaciéon en paro” y “porcentaje de poblacién sin estudios”, una
vez estandarizados con respecto a los valores nacionales

®

B.43-01(11140)
020,8(10614)
1,03 5.0 (12 487)

-14,1 3 9,1 (10 708)

0a1,1{12.107)

12 54,3 (12/500)
[] WA (545)
opciones

cpciones

. 1 .I
Figura 10. indice de Desigualdad socioeconémica Municipal afios 2001 y 2011 referido al total nacional.
Fuente: Atlas de Vulnerabilidad Urbana, Ministerio de Fomento.

Tal y como se aprecia en las imagenes, existe un aumento del indice de desigualdad socioeconémica del
TM del afio 2001 al 2011, en relacién al total nacional, lo que quiere decir que el TM de Alcala de Guadaira,
aunque haya logado una mejora de los indicadores que lo componen, no esté alineado con la media nacional,
lo que indica que con respecto al total nacional, este TM es vulnerable.

e IDU (indice de Desigualdad Urbana). Calculado sumando los 3 indicadores basicos de vulnerabilidad
urbana, “porcentaje de poblacion en paro”, “porcentaje de poblacion sin estudios” y “porcentaje de
viviendas en edificios en estado de conservacion ruinoso, malo o deficiente” una vez estandarizados con
respecto a los valores nacionales.
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25 200

:2 de Desigualdad Urbana Nacional @ x

Vista 1/ 2: S nes 2
le Desigualdad Urbana Nacional @ x

' 10,52 0,1 (8 303)
018 {10.072)
17288 (11 172)

[ A (8 413)

opciones J

] -11.0a-0.1 {16 120)
02300 (8723)
1,0a7.2 (g 408)

{_ opciones p

Figura 11. indice de Desigualdad Urbana Municipal afios 2001 y 2011 referido al total nacional
Fuente: Atlas de Vulnerabilidad Urbana, Ministerio de Fomento

Tal y como muestran los resultados, nuevamente este indice tiende a aumentar desde el afio 2001 al
2011 con respecto al total nacional, lo que indica nuevamente que, aunque el TM de Alcala de Guadaira
haya registrado en lineas generales una clara mejoria en los indicadores anteriormente mostrados, no lo
ha hecho conforme al total nacional, por lo que de esta manera es considerado como un TM vulnerable

en relacién con estos indices y con respecto al total nacional.

INDICES SINTETICOS DE VULNERABILIDAD URBANA (CLASIFICACION MULTICRITERIO)

Permite representar mapas de clasificacién multicriterio de la vulnerabilidad urbana, en los cuales cada seccién
censal es clasificada a nivel nacional, o en su contexto regional (Comunidad Auténoma). Para cada uno de estos

dos universos se ofrecen 5 indices sintéticos:

- Clasificacién Multicriterio Global.

- Clasificacion segun Criterios Sociodemogréficos: incluye el conjunto de los 5 indicadores
sociodemograficos: Porcentaje de poblacion de 75 afios y mas, Porcentaje de hogares unipersonales de
mayores de 64 afios, Porcentaje de hogares con un adulto y un menor o mas, Porcentaje de poblacién

extranjera y Porcentaje de poblacién extranjera infantil.

- Clasificacién segun Criterios Socioecondmicos: incluye el conjunto de 5 indicadores socioeconémicos:
Porcentaje de poblacion en paro. (IBVU), Porcentaje de poblacion juvenil en paro, Porcentaje de
ocupados eventuales, Porcentaje de ocupados no cualificados y Porcentaje de poblacién sin estudios.

(IBVU).

- Clasificaciéon sequn Criterios Residenciales: incluye el conjunto de los 5 indicadores residenciales:
Porcentaje de viviendas con menos de 30 m?, Superficie media por habitante (m2), Porcentaje de
poblacion en viviendas sin servicio o aseo. (IBVU), Porcentaje de viviendas en edificios en mal estado

de conservacioén y Porcentaje viviendas en edificios anteriores a 1951.
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- Clasificacidon seqgun Criterios Subjetivos. incluye el conjunto de los 5 indicadores subjetivos: Porcentaje
de poblacion con problemas de ruidos exteriores, Porcentaje de poblacion con problemas de
contaminacion en su entorno, Porcentaje de poblacién con problemas de malas comunicaciones,
Porcentaje de poblacién con problema de escasez zonas verdes y Porcentaje de poblacién con
problemas de delincuencia en su entorno.

Estos 10 indicadores sélo estan disponibles para el Censo de 2001.

Para realizar una caracterizacién de Alcala de Guadaira en términos de vulnerabilidad urbana, se ha acudido a
estos Ultimos indices sintéticos segun clasificacién nacional, que aglutinan informacién sobre los distintos
indicadores anteriormente mencionados.

En este caso, la escala de valoracion la marca el 0 y el 1 (Rango entre 0 = menos vulnerable y 1 mas vulnerable).

0,012 0,04 (7043) |/
0853100 (7 113) |

opciones

0,8520,73 (8 177)
0,762 1,00 (7 710)

iones ¥

0,012 0,84 (8.621) 0.02 30,41 (8 372)
0,852 0,87 (4 762) 0,43 2 0,53 (7 250)
0,88 2 0,00 {7 £12) 0,55 20,83 (8 742)

Clasificacion segun Criterios Socioeconémicos

0015028 (5748) |
0,52 = 0,90 (4 785)
0.812 003 (8 722)

0.88 3 0.05 (2 547) 0,04 (4 188)

020,32 (185)

0.32 2 0.64 (180)

0.54 2 0.28 (883)

0,85 3 1,00 (30 487)
opcionss

0,85 1,00 (8 818)

opciones J

'
. ar

; i, po
Clasificacion segun Criterios Residenciales Clasificacion segun Criterios Subjetivos

Péagina 53 de 6

~
™
e}
0
]
I
x
I
~
N
H
<
[a]
=
<
<
n
[T
—
x
o
>
x
<
=
Q
(5]
©
2
%
Q
(]

Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 85 de 117




MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD
“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

[ Jo.08.20.28(4853)
0,352 0.41 (8 581)
0.47 20,53 (7 070) [
0,50 2 0,85 (7 003)

0,712 1,00 {8 035)
cpciones

“
o o
Clasificacion Multicriterio Global

Figura 12. indices Sintéticos de Vulnerabilidad Urbana referidos al total nacional. Fuente: Atlas de Vulnerabilidad Urbana, Ministerio de Fomento

Tal y como se puede apreciar en las imagenes adjuntas, en lineas generales el TM de Alcala de Guadaira, se
configura como un municipio de una vulnerabilidad media-alta, aglutinAndose las zonas de mayor vulnerabilidad
al norte del municipio. Hay que tener en cuenta que solo se ha podido estudiar para el afio 2001, por lo que si
los indicadores de vulnerabilidad han mejorado para el afio 2011 puede haber variado estos mapas.

2.2.4. CALIDAD AMBIENTAL
CALIDAD DE LAS AGUAS

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, se asiente sobre el Sevilla — Carbono. Aunque la calidad es algo
deficiente, las aguas pueden ser consideradas para abastecimiento urbano y en la mayoria de las zonas puede
ser utilizada para riego. La problematica que existe en la zona es que el acuifero se encuentra al limite de la
sobreexplotacion y que el principal riesgo de contaminacion lo constituyen las préacticas agricolas.

CALIDAD DEL AIRE

De acuerdo con el articulo 3.e) del Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio
ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia, se
define contaminacion atmosférica como “la presencia en la atmésfera de sustancias introducidas directa o
indirectamente por la actividad humana, que pueda tener efectos nocivos o que impliquen molestia grave o riesgo
para la salud de las personas o el medio ambiente en su conjunto”.

La contaminacién atmosférica constituye una de las mayores amenazas para la salud de las personas y el medio
ambiente en general.

En Alcal4d de Guadaira la fuente prioritaria de contaminacién del aire es la actividad industrial derivada de los
numerosos poligonos industriales que se reparten en su término municipal.

Cuenta con dos estaciones de medida (Alcala y Hacienda Dolores) pertenecientes a la Red de Vigilancia y Control
de la Calidad Atmosférica de Andalucia pertenecientes a Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
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Andalucia, ademas de otras estaciones remotas y focos monitorizados repartidos por las principales empresas
potencialmente contaminadoras

RUIDO

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia, es la norma fundamental que regula la lucha contra este tipo de contaminacion en la
Comunidad Auténoma Andaluza, desarrollando instrumentos de evaluacion y actuacién concretos.

Por otro lado, la Ley 7/2007 de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia (GICA), establece en su
articulo 69.2.c) que corresponde a la administracion local “la elaboracion, aprobacién y revision de los mapas
estratégicos y singulares de ruido y planes de accion en los términos que se determine reglamentariamente”.
Mientras que en el articulo 69.2.d) sostiene que igualmente la administracién local serd la encargada de “la
determinacion de las areas de sensibilidad acustica y la declaracién de zonas acusticamente saturadas”. Por su
parte en el articulo 71.6 fija que: “la planificacion territorial, asi como el planeamiento urbanistico debera tener en
cuenta las previsiones contenidas en esta seccién, en las normas que la desarrollen y en las actuaciones
administrativas realizadas en su ejecucién, en especial los mapas de ruido y las areas de sensibilidad acustica”.

Alcald de Guadaira tiene elaborada su zonificacion acustica del municipio de fecha febrero del 2020, cuyos
indices de ruido son:

iNDICES DE RUIDO
TIPO DE AREA ACUSTICA Existente / Nueva drea

La Le Ln

Sectores del territoric con predominic de suelo de

a 6550 6550 5550

uso residencial.

Sectores del territorio con predominio de suelo de
b ) . ) 7570 7570 6560
uso industrial.

Sectores del territerio con predominio de suelo de
¢ F 7368 | 7368 | 6358

uso recreativo y de espectaculos.

Sectores del territerio con predominio de suelo de
d | uso caracteristico turistico o de otro uso terciario no 70065 70/65 6560
contempladeo en el tipo c.

Sectores del territorio con predominio de suelo de
e uso sanitario, docente y cultural que requieran de 60/55 6055 5045
especial proteccion contra la contaminacion acustica

En el limite perimetral de estos
sectores del territorio no se

Sectores del territorio afectados a sistemas generales
f de infraestructuras de transporte u otros
equipamientos publicos que los reclamen.

superaran los objetivos de
calidad acustica para ruido
aplicables al resto de dreas

acusticas colindantes con ellos

Se establecerdn por el
Ayuntamiento para cada caso en
particular, atendiendo a aguellas

consideraciones especificas de
los mismos que justifiguen su
clasificacion como drea actstica,
previo informe de la Consejeria
competente en materia de
medioc ambiente

Tabla 3. OCAs para ruido no aplicable a areas urbanizables existentes/nuevas
Fuente: Zonificacién Acustica del municipio de Alcala de Guadaira (Sevilla)
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CONTAMINACION DEL SUELO

En el municipio de Alcala de Guadaira encontramos un suelo potencialmente contaminado, catalogado por la
consejeria de Medio Ambiente. El Acebuchal”, cuyo emplazamiento se encuentra entre la llamada loma de
Acebuchal y el rio Guadaira, alejado de nuestro zona de estudio, esta inventariado con el nimero 27 por el Plan
Nacional de Recuperacion de suelos contaminados (1995-2005). Su contaminacion se debe a la presencia de
metales pesados, asi como la presencia de aceites usados e hidrocarburos halogenados

Las actividades existentes potencialmente contaminantes del suelo, legalmente establecidas en el término
municipal, como es el caso de las estaciones de servicio, estdn sometidas a los controles regulares que establece
la normativa sectorial.
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3. IDENTIFICACION Y ANALISIS PRELIMINAR DE LOS POTENCIALES IMPACTOS SIGNIFICATIVOS DE
LA ORDENACION PROPUESTA SOBRE LA SALUD DE LAS POBLACIONES EXISTENTES Y/O

PREVISTAS.

A lo largo del presente epigrafe, se analizardn y valoraran los impactos previsibles en la salud y en sus
determinantes, como consecuencia de los cambios que la modificacion puntual puede inducir en las condiciones
de vida de la poblacion afectada.

Se definen los determinantes de salud como “el conjunto de factores personales, sociales, econémicos y
ambientales que determinan el estado de salud individual y colectiva”. Es decir, bajo el término determinantes de
la salud se engloban un conjunto de factores que influencian y determinan el estado de bienestar y calidad de
vida de individuos y poblaciones.

Para la identificacion de los determinantes de salud en este documento, se ha acudido al Manual para la
Evaluacion de Impacto en la Salud de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico de la Junta de Andalucia,
en el que se agrupan los determinantes de salud en razén de su afinidad con areas de intervencién del
planeamiento urbanistico.

La valoracién se va a realizar de forma cualitativa, de manera que se van a identificar si algunos de estos
determinantes se ven afectados por el documento de Innovacion indicando.

Niveles de impacto:

a. (+ ++) y (- - -): elimpacto en este determinante es fuerte y relevante.
b. (+ +) y (- -): tiene algun tipo de impacto en este determinante.

c. (+) y (-): es posible que tenga algun tipo de impacto en este determinante y requiere un analisis mas
en detalle.

d. Efecto neutral (0): no tiene impacto en este determinante.

e. Desconocido o no claro (D/NC): no se conoce 0 no esta claro el impacto en este determinante.
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

ASPECTOS A EVALUAR

1. Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e
instalaciones deportivas

Objetivo: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de
parques, jardines y/o espacios dotados de vegetacion con una
distribucion homogénea entre las zonas de la ciudad.

IMPACTO
POTENCIAL DE
LA PROPUESTA

2. Existencia y/o distribucién de lugares de concurrencia
publica.

Obijetivo: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de
espacios de encuentro para la poblacion con una distribucion
homogénea. Es fundamental, ademas, que no existan barreras
de acceso a dichos espacios, sean estas fisicas, econdémicas
(su acceso no debe implicar costes) o sociales (disefiados de
una forma que atraiga a un grupo especifico de personas
usuarias en detrimento del resto).

3. Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de
calor.

Objetivo: Dificultar desde el disefio urbano las condiciones que
favorecen el incremento de temperatura local causado en las
ciudades donde los edificios y el asfalto desprenden por la
noche el calor acumulado durante el dia. Esto se logra mediante
medidas tales como la orientacion adecuada de las
edificaciones en el territorio y la inclusion y adecuada
distribucion de espacios abiertos, arbolados o cubiertos de
laminas de agua que fraccionan las zonas de acumulacién de
calor.

4. Existencia y/o calidad masas de agua en zonas de ocio o
para usos recreativos.

Objetivo: Optimizar el estado de las masas de agua que se
encuentren en el entorno del nicleo urbano facilitando asi su
adecuado aprovechamiento y disfrute. Incluye medidas como
evitar la ocupacion masiva de sus margenes y/o controlar la
existencia de efluentes contaminantes (tanto vertidos
canalizados como arrastres de agua de lluvia) sin el adecuado
tratamiento.

5. Relacién entre espacios publicos y privados en usos
del suelo (macro).

Objetivo: Romper la continuidad en la densidad de ocupacion
del suelo, creando mas zonas de encuentro ciudadano que
estén ademas homogéneamente distribuidas. Se disminuyen
asi ademas los problemas de convivencia asociados a una
excesiva presion sobre los recursos naturales y las dotaciones
publicas.

6. Ecosistemas naturales, distribucion de especies de
riesgo en alergias por polen.

Objetivo: Enriquecer el ecosistema urbano favoreciendo el
numero y la variedad de especies vegetales teniendo en cuenta
su posible alergenicidad (por ejemplo, las gramineas, el olivo y
los platanos son muy alergénicos).

OBSERVACIONES

La modificacion no versa sobre
estas areas de intervencién, sino
sobre principalmente sobre

aspectos relacionados con
edificacion

la
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ASPECTOS A EVALUAR

1. Impacto de la calidad de aire asociada al trafico de
vehiculos automoviles.

Objetivo: Minimizar el impacto del trafico motorizado sobre la
calidad del aire, tanto debido a contaminantes fisicos y
quimicos como al ruido. Prestar especial atencion a las
poblaciones mas vulnerables como infancia, tercera edad,
personas en riesgo de exclusiébn social, personas con
patologias respiratorias y cardiovasculares previas.

IMPACTO
POTENCIAL DE
LA PROPUESTA

2. Infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos
a motor

Objetivo: Ofrecer infraestructuras y servicios adecuados para
fomentar el uso de transporte no motorizado logrando que sea
una alternativa atractiva por su conectividad y comodidad de
uso. Se debe prestar atencion a la accidentabilidad,
especialmente en los puntos de cruce con vias de trafico
motorizado.

3. Accesibilidad a transporte publico

Objetivo: Lograr una red de transporte publico eficaz por su
cobertura y conectividad (entre diferentes redes) minimizando
las barreras de accesibilidad a la misma y a otros elementos o
servicios del entorno urbano.

4. Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o
sanitarios.

Objetivo: Lograr una adecuada cobertura y distribucion espacial
de estos servicios minimizando las barreras de accesibilidad a
los mismos (es decir, que sea posible acceder a ellos sin
depender de vehiculo propio).

5. Niveles de accidentabilidad ligados al trafico.

Objetivo: Reducir los niveles de accidentabilidad a partir de un
correcto disefio y/o mantenimiento de las vias de comunicacién
y la separacion fisica de las zonas destinadas a la movilidad
motorizada del resto de areas de ocupacion.

6. Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico y
del empleo local.

Objetivo: Crear una red viaria que posibilite el acceso universal
en forma eficiente a los diferentes elementos de la ciudad,
especialmente a aquellos que pueden suponer oportunidades
para el desarrollo econémico.

OBSERVACIONES

La Modificacion no afectarda a
estos determinantes.

Lo

ORI FSEAMBAWR2ZHXHLEQF
WHR27HXH 7

YOREFS6AMDA

Péagina 59 de 6

<
=
Q
©
©
il
%
Q
o

rificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/

C
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 91 de 117

Vi




MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

ASPECTOS A EVALUAR

1. Existencia y localizacion de viviendas de promocién
publica

Objetivo: Facilitar el acceso a la vivienda para toda la poblacién,
cuidando de que no se cometan inequidades en la distribucion
de riesgos y oportunidades para la zona donde se sitien frente
al resto de zonas del entorno urbano.

IMPACTO
POTENCIAL DE
LA PROPUESTA

OBSERVACIONES

La Modificaciébn no afectara al
acceso a viviendas protegidas.

2. Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y
variedad de tipologias.

Objetivo: Facilitar el acceso a una vivienda de calidad a toda la
poblacién cuidando que en las diferentes zonas no existan
barreras innecesarias por razon de tipologia, precio, calidad del
entorno, etc. Debe cuidarse una excesiva ocupacion del
espacio, optando por la rehabilitacion de zonas ya ocupadas
antes que la creacion de nuevas barriadas.

++

Son numerosos los articulos
modificados que van a permitir una
mejora en la calidad de las
viviendas del municipio:

Art.212 | Art.213 Posibilitar la
exencion del cumplimiento de la
ocupacion maxima permitida para
la eliminacion de barreras
arquitecténicas, al permitir el
desarrollo de las edificaciones en
una Unica planta.

Art.239 Aclaracién de dudas sobre
piezas habitables en sotanos y
semis6tanos, de manera que se
garantice la condiciones de salud
de las mismas.

Pero también se  propone
modificacion en otros articulos que
lo que va a provocar es una
disminucion de las zonas verdes y
privadas de las edificaciones de
tipologia Ciudad Jardin,
permitiendo  construcciones e
instalaciones auxiliares con el
consiguiente retroceso en la
calidad de las urbanizaciones.

Art.214 Permitir el desarrollo de
construcciones auxiliares o]
instalaciones en los espacios
libres de parcelas en tipologias de
ciudad jardin

Art.216 Regular las condiciones
que se aplican para el cémputo de
edificabilidad permitiendo  la
ejecucion de elementos auxiliares
vinculados al disfrute del espacio
libre en edificaciones que hayan
agotado la edificabilidad maxima
permitida.
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ASPECTOS A EVALUAR

IMPACTO
POTENCIAL DE
LA PROPUESTA

OBSERVACIONES

3. Densidad y conectividad en la ocupacion del suelo.

Objetivo: Acercarse en lo posible al modelo de ciudad compacta
tradicional, minimizando las necesidades de desplazamiento y
el consumo de suelo u otros recursos, pero garantizando
niveles minimos de habitabilidad y adecuada dotacion de
servicios.

4. Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacion de
uso peatonal.

Objetivo: Fomentar la habitabilidad y comodidad de uso de
estos espacios de forma que sean una alternativa viable al uso
de otros medios de transporte. Adicionalmente, fomentar que
se conviertan en lugares de convivencia y comunicacion social.

5. Ocupacion zonas vulnerables a fendmenos
meteorolégicos extremos.

Objetivo: Reducir en lo posible la ocupacién de zonas que estan
amenazadas por los efectos de potenciales fenémenos
extremos (con especial atencién a las zonas inundables), tanto
ahora como teniendo en cuenta la posible modificacién de los
mismos como consecuencia del cambio climatico.

6. Relacién entre espacios publicos y privados en usos del
suelo (micro).

Objetivo: Dotar a la ciudad de un disefio en el que se limite la
ocupacion de espacio por vehiculos y las vias de comunicacion
destinadas a su movilidad o su estacionamiento

La Modificacibon no afectard a
estos determinantes.

L5QF

ORI FSEAMBAWR2ZHXHLEQF
WHR27HXH 7

YOREFS6AMDA
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ASPECTOS A EVALUAR

1. Cercania o intensidad de fuentes de contaminantes
fisicos/quimicos del aire a poblacion.

Objetivo: Minimizar la presencia en el aire de contaminantes
fisicos (particulas) y quimicos (6xidos de azufre, de nitrogeno,
ozono, mondxido de carbono, metales pesados, etc.) emitidos
por fuentes puntuales (actividades industriales, crematorios,
vertederos, gasolineras, etc.) en zonas habitadas vy
especialmente en equipamientos destinados a poblaciones
especialmente  vulnerables (centros ensefianza y
asistenciales).

IMPACTO
POTENCIAL DE
LA PROPUESTA

2. Cercania o intensidad de fuentes de contaminacion
acustica a poblacion.

Objetivo: Minimizar la generacion de ruido, especialmente en
zonas saturadas habitadas. Para ello, separar instalaciones
que emiten mayores niveles de ruido (grandes infraestructuras
de movilidad, instalaciones industriales, zonas de ocio
nocturno, lugares de gran afluencia de publico) de zonas
habitadas, especialmente de equipamientos para poblaciones
especialmente vulnerables y de las ocupadas en horario
nocturno.

3. Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra
calidad segun usos.

Objetivo: Garantizar suministro de agua con calidad suficiente
para toda la poblacién, incluidos los picos de demanda
estacional. Para ello, optar por redes diferenciadas para
ndcleos independientes, redes malladas sin tramos ciegos y
depésitos intermedios de recloracion si existe un tramo muy
largo en conducciones de redes de bajo consumo.

4. Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras
de aguas residuales.

Objetivo: Garantizar la recogida y depuracion hasta niveles
correctos de agua residual de toda la poblacion. Se debe
prestar atenciéon a circunstancias no habituales como los
aumentos de caudal asociados a los picos de poblacién
estacional y a posibles episodios de lluvias torrenciales

5. Cercania o tamafio de vertederos o plantas de
tratamiento de residuos a poblacion.

Objetivo: Asegurar la existencia y accesibilidad a equipos e
instalaciones necesarios para una adecuada gestion de los
residuos que se producen (prestando atencion a circunstancias
no habituales donde se produzca un aumento en la generacion
de residuos). Simultdneamente, minimizar los impactos al
entorno causadas por la presencia de residuos o de las
instalaciones que los tratan.

6. Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o usos
recreativos.

Objetivo: Ser capaz de dar respuesta a los potenciales
incrementos de demanda de agua (puntuales o continuados)
sin comprometer ni su calidad ni la disponibilidad de recursos
para otros usos en el entorno de la ciudad

OBSERVACIONES

La Modificacion no afectara a
estos servicios
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ASPECTOS A EVALUAR

1. El volumen y emplazamiento de personas en riesgo de
exclusion o desarraigo social.

Objetivo: Disefiar una ciudad que atienda las necesidades de
todos sus habitantes y les permita conservar sus vinculaciones
afectivas con respecto a su lugar de residencia. Para ello,

IMPACTO
POTENCIAL DE
LA PROPUESTA

OBSERVACIONES

repulsiéon de la poblacién, en su conjunto, y de los diversos
grupos de edad, renta, cultura u otros, asi como optar por la
renovacion interior de la ciudad en vez del crecimiento
periférico.

identificar los grupos sociales mas desfavorecidos 0

compensando las deficiencias de su entorno prestando

especial atencién a los nucleos alejados, habitats dispersosy a

asentamientos urbanisticos en suelo no urbanizable y habitat

rural diseminado. La Modificaciébn no versa sobre

2. Los espacios publicos de convivencia sin barreras de este tipo de determinantes. Es

acceso de cualquier tipo. decir, no prevé modificaciones ni

Objetivo: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de impactos  directos sobre la

espacios de encuentro para la poblacion con una distribucion poblacién y su situacién social, ni

homogénea. Es fundamental, ademas, que no existan barreras 0 sobre espacios publicos, ni sobre

de acceso a dichos espacios, sean éstas fisicas, econémicas la habitabilidad del entorno

(su acceso no debe implicar costes) o sociales (disefiados de urbano.

una forma que atraiga a un grupo especifico de personas

usuarias en detrimento del resto).

3. La habitabilidad del entorno urbano.

Objetivo: Lograr que el disefio de la ciudad incorpore

condiciones favorables para el bienestar fisico y psicolégico de

las personas, sin barreras de accesibilidad ni elementos que 0

generen sensacion de inseguridad. El espacio publico y los

equipamientos deberan ser ergonomicos y confortables,

dominando los espacios con buena visibilidad.
Art.401 Permitir los usos
infraestructurales en planta baja
de edificios en el ambito del grado
1 de Ila ordenanza, por no
considerarse uso prohibido, al

4. El empleo local y el desarrollo econémico. tratarse de un uso compatible en el
caracteristico de las zonas de

Objetivo: Aprovechar las oportunidades que se ofrecen desde suelo urbano en las que se inserta.

el planeamiento para potenciar el incremento del empleo local 4

y favorecer un reparto equitativo de la riqueza generada en el Este cambio de articulado

desarrollo econémico auspiciado. Planificar areas o sectores mejorara la actividad econdmica,

con uso mixto del suelo (residencial/terciario) y con niveles de asi como la calidad de vida de la

densidad edificatoria alta. poblacién, ya que, como es el
caso, permita la instalacién de un
centro cabecera de red de
telecomunicaciones de fibra dptica
ftth.

5. La estructura'y composicién poblacional (despoblacion,

envejecimiento...) .

Objetivo: Evitar descompensaciones significativas en la La qulflcacmn no versa sobre

ST e - P este tipo de determinantes. Es

distribucion geogréfica de la poblacién, asi como en su deci . dificaciones ni

estructura demogréfica. Para ello, repartir de forma equilibrada gecir, no pr((ejye modai llo | !

entre los distintos barrios los diversos factores de atraccion y 0 |mpact.o's rectos  sobre la
poblacién, sobre su actual

estructura, ni distribucion de la
vivienda

Eo&

ORI FSEAMBAWR2ZHXHLEQF
WHR27HXH 7
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

ASPECTOS A EVALUAR

IMPACTO
POTENCIAL DE
LA PROPUESTA

OBSERVACIONES

6. Viviendas con suficiente calidad y variedad que
promuevan la heterogeneidad social

Objetivo: Facilitar el acceso a una vivienda de calidad a toda la
poblacién cuidando que en las diferentes zonas no existan
barreras innecesarias por razén de tipologia, precio, calidad del
entorno, etc. lgualmente auspiciar vivienda protegida en sus
diferentes modalidades y repartirla de forma homogénea por
todo el territorio que permite uso residencial.

1. Terrenos afectados por normativa de Policia Sanitaria
Mortuoria.

Objetivo: Disponer las areas destinadas a enterramiento de
forma que minimicen los impactos sobre su entorno natural,
especialmente en lo que se refiere a captaciones o cursos de
agua.

2. Cercania de vectores de transmision de enfermedades a
la poblacién.

Objetivo: Minimizar el riesgo de contacto entre la poblacién y
aquellas especies animales capaces de transmitir patégenos,
incluyendo parasitos como mosquitos, gusanos, garrapatas,
roedores, etc. Estos animales suelen encontrarse en areas
abandonadas, humedales, vertederos y similares donde
puedan encontrar alimento.

3. Calidad y productividad de los suelos y de las aguas
subterraneas.

Objetivo: Asegurar el control de la calidad de los recursos
hidricos subterraneos y de los suelos, incluyendo los riesgos
por presiones de distintas actividades en su alrededor,
geologicos como erosion, deslizamientos de terrenos, etc.
Tiene especial importancia para aquellas poblaciones de
habitat rural diseminado o fuera de ordenacion, que no suelen
estar conectados a la red de abastecimiento publico.

4. Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en
zonas pobladas.

Objetivo: Gestionar los riesgos asociados a grandes
accidentes, tanto de origen natural (inundaciones, incendios,
sismos, etc.) como artificial (asociados a grandes instalaciones
industriales).

5. Exposicion de la poblacién a campos electromagnéticos.
Objetivo: Disminuir los niveles de inmisibn de campos
electromagnéticos, especialmente los derivados del transporte
de energia en alta tensiébn de las zonas habitadas
(especialmente de equipamientos destinados a poblaciones
especialmente vulnerables como la infancia y las personas
mayores).

La Modificacibn no versa sobre
este tipo de determinantes.
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD
“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

IMPACTO
ASPECTOS A EVALUAR POTENCIAL DE OBSERVACIONES
LA PROPUESTA

6. Rigueza monumental, paisajistica y cultural de la zona.
Objetivo: Poner en valor los diferentes elementos de riqueza
natural y relacionados con la presencia humana presentes en
el municipio. Incluye comportamientos, tradiciones, modos de ++
vida y referencias espaciales especificos de la poblacion que
reside en el municipio 0 que son compartidos por otros
asentamientos cercanos.

Son varios los articulos que se
modifican que van relacionados
con la mejora de la estética de las
zonas urbanas y por lo tanto del
paisaje urbano del municipio.

Art. 244 | art.227 / art.231
Regulacion de los volimenes de
los edificios, de manera que se
mantenga la estética de las zonas
urbanas.

Art.275 / art.281 / art.285
Condiciones generales de estética
de edificios en cuanto fachadas,
vuelos y  cerramientos en
edificacién abierta o aislada.

Art.366

Condiciones estéticas de las
fachadas en cuanto a los cuerpos
salientes.

At.391. Posicion de la edificacién
para mantener una  mayor
separacion  respecto de la
alineacioén exterior.

Respecto a los determinantes analizados en el presente documento de CRIBADO DE VALORACION DE
IMPACTO EN SALUD puede concluirse:

Esta modificacion afectaria a toda la poblacién del municipio, debido a que modifica ordenanzas relacionas con
la edificacién y la red viaria, no viéndose afectado ningun grupo vulnerable en concreto.

De los determinantes estudiados, se van ver afectados los siguientes:

Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias, afectado por la modificacién
de los articulos 212, 213, 239, 214 y 216. Estas modificaciones van relacionas con la mejora de los
edificios, en cuanto a la eliminacion de barreras arquitectonicas y permitir el desarrollo de las
edificaciones en una Unica planta; asi como garantizar las condiciones de salud en piezas habitables en
sétanos y semisétanos.

Por otro lado, se propone modificacién en otros articulos que lo que va a provocar es una disminuci
de las zonas verdes y privadas de las edificaciones de tipologia Ciudad Jardin, permitiend
construcciones e instalaciones auxiliares con el consiguiente retroceso en la calidad de esa
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

e El empleo local y el desarrollo econémico, afectado por la modificacion del art.401 Dado la poca
envergadura de la modificacion, no se considera probable el efecto relativo la posibilidad del Incremento
de la riqueza en la poblacion afectada, considerandose el impacto en la Salud, aunque se producira una
mejora de la calidad de vida. Es por ello que se considera como no significativo.

e Rigueza monumental, paisajistica y cultural de la zona, afectado por la modificacién de los articulos 244,
217, 231, 275, 281, 285, 366 y 39. Las modificaciones propuestas permitirdn una mejora de la estética
de las zonas urbanas y por lo tanto del paisaje urbano del municipio, en cuanto a que me regula los
volumenes de los edificios y las condiciones estéticas. Sin embargo, estas modificaciones no prevén que
se produzca un cambio significativo en el determinante y carece de la suficiente entidad como para
modificar el estado inicial del determinante, por lo que el impacto es considerado no significativo.

Por otro lado, hay un articulo que se modifican que no afecta a los determinantes que se estudian y no
tendrian efecto en la salud de la poblacién:

- Articulo 197. Definicion

Debido a todo lo anterior, se concluye que no es necesario llevar a cabo una Valoracién de Impacto en la salud,
puesto que la afeccion a la salud de la poblacion de la Modificacién se considera poco relevante y no significativa.

La definicion de medidas de prevencién y mitigacion, hacen referencia a identificar los aspectos negativos
relacionados con la modificacién propuesta y anticiparse a estos efectos directos o indirectos promoviendo
siempre el principio de precaucién y respondiendo a las mejoras que la Ley de Impacto a la Salud desarrolla.

Debido a que los posibles impactos que la Modificacion puntual de las Normas Urbanisticas puede producir en
la poblacién son consideradas, no significativos y en general positivos, no se considera ninguna medida de
prevencion o mitigacion.
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD
“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

4. REDACCION

La redactora del presente documento es D2 Cristina Molina Molina, Licenciada en Ciencias Ambientales,
Ambientéloga colegiada n° 985 en el Colegio Profesional de Licenciados y Graduados en Ciencias Ambientales
de Andalucia (COAMBA).

Armilla, a 17 de Mayo de 2022
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MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD
“MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”

5. ANEXOS

DOCUMENTO PRINCIPAL DE REFERENCIA:

- MANUAL PARA LA EVALUACION DE IMPACTO EN SALUD DE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO EN ANDALUCIA Editado por Junta de Andalucia — Consejeria de
Igualdad, Salud y Politicas Sociales (ed. 2015)

DOCUMENTOS TECNICOS CONSULTADOS:
- Documento BORRADOR MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU
DE ALACALA DE GUADAIRA (SEVILLA).

- Documento de PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA, cuya Revision Adaptaciéon fue
aprobada Definitivamente segun Resolucion del Sr. Consejero de Obras Publicas y Transportes de 21
de Marzo de 1994, y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de 26 de Abril de 1994

PRINCIPALES PLATAFORMAS CONSULTADAS DE ORGANISMOS PUBLICOS:

- Instituto de estadistica y cartografia de Andalucia.
https://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia

- Instituto nacional de estadistica
www.ine.es

- Red de Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM)
http://www.juntadeandalucia.es/medioambiente/site/rediam

- Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia (SIMA)
https://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/index2.htm

- Atlas de vulnerabilidad urbana 2001 y 2011

https://www.mitma.gob.es/areas-de-actividad/arquitectura-vivienda-y-suelo/urbanismo-y-politica-de-
suelo/observatorio-de-la-vulnerabilidad-urbana/atlas-de-la-vulnerabilidad-urbana/atlas-de-las-
vulnerabilidad-urbana-en-espan%CC%83a

= Plano 01: Encuadre Territorial (Escala 1:250.000)

= Plano 02: Emplazamiento (Escala 1:80.000)
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CONSEJERIA DE SALUD Y CONSUMO

Direccién General de Salud Publica y Ordenacién
Farmacéutica

Junta de Andalucia

Fecha: la de la firma digital AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE GUADAIRA
Su Ref.: 12417/2022-URMP Plaza del Duque, s/n

Ref.: 22-DG-CPU-104 41500 - Alcalé de Guadaira

Asunto: Contestacion a consultas previas del SEVILLA

Ayuntamiento de Alcala de Guadaira

En contestacion a su solicitud de consultas previas y cribado de fecha 15/09/2022 dentro del
tramite previsto en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la evaluacion del impacto en la salud de la comunidad auténoma de Andalucia,
modificado por el decreto-ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la regulacion para el
fomento de la actividad productiva de Andalucia, a fin de conocer la necesidad de someter a
evaluacién de impacto en salud (EIS) del instrumento de planeamiento denominado “MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA”, se le comunica lo
siguiente:

El objeto de la Modificacion del Plan General, afecta al SUELO URBANO del municipio de Alcala
de Guadaira, e incluye las modificaciones del articulado siguiente:

TITULO Vill. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

» Articulo 197. Definicién,

* Articulo 212. Ocupacion o superficie ocupada.

* Articulo 213. Coeficiente de ocupacion.

* Articulo 214. Superficie libre de parcela.

* Articulo 216. Superficie edificada por planta.
CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS

* Articulo 224. Medicion de la altura en unidades métricas

* Articulo 227. Construcciones por encima de la altura

* Articulo 231. Regulacién de los cuerpos salientes en fachada
CAPITULO 3.CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE Y DOTACION DE LOS EDIFICIOS

* Articulo 239. Piezas habitables en plantas sotano y semisétano,
CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

* Articulo 275. Fachadas

* Articulo 281. Vuelos

* Articulo 285. Cerramientos en edificacion abierta o aislada

TITULO X. CONDICIONES PARTICULARES ZONAS DE SUELO URBANO

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

* Articulo 366. Condiciones estéticas de fachadas y restricciones de usos
CAPITULO 4. ORDENANZA N° 3.- EDIFICACION AISLADA EN CIUDAD JARDIN

* Articulo 391. Posicién de la edificacion
CAPITULO 5. ORDENANZA N° 4.- MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION

* Articulo 401. Usos compatibles

Avda. de la Innovacién s/n

Edif. Arena 1. 41020 Sevilla
Tfno.:955006300
dgspof.csafa@juntadeandalucia.es

Cadigo Seguro de Verificacion:VH5DP7KLLCE9TD7LXXCWINUS36KG6K. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Validacion: AXY9RLFS6AMDAWF27HXHL5QF 7

FIRMADO POR

JORGE GUILLERMO DEL DIEGO SALAS FECHA

13/10/2022
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A

Respecto a los determinantes analizados en el documento presentado por el promotor,
“MEMORIA DE CRIBADO VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD “MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)”, fechado en mayo 2022 , se
concluye que la nueva redaccion de las normas afectaria a toda la poblacién del municipio, debido a
que modifica ordenanzas relacionadas con la edificacion y la red viaria, no viéndose afectado ningln
grupo vulnerable en concreto. Asi, de los determinantes estudiados, se van ver afectados los
siguientes:

+ Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias, afectado por la
modificacion de los articulos 212, 213, 239, 214 y 216. Estas modificaciones van relacionas con la
mejora de los edificios, en cuanto a la eliminacidn de barreras arquitectdnicas y permitir el desarrollo
de las edificaciones en una Unica planta; asi como garantizar las condiciones de salud en piezas
habitables en s6tanos y semisdtanos.

Por otro lado, se propone modificacion en otros articulos que lo que va a provocar es una dis-
minucién de las zonas verdes y privadas de las edificaciones de tipologia Ciudad Jardin, permitiendo
construcciones e instalaciones auxiliares con el consiguiente retroceso en la calidad de esas edificacio-
nes. De todos modos, no se prevé que se produzca una modificacion significativa en el determinante,
por lo que la entidad promotora considera el impacto no significativo.

« El empleo local y el desarrollo econédmico, afectado por la modificacién del art.401. Dado la
poca envergadura de la modificacion, la entidad promotora no considera probable el efecto relativo a
la posibilidad del Incremento de la riqueza en la poblacidén afectada, considerandose el impacto en la
Salud, aunque se producira una mejora de la calidad de vida. Es por ello que se considera como no sig-
nificativo.

« Riqueza monumental, paisajistica y cultural de la zona, afectado por la modificacion de los ar-
ticulos 244, 217, 231, 275, 281, 285, 366 y 39. Las modificaciones propuestas permitirdn una mejora de
la estética de las zonas urbanas y por lo tanto del paisaje urbano del municipio, en cuanto a que me re-
gula los volumenes de los edificios y las condiciones estéticas. Sin embargo, estas modificaciones no
prevén que se produzca un cambio significativo en el determinante y carece de la suficiente entidad
como para modificar el estado inicial del determinante, por lo que el impacto es considerado no signifi-
cativo.

* Por otro lado, hay un articulo que se modifica que no afecta a los determinantes que se
estudian y no tendrian efecto en la salud de la poblacién: Articulo 197. Definicién.

Como conclusion de todo lo expuesto, la entidad promotora concluye que no es necesario llevar
a cabo una Valoracion de Impacto en la Salud, puesto que la afeccion a la salud de la poblacion de la
Modificacidn se considera poco relevante y no significativa.

Una vez examinada la documentacion presentada por el personal técnico de esta Direccion
General, se le comunica que, efectuado el proceso de cribado sobre las medidas previstas, nuestro
parecer es que en la memoria se han analizado y optimizado de forma correcta los posibles impactos
sobre la salud derivados de las actuaciones anteriormente descritas y que es previsible que los mismos
no tengan la suficiente relevancia como para justificar un analisis en mayor profundidad de los mismos
ni la introduccidon de medidas adicionales. Ello siempre supeditado a la veracidad de la informacion
facilitada por el ayuntamiento en este tramite.

Cadigo Seguro de Verificacion:VH5DP7KLLCE9TD7LXXCWINUS36KG6K. Permite la verificacion de la integridad de una
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En consecuencia, la modificacion prevista no tiene que someterse al procedimiento de
evaluacion de impacto en salud, siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes:

- Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacion facilitada
sobre el proyecto aportada en el tramite de consultas previas.

- Que afecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacidn inicial del mismo.

La comprobacién de estas condiciones se efectuard por parte del 6rgano que tramite la
innovacién, para lo que sera necesario la presentacion dentro de la documentacién necesaria para la
aprobacién inicial del instrumento de planeamiento de una copia de la memoria resumen presentaday
de este dictamen.

En cualquier caso, se recuerda que sélo podran estar sometidos a EIS:

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 1.b) del articulo 3 del
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento EIS en Andalucia, en
aquellos casos en los que la tramitacion del planeamiento sea conforme a la Disposicion transitoria 32
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LIS-
TA), y por tanto se acojan a su tramitacion conforme a la anterior normativa (Ley 7/2002, LOUA).

2. Los instrumentos de ordenacion establecidos en la Disposicion adicional 4° de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en el resto de casos.

EL DIRECTOR GENERAL DE SALUD PUBLICA Y ORDENACION FARMACEUTICA
Jorge Guillermo del Diego Salas
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EXPTE. 12417/2021-URMP I

ADENDA DEL AVANCE DE LA
MODIFICACION NNUU DEL PGOU

Ayuntamiento de
Alcala de Guadaira

2. MEMORIA RESUMEN DE LA ADENDA AL AVANCE

Como continuacion del documento redactado para el tramite de consultas previas en la Evaluacion del
Impacto en la Salud de la Modificacién Puntual del Articulado de las NNUU del PGOU de Alcala, se
analiza y valora los impactos en la salud y en sus determinantes, como consecuencia de los cambios
que la modificacion del art. 349 propuesta, puede inducir en las condiciones de vida de la poblacion
afectada (Apartado 3 sobre “Identificacion y andlisis preliminar de los potenciales impactos
significativos de la ordenacion propuesta sobre la salud de las poblaciones existentes y/o previstas”)

IMPACTO
ASPECTOS A EVALUAR POTENCIAL DE OBSERVACIONES
LA PROPUESTA

1. Accesibilidad a espacios naturales. zonas verdes e La Modificacién no versa sobre ecte

instalaciones deportivas tipo de determinantes. Es decir, no
Objetive: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de o P & modificaci Co !
pargues, jardines ylo espacios dotados de vegetacion con una SEﬁﬂr: goll:)lfewone;g:iuljrzgaams

distribucion homogénea entre las zonas de la ciudad. e Bk
pargues yio jardines

2. Existencia ylo distribucion de lugares de concurrencia

publica. ] ] i
Ohbjetive: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de Este cambio mejorara el disfrute
espacios de encuentro para la poblacion con una distribucion de |as zonas peatonales

homogénea. Es fundamental, ademas, que no existan bamreras
de acceso a dichos espacios, sean estas fisicas, econdmicas
[su acceso no debe implicar costes) o sociales (disefiades de
una forma que atraiga a un grupo especifico de personas
usuarias en detimento del resta).

++

3. Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de
calor.

Objetive: Dificultar desde el disefio urbano las condiciones que
favarecen el incremento de temperatura local causada en las
ciudades donde los edificios y el asfalto desprenden por la
noche el calor acumulado durante el dia. Esto se logra mediante
medidas tales como la orentacidon adecuada de las
edificaciones en el temritoric y la inclusion y adecuada
distribucion de espacios abierios, arbolados o cubieros de
laminas de agua que fraccionan las zonas de acumulacion de
calor.

4. Existencia y/o calidad masas de agua en zonas de ccio o
para usos recreativos.

Objetive: Optimizar el estado de las masas de agua que se
encuentren en el entomo del nicles urbano facilitando asi su |
adecuado aprovechamiento y disfrute. Incluye medidas como
evitar la ocupacidn masiva de sus margenes ylo controlar la
existencia de efluentes  contaminantes (tanto  wvertidos !
canalizados como arrastres de agua de lluvia) sin el adecuado I
tratamiento.

La Modificacion no afectara a estos
5. Relacion entre espacios publicos y privados en usos determinantss.

del suelo [macro).

Objetive: Romper la continuidad en la densidad de occupacion
del suelo, creando mas zonas de encuentro ciudadanoc que
estén ademas homogéneamente distribuidas. Se disminuyen 0
asi ademas los problemas de convivencia asociados a una
excesiva presion sobre los recursos naturales y las dotaciones
publicas.

6. Ecosistemas naturales, distribucion de especies de
riesgo en alergias por polen.

Objetive: Enriguecer el ecosistema urbano favoreciendo el
nimero y la variedad de especies vegetales teniendo en cuenta
su posible alergenicidad (por ejemplo, las gramineas, el olivo y
los platanos son muy alergénicos).
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EXPTE. 12417/2021-URMP

ADENDA DEL AVANCE DE LA
MODIFICACION NNUU DEL PGOU

# E| Ayuntamiento de
A2) Alcala de Guadaira

ASPECTOS A EVALUAR

1. Impacto de la calidad de aire asociada al trafico de
vehiculos automoviles.

Objetive: Minimizar el impacto del trafico motorizadeo sobre la
calidad del aire. tanto debide a contaminantes fisicos y
quimicos come al ruide. Prestar especial atencién a las
poblaciones mas vulnerables como infancia, tercera edad,
personas 2n riesgo de exclusidén social, perscnaz con
| patologias respiratorias y cardiovasculares previas.

IMPACTO
POTENCIAL DE
LA PROPUESTA

2. Infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos
a motor

Objetivo; Ofrecer infraestructuras y servicios adecuados para
fomentar &l uso de transporte no motorzado logrando que sea

una altermativa afractiva por su conectividad y comodidad de
use. Se debe prestar atencidn a la accidentabilidad,
especialmente en los punios de cruce con vias de trafico
motorizado.

3. Accesibilidad a transporte publico

Objetivo: Lograr una red de transpore plblico eficaz por su
cobertura y conectividad (entre diferentes redes) minimizando
las barreras de accesibilidad a la misma y & otros elementos o
servicios del entomo urbano.

4. Accesibilidad a servicios sociales, educativos yio
sanitarios.

Objetivo: Lograr una adecuada cobertura y distribucion espacial
de estos servicios minimizando las barreras de accesibilidad a
los mismos (es decir, gue sea posible acceder a ellos sin
depender de vehiculo propio).

OBSERVACIONES

La Modficacion no afectara a

estos determinantes

5. Niveles de accidentabilidad ligados al trafico.

Objetivo: Reducir los niveles de accidentabilidad a partir de un
correcta disefic ylo mantenimiento de las vias de comunicacion
¥ la separacion fisica de las zonas destinadas a la movilidad
maotorizada del resto de dreas de ocupacion.

++

La Modficacion del art. 349,

afecta a este determinante, al
redudir la movilidad motorizada

en areas peatonales

6. Accesibilidad a espacios para el desarrolle econdmico y
del empleo local.

Objetive: Crear una red viaria que posibilite el acceso universal
en forma eficiente a los diferemtes elementos de la ciudad,
especialmente a aquellos que pueden suponer oporiunidades
para el desarmllo economico.

La Modificacion no afectara a
estos determinantes
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EXPTE. 12417/2021-URMP Y
ADENDA DEL AVANCE DE LA S
MODIFICACION NNUU DEL PGOU yuntamICHC

Alcala de Guadaira

IMPACTO
ASPECTOS A EVALUAR POTENCIAL DE OBSERVACIONES
LA PROPUESTA

1. Existencia y localizacion de viviendas de promocion

publica

Objetivo: Facilitar el acceso a la vivienda para toda la poblacion, o La Modificacion no afectara al
cuidando de que no se cometan inequidades en la distribucion acceso a viviendas protegidas.

de riesgos y oportunidades para la zona donde se sithen frente

al resto de zonas del entorno urbano.

2. Disponibilidad de wvivienda con suficiente calidad y

variedad de tipologias. 0 La Madificacién no afectars a
Objetive: Facilitar &l scceso a una vivienda de calidad @ toda |a estos determinantes

poblacion cuidando que en las diferentes zonas no existan
barreras innecesarias por razon de tipologia, precio, calidad del
entorno, etc. Debe cuidarse una excesiva ocupacion del
espacio, optando por la rehabilitacion de zonas ya ocupadas
antes que la creacion de nuevas bamadas.
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EXPTE. 12417/2021-URMP

ADENDA DEL AVANCE DE LA
MODIFICACION NNUU DEL PGOU

P—

% | Ayuntamiento de
A2) Alcala de Guadaira

IMPACTO
ASPECTOS A EVALUAR POTENCIAL DE OBSERVACIONES
LA PROPUESTA
3. Densidad y conectividad en la ocupacion del suelo.
Objetivo: Acercarse en ko posible al modelo de ciudad compacta La Moﬁiﬁcaci_c'm no afectara a
tradicional. minimizando las necesidades de desplazamiento y 1] estos determinantes
el consumo de suelo u otros recursos, pero garantizando
niveles minimos de habitabilidad y adecuada dotacion de
SErvicios.
4. Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacion de La Modificacién fomentar gue
uso peatonal. las zonas peatonales se
convieran en lugarss de
Objetivo: Fomentar la habitabiidad y comodidad de uso de ++ convivencia sacial.
estos espacios de forma gue sean una altemativa viable al uso
de otros medios de transporte. Adicionalmente, fomentar gue
se conviertan en lugares de convivencia y comunicacion social.
5. Ocupacion zonas vulnerables a fendmenos
meteorologicos extremos.
Objetivo: Reducir en lo posible la ocupacion de zonas que estan . . .
amenazadas por los efecics de potenciales fenomenos ] L Mogrﬁcac[nn no lectara a
extremos (con especial atencion a las zonas inundables), tanto estos determinantes
ahora como teniendo en cuenia la posible medificacion de los
mismos como consecuencia del cambio climatico.
6. Relacion entre espacios piblicos y privados en usos del
suelo {micro). El cambio limita la ocupacion
g de los espacics peatonales por

Objetivo: Dotar a la ciudad de un disefio en el que se limite |a
ocupacion de espacio por vehiculos y las vias de comunicacion
destinadas a su movilidad o su estacionamiento

vehiculos
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EXPTE. 12417/2021-URMP [

ADENDA DEL AVANCE DE LA
MODIFICACION NNUU DEL PGOU

Ayuntamiento de
Alcala de Guadaira

IMPACTO
ASPECTOS A EVALUAR POTENCIAL DE OBSERVACIONES
LA PROPUESTA

1. Cercania o intensidad de fuentes de contaminantes
fisicosiguimicos del aire a poblacion.

Objetive: Minimizar la presencia en el aire de contaminantes
fisicos (particulas) y quimicos (dxidos de azufre, de nitrdgeno,
ozono, monoxido de carbono, metales pesados, etc.) emitides
por fuentes puntuales (actividades industriales, crematorios,
veriedercs, gasolineras, etc.) en =zonas habitadas y
especialmente en equipamientos destinados a poblaciones
espacialmente vulnerables [centros ensefianza ¥
asistenciales).

2. Cercania o intensidad de fuentes de contaminacion
acustica a poblacion.

Objetive: Minimizar la generacion de ruide, especialments en
zonas saturadas habitadas. Para elle, separar instalaciones
gue emiten mayores niveles de ruido (grandes infraestructuras
de maovilidad, instalaciones industriales, zonas de ocio
noctumo, lugares de gran afluencia de pdblico) de zomas
habitadas, especialmente de equipamientos para poblaciones
especialmente wulnerables y de las occupadas en horario
nochurmao.

3. Redes de abastecimiento de agua potable yio de otra
calidad segin usos.

Objetive: Garantizar suministro de agua con calidad suficiente
para feda la poblacion, incluidos los picos de demanda
estacicnal. Para ello, optar por redes diferenciadas para
nicleos independientes, redes malladas sin tramos ciegos y
depasitos intermedios de recloracion si existe un framo muy La Modificacion no afectard a
largo en conducciones de redes de bajo consumo. estos servicios

4. Alcantarillado, saneamiente y estaciones depuradoras
de aguas residuales.

Objetive: Garantizar la recogida y depuracion hasta niveles
comectos de agua residual de toda la poblacion. Se debe L]
prestar atencion a circunstancias mo habituales como los
aumentos de caudal ascciados a los picos de poblacion
estacicnal y a posibles episodios de lluvias tomrenciales

5. Cercania o tamafo de wvertederos o plantas de
tratamiento de residuos a poblacian.

Objetive: Asegurar la existencia y accesibilidad a equipos e
instalaciones necesarios para una adecuada gestion de los
residuos que se producen (prestande atencion a circunstancias o
no habituales dende se produzca un aumento en la generacion
de residuos). Simulianeamente, minimizar los impactos al
entorno causadas por la presencia de residuos o de las
instalaciones que los tratan.

6. Calidad ylo disponibilidad del agua para consumo o usos
recreativos.

Objetive: Ser capaz de dar respuesta a los potenciales o
incrementos de demanda de agua (puntuales o continuados)
sin comprometer mi su calidad ni la disponibilidad de recurses
para ofros usoes en el entorma de la ciudad
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EXPTE. 12417/2021-URMP

ADENDA DEL AVANCE DE LA
MODIFICACION NNUU DEL PGOU

# E| Ayuntamiento de
A2) Alcala de Guadaira

ASPECTOS A EVALUAR

1. El volumen y emplazamiento de personas en riesgo de
exclusion o desarmraigo social.

Objetive: Disefar una ciudad gue atienda las necesidades de
todos sus habitantes y les permita conservar sus vinculaciones
afectivas con respecto a8 su lugar de residencia. Para ello,
identificar los grupos sociales mas desfavorecidos
compensando |as deficiencias de su entomo prestando
especial atencion a los niicleos alejados. habitats dispersos y a
asentamientos urbanisticos en suelo no urbanizable y habitat
rural diseminado.

IMPACTO
POTENCIAL DE
LA PROPUESTA

OBSERVACIONES

La Modificacion no afectara a
determinants

este

2_ Los espacios publicos de convivencia sin barreras de
acceso de cualguier tipo.
Objetivo: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de
espacios de encuentro para la poblacion con una distribucion
homogenea. Es fundamental, ademas, que no existan barreras
de acceso a dichos espacios, sean estas fisicas. economicas
{su acceso no debe implicar costes) o sociales (disenados de
una forma que atraiga a un grupo especifico de personas
usuarias en detimento del resto).

++

3. La habitabilidad del entorno urbano.

Objetive: Lograr que el disefno de la ciudad incorpore
condiciones favorables para el bienestar fisico y psicologico de
las personas. sin barreras de accesibilidad ni elementos que
generen sensacion de inseguridad. El espacio piblico vy los
equipamientos deberdn ser ergondmicos y confortables,
dominando los espacios con buena visibilidad.

++

La Modificacion afectara &
estos dos determinantss, al
mejorar |a estancia en zonas
peatonales

4. El empleo local y el desarrollo econémico.

Objetivo: Aprovechar las oportunidades que se ofrecen desde
el planeamiente para potenciar el incremento del empleo local
y favorecer un repario eguitative de la rigueza generada en el
desarrolio econémico auspiciado. Planificar areas o sectores
con uso mixto del suelo (residencialfterciario) y con niveles de
densidad edificatoria alta.

La Modificacion no afectara a
este determinante

5. La estructura y composicion poblacional (despoblacion,
envejecimiento...)

Objetivo: Evitar descompensaciones significativas en la
distribucion geografica de la poblacion, asi como en su
estructura demografica. Para ello, repartir de forma equilibrada
entre los distintos bamios los diversos factores de atraccion y
repulsion de la poblacién, en su conjunto, y de los diversos
grupos de edad. renta, cultura u otros, asi como optar por la
renovacion interior de la ciudad en wez del crecimiento
perfenco.

La Modificacidn no afectars a
este determunants
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EXPTE. 12417/2021-URMP

ADENDA DEL AVANCE DE LA
MODIFICACION NNUU DEL PGOU

@/

# E| Ayuntamiento de
A2) Alcala de Guadaira

barreras innecesarias por razon de tipologia, precio, calidad del
entorno, etc. lgualmente auspiciar vivienda protegida en sus
diferentes modalidades y repartifla de forma homogénea por
todo el temitorio que permite uso residencial.

1. Terrenos afectados por normativa de Policia Sanitaria
Mortucria.

Objetivo: Disponer las areas destinadas a enteramiento de
forma que minimicen los impactos sobre su entorno natural,
especialmente en lo que se refiere a captaciones o cursos de
agua.

IMPACTO
ASPECTOS A EVALUAR POTENCIAL DE OBSERVACIONES
LA PROPUESTA
6. Viviendas con suficiente calidad y wvariedad que
promuevan la heterogensidad social
Objetivo: Facilitar el acceso a una vivienda de calidad a toda la _ .,
poblacion cuidando que en las diferentes zonas no existan Lahhdl‘ﬁcac_:lon no afecta a
o este determinants.

2. Cercania de vectores de transmision de enfermedades a
la poblacion.

Objetivo: Minimizar el riesgo de contacto entre la poblacion y
aquellas especies animales capaces de transmitir patogenos,
incluyendo parasitos como mosguilos, gusanos, garmapatas,
roedores, etc. Estos animales suelen enconfrarse en areas
abandonadas, humedales. wvertederos y similares donde
puedan encontrar alimento.

3. Calidad y productividad de los suelos y de las aguas
subterraneas.

Objetivo: Asegurar &l control de la calidad de los recurses
hidricos subterraneos y de los sueles, incluyendo los riesges
por presiones de distintas actividades en su  alrededor,
geclogicos como erosién, deslizamientos de temenos, etc.
Tiene especial importancia para aguellas poblaciones de
habitat rural diseminado o fuera de ordenacion, que no suelen
estar conectados a la red de abastecimiento plblico.

4. Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en
zonas pobladas.

Objetivo: Gestionar los rnesgos asociados a grandes
accidentes, tanto de ongen natural (inundaciones, incendios,
sismos, etc.) como artificial (asociados a grandes instalaciones
industriales).

5. Exposicion de la poblacion a campos electromaanéticos.
Objetivo: Disminuir los niveles de inmisidn de campos
glectromagnéticos, especiaimente los derivados del transporte
de energia en alta tension de las zonas habitadas
(especialmente de equipamientos destinados a poblaciones
espacialmente vulnerables come la infancia y las personas
Mayoras).

La Modificacion no wersa sobre
este tipo de determinantes.

6. Riqueza monumental, paisajistica y cultural de la zona.
Objetivo: Foner en valor los diferentes elementos de rgueza
natural v relacionados con la presencia humana presentes en
&l municipio. Incluye comportamientos, tradiciones, modos de
wida y referencias espaciales especificos de |a poblacion que
reside en &l municipio o que son compariidos por ofros
asentamientos cErcanos.

L& Modrficacion no afectard a
este determinants.
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EXPTE. 12417/2021-URMP

«<i»
ADENDA DEL AVANCE DE LA P
MODIFICACION NNUU DEL PGOU e

Por tanto:
A) CONCLUSIONES DE LA VALORACION:

Respecto a los determinantes analizados en la presente adenda al documento de CRIBADO DE
VALORACION DE IMPACTO EN SALUD puede concluirse:

La modificacion del art. 349 afectaria a toda la poblacion del municipio, debido a que modifica
determinaciones relacionadas con la edificacion y la red viaria, no viéndose afectado ninguin grupo
vulnerable en concreto.

De los determinantes estudiados, se van ver afectados los siguientes:

« Existencia y/o distribuciéon de lugares de concurrencia publica.

La modificacion del art. 349 va a dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de
espacios de encuentro para la poblacion , al mejorar las condiciones de estancia de ejes
peatonales.

De todos modos, no se prevé que se produzca una modificacion significativa en el
determinante, por lo que se considera el impacto no significativo

* Niveles de accidentabilidad ligados al trafico.

Dada la poca envergadura de la modificacion, no se considera probable el descenso de la
accidentabilidad, considerandose un impacto en la salud como no significativo.

« Habitabilidad y/o diseiio de las vias de comunicaciéon de uso peatonal y los espacios
publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo.

La modificacion mejorara la habitabilidad y comodidad de uso de los espacios peatonales,
no obstante, aunque producira una mejora en la calidad de vida, el efecto no sera
significativo.

* Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo (micro) y la
habitabilidad del entorno urbano.

Se modifica el estado inicial del determinante, al limitar la ocupacion de espacio por
vehiculos , pero el impacto no se considera significativo.

Debido a todo lo anterior, se concluye que no es necesario llevar a cabo una Valoraciéon de Impacto
en la salud, puesto que la afeccién a la salud de la poblacion de la Modificacion se considera poco
relevante y no significativa.

B) MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION CONSIDERANDO LAS POSIBLES MEDIDAS
QUE PUEDEN AFECTAR A LA SALUD.

La definicion de medidas de prevencion y mitigacion, hacen referencia a identificar los aspectos
negativos relacionados con la modificacion propuesta y anticiparse a estos efectos directos o
indirectos promoviendo siempre el principio de precaucion y respondiendo a las mejoras que la Ley
de Impacto a la Salud desarrolla.

Debido a que los posibles impactos que la Modificacion puntual de las Normas Urbanisticas puede

producir en la poblacién son consideradas, no significativos y en general positivos, no se considera
ninguna medida de prevencién o mitigacion.
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CONSEJERIA DE SALUD Y CONSUMO

Direccion General de Salud Publica y Ordenacidn
Farmacéutica

Junta de Andalucia

Fecha: <la de la firma digital> AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE GUADAIRA

Su Ref.: 12417/2022-URMP Plaza del Duque, s/n
Ntra. Ref.: 22-DG-CPU-104 41500 - Alcald de Guadaira
Asunto: Contestacion a consultas previas del SEVILLA

Ayuntamiento de Alcala de Guadaira

En contestacion a su solicitud de consultas previas y cribado de fecha 09/11/2022 dentro del
tramite previsto en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la evaluacion del impacto en la salud de la comunidad auténoma de Andalucia,
modificado por el decreto-ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la regulacion para el
fomento de la actividad productiva de Andalucia, a fin de conocer la necesidad de someter a
evaluacion de impacto en salud (EIS) la Adenda al Avance de la Modificacién Puntual de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Alcala de Guadaira, se le comunica lo siguiente:

El objeto de la Adenda al Avance es modificar el actual articulo 349 de las Normas Urbanisticas
del PGOU con el objetivo de prohibir la apertura de nuevos accesos rodados a las edificaciones desde
areas peatonales, cuando interfieran en el desarrollo de las actividades de recreo de la poblacién o en
el disefio de las mismas. A continuaciéon se muestran los cambios propuestos resaltados en letra
negrita:

ACTUAL
Articulo 349. Acceso a los edificios desde parques y jardines publicos

Desde los espacios libres publicos se podrd realizar el acceso a los edificios, siempre que para
ello cuenten con una franja pavimentada inmediata con una anchura minima de tres (3) metros que
facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio, y el portal mds lejano no se encuentre a mds de
cuarenta (40) metros de la calzada, cuando sea el tnico acceso a dicho portal.

MODIFICADO

Articulo 349. Acceso a los edificios desde ejes peatonales, viarios en plataforma tnica, parques y
Jjardines publicos
1. Desde los ejes peatonales, viarios en plataforma tinica y espacios libres puiblicos se podrd
realizar el acceso a los edificios, siempre que para ello cuenten con una franja pavimentada
inmediata con una anchura minima de tres (3) metros que facilite el acceso de personas y de
vehiculos de servicio, y el portal mds lejano no se encuentre a mds de cuarenta (40) metros de la
calzada, cuando sea el tnico acceso a dicho portal.

2. Excepcionalmente podran autorizarse nuevos accesos rodados a edificios situados en
ejes peatonales o viarios en plataforma tnica, de cinco (5) metros de anchura minima,
siempre y cuando medie informe técnico favorable del organo municipal competente en
materia de dominio publico viario, en el que se justifique que no resulta incompatible con el
disefio de dicho espacio, ni interfiere en el uso y disfrute del mismo.

Avda. de la Innovacién s/n

Edif. Arena 1. 41020 Sevilla
Tfno.:955006300
dgspof.csafa@juntadeandalucia.es

Cédigo Seguro de Verificacion:VH5DPHB9SQNL6TM29PHUEGWNRYUB7P. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
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El referido articulo regula el acceso a los edificios desde parques y jardines publicos,
permitiendo Unicamente el acceso peatonal y de vehiculos de servicio, siempre y cuando se cumplan
una serie de requisitos. Se propone aplicar idéntica regulacion para el acceso desde areas peatonales,
introduciendo una salvedad, de forma que, cuando no sean incompatibles con el disefio de las mismas,
se podra autorizar excepcionalmente

En el documento aportado por el consistorio, ADENDA DEL AVANCE DE LA MODIFICACION NNUU
DEL PGOU, en su apartado 3 (Valoracién del Impacto en la Salud) se analizan y valora los impactos en la
salud y en sus determinantes como consecuencia de los cambios que la modificacion del art. 349
propuesta puede inducir en las condiciones de vida de la poblacién afectada:

. Existencia y/o distribucién de lugares de concurrencia publica. La modificacion del art.
349 va a dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de espacios de encuentro para la
poblacion , al mejorar las condiciones de estancia de ejes peatonales. De todos modos, no se
prevé que se produzca una modificacion significativa en el determinante, por lo que se considera
el impacto no significativo

. Niveles de accidentabilidad ligados al trdfico. Dada la poca envergadura de la
modificacion, no se considera probable el descenso de la accidentabilidad, considerdndose un
impacto en la salud como no significativo.

. Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacion de uso peatonal y los espacios
publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo. La modificacion mejorard la
habitabilidad y comodidad de uso de los espacios peatonales, no obstante, aunque producird
una mejora en la calidad de vida, el efecto no serd significativo.

. Relacién entre espacios publicos y privados en usos del suelo (micro) y la habitabilidad
del entorno urbano. Se modifica el estado inicial del determinante, al limitar la ocupacién de
espacio por vehiculos , pero el impacto no se considera significativo.

Como conclusion de todo lo expuesto, la entidad promotora concluye que no es necesario llevar
a cabo una Valoracion de Impacto en la Salud, puesto que la afeccion a la salud de la poblacién de la
Modificacidn se considera poco relevante y no significativa.

Una vez examinada la documentacidon presentada por el personal técnico de esta Direccion
General, se le comunica que, efectuado el proceso de cribado sobre las medidas previstas, nuestro
parecer es que en la memoria se han analizado y optimizado de forma correcta los posibles impactos
sobre la salud derivados de las actuaciones anteriormente descritas y que es previsible que los mismos
no tengan la suficiente relevancia como para justificar un analisis en mayor profundidad de los mismos
ni la introduccién de medidas adicionales. Ello siempre supeditado a la veracidad de la informacién
facilitada por el ayuntamiento en este tramite.

En consecuencia, la modificacién prevista no tiene que someterse al procedimiento de
evaluacion de impacto en salud, por lo que no serd necesario que soliciten informe a esta
administracion sanitaria durante la tramitacion del planeamiento, siempre y cuando se cumplan los
siguientes condicionantes:

- Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacién facilitada
sobre el proyecto aportada en el tramite de consultas previas.

- Que afecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacién inicial del mismo.
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A

La comprobacién de estas condiciones se efectuard por parte del 6rgano que tramite la
innovacion, para lo que sera necesario la presentacion dentro de la documentacion necesaria para la
aprobacién inicial del instrumento de planeamiento de una copia de la memoria resumen presentaday
de este dictamen.

En cualquier caso, se recuerda que sélo podran estar sometidos a EIS:

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 1.b) del articulo 3 del
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento EIS en Andalucia, en
aquellos casos en los que la tramitacidn del planeamiento sea conforme a la Disposicién transitoria 3?
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LIS-
TA), y por tanto se acojan a su tramitacion conforme a la anterior normativa (Ley 7/2002, LOUA).

2. Los instrumentos de ordenacion establecidos en la Disposicion adicional 4° de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en el resto de casos.

Jorge de Diego Salas

DIRECTOR GENERAL DE SALUD PUBLICAY ORDENACION FARMACEUTICA
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