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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE
ALINEACIONES EN LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |,
del Plan de Sectorizacion con Ordenacién del Area
Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”, Alcala de Guadaira,
Sevilla. (Febrero 2025)
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PROMOTOR: AUTOCARES EUROPA BUS, S.L.

SITUACION: calle Espaldillas Dos, n2 12, de Alcald de Guadaira, Sevilla. Referencia catastral:
3899701TG4439N0001TW

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana, colegiado 4.070, COAS

D. Raul Gonzalez Rodriguez, colegiado 5.877, COAS

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno, colegiado 8546, COPITI Sevilla. (TRIANGULO INGENIERA PROYECTOS, S.L.P.)

Ref.- 24/23
EXP: 01-MAY-23
Febrero 2025
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AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
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. Equipo Técnico:
LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

S.L. Alcald de Guadaira, Sevilla. D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

INDICE

ok wWNR

10.
11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.
18.

PLANOS

ENCARGANTE

AUTOR DEL ESTUDIO

MARCO NORMATIVO

ANTECEDENTES GENERALES

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA OBJETO DE ESTUDIO DE DETALLE
ANTECEDENTES PARTICULARES, MOTIVACI'ON Y ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

6.1. SOBRE LA EMPRESA

6.2. SOBRE LA ELECCI'ON DEL LUGAR PARA LA IMPLANTACION DE LA ACTIVIDAD
6.3. SOBRES LA MOTIVACION PARA SOLICITUD DE APROVACION DE INSTRUMENTO
DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO. ESTUDIO DE DETALLE

DEFINICI’'ON DE LA PARCELA EN CATASTRO

INFORMACI'ON DE LA PARCELA, ESCRITURA PUBLICA Y REGISTRO DE LA
PROPIEDAD

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

ALINEACIONES PROPUESTAS EN EL ESTUDIO DE DETALLE

11.1. POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A LA ALINEACION EXTERIOR

11.2. SEPARACION A LINDEROS INTERIORES

11.3. OCUPACION MAXIMA DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

CONDICIONES GENERALES DE LAS ALINEACIONES PROPUESTAS EN ESTE ESTUDIO
DE DETALLE

ORDENACI’'ON VOLUM'ETRICA PROPUESTA EN ESTE ESTUDIO DE DETALLE
CONDICIONES GENERALES DE LA ORDENACI'ON PROPUESTA EN ESTE ESTUDIO DE
DETALLE

ORDENANZA DE APLICACI'ON A LA PARCELA 1.1 DE LA MANZANA 1 DE ESTE
ESTUDIO DE DETALLE. INDUSTRIAL EXTENSIVA

CONDICIONES DE DESARROLLO DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE

JUSTIFICACI’'ON CUMPLIMIENTO ACCESIBILIDAD

REPORTAJE FOTOGRAFICO ESTADO ACTUAL DE LA PARCELA

RESUMEN EJECUTIVO

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 64

T
N~
X
T
.|
4
o«
x
g
o
-
o
7]
©
=
[
Q
e}
4
w
—
%]
N
I
©
o
k)
5]
©
=]
K
>
<
Q
(]

-
(%]
o
(1]

S
c
o

=
[5]

o
[7}

el
[}
»

©
[

8
©

ke
©

el

3

S

o
[

s

£
-

S
o
©

8

=
5}

>




[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

1. ENCARGANTE

D2. Trinidad Marin Sotoca, con DNI: 52.697.849-L, en representacién de AUTOCARES EUROPA
BUS, S.L., con CIF: B-41.803.032 y domicilio fiscal en calle FRIDEX SIETE, n2 80, 41.500 Alcala de
Guadaira, Sevilla.

2. AUTOR DEL ESTUDIO

AUTOCARES EUROPA BUS, S.L., mediante su representante, solicita al Equipo Técnico formado
por los arquitectos D. Alberto Garcia Pérez-Ventana, colegiado n2 4.070 en COAS y D. Raul
Gonzalez Rodriguez, colegiado n2 5.877 en COAS y por el Ingeniero Técnico Industrial, D. Fco.
Joaquin Moreno Moreno, colegiado n2 8546 en COPITI Sevilla, la redaccion del mencionado
ESTUDIO DE DETALLE.

3. MARCO NORMATIVO

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA).

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

- Plan General de Ordenacién Urbana vigente de la ciudad de Alcald de Guadaira vy
Modificaciones puntuales posteriores.

- Plan de Sectorizacién con Ordenacion del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”.
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

En particular: Articulo 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su dmbito, dentro de
los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.

4. ANTECEDENTES GENERALES

Con fecha de 25 de abril de 2023, D2. Trinidad Marin Sotoca, con DNI: 52.697.849-L, en
representacion de AUTOCARES EUROPA BUS, S.L., con CIF: B-41.803.032 y domicilio fiscal en calle
FRIDEX SIETE, n2 80, 41.500 Alcald de Guadaira, Sevilla, solicita al Equipo Técnico, la redaccion
del presente ESTUDIO DE DETALLE PARA PROYECTO DEFINICION DE ALINEACIONES EN LA
PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacién con Ordenacién del Area Industrial del
SUNP-I 11 “El Cuartel”, Alcald de Guadaira, Sevilla.

El dmbito de este ESTUDIO DE DETALLE se corresponde con una parcela propiedad de
AUTOCARES EUROPA BUS, S.L., sita en calle Espaldillas Dos, n? 12. (Finca Registral: 51.998),
denominada SOLAR, referencia catastral 3899701TG4439N0001TW. Coordenadas UTM:
243.740, 4.139.750, uso 30 ETRS89.
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1 ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN . o
Equipo Técnico:

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”, D. Ratl Gonzalez Rodriguez,

S.L. Alcald de Guadaira, Sevilla. D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

LINEA LIMITE ORDENACIONES URBANISTICAS \

SOLAR. Referencia Cotastral: 3899701TG4439N00M TW
Coordenadas UTM: 243.740, 4.138.750, uso 30 ETRSE9
Plan de Sectorizacién con Ordenacidn del Area Industrial
del SUNP—| 11 "El Cuartel”, Manzona |, parcela 1.1
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EMPLAZAMIENTO .=

Ver PLANO N2 2: EMPLAZAMIENTO

En el momento de la redaccidn de este Estudio de Detalle, las parcelas colindantes al solar objeto
del Estudio de Detalle se encuentran de la siguiente forma:

Por el SE, colinda con parcela 1.2, MADERAS SANTAELLA, S.L., cuya construccidn ha sido objeto
de aprobacidn de Estudio de Detalle para Definicidn de Alineaciones, segun punto 11 de la sesidn
ordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento el dia 15 de febrero de 2018
(expediente PLENO/2018/3) URBANISMO/EXPTE. 3488/2017. ESTUDIO DE DETALLE PARA EL
REAJUSTE DE ALINEACIONES EN LA PARCELA M1.2 DE LA UE1 DEL SECTOR SUO-18 SUNP-I11 EL
CUARTEL: APROBACION DEFINITIVA. - D expediente 20180125 _ Documento de Estudio de
Detalle Aprobacidn Definitiva (CSV_ 54NZSXPMG76D5X2CDDR73WACY).

Por el NE, colinda con el limite del Plan de Sectorizacién ordenada del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
Alcald de Guadaira, Sevilla, teniendo dos parcelas contiguas, perteneciente a la fase 3 de la
Manzana M4 del Plan Parcial SUP 12” ESPALDILLAS 1”, industrial intensiva:
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
s.L Alcald de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

a) Solar sin edificar: referencia catastral 3899703TG4439N0001MW, direccidén segun
catastro: PS Espaldillas Diecinueve, n? 3. Coordenadas UTM: 243.750, 4.139.800, uso
30 ETRS89.

b) Nave construida: referencia catastral 3899704TG4439N00010W, direccién segun
catastro: AV ESPALDILLAS QUINCE 6. Coordenadas UTM: 243.800, 4.139.750, uso 30
ETRS8&9.

Los viales que rodean a la Poligonal que da forma a la parcela objeto del Estudio de Detalle son:
Por el SO: calle Espaldillas Dos

Por el NO: calle Espaldillas Diecinueve

2899701TG4439N0001 TW

W
Xy
b L4

5. CARACTERISTICAS DE LA PARCELA OBJETO DE ESTUDIO DE DETALLE

Se trata de una parcela situada en calle Espaldillas Dos, n? 12. (Finca Registral: 51.998),
denominada SOLAR, referencia catastral 3899701TG4439N0001TW. Coordenadas UTM:
243.740, 4.139.750, uso 30 ETRS89. Las condiciones urbanisticas se estudian en apartados
posteriores.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacién

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,

Alcald de Guadaira, Sevilla.

S.L.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzalez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

Cosa de
Fernando

|
| 7 ¢

LINEA LIMITE ORDENACIONES URBANISTICAS

(
|II

. [

SOLAR. Referencia Cotastral:

del SUNP—| 11 "El Cuartel”, M

Coordenadas UTM: 243.740, 4.139.750, uso 30 ETRS29
Plan de Sectorizacién con Ordenacidn del Area Industrial

3899701 TG4439N0001 TW

anzana |, parcela 1.1,

EMPLAZAMIENTO .—
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[l
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
s.L Alcald de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzalez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

Cuyas caracteristicas principales son:

Segun Texto Refundido de la Modificacion del Plan de Sectorizacién con Ordenacion del area
industrial SUNP-111 “El Cuartel” del P.G.0.U. de Alcala de Guadaira (Sevilla) y plano 5.1 la parcela
se encuentra situada formando parte de la Manzana M-1, denominada parcela 1.1. El resto de
la manzana esta constituida por la parcela 1.2 (mencionada en antecedentes generales).

Segun levantamiento topografico arroja una superficie de 4.054,95 m2
Linderos:

Al NE. Parcelas de la Manzana 4, PP SUP |2 ESPALDILLAS, FASE 3, Plan Parcial SUP |”
“ESPALDILLAS” y naves edificadas.

Al SE. Parcela 1.2 que constituye el resto de la MANZANA M1, propiedad de MADERAS
SANTAELLA, S.L.

Al SO. Calle Espaldillas Dos.

Al NO. Calle Espaldillas Diecinueve
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1T
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN . P
Equipo Técnico:

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”, D. Ratl Gonzalez Rodriguez,

S.L. Alcald de Guadaira, Sevilla. D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

DEL PRESENTE
LLE y

\“ESTUDID DE DETA

S Quinga =~

e Espaldifiag

EMPLAZAMIENTO .-

La parcela se encuentra libre y expedita. Por los linderos de fachada del solar discurren las redes
e infraestructura de las compaiiias distribuidoras de servicios: abastecimiento, vertido, baja
tensidn y telecomunicaciones, entre otros.

Por otro lado, posee la condicidn de solar, segln articulos 186 y 206 del PGOU vigente para la
ejecucion de la edificacién que corresponda, incluso encintado de bordillos, pavimentacién de
calzada y aceras.

Bajo el expediente de DR 921/2023, la parcela ha sido explanada y cerrada, siendo su topografia
actual plana y horizontal.

Se adjunta documento de conformidad.
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

. Equipo Técnico:
LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién d:: Afz;lngustdna'l desl SL-J|’|\IP_I 11 “El Cuartel”, D. Radil Gonzalez Rodriguez,
S.L. cala de buadalra, sevilfa. D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,
Il
@

i e Gsdsn
DOCUMENTO DE CONFORMIDAD DE DECLARACION RESPONSABLE PARA LA EJECUCION DE OBRAS
‘ DE ESCASA ENTIDAD CONSTRUCTIVA Y SENCILLEZ TECNICA, QUE NO REQUIEREN PROYECTO DE
ACUERDO CON LA LEGISLACION VIGENTE.

|

(Expte.: 921/2023-URDROM)

AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE GUADAIRA

TITULAR: AUTOCARES EUROPA BUS S.L

CONTENIDO DE LA OBRA: Limpieza de vegetacion y desbroce superficial de la parcela hasta una o
profundidad de 15 cm de espesor medio. asi como la ejecucion de su cerramiento perimetal | PLAZO DE EJECUCION: 24 meses (maximo)
conforme ef documento técnico redactado por &l Ingeniero Industrial Enrique Juan Malet Navaro.

USOIACTIVIDAD PREVISTA: Sin actividad PEM: 48.3124€

EMPLAZAMIENTO: Calle Espaldilas Doz, n® 12 REFERENCIA CATASTRAL:
( corresponde con la parcela 1.1 de la manzana M1 del sector SUNP- I11) 3899701 TGALIONOOOLTW

DILIGENCIA: Para hacer constar gue la declaracion responsable presentada con fecha 17/0172023, con Codige Seguro de Verficacion
34AYTNSIHAXGNHATIMMIFSETXS, vakdacion en hup:lciudadalcala sedelectronica.es, surte los efectos de la Licencia de Obras {(art 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre. de Impuiso para la Sostenibiidad del Temitorio de Andalucia) y conforme a los datos expuestos. se considera completa,
comprobandose que la actuacion pretendida se ajusta a lo establecido en la normativa vigente, por lo que procede dar conformidad a la misma

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

NOTA IMPORTANTE: Este documento debe ser colocado en lugar visible del establecimiento

Plazs 0 Dugue o | - 41500 - Acsid de Ouadains — C1F P41D0S00C - N* segiatro EE LL 01410042 - Mpihwwee Cludedaicals sy

6. ANTECEDENTES PARTICULARES, MOTIVACION y ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

5.1 SOBRE LA EMPRESA

Resenas histdricas de la mercantil: Constituida en el afio 1980, Autocares J. Marin nacié de los
esfuerzos y trabajos de su fundador al que debe su nombre, Joaquin Marin Caballero. Iniciando

sus andaduras en este sector con la compra de un bus. Actualmente se encuentra consolidada
como una de las mejores empresas de transportes en Sevilla, disponiendo de una flota amplia
de autobuses que realizan su actividad tanto a nivel local, nacional e internacional.

Servicios como empresa de transporte: alquiler de autobuses con conductor en las diferentes
modalidades,

Transporte local
Transporte nacional
Transporte internacional
Servicios discrecionales
Transporte escolar

Transporte adaptado para minusvalidos

10
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

. Equipo Técnico:
LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién d:: ATalazlncGiustdnaTl deSI SL-J|’|\IP_I 11 “El Cuartel”, D. Radil Gonzalez Rodriguez,
S.L. cala de buadalra, sevilfa. D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,
L
Tipos (algunos):

Eventos, alquiler de autocares para bodas o congresos, entre otros.

Deportivos, alquiler de autocares para grupos grandes pertenecientes a equipos
deportivos.

Escolar y Colectivos, alquiler de un microbus o de autobus escolar para el transporte de
grupos escolares, asociaciones o pefias.

Turisticos.
Empresas

(Datos tomados de la web del titular)

5.2 SOBRE LA ELECCION DEL LUGAR PARA LA IMPLANTACION DE LA ACTIVIDAD

En la parcela objeto de este Estudio de Detalle (referencia catastral 3899701TG4439N0001TW,
direccién segun catastro: Calle Espaldillas Dos, n? 12. Finca Registral: 51.998), denominada
SOLAR, se pretende implantar el CENTRO DE OPERACIONES DE EMPRESA DEDICADA AL
TRANSPORTE DE VIAJEROS POR CARRETERA. El programa de necesidades se desarrolla en una
construcciény en un amplio espacio exterior que permite la maniobra de la diversidad y cantidad
de los distintos autocares que forman parte de la oferta y servicios que se han descrito
anteriormente.

La edificacion que se proyecta en el SOLAR responde a aspectos de la empresa como son:
administracion, comercial, mantenimiento de los vehiculos (operaciones basicas, aunque se
denomine al area en que se desarrolla esta tarea en cuestién como taller) y area auxiliar:
aseos/descanso y otros.

El espacio libre perteneciente al SOLAR permitird la maniobra de los distintos vehiculos, siendo
necesario en el caso de los autobuses mas largos (hasta 18 m), radios de giro de hasta 15 m.

5.3 SOBRE LA MOTIVACION PARA SOLICITUD DE APROBACION DE INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO. ESTUDIO DE DETALLE

Llegados a este punto podemos afirmar que, la posibilidad de adosar la construccién del SOLAR
a fachada, en la esquina de la parcela, en la confluencia de calle Espaldillas Dos con calle
Espaldillas Diecinueve, es lo que permite poder desarrollar la actividad de manera éptima y
eficaz.
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

Segun PGOU vigente, el SOLAR, pertenece al Plan de Sectorizacién con Ordenacién del Area
Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”, Manzana |, parcela 1.1, siendo su grado industrial extensiva,

LIMITE SUNP-[11
ssassmsnns NUEVD LIMTE SUNPTT

BFRARSTRUCTURAS

[T )
DEPCRTIVO
i E—
O INTEARD
O INTENENVO 7
“
TERCIARO
TERCIARO 3
e
o e
" ~
2% TEXTO REFUNDIDO y m
~ MODIFICACION DEL PLAN DE SECTORIZACION P
i ’g;m_” ORDENADA DEL SUNP-111 "EL CUARTEL® DEL | o womriv aurosao catvo
S caly v P.G.0.U, DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA) | trmsessictio
. S— o ] GAETEORMAS A
T PR PeS— e
Tl

Segln ordenanza de aplicacidn, industrial extensivo del Plan de Sectorizacidn con Ordenacion
del area industrial SUNP-111 “El Cuartel” del P.G.0.U. de Alcald de Guadaira (Sevilla), resultan
exigibles las siguientes caracteristicas, respecto a:

Articulo 18. Posicion del edificio respecto a la alineacion exterior
Se exige un retranqueo minimo de ocho (8) metros.
Se propone alineada a linea de fachada.

Articulo 19. Separacidn a linderos
Se exige un retranqueo minimo de cinco (5) metros.
Se propone 19,08 m a lindero lateral derecho y 5,00 m a lindero testero.

Para el uso y actividad que interesan a AUTOCARES EUROPA BUS, S.L.: CENTRO DE OPERACIONES
DE EMPRESA DEDICADA AL TRANSPORTE DE VIAJEROS POR CARRETERA se necesita posibilitar |a
maniobra a vehiculos de longitudes importantes a la hora de la realizacidon de giros para las
operaciones de mantenimiento, guarderia y custodia, asi como, optimizar la capacidad vy
espacios para albergar a la flota de vehiculos de la que dispones AUTOCARES EUROPA BUS, S.L.
Esta circunstancia determina la necesidad de redaccién de este ESTUDIO DE DETALLE PARA
DEFINICION DE ALINEACIONES, que recoja las necesidades expuestas, asi como, permitan cerrar
el volumen global de la singular parcela M1 donde coexisten otras edificaciones provenientes de
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

ordenaciones urbanisticas distintas e incluso, como es el caso de la parcela colindante 1.2 que
ha tramitado Estudio de Detalle para Definicion de Alineaciones segun expediente municipal:
punto 11 de la sesidn ordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento el dia 15 de
febrero de 2018 (expediente PLENO/2018/3) URBANISMO/EXPTE. 3488/2017. ESTUDIO DE
DETALLE PARA EL REAJUSTEDE ALINEACIONES EN LA PARCELA M1.2 DE LA UE1 DEL SECTOR SUO-
18 SUNP-111 EL CUARTEL: APROBACION DEFINITIVA. - D expediente 20180125 --- Documento
de Estudio de Detalle Aprobacién Definitiva (CSV_ 54NZSXPMG76D5X2CDDR73WACY).

7. DEFINICION DE LA PARCELA EN CATASTRO

Segln Catastro la parcela objeto de este Estudio de Detalle se corresponde con la referencia
catastral 3899701TG4439N0001TW.

La cabida, segln catastro, que arroja la parcela 1.1, de la Manzana M1, del Plan de Sectorizacion
con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-1 11 “El Cuartel” es de 4.076 m?2.

La cabida, segln georreferenciacién, que arroja la parcela 1.1, de la Manzana M1, del Plan de
Sectorizacidon con Ordenacion del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel” es de 4.058,19 m2.

La cabida, segln levantamiento topografico realizado, en fechas recientes, por el topdgrafo D.
Manuel Jiménez Lopez, que arroja la parcela 1.1, de la Manzana M1, del Plan de Sectorizacion
con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel” es de 4.054,95 m2 (incluyendo
bordillo de confinamiento).

Ficha tras realizar consulta a Catastro:
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AUTOCARES EUROPA BUS,
S.L.

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-1 11 “El Cuartel”,
Alcald de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzalez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

T D EETAS
BEMATINA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

BWTNITS 1w

DR S
e Catarme e

PARCELA

Localizacion:
CL ESPALDILLAS DOS 12 Susio
41500 ALCALA DE GUADAIRA [SEVILLA]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edd
Superficle construlda:

Afo construccion:

Superficle grafica: 4078 m2
Participacidn del inmueble: 100,00 %

Tipo:
\_.\\‘ I|II | 'r \\‘\ __‘&" ] '
ANV
T~ " - - i
g | ~ I "w.__\ N =a
4 19 B0 )J’ f‘ ) -."'\__
'Yal L
//‘ |
P B | LN
- " b _\-
.\:/ f b 8 ~
’ " M0 e JI H
" y | Ok / ' | £
\, ’ } / / .:
of | 7 1 1
| .' &
LS r « | ¥
/ 13
a7 \“\ y ."r 1
| @ | i
1 | ]
\‘\ |II i % ':
3o | E A:
™ “ %3
e \\\ J.f ’
e \:,M Zeamg Y

Este documento no e3 una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de fa SEC”
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN
LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,

S.L.

Alcald de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzalez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

GEORREFERENCIACION DE PARCELA

GEOREFERENCIA DE PARCELA.—

Esc.— 1:1.500
COORD. GEORREFERENCIADAS DE PARCELA
Descripcion Valor
Nombre P-1
Referencia 3B895701TG4439N
Superficie 4058.19 m2
Nombre Coordenada X (m) Coordenada Y (m)
= 243761,08 413976269
- 24372124 4139800.55
- 243721,22 4139800,33
- 243721,09 4139799,20
- 24371049 4139717 24
- 24374271 4138693,16
- 243780,75 413974401
- 243761,08 413976269
SISTEMA DE REFERENCIA: ETRS89
PROYECCION: UTM 30N
ALTITUDES /COTAS: EGMO08
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN
LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacion del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
s.L Alcald de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzalez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE PARCELA SOBRE ORTOFOTO
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

8. INFORMACION DE LA PARCELA, ESCRITURA PUBLICA Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Segun el Registro de la Propiedad de Alcald de Guadaira, n? 2, la parcela objeto de este Estudio
de Detalle se corresponde con la Finca Registral: 51.998.

La cabida que arroja la parcela 1.1, de la Manzana M1, del Plan de Sectorizacidon con Ordenacion
del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel” es de 4.076 m2.

DATOS DE LA ESCRITURA DE PROPIEDAD DEL SUELO

La Parcela objeto de este documento es propiedad de la sociedad “Autocares Europa Bus”, con
CIF N2: B-41803032, segun escritura de compraventa y subrogacion ante el Notario del llustre
Colegio de Andalucia D. Fernando Salmerdn Escobar, de fecha 21 de Julio de 2.009.

Tienen, a mi juicio, segun intervienen, 1la
capacidad legal necesaria para otorgar la presen-

te escritura de COMPRAVENTA Y SUBROGACION; vy, co-

mo antecedentes,

da “AUTOCARES EUROBUS, S.L.7, con CIF. B-
49847146, domiciliada en Alcalid de Guadaira, Po-

ligono Industrial Fridez, calle 5, nave B8; cons-

Ante mi, FERNANDO SALMERON ESCOBAR, Notario

del Ilustre Colegio de Andalucia,

Esta parcela esta descrita en escritura como:

Urbana. - Parcela de terreno nimero Uno-Uno, en el término de Alcalad de Guadaira, en
la Unidad de ejecucién nimero uno del Plan de Sectorizacion Ordenado SUNP |-11 “EL CUARTEL”
del P.G.0O.U. de dicha ciudad.

Urbana.~ Parcela de terreno nimero Uno-Uno,

en el término de Alcalid de Guadaira, en la Unidad

de Ejecucién nimero uno del Plan de Sectorizacién

Ocupa una superficie de cuatro mil veintiin con sesenta y dos metros cuadrados. Tiene forma
de cuadrilatero irregular, y linda: al Norte, con terrenos del SUP I-2 “Espaldillas I” en una longitud

17
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
s.L Alcald de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

de ochenta y un metros con treinta y un centimetros; al Este, con parcela nimero uno-dos en
una longitud de sesenta y tres metros con cuarenta y siete centimetros; al sur, con la calle “El
Cuartel Veintitrés” de la nueva ordenacidn del SUP I-11 en una longitud de cuarenta metros; al
Oeste, con la calle “El Cuartel Tres” de la nueva ordenacion del SUNP I-11 en una longitud de
ochenta y tres metros y diez centimetros.

Ocupa una superficie de cuatro mil veintiuno
con sesenta y dos metros cuadrados. Tiene forma
de cuadrilatero irregular, y linda: al Norte, con
terrenos del SUP I-2 “Espaldillas I” en una lon-
gitud de ochenta y un metros con treinta y un
centimetros; al Este, con parcela nuimero uno-dos
en una longitud de sesenta y tres metros con cua-
renta y siete centimetros; al Sur, con la calle
“"El Cuartel Veintitres” de la nueva ordenacién
del SUP I-11 en una longitud de cuarenta metros;
al Oeste, con la calle “El Cuartel Tres” de la
nueva ordenacién del SUNP I-11 en una longitud de

ochenta y tres metros y diez centimetros.

DATOS REGISTRALES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La parcela de terreno nimero UNO-UNO objeto de este documento se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad numero 2 de Alcala de Guadaira en el tomo 1.954, Libro 1.294, Folio
188, Alta 7, finca numero 51.998.

FINCA DE Alcalé de Guadaira N°: 51998. Cédigo Registral Unico: 41001000748784
TITULARIDADES
NCMBRE TITULAR N.I.F./OTROS TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AUTOCARES EUROPABUS SL B41803032 1954 1294 188
100 ANANNNSE Aal mlana Adaminia mav #(hula da SRARMeATALe mir Ssmemsma == e =———
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

Esta Parcela esta descrita en la inscripcion registral como:

“URBANA. Parcela de Terreno NUMERO UNO-UNO en el término de esta ciudad, en la
Unidad de Ejecuciéon nimero uno del Plan de Sectorizacion ordenado SUNP I-11 “EL CUARTEL”
del PGOU de esta ciudad”, seglin Catastro CALLE ESPALDILLAS DOS, NUMERO DOCE.

JRBANA. Parcela de terreno NUMERO UNO-UNO en el término de esta Ciudad,
I ¢ esta Liuaaq, segun Catastro CALLE ESPALDILLAS DOS, NUMERO DOCE. ‘upa una
_,;;;;_n ¢ de cuatro mil veintiuno con sesenta y dos metros cuadrados. Tiene rma do

Ocupa una superficie de cuatro mil veintiin con sesenta y dos metros cuadrados. Tiene forma
de cuadrilatero irregular, y linda: al Norte, con terrenos del SUP I-2 “Espaldillas I” en una longitud
de ochenta y un metros con treinta y un centimetros; al Este, con parcela nimero uno-dos en
una longitud de sesenta y tres metros con cuarenta y siete centimetros; al sur, con la calle “El
Cuartel Veintitrés” de la nueva ordenacion del SUNP I-11 en una longitud de cuarenta metros; al
Oeste, con la calle “El Cuartel Tres” de la nueva ordenacion del SUNP I-11 en una longitud de
ochenta y tres metros y diez centimetros.

superricie ae cuatro mil veintiuno con sesenta y dos metros cuadrados. Tiene forma de
cuadrilatero irreqular, y linda: al Norte, con terrenos del SUP I-2 "Espaldillas I"

I
en una longitud de ochenta y un metros con treinta y un centimetros; al Este, con

parcela nimero uno-dos en una longitud de sesenta Yy tres metros con cuarenta y siete
centimetros; al Sur, con la calle "El Cuartel Veintitrés" de la nueva ordenacién del
SUNP I-11 en una longitud de cuarenta metros; al Oeste, con la calle "El Cuartel
Tres" de la nueva ordenacién del SUNP I-11 en una longitud de ochanta y tres metros y
diez centimetros. FEdificabilidad: Segin planeamiento vigente. Usos: Industrial
Extensiva. Referencia catastral: 3899701TG4439NO00L1TW. Esta finca no se encuentra
coordinada graficamente con el Catastro.

9. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Dado que se cumple la condicién de solar y la decision de AUTOCARES EUROPA BUS, SL, en
calidad de propiedad, de edificar en la parcela 1.1, de la Manzana 1, del Plan de Sectorizacidn
con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel” que es objeto de este Estudio de
Detalle para implantacion de CENTRO DE OPERACIONES DE EMPRESA DEDICADA AL
TRANSPORTE DE VIAJEROS POR CARRETERA y ante la_necesidad de posibilitar la maniobra a
vehiculos de longitudes importantes a la hora de la realizacion de giros para las operaciones de

mantenimiento, guarderia y custodia, asi como, optimizar la capacidad y espacios para albergar
a la flota de vehiculos de la que dispone AUTOCARES EUROPA BUS, S.L. es por lo que se plantea
la necesidad de redaccién de este ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES,
que recoja las necesidades expuestas, asi como, permitan cerrar el volumen global de la singular
parcela M1 donde coexisten otras edificaciones provenientes de ordenaciones urbanisticas
distintas e incluso, como es el caso de la parcela colindante 1.2 que ha tramitado Estudio de
Detalle para Definicién de Alineaciones seglin expediente municipal: punto 11 de la sesidon
ordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento el dia 15 de febrero de 2018
(expediente PLENO/2018/3) URBANISMO/EXPTE. 3488/2017. ESTUDIO DE DETALLE PARA EL
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

REAJUSTE DE ALINEACIONES EN LA PARCELA M1.2 DE LA UE1 DEL SECTOR SUO-18 SUNP-111 EL
CUARTEL: APROBACION DEFINITIVA. - D expediente 20180125_--- Documento de Estudio de
Detalle Aprobacion Definitiva (CSV_ 54NZSXPMG76D5X2CDDR73WACY).

10. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
Segun el P.G.0.U. de Alcald de Guadaira, la clasificacién del suelo donde se desea implantar la
actividad objeto- SOLAR, es Suelo Urbano de tipo Industrial 5, Grado 2.

Calificaciéon del suelo: URBANO

Planeamiento de aplicacién:  Vigente PGOU de Alcald de Guadaira, aprobado definitivamente
el 21 de marzo de 1.994 y modificaciones posteriores incluidas en el Texto Refundido de las
Normas Urbanisticas del PGOU-94, octubre 2023.

Planeamiento particular: SOLAR: Plan de Sectorizacidn con Ordenacién del Area Industrial
del SUNP-I 11 “El Cuartel”, Manzana |, parcela 1.1, industrial extensiva.

Uso caracteristico: Industrial, 5

Clasificacidn: Grado 2

Uso compatible: Los indicados en el PGOU de Alcala de Guadaira
Edificabilidad: 0,7 m2/m?2

Se extrae recorte de PLANO N2 3: SITUACION EN PLANO “ZONIFICACION USOS
PORMENORIZADOS” DEL PLAN DE SECTORIZACION ORDENADA DEL SUNP-111 “EL CUARTEL”
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN
LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
s.L Alcald de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:
D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzalez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

hHE:
8 ! § g7 | PARCELA OBJETO DEL
3 . PRESENTE ESTUDIO
Egh! ' 7/}  DE DETALLE
————— LMITE SUNPAT1 g
: é B § § SOLAR PERTENECIENTES A LA
355 & ' MANZANA |, PARCELA 1.1, DEL
IR PLAN DE SECTORIZACION
g ORDENADA DEL SUNP-I11"EL
3 ; CUARTEL",
e |8
+ USO PORMENORIZADO:
1o INDUSTRIAL EXTENSIVO

Las alineaciones oficiales de la parcela vienen recogidas en el mencionado Plan de Sectorizacion
con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”, siendo definidas de la siguiente
manera, segun articulos 18.2 y 19.2 del Texto Refundido y plano 5.2 “Alineaciones” y en PLANO
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

N2 4: SITUACION EN PLANO “ALINEACIONES” DEL PLAN DE SECTORIZACION ORDENADA DEL
SUNP-I11 “EL CUARTEL”, de este Estudio de Detalle:

NORESTE (NE): con Sector colindante SUP-12 (industrial intensiva de la misma manzana),
alineaciéon a 5 m como minimo de separacidn a linderos privados.

SURESTE (SE): con parcela colindante del mismo SUNP-I11 (resto de parcela M1), con un minimo
de separacion a lindero de 5 m, segun articulo 19.2 mencionado Plan de Sectorizaciéon con
Ordenacién del Area Industrial del SUNP-1 11 “El Cuartel”.

SUROESTE (SO): con calle Espaldillas Dos, se fija una alineacién a 8 m del lindero frontal.

OESTE (O): con calle Espaldillas Diecinueve, se fija una alineacién a 8 m del lindero frontal.

EE’ SRR
38
§x
SF 3 7 ETO DE
Sk g / PARCELA OBJETO DEL
£33, § /// PRESENTE ESTUDIO
Eixll 8 T OE DETALLE
# - 1]
98¢ 3 iz
===-===== UMTE SUNPATT HEEE =
semsamssss HUEVD LIMITE SUNPI1Y 5 g 2
ALINEACIONES g a8 SOLAR PERTENECIENTES A LA
FACHADAS CON ACCESO £ MANZANA |, PARCELA 1,1, DEL
SOLO PEATONAL u S 4
LINEADE EDIFCACION  Rn .\ 5 2| § E PLAN DE SECTORIZACION
ronseecconoe AV [N 48 £ ORDENADA DEL SUNP-I11 *EL
= 1 CUARTEL",
R BT
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[l
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
s.L Alcald de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzalez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

——
-
[ — —

-‘E- —— S ————

PP ——
@

- /
| L S ]

Se adjunta recorte de PLANO N2 11: ALINEACIONES OFICIALES SEGUN PLAN DE SECTORIZACION
ORDENADA DEL SUNP-I11 “EL CUARTEL” de este Estudio de Detalle:

23

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 23 de 64

T
N~
X
T
-
<
0
X
g
s)
-
x
0
©
H
=
[5)
e}
4
w
-
%)
N
T
©
c
k)
5]
©
he)
s
°
Q
o

-
(%]
©
[

8
c
o

=
[5]

k)
[7}

el
[}
@

©
[

o
©

ke
©

el

2

]

o
[

g

£

=
g

S
o
©

S

=
5}

>




AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,

S.L.

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

. Equipo Técnico:
LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzalez Rodriguez,

Alcala de Guadaira, Sevilla. D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

LIMITE SUNP-11
NUEVO LIMITE SUNP111 =
ALINEACIONES

FACHADAS COMN ACCESD
SOLO PEATONAL

LINEA DE EDIFICACION

Pcmﬁecr:lbuiiiﬂjf f
FERROWIARLA J ||
T e———=)

ALINEACIONES OFICIALES
(Segln Texto Refundido del Plan de Sectonizacidn Ordenada del SUNP-111 "EL CUARTEL"~
del PGOU de Alcald de Guadaira, Sevilla)

/=S|

s el

Egc.— 1:2000

AMBITO DE ACTUACION

DEL ESTUDIO DE DETALLE:

MANZANA |, PARCELA 1.1,

DEL FLAN DE SECTORIZAGION
ORDENADA DEL SUNP-11 "EL CUARTEL".
{superficie parcela 4.054,95 m2)

ALINEACIONES OFICIALES (8 m en linderos de fachadas y 5 m en al restal
{Segun Texto Refundido del Plan de Sectorizacion Ordenada

del SUNP-111 "EL CUARTEL" del PGOU de Alcala de Guadaira, Sevilla)

SEPARACION & LINDEROS PRIVADOS.

5m, segun Plan de Sectorizacion Ordenada del SUNP-1 11 'El cuane/"

OCUPACION MAXIMA TEORICA DE LA EDIFICACION
2516,36 m2 (62,06% parcela <= 70% maximo}
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

Para el caso de la OCUPACION MAXIMA TEORICA, como se puede apreciar en plano anterior,
segln alineaciones y separacion a linderos, y drea de movimiento que se produce, resulta una
superficie de ocupacién maxima tedrica de 2.516,36 m2, correspondiente a un 62,06 % (inferior
al maximo establecido (70 %) por la norma articulo 20, industrias extensivas, apartados 1y 2 del
Plan de Sectorizacion Ordenado SUNP-111).

11. ALINEACIONES PROPUESTAS EN EL ESTUDIO DE DETALLE

Actualmente la parcela objeto de este Estudio de Detalle, denominada 1.1 de la Manzana 1, del
Plan de Sectorizacién con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-1 11 “El Cuartel”, colinda por
el SE con la parcela 1.2, de la misma manzana, M1, habiéndose tramitado un Estudio de Detalle
y posterior aprobacidn del mismo, en base a las circunstancias que interesaron en su momento
y cuyo tramite se hizo bajo el expediente municipal Estudio de Detalle para Definicion de
Alineaciones segun expediente municipal: punto 11 de la sesidn ordinaria celebrada por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento el dia 15 de febrero de 2018 (expediente PLENO/2018/3)
URBANISMO/EXPTE. 3488/2017. ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTEDE ALINEACIONES EN
LA PARCELA M1.2 DE LA UE1 DEL SECTOR SUO-18 SUNP-111 EL CUARTEL: APROBACION
DEFINITIVA. - D expediente 20180125 --- Documento de Estudio de Detalle Aprobacion
Definitiva (CSV_ 54NZSXPMG76D5X2CDDR73WACY).

El Estudio de Detalle que se redacta pretende responder a la necesidad de posibilitar, dentro de
la parcela 1.1 de la manzana 1, la maniobra a vehiculos de longitudes importantes a la hora de
la realizacion de giros para las operaciones de mantenimiento, guarderia y custodia, asi como,
optimizar la capacidad y espacios para albergar a la flota de vehiculos de la que dispone
AUTOCARES EUROPA BUS, S.L. (para la actividad de CENTRO DE OPERACIONES DE EMPRESA
DEDICADA AL TRANSPORTE DE VIAJEROS POR CARRETERA ), es por lo que se plantea la necesidad
de redaccién de este ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES, que recoja las
necesidades expuestas, asi como, permita cerrar el volumen global de la singular parcela M1
donde coexisten otras edificaciones provenientes de ordenaciones urbanisticas distintas.

En el siguiente recorte (PLANO N2 2: EMPLAZAMIENTO) se muestra la situacién actual de la
manzana y la ubicacién de la parcela objeto de este Estudio de Detalle.
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AUTOCARES EUROPA BUS,
S.L.

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacién

con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-1 11 “El Cuartel”,
Alcald de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzalez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

A continuacidn, se exponen las alineaciones propuestas en este Estudio de Detalle que se
pretende tramitar, ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN LA PARCELA
1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacidon con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I
11 “El Cuartel”, Alcald de Guadaira, Sevilla.

10.1 POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A LA ALINEACION EXTERIOR

Se propone adosamiento a linderos de fachada: por calle Espaldillas Dos y calle Espaldillas

Diecinueve.

(PLANO Ne 12: ALINEACIONES PROPUESTAS EN ESTUDIO DE DETALLE. OCUPACION MAXIMA)
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[l
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,

S.L.

Alcald de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzalez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

ALINEACIONES PROPUESTAS EN EL ESTUDIO DE DETALLE. OCUPACION MAXIMA

AMBITO DE ACTUAGION

DEL ESTUDIO DE DETALLE:

MANZAMA |, PARCELA 1.1,

DEL PLAN DE SECTORIZACION
OADEMNADA DEL SUMP-111"EL CUARTEL"
{superficie parcela 4.054,95 m2)

ALINEACION PROPUESTA A VIALES PUBLICOS
Edificacion alineada a vial en calle Espaldillas Dos y
calle Espaldillas Diecinueve

SEPARACION A LINDEROS PRMADOS
18,08 m a lindero lateral derecho v
5 m a lindero testaro

OCUPACION MAXIMA DE LA EDIFICACION SEGUN ESTUDIC
DE DETALLE
2 516,36 m2 (62,06 % segun Plan de Sectorizacidn)

CONDICIONANTES DE LAS ALINEACIONES PROPUESTAS EN EL ESTUDIO DE DETALLE.

OCUPACION MAXIMA

CONDICIONES
GEMERALES

ALINEACIONES A
VIALES PUBLICOS

SEPARACION A
LINDEROS PRNVADOS

La edificacién quedara integrada dentro del poligona definido en el
presente plano como "Dcupacion maxima de la Edificacitn segun
Estudio de Detalle”, con una superficie maxima a ocupar de 2.516,38
me (62,06 % de la parcela), igual a la Ocupacién méxima de la
aedificacidén definida en el planc anteriar, n® 11, del presenta Estudio de:
Detalle, 2.516,36 m2 (62,06 % segin Plan de Sectarizacian).

Las alineaciones agul definidas, se consideraran coma los limites
maximos de la edificacion, permitiéndose retranquens de ésta,
justificados por las necesidades de |a edificacion a implantar y/o por
criterios estéticos o funcionales.

El espacio libre resultante del retranquen de |a edificacion, podra
destinarse a lo definido en el Articulo 18.3 del Texto Refundido del Plan
de Sectorizacion Ordenada del SUNMP-111 "El Cuartel’.

La edificacion estara alineada a vial en calle Espaldillas Dos v
calle Espaldillas Diecinueve

La edificacién se separa
18,08 m a lindero |ateral derecho v
5m a lindero testero
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

10.2 SEPARACION A LINDEROS INTERIORES

Tal como se indica en Estudio de Detalle que se tramita, ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION
DE ALINEACIONES EN LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion con
Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”, Alcala de Guadaira, Sevilla, se propone:

- Separacién a lindero privado lateral derecho (SE), parcela 1.2, de la misma Manzana:
19,08 m.

- Separacién minima a lindero testero privado (NE), parcelas intensivas de la misma
Manzana: 5 m.

(Ver PLANO N2 12: ALINEACIONES PROPUESTAS EN ESTUDIO DE DETALLE. OCUPACION MAXIMA)

30

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 30 de 64

T
N~
X
T
.|
4
o«
x
g
o
-
o
7]
©
=
=
Q
e}
4
w
—
%]
N
I
©
c
k)
5]
©
=]
K
>
<
Q
(]

-
(%]
o
(1]

S
c
o

=
[5]

o
[7}

el
[}
»

©
[

8
©

ke
©

el

3

S

o
[

s

£
-

S
o
©

8

=
5}

>




AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,

S.L.

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

. Equipo Técnico:
LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzalez Rodriguez,

Alcala de Guadaira, Sevilla. D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

LIMITE SUNP-11
NUEVO LIMITE SUNP111 =
ALINEACIONES

FACHADAS COMN ACCESD
SOLO PEATONAL

LINEA DE EDIFICACION

Pcmﬁecr:lbuiiiﬂjf f
FERROWIARLA J ||
T e———=)

ALINEACIONES OFICIALES
(Segln Texto Refundido del Plan de Sectonizacidn Ordenada del SUNP-111 "EL CUARTEL"~
del PGOU de Alcald de Guadaira, Sevilla)

/=S|

s el

Egc.— 1:2000

AMBITO DE ACTUACION

DEL ESTUDIO DE DETALLE:

MANZANA |, PARCELA 1.1,

DEL FLAN DE SECTORIZAGION
ORDENADA DEL SUNP-11 "EL CUARTEL".
{superficie parcela 4.054,95 m2)

ALINEACIONES OFICIALES (8 m en linderos de fachadas y 5 m en al restal
{Segun Texto Refundido del Plan de Sectorizacion Ordenada

del SUNP-111 "EL CUARTEL" del PGOU de Alcala de Guadaira, Sevilla)

SEPARACION & LINDEROS PRIVADOS.

5m, segun Plan de Sectorizacion Ordenada del SUNP-1 11 'El cuane/"

OCUPACION MAXIMA TEORICA DE LA EDIFICACION
2516,36 m2 (62,06% parcela <= 70% maximo}
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

10.3 OCUPACION MAXIMA DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
(Ver PLANO N2 12: ALINEACIONES PROPUESTAS EN ESTUDIO DE DETALLE. OCUPACION MAXIMA)

La edificacidon quedara integrada dentro del poligono definido en el Plano 12 como "Ocupacién
maxima de la Edificacién segun Estudio de Detalle", con una superficie maxima a ocupar de
2.516,36 m2 (62,06 % de la parcela), igual a la Ocupacién maxima de la edificacién definida en
el plano anterior, n2 11, del presente Estudio de Detalle, 2.516,36 m2 (62,06 % segun Plan de
Sectorizacién) e inferior al 70 % maximo de ocupacién permitido por el articulo 20, Industrias
Extensivas, apartados 1y 2 del SUNP-I11.

Las alineaciones aqui definidas, se consideraran como los limites maximos de la edificacidn,
permitiéndose retranqueos de ésta, justificados por las necesidades de |a edificacion a implantar
y/o por criterios estéticos o funcionales.

El espacio libre resultante del retranqueo de la edificacidn podra destinarse a lo definido en el
Articulo 18.3 del Texto Refundido del Plan de Sectorizacion Ordenada del SUNP-1 11 "El Cuartel".
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

12. CONDICIONES GENERALES DE LAS ALINEACIONES PROPUESTAS EN ESTE ESTUDIO DE
DETALLE

Se indican en siguiente cuadro:

CONDICIONANTES DE LAS ALINEACIONES PROPUESTAS EN EL ESTUDIO DE DETALLE.
OCUPACION MAXIMA

CONDICIONES La edificacién quedara integrada deniro del poligono definido en el

GENERALES presente plano como "Ocupacion maxima de la Edificacion segan
Estudio de Detalle", con una superficie maxima a ocupar de 2.516,36
e (52,06 % de la parcela), igual a la Qoupacion maxima de la
edificacion definida en el planc anterdor, n® 11, del presente Estudio de|
Detalle, 2.516,36 m2 (62 06 % segin Plan de Sectonzacian).

Laz alineaciones agui definidas, se consideraran como los limites
miaximos de la edificacion, permitiéndose retranquecs de &sta,
justificados por las necesidades de la edificacion a implantar y/o por
criterios estéficos o funcionales.

El espacio libre resultante del retrangueo de la edificacion, podra
destinarse a lo definido en el Articulo 18.3 del Texto Refundide del Plan
de Sectorizacion Ordenada del SUNP-1 11 "Bl Cuartsl".

ALINEACIONES A La edificacion estara alineada a vial en calle Espaldillas Dos v
VIALES FUBLICOS calle Espaldillas Discinesve

SEPARACION A La edificacién se separa
LIMDERDS PRVADOS 18,08 m & lindero lateral derecho y
| 5 m a linclera testero

13. ORDENACION VOLUMETRICA PROPUESTA EN ESTE ESTUDIO DE DETALLE

La ordenacidn volumétrica propuesta en este Estudio de detalle se considera meramente
orientativa y responde fielmente a lo determinado segun las Alineaciones propuestas aqui
establecidas, tanto en PLANO N2 12: ALINEACIONES PROPUESTAS EN ESTUDIO DE DETALLE.
OCUPACION MAXIMA, como en lo redactado en la presente memoria
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

La edificacidon quedara integrada dentro del poligono definido en el Plano 12 como "Ocupacion
maxima de la Edificacién segun Estudio de Detalle", con una superficie maxima a ocupar de
2.516,36 m2 (62,06 % de la parcela), igual a la Ocupacién maxima de la edificacién definida en
el plano anterior, n2 11, del presente Estudio de Detalle, 2.516,36 m2 (62,06 % segun Plan de
Sectorizacion) e inferior al 70 % maximo de ocupacidn permitido por el articulo 20, Industrias
Extensivas, apartados 1 y 2 del SUNP-I11. PLANO N2 12: ALINEACIONES PROPUESTAS EN
ESTUDIO DE DETALLE. OCUPACION MAXIMA

PLANO N2 12: ALINEACIONES PROPUESTAS EN ESTUDIO DE DETALLE. OCUPACION MAXIMA
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

14. CONDICIONES GENERALES DE LA ORDENACION PROPUESTA EN ESTE ESTUDIO DE
DETALLE

Las condiciones generales de la Ordenacidn Propuesta en este Estudio de Detalle vienen
definidas en el PLANO N2 12: ORDENACION PROPUESTA EN ESTUDIO DE DETALLE y se
describen a continuacion:

La edificacién a implantar en la zona edificable ocupard un maximo de 2.516,36 m2, segun
el plano de Alineaciones del presente Estudio de Detalle.

El espacio libre resultante del retranqueo de la edificacidon podra destinarse a lo definido en
el Articulo 18.3 del Texto Refundido del Plan de Sectorizacién Ordenada del SUNP-1 11 "El
Cuartel".

La altura maxima de la edificacidon en este Estudio de Detalle es de PBy 11,90 m < 12 m
maximo, segun lo definido en el Articulo 22 del Texto Refundido del Plan de Sectorizacidn
Ordenada del SUNP-I 11 "El Cuartel".

El indice de edificabilidad maximo sobre parcela neta viene determinado en el Articulo 21
del Texto Refundido del Plan de Sectorizacién Ordenada del SUNP-1 11 "El Cuartel".

La Ordenaciéon propuesta en el presente plano, se considera orientativa, pudiéndose
modificar por necesidades de la propiedad, siempre cumpliendo con los pardmetros de
Alineaciones definidos en el plano n2 12 de "Alineaciones Propuestas en Estudio de Detalle"
y lo determinado en el Texto Refundido del Plan de Sectorizacion Ordenada del SUNP-I 11
"El Cuartel", asi como lo determinado en el PGOU de Alcald de Guadaira.

15. ORDENANZA DE APLICACION A LA PARCELA 1.1 DE LA MANZANA 1 DE ESTE ESTUDIO
DE DETALLE. INDUSTRIAL EXTENSIVA.

Segun Modificacién del Plan de Sectorizacién con Ordenacién del drea industrial SUNP-111 “El
Cuartel” del P.G.O.U. de Alcald de Guadaira (Sevilla) y plano 5.1 ZONIFICACION USOS
PORMENORIZADOS, es de aplicacion la ORDENANZA 1. INDUSTRIAL, EXTENSIVA.

Se citan a continuacion:

Articulo 13. Ambito y tipologia
Se exige edificacion industrial exenta, pareada o entre medianeras.

Se propone edificacidn industrial exenta.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

Articulo 14. Clasificacién
Se exige Industria extensiva.

Se propone Industria extensiva

Articulo 15. Uso caracteristico
Se exige Industrial en categorias |, Il y 11l

Se propone Industrial en categoria Il

Articulo 16. Usos compatibles

No procede para el caso que nos ocupa

Articulo 17. Condiciones de la parcela

Longitud lindero frontal: Se exige 40 m, se propone 40,29 m

Superficie de parcela: Se exige 2.400 m2, se propone 4.054,95 m2

Articulo 18. Posicion del edificio respecto a la alineacion exterior
Se exige un retranqueo minimo de ocho (8) metros.

Se propone alineada a linea de fachada.

Articulo 19. Separacién a linderos

Se exige un retranqueo minimo de cinco (5) metros.

Se propone 19,08 m a lindero lateral derecho y 5,00 m a lindero testero.

Articulo 20. Ocupacidn de la parcela

Se exige 2.516,36 m2, 62,06%.

Se propone 2.516,36 m2, 62,06%.
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[l
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

Articulo 21. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

Se exige 70%.

Se propone 70%.

Articulo 22. Altura de la edificacion

Se exige tres (baja + 2)

Se propone tres (baja + 2)

Articulo 23. Salientes en la alineacién oficial exterior

Sera de aplicacion el Art. 417 de P.G.O.U.

Articulo 24. Condiciones de los minipoligonos industriales

No procede para el caso que nos ocupa.

Articulo 25. Dotacion de aparcamiento

Se propone 1 plaza por cada doscientos 200 metros cuadrados construidos, o fraccion destinado

a aparcamiento de turismos.
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

16. CONDICIONES DE DESARROLLO DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE

No serd necesario realizar otro tipo de documento de planeamiento para el desarrollo de esta
parcela dado que el presente Estudio de Detalle se realiza a los Unicos efectos de DEFINICION
DE ALINEACIONES para adaptar a la realidad fisica existente, las Alineaciones fijadas en el Plan
de Sectorizacién con Ordenacidn del drea industrial SUNP-111 “El Cuartel” del P.G.0.U. de Alcald
de Guadaira (Sevilla), por lo que, al leal saber y entender del técnico firmante, una vez aprobado
definitivamente este documento, se podra solicitar la correspondiente Licencia de Edificacion.

En Alcald de Guadaira, a 03 de febrero de 2025

EQUIPO TECNICO:
EL ARQUITECTO: EL ARQUITECTO: EL INGENIERO TECNICO

INDUSTRIAL:

Fdo.- Alberto Garcia Pérez Ventana  Fdo.- Raul Gonzdlez Rodriguez Fdo.-Fco. Joaquin Moreno Moreno
Colegiado 4.070, COAS Colegiado 5.877, COAS Colegiado 8546, COPITI, Sevilla

17. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ACCESIBILIDAD

En este Estudio de Detalle no es necesario la justificacion del cumplimiento de la normativa de
accesibilidad (Documento Bdsico SUA Seguridad de utilizacién y accesibilidad, normativa
autondmica y ordenanzas municipales), dado que sdlo se definen ALINEACIONES de la parcela
M-1.1sin que ello altere al acceso a la parcela, pavimentacion existente, ancho de aceras, calzada
o rasantes.
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[l
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion
AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
s.L Alcald de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzalez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

18. REPORTAJE FOTOGRAFICO ESTADO ACTUAL DE LA PARCELA

Se adjuntan fotografias de la Parcela M-1.1, realizadas en marzo de 2023

PARCELA
M-1.1

Vista desde confluencias calle Espaldillas Dos y calle Espaldillas Diecinueve
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[l
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
s.L Alcald de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzalez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

PARCELA

M-1.2

PARCELA
M-1.1

Vista colindante derecho

2 LINDERO
PARCELA TESTERO
M-1.1

L |

Vista linderos interiores

LINDERO
TESTERO
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

PLANOS

PLANO N2 1: SITUACION

PLANO N2 2: EMPLAZAMIENTO

PLANO N¢ 3: SITUACION EN PLANO “ZONIFICACION USOS PORMENORIZADOS” DEL PLAN DE
SECTORIZACION ORDENADA DEL SUNP-111 “EL CUARTEL”

PLANO N2 4: SITUACION EN PLANO “ALINEACIONES” DEL PLAN DE SECTORIZACION ORDENADA
DEL SUNP-111 “EL CUARTEL”

PLANO N2 5: SITUACION EN PLANO “COTAS Y RASANTES” DEL PLAN DE SECTORIZACION
ORDENADA DEL SUNP-I11 “EL CUARTEL”

PLANO N¢ 6: SITUACION EN PLANO “UNIDADES DE EJECUCION” DEL PLAN DE SECTORIZACION
ORDENADA DEL SUNP-I11 “EL CUARTEL”

PLANO N2 7: GEOREFERENCIACION DE LA PARCELA

PLANO N2 8: LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE PARCELA

PLANO N2 9: LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE PARCELA SOBRE ORTOFOTO

PLANO N2 10: AMBITO DE ACTUACION Y PROPIEDAD DEL SUELO

PLANO N2 11: ALINEACIONES OFICIALES SEGUN PLAN DE SECTORIZACION ORDENADA DEL SUNP-
111 “EL CUARTEL”

PLANO N2 12: ALINEACIONES PROPUESTAS EN ESTUDIO DE DETALLE. OCUPACION MAXIMA
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f

41500 Alcalé de Guadaira, Sevilla

ESCALA: 1:10.000 [N* de Plano:

FECHA: FEBRERO-25

SUNP- | 11 "EL CUARTEL’

Paliilos

»
[}
|
o
o
<
O

S.L

3y

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES
SITUACION

EN PARCELA 1.1, MANZANA 1
La propiedad:
SITUACION: Calle Espaldillas Dos, n* 12.

Titulo de
plano:

AUTOCARES EUROPA BUS

VENTANA

£(MORENO

Equipo Técni
D. FCO. JOAQUIN MOR
Col: 8.546 COGITISE

D. ALBERTO GAB;A PEREZ
)
D. RAOL GONZALEZ RODRIGUEZ

Col: 4.070 COAS
Col: 5.877 COAS

dse ewlojeje|d e] 9pSap S)USWEDIUQIIOS|S OPEUL OJUBWNJ0T .
/S9"EOIUOJJ08|8PaS E|BO[EPEPNIO//:SARY :UOEIyLBA  FKEER
HIMHTIHEXDOTISIMLIOGNATSZHI UQIoeplEA "POD ..._i.

>

M.
) Cortijo

Casa de
San  Fernando

Esc.— 1:10.000

SITUACION .—




EMPLAZAMIENTO .—
Esc.— 1:2.000

EMPLAZAMIENTO. ORTOFOTO.—

LINEA LIMITE ORDENACIONES URBANISTICAS

O T

SOLAR. Referencia Catastral: 3899701TG4439N0001TW
Coordenadas UTM:243.740, 4.139.750, uso 30 ETRS89
Plan de Sectorizacién con Ordenacién del Area Industrial
del SUNP—I 11 "El Cuartel”, Manzana |, parcela 1.1.

IIllll§§ lgnhllk\
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PARCELA OBJETO DEL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE

N

I

EMPLAZAMIENTO .—
Esc.— 1:2.000

Equipo Técni

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES
0. ALeegro oapeh perez-ventana | EN' PARCELA 1.1, MANZANA 1, SUNP- | 11 "EL CUARTEL®

Col: 4,070 COAS

‘l
Q Titulo de

D. RAOL GONZALEZ RODRIGUEZ | P'@n°* EMPLAZAMIENTO
Col: 5.877 COAS

La propiedad: ESCALA: 1:2.000 [N* de Plano:

FECHA: FEBRERO-25 2
D. FCO. JOAQUIN NORENO MORENO AUTOCARES EURQOPA BUS, S.L.
Col: 8.546 COGITISE SITUACION: Calle Espaldillas Dos, n® 12. 41500 Alcald de Guadaira, Sevilla
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@ ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES
0. ALoeTo Gegefh perez-vinana | EN' PARCELA 1.1, MANZANA 1, SUNP- | 11 EL CUARTEL”

Col: 4.070 COAS

n: 6HZSLFN5SCTW6SRLCQX3KLHK7H

Q\ Titulo de SITUACION EN PLANO "ZONIFICACION USOS PORMENORIZADOS”
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La propiedad: ESCALA: 1:6.000 [N* de Plano:

1 FECHA: FEBRERO-25 3
D. FCO. JOAQUIN MORENO MORENO AUTOCARES EUROPA BUS, S.L.
Col: 8.546 COGITISE SITUACION: Calle Espaldillas Dos, n® 12. 41500 Alcald de Guadaira, Sevilla
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CUARTEL".

Esc.— 1:6.000

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma g¢sPublico Gi %ﬁi

T
N~
X
I
.|
<
0
X
g
s}
-
4
17}
©
H
=
O
e}
z
w
—
N
N
T
©

c
9

5]

©
b=}
g
o
Q
o

-~
123
9]
@

k]
c
S

=
O

2
9]

el
@
7]

©
©

o
]

°
@

°

=2

2

=
123
o

=
~
c

S
o
@

°

=
5]

=

Equipo Técni

D. ALBERTO GARefA PEREZ-VENTANA
Col: 4.070 COAS

A
D. RAUL GONZALEZ RODRIGUEZ
Col: 5.877 COAS r

D. FCO. JOAQUIN MOR&O MORENO
Col: 8.546 COGITISE

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES
EN PARCELA 1.1, MANZANA 1, SUNP- | 11 "EL CUARTEL’

T‘I*q”r:g,de SITUACION EN PLANO “ALINEACIONES”

plano: DEL PLAN DE SECTORIZACION ORDENADA DEL SUNP-I11 "EL CUARTEL”

La propiedad: ESCALA: 1:6.000 [N* de Plano:
AUTOCARES EUROPA BUS, S.L. FECHA:  FEBRERO-25 4

SITUACION: Calle Espaldillas Dos, n* 12. 41500 Alcald de Guadaira, Sevilla




SITUACION

AR
D. AGUSTIN ALFONSO CALYD

PARCELA OBJETO DEL
PRESENTE ESTUDIO
DE DETALLE

Pana de cederantn
COTAS Y RASANTES

—— LIMITE SUNP-111
sesmmssssss NUEVO LUMITE SUNP-I11

DORDENADA DEL SUMNP-H1 "EL CUARTEL" DEL

SOLAR PERTENECIENTES A LA
MANZANA |, PARCELA 1.1, DEL

PLAN DE SECTORIZACION

MODIFICACION DEL PLAN DE SECTORIZACION

3 2550 COTA NATURAL DEL TERREND
24.50 COTA DEL TERREND MODIFICADA

20 TEXTO REFUNDIDG

it

v ORDENADA DEL SUNP-I11"EL
: M CUARTEL".

fio |

Esc.— 1:6.000
Equipo Técni

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES
0. AlpeRro oapeh perez-ventana | EN' PARCELA 1.1, MANZANA 1, SUNP- | 11 "EL CUARTEL®

Col: 4.070 COAS
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Q Titulo de SITUACION EN PLANO “COTAS Y RASANTES”
D. RAOL GONZALEZ RODRiGUEZ | P'@"®* DEL PLAN DE SECTORIZACION ORDENADA DEL SUNP-I11 "EL CUARTEL”
Col: 5877 COAS o
‘] La propiedad: ESCALA: 1:6.000 |N* de Plano:
FECHA: FEBRERO-25 5
D. FCO. JOAQUIN MORENO MORENO | AUTOCARES EUROPA BUS, S.L.

Col: 8.546 COGITISE SITUACION: Calle Espaldillas Dos, n® 12. 41500 Alcald de Guadaira, Sevilla
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e s 25 3¢
LIMITE SUNP-111 § Bes Do ||
wemmmens NUEVO LIMITE SUNP-11 L EEE Bf |
----- LIMITE UNIDAD DE EJECUCION B EE oo
-— | éie <
] INFRAESTRUCTURAS i s*s O
i SIPS | !5 |
I g
DEFORTIVO | < D o g "
COMERCIAL | E: g W | | g
IND, INTENSIVO 1 E & i g I£
IND, INTENSIVO 2 | E 5 E i :g_
“| mo.INTENSVO 3 o g 0
== z
TERCIARIO 1 (o od § %
Y SW S Q
| TeRcuRD2 | g £ 8 g PARCELA OBJETO DEL
IND, EXTENSIVO I g é é "l.l.l) PRESENTE ESTUDIO
=
N go s E % DE DETALLE
142315 4|
7,
wx g E g
SUELOS DE S. GENERAL ADSCRITOS A LAS UE 3 59 =]
FINGA TITULAR UE_ SG,VIARID(m 5.6, FERROVIARIOD m) i2 ¢ S
) GAETEC PMA SA. UEZ a55.11 0.00 o =
RENDER SURS.AL. UE4 838922 637,94 u = SOLAR PERTENECIENTES A LA

(@ RENFE VE4 0,00 B636,54
i LAS CERRAJAS UE4 0,00 237076

MANZANA |, PARCELA 1.1, DEL

1
L (‘I 22 TEXTO REFUNDIDO

S T M o - ‘HER1 PLAN DE SECTORIZACION
= @ wwos.cann w2 hope : ORDENADA DEL SUNP-I11"EL
.’g} C.B. HNOS CERVILLA Y OTROS UES 6.630,48 311,21 f’ q: CUARTEL"
{3 i1 0 D.JOSE PINEDA BOMILLA UEE 0,00 . TEY,E7 20D .

Esc.— 1:6.000
Equipo Técni

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES
0. AleeRro oapeh peez-ventans | EN' PARCELA 1.1, MANZANA 1, SUNP- | 11 "EL CUARTEL®

Col: 4,070 COAS
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|

Q ;‘,*q”,:g,de SITUACION EN PLANO ”UNIDADES DE EJECUCIGN”

D. RAUL GONZALEZ RODRIGUEZ : DEL PLAN DE SECTORIZACION ORDENADA DEL SUNP-I11 "EL CUARTEL”

Col: 5.877 COAS -
La propiedad: ESCALA: 1:6.000 [N* de Plano:
i FECHA: FEBRERO-25 6

D. FCO. JOAQUN MOR[kO MoRENo | AUTOCARES EUROPA BUS, S.L.

Col: 8.546 COGITISE SITUACION: Calle Espaldillas Dos, n® 12. 41500 Alcald de Guadaira, Sevilla




COORD. GEORREFERENCIADAS DE PARCELA
Descripcion Valor
Nombre P-1
Referencia 3899701TG4439N
Superficie 4058.19 m2
Nombre Coordenada X (m) Coordenada Y (m)
- 243761,08 4139762,69
- 243721,24 4139800,55
- 243721,22 4139800,33
J | i N - 243721,09 4139799,20
Y= 4139800 LA | a0 ’ N - 24371049 4139717.24
f-f 1l : oy - 24374271 413969316
- 243780,75 413974401
- 243761,08 4139762,69

SISTEMA DE REFERENCIA: ETRS89
PROYECCION: UTM 30N
ALTITUDES/COTAS: EGMO8

GEOREFERENCIA DE PARCELA.—
Esc.— 1:1.500

scmssoncn scmmoenoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁi SeENR e, —— N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
B Referencia catastral: 3899701TGA4439N0001TW

Superficie grafica: 4.076 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CL ESPALDILLAS DOS 12 Suelo
41500 ALCALA DE GUADAIRA [SEVILLA]

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES
0. AtaeTo oagefh penez-vinana | EN' PARCELA 1.1, MANZANA 1, SUNP- | 11 "EL CUARTEL”

Col: 4.070 COAS

e,

Escala:
111500

@\ Titulo de

Col: 5.877 COAS

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 4 de Enero de 2024

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 50 de 64

T
N~
X
I
.|
<
0
X
g
s}
-
4
17}
©
H
=
O
e}
z
w
—
N
N
T
©
c
9
5]
©
b=}
g
o
Q
o

-
(%]
o
[

k]
c
o

=
[5]

o
[7}

el
[}
7]

<
[

k]
©

ke
©

el

2

S

o
[
o

=

=
=
bS]
o
©

K]

=
b

>

| La propiedad: ESCALA: 1:1.500 [N* de Plano:
FICHA CATASTRAL DE LA PARCELA.—

FECHA: FEBRERO-25 7
D. FCO. JOAQUIN MORl«O MORENO AUTOCARES EUROPA BUS, S.L.

Col: 8.546 COGITISE SITUACION: Calle Espaldillas Dos, n® 12. 41500 Alcald de Guadaira, Sevilla
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/
SUP. SOLAR (incluyendo bordillo de confinamiento): 4.054,95 m?
SUP. SOLAR (excluyendo bordillo de confinamiento): 4.042.
/
PARCELA OBJETO DEL
PRESENTE ESTUDIO
DE DETALLE
7555 510 SOLAR PERTENECIENTES A LA
MANZANA |, PARCELA 1.1, DEL
PLANAS PLAN DE SECTORIZACION
ORDENADA DEL SUNP-I11 "EL
CUARTEL".
SUPERFICIE PARCELA: 4.054,95 m2
LEYENDA ELEMENTOS
BORDILLO ACERADO
BORDILLO APARCAMIENTOS
BORDILLO DE CONFINAMIENTO
MURO
———O0——0—  VALLA
PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO
DE DETALLE
-é Esc.— 1:150
g
%%% Equipo Técni
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES
E,—%% » )
0. AseTo caperh perez-venana | EN PARCELA 1.1, MANZANA 1, SUNP- | 11 "EL CUARTEL
78 Col: 4,070 COAS
‘\ .
§i“§ Q Titulo de A
Ez‘g\%é pous D. RAOL GONZALEZ RODRIGUEZ plano: LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE PARCELA
SE3 N Col: 5.877 COAS
253 PR3,725
o N La propiedad: ESCALA: 1:150  [N* de Plano:
% FECHA: FEBRERD-25 8
D. FC0. JOAQUIN NORENO WoREN |AUTOCARES EUROPA BUS, SL.
Col: 8.546 COGITISE SITUACION: Calle Espaldillas Dos, n® 12. 41500 Alcald de Guadaira, Sevilla
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5.310
PLANAS

Esc.— 1:150

PARCELA OBJETO DEL
PRESENTE ESTUDIO
DE DETALLE

SOLAR PERTENECIENTES A LA
MANZANA |, PARCELA 1.1, DEL
PLAN DE SECTORIZACION
ORDENADA DEL SUNP-111"EL
CUARTEL".
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SUPERFICIE PARCELA: 4.054,95 m2

Equipo Técnii:

D. ALBERTO GARETA PEREZ-VENTANA

Col: 4.070 COAS

A

D. RAUL GONZALEZ RODRIGUEZ

Col: 5.877 COAS

D. FCO. JOAQUIN MORENO MORENO

Col: 8.946 COGITISE

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES
EN PARCELA 1.1, MANZANA 1, SUNP- | 11 "EL CUARTEL”

Titulo de
plano: LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE PARCELA SOBRE ORTOFOTO

La propiedad: ESCALA: 1:150 N' de Plano:

FECHA: FEBRERO-25 9

AUTOCARES EUROPA BUS, S.L.

SITUACION: Calle Espaldillas Dos, n® 12. 41500 Alcalé de Guadaira, Sevilla
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25310
PLANAS

25.65

25.70
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INFRAESTRUCTURAS

SIPS

DEPORTIVO

COMERCIAL
IND. INTENSIVO 1

IND. INTENSIVO 2

g 7] IND.INTENSIVO 3

i

o ;
(agiisis et
;*%{%é%}{ TERCIARIO 1

1083

e TERCIARIO 2

ey IND. EXTENSIVO

ZONA LIBRE

ZONIFICACION. USOS PORMENORIZADOS.
(Segun Texto Refundido del Plan de Sectorizacién Ordenada del SUNP-I11 "EL CUARTEL"

del PGOU de Alcala de Guadaira, Sevilla)

2003
(PRI 725

PLAN®

Esc.— 1:150

AMBITO DE ACTUACION

DEL ESTUDIO DE DETALLE:

MANZANA |, PARCELA 1.1,

DEL PLAN DE SECTORIZACION
ORDENADA DEL SUNP-I11 "EL CUARTEL".

PROPIEDAD DEL SUELO:
100% AUTOCARES EUROPA BUS, S.L.
SUPERFICIE PARCELA: 4.054,95 m2

LEYENDA ELEMENTOS

—O0——o0

BORDILLO ACERADO

BORDILLO APARCAMIENTOS

BORDILLO DE CONFINAMIENTO

MURO

VALLA

PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO
DE DETALLE

Equipo Técni
Col: 4.070 COAS

A

Col: 5.877 COAS

Col: 8.546 COGITISE

D. ALBERTO GARefA PEREZ-VENTANA

D. RAUL GONZALEZ RODRIGUEZ

D. FCO. JOAQUIN MORENO MORENO

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES
EN PARCELA 1.1, MANZANA 1, SUNP- | 11 EL CUARTEL"

Titulo de

plano: AMBITO DE ACTUACION Y PROPIEDAD DEL SUELO

La propiedad: ESCALA: 1:150

AUTOCARES EUROPA BUS, S.L. FECHA: ~ FEBRERO-25

N* de Plano:

10

SITUACION: Calle Espaldillas Dos, n* 12. 41500 Alcald de Guadaira, Sevilla




X=243680.88 IX=843690 X=8ﬂ3780 X=8ﬂ3750 X=243780
2 | | & |
% [
: - INC
3y
> S o g 8 CUADRO PLANEAMIENTO VIGENTE
9 5 5 COMPARATIVO
3 N 3 P Normativa aplicable Texto Refundido de la
b 0 0 1 SModiﬂcacic’m del P(I)a:| de
~ ectorizacion con Ordenacién
&1 — v= 4139790 - P — v= 4139790 — Y= 4139790 del drea industrial SUNP-I11 “El
¥ Cuartel”
> Ordenanza de Industrial Extensiva
Aplicacién
Superficie Suelo 4.058,19 m2
Articulo 13. Ambitoy | 1. Su dmbito de aplicacion es la
tipologia zona delimitada en el Plano n° 5
“Zonificacion y usos
pormenorizados”
2. Los edificios responderdn a la
tipologia de edificacion
industrial exenta, pareada o
========== LIMITE SUNP-11 entre medianeras.
smmmesssns NUEVO LIMITE SUNP-I11 ;:‘_
ALINEACIONES Articulo 14. industria extensiva
eeoio----—- FACHADAS CON ACCESO| Clasificacién
SOLO PEATONAL Articulo 15. Uso El uso caracteristico es el
(0] ~ — LINEADEEDIFICACION = Caracteristico industrial en categorias I, Il y Il
POR AFECCION DE LA Viaf
o > FERROVIARIA
3 &P i I Articulo 16. Usos Los indicados en el punto 3 de
? ® Bl S ——————— N - i} - Compatibles este articulo
° ""-' "‘:-' ALINEACIONES OFICIALES Articulo 17. a) Longitud minima lindero
2 < < (Segun Texto Refun{dido del Plgn de Seotorizacién Ordenada del SUNP-I11"EL CUARTEL"% Condiciones de la frontal: 40 m
o1 _|_ Y= 4139760 _0_ Y= 4139760 del PGOU de Alcala de Guadaira, Sevilla) = Parcela b) Superficie minima
by — — T parcela: 2.400 m2
~ i ."] (@E e ?;W"H[ﬁ[&]i{/ﬁ L ¢) La forma de la parcela
! [ . LTl IS . permitird inscribir un
Esc.— 1:2000 circulo de didmetro igual
o superior a la
dimension minima
establecida  por el
AMBITO DE ACTUACION lindero frontal
DEL ESTUDIO DE DETALLE: Articulo 18. Posicién | Retranqueo minimo 8 m
MANZANA |, PARCELA 1.1, del edificio respecto a
DEL PLAN DE SECTORIZACION la alineacién exterior
ORDENADA DEL SUNP-I11 "EL CUARTEL". Articulo 19. Retranqueo minimo 5 m
(superficie parcela 4.054,95 m2) Separacion a linderos
Articulo 20. Ocupacion | Segun punto 2, 2.516,36 m2,
de la parcela 62,06 %
ALINEACIONES OFICIALES (8 m en linderos de fachadas y 5 m en el resto) Art'ij‘."? 21 ; Cer‘;cog setenta (%70) metmj
(Segun Texto Refundido del Plan de Sectorizacion Ordenada Co.n |cu?|j1es € cuadrados construidos por cada
del SUNP-111 "EL CUARTEL" del PGOU de Alcal4 de Guadaira, Sevilla) edificabilidad y metro cuadrado de parcela
aprovechamiento
b 8 Articulo 22. Altura de | tres (baja+2)
§ EE SEPARACION A LINDEROS PRIVADOS. la e’dificacién - P —
o o 5 m, segun Plan de Sectorizacion Ordenada del SUNP-I 11 "El cuarte!" Artlculc? 23._§allent-es Serd de aplicacion el Art. 417 de
S >u< >u< enla -allneaaon oficial | PG.O.U.
'o\\ exterior
o + Y= 4139730 _0_ Y= 4139730 Articulo 25. Dotacién | Se reservard en el interior de la
h de aparcamiento parcela espacio suficiente para
g OCUPACION MAXIMA TEORICA DE LA EDIFICACION una (1) plaza por cada
2516,36 M2 (62,06% parcela < 70% maximo) gs;zg;zz C(jgsot)r y do:etm;
fraccion destinado a
aparcamiento  de  turismos.
Completando asi el total de
plazas necesarias establecidas
enel PG.0.U. y al Reglamento de
Planeamiento. Este espacio serd
independiente  del necesario
para vehiculos pesados
relacionados con la actividad
industrial.
Articulo 26. Serd de aplicacion el Art. 420 de
Cerramiento de PG.0O.U.
parcelas
o 4 Resto de parametros Segun PGOU y Texto Refundido
$ '99 urbanisticos de la Modificacion del Plan de
? Q Sectorizacion con Ordenacién
o o del drea industrial SUNP-111 “El
o 1l I ”
I < < Cuartel
[N - -
8 —+ — v= 4139700 — Y= 4139700 Eauipo Teon
> ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES
» 9
D. Aerto capeh perez-vintana | EN PARCELA 1.1, MANZANA 1, SUNP- | 11 "EL CUARTEL
Esc— 1:300 Col: 4.070 COAS|
£2_l Titulo de
plano: ALINEACIONES OFICIALES
D. RAUL GONZALEZ RODRIGUEZ SEGON PLAN DE SECTORIZACION ORDENADA DEL SUNP-I11 "EL CUARTEL”
© Col: 5.877 COAS
n La propiedad: ESCALA: 1:300 N* de Plano:
1)
g FECHA: FEBRERO-25 1 1
g 9 D. FCO. JOAQUIN MORENO MORENO AUTOCARES EUROPA BUS, SL.
a Col: 8,546 COGITISE SITUACION: Calle Espaldillas Dos, n® 12. 41500 Alcala de Guadaira, Sevilla

X=243680.88



X=243690 X=24372 X=243730 X=243780

X=243680.88

4139802.78

Y

4139790

Y

4139760

Y

4139730

Y

I |
Ji

. P
S ' S 2 ALINEACIONES PROPUESTAS EN EL ESTUDIO DE DETALLE. OCUPACION MAXIMA CUADRO PLANEAMIENTO VIGENTE | ESTUDIO DE DETALLE
0 N 5 COMPARATIVO
3 \ S & Normativa aplicable Texto Refundido de la Texto Refundido de la
M I 0 Modificacién del Plan de Modificacién del Plan de
x x x Sectorizacién con Ordenacién | Sectorizacién con Ordenacion
—+ —|— Y= 4139790 —|— Y= 4139790 —1}— Y= 4139790 ) , del drea industrial SUNP-I11 “El | del &rea industrial SUNP-111 “El
AMBITO DE ACTUACION Cuartel” Cuartel”
I\D/Iill_\lgiLL,itl)lg EFEC%E;A%I}E 2:,?];”;22“&] de Industrial Extensiva Industrial Extensiva
gERLDEm,\E)EEDEECS;L?\Inglﬁg ,l,g_\l CUARTEL". Superficie Su’elo 4.058,19 m2 4.058,19 m2
(superficie parcela 4.054,95 m2) Articulo 13. Ambitoy | 1. Su dmbito de aplicacion es la | 1. Su dmbito de aplicacion es la
tipologia zona delimitada en el Plano n? 5 | zona delimitada en el Plano n2 5
“Zonificacion y usos | “Zonificacion y usos
pormenorizados” pormenorizados”

ALINEACION PROPUESTA A VIALES PUBLICOS

Edificacién alineada a vial en calle Espaldillas Dos y 2. Los edificios responderdn a la | 2. Los edificios responderdn a la

calle Espaldillas Diecinueve tipologia de edificacion | tipologia de edificacion
industrial exenta, pareada o | industrial exenta, pareada o
SEPARACION A LINDEROS PRIVADOS entre medianeras. entre medianeras.
19,08 m a lindero lateral derecho y
5 m a lindero testero Articulo 14. industria extensiva industria extensiva
Clasificacion
‘ Articulo 15. Uso El uso caracteristico es el|El uso caracteristico es el
(6] Caracteristico industrial en categorias I, Il y Il | industrial en categorias I, Il 'y Il
| . ) . ,
§ §§ SIS %E#gllig MAXIMA DE LA EDIFICACION SEGUN ESTUDIO Articulo 16. Usos Los indicados en el punto 3 de | Los indicados en el punto 3 de
< ;f 2 2.516,36 M2 (62,06 % segin Plan de Sectorizacion) Compatibles este articulo este articulo
N | 3 Articulo 17. a) Longitud minima lindero | a) Longitud minima lindero
x 5‘" * Condiciones de la frontal: 40 m frontal: 40 m
1 _I_ Y= 4139760 _”_ Y= 4139760 Parcela b) Superficie minima | b) Supefficie minima
“J‘ parcela: 2.400 m2 parcela: 2.400 m2
¢) La forma de la parcela | c) La forma de la parcela

permitird inscribir un | permitird inscribir un circulo de
circulo de diametro igual | digmetro igual o superior a la

4139700

Y

Y=4139681.58

CONDICIONANTES DE LAS ALINEACIONES PROPUESTAS EN EL ESTUDIO DE DETALLE. o superior a la | dimension minima establecida
OCUPACION MAXIMA DE LA EDIFICACION OCUPACION MAXIMA dimensién  minima | por el lindero frontal
SEGUN ESTUDIO DE DETALLE establecida  por el
g 2.516,36 m2 (62,06 % segin Norma) i lindero frontal : :
g CONDICIONES La edificacién quedara integrada dentro del poligono definido en el Articulo 18. Posicion | Retranqueo minimo 8 m Alineada a linea de fachada
£ f GENERALES presente plano como "Ocupacién maxima de la Edificacion segun del edificio respecto a
& Estudio de Detalle", con una superficie maxima a ocupar de 2.516,36 la alineacidn exterior
a f m2 (62,06 % de la parcela), igual a la Ocupacion maxima de la Articulo 19. Retranqueo minimo 5 m 19,08 m, 5,00 m
edificacion definida en el plano anterior, n® 11, del presente Estudio de Separacin a linderos
K | Detalle, 2.516,36 2 (62,06 % segdn Plan de Sectorizacion). Articulo 20. Ocupacion | Segtin punto 2, 2.516,36 m2, | 2.516,36 m2, 62,06 %
5 Las ali . C . . . de la parcela 62,06 %
e / as alineaciones aquf definidas, se consideraran como los limites Articulo 21 c ronta (0,70 : C tenta (0.70 :
=3 méximos de la edificacion, permitiéndose retranqueos de ésta, rtculo 2L ero con setenta ( 4 ) metros ero con setenta ( 4 ) metros
w justificados por las necesidades de la edificacién a implantar y/o por Condiciones de cuadrados construidos por cada | cuadrados construidos por cada
- criterios estéticos o funcionales. edificabilidad y metro cuadrado de parcela metro cuadrado de parcela
a aprovechamiento
= S El espacio libre resultante del retranqueo de la edificacion, podra Articulo 22. Altura de | tres (baja+2) tres (baja+2)
8 (6] i destinarse a lo definido en el Articulo 18.3 del Texto Refundido del Plan la edificacion
S N de Sectorizacion Ordenada del SUNP-I 11 *El Cuartel” Articulo 23. Salientes | Serd de aplicacion el Art. 417 de | Serd de aplicacion el Art. 417 de
% % ALINEACIONES A La edificacion estara alineada a vial en calle Espaldillas Dos y s)r:tfrie:)l:neauon oficial | PG.0.U. PG.O.U.
1 _ _ VIALES PUBLICOS calle Espaldillas Diecinueve
—|— Y= 4139730 —»— Y= 4139730 Articulo 25. Dotacidn | Se reservard en el interior de la | Se reservard en el interior de la
de aparcamiento parcela espacio suficiente para | parcela espacio suficiente para
. e una (1) plaza por cada |una (1) plaza por cada
SEPARACION A La edificacion se separa ' .
LINDEROS PRIVADOS 19,08 m a lindero lateral derecho y dos;lenatl“os (200t) y metros dosc(:j/en;os (200t) y metros
‘ 5 m a lindero testero cuadrados  construidos, o | cuadrados  construidos, o
fraccion destinado a | fraccion destinado a
aparcamiento  de  turismos. | aparcamiento  de  turismos.
Completando asi el total de | Completando asi el total de
plazas necesarias establecidas | plazas necesarias establecidas
enel PG.0.U. y al Reglamento de | en el PG.O.U. y al Reglamento de
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

RESUMEN EJECUTIVO

El Estudio de Detalle es un instrumento de ordenacion urbanistica complementario y de segundo
nivel segln articulo 60, Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

En cumplimiento del articulo 62, punto 1, apartado e), los instrumentos de ordenacion
urbanistica deben contener un RESUMEN EJECUTIVO que incluyan la documentacidn establecida
en la legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacién y consulta por la ciudadania.

PARCELA AFECTADA

Segun Texto Refundido de la Modificacion del Plan de Sectorizacién con Ordenacion del area
industrial SUNP-111 “El Cuartel” del P.G.O.U. de Alcald de Guadaira (Sevilla) y plano 5.1, la parcela
se encuentra situada formando parte de la Manzana M-1, denominada parcela 1.1., referencia
catastral 3899701TG4439N0001TW, direccidn segun catastro: Calle Espaldillas Dos, n? 12. Finca
Registral: 51.998), denominada SOLAR.

Superficie de suelo 4.058,19 m2.
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

REGIMEN URBANISTICO

CLASIFICACION: SUELO URBANO CONSOLIDADO, segun el desarrollo del Plan de Sectorizacidn
con Ordenacion del area industrial SUNP-111 “El Cuartel” del P.G.O.U. de Alcala de Guadaira.

CALIFICACION ACTUAL: INDUSTRIAL EXTENSIVA, segln el Texto Refundido de la Modificacién del
Plan de Sectorizacién con Ordenacion del area industrial SUNP-111 “El Cuartel” del P.G.0.U. de
Alcald de Guadaira, plano 5.1 “Usos Pormenorizados”, califica a esta parcela M-1.1, como
Industrial Extensiva, con una edificabilidad maxima de 0,70 m2/m2, segln articulo 21.1 del
mismo Texto Refundido.

CALIFICACION SEGUN ESTUDIO DE DETALLE: La misma que vigente.

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Dado que se cumplen las condicion de solar y la decision de AUTOCARES EUROPA BUS, SL, en
calidad de propiedad, de edificar en la parcela 1.1, de la Manzana 1, del Plan de Sectorizacidn
con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel” que es objeto de este Estudio de
Detalle para implantacion de CENTRO DE OPERACIONES DE EMPRESA DEDICADA AL
TRANSPORTE DE VIAJEROS POR CARRETERA y ante la necesidad de posibilitar la maniobra a
vehiculos de longitudes importantes a la hora de la realizacion de giros para las operaciones de
mantenimiento, guarderia y custodia, asi como, optimizar la capacidad y espacios para albergar
a la flota de vehiculos de la que dispones AUTOCARES EUROPA BUS, S.L. es por lo que se plantea
la necesidad de redaccién de este ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES,
que recoja las necesidades expuestas, asi como, permitan cerrar el volumen global de la singular
parcela M1 donde coexisten otras edificaciones provenientes de ordenaciones urbanisticas

distintas e incluso, como es el caso de la parcela colindante 1.2 que ha tramitado Estudio de
Detalle para Definicién de Alineaciones seglin expediente municipal: punto 11 de la sesidon
ordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento el dia 15 de febrero de 2018
(expediente PLENO/2018/3) URBANISMO/EXPTE. 3488/2017.
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AUTOCARES EUROPA BUS,
S.L.

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-1 11 “El Cuartel”,
Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

ALINEACION ACTUAL
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

ALINEACION PROPUESTA

SEPARACION A LINDEROS INTERIORES

-Separacion a lindero privado lateral derecho (SE), parcela 1.2, de la misma Manzana: 19,08 m.

-Separacion minima a lindero testero privado (NE), parcelas intensivas de la misma Manzana: 5
m.

POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A LA ALINEACION EXTERIOR

Se propone adosamiento a linderos de fachada: por calle Espaldillas Dos y calle Espaldillas
Diecinueve.

OCUPACION MAXIMA

La edificacidon quedara integrada dentro del poligono definido en el Plano 12 como "Ocupacion
maxima de la Edificacién segun Estudio de Detalle", con una superficie maxima a ocupar de
2.516,36 m2 (62,06 % de la parcela), igual a la Ocupacién maxima de la edificacién definida en
el plano anterior, n2 11, del presente Estudio de Detalle, 2.516,36 m2 (62,06 % segun Plan de
Sectorizacion) e inferior al 70 % maximo de ocupacidn permitido por el articulo 20, Industrias
Extensivas, apartados 1y 2 del SUNP-111.
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AUTOCARES EUROPA BUS,
S.L.

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN
LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion
con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-1 11 “El Cuartel”,

Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

CUADRO
COMPARATIVO

PLANEAMIENTO VIGENTE

ESTUDIO DE DETALLE

Normativa aplicable

Texto Refundido de la
Modificacion del Plan de
Sectorizacion con Ordenacion
del area industrial SUNP-111 “El
Cuartel”

Texto Refundido de la
Modificacion del Plan de
Sectorizacion con Ordenacion
del area industrial SUNP-111 “El
Cuartel”

Ordenanza de
Aplicacion

Industrial Extensiva

Industrial Extensiva

Superficie Suelo

4.058,19 m2

4.058,19 m2

Articulo 13. Ambito y
tipologia

1. Su ambito de aplicacion es la
zona delimitada en el Plano n® 5
“Zonificacion y usos
pormenorizados”

2. Los edificios responderdn a la
tipologia de edificacion
industrial exenta, pareada o
entre medianeras.

1. Su ambito de aplicacion es la
zona delimitada en el Plano n® 5
“Zonificacion y usos
pormenorizados”

2. Los edificios responderdn a la
tipologia de edificacion
industrial exenta, pareada o
entre medianeras.

Articulo 14.
Clasificacién

industria extensiva

industria extensiva

Articulo 15. Uso
Caracteristico

El uso caracteristico es el
industrial en categorias I, Il y IlI

El uso caracteristico es el
industrial en categorias I, Il y 11l

Articulo 16. Usos
Compatibles

Los indicados en el punto 3 de
este articulo

Los indicados en el punto 3 de
este articulo

Articulo 17.
Condiciones de la
Parcela

a) Longitud minima lindero
frontal: 40 m

b) Superficie minima
parcela: 2.400 m2

¢) La forma de la parcela
permitird inscribir un
circulo de didmetro igual
o superior a la

dimension minima
establecida  por el
lindero frontal

a) Longitud minima lindero
frontal: 40 m

b) Superficie
parcela: 2.400 m2
c) La forma de la parcela
permitird inscribir un circulo de
didmetro igual o superior a la
dimension minima establecida
por el lindero frontal

minima

Articulo 18. Posicion
del edificio respecto a
la alineacion exterior

Retranqueo minimo 8 m

Alineada a linea de fachada

Articulo 19.
Separacidn a linderos

Retranqueo minimo 5 m

19,08 m, 5,00 m

Articulo 20. Ocupacion
de la parcela

Segun punto 2, 2.516,36 m2,
62,06 %

2.516,36 m2, 62,06 %
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AUTOCARES EUROPA BUS,
S.L.

ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN
LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion
con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-1 11 “El Cuartel”,

Alcala de Guadaira, Sevilla.

]
Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

Articulo 21.
Condiciones de
edificabilidad y
aprovechamiento

Cero con setenta (0,70) metros
cuadrados construidos por cada
metro cuadrado de parcela

Cero con setenta (0,70) metros
cuadrados construidos por cada
metro cuadrado de parcela

Articulo 22. Altura de
la edificacion

tres (baja+2)

tres (baja+2)

Articulo 23. Salientes
en la alineacidn oficial
exterior

Serd de aplicacion el Art. 417 de
PG.O.U.

Serd de aplicacion el Art. 417 de
PG.O.U.

Articulo 25. Dotacion
de aparcamiento

Se reservard en el interior de la
parcela espacio suficiente para
una (1) plaza por cada
doscientos (200) metros
cuadrados construidos, o
fraccion destinado a
aparcamiento  de  turismos.
Completando asi el total de
plazas necesarias establecidas
enel PG.0.U. y al Reglamento de
Planeamiento. Este espacio serd
independiente del necesario
para vehiculos pesados
relacionados con la actividad
industrial.

Se reservard en el interior de la
parcela espacio suficiente para
una (1) plaza por cada
doscientos (200) metros
cuadrados construidos, o
fraccion destinado a
aparcamiento  de  turismos.
Completando asi el total de
plazas necesarias establecidas
enel PG.0.U. y al Reglamento de
Planeamiento. Este espacio serd
independiente del necesario
para vehiculos pesados
relacionados con la actividad
industrial.

Articulo 26. Serd de aplicacion el Art. 420 de | Serd de aplicacion el Art. 420 de
Cerramiento de PG.O.U. PG.O.U.

parcelas

Resto de parametros Segln PGOU y Texto Refundido | Segin PGOU y Texto Refundido
urbanisticos de la Modificaciéon del Plan de de la Modificacion del Plan de

Sectorizacion con Ordenacién
del area industrial SUNP-111 “El
Cuartel”

Sectorizacidon con Ordenacién
del drea industrial SUNP-111 “El
Cuartel”
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[l ]
ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINICION DE ALINEACIONES EN

LA PARCELA 1.1, DE LA MANZANA |, del Plan de Sectorizacion

AUTOCARES EUROPA BUS, con Ordenacién del Area Industrial del SUNP-I 11 “El Cuartel”,
S.L Alcala de Guadaira, Sevilla.

Equipo Técnico:

D. Alberto Garcia Pérez-Ventana,
D. Raul Gonzélez Rodriguez,

D. Fco. Joaquin Moreno Moreno,

En Alcala de Guadaira, a 03 de febrero de 2025

EQUIPO TECNICO:

EL ARQUITECTO: EL ARQUITECTO: EL INGENIERO TECNICO
INDUSTRIAL:

Fdo.- Alberto Garcia Pérez Ventana  Fdo.- Raul Gonzélez Rodriguez Fdo.-Fco. Joaquin Moreno Moreno
Colegiado 4.070, COAS Colegiado 5.877, COAS Colegiado 8546, COPITI, Sevilla
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