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DOCUMENTO I. MEMORIA

1.- GENERALIDADES.

1.1.- OBJETO Y ALCANCE DEL DOCUMENTO.

-1 "SUP-

actuante.

Sus determinaciones se ajustan a la Ley 

30 de octubre 

o a la Ley 

de fecha 16 de julio de 2009.

del Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto, Reglamento de 

1.2.- PROMOTORES, PROPIETARIOS Y REDACTOR.

-P y 28.593.228-L respectivamente actuando en calidad de 

Administradoras solidarias e indistintamente de la entidad mercantil  CALEM S.A., con CIF es  A-

13, en (41.018) Sevilla. 

.

to, perteneciente al Colegio 

1.3.-

PRESENTE DOCUMENTO.

archivo del anteriormente tramitado.



PLAN PARCIAL  SUS- - DOCUMENTO I

DE GUADAIRA                                                                                  Memoria

. 8 de 196

-1 "SUP-

presenta en la zona -32 UE62 Sur" desarrollada, 

abas

-URCU), 

modulares prefabricados motivado por la necesidad de desalojo de su anterior emplazamiento 

-40.

Es objetivo de la propiedad, es proceder a instalarse en los terrenos que nos ocupa, propiciando 

el traslado de su actividad actualmente en distintos emplazamientos.

acaecidas en su momento, se ha ido actuando en el desarrollo del planeamiento que le afecta 

62.S "APA-32 UE62 Sur", y la Ronda de Norte, a la espera de disponer nuevos suelos para el 

traslado de

mercado. 

Se opta por la propiedad, ante las actuales circunstancias de mercado, y la necesidad de aunar 

nos ocupa.

Dado que las necesidades para llevar a cabo su actividad no es necesaria la totalidad del 

terreno, se propone el desarroll

viabilidad de desarrollar el suelo urbano necesario en un breve espacio de tiempo para trasladar 

e instalar la actividad  empresarial, y dejar para una segunda etapa el resto del suelo, de forma 

que

terrenos que nos ocupa.

Todo ello hace necesario establecer una ordena

costes de desarrollo dentro

esarrollar con el resto de la trama urbana ya 

consolidada.

Mantener viario paralelo a la ronda norte, que facilite el acceso a las parcela de uso 

industrial y que dan frente a la misma.
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Establecer los espacios de equipamiento dentro de una misma zona.

Esta -92 y la zona de los 

equipamientos.

Propiciar el mantenimiento de las infraestructuras existentes compatibles con la 

1.4.-

Los terrenos corresp -1 "SUP-i6 Pie Solo" del PGOU de 

Al Norte con Ronda Norte.

Al Sur con A-92.

Al Este  con suelos urbanos consolidados, y sector SUO-5 "SUP-I7" (Zona El Chucal").

"APA-32 UE62 

Sur" y UE-62-Norte.

-1 (SUP-
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2.- MEMORIA INFORMATIVA

2.1.- ANTECEDENTES.

-

Los objetivo

circunstancia que en base las nuevas necesidades de la propiedad, se considera necesario el 

cambio de dichos objetivos, propiciando las necesarias condiciones para poder trasladar y

almacenamiento de materiales que se ha propiciado en dicho suelo consecuencia del traslado 

que se realizo de su antiguo emplazamiento, en suelos actualmente ocupados por el nudo de la 

SE-30 con la A-92.

denominaremos UE-1 "Pie Solo Sur" y UE-2 "Pie Solo Norte",, siendo el objetivo del desarrollo 

or tiempo posible de la actividad empresarial, 

actualmente desarrollada en distintos puntos de la provincia, y dejar establecidas las condiciones 

de la segunda Unidad para su desarrollo posterior, con la posibilidad de servir para futuras 

ampliaciones de l

En otro orden, indicar que debido al desarrollo de los suelos urbanos no consolidados 

colindantes (UE-62), se realizaron, con objeto de asegurar servicio a los mismos, redes de 

saneamiento r

Palillos Cinco, participando en los costes de los mismos.

ayuntamiento los terrenos afectados por el sector SUS-1 de forma anticipada, como 

Por todo ello el sector en su conjun

Norte y en la puesta en servicio del viario de la Calle Palillos Cinco y redes de saneamiento para 

dar respuesta a las necesidades de la UE-62.

2.2.- PLANEAMIENTO VIGENTE

-1 "SUP-i6 Pie Solo",  del 

Se procede a recoger en el presente Plan Parcial las condiciones particulares de desarrollo del 

de las NNUU del PGOU).
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y recogidos en las NNUU en el art. 180  "Aprovechamiento medio del suelo urbanizable 

sectorizado y ord

Cod. Coef.

Industrial Intensivo Ii 1,00

Industrial Extensivo Ie 0,90

Terciario T 1,20

-1

-1

"SUP- s en el articulo 178bis de las NNUU, y ajustadas a la 
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Industrial Extensivo y Terciario.

Los datos recogidos en la ficha del art. 178bis de las NNUU son:

Ind int Ind Ext Terciario TOTAL

m2t m2t m2t m2t

Max 50.000,00 50.000,00 20.000,00 57.525,41

Calculo m2t 40.618,12 10.154,53 6.752,76 57.525,41

Min 20.000,00 0,00 2.000,00 22.000,00

2.3.- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. 

2.3.1.- erritorio.

u

prefabricados procedentes inicialmente de la necesidad de desalojo de antigua zona actualmente 

ocupada por la SE-30, que fue necesario desalojar para la 

-32 UE62 

Sur", junto con el uso de almacenamiento, presentan un suelo totalmente antropizado, y cuya 

2.3.2.-

El terreno presenta un relieve con pendientes de Norte a Sur y de Oeste a Este con cotas que 

presenta distintas t

mediante albero compactado. En la zona Oeste, que linda con industria
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formado por albero (areniscas 

de roca de escasa entidad.

Desde el punto de

inc

-

Noreste, motivado por la r

natural.

de la cuneta de la A-92, que llega a 

a observado con la limpieza de los 

terrenos de escombros y matorrales.

atoria 

do zonas 

actuaciones de infraestructuras externas.

2.3.3.- Sismicidad y condiciones constructivas.

-02, decreto 997/2002 de 27 de septiembre.

ab =0.06

K= 1.1

Coeficiente de riesgo 

Construcciones de importancia normal = 1,0

Construcciones de importancia Especial = 1,3

Coeficiente de suelo (terreno tipo III) C= 1.6

Las condiciones constructivas son en general favorables, aunque  con los problemas ya 

determinar con los correspondientes sondeos, dichos asientos pueden adquirir valores un poco 
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los distintos extractos.

2.3.4.- Usos existentes.

Los usos actuales d

-40.  

2.3.5.- Edificaciones existentes.

En cuanto a las edificaciones existen

2.3.6.- Infraestructuras existentes.

Abastecimiento.

-

ha sido urbanizado  dentro de l

de la que se comparte el viario que las separa, por lo que cuenta con infraestructuras de 

abastecimiento en la acera de dicha UE.

redes existentes sobre las que se 

el suministro de agua en el sector son:

de la UE-64.

Red DN 200.mm en la c/ Piedra Hincada Diez canalizada en el proy

del SUNP-i9.

-92.

Red DN 150 mm en la UE-62 Norte.

Saneamiento.

ronda Norte) se localiza un tramo del 

de 0,

-92 que atraviesa la parcela de sur a norte, y cuyo trazado se 



PLAN PARCIAL  SUS- - DOCUMENTO I

DE GUADAIRA                                                                                  Memoria

. 16 de 196

Todos los desarrollos colindantes con el Sector se han ejecutado con el sistema de saneamiento 

unitarios que se 

encuentran di

esta zona industrial, que delimita el Sector por el Norte, discurre un colector  DN 800 mm/ DN

1200 mm que conecta a su vez en el Colector Norte DN 1500 mm, por la Sur tenemos un 

colector DN 800 mm, por el Este (c/ Piedra Hincada Diez) discurre un colector DN 800 mm y por 

el Oeste se encuentran las Urbanizaciones UE-62 Norte y Sur todas con redes unitarias.

-62 colindante, ha sido ejecutado, de acuerdo con las 

Saneamiento, que transcurre a lo largo de la Calle 1, y colector de dim 800 que conecta al 

ejecutado dentro de las obras de la UE-62

saneamiento necesarios para desarrollar el presente Plan Parcial se encuentran ejecutados, 

estando pendiente los ramales de la Calle 2, Calle 3 y calle Piedra Hincada Cuatro hasta 

-

en su entorno

-

que nos ocupa. Por distintas circunstancia la -

del entorno y capacidad de suministro de la empresa suministradora en las condiciones en que 

se establezca.

La zona de la UE-

Telecomunicaciones.

servicio de la A-

-94 se localiza  

-62.
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Actualmente se puede acceder a los t -92, 

- el 

de las rondas existentes. El sector SUS-1 participo en la realiz

convenio entre el Ayuntamiento y otros sectores afectados.

Resumen.

"APA-32 UE62 Sur" desarrollado, calle Palillos Cinco, dispone de redes de saneamiento, 

asfaltado y encintado de aceras, pendiente de acabado de red de alumbrado y cierre de anillos 

Respecto a las redes de saneamiento existe red paralela a la

-92, hasta enlazar con la indicada 

62.S "APA-32 UE62 Sur", con objeto de dar servicio a dicha unidad y dejar prevista la 

2.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

-1 "SUP-i6 Pie Solo" la ostenta por titulo 

de compra o acuerdos con terceros la entidad CALEM s.a., y cuyos datos quedan recogidos en 

el ANEXO III del presente documento.

Los titulares recogidos en el registro de la propiedad y catastro quedan recogidos en el ANEXO 

IV.

2.5.- AFECCIONES SECTORIALES.

(Viario estructurante), ya ejecutado y finan La

titularidad de dicha Ronda es municipal.

En el sector linda con la A-

-
- El acceso al Sector SUP- tor UE-62 

SUR, colindante por el oeste con el sector.

-
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Ayuntamiento.

-92, cuyo trazado queda en la zona libre 

prevista, si

respecto en  el informe emitido por EMASESA de fecha 10 de enero de 2008, se recoge "- En el 

ior de la A-92 que cruza 

los terrenos del SUP-I6, debiendo ser desviada dicha red para que su trazado coincida con el de 

los futuros viales" -

92, dicho se corresponde a recogida de parte de la cuneta de la A-92, y no del paso 

inferior.

2.6.-

BLICA durante 

personas figuren como propietarias en el Registro de la Propiedad y en el Catastro, mediante 

E no se han presentado alegaciones. 

Quedan recogidas en el presente documento las consideraciones u observaciones emitidas en el 

sectoriales de las entidades afectadas. Se adjunta anexos con los informes sectoriales recibidos.
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA 

3.1.- CRI

Los criterios que se adoptan para el Plan Parcial, quedan recogidos en los siguientes puntos:

1.

sector.

2. No afectar a los sectores col

"APA-32 UE62, como a los pendientes de culminar su desarrollo (SUO-5 "SUP-I7" (Zona 

El Chucal").

3.

de los mismos y ajuste del resto.

4. Establecer las zonas destinadas a usos productivos, Industrial Extensiva, Industrial 

Intensiva y Terciario con el objeto de adaptar los usos a las necesidades empresariales 

previstas.

5.

6. Proceder a 

3.2.-

e facilitar el desarrollo del 

propietarios para su actividad.

-1 "SUP- el 

las actividades de los promotores en el menor plazo posible, y permitir que el desarrollo se 

de forma y manera que los costes de desarrollo queden distribuidos en el tiempo, y con ello la 

pre

3.3.-

Y en base a lo expuesto se propone en el Plan Parcial, las siguientes propuestas coincidentes 

con los criterios y objetivos planteados:

a) gran manzana que denominaremos manzana M1, estableciendo uso 

Industrial Extensivo como predominante, y situando uso Industrial Intensivo en la 

desarrollo inmediato de u
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b) Constituir manzana M2,  en la que establecer uso Terciario e Industrial Intensivo, 

situando el uso Terciario con fachada al nudo de

c) Agrupar las dotaciones de equipamientos en manzana que denominaremos M3, 

adosada al suelo urbano consolidado existente.

d) Ajuste del espacio libre, respectando las infraestructuras que lo atraviesan y dan servicio 

a otros sectore -

entre la A-92 y las parcelas lucrativas.

e) -1 y UE-2, con el objeto de facilitar el 

En el siguiente cuadro se recogen las determinaciones que se proponen en el Plan Parcial y que 

se justifican en el presente documento:

DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

Superficie del sector (m2) 104.591,66

57.525,41

Aprovechamiento lucrativo (objetivo. u.a.)) 57.860,51

EL Espacios Libres (m2) 10.459,28

EQ Dep Equipamiento Dotacional Deportivo (m2) 2.092,00

EQ SIPS Equipamiento Dotacional SIPS (m2) 1.046,00

EQ Com Equipamiento Dotacional Comercial (m2) 1.046,00

CT ca (m2) 98,50

SLV Sistema local viario (m2) 15.099,87

SLV Viario Estructurante (m2) 7.895,18

TOTAL SISTEMAS LOCALES (m2) 37.736,83

Ie Industrial Extensivo (m2t) 34.157,91

Ii Industrial Intensivo (m2t) 21.012,94

T Terciario (m2t) 2.354,57

Total APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (u.a.) 57.525,41

Superficies parcelas netas lucrativas (m2) 66.854,83

3.4.- DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DE LA PROPUESTAS DEL 

PLAN PARCIAL.

uelo, 

quedan recogidas en los siguientes apartados.
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n propuesta

3.4.1.- Usos pormenorizados.

directrices marcadas en el P.G.O.U., y la idoneidad de ubicar las industrias extensivas en el 

viario principal de acceso desde la A-

-92 hasta el interior de la 

Industria intensiva: manzana M1 y M2

Industria extensiva: manzana  M1

Terciario: manzana M2

Reserva de suelo para las dotaciones de equipamiento, zonas verdes (t

Zonas verdes:

Equipamiento deportivo: manzana  M3 

Equipamiento SIPS manzana  M3

Equipamiento Comercial manzana  M3

50% del viario 

Parcial ya ejecutado, y para lo cual la propiedad promotora en base a convenio suscrito con el 

terrenos en el documento de a
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3.4.2.-

1. Se propone unificar la mayor parte del uso Industrial en la que constituye la manzana 

M1, estableciendo en la parte sur, la mayor superficie posible como uso Industrial 

Extensivo, y en la zona norte lindante con el futuro viario paralelo a la Ronda Norte el 

uso Industrial Intensivo. 

2.

acceso a la rotonda de la Ronda Norte y el resto se califica de industrial Intensivo. 

3. En lo que constituye la manzana M3, se ubican los equipamientos, deportivos, 

comerciales y SIPS.

Manzana Sub-manzana Ind Ext. Ind Int. Terciario

m2s m2s m2s

M1

M1.1 37.200,00 -- --

M1.2. 7.072,18 -- --

M.1.3 -- 18.274,57 --

M2

M.2.1. -- -- 1.569,71

M.2.2. -- 2.738,37 --

M3 -- -- --

Sub-Total 44.272,18 21.012,94 1.569,71

TOTAL 66.854,83

de la 

alineaciones oficiales y linderos en la manzana M2, en la que 

M2, la posibilidad del uso compartido Industrial y Terciario; para lo cual se propone que  

mediante estudio de detalle se pueda e

siempre que constituyan un proyecto unitario y los usos sean compatibles y complementarios, y 

que  constituyan la misma unidad de negocio.

3.4.3.-

se recoge en el siguiente cuadro:

EDIFICABILIDAD  (m2t)

Manzana Sub-manzana Ind Ext. Ind Int. Terciario

m2t m2t m2t

M1

M1.1 28.701,41 -- --

M1.2. 5.456,49 -- --

M.1.3 -- 18.274,57 --

M2

M.2.1. -- -- 2.354,57

M.2.2. -- 2.738,37 --

M3 -- -- --

Sub-Total 34.157,90 21.012,94 2.354,57

TOTAL 57.525,41
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3.4.4.- s

coeficientes adoptados), se recoge en el siguiente cuadro:

APROVECHAMIENTO (ua)

Manzana Sub-manzana Ind Ext. Ind Int. Terciario

ua ua ua

M1

M1.1 28.587,29 -- --

M1.2. 5.434,80 -- --

M.1.3 -- 18.274,57 --

M2

M.2.1. -- -- 2.825,48

M.2.2. -- 2.738,37 --

M3 -- -- --

Sub-Total 34.022,09 21.012,94 2.825,48

TOTAL 57.860,51

En las siguientes tablas se establece y justifica los valores adoptados:

Datos de partida:

Uso M2 s M2 t Ei VV K Vc

coef edif (Vv/K)-Vc

Ie Ind. Extensivo 44.272,18 34.157,91 0,772 500,00 1,20 288,87 127,80

Ii Ind. Intensivo 21.012,94 21.012,94 1,000 460,00 1,20 255,55 127,79

Te Terc. Ofc. 784,86 1.177,28 1,500 1.700,00 1,40 1.061,42 152,87

Te Terc. Locales 784,86 1.177,28 1,500 1.060,00 1,40 604,61 152,54

Media terciario 1.569,71 2.354,57 1,500 1.380,00 1,40 833,01 152,70

66.854,83 57.525,41

Uso PE GG BI Tasas s/PE Licencia s/PC+Hon Honorarios s/PE Otros s/total) Vc

8,00% 8,00% 1,25% 4,10% 7,50% 3,50%

Ie Ind. Extensivo 215,00 17,20 17,20 2,69 10,89 16,13 9,77 288,87

Ii Ind. Intensivo 190,20 15,22 15,22 2,38 9,63 14,27 8,64 255,55

Te Terc. Ofc. 790,00 63,20 63,20 9,88 40,00 59,25 35,89 1.061,42

Te Terc. Locales 450,00 36,00 36,00 5,63 22,79 33,75 20,45 604,61

Media terciario 620,00 49,60 49,60 7,75 31,39 46,50 28,17 833,01

Calculo del valor de la Unidad de Aprovechamiento (u.a.)

Uso Aprovechamiento

Coef. Homg. Uso (1) Coef. Homg. (1*2) ua valor u.a.

Ie Ind. Extensivo 0,900 1,107 0,9960 34.022,09

Ii Ind. Intensivo 1,000 1,000 1,0000 21.012,94

Te Terc. Ofc. 1,200 1,000 1,2000 1.412,74

Te Terc. Locales 1,200 1,000 1,2000 1.412,74

57.860,51

(1) Coeficientes NNUU art.180, AR-2

-92

El valor estimado de la Unidad de aprovechamiento a partir de los valores adoptados asciende a 
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3.4.5.-

Los espacios dotacionales vigentes previstos son:

Espacios libres:

ordenada a la que se vincula el uso industrial en el planeamiento de rango superior. Las 

zonas verdes a las qu

Espacio Libre que se establece en el presente Plan ocupa una superficie de 10.459,28 m2, sito 

-

urbano consolidado hasta la zona prevista para equipamientos dotacionales, ajustando la zona 

del frente a la A-92 y el trazado de Sur a Norte con la zona Industrial. Las dimensiones de dicho 

espacio cumplen las condiciones establecidas en el apartado anterior.

Zonas libres Plan Parcial 

Equipamiento Dotacional:

ncula el 

siguiente forma:

Parque deportivo 2%

Equipamiento Social (S.I.P.S.) 1% 

Equipamiento comercial (*) 1%

Se proponen en el Plan los espacios destinados a equipamientos agrupados en la manzana M3, 

que se configura junto al suelo urbano consolidado existente, siendo las superficies destinadas a 

tal fin:.

Eq.Dep., Equipamiento Deportivo con una superficie de 2.092,00 m2.  

Eq.SIPS, Equipamiento SIPS con una superficie de 1.046,00  m2.

Eq.Com, Equipamiento Comercial con una superficie de 1.046,00 m2.
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Zonas Dotacionales en el Plan Parcial

Cuadro resumen:

Dotaciones S/PGOU S/ Plan Parcial

m2 m2

Espacios libres 10.459,17 10.459,28

Deportivo 2.091,83 2.092,00

SIPS 1.045,92 1.046,00

Comercial (*) 1.045,92 1.046,00

Total 14.642,83 14.643,28

3.4.6.- Otras determinaciones. Usos compatibles y otros.

Respecto a los usos compatibles se establecen los recogidos en la NNUU del Plan Parcial, 

venta a terceros, asociadas o no a la actividad principal, en las condiciones que al efecto 

tros, en especial el de retranqueo de las mismas 

para evitar impacto visual en la medida de lo posible.

3.5.-

informativa y justificativa, a establecer las condiciones de desarrollo que permita la 

blicos, buscando poner en carga en una primera etapa la zona necesaria para la 

lizadas en 

las futuras necesidades de espacio el desarrollo del r
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.

3.5.1.- Reparto superficies, usos, edificabilidad y aprovechamiento en las 

UEs

-1 "Pie Solo Sur" y UE-2 "Pie Solo Norte", respectivamente, 

de ed

cada una de las Unidades propuestas:

UE-1 "Pie Solo Sur" Sup suelo coef edif edif coef homg aprov

Usos Cod. m2 m2t u.a.

Industrial Extensivo Ie 37.200,00 0,77154 28.701,41 0,99602 28.587,29

Industrial Intensivo Ii 0,00 1,00 0,00 1,00000 0,00

Terciario Te 0,00 1,50 0,00 1,20000 0,00

SUB-TOTAL (uso lucrativo) 37.200,00 28.701,41 28.587,29

Espacios Libres (m2) EL 5.211,22

Equipamiento Dotacional Deportivo (m2) EQ Dep

Equipamiento Dotacional SIPS (m2) EQ SIPS

Equipamiento Dotacional Comercial (m2) EQ Com

CT 83,50

Sistema local viario (m2) SLV 4.560,61

Viario Estructurante (m2) SLV 7.895,18

SUB-TOTAL (dotaciones) 17.750,51

TOTAL UE-1 54.950,51 28.701,41 28.587,29

Aprovechamiento Objetivo 28.587,29 u.a.

Aprovechamiento subjetivo 23.952,76 u.a.

Aprovechami 2.858,73 u.a.

Exc (+)/Def (-) aprovechamiento 1.775,80 u.a.
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UE-2 "Pie Solo Norte" Sup suelo coef edif edif coef homg aprov

Usos Cod. m2 m2t u.a.

Industrial Extensivo Ie 7.072,18 0,77154 5.456,49 0,99602 5.434,80

Industrial Intensivo Ii 21.012,94 1,00 21.012,94 1,00000 21.012,94

Terciario Te 1.569,71 1,50 2.354,57 1,20000 2.825,48

SUB-TOTAL (uso lucrativo) 29.654,83 28.824,00 29.273,22

Espacios Libres (m2) EL 5.248,06

Equipamiento Dotacional Deportivo (m2) EQ Dep 2.092,00

Equipamiento Dotacional SIPS (m2) EQ SIPS 1.046,00

Equipamiento Dotacional Comercial (m2) EQ Com 1.046,00

CT 15,00

Sistema local viario (m2) SLV 10.539,26

Viario Estructurante (m2) SLV 0,00

SUB-TOTAL (dotaciones) 19.986,32

TOTAL UE-2 49.641,15 28.824,00 29.273,22

Aprovechamiento Objetivo 29.273,22 u.a.

Aprovechamiento subjetivo 21.638,43 u.a.

2.927,32 u.a.

Exc (+)/Def (-) aprovechamiento 4.707,47 u.a.

3.5.2.-

culos en hilera y/o 

supone un 0,51 unidades cada 100 m2 edificables, y el resto dentro de las parcelas de uso 

3.5.3.-

(Art. 17 apdo. 2b LOUA), o sea: (57.525,41 / 100) * 0,5 = 288 plazas

Calle Margen m1
4,5m. & 

2,25m

Ud

perdida de 

plazas por 

accesos a 

parcelas

aparcamientos 

Calle Palillos Cinco MD 45 4,5 10 0 10

MD 55 4,5 12 0 12

MD 55 4,5 12 2 10

MD 35 4,5 7 0 7

MD 55 4,5 12 2 10

MD 50 4,5 11 2 9

MD 25 4,5 5 2 3

TOTAL Calle Palillos Cinco 320 69 8 61
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Calle 1 MI 118 2,25 51 0 51

MI 108 2,25 47 0 47

MI 84,6 2,25 37 0 37

TOTAL Calle 1 310,6 137 0 135

Calle 2 MD 76,5 2,25 35 10 25

MI 24 4,5 5 2 3

TOTAL Calle 2 76,5 34 10 28

Calle 3 MI 64 4,5 14 6 8

MD 64 4,5 14 0 14

TOTAL Calle 3 128 28 6 22

Calle 4 MD 20 4,5 4 0 4

MD 30 4,5 6 0 6

TOTAL Calle 4 50 9 10 0 10

Bolsa aparcamiento 37

TOTAL 293

m2 techo 57.525,41 m2/t 0,51 >=  0,500

Del total de plazas de aparcamiento la Ley establece que un 1 de cada 40 sean plazas para 

inferior a 20 m2.

Respecto a las dotaciones de aparcamiento en interior de parcelas, se procede a establecer que 

en los suelos Industriales se adopten las normas generales recogidas en las NNUU del PGOU 

(art.419),  de una (1) plaza por cada ciento cincuenta (150) metros cuadrados construidos.

iguiente 

tabla:

m2t m2 viario m2 viario/100 m2t

UE-1 28.701,41 12.455,79 43,40

UE-2 28.824,00 10.539,26 36,56

TOTAL P.P. 57.525,41 22.995,05 39,97

3.5.4.- Red de itinerarios peatonales.

ablece para los acerados 

una trama peatonal continua, lo que unido 

cumplimiento de Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que 
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3.5.5.- Red de comunicaciones.

e a la necesidad de crear una  trama que resuelva 

responde tanto los viales de servicio perimetrales como las calles interiores proyectadas.

Las dimensiones y

ado para el 

dimensionado de la red.

15,50

(m) 7,00

mie 4,50

2,00

10,00

8,00

40,0

40,00

En el Plan Parcial se proyecta en el viario tipo:

17,00

(m) 7,00

5,00

2,00

10,00

6,00

60,00

40,00

Se proyectan  distintos tipos de viales diferentes. La diferencia entre los distintos tipos estriba en 

Se recoge en el plano O.5 Red Viaria y Rasantes las  secciones de los distintos viales 

proyectados.

3.5.6.- Mobiliario Urbano.

El mobiliario urbano dispuesto en la

papeleras.

ar o similar, atornilladas con elementos 
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3.5.7.-

expuestas por la gerencia de servicios urbanos como sigue: nombre del parque industrial, 

das 

determinar el nom

3.5.8.- Infraestructuras

la memora informativa, 

-

calzada del viario que separa dicha unidad 

redes de saneamiento que se proyectaron y ejecutaron para dar servicio a la unidad 62.S, 

previendo las necesidades del la zona del Plan Parcial que nos ocupa.

Estas actuaciones suponen que parte de las ob

y en especial las infraestructuras pendientes para el total desarrollo del sector.

Se recoge en los siguientes apartados las condiciones que desde el Plan Parcial se consideran 

est

servicios.

3.5.9.-

zonas de aparcamientos. 

-

3.5.10.-Red de abastecimiento, riego e hidrantes contra incendios.

La red de suministro de abastecimiento se

EMASESA, y en lo relativo a la disponibilidad de recursos de abastecimiento de aguas, la misma 

indica que " atender el 

incremento de consumo que pueda demandar el suministro de agua al Sector SUS-1 "SUP-i6

Pie Solo".

-
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niveles:

a) -

92 y recorre el l

mm.

b) Distribuidores secundarios. Parten del distribuidor principal y crean nuevos anillos 

alred

parcelas.

El esquema propuesto cubre las parcelas de la c/ Piedra Hincada Diez (antiguo Camino 

m.c.a.

3.5.11.-Red de riego

viarios como espacios libres.

El sist

consumo de agua con respecto a los sistemas de riego en superficie.

cont

por la menor evado-

caud

3.5.12.-Drenaje de las zonas verdes. 

oportunas pendientes, imbornales, caces o colectores de forma que los bordillos, los elementos 

de equipamiento urbano e incluso el pavimento no dificulte, perjudiquen o impidan el correcto 

odas las aguas (de lluvia o riego), en especial en aquellos terrenos con excesivo 
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contenido en elementos arcillo-

evacue a 

otras soluciones.

3.5.13.-Islas verdes.

Guadaira, y puestos en c

industriales como el que nos ocupa.

de los residuos industriales que se generen en el sector.

3.5.14.-Red de saneamiento.

alto grado de desarrollo, en el que las redes de saneamiento existentes son del tipo unitario, y si 

base la racionalidad y coherencia con el entorno, el sistema de la red de saneamiento debe 

unitaria. Este criterio se ve avalado ASESA en la que en el 

informe emitido al documento aprobado inicialmente recoge: ".......

m

unitarias."

ejecutada para cubrir las necesidades tanto de la UE-62 como de sector que nos ocupa, y que 

red recepcionada, e indicando que los colectores de la misma "se conto con el futuro vertido del 

SUP-I6".

que corresponden al viario calle 3, y completar, en su caso, la calle 4. (camino de Matamoros).

Por indicaciones de la suministradoras la distancia entre pozos

aproximadamente de 30 m pudiendo aumentar para los colectores principales y ovoides.

Para resolver el drenaje de las parcelas con superficies superiores a 0,5 Ha., de los espacios 
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s -92

Todas las canalizaciones a contemplar en el futuro proyecto

con los materiales,

de de la suministradora (EMASESA).

La r

EMASESA, dicha EDAR Ranilla tiene capacidad para asumir el tratamiento de las .aguas 

residuales generadas por el Sector

3.5.15.-

Para la pr

de noviembre, con las conside5raciones y especificaciones que se recoge en los siguientes 

apartados.

-
-92, y a 

l viario principal de acceso 

cerrado. 

-

- La demanda de potencia prevista para cada una de las distintas manzanas se establece 

por el uso y la edificabilidad de cada una de ella, tomado como dato de partida 50 W por 

metro cuadrado  construido para el uso industrial y de 100 kW para los usos terciarios. 

a que 

permita dos acometidas.

-
W por metro cuadrado. 

-
resultante de aplicar los coeficientes de simultaneidad correspondientes (0.8 en baja y 
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Parcial, en base a los criterios expuestos:

UEs MANZANA USO

EDIFICA-

BILIDAD

SUPERF.  

Neta 

parcela

PREVISION en MT PREVISION BT

m
2
t/m

2
s m2 DOTACION KW DOTACION KW

UE-1

1 Ind. Ext. 0,7715 37.200 50 w/m
2
t 1.435 95

TOTAL UE-1 37.200 1.435 95

UE-2

2

Ind. Ext. 0,7715 7.072 50 w/m
2
t 273 273

Ind. Int 1,00 21.013 50 w/m
2
t 811 811

terciario 1,50 1.570 100 w/m
2
t 235 235

3

comercial 0 1.046 - 0 52

SIPS 0 1.046 - 0 52

Deportivo 0 2.092 - 0 8

TOTAL UE-2 33.839 1.319 1.432

TOTAL suma  (Kw) 2.754 suma  (Kw) 1.527

coef 0,64 coef 0,80

pot.dem. 

(Kw) a linea 

MT

1.763 suma  (kw) 1.221

coef 0,80

Kva(0,85) 3.240

pot.dem. (kW) a 

linea MT
977

-
distr

suministradora.

-
para el suministro a las parcelas. Para ello, se eje

-

en caso de aumento de la potencia necesaria. Las reservas de espacios para dichas 

en los proyectos de 
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En el estudio recogido en el informe solicitado a ENDESA se recoge:

Las infraestructuras existentes en servicio a reformar como consecuencia de la 

El estudio ha sido realizado en base al escenario de carga actual de las redes, y de la 

a 3.714 kW en MT.

Recog

Nuevas instalaciones a desarrollar:

Nueva LMT E/S en el tramo S89612/S89614 de L/ POLISOL 15 kV SET POLO 

Redes MT desde nueva SET hasta Sector

Redes MT interior del Sector, centros 

Redes BT interiores del Sector

para este tipo de instalaciones.

"Una vez aprobado definitivamente el planeamiento, en el momento en que se redacten 

lada de las 

redes existentes.

............"

3.6.- NE

DE LA UE-1

actuacion

actividad prevista por los promotores y propietarios del presente Plan Parcial, es de 95 kw., lo 

actividad a desarrollar.
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3.6.1.-

ado 

quince.

ma que se minoren 

20 lux

15 lux

15 lux

de los viales.

Teniendo en cuenta est

-bolillos dependiendo de la 

Las condiciones finales de las instalaciones, modelos de luminarias, etc., quedaran sujetas a la 

normativa y condiciones establecidas por el Excmo. Ayuntamiento, en el momento de la 

3.6.2.- R

-92, concretamente de la 

CR-

canalizaciones 

quetas tipo M de 

acometidas a parcelas.

compartida.

Las condiciones finales de las instalaciones, modelos de luminarias, etc., quedaran sujetas a la 
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3.6.3.- Cumplimiento del Decreto 293/2009 de 7 de Julio Accesibilidad

accesibilidad Normas para la Accesibi

A modo de resumen podemos indicar:

1. La zona libre de ados es siempre mayor de 1.5 m.

2.

Decreto.

3.

accesibilidad posibilitando el acceso peatonal a la mayor parte del sector.

4.

5.

6. Se han ubicado las plazas de aparcamiento junto a los pasos peatonales y la zona 

verde, las plazas utilizan el acerado como zona de tra

-

reservadas / plazas totales es de 1/40.

la zona verde hace que sean accesibles todos los recorridos peatonales. Se 

co

Se recoge ficha en Anexo VI  acorde con el Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se 

aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras.

3.7.-

3.7.1.-

Los usos y edificabilidades previstas en el Plan General (Industrial Extensivo, Industrial Intensivo 

y Terciario) se mantie

en la ficha SUS-

sector.
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3.7.2.-

Todos los terrenos incluido

establece para c

TOTAL

Absoluto % Absoluto % Absoluto

Superficie (m2) 54.950,51 52,54% 49.641,15 47,46% 104.591,66

Edificabilidad (m2t) 28.701,41 49,89% 28.824,00 50,11% 57.525,41

Aprovechamiento (u.a.) 28.587,29 49,41% 29.273,22 50,59% 57.860,51

Aprovechamiento Tipo 0,520237084 -- 0,589696571 -- 0,55320385

Espacios libres (m2) 5.211,22 49,82% 5.248,06 50,18% 10.459,28

Dotaciones (m2) 0,00 0,00% 4.184,00 100,00% 4.184,00

Infraestructuras (CT) 83,50 84,77% 15,00 15,23% 98,50

Viales (m2) 12.455,79 54,17% 10.539,26 45,83% 22.995,05

Los apro

Reparto, es igual o superior al 90% (0,9 * 0,48433 = 0,43590) por lo que es posible la 

recogida en el siguiente cuadro:

PGOU Ues

P.P. UE-1 UE-2 Total

Aprovechamiento (u.a) u.a. u.a. u.a. u.a.

Objetivo 57.860,51 28.587,29 29.273,22 57.860,51

Subjetivo 45.591,19 23.952,76 21.638,43 45.591,19

5.786,05 2.858,73 2.927,32 5.786,05

exc (+)/def (-) 6.483,27 1.775,80 4.707,47 6.483,27
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3.7.3.-

aprovechamientos.

divide el sector, las diferencias de aprov

Se establece en la siguiente tabla, el aprovechamiento medio del sector, y de las unidades

. La diferencia es el 

resultado de comparar el aprovechamiento objetivo por unidad de superficie de cada unidad 

Y en la siguiente tabla se establece las diferencias de aprovechamiento entre las distintas UEs 

Am (AR-2) 0,48433 ua/m2

'Am'/Am Dif

Am' UE-1 0,52024 ua/m2 107,41% 14,34% < 15%

Am' UE-2 0,58970 ua/m2 121,76%

3.7.4.- Cumplimiento art. 112 de la LOUA

En relaci

3.7.5.- Cumplimiento art. 113 de la LOUA

de l -1, y UE-

la que 

perteneciera:

a)

b)

parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones 

c) Obras para la instalaci

domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios; de suministro de 
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d)

e)

f)

g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos 

los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos 

obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar inc

h) Realojamiento y retorno legalmente preceptivos de residentes habituales. 

i) De acuerdo al contenido del Plan Parcial del Sector SUS-1 la parte proporcional, en 

las obras 

stas.

j)

suplementarias que se impongan a los terrenos 

gastos relativos al mantenimiento de todas las obras y los 

prestadoras de los servicios, de los gastos correspondientes a las obras precisas para el primer 

establecimiento y el mantenimiento de los servicios de abastecimiento de agua potable, 

nforme a la 

por el Ayuntamiento.

3.8.- SOSTENIBILIDAD ICA

o memoria de sostenibilidad 

aprovechamientos lucrativos deducidas las cesiones de aprovechamiento correspondiente a la 

organismos que lleven a cabo

Excmo. Ayuntamiento, por lo que el desarrollo del sector no supone ninguna incidencia negativa 

sobradamente cubiertos con los ingresos que se deriven de los impuestos de bienes inmuebles y 

actividades a implantar.
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3.9.-

Rehabilitaci

..........................."

-Financiero", en los apartados 3, se recoge las 

para el desarrollo tanto del conjunto del Plan Parcial como de las UEs propuestas.

En cuanto al mantenimiento de las infraestructuras, como se indica en el apartado 3.6. 

condiciones que se es

3.9.1.-

del presente 

ello dentro de las previsiones del PGOU, y que se recogen en los cuadros de los apartados 2.2. y 

2.3.

los recogidos para los suelos urbanizables en 

el PGOU-

3.9.2.- ucrativo.

El desarrollo del Plan Parcial, afecta solo al patrimonio del promotor y propietario.

de desarrollos de suelos 

positivo, en base al diferencial entre el precio de mercado del suelo urbano y los costes de suelo 

bruto y de desarrollo.  

3.9.3.- Conclusiones 

a)

b)
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c) crementado, dada la 

diferencia positiva entre los costes de desarrollo incrementados con el valor del suelo y 

el valor de venta de mercado del aprovechamiento subjetivo.

3.10.- SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

el texto refundido de la Ley de Suelo y 

de de

2. El informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ord

ca Simplificada en virtud el art. 40 de la Ley 7/2007, 

apartado 40.3.c) y d) se indica que:

"c) Los restantes instrumentos de planeamiento de desarrollo no recogidos en el 

cuyo planeamiento general al que desarrollen no haya sido sometido a ev

El  presente documento constituye instrumento de planeamiento de desarrollo que queda 

afectado por el mencionado apartado c) del art.40.3. de la Ley GICA, en cuanto la zona industrial 

en el PGOU-94 no fue sometida a Evalua

Ambiental.

Por ello se ha procedido

o

Integrada de la Calidad Ambiental.

del documento ha sido remitido informe 

entrada 2018-E-RC-20026, de fecha 10 de mayo de 2018, en el que se recoge:

"Que el Plan Parcial del sector del suelo urbanizable SUS 1 "SUP-I6 Pie Solo", en el 

ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones incluidas en el borrador del 
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fue

23 de mayo de 2018.

El presente documento cumple con las condiciones establecidas en el informe Ambiental 

emitido en el que se indica que la 

.

3.11.- MOVILIDAD. 

Respecto a la movilidad, no se modifica la red viaria estructurante del entorno con los sectores 

o de  los previstos en el PGOU, no presentando 

por ello incidencia en cuanto a la movilidad en la zona.

3.12.- PLANOS 

3.12.1.-

siguientes Planos:

I.1.-

I.2.-

I.3.-

I.4- PROPIEDADES CATASTRALES

I.5- PROPIEDADES REGISTRALES   

I.6.- ESTADO ACTUAL. INSTALACIONES EXISTENTES

O.1- UNIDADES DE 

O.2- ACCESIBILIDAD

O.3-

O.4- ALINEACIONES.

O.5- RED VIARIA Y RASANTES

O.6- PERFILES LONGITUDINALES (calles 1, 2, 3 y 4)

O.7- PERFILES LONGITUDINALES Y TRANSVERSALES (calles 5 y zona verde)

O.8- ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO

O.9- ESQUEMA RED DE ABASTECIMIENTO

O.10-

O.11-

O.12- ESQUEMA RED DE ALUMBRADO

O.13- ESQUEMA RED DE TELECOMUNICACIONES OPERADOR 1 Y 2

3.13.-

La ordenac

zona de uso Industrial Extensivo a pie de la A-92, y dejar la zona Norte, frente a la Ronda Norte 
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uelos dotacionales en 

una misma manzana junto el suelo urbano existente, y colindantes con los espacios libres.

establecidos en el PGOU.

Y se procede para favorec

convenientemente a las condiciones de desarrollo contenidas en los objetivos del P.G.O.U y a 

rrespondencia en las Unidades 

propuestas se recogen en el cuadro adjunto:

PGOU Ues

P.P. UE-1 UE-2 Total

Aprovechamiento (u.a) u.a. u.a. u.a. u.a.

Objetivo 57.860,51 28.587,29 29.273,22 57.860,51

Subjetivo (sector) 45.591,19 23.952,76 21.638,43 45.591,19

5.786,05 2.858,73 2.927,32 5.786,05

exc (+)/def (-) 6.483,27 1.775,80 4.707,47 6.483,27

documento:

los propietarios afectados. 

de forma 

independiente.

noviembre de 2018

D. Lamberto Ribera Carreto
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DOCUMENTO II. ORDENANZAS REGULADORAS.

TITULO I. GENERAL

CAPITULO 1   DETERMINACIONES GENERALES

1. Constituyen el objeto de las presentes ordenanzas regular las condiciones del suelo 

- - uyo 

desarrollo se realiza acorde al cumplimiento de los requisitos contemplados en la Ley 

bado 

la LOUA de dicho PGOU aprobada definitivamente el 16 de julio de 2009.

2. os 

planos que desarrollan el presente Plan Parcial los cuales han sido realizados en base a las 

DE 

GUADAIRA.

1. En el suelo urbanizable sectorizado, una vez aprobados el Plan Parcial y el Proyecto de 

de propietario 

totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que hubiese gan

b)

caso, en que se incluyan los terrenos.

c)

d) por la 

y cuando se 

garantice la continuidad de los servicios.

e)
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s, de la correspondiente Unidad de 

f)

solicitado licencia, se considera p

g) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no utilizar 

para 

todo o parte del edificio.

2.

obligatoria con todos los servicios pr

generales de la ciudad tanto en lo relativo a las redes de servicios como a las del propio 

con todos los servicios 

estos terrenos libres de todo impedimento para poder ser destinado a los fines previstos.

3.

las concesiones de licencias correspondientes:

a)

Detalle correspondiente.

b) Los espacios entre parcelas destinadas al uso de aparcamiento o espacio libre 

c)

4. entro del 

parcela correspondiente si tal infraestructura fuera una unidad separable del resto y, en caso 

de que estuviera destinada para el servicio de varias parce

5.

c) del 

numero 3.

6.

rillado.

7.

lo edificado, sin perjuicio del derecho de terceros adquirientes al re
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Articulo 3.

1.

2. Las ordenaciones que se detallan en las Unidades de Ejecuc

mediante Planes Especiales o Estudios de Detalle, pudiendo definir nuevos viales privados 

3. s determinaciones que se establecen en Titulo 

II de estas Normas.

4.

4. Alcance de las determinaciones particulares.

1. Las determinaciones particulares contenidas en la ficha del Plan Parcial tienen el alcance 

a)

proceda.

b) Programa: 

arcial.
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c) Edificabilidad y aprovechamiento: La superficie edificable correspondiente a los usos de 

equipamiento y

d)

atuito.

2.

Plan.

5.  Obligaciones y cargas de los propietarios

a) Los prop -

ajardinados, los terrenos desti

aprovech

b) -

propietarios pertenecientes a la misma y aquellos que tengan derecho a los excesos de 

c)

recepcionada 

constituir salvo que se incorporen a En

c3) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

1. Los propietarios de los terrenos incluidos en el suelo a desarrollar por el presente Plan 
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2. El desarrollo del sec

-1, SUP-i6 Pie Solo Sur" y 

-1, SUP-i6 Pie Solo Norte". 

En las siguientes fichas se recoge las condiciones de desarrollo de las UEs.

-1 "SUP-i6 Pie Solo Sur"

OBJETIVOS:

-92 y los 

-92 para los 

PLANEAMIENTO VIGENTE: PGOU SUPERFICIE BRUTA (m2):  54.950,51

USO GLOBAL (OE): Productivo EDIFICABILIDAD (m2t)(OE): 28.701,41

Plan Parcial SUS-1 "SUP-i6 Pie 

Solo"

APROVECHAMIENTO (ua): 28.587,29

CESIONES:

7.895,18 m2 viario estructurante ; 4.560,61 m2 viario local; 5211,22 m2 Zona Libre. 

INICIATIVA:  Privada PROGRAMA:               1er 

C

n viario 

estructurante ronda Norte ejecutado;  completar viario c/ Pie Solo Cinco y espacios 

libres, y completar infraestructuras).

AREA DE REPARTO:

AR-2

Coef Am (OE): 0,48433

-1 "SUP-i6 Pie Solo Norte"

OBJETIVOS:

-92 y los 

Articular con la -92 para los 

, y camino de Matamoros.

PLANEAMIENTO VIGENTE: PGOU SUPERFICIE BRUTA (m2):  49.641,15

USO GLOBAL (OE): Productivo EDIFICABILIDAD m2t  (OE): 28.824,00 

Plan Parcial SUS-1 "SUP-i6 Pie 

Solo"

APROVECHAMIENTO u.a.:

29.273,22 

CESIONES:

10.539,26 m2 viario local; 5.248,06 m2 zona libre; 2.092 m2 Dot. Deportivo; 1.046 m2 SIPS; 1.046 m2 Dot. Comercial; 

INICIATIVA:  Privada PROGRAMA:              2do C

INSTRUMENTOS: AREA DE REPARTO:

AR-2

Coef Am (OE): 0,48433

3.

n que se han delimitado, o delimiten, a 
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1. El Proyecto o Proye

infraestruct

necesaria, los costos y obras correspondientes.

2.

los propietarios mayoritarios o entidades promotoras de los mismos teniendo la 

n el mismo.

3.

n alguna o todas) el importe 

total de las obras.

CAPITULO 3. EDIFICACIONES E INSTALACIONES FUERA DE 

* 6 al 177 del P.G.O.U.

*

las consideraciones establecidas por la gerencia municipal de servicios urbanos  del Excmo. 

* Para resolver el drenaje de las parcelas con superficies superiores a 0,5 Ha., de los espacios 

libres y de

-92
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

En todo lo que no se recoja en las p

198 del  P.G.O.U.

8.  Retranqueo

1.

oficial exterior o cualquiera de los linderos de la parcela. Puede darse como valor fijo 

2.

a fachadas o frente de parcela, retranqueo a testero y retranqueo a lateral o medianera.

3. dicularmente al lindero de referencia en todos los 

puntos del mismo.

9.

a) a parcela, sin que ninguno de 

b)

s.

c)

*
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10. Superficie ocupable.

1.

2. La superfic

a)

b)

La superficie ocupable queda recogida en el plano O.4 Alineaciones, en la que se indica 

3.

a.

4.

normativa particular de la zona.

11.

1.

sobre un plano horizontal.

2.

de la superficie ocupada en cada una de las plantas.

3.

de la superficie edificable fijados.

PARCELAS

P.G.O.U.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS

LOS EDIFICIOS

U.
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TITULO IV.  CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

CAPITULO 1.  DETERMINACIONES GENERALES

.U.

CAPITULO 2. USO PRODUCTIVO

CAPITULO 5. USO TRANSPORTE Y COMUNICACIONES

TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

la forma siguiente:

- Industrial

- Terciario

-
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1.

2.

Extensivo.

3.

(2) tipos:

Industria intensiva (I.i)  e industria extensiva (I.e.).

15. Us

incompatibles ni con el modelo territorial ni el medio

calidad e higiene de las dotaciones y servicios, de seguridad y ambientales establecidos en estas 

Normas o en cualquie

16. Usos compatibles

1.

s:

a)

b) Hotelero. En edificio exclusivo.

c) Oficinas.

d) Recreativo. En edificio exclusivo.

2. Industrial Intensiva:

a) Productivo: 
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- Oficinas 

- Com

b) -cultural, deportivo,  

-administrativo, servicios urbanos e infraestructurales.

3. Industria Extensiva

a) Productivo

-
- Oficinas

b) Residenci

ciento veinticinco (125) metros cuadrados, cumpliendo las condiciones establecidas para 

el uso de vivienda.

c)

4. Tanto para industrial Intensivo como Industrial Extensivo, son usos compatibles la 

arrendamiento a tercero, para uso propio o venta a terceros, asociadas o no a la actividad 

17. Condiciones de la parcela

a) frontal:

- Industria intensiva: diez (10) metros

- Industria extensiva: cuarenta (40) metros

b)

- Industria intensiva: doscientos  (200) metros

- Industria extensiva: tres mil (3.000) metros cuadrados.

c) nscribir:

-
establecida para el lindero frontal dentro de la zona edificable de la parcela.

- a

establecida para el lindero frontal.

1. En el tipo industria intensiva 

parcela como queda reflejada en el Plano de alineaciones del presente documento, y en el 
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propietario de la nueva edif

las edificaciones colindantes. 

2.

3. rse a aparcamiento en 

ocultos a la vista por pantallas de arbolado. 

metros, pudiendo adosarse al l

rampas de acceso, en

4.

obligatorio ejecutar un cerramiento de parcela en las condiciones expresadas en las normas 

del PGOU.

A

1.

2.

3. Las condiciones de separaci

de las resultantes.

Sobre rasante: 

Industria intensiva:

1. rior y 

linderos laterales y testero.

2.
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Industria extensiva:

1. La resultante de aplic

linderos laterales y testero.

2.

Bajo rasante:

a superior a la resultante de aplicar los 

construcciones bajo rasante en su caso.

21. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

1.

- Ind. intensiva: Un (1) metro cuadrado construido por cada metro cuadrado de parcela.

- I

(0,77154) metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de parcela.

2.

r

extensiva).

Tabla resumen de coeficientes:

Coef edif. Coef homg

m2t/m2 u.a./m2t

Industrial Intensiva 1,0000 1,0000000

Industrial Extensiva 0,7715 0,99602394

1.

en tres  (baja+2)

2.

metros (15 m).

cesarias 

para el desarrollo del proceso productivo.

3.
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4.

5.

inferior a 2,40 m.

23.

1. Se permiten todos los tipos de patios de los definidos en el al efecto en las condiciones 

2.

de

1. En cualquiera de las parcelas resultantes del tipo de industria intensiva y/o extensiva de esta 

dustriales, cuando la actividad se 

a)

sea de aplic

de linderos.

b)

por ciento (70%) de la superficie de la parcela delimitada por los linderos y la a

exterior.

c)

d)

e)

f) locales resultantes no 



PLAN PARCIAL  SUS- - DOCUMENTO II

DE GUADAIRA                                                                       Ordenanzas Reguladoras

. 59 de 196

2.

Proyecto Unitario de modo que queden  resueltos, para el conjunto y cada una de sus 

a

n exterior e 

interior precisa.

Articulo 26. Actuaciones conjuntas Industrial -Terciario en manzana 

usos constituyendo una o varias 

constituyan un proyecto unitario y los usos sean compatibles y complementarios, y que  

constituyan la misma unidad de negocio.

28. Cerramiento de parcelas

*

1.

2.

y

A efecto de edificabilidad y aprovechamiento se establece un solo tipo de uso Terciario:
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Hospedaje

Oficinas.

Comercio en cat

3.12.2.-

a) Residencial: se admiten el uso residencial para uso de guarda o vigilancia, la vivienda 

cumpliendo las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

b) Hospedaje, oficinas.

c) pormenorizados de socio-

-administrativo.

d)

e)

la activi

asociadas o no a la actividad principal, en las condiciones que al efecto establezca la 

arcelas

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas que 

incumplan las condiciones siguientes:

1.

2. cuadrados.

3.
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aquellas parcelas con un frente superior a veinte (20) metros en las que se puede separarse de 

to

1.

- 1,50  metros cuadrados construidos por metro cuadrado de parcela.

2. La edificabilidad (en unidades de aprovechamiento) calculada de forma que se regula en los 

por el coeficiente del punto 1 anterior y por el coeficiente 1,20 para uso terciario.

Tabla resumen de coeficientes:

Coef edif. Coef homg

m2t/m2 u.a./m2t

Terciario 1,50 1,20

1.

plantas.

2. La altura libre de plantas:

justificado por el uso a que se destine el edificio y cumpla las Normativas sectoriales que le 

(14 m.), respecto a la rasante.

3. rasante de la calzada sea superior a uno con veinte 

4. -

5. es y/o instalaciones 

y las estructuras 

acceso e instalaciones generales del edificio, que en caso de necesidad de mayor altura se 
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e cornisa.

Completando 

relacionados con la actividad terciaria. Para el uso industrial intensivo la referida reserva no 

NNUU del PGOU, respecto de las superficies correspondien

industrial intensivo.

1.

2.

Parcelas en Manzana 3-

Dotacional.

41. Usos compatibles

1. En las parcelas cal
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2.

la 

residencia comunitaria con el uso educativo o formativo.

3.

telecomunicaciones y alumbrado.

descubierto.

as parcelas de uso industrial colindantes 

cuatro (4) metros. 

Para el uso comercial dotacional se aplicaran las condiciones especificadas para el uso terciario

Articulo 43. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

44. Alt

noviembre de 2018

D. Lamberto Ribera Carreto
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- FINANCIERO

1.-

Se redacta el presente documento en cumplimiento de los requisitos instrumentales exigidos en

el Art. 54 del Reglamento de Planeamiento.

suelo y a las previsi

de desarrollo de las dos Unidades de

siempre y cuan

as, con 

respecto a la otra.

leciendo los mecanismos necesarios que 

del 
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PLAZO CONDICIONANTE

- 6 meses A partir de aprobaci

del Plan Parcial. 

- Segundo cuatrienio de 

Parcial. 

         2 meses         

        las Bases y Estatutos.

C) Presenta 6 mes A partir de la 

correspondiente, o 

convenio.

6 meses 

- Unidad de Ejecuc 6 meses 

del Plan Parcial. 

- Segundo cuatrienio de 

Parcial. 

48 meses 

definitiva del proyecto 

de u

48 meses

las obras de 

Planeamiento vigentes y a la Ley del Suelo y su Reglamento.

desarrollo, al primer cuatrienio.
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No obstante, dadas las circunstancias de p

- -1 -

-1 "SUP-i6 Pie Solo Sur"

OBJETIVOS:

-92 y los terrenos 

-92 para 

locales.

PLANEAMIENTO VIGENTE: PGOU SUPERFICIE BRUTA (m2):  54.950,51

USO GLOBAL (OE): Productivo EDIFICABILIDAD (m2t)(OE): 28.701,41

Plan Parcial SUS-1 "SUP-i6 Pie Solo" APROVECHAMIENTO (ua): 28.587,29

CESIONES:

7.895,18 m2 viario estructurante ;4.560,61 m2 viario local; 5211,22 m2 Zona Libre. 

INICIATIVA:  Privada PROGRAMA:                  1er C

Norte ejecutado;  completar viario c/ Pie Solo Cinco y espacios libres, y completar 

infraestructuras).

AREA DE REPARTO:

AR-2

Coef Am (OE): 0,48433

- - -

UNIDAD -1 "SUP-i6 Pie Solo Norte"

OBJETIVOS:

-92 y los terrenos 

Articular con la -92 p

locales, y camino de Matamoros.

PLANEAMIENTO VIGENTE: PGOU SUPERFICIE BRUTA (m2):  49.641,15 

USO GLOBAL (OE): Productivo EDIFICABILIDAD m2t  (OE): 28.824,00 

Plan Parcial SUS-1 "SUP-i6 Pie Solo" APROVECHAMIENTO u.a.: 29.273,22 

CESIONES:

10.539,26 m2 viario local; 5.248,06 m2 zona libre; 2.092 m2 Dot. Deportivo; 1.046 m2 SIPS; 1.046 m2 Dot. Comercial; 

INICIATIVA:  Privada PROGRAMA:                  2do C

INSTRUMENTOS: AREA DE REPARTO:

AR-2

Coef Am (OE): 0,48433
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2.- CONSIDERACIONES GENERALES.

considerando los costes totales y unitarios, comprobando que durante el desarrollo del Plan se 

s y 

aprovechables en

incrementarse al valor que posee el suelo (valor inicial), para obtener el valor definitivo del suelo 

urbanizado, es decir, gastos de planeamiento, incluyendo en estos los cost

obras de infraestructuras previstas, red viaria, jardiner

empresariales correspondientes.

3.-

Los costes previstos para el desarrollo total del sector de su tr

hasta suelo urbano son:

1 7,12%

2 9,70%

3 397.546,7 27,66%

4 Alcantarillado 13,20%

5 Abastecimiento 7,41%

6 Gas                           - 0,00%

7 4,00%

8 61. 4,28%

9 4,28%

10 1,43%

11 3,73%

12 6,66%

13 Red de Comunicaciones 3,39%

14 Seguridad y salud 1,00%

15 Varios 3,23%

16 Conexiones a infraestructuras exteriores 2,91%

17 TOTAL P.E.M. 1.437.262 100,00%

18 BI + GG 18% s/17

19 TOTAL CONTRATA
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20 Plan Parcial

21 9.40

22

23

24

25 Proyecto Seguridad y Salud

26 Seguimiento seguridad y Salud

27 Ensayos y control Calidad 1,25% s/17

28

29

30 Gastos Notariales y Registrales

31 6% s/29

32

33 TOTAL COSTE DESARROLLO AMBITO SUS-1 "SUP-i6 Pie Solo"

OTROS COSTES VINCULADOS AL SECTOR

34 Costes invertidos por convenio en Ronda Norte

35 Costes infraestructuras ext. Endesa

36 TOTAL OTROS COSTES

37 TOTAL COSTES PREVISTOS

Valor estimado del suelo (*) 119.465,05

(*) Incluido suelo bruto equiv a compensar en AR.

Total costes incluido el suelo

57.860,51 u.a.                  

66.854,83 m2                    

ficable. 57.525,41 m2t                  

COSTES DESARROLLO PREVISTOS EN EL PLAN PARCIAL

   

Costes infraestructuras ext. Endesa                 

                

                

Total
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viario estructurante de la Ronda Norte, viario de la Calle Pie Solo Cinco, a falta de culminar 

de saneamiento que dan servicio al sector 

colindante, y previstas para atender al sector que nos ocupa, se cuantifican en:

COSTES DESARROLLO REALIZADOS

                

Obras de urba                 

                  

                  

Total                 

Notas: El coste del viario estructurante de la Ronda Norte sobre suelos propiedad de CALEM, 

suelo urbanizable SUS-

Los costes de desarrollo pendientes estimados son:

COSTES PENDIENTES (sin infr. Elec. Exter)

                                  -

                

ios                 

Total

pendientes son:

COSTE ESTIMADO DESARROLLO UE-1 y UE-2

Costes desarrollo realizados               

Total Costes previstos

                

Total costes estimados desarrollo inc. inf. externas

rior de la 

A-92 se establecen incluidas en la red interior. Los costes son estimados sujetos a las 

condiciones que se establezcan con los distintos organismos en el momento de establecer las 

n.

infraestructuras externas (realizados y pendientes) sobre ua. objetiva, subjetiva, m2t y sobre 

suelo bruto aportado tenemos:
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Costes desarrollo total (incluido Infr. Ext.Elect. estimadas)                                                    

Coste desarrollo por u.a objetiva 57.860,51

Coste por m2t 57.525,41

Coste por m2 bruto 104.591,66

de desarrollo en la zona.

DESGLOSE COSTES DE DESARROLLO ENTRE UEs PREVISTAS.

en el 

los viarios necesarios comprendiendo las obras relacionadas en los apartados a) al d) del art. 

113 de la LOUA.

LOS COSTES ESTIMADOS PENDIENTES SE RECOGEN EN LA SIGUIENTE TABLA:

COSTES DESARROLLO PENDIENTES
TOTAL

Total UE-1 Total UE-2 UE1 + UE2

TOTAL COSTES  

Costes estimados Infraestructuras externas 

Total costes pendientes inc inf externas
579.8

-32 UE62 Sur" 

desarrollado, calle Palillos Cinco, dispone de redes de saneamiento, asfaltado y encintado de 

aceras, pendiente de acabado de red de alumbrado y cierre de anillos de abastecimiento, 

Los costes de desarrollo de la parte pendiente de la UE-1 ascienden a un importe  estimado en 

corresponda y que quedaran definidas en el correspondiente proyecto de urban

pendiente de realizar en la UE-
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Dispone de las redes de saneamiento en el vial previsto paralelo a la Ronda Norte, y en el que 

-32 UE62 Sur" y UE-62 Norte, con objeto de dar 

Los costes de desarrollo de la parte pendiente de la UE-2 ascienden a un importe  estimado en 

, que quedar incrementado con los costes de infraestructuras externas que 

pendiente de realizar en la UE-

-1 ascienden a 

, que quedara incrementado con los costes de

infraestructuras externas que corresponda y que quedaran definidas en los correspondiente 

tima en 

-1 y UE-2 ya 

colindantes.

-1 y UE-2. 

correspondientes proyectos de repa

costes pendientes de desarrollo, permiten la culminac

reclamaciones por obras y/o gastos efectuados en el desarrollo llevado a cabo y que puedan ser 

4.-

sido cedidos a entidad gestora.
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ra el desarrollo del 

5.-

Una superficie neta de parcelas de 66.854,83 m2 para equilibrar

l suelo urbanizable sectorizado en 

noviembre de 2018

D. Lamberto Ribera Carreto
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