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DOCUMENTO IV. ANEXOS

ANEXO I.- ANEXO DE URBANIZACIONES DE INICIATIVA PRIVADA.

de iniciativa particular.

1.-

del suelo urbanizable sectorizado en suelo 

urbano consolidado.

-92 y en la Ronda Norte. 

caract

De lo propuesto en el presente plan, y recogido en la memoria justificativa se desprende que el 

mismo.

2.-

PARCELA M
2

CALEM S.A. 1 104.591,66

TOTAL 1 104.591,66

3.- Modo

la LOUA.

de los 
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4.- Compromisos.

Las obligaciones a asumir por los propietarios de suelo son: 

servicios. 

beneficiario de la misma. 

ra equipamiento necesario para las dimensiones y 

cesi

reglas legales pertinentes. 

La superficie de suelo correspondiente a los excedentes de aprovechamiento. Dichos 

os afectados por los sistemas 

incombustible, de dos (2) metros de altura, revocada, pintada o tratada de forma que su 

ontribuya al ornato de la ciudad; o en las 

de tiempo precisado en el Plan de Etapas.

en los 

sectores industriales colindantes.
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En toda escritura d

ica, 

5.-

Que  para el cumplimiento de los compromisos anteriores los promotores, aportaran, con 

l.

Los costes de desarrollo pendientes a efectos de establecer el aval s/ley del 6%, no se considera 

realizadas de calzadas e infraestructuras de saneamiento. Tampoco se han considerado los 

costes derivados de los acuerdos con Endesa relativas a infraestructuras externas ya que los 

misma. 

Por lo expuesto los costes

a la cantidad de CIEN MIL NOVECIENTOS TREINTA 

6.-

La titularidad de los terrenos corresponde a los propios promotores, sirviendo los mismos la 

urbanizador mediant

No obstante y debido que las actividades empresariales de los promotores no lo son en su 
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7.-

S/Plan Parcial

% m2 m2

Espacios Libres 10% 10.459,17 10.461,53

Equipamiento Dotacional Deportivo 2% 2.091,83 2.092,00

Equipamiento Dotacional SIPS 1% 1.045,92 1.046,00

Equipamiento Dotacional Comercial 1% 1.045,92 1.046,00

TOTAL 14% 14.642,83 14.645,53
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ANEXO II.-

PORMENORIZADOS, EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

La

LOUA, queda de la siguiente manera:

1.- FICHA SECTOR SUS-1 "SUP-i6 PIE SOLO"

P. Parcial Sup suelo coef edif edif coef homg aprov

Usos Cod. m2 m2t u.a.

Industrial Extensivo Ie 44.272,18 0,77154 34.157,91 0,99602394 34.022,09

Industrial Intensivo Ii 21.012,94 1,00000 21.012,94 1,00000000 21.012,94

Terciario Te 1.569,71 1,50000 2.354,57 1,20000000 2.825,48

SUB-TOTAL 66.854,83 57.525,41 57.860,51

Espacios Libres (m2) EL 10.459,28

Equipamiento Dotacional Deportivo (m2) EQ Dep 2.092,00

Equipamiento Dotacional SIPS (m2) EQ SIPS 1.046,00

Equipamiento Dotacional Comercial (m2) EQ Com 1.046,00

Infraestructura (m2) CT 98,50

Sistema local viario (m2) SLV 15.099,87

Viario Estructurante (m2) SLV 7.895,18

SUB-TOTAL 37.736,83

TOTAL P.P. 104.591,66 57.525,41 57.860,51

ref P.P.aprobado 104.591,66 57.525,41 57.860,51

Aprovechamiento Objetivo 57.860,51 u.a.

Aprovechamiento subjetivo 45.591,19 u.a.

atoria 5.786,05 u.a.

Exc (+)/Def (-) aprovechamiento 6.483,27 u.a.

-1 "Pie Solo Sur" y UE-

2 "Pie Solo Norte".
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2.- -1 "Pie Solo Sur"

UE-1 "Pie Solo Sur" Sup suelo coef edif edif coef homg aprov

Usos Cod. m2 m2t u.a.

Industrial Extensivo Ie 37.200,00 0,77154 28.701,41 0,99602 28.587,29

Industrial Intensivo Ii 0,00 1,00 0,00 1,00000 0,00

Terciario Te 0,00 1,50 0,00 1,20000 0,00

SUB-TOTAL (uso lucrativo) 37.200,00 28.701,41 28.587,29

Espacios Libres (m2) EL 5.211,22

Equipamiento Dotacional Deportivo (m2) EQ Dep

Equipamiento Dotacional SIPS (m2) EQ SIPS

Equipamiento Dotacional Comercial (m2) EQ Com

CT 83,50

Sistema local viario (m2) SLV 4.560,61

Viario Estructurante (m2) SLV 7.895,18

SUB-TOTAL (dotaciones) 17.750,51

TOTAL UE-1 54.950,51 28.701,41 28.587,29

Aprovechamiento Objetivo 28.587,29 u.a.

Aprovechamiento subjetivo 23.952,76 u.a.

2.858,73 u.a.

Exc (+)/Def (-) aprovechamiento 1.775,80 u.a.

3.- FICHA UNIDAD D -2 "Pie Solo Norte"

UE-2 "Pie Solo Norte" Sup suelo coef edif edif coef homg aprov

Usos Cod. m2 m2t u.a.

Industrial Extensivo Ie 7.072,18 0,77154 5.456,49 0,99602 5.434,80

Industrial Intensivo Ii 21.012,94 1,00 21.012,94 1,00000 21.012,94

Terciario Te 1.569,71 1,50 2.354,57 1,20000 2.825,48

SUB-TOTAL (uso lucrativo) 29.654,83 28.824,00 29.273,22

Espacios Libres (m2) EL 5.248,06

Equipamiento Dotacional Deportivo (m2) EQ Dep 2.092,00

Equipamiento Dotacional SIPS (m2) EQ SIPS 1.046,00

Equipamiento Dotacional Comercial (m2) EQ Com 1.046,00

CT 15,00

Sistema local viario (m2) SLV 10.539,26

Viario Estructurante (m2) SLV 0,00

SUB-TOTAL (dotaciones) 19.986,32

TOTAL UE-2 49.641,15 28.824,00 29.273,22

Aprovechamiento Objetivo 29.273,22 u.a.

Aprovechamiento subjetivo 21.638,43 u.a.

2.927,32 u.a.

Exc (+)/Def (-) aprovechamiento 4.707,47 u.a.
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ANEXO III.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.-

1.- DATOS PROPIETARIOS PROMOTORES DEL PLAN.

CALEM S.A.     C.I.F. A- 41.162.124

Empresa representada por:

arez con DNI 28.585.098-P y 28.593.228-L

respectivamente actuando en calidad de Administradoras solidarias e indistintamente de la 

entidad mercantil  CALEM S.A.

lanta 

CALEM s.a., es titular registral de la totalidad de las

SUS-1 "SUP-i6 Pie Solo.

2.- DATOS  PROPIETARIOS FINCAS REGISTRALES

Tomo Libro Folio

Sup s/escritura  

(m2)

Titular 

registral

Sup dentro del 

1 42.613 1.418 898 202 16.726,00 CALEM s.a. 16.726,00

2 24.535 757 453 209 12.630,00 CALEM s.a 12.630,00

3 26.464 712 422 165 18.584,00 CALEM s.a. 18.584,00

4 6.469 1.283 807 163 25.750,00 CALEM s.a. 25.750,00

5 26.462 712 422 162 17.318,00 CALEM s.a. 17.318,00

6 26.460 712 422 159 119.490,00 CALEM s.a. 13.583,66

1.- Total 2.- 104.591,66
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ANEXO IV.- Referencias registrales y catastrales

1.- DATOS PROPIETARIOS PROMOTORES DEL PLAN.

CALEM S.A.     C.I.F. A- 41.162.124

28.585.098-P y 28.593.228-L respectivamente actuando en calidad de Administradoras solidarias 

e indistintamente de la entidad mercantil  CALEM S.A. con domicilio a efectos de notificaciones 

en: Avda

2.- DATOS  PROPIETARIOS FINCAS REGISTRALES

Finca 
Tomo Libro Folio

Sup s/escritura  

(m2)

Titular registral
Sup dentro del 

1 42.613 1.418 898 202 16.726,00 CALEM s.a. 16.726,00

2 24.535 757 453 209 12.630,00 CALEM s.a 12.630,00

3 26.464 712 422 165 18.584,00 CALEM s.a. 18.584,00

4 6.469 1.283 807 163 25.750,00 CALEM s.a. 25.750,00

5 26.462 712 422 162 17.318,00 CALEM s.a. 17.318,00

6 26.460 712 422 159 119.490,00 3.- CALEM s.a.
13.583,66

Total 104.591,66

3.-

TITULAR NIF/CIF Domicilio Tributario Termino Referencia Catastral m2

CALEM s.a. A-41.162,124
13.

Sevilla 8777609TG4387N0001BY Ur. Pie Solo 50 26.894,00

CALEM s.a. A-41.162,124

13.

Sevilla 8777610TG4387N0001WY
Ur. Pie Solo 50 

(A) Parc. B2

31.944,00

CALEM s.a. A-41.162,124

13.

Sevilla 8777611TG4387N0001AY
Ur. Pie Solo 50 

(B) Suelo

9.230,00

CALEM s.a. A-41.162,124

13.

Sevilla 8777612TG4387N0001BY
Ur. Pie Solo 50 

(C) Suelo

5.416,00

CALEM s.a. A-41.162,124

13.

Sevilla 8777613TG4387N0001YY

cl Piedra 

Hincada cuatro 

9

9.456,00

CALEM s.a. A-41.162,124
13.

Sevilla 8777614TG4387N0001GY

Ur Pie Solo 

parcela A2
5.264,00
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ANEXO V. Informes

El presente anexo tiene por objeto recoger los distintos informes recibidos de los distintos 

organismos y empresas suministradoras y del propio Ayunta

l sector SUS-1 "SUP-I6 PIE SOLO", recogiendo las 

observaciones y/o correcciones en su caso, para el ajuste del documento de Plan Parcial para su 

Ref Informes solicitados De fecha

I.1 Informe mun

Urbanismo

30/07/2017 Favorable para ap. Inicial, con 

observaciones.

I.2 Informe emitido por el Servicio de 13/09/2017 Con observaciones respecto a recoger 

estructurante del suelo industrial y A-

92.

organismo responsable  A-92.

I.3

rvicio de 

21/03/2018 Favorable

I.4

Informe emitido en materia de 

ritorio

23/11/2017 Favorable condicionado

I.5 No recibido

I.6 Informe Sectorial de infraestructuras 30/07/2017 Recoge las condiciones de ENDESA.  

I.7 Informe Sectorial de infraestructuras de 

abastecimiento, saneamiento y 

disponibilidad de recursos, emitido por 

EMASESA

24/11/2017 Favorable

I.8

Hid

29/10/2018 Informe favorable condicionado 

Se procede a relacionar los distintos informes solicitados recogiendo las observaciones y/o 

provisional.
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Parcial del sector SUS-1 "SUP-I6 PIE SOLO", expte 3050/2017, de fecha 13 de julio de 2017, en 

el que se informa favorablemente con adopc

conclusiones, con las siguientes observaciones a efectos de completar el documento presentado 

En el documento del Plan Parcial se ha procedido a:

Respecto al apartado Quinto: Se solicito por parte municipal los informes relacionados, 

-
itorial de Sevilla, de fecha 21 de 

febrero de 2018. 

-

- Informe favorable de EMASESA de fecha 24 de noviembre de 2017. 

l informe de 

-1  "SUP-

Condicionado de fecha 23 de noviembre de 2017.

Se aportaron las necesarias separatas para la solicitud de informes.

Respecto a las observaciones y/o modificaciones con car

provisional indicar:

o Respecto a -92 en el plano 0.4 de 

alineaciones

-92 en el plano O.4 "Alineaciones" recogida en el PGOU.

o , se ha 

procedido a distinguirse como M1.1, M1.2, M1.3 .. etc., quedando recogido tanto 

I.2. Informe emitido por el 

Se recoge en dicho informe en su apartado conclusiones "

a en los apartados 5.2. y 6.2.", y que se pasan a exponer indicando los 
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Ronda 

Norte de los Po ", cuyo trazado discurre al norte del 

actual trazado de la A- -92 con el 

APA-

do, entre ellos los 

del sector  SUS- -

rtificado de 

La

de Aguas del Hues e v

convenientes en los distintos sectores previstos desarrollar. El proyect

obras de dicha Ronda, fue aprobado con fecha 27 de julio de 2007, por la Junta de Gobierno 

Local. Tal y como se indica en el art. 352 de las NNUU, 

en su apdo. 1 : "

municipales, o por los organismos competentes

municipales.

La Ronda Norte forma parte del viario urbano si bien parte del mismo en la zona del Plan Parcial 

desarrollos futuros que se determinen en el futuro PGOU,

Rasantes".

Resumen:

2. La zona lindante con el suelo no urbanizable y que no forma parte del Plan Parcial, cumple 

con los requisitos de distancias del art. 90 de la NNUU, respecto a 
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3. En la zona correspondiente al Plan Parcial, se cumplen los requisitos de distancias del art. 90 

de la NNUU, respecto a 

una distancia > 25 m

de la estructurante.

quie

Queda recogido en los planos 

PGOU.

Respecto al apdo. 6.2. Se ha procedido a la solicitud del informe al organismo competente,

-92.

Y en el plano 0.4 de alineaciones

fecha 21/03/2018.

Informe favorable.

Informe favorable condicionado.

Recoge el informe en su apartado conclusiones:

"Por todo lo anteriormente expuesto se emite INFORME FAVORABLE CONDICIONADO en 

-

-

r

correspondiente informe, las observaciones desarrolladas en el presente informe que se 

1) Informe favorable del Organismo de Cuenca relativo a la disponibilidad de 

2)

infraestructuras de abastecimiento y saneamiento.
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3) El saneamie

4) Se debe definir la ordenanza de vertidos aplicable al Sector, el tipo de industria, 

definidas por el Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se 

2000/60/CE marco de aguas.

5) Debe incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR.

Respecto al punto 1), EMASESA indica que es la que asume la responsabilidad disponibilidad 

Respecto al punto 2)

existencia de infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, EMASESA indica que dispone 

capacidad para asumir el tratamiento de las .aguas residuales generadas por el Sector.

Respecto al punto 3)

queda recogido en el informe de EMASESA; que "E

viable para el Sector es el de redes unitarias".

Respecto al punto 4) queda sujeto a la normativa vigente municipal y de EMASESA y entre 

ellas a la recogida en la re

los servicios de abastecimiento domiciliario de agua potable, saneamiento (Vertidos y 

marzo de 2014.

Respecto al punto 5) en el informe emitido por EMASESA se recoge "

Ranilla tiene capacidad para asumir el tratamiento de las .aguas residuales generadas por el 

Sector."

en la salud en cumplimiento del art

:

" 1. En los procedimientos de aprobac
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-1 "SUP-i6 

Se recoge el contenido del informe en referencia a las necesidades y condiciones de nuevas 

infraestructuras en el apartado 3.5.15. de la memoria.

I.7 Informe Sectorial de infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y disponibilidad 

Industrial SUS-1 "SUP-

de noviembre de 2017.

Se ha completado en referencia al Abastecimiento el esquema de la red en todas las 

parcelas con fachada a c/ Piedra Hincada Diez (antiguo Camino de Matamoros), 

-i9. 

Y en referencia  la red de Saneamiento, se ha procedido a incorporar en las NNUU del 

* Para resolver el drenaje de las parcelas con superficies superiores a 0,5 Ha., 

de los espacios libres y de grandes zonas de apar

-92 que cruza los 

I.8. Informe Sectorial emitido por referente 

ustrial SUS-1 "SUP-

29 de octubre de 2018.

Recoge el informe en su apartado conclusiones:

"Por lo anteriormente expuesto este Servicio de Actuaciones en Cauces emite para su 

consideraci n por la superioridad INFORME FAVORABLE CONDICIONADO, en relaci n

a la APROBACI N INICIAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-1 SUP-16 PIE 

SOLO en el t rmino municipal de Alcal de Guadaira, dentro del informe sectorial que 

emite este Organismo de Cuenca, a la vista de la legislaci n estatal de aplicaci n; 

debiendo cumplir las siguientes prescripciones: 

- Se deber justificar la conveniencia de establecer redes de saneamiento 

separativas o unitarias para aguas residuales y de escorrent a."

Respecto a la conveniencia de establecer redes de saneamiento separativas o unitarias, 

l sistema de 

".
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En el presente apartado se recoge copia de los informes recibidos.

Ref Informes solicitados De fecha

I.1 de Urbanismo 30/07/2017 Favorable para ap. Inicial, con observaciones.

I.2

Informe emitido por el Servicio de Urbanismo emitido 

13/09/2017

Con observaciones respecto a recoger afecciones 

industrial y A-92.

responsable  A-92.

I.3

C

Territorial de Sevilla

21/03/2018 Favorable

I.4

Informe emitido en materia de Aguas por la 

23/11/2017 Favorable condicionado

I.6

30/07/2017 Recoge las condiciones de ENDESA.  

I.7

Informe Sectorial de infraestructuras de 

abastecimiento, saneamiento y disponibilidad de

recursos, emitido por EMASESA

24/11/2017

Favorable

Se adjunta esquemas facilitados por EMASESA 

de las redes de saneamiento y abastecimiento 

existentes.

I.8 Informe Sectorial de

del Guadalquivir.

29/10/18 Informe favorable condicionado
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I.1. 
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I.2. 

del Territorio
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I.3. 
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I.4. Informe emitido en materia de Aguas po
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I.6.  
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I.7. Informe Sectorial de infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y disponibilidad 

de recursos, emitido por EMASESA
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I.8. del Guadalquivir.
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ANEXO VI.- Justifica

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las 

infraestructuras, el urbanis

DATOS GENERALES

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula 

por el 

Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucci
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DATOS GENERALES

: PLAN PARCIAL

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES: INDUSTRIAL, TERCIARIO; SOCIAL, COMERCIAL, DEPORTIVO

DOTACIONES O

Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Aseos aislados

Duchas aisladas

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

SECTOR SUS- -

TITULARIDAD

CALEM S.A.

PERSONA/S PROMOTORA/S

CALEM S.A.

PROYECTISTA/S

LAMBERTO RIBERA CARRETO.  COAS 2504
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

FICHA III. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES

TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIE

TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS

TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

- -i6  PIE 

., situado entre la Autovia-A-92 y la ronda Norte, en el sitio de Pie Solo, 

afectados.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material:

Color: Rojo/amarillo

Resbaladicidad: clase 3

Pavimentos de rampas

Material: Piezas prefabricadas de hor

Color: rojo

Resbaladicidad: clase 3

Pavimentos de escaleras

Material:

Color:

Resbaladicidad:

Material: no procede

Color:

Se cumplen todas las condicio

os, ascensores, escaleras 

comprobadas por la 

No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente 

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las 

el Decreto 

293/2009, de 7 de ju

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC. 93/2009 ORDENANZA

CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

1,80 m (1) 1,50 m 2m

Pendiente longitudinal 6,00 % --- - 4,80%

Pendiente transversal 2,00 % 2,00 % 1,5%

Altura libre 2,20 m 2,20 m - 2,20m

en los vados) --- 0,12 m 11cm 11cm

las rejillas en registros.

En itinerarios 

t l

0,01 m --- - 0,01

En calzadas 0,025 m --- - -

20 luxes --- - 20

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho 

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46)

Pendiente longitudinal del plano inclinado entre 

dos niveles a comunicar

Longitud 2,0 10,00 % 8,00 % - 8%

Longitud 2,5 m 8,00 % 6,00 % - -

Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar 2,00 % 2,00 % - 2%

Ancho (zona libre enrasada con la calzada) 1,80 m 1,80 m - 1,80 m
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= 0,60 m

= Longitud 

vado

-

Longitud del 

vado

Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm - 0,00

(Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45 y 46)

Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal 8,00 % - 8%

Pendiente longitudinal en tramos 3,00 m --- 6,00 % - -

Pendiente transversal = Itinerario peatonal 2,00 % 2% 2%

PASOS DE PEATONES (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) Vado de peatones

Vado de 

peatones

= vado 

peatones

Pendiente vado 10% 0,90 m --- -

acera

Anchura = 0,80 m --- 1,20 m

Longitud

m

---

fachada

Anchura = 0,60 m --- -

Longitud

= Encuentro calzada-vado o 

zona peatonal

---

= encuentro 

calzada

ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46)

Anchura Paso peatones 1,80 m - -

Fondo 1,50 m 1,20 m - -

Espacio libre --- --- - -

la 

acera

Nivel calzada 

(2-4 cm)

Fondo dos franjas 

pav. Botones

= 0,40 m --- - -

Anchura pavimento 

direccional

= 0,80 m --- - -

Nivel acerado

Fondo dos franjas 

pav. Botones

= 0,60 m --- - -

Anchura pavimento 

direccional

= 0,80 m --- - -

PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales 1,80 m 1,60 m -

Altura libre 2,20 m 2,20 m - -

Pendiente longitudinal del itinerario peatonal 6,00 % 8,00 % - -

Pendiente transversal del itinerario peatonal 2,00 % - -

20 lux --- - -

Fra

Anchura --- = Itin. peatonal - -

Longitud --- = 0,60 m - -

Barandillas inescalables.

Altura

0,90 m

1,10 m (1)

0,90 m

1,10 m (1)

- -

0 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y 

diferenciados del entorno.

Altura

0,65 m y 0,75 m

0,95 m y 1,05 m

0,65 m y 0,75 m

0,90 m y 1,10 m

- -

De 0,045 m a 

0,05 m

De 0,045 m a 

0,05 m

- -

0,04 m 0,04 m - -

= 0,30 m --- - -

(Rgto. Art. 20. Orden VIV/561/2010 art. 5)

Anchura libre de paso en tramos horizontales 1,80 m 1,60 m - -
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2,20 m 2,20 m - -

Pendiente longitudinal del itinerario peatonal 6,00 % 8,00 % - -

Pendiente transversal del itinerario peatonal 2,00 % 2,00 % - -

20 lux 200 lux - -

Anchura --- = Itin. peatonal - -

Longitud --- = 0,60 m - -

ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)

Directriz

Trazado recto

Generatriz curva. Radio --- 50 m

12 N 10 5 m

Huella 0,30 m 0,30 m 0,30 m

Contrahuella (con tabica y sin bocel) 0,16 m 0,15 m

2C+H 0,70 --- 0,54 <0,60<0,70

---

= 0,05 m --- 0,05m

Ancho libre 1,20 m 1,20 m 3,00m

Ancho mesetas Ancho escalera Ancho escalera Ancho escalera

Fondo mesetas 1,20 m 1,20 m

Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la 

escalera

--- 1,50 m

partidas --- 1,20 m

Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera Ancho escalera

Longitud = 1,20 m = 0,60 m -

Barandillas inescalables

Altura

0,90 m

1,10 m (1)

0,90 m

1,10 m (1)
-

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 

aristas y diferenciados del entorno.

Altura.

0,65 m y 0,75 m

0,95 m y 1,05 m

De 0,90 a 1,10 m

Di

De 0,045 m a 

0,05 m

De 0,045 m a 

0,05 m

0,30 m ---

En escaleras de ancho 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ES (Rgto. Art. 24. Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Ascensores 

--- - -

indicador direccional

Anchura = Anchura puerta --- - -

Longitud = 1,20 m --- - -

Altura de la botonera exterior De 0,70 m a 1,20 m --- - -

Espacio entre el suelo de la cabina y el 

pavimento exterior

0,035 m --- - -

0,02 m --- - -

1,00 m --- - -

Dimensiones 

m

interiores de la 

cabina 

Una puerta 1,10 x 1,40 m --- - -

Dos puertas enfrentadas 1,10 x 1,40 m --- - -

1,40 x 1,40 m --- - -

Tapices rodantes Franja Anchura = Ancho tapiz --- - -
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indicador 

direccional

Longitud = 1,20 m --- - -

Franja 

indicador 

direccional

Anchura = Ancho escaleras --- - -

Longitud = 1,20 m --- - -

RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m

Radio en el caso de rampas de generatriz curva --- R 50 m

Anchura libre 1,80 m 1,50 m 2,40

Longitud de tramos sin descansillos (1) 10,00 m 9,00 m 9,00 m

Pendiente longitudinal (1)

Tramos de longitud 3,00 m 10,00 % 10,00 %

Tramos de longitud > 3,00 m y  6,00 m 8,00 % 8,00 %

Tramos de longitud > 6,00 m 8,00 % 6,00 % >= 6,00 %

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide 

Pendiente transversal 2,00 % 2,00 % 1,50 %

Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa Ancho de rampa

Fondo de mesetas y zonas de 

desembarque

1,50 m 1,50 m

1,80 m 1,50 m

Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta Ancho mesesa

Longitud = 1,20 m = 0,60 m

Barandillas inescalables.

Altura (1)

0,90 m

1,10 m

0,90 m

1,10 m

-

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 

aristas y diferenciados del entorno

Altura

0,65 m y 0,75 m

0,95 m y 1,05 m

De 0,90 m a 1,10 m -

De 0,045 m a 

0,05 m

De 0,045 m a 

0,05 m

-

0,30 m 0,30 m -

En rampas de ancho 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa II. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA

OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA (Rgto. Art. 27. Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Vallas

--- 0,50 m 0,50 m

Altura --- 0,90 m 0,90 m

Andamios o estabilizadores de 

Altura del pasamano continuo 0,90 m --- -

1,80 m 0,90 m -

2,20 m 2,20 m -

Si invade itinerario peatonal accesible, franja de 
= 0,40 m --- -

advertencia en el vallado.
50m --- -
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Contenedores de obras

Anchura franja pintura 

reflectante contorno 

superior

--- 0,10 m -

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA

RESERVA DE PL (Rgto. Art. 30. Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)

1

Dimensiones

5,00 x 2,20 m + ZT (1) --- 5x2,25+1,5

5,00 x 2,20 m + ZT (1) --- -

(1) ZT: Zona de transferencia

         - 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.

         - Zona de transferencia de aparcam 1,50 m

           Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA

REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)

90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif. - 90% Proctor modif.

--- 2,20 m - 2,20m

--- De 0,90 a 1,20 m - de 0,90 a 1,20

Zonas de descanso

Distancia entre zonas 50,00 m 50,00 m

Banco Obligatorio Obligatorio

Espacio libre 1,50 m a un lado 0,90 m x 1,20 m

Rejillas

--- Enrasadas Enrasadas

0,01 m --- 0,01 m

Orificios en calzadas 0,025 m --- 0,025 m

Distancia a paso de peatones 0,50 m --- 0,50 m

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO MOBILIARIO URBANO

NORMATIVA O. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA

Altura del borde inferior de elementos volados  2,20 m 2,20 m - 2,20 m

Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario 

urbano

0,15 m --- - 0,15 m

Altura de pantallas --- 1,60 m - -

e del bordillo con calzada 0,40 m --- - 0,40 m

Kioscos y puestos 

comerciales

Altura de tramo del mostrador adaptado De 0,70 m a 0,75 m De 0,70 m a 0,80 m - -

longitud de tramo de mostrador adaptado 0,80 m 0,80 m - -

Altura de elementos salientes (toldos...) 2,20 m 2,20 m - -

--- De 1,45 m a 1,75 m - -

Pulsador

Altura De 0,90 m a 1,20 m De 0,90 m a 1,20 m - -

peatones
1,50 m --- - -
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0,04 m --- - -

expendedoras e 

informativas, 

cajeros 

otros elementos.

Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal 1,50 m --- - -

Altura dispositivos manipulables De 0,70 m a 1,20 m 1,20 m - -

Altura pantalla De 1,00 m a 1,40 m --- - -

--- - -

bajo la misma.

--- 0,80 m - -

Papeleras y buzones

Altura boca papelera De 0,70 a 0,90 m De 0,70 a 1,20 m - 0,70 m

n --- De 0,70 a 1,20 m - -

Fuentes bebederas

De 0,80 a 0,90 m --- - -

1,50 m --- - -

Anchura franja pavimento circundante --- 0,50 m - -

Cabinas de aseo 

caso de que existan)

1 de cada 10 o 

--- - -

Espacio libre no barrido por las puertas 1,50 m --- - -

Anchura libre de hueco de paso 0,80 m --- - -

Altura interior de cabina 2,20 m --- - -

Altura de lavabo (sin pedestal) 0,85 m --- - -

Inodoro

Espacio lateral libre al inodoro 0,80 m --- - -

Altura del inodoro De 0,45 a 0,50 m --- - -

Barras de 

apoyo

Altura De 0,70 a 0,75 m --- - -

Longitud 0,70 m --- - -

Altura de mecanismos 0,95 m --- - -

Ducha

Altura del asiento (40 x 40 cm) De 0,45 m a 0,50 m --- - -

Espacio lateral transferencia 0,80 m --- - -

Bancos accesibles

- 4 plazas, 1 cada 5

Altura asiento De 0,40 m a 0,45 m De 0,43 m a 0,46 m -

Profundidad asiento De 0,40 m a 0,45 m De 0,40 m a 0,45 m -

Altura respaldo 0,40 m De 0,40 m a 0,50 m -

Altura reposabrazos respecto del asiento --- De 0,18 m a 0,20 m -

-respaldo --- -

--- 15 cm -

Espacio libre al lado del banco 1,50 m a un lado 0,80 x 1,20 m -

Espacio libre en el frontal del banco 0,60 m --- - 0,60 m

Bolardos (1)

--- 1,20 m - 4,50 m

0,10 m --- -

Altura De 0,75 m a 0,90 m 0,70 m - 0,90

Paradas de 

autobuses (2)

--- De 1,45 m a 1,75 m -

Altura libre bajo la marquesina --- 2,20 m -

de accesibilidad y no 

Contenedores de Enterrados Altura de boca De 0,70 a 0,90 m --- -
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residuos

No enterrados

Altura parte inferior 

boca

1,40 m --- -

Altura de elementos 

manipulables

0,90 m --- -

OBSERVACIONES

Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

os o apartados de cada 

normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en 

tros o prescripciones que no se pueden cumplir, 

s condiciones de accesibilidad preexistentes, 

sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de c

justificativa es documento acreditativo.

Fdo. Lamberto Ribera Carreto

Noviembre 2018
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ANEXO VII.  MEMORIA RESUMEN SOBRE EL IMPACTO EN LA SALUD 

DEL PLAN PARCIAL
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ANEXO VIII. Infor

e la Calidad Ambiental que establece los instrumentos de 

apartado 40.3.c) y d) se indica que:

"c) Los restantes instrumentos de planeamiento de desarrollo no recogidos en el 

Por ello se ha procedido, de forma paralela a la tramitaci

establecida en Ley 7/2007, de 9 de Julio, GICA, mediante el procedimiento recogido en dicha 

adecua al contenido exigido en el A

Calidad Ambiental.

echa de 

salida 4 de mayo de 2018

entrada 2018-E-RC-20026, de fecha 10 de mayo de 2018, en el que se recoge:

"Que el Plan Parcial del sector del suelo urbanizable SUS 1 "SUP-I6 Pie Solo", en el 

ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones incluidas en el borrador del 
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2018-E-RC-20026 de fecha 10 de mayo de 2018, 

en el 
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DOCUMENTO V. LISTADO PLANOS

siguientes planos:

I.1.-

I.2.-

I.3.-

I.4- PROPIEDADES CATASTRALES

I.5- PROPIEDADES REGISTRALES   

I.6.- ESTADO ACTUAL. INSTALACIONES EXISTENTES

O.1- UNIDADES DE 

O.2- ACCESIBILIDAD

O.3-

O.4- ALINEACIONES.

O.5- RED VIARIA Y RASANTES

O.6- PERFILES LONGITUDINALES (calles 1, 2, 3 y 4)

O.7- PERFILES LONGITUDINALES Y TRANSVERSALES (calles 5 y zona verde)

O.8- ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO

O.9- ESQUEMA RED DE ABASTECIMIENTO

O.10-

O.11-

O.12- ESQUEMA RED DE ALUMBRADO

O.13- ESQUEMA RED DE TELECOMUNICACIONES OPERADOR 1 Y 2



PLAN PARCIAL  SUS- - DOCUMENTO V

DE GUADAIRA                                                                  PLANOS

. 192 de 196



PLAN PARCIAL  SUS- - DOCUMENTO VI

DE GUADAIRA                                                                  Resumen Ejecutivo

. 193 de 196

DOCUMENTO VI. RESUMEN EJECUTIVO

1.-

un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos 

os 

2.- Objeto del presente documento.

-1 "SUP-

actuante.

dos 

se vea afectada en d

to como 

3.-

-1 "SUP-i6 

m2.

El sector situado

Al Norte con Ronda Norte.

Al Sur con A-92.

Al Este  con suelos urbanos consolidados, y sector SUO-5 "SUP-I7" (Zona El Chucal").

-32 UE62  

Sur"  y UE-62 Norte
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-1 (SUP-

4.-

Suelo Urbanizable Ordenado. Plan Parcial SUS-1 "SUP-i6 Pie Solo"

Suelo Urbanizable uso Industrial (Uso Global Productivo)

Usos Industriales Extensivo, Industrial Intensivo y Terciario

Espacios Libres y Dotacionales equipamiento Deportivo

TOTAL

Absoluto % Absoluto % Absoluto

Superficie (m2) 54.950,51 52,54% 49.641,15 47,46% 104.591,66

Edificabilidad (m2t) 28.701,41 49,89% 28.824,00 50,11% 57.525,41

Aprovechamiento (u.a.) 28.587,29 49,41% 29.273,22 50,59% 57.860,51

Aprovechamiento Tipo 0,520237084 -- 0,589696571 -- 0,55320385

Espacios libres (m2) 5.211,22 49,82% 5.248,06 50,18% 10.459,28

Dotaciones (m2) 0,00 0,00% 4.184,00 100,00% 4.184,00

Infraestructuras (CT) 83,50 84,77% 15,00 15,23% 98,50

Viales (m2) 12.455,79 54,17% 10.539,26 45,83% 22.995,05
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siguiente cuadro:

PGOU

P.P. UE-1 UE-2 Total

Aprovechamiento (u.a) u.a. u.a. u.a. u.a.

Objetivo 57.860,51 28.587,29 29.273,22 57.860,51

Subjetivo 45.591,19 23.952,76 21.638,43 45.591,19

5.786,05 2.858,73 2.927,32 5.786,05

exc (+)/def (-) 6.483,27 1.775,80 4.707,47 6.483,27

5.- Resumen.

Y en base a lo expuesto se propone en el Plan Parcial, las siguientes propuestas coincidentes 

con los criterios y objetivos planteados:

a) n manzana que denominaremos manzana M1, estableciendo uso 

Industrial Extensivo como predominante, y situando uso Industrial Intensivo en la 

desarrollo inmediato de uso I

b) Constituir manzana M2,  en la que establecer uso Terciario e Industrial Intensivo, 

situando el uso Terciario con fachada al nudo de co

c) Agrupar las dotaciones de equipamientos en manzana que denominaremos M3, 

adosada al suelo urbano consolidado existente.

d) Ajuste del espacio libre, respectando las infraestructuras que lo atraviesan y dan servicio 

a otros sectore -

entre la A-92 y las parcelas lucrativas.

e) -1 y UE-2, con el objeto de facilitar el 

En el siguiente cuadro se recogen las determinaciones que se proponen en el Plan Parcial y 

que se justifican en el presente documento:

DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

Superficie del sector (m2) 104.591,66

r (m2t) 57.525,41

Aprovechamiento lucrativo (objetivo. u.a.)) 57.860,51

EL Espacios Libres (m2) 10.459,28

EQ Dep Equipamiento Dotacional Deportivo (m2) 2.092,00

EQ SIPS Equipamiento Dotacional SIPS (m2) 1.046,00

EQ Com Equipamiento Dotacional Comercial (m2) 1.046,00

CT 98,50

SLV Sistema local viario (m2) 15.099,87

SLV Viario Estructurante (m2) 7.895,18

TOTAL SISTEMAS LOCALES (m2) 37.736,83

Ie Industrial Extensivo (m2t) 34.157,91

Ii Industrial Intensivo (m2t) 21.012,94

T Terciario (m2t) 2.354,57

Total APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (u.a.) 57.525,41

Superficies parcelas netas lucrativas (m2) 66.854,83
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Ordenaci

6.- Contenido documental. 

El contenido del Plan Parcial SUS-1 "SUP-i6 PIE SOLO", recogido en el documento sometido a 

s

noviembre de 2018

D. Lamberto Ribera Carreto
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