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Ayuntamiento de Alcala de Guadaira

Sello Alcala de Guadalra (1 de 1)
Fecha Firma: 21/12/2018

PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO” DOCUMENTO IV
ALCALA DE GUADAIRA Anexos

DOCUMENTO IV. ANEXOS

ANEXO I.- ANEXO DE URBANIZACIONES DE INICIATIVA PRIVADA.

Se establece el presente Anexo de conformidad con el articulo 64, en relacion con el 46, ambos
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de los Planes Parciales relativos a urbanizaciones
de iniciativa particular.

1.- Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion en
relacion con las previsiones del P.G.O.U.

El desarrollo de este suelo urbanizable supone la ejecucion de una serie de elementos de
urbanizacion necesarios para la transformacién del suelo urbanizable sectorizado en suelo
urbano consolidado.

La red viaria de estos terrenos se apoya en la via de servicio de la A-92 y en la Ronda Norte.

El Plan tiene como objetivo la creacion de una zona industrial, en unos terrenos cuyas
caracteristicas y ubicacion responden perfectamente a las expectativas de consolidacion de la
trama urbana de uso caracteristico industrial dentro de los objetivos del PGOU vigente y en
revision.

De lo propuesto en el presente plan, y recogido en la memoria justificativa se desprende que el
mismo puede cubrir perfectamente las directrices del P.G.M.O.U. cumpliéndose los objetivos del
mismo.

2.- Relacion de propietarios afectados.

Relacion propietarios  |PARCELA M2
CALEM S.A. ( 104.591,66
TOTAL 1 104.591,66

3.- Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion.

Como se ha indicado anteriormente la urbanizacién se llevara a cabo por fases a desarrollar en

%]

dos unidades de ejecucion, ambas mediante el Sistema de Compensacion, no obstante y dado™ """

que la propiedad es Unica, no se prevé necesario la creacion de una Junta de Compensa§
salvo cambio de titularidad del suelo y no se actuara en dicho caso al amparo del articulo 138
la LOUA. o

, . . , L <
Las obras deberan realizarse en el plazo de cuatro afios a partir de la aprobacion des
correspondientes proyectos de urbanizacion.
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ALCALA DE GUADAIRA Anexos

4.- Compromisos.

Las obligaciones a asumir por los propietarios de suelo son:

DOCUMENTO IV

Cesion gratuita al municipio de terrenos destinados a viales, parques y jardines publicos
y demas servicios y dotaciones de caracter publico.

Construccion de la red viaria completa de la zona de actuacién y de las redes de
abastecimiento de agua y energia eléctrica, saneamiento, alumbrado publico y demas
Servicios.

Construccion de las necesarias conexiones, en el exterior de la zona de actuacién entre
las redes antes sefialadas y las generales del territorio, abonando el justiprecio de los
terrenos de necesaria expropiacion para dicha construccion, en su condicién de
beneficiario de la misma.

Prevision y ejecucion del suelo para equipamiento necesario para las dimensiones y
finalidad de la actuacion.

Cesion al Ayuntamiento de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa
para materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto, dicha
cesion podra materializarse dentro del sector, 0 en su caso y con aceptacion expresa del
Excmo. Ayuntamiento, en terrenos situados en el entorno, de similares caracteristica. En
los supuestos previstos en la ley, esta cesion podra sustituirse, mediante resolucion
motivada, por el abono al municipio de su valor en metalico, tasado en aplicacion de las
reglas legales pertinentes.

La superficie de suelo correspondiente a los excedentes de aprovechamiento. Dichos
excesos se podran destinar a compensar a propietarios afectados por los sistemas
generales y restantes dotaciones, asi como a propietarios de terrenos con un
aprovechamiento objetivo inferior al susceptible de apropiacion en el area de reparto, y
podran sustituirse por otros suelos con aprovechamientos de igual valor urbanistico, o
por su equivalente econdmico.

Las parcelas dotacionales se cerraran con una cerca de material resistente,
incombustible, de dos (2) metros de altura, revocada, pintada o tratada de forma que su
acabado sea agradable, estético y contribuya al ornato de la ciudad; o en las
condiciones de la normativa municipal vigente en el momento de la tramitacion del
proyecto de urbanizacion.

Presentar los distintos documentos y proyectos previstos en el programa, en el periodo
de tiempo precisado en el Plan de Etapas.

Constituir la correspondiente Entidad de Conservacion.

Z|PAG 0078/02
Los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion e implantacion de los servicio% se , E—
ejecutaran dentro de los plazos indicados en el presente Plan. < § o/ —
o, O =
o f—
La conservacion de la urbanizacion correra a cargo de los titulares del suelo urbanizado yio de { e
los futuros propietarios hasta recepcion de las mismas por la Entidad de Conservacion quer g m L—
constituya, 0 en su defecto se incorporaran a entidad Urbanistica Colaboradora existente e@ g L =
sectores industriales colindantes. = § > —
= —
O I
El regimen de mantenimiento y conservacion de las dotaciones relativas a sistemas de espagcios —
libres de dominio y uso publico, aparcamientos y redes viarias, debe corresponder al urbanizZador ——
] IS —
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a través de la Junta de Compensacién, y posteriormente por la Entidad de Conservacion que se
constituira con caracter indefinido, previéndose la transmision a las compaiiias suministradoras
de los servicios que puedan ser directamente gestionados por éstas.

En toda escritura de transmision y explotacion de fincas en el sector o area de actuacion, las
obligaciones referentes a dicha conservacién que debera asumir obligatoriamente cada uno de
los propietarios que deba integrarse en dicha entidad, en garantia de su seguridad juridica,
dando cuenta de la transmision efectuada al Ayuntamiento.

5.- Expresion de la garantia.

Que para el cumplimiento de los compromisos anteriores los promotores, aportaran, con
caracter previo a la aprobacion definitiva, los avales y/o garantias que admitidas segun
legislacion y de acuerdo con la administracion actuante, importando las mismas el seis por ciento
(6%) del coste que resulta para la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de
urbanizacion segun evaluacion econdémica del Plan Parcial.

Los costes de desarrollo pendientes a efectos de establecer el aval s/ley del 6%, no se considera
el valor del suelo, ni los costes de urbanizacién tanto de la Ronda Norte asi como las obras ya
realizadas de calzadas e infraestructuras de saneamiento. Tampoco se han considerado los
costes derivados de los acuerdos con Endesa relativas a infraestructuras externas ya que los
mismos estan sujetos a acuerdos con la Cia, con la aportacion de las garantias que establezca la
misma.

Por lo expuesto los costes de desarrollo pendientes del ambito a efectos de establecer la
garantia slley se establece en un MILLON SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CIENTO
SETENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS (1.682.171,94 €). Lo que
implica que el importe del 6% ascenderia a la cantidad de CIEN MIL NOVECIENTOS TREINTA
EUROS CON TREINTA Y DOS CENTIMOS (100.930,32¢€).

6.- Medios economicos.

La titularidad de los terrenos corresponde a los propios promotores, sirviendo los mismos la
maxima garantia.

Ademas los promotores del presente Plan Parcial lo constituyen empresas y personas fisicas
cuya actividad empresarial esta fuertemente ligada al desarrollo de Alcalda de Guadaira,
disponiendo de la necesaria capacidad econdémica para el desarrollo del presente prozq
urbanizador mediante financiacion propia.

BACIO

No obstante y debido que las actividades empresariales de los promotores no lo son ep
mayoria en el campo del desarrollo de urbanistico e inmobiliario, se propone ademas dejan
puerta abierta ya a nivel de Junta de Compensacion de la incorporacién de empréﬂ
urbanizadoras interesadas en la promocién de suelo.
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”

DOCUMENTO IV

ALCALA DE GUADAIRA Anexos
7.- Reserva dotaciones publicas.
Minimo S/Plan Parcial
% m2 m2
Espacios Libres 10% 10.459,17 10.461,53
Equipamiento Dotacional Deportivo 2% 2.091,83 2.092,00
Equipamiento Dotacional SIPS 1% 1.045,92 1.046,00
Equipamiento Dotacional Comercial 1% 1.045,92 1.046,00
TOTAL 14% 14.642,83 14.645,53
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ANEXO

FICHA

URBANISTICA:

DOCUMENTO IV

Anexos

CUADRO

DE USOS

PORMENORIZADOS, EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

La ficha urbanistica ajustada a la superficie y a las circunstancias de desarrollo derivadas del
trazado de la Via estructurante "Ronda Norte" de los suelos industriales, y su adaptacion a la
LOUA, queda de la siguiente manera:

1.- FICHA SECTOR SUS-1 "SUP-i6 PIE SOLO"

El sector para su desarrollo se establecen dos Unidades de Ejecucion, UE-1 "Pie Solo Sur"y UE-

2 "Pie Solo Norte".
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P. Parcial Sup suelo coef edif edif coef homg aprov
Usos Cod. m2 m2t u.a.

Industrial Extensivo le 44.272,18 0,77154 | 34.157,91 0,99602394 | 34.022,09

Industrial Intensivo li 21.012,94 1,00000 | 21.012,94 1,00000000 | 21.012,94

Terciario Te 1.569,71 1,50000 | 2.354,57 1,20000000 2.825,48

SUB-TOTAL 66.854,83 57.525,41 57.860,51

Espacios Libres (m2) EL 10.459,28

Equipamiento Dotacional Deportivo (m2) EQ Dep 2.092,00

Equipamiento Dotacional SIPS (m2) EQ SIPS 1.046,00

Equipamiento Dotacional Comercial (m2) EQ Com 1.046,00

Infraestructura Eléctrica (m2) CT 98,50

Sistema local viario (m2) SLV 15.099,87

Viario Estructurante (m2) SLV 7.895,18

SUB-TOTAL 37.736,83

TOTAL P.P. 104.591,66 57.525,41 57.860,51

ref P.P.aprobado 104.591,66 57.525,41 57.860,80 1
—

Aprovechamiento Objetivo 57.860,51 u.a. E

Aprovechamiento subjetivo 45591,19 u.a. E

Aprovechamiento 10% cesion obligatoria 5.786,05 u.a. E

Exc (+)/Def (-) aprovechamiento 648327 ua, —
—
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2.- FICHA UNIDAD DE EJECUCION UE-1 "Pie Solo Sur"

UE-1 "Pie Solo Sur" Sup suelo | coef edif [ edif | coef homg | aprov
Usos Cod. m2 m2t u.a.
Industrial Extensivo le 37.200,00 | 0,77154 | 28.701,41 0,99602 | 28.587,29
Industrial Intensivo li 0,00 1,00 0,00 1,00000 0,00
Terciario Te 0,00 1,50 0,00 1,20000 0,00
SUB-TOTAL (uso lucrativo) 37.200,00 28.701,41 28.587,29
Espacios Libres (m2) EL 5.211,22
Equipamiento Dotacional Deportivo (m2) | EQ Dep
Equipamiento Dotacional SIPS (m2) EQ SIPS
Equipamiento Dotacional Comercial (m2) [ EQ Com
Infraestructura Eléctrica (m2) CT 83,50
Sistema local viario (m2) SLV 4.560,61
Viario Estructurante (m2) SLV 7.895,18
SUB-TOTAL (dotaciones) 17.750,51
TOTAL UE-1 54.950,51 28.701,41 28.587,29
Aprovechamiento Objetivo 28.587,29 u.a.
Aprovechamiento subjetivo 23.952,76 u.a.
Aprovechamiento 10% cesion obligatoria 2.858,73 u.a.
Exc (+)/Def (-) aprovechamiento 1.775,80 u.a.
3.- FICHA UNIDAD DE EJECUCION UE-2 "Pie Solo Norte"
UE-2 "Pie Solo Norte" Sup suelo | coef edif [ edif | coef homg | aprov
Usos Cod. m2 m2t u.a.
Industrial Extensivo le 7.072,18 [ 0,77154 | 5.456,49 0,99602 [ 5.434,80
Industrial Intensivo li 21.012,94 1,00 | 21.012,94 1,00000 | 21.012,94
Terciario Te 1.569,71 1,50 | 2.354,57 1,20000 | 2.825,48
SUB-TOTAL (uso lucrativo) 29.654,83 28.824,00 29.273,22
Espacios Libres (m2) EL 5.248,06
Equipamiento Dotacional Deportivo (m2) | EQ Dep 2.092,00
Equipamiento Dotacional SIPS (m2) EQSIPS | 1.046,00
Equipamiento Dotacional Comercial (m2) [ EQ Com | 1.046,00
Infraestructura Eléctrica (m2) CT 15,00
Sistema local viario (m2) SLV 10.539,26
Viario Estructurante (m2) SLV 0,00
SUB-TOTAL (dotaciones) 19.986,32
TOTAL UE-2 49.641,15 28.824,00 29.273,22
Aprovechamiento Objetivo 29.273,22 u.a.
Aprovechamiento subjetivo 21.638,43 u.a.
Aprovechamiento 10% cesion obligatoria 2.927,32 u.a.
Exc (+)/Def (-) aprovechamiento 4.707,47 ua.
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

ANEXO lll.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.-

1.- DATOS PROPIETARIOS PROMOTORES DEL PLAN.
CALEMSA. C.IF.A-41.162.124

Empresa representada por:

DOCUMENTO IV
Anexos

Dofia Eva Maria y Dofia Carolina Alvarez Alvarez con DNI 28.585.098-P y 28.593.228-L
respectivamente actuando en calidad de Administradoras solidarias e indistintamente de la

entidad mercantil CALEM S.A.

Con domicilio a efectos de notificaciones en: Avda. Francisco Javier n°9 (Edificio Sevilla 2) planta

8% mod. 13, en Sevilla.

CALEM s.a., es titular registral de la totalidad de las fincas del ambito del Plan Parcial vigente

SUS-1"SUP-i6 Pie Solo.

2.- DATOS PROPIETARIOS FINCAS REGISTRALES

. . . . Sup slescritura Titular Sup dentro del
0 0
n Finca registral n Tomo | Libro | Folio (m2) registral ambito (m2)
1 42613 1.418 898 202 16.726,00 CALEM s.a. 16.726,00
2 24535 757 453 209 12.630,00 CALEM s.a 12.630,00
3 26.464 712 422 165 18.584,00 CALEM s.a. 18.584,00
4 6.469 1.283 807 163 25.750,00 CALEM s.a. 25.750,00
5 26.462 712 422 162 17.318,00 CALEM s.a. 17.318,00
6 26.460 712 422 159 119.490,00 CALEM s.a. 13.583,66
1.= Total

2.= 1045018601
~9$
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DOCUMENTO IV
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ANEXO IV.- Referencias registrales y catastrales

1.- DATOS PROPIETARIOS PROMOTORES DEL PLAN.
CALEMSA. C.IF.A-41.162.124

Empresa representada por: Dofia Eva Maria y Dofia Carolina Alvarez Alvarez con DNI
28.585.098-P y 28.593.228-L respectivamente actuando en calidad de Administradoras solidarias
e indistintamente de la entidad mercantii CALEM S.A. con domicilio a efectos de notificaciones
en: Avda. Francisco Javier n°9 (Edificio Sevilla 2) planta 8 mod. 13, en Sevilla.

2.- DATOS PROPIETARIOS FINCAS REGISTRALES

Finca . . Sup s/escritura . . Sup dentro del
0

n sl o Tomo | Libro | Folio (m2) Titular registral i

1 42613 1418 898 202 16.726,00 CALEM s.a. 16.726,00

2 24.535 757 453 209 12.630,00 CALEM s.a 12.630,00

3 26.464 712 422 165 18.584,00 CALEM s.a. 18.584,00

4 6.469 1.283 807 163 25.750,00 CALEM s.a. 25.750,00

5 26.462 712 422 162 17.318,00 CALEM s.a. 17.318,00

6 26.460 712 422 159 119.490,00 3.- CALEM sa. 13.583,66
Total 104.591,66

3.- DATOS PROPIETARIOS DE FINCAS AFECTADAS SEGUN CATASTRO

TITULAR NIF/CIF Domicilio Tributario Termino Referencia Catastral Situacion m2
H 0
CALEMsa. | A41.162124 ﬁ\;’da' Feo. Javier 9, 8" mod | o o | 8777609TG4387N0001BY | Ur. Pie Solo 50 | 26,894, 00
. 0 . —_—
CALEMsa. | Ad4162124 |Auea Foo-Joviers, 8mad| ey | g7776107G4387N0001WY 3{)' Flo 5010 50 | 31,904 0
. - - - .
CALEMsa. | A-41162124 ﬁ\;’da' Feo. Javier 9, 8 mod [ o o | 8777611TG4387NO00TAY tJBr) gfeg"'o 50| 9930, 00 =
CALEMsa. | A41162124 |Avda Feo Javier9 8 mod| o o 1er776107Gasg7No001BY | U Pie S0 S0 [ 5 446 o =res
13, (C) Suelo EFAGDDBSIOZ__
1 0 cl Piedra 4-
CALEMsa. | Adtteoize |Avda Foo Javiers, 8mod| oo | g777613764387N0001YY | Hincada cudte 2 dassloi——
13. 9 [ —
CALEMsa. | Adi62124 |Avde Foo Javiers, 87 mod [ o o forroeiarcasernoooty |V Pie Slo
13. parcela A2 O
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
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ANEXO V. Informes

DOCUMENTO IV
Anexos

Relacion de informes solicitados y contestacion a los mismos.

El presente anexo tiene por objeto recoger los distintos informes recibidos de los distintos
organismos y empresas suministradoras y del propio Ayuntamiento tras la aprobacion inicial en

la tramitacion del Plan Parcial del sector SUS-1 "SUP-I6 PIE SOLO",

recogiendo las

observaciones y/o correcciones en su caso, para el ajuste del documento de Plan Parcial para su
aprobacion provisional.

Relacion de informes:

Ref | Informes solicitados De fecha Observacién

1.1 Informe municipal juridico del servicio de | 30/07/2017 | Favorable para ap. Inicial, con
Urbanismo observaciones.

.2 Informe emitido por el Servicio de | 13/09/2017 | Con observaciones respecto a recoger
Urbanismo emitido por la Delegacion afecciones y alineaciones de la via
Termritorial de la Consejeria de Medio estructurante del suelo industrial y A-
Ambiente y Ordenacion del Territorio 92.

Asi como solicitud de informe a
organismo responsable A-92.

1.3 Informe de la Direccion General de | 21/03/2018 Favorable
Infraestructuras asi como del Servicio de
Carreteras, de la Consejeria de Fomento y
Vivienda, Delegacion Territorial de Sevilla

Informe emitido en materia de | 23/11/2017 Favorable condicionado

1.4 Aguas por la Delegacién Territorial en
Sevilla, de la Consejeria de Medio —
Ambiente y Ordenacion del Territorio — |

1.5 Informe solicitado a la Consejeria de Salud | No recibido | Favorable, por no emision =
de evacuacion del impacto en la salud —F

.6 Informe ~ Sectorial de infraestructuras | 30/07/2017 | Recoge las condiciones de ENDEE‘%
eléctricas  emitidas  por  ENDESA ==
Distribucion Eléctrica S.L.U —— 1

.7 Informe Sectorial de infraestructuras de | 24/11/2017 | Favorable =g
abastecimiento, saneamiento y Z[PAG 0087102 e 35
disponibilidad de recursos, emitido por Ol - — o
EMASESA 28 U =4

1.8 | Informe solicitado a la Confederacion | 29/10/2018 | Informe favorable congzian =
Hidrogréfica del Guadalquivir. Ll & =138

Se procede a relacionar los distintos informes solicitados recogiendo las observacioneRyfg — —=323%

correcciones, incorporandolas en su caso, al documento de Plan Parcial para su aprob@go’f_a > =§j

provisional. e ——}
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[1. Informe municipal juridico del servicio de Urbanismo, de la aprobacién inicial del plan
Parcial del sector SUS-1 "SUP-I6 PIE SOLO", expte 3050/2017, de fecha 13 de julio de 2017, en
el que se informa favorablemente con adopcion de acuerdos que recoge en su apartado
conclusiones, con las siguientes observaciones a efectos de completar el documento presentado
con caracter previo a la aprobacion provisional:

En el documento del Plan Parcial se ha procedido a:

Respecto al apartado Quinto: Se solicito por parte municipal los informes relacionados,
habiendo recibido contestacion de los siguientes:

- Informe Favorable en materia de carreteras de la Consejeria de Fomento y Vivienda,
Direccién General de Infraestructuras, Delegacion Territorial de Sevilla, de fecha 21 de
febrero de 2018.

- Informe de ENDESA, de fecha 30 de junio de 2017. (relaciona las condiciones técnicas y
de gestion)

- Informe favorable de EMASESA de fecha 24 de noviembre de 2017.
No consta contestacion a la solicitud del informe de Consejeria de Salud.

También se procedié por parte municipal a solicitud de informe, en Materia de Aguas, al
documento de aprobacién Inicial del Plan parcial SUS-1 "SUP-16 PIE SOLO", a la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del territorio, Delegacion en Sevilla, emitiendo informe Favorable
Condicionado de fecha 23 de noviembre de 2017.

Respecto al apartado Séptimo:

e Se aportaron las necesarias separatas para la solicitud de informes.

e Respecto a las observaciones y/o modificaciones con caracter previo a la aprobacion
provisional indicar:

o Respecto a marcar la linea de separaciéon de la A-92 en el plano 0.4 de
alineaciones, queda recogido en dicho plano. Se ha procedido a marcar la linea
de separacion de la A-92 en el plano 0.4 "Alineaciones” recogida en el PGOU.

o Respecto a facilitar la identificacion de las submanzanas propuestas, se ha

procedido a distinguirse como M1.1, M1.2, M1.3 .. etc., quedando recogido szm; 008810

en la documentacion grafica como en la escrita.

RAPROBACIO

516/003873 {1 ToO1

1.2. Informe emitido por el Servicio de Urbanismo emitido por la Delegacion Territori
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, de fecha 13/09/2017.

Se recoge en dicho informe en su apartado conclusiones "que debera tenerse en cuen
consideracion realizada en los apartados 5.2. y 6.2.", y que se pasan a exponer indicand
términos de su consideracion en el documento del presente Plan Parcial.
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Respecto al apdo. 5.2. indicar que la via estructurante de la zona industrial, denominada "Ronda
Norte de los Poligonos Industriales de Alcald de Guadaira", cuyo trazado discurre al norte del
actual trazado de la A-92 en el tramo comprendido entre la rotonda de conexién de la A-92 con el
APA-i4 (SUP i4), como variante de la citada autovia, y que tiene caracter urbano. El disefio
recogido en el PGOU, se adapté al disefio que el Ayuntamiento considero.

La Ronda Norte, fue objeto de convenio urbanistico, firmado el 9 de febrero de 2006, entre el
Ayuntamiento de Alcala de Guadaira y los propietarios afectados por su trazado, entre ellos los
del sector SUS-1 “SUP-i6 Pie Solo", con el objeto de de redaccién de proyecto y posterior
ejecucién del viario. Dicha obra fue ejecutada, culminandose en 2011, segun certificado de
finalizacion de obra de fecha 1 de abril de 2011.

La Ronda fue ajustada a las necesidades de disefio establecidas por el Ayuntamiento, incluso
aumentando su ancho para poder absorber en partes del trazada canalizacion de abastecimiento
de Aguas del Huesna, asi como su ajuste a la topografia y previsiones de vias de servicios
convenientes en los distintos sectores previstos desarrollar. El proyecto de construccion de las
obras de dicha Ronda, fue aprobado con fecha 27 de julio de 2007, por la Junta de Gobierno
Local. Tal y como se indica en el art. 352 de las NNUU, "Dimensiones caracteristicas del viario"
en su apdo. 1: "Las dimensiones de las calzadas seran establecidas por los servicios técnicos
municipales, o por los organismos competentes " disefio efectuado en este caso por los
servicios técnicos municipales.

La Ronda Norte forma parte del viario urbano si bien parte del mismo en la zona del Plan Parcial
se situa sobre suelos No urbanizables, en los que se prevé su adscripcion a los posibles
desarrollos futuros que se determinen en el futuro PGOU, actualmente en tramitacion.

Las condiciones de ordenacién recogidas en el PGOU vigente son:
P TP r P, o

| o Z|PAp 0089/02 3%
iiALlNEACIONES DETERMINANTES EN SUELO URBANIZABLE i o — £
_ — P £s
Acotacion de la Ronda Norte en el documento del PGOU, plano 4.12 "Red Viaria. AlineaciongsHy e — 5%
Rasantes". x| * =158

o e} < (———_0

< —%3

—_— 07

Resumen: 4S8 () ===
, . - : - , o) >0

1. La Ronda Norte tiene caracter urbano, si bien la mitad se sitlia en suelo urbanizable y el @‘B o =z
H I . . - © T

en suelo no urbanizable externo al ambito del Plan Parcial. i © > —it
2. La zona lindante con el suelo no urbanizable y que no forma parte del Plan Parcial, cuffple ——§
con los requisitos de distancias del art. 90 de la NNUU, respecto a dominio publico, la zoné’ de —_gu
servidumbre, de afeccion y la distancia minima a la edificacion. Se procede a recoger én la - ——hF
= ’Fz:f{= £
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planimetria las condiciones de dominio publico, la zona de servidumbre, de afeccion y la
distancia minima a la edificacion.

3. En la zona correspondiente al Plan Parcial, se cumplen los requisitos de distancias del art. 90
de la NNUU, respecto a dominio publico, la zona de servidumbre, de afeccion y la distancia
minima a la edificacion. No obstante la aplicacion de la linea de edificacion viene determinada
por el PGOU vigente, resultando que la misma se sitla a una distancia > 25 m de la linea blanca
de la via estructurante.

4. La Ronda Norte su titularidad corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Guadaira,
quien como titular de la misma establecera las condiciones de uso de las zonas de dominio
publico, servidumbre y afeccién, y que dichas condiciones establecidas en el Plan Parcial en
tramitacion se proponen para su consideracion.

Queda recogido en los planos el ancho de la ronda y la distancia de las lineas de edificacion
respecto a la linea blanca proyectada, todo ello dentro de las limitaciones que establece el
PGOU.

Respecto al apdo. 6.2. Se ha procedido a la solicitud del informe al organismo competente,
siendo este favorable a la ordenacion y trazado en la zona de afeccion de la A-92.

Y en el plano 0.4 de alineaciones, se ha sefialado la alineacion de la edificacion recogida en el
PGOU de Alcala de Guadaira.

.3 Informe de la Direccion General de Infraestructuras asi como del Servicio de
Carreteras, de la Consejeria de Fomento y Vivienda, Delegacién Territorial de Sevilla, de
fecha 21/03/2018.

Informe favorable.

l.4 Informe emitido en materia de Aguas por la Delegacion Territorial en Sevilla, de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, de fecha 23/11/2017.

Informe favorable condicionado.

Recoge el informe en su apartado conclusiones:
"Por todo lo anteriormente expuesto se emite INFORME FAVORABLE CONDICIONADO en
relacion al documento de Aprobacion Inicial del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-
1 “SUP-i6 Pie Solo" del PGOU de Alcala de Guadaira (Sevilla) y division en dos unidades de
gjecucion, debiendo incluir el documento que se apruebe provisionalmente, y que debera ser

remitido a la Administracion Hidraulica Andaluza para su comprobacion y emisiérg o i;
correspondiente informe, las observaciones desarrolladas en el presente informe que @ () ==:¢
resumen a continuacion: @2 ——
ol &

[ — g g

e 1) Informe favorable del Organismo de Cuenca relativo a la dISpOnIbI/Idagi ﬂg { ‘—95;2
recursos hidricos. Q ] m 5;5;

ol T =%

Hle > =g}

e 2) Informe de la entidad o de la empresa suministradora que asegure una gegron —
integral 'y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la existencig)|de —_—
infraestructuras de abastecimiento y saneamiento. 9 — %:
St
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o 3) El saneamiento se debe ejecutar a través de redes separativas.

e 4) Se debe definir la ordenanza de vertidos aplicable al Sector, el tipo de industria,
carga contaminante equivalente y nivel maximo de sustancias peligrosas prioritarias
definidas por el Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se
establecen los criterios de segquimiento y evaluacion del estado de las aguas
superficiales y las normas de calidad ambiental, en 'el ambito de la Directiva
2000/60/CE marco de aguas.

e 5) Debe incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR.

Respecto al punto 1), EMASESA indica que es la que asume la responsabilidad disponibilidad
de recursos hidricos, recogiendo en el informe emitido de la disponibilidad de los recursos.

Respecto al punto 2) gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la
existencia de infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, EMASESA indica que dispone
de los recursos e infraestructuras hidraulicas suficientes, asi como que la EDAR Ranilla tiene
capacidad para asumir el tratamiento de las .aguas residuales generadas por el Sector.

Respecto al punto 3) de que el saneamiento se debe ejecutar a través de redes separativas,
dadas las caracteristicas de desarrollo del sector y su entorno, se considera, 1o que también
queda recogido en el informe de EMASESA,; que "E/ sistema de saneamiento mas conveniente y
viable para el Sector es el de redes unitarias".

Respecto al punto 4) queda sujeto a la normativa vigente municipal y de EMASESA y entre
ellas a la recogida en la regulacion del servicio de abastecimiento domiciliario de agua potable y
saneamiento (vertido y depuracion) en el término municipal de Alcala de Guadaira recogida en la
Normativa Reguladora de las contraprestaciones econémicas que debe percibir EMASESA por
los servicios de abastecimiento domiciliario de agua potable, saneamiento (Vertidos y
Depuracién) y otras actividades conexas a los mismos", publicado en el BOP n°® 54 de fecha 7 de
marzo de 2014.

Respecto al punto 5) en el informe emitido por EMASESA se recoge "Asi también la EDAR
Ranilla tiene capacidad para asumir el tratamiento de las .aguas residuales generadas por el
Sector."

1.5 Se procedié a solicitud de Informe a la Consejeria de Salud de evacuacion del impacto
en la salud en cumplimiento del articulo 56.1.b de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud
Publica de Andalucia. Dicho informe no ha sido emitido en el plazo indicado en el art. 58
"Informe de evaluacion del impacto en salud”, en su apd. 1. indica:

P

" 1. En los procedimientos de aprobacion de los planes y programas a los que se r E}E
el articulo 56.1.a), sera preceptivo el informe de evaluacion de impacto en salud,
debera emitirse en el plazo maximo de un mes. Excepcionalmente, mediante resolf?
motivada, dicho plazo podra ser ampliado hasta un méximo de tres meses.

&

De no emitirse en el plazo sefialado, este informe se entenderd favorable
prosequiran las actuaciones."

16/(893873 S

Entendiéndose por tanto favorable.
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1.6 Informe Sectorial de infraestructuras eléctricas emitidas por ENDESA Distribucion
Eléctrica S.L.U. referente a la tramitacion de Plan Parcial Area Industrial SUS-1 "SUP-i6
(Pie Solo) de Alcala de Guadaira (Sevilla), emitidas con fecha 30 de junio de 2017.

Se recoge el contenido del informe en referencia a las necesidades y condiciones de nuevas
infraestructuras en el apartado 3.5.15. de la memoria.

1.7 Informe Sectorial de infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y disponibilidad
de recursos, emitido por EMASESA referente a la tramitacion de Plan Parcial Area
Industrial SUS-1 "SUP-i6 (Pie Solo)" de Alcala de Guadaira (Sevilla), emitido con fecha 24
de noviembre de 2017.

El informe es favorable para la aprobacion del Plan Parcial.

e Se ha completado en referencia al Abastecimiento el esquema de la red en todas las
parcelas con fachada a c/ Piedra Hincada Diez (antiguo Camino de Matamoros),
proponiendo la conexién con la red de Red DN 200.mm en la ¢/ Piedra Hincada Diez
canalizada en el proyecto de urbanizacion del SUNP-i9.

e Yen referencia la red de Saneamiento, se ha procedido a incorporar en las NNUU del
Plan Parcial en el Titulo Il. Condiciones de la urbanizacion el siquiente apartado:

* Para resolver el drenaje de las parcelas con superficies superiores a 0,5 Ha.,
de los espacios libres y de grandes zonas de aparcamientos se deberan emplear
Técnicas de Drenaje Urbano Sostenible de acuerdo a las Instrucciones
Técnicas de Saneamiento. Igualmente, con estas técnicas de sostenibilidad,
se solucionara el desagiie del paso inferior de la autovia A-92 que cruza los
terrenos del Sector, y cuya red debera ser desviada para que su ftrazado
coincida por viales publicos.

.8. Informe Sectorial emitido por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir referente
a la tramitacion de Plan Parcial Area Industrial SUS-1 "SUP-i6 (Pie Solo)" de Alcala de
Guadaira (Sevilla), emitido con fecha 29 de octubre de 2018.

Recoge el informe en su apartado conclusiones:

"Por lo anteriormente expuesto este Servicio de Actuaciones en Cauces emite para su
consideracion por la superioridad INFORME FAVORABLE CONDICIONADO, en relacién
a la APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-1 SUP-16 “PIE
SOLO” en el término municipal de Alcalé de Guadaira, dentro del informe SGCtOH&@Lg
emite este Organismo de Cuenca, a la vista de la legislacion estatal de aplic

debiendo cumplir las siguientes prescripciones: Q-

to

- Se deberéd justificar la conveniencia de establecer redes de saneamg
Separativas o unitarias para aguas residuales y de escorrentia.” <

J

N~
o0
™

Respecto a la conveniencia de establecer redes de saneamiento separativas o umtaﬁﬁ

se considera, lo que también queda recogido en el informe de EMASESA; que "E/ s:stemg

saneamiento mas conveniente y viable para el Sector es el de redes unitarias".
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En el presente apartado se recoge copia de los informes recibidos.

Ref | Informes solicitados De fecha Observacion
11 Informe municipal juridico del servicio de Urbanismo 30/07/2017 Favorable para ap. Inicial, con observaciones.
Con observaciones respecto a recoger afecciones
Informe emitido por el Servicio de Urbanismo emitido y alineaciones de la via estructurante del suelo
1.2 por la Delegacion Territorial de la Consejeria de 13/09/2017 industrial y A-92.
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio Asi como solicitud de informe a organismo
responsable A-92.
Informe de la Direccion General de Infraestructuras
13 asi cor.no,del Servicio de Callrr.eteras, de la B 21/03/2018 Favorable
Consejeria de Fomento y Vivienda, Delegacion
Territorial de Sevilla
Informe emitido en materia de Aguas por la
L4 Delegacion Territorial en Sevilla, de la Consejeria de 23/11/2017 Favorable condicionado
' Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
16 Informe Sectorial de infraestructuras eléctricas 30/07/2017 | Recoge las condiciones de ENDESA.
) emitidas por ENDESA Distribucién Eléctrica S.L.U
Informe Sectorial de infraestructuras de Favorgble .
1.7 abastecimiento, saneamiento y disponibilidad de 24172017 Se adjunta esquemas fa.cnltados por EMA.SESA
: y disp
recursos, emitido por EMASESA de. las redes de saneamiento y abastecimiento
existentes.
|.8 | Informe Sectorial de la Confederacion Hidrografica 20/10/18 Informe favorable condicionado

del Guadalquivir.
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ALCALA DE GUADAIRA Anexos

1.1. Informe municipal juridico del servicio de Urbanismo

INFORME

Ayuntamiento de
Alcala de Guadaira

Servicio o Dependencia:

JURBANISMO
Emitido por (Nombre, Apellidos, Cargo):

Servicio Juridico
Asunto:

IAprabacion inicial del Plan Parcial del sector SUS-1 "SUP-16 PIE SOLQ". Expdte 3050/2017

HILARIO MANUEL HERNANDEZ JIMENEZ (1 de 1)
JEFE SERVICIO JURIDICO DE URBANISMO

Fecha Firma: 13/07/2017
HASH: Becf8bea8d553309210691637326e426

En relacion con el expediente incoado para la tramitacion y aprobacion del del Plan Parcial del sector
SUS-1 "SUP-I6 PIE SOLO" y de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por el Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, el técnico que suscribe emite el presente informe a la vista
de los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHOS

Se ha de hacer remision expresa a los antecedentes de hecho que constan en el informe técnico
suscrito por la arquitecta municipal con fecha 27 de junio de 2017 y visto bueno de la arquitecta
municipal jefa de servicio de la misma fecha.

ASPECTOS JURIDICOS
1.- Sobre el contenido y documentacion del Plan Parcial.

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (LOUA) regula los
planes parciales en el articulo 13 pudiendo tener tales instrumentos de planeamiento un doble objeto,
segun lo dispuesto en el apartado primero. En el caso del plan parcial objeto del presente informe, su ==
objeto se incluye en el apartado a): “El establecimiento, en desarrollo del Plan General de Ordenacién
Urbanistica, de la ordenacién detallada precisa para la ejecucion integrada de sectores enteros en s
suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, cuando, en su caso, alin no disponga de dicha
ordenacion”.

El apartado tercero del articulo 13 se refiere a las determinaciones que ha de contener el plan parcial
cuyo analisis se ha efectuado en el informe técnico municipal, tanto en lo relativo a la documentacion
como a su contenido. Sobre su contenido, se sefialan en el apartado tercero determinadas
deficiencias que deberan ser subsanadas con caracter previo a la aprobacién provisional.

Gestiona | Pagina 1 de 6

2.- Sobre el procedimiento de tramitacion.

Respecto al procedimiento de tramitacién se ha de estar al regulado en el articulo 32 de la LOUA,
siendo de aplicacion asimismo las determinaciones del articulo 31 sobre las competencias para la
formulacién y aprobacion de los instrumentos de planeamiento y articulos 39 y 40 sobre el tramite de AG 0095/02
informacién publica y publicidad; en sintesis, el procedimiento es el siguiente:

W | Verificacion: http://ciudadalcala sedelectronica. e

forma

a) Aprobacion inicial por el Ayuntamiento.

b) Informacion publica por plazo no inferior a un mes mediante publicacion de anuncio en el boletin
oficial de la provincia, en uno de los diarios de mayor difusién provincial y en el tablén de
anuncios municipal, con notificacion personal a los propietarios de terrenos del sector. El 2=
llamamiento se realizard a cuantas personas figuren como propietarias en el Registro de |2 s
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INFORME

Ayuntamiento de
Alcala de Guadaira

Propiedad y en el Catastro, mediante comunicacion de la apertura y duracién del periodo de
informacion publica al domicilio que figure en aquéllos. Constan en los anexos 1l y IV del Plan
Parcial la relacion de fincas registrales y catastrales asi coma sus titulares.

En cumplimiento del articulo 7.e) la Ley 19/2013 de Transparencia, Acceso a Informacién Publica
y Buen Gobierno y 13.1.e de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de
Andalucia, el documento sometido a informacion publica se publicard en el Portal de
Transparencia municipal sito en le sede electronica (http://ciudadalcala.sedelectronica.es).
c) Solicitud de informe preceptivo a la Consejeria competente en materia de urbanismo
(actualmente, Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio dependiente
organicamente de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio). La exigencia de
este informe respecto de los instrumentos de planeamiento de desarrollo, como es el caso de los
planes parciales, se regula en el articulo 31.2.C de la LOUA, disponiendo que se solicitara
durante el tramite de informacion pablica tras la aprobacién inicial y se emitird en el plazo de un
mes por la persona titular de la Delegacion Territorial (articulo 13.3 e) del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, que regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo)

Durante el tramite de informacion publica se solicitarén los siguientes informes sectoriales:

- Informe del 6rgano autondmico competente en materia de carreteras de la Consejeria de
Fomento y Vivienda por lindar el sector con la A-92, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
35.2 de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia. Este informe tiene caracter
vinculante y debera evacuarse en el plazo de un mes

- Informe de evaluacion del impacto en la salud en cumplimiento del articulo 56.1.b de la Ley
16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, que lo exige respecto de: "1.°
Instrumentos de planeamiento general, asi como sus innovaciones. 2.° Aquellos instrumentos de
planeamiento de desarrollo que afecten a areas urbanas socialmente desfavorecidas o que
tengan especial incidencia en la salud humana”.

Los criterios para determinar la procedencia del informe de evaluacién del impacto en la salud se

contienen en los articulos 11 (areas urbanas socialmente desfavorecidas) y 12 (instrumentos de S
planeamiento de desarrollo con incidencia en la salud) del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, e
por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la
Comunidad Auténoma de Andalucia. El informe se solicitara tras la aprobacion inicial del

instrumento de planeamiento urbanistico a la Consejeria competente en materia de salud. Tiene
caracter preceptivo y vinculante y debera emitirse en el plazo méximo de tres meses. Transcurrido
dicho plazo sin que se hubiera evacuado se entendera su conformidad al instrumento de
planeamiento propuesto (articulo 14 del Decreto169/2014).

Consta aportado con fecha de registro de entrada 10 de julio de 2017 como anexo VIl del Plan
Parcial, documento denominado Memaria resumen sobre el impacto en la salud del Plan Parcial.
Este documento se incorporara como parte del Plan Parcial de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 6.3 del Decreto.

- Informe de las compaiias suministradoras Emasesa y Endesa
Sin perjuicio de la relacién de informes sectoriales que se han de solicitar y que constaran en el
acuerdo de aprobacion inicial, la Instruccién 1/2012 de la Direccion General de Urbanismo de la

Junta de Andalucia en su punto 9.3, tiene sefialado gue “las Delegaciones Provinciales, a la vista
del objeto y alcance de la ordenacion que se tramita, coadyuvara con los municipios indicandoles
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d)

e)
)

9)

en su informe qué otros pronunciamientos sectoriales se entenderian necesarios solicitar, ello con
independencia del margen de apreciacion municipal al respecto”.

Aprobacion provisional por el Ayuntamiento. Tras la aprobacion provisicnal y respecto de los
informes que tengan caracter vinculante, como es el caso del informe de evaluacion del impacto
en la salud y el de la Ley de Carreteras de Andalucia, se requerira la verificaciéon o adaptacion, si
procede, el contenido de dicho informe en el plazo de un mes.

Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento.

Anotacion del acuerdo de aprobacion y depésito en los Registros autondémico y municipal de
instrumentos de planeamiento.

Publicacion del acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, junto con el articulado de las
ordenanzas objeto de la modificacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local

El acuerdo de aprobacion inicial, segin dispone el articulo 27 de la LOUA, determinard la suspensién,
por el plazo maximo de dos afios -al no haberse acordado la suspensién previamente-, del
otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las areas en las que las
nuevas determinaciones para ellas previstas supongan modificacion del régimen urbanistico vigente.
Los efectos de la suspension se extinguiran en todo caso con la publicacién de la aprobacion
definitiva del referido instrumento de planeamiento.

No obstante lo anterior y de acuerde con lo previsto por el articulo 120.1 del Reglamento de
Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, podran concederse licencias
basadas en el régimen vigente, siempre que se respeten las exigencias del nuevo planeamiento.

Los acuerdos de aprobacién inicial y provisional corresponden a la Junta de Gobierno Local conforme
a lo dispuesto en el articulo 21.1.] de la Ley reguladora de las Bases del Régimen Local y la
resolucion de Alcaldia n® 305/2016, de fecha 14 de julio, sobre delegacion de facultades en dicho
6rgano. Y el acuerdo de aprobacién definitiva corresponde al Pleno municipal de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 31.1.B de la LOUAy 22.2.c de la Ley reguladora de las Bases del Régimen
Local.

3.- Sobre la evaluacién ambiental estratégica del Plan Parcial.

El articulo 40.3.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental somete
a evaluacion ambiental estratégica simplificada “los restantes instrumentos de planeamiento de
desarrollo no recogidos en el apartado 2.c) anterior (referido a planes especiales), asi como sus
revisiones, cuyo planeamiento general al que desarrollan no haya sido sometido a evaluacion
ambiental estratégica”. Este supuesto es aplicable al Plan Parcial objeto del informe.

Solicitado el inicio de la evaluacibn ambiental estratégica simplificada, consta Resolucién de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de Sevilla de
fecha fecha 3 de mayo de 2017, admitiendo a tramite la solicitud de inicio de la Evaluaciéon Ambiental
Estratégica Simplificada del Plan Parcial.

La tramitacion de un instrumento de planeamiento urbanistico que requiera evaluacion ambiental
estratégica simplificada, se regula en el articulo 40.6 de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, conforme a los siguientes tramites:
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“a) Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica por el 6rgano responsable de la
tramitacion administrativa del plan acompanada del borrador del plan y del documento ambiental
estratégico.

b) Resolucion de admisién de la solicitud por el drgano ambiental, en el plazo de veinte dias habiles
desde la recepcion de la solicitud de inicio.

c) Consulta, por el 6érgano ambiental, a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas.

d) Formulacién, por el érgano ambiental, del informe ambiental estratégico y remision de la misma al
organo responsable de la tramitacion administrativa del plan”.

A diferencia del procedimiento aplicable a un instrumento de planeamiento urbanistico que reguiera
evaluacion ambiental estratégica ordinaria, donde la documentacién a aprobar inicialmente ha de
incluir el estudio ambiental estratégico redactado a resultas del documento de alcance del estudio
ambiental estratégico elaborado por el 6rgano ambiental conforme a la documentacion previamente
remitida por el érgano responsable de la tramitacion administrativa, la tramitacién de un instrumento
de planeamiento urbanistico que requiera evaluacion ambiental estratégica simplificada no determina
que ningun hito propio del procedimiento de aprobacion de la modificacion puntual del PGOU esté
condicionada a un previo pronunciamiento del érgano ambiental, salvo, obviamente, el acuerdo de
aprobacion definitiva que no podra adoptarse sin la formulacién por el érgano ambiental del informe
ambiental estratégico.

Por tanto, resultando iniciado el procedimiento para la emision del citado informe ambiental
estratégico con la Resolucion por la que se admite a tramite la solicitud de inicio de la Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada del Plan Parcial, procede iniciar igualmente el procedimiento para
la aprobaciéon de referido instrumento de planeamiento, quedando condicionado el acuerdo de
aprobacion definitiva de éste a lo que resulte del informe ambiental estratégico que deba emitir el
organo autondémico competente.

4.- Sobre la tramitacion previa del Plan Parcial

Se sefiala en el informe técnico que, respecto del mismo sector de suelo urbanizable denominado
SUP-16 “Pie Solo” y que tras la Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA se denominé SUS-1 "SUP-16
PIE SOLO", consta incoado expediente para la aprobacion de un Plan Parcial (expdte 8/2007-URPP), ==
habiéndose adoptado acuerdos de aprobacion inicial por la Junta de Gobierno Local de 5 de octubre
de 2007 y de aprobacion provisional el 17 de septiembre de 2010.

Indica el informe técnico que “no obstante lo anterior y habida cuenta del tiempo transcurrido desde la
aprobacion inicial, las modificaciones propuestas, el necesario trdmite ambiental conforme a lo
preceptuado en el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, y la caducidad del contenido de los informes sectoriales emitidos al respecto, se considera
necesario dejar sin efecto el acuerdo de aprobacion provisional de fecha 17 de septiembre de 2010,
archivando el expediente 8/2007-URPP".

La propia entidad promotora del presente Plan Parcial, en su instancia de presentacion del
documento y solicitud de tramitacion, solicita la declaracion de caducidad del expediente inicial,
habiendo sido esta entidad promotora del mismo-

El articulo 95.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas establece que “en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado,
cuando se produzca su paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracién le advertira que,
transcurridos tres meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido este plazo sin que
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el particular requerido realice las actividades necesarias para reanudar la tramitacion, la
Administracion acordard el archivo de las actuaciones, notificAndoselo al interesado. Contra la
resolucion que declare la caducidad procederan los recursos pertinentes”.

En el presente caso, es la misma entidad promotora del expediente originario la que ha solicitado la
declaracién de caducidad e incoacién de un nuevo expediente conforme a un nuevo documento
presentado. Por tanto, con cardcter previo al inicic de la tramitacion del Plan Parcial, debera
adoptarse acuerdo expreso sobre la declaracion de caducidad y archivo del expediente 8/2007-URPP.

CONCLUSIONES

En virtud de todo lo anteriormente expuesto, se informa favorablemente la propuesta a la Junta de
Gobierno Local para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Declarar la caducidad y archivo del expediente 8/2007-URPP incoado para la tramitacion
del SUS-1 "SUP-I16 PIE SOLQ", dejando sin efecto los acuerdos adoptados de aprobacion inicial del
Plan Parcial por la Junta de Gobierno Local de 5 de octubre de 2007 y de aprobacion provisional el 17
de septiembre de 2010.

Segundo.- Aprobar inicialmente el Plan Parcial del sector SUS-1 "SUP-16 PIE SOLO" promovido por la
entidad Calem S.A., que consta en el expediente de su razén diligenciado con el codigo seguro de
verificacion en hitp://ciudadalcala.sedelectronica.es -CSV- YWKPR3ZRPIXWWN5249HEA44CA,
junto con los siguientes documentos: Documento ambiental Estratégico, con CSV
AAIMKSLXSPQLFYCCATZE9KCSE y Memoria Resumen sobre el Impacto en la salud, con CSV
AADXJISYME5SN347ZJRFDHACJESL.

Tercero.- Acordar, de conformidad con lo establecido en el articulo 27 de la LOUA, la suspension, por
el plazo maximo de dos afios, del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y
licencias urbanisticas en las areas en las que las nuevas determinaciones para ellas previstas
supongan modificacion del régimen urbanistico vigente.

No obstante lo anterior y de acuerdo con lo previsto por el articulo 120.1 del Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, podran concederse licencias
basadas en el régimen vigente, siempre que se respeten las exigencias del nuevo planeamiento. Los
efectos de la suspension se extinguirdn en todo caso con la publicacion de la aprobacion definitiva del
instrumento de planeamiento.

Cuarto.- Someter el expediente a un tramite de informacion publica por un periodo de un mes
mediante publicacién de anuncio en el boletin oficial de la provincia, en uno de los diarios de mayor
difusion provincial y en el tablon de anuncios municipal, con netificacion personal a los propietarios de
terrenos del sector. En cumplimiento del articulo 7.e) la Ley 19/2013 de Transparencia, Acceso a
Informacién Pulblica y Buen Gobierno y 13.1.e de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia
Puablica de Andalucia, el documento sometido a informacion publica se publicara en el Portal de
Transparencia municipal sito en le sede electronica (http:/ciudadalcala.sedelectronica.es).

Quinto: Solicitar los siguientes informes sectoriales:

- Informe del érganc autonémico competente en materia de carreteras de la Consejeria de Fomento y
Vivienda por lindar el sector con la A-92, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2 de la
Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.
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- Informe de las companias suministradoras Emasesa y Endesa.

Sexto.- Remitir copia del expediente completo debidamente diligenciado a la Delegacion Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio dependiente organicamente de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, para que evacue en el plazo de un mes su informe preceptivo,
todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 31.2.C de la LOUA y 13.3 e) del Decreto
36/2014, de 11 de febrero, que regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

Séptimo.- Notificar los anteriores acuerdos a la entidad Calem S.A. como promotora del Plan Parcial
requiriendo para que con cardcter previo a la aprobacién provisional subsane las deficiencias

advertidas en el informe técnico municipal:

* Deberan aportarse separatas del documento, a fin de solicitar la ratificacion del informe
actualizado a las companias suministradoras.

* Analizado el documento del Plan Parcial, debe indicarse que con caracter previo a la
aprobacion provisional del planeamiento de referencia deberan presentarse 3 ejemplares del
documento reformado visado o registrado por el COAS, que incorpore las siguientes

modificaciones:

- Marcar la linea de separacion de la A-92 en el plano 0.4 de alineaciones.

- Para facilitar la identificacion de las submanzanas propuestas, deberian distinguirse como

M1.1, M1.2, M1.3 ...etc.

- Las dotacion de aparcamiento privado establecida en el articulo 38, debe separarse

distinguiendo para cada una de las ordenanzas de aplicacion, justificando que en el el caso
mas desfavorable, se cumplira la dotacion minima establecida en el articulo 17 de la LOUA.

- Pagina 82. La parcela catastral 8777613TG4387N conforme a los datos catastrales

consultados, consta a nombre de la entidad promotora Calem S.A.

* Con caracter previo a la aprobacion definitiva se ha de constituir la garantia exigida por el

articulo 46.c del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Octavo.- Notificar los anteriores acuerdos, ademas de Calem S.A. como promotor, al otro propietario

identificado en el Plan Parcial: Antonio Alvarez Fuertes y Emilia Alvarez

Es lo que informo a los efectos oportunos.

En Alcala de Guadaira,
El Jefe del Servicio Juridico
(documento firmado electrénicamente al margen)
Hilario M. Herndndez Jiménez
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1.2. Informe emitido por el Servicio de Urbanismo emitido por la Delegacion Territorial de

la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ ORDENACION DEL TERRITORIO

JUNTA DE ANDALUCIA ewseviia

REGISTRO ENTRADA
2017-E-RC-35375

JUNTA DE ANDALLCIA L[A) ;

]

Sr. Alcalde-Presidente
de Alcala de Guadaira
Plaza del Duque, n® 1
41500 - Alcala de Guadaira (Sevilla)

-Exemo. Ayuntamiento

Expediente: TIP/2017/000822

Ntra/Refer: S. URBANISMO/PGM/ESP
Asunto: Rdo. Informe solicitado

ASUNTO:; PP. Sector SUS-1 SUP-I6 “ Pie sclo™.

Adjunto se remite a esa Corporacion municipal el informe emitido por esta Delegacion
Territorial en relacion con el proyecto urbanistico de referencia, en virtud de lo establecido por el
articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, modificada por la ley
2/2012 de 30 de enero y por el articulo 13.3.e) del Decreto 36/2014 de 11 de febrero, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de

Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

LA JEFA DEL SERVICIO DE
URBANISMO

Fdo.: Eloisa Sanchez Pefia

Edificio Admmistrativo Los Bermejales - Avda, Grecia, s/n. 41071 S
Telf. 184 - 7 - 95

Cieigo:64oxudY IPFIRMARLG tQxv TudWi Gmgg,
Permite la verificacién de la integridad de este documento electrdnico en Ia direccidn: hiipsifiws050 juntadeandalucia. esiverificarFirmal

AAPROBACI(’)N

FIRMADO POR ELOISA SANCHEZ PERA 13/09/2017
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacitn Temilorial en Sevilla

JUNTR DE ANDALUCIA

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO EN RELACION AL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SUS-1 SUP-6, PIE SOLO, DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA

EXPEDIENTE | TIP/2017/000822
ASUNTO Plan Parcial Sector SUS-1 SUP-16, Pie Solo
MUNICIPIO | ALCALA DE GUADAIRA

El presente informe se emite a los efectos establecidos por el articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002,
de 17 de diclembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, que encomienda a la Consejeria
competente en materia de urbanismo la emision de un informe preceptivo previo a la resolucidn
definitiva de los proyectos urbanisticos cuya competencia corresponde al Ayuntamiento.

En virtud del articulo 13.3.€) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio v urbanismo, corresponde emitir el presente informe al titular de la Delegacion Territorial
en Sevilla de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

El drgano competente para la Resolucion Definitiva de este proyecto urbanistico es el Pleno del
Ayuntamiento de Alcald de Guadaira, tal como establece el articulo 31.1 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia que regula las competencias para la aprobacidn
definitiva de los distintos instrumentos de planeamiento.

El proyecto de Plan Parcial ya fue tramitado por el Ayuntamiento e informado por esta Delegacion
Pravincial en sentido favorable con condiciones en fecha 13 de diciembre de 2010, dada las actuales
circunstancias y el tiempo transcurrido, se solicita por los propietarios del sector su anulacion, asi como
el inicio de un nuevo Plan Parcial que desarrolle el sector acorde a las necesidades actuales.

El presente prayecto urbanistico tiene por abjeto ordenar pormenorizadamente el sector de suelo
urbanizable sectorizado de uso industrial, SUS-1 SUP46 “Pie Solo”, desarrollando las determinaciones
incluidas en la ficha de planeamiento de la Adaptacion Parcial a la LOUA del Plan General de
Ordenacidn Urbana de Alcala de Guadaira, aprobado definitivamente el 16 de julio de 2009, siguiendo
los objetivos y condiciones marcados en la ordenacion general :

- Completar longitudinalmente la zona industrial mas proxima al casco urbano entre la A-92 y los
terrenos explotados para la elaboracion de cementos.

- Conseguir una via estructurante de esta zona industrial como alternativa a la A-92 para los
teficos locales.

- Incluir en el sector la via que constituye su borde norte, con 22 m. de anchura.

El Plan parcial respeta la edificabilidad maxima permitida y el aprovechamiento, una vez ajustada
la superficie real del ambito del sector, pasando de 103.000,00 m2 a 104.591,66 m2., con una
edificabilidad méxima de 0,55 m2/m?, y un Aprovechamiento medio de 0,48433 ua/m2. ,
edificabilidad maxima 57.525,41 m2, Techo. Asi como las determinaciones del PGOU A.D.21/03,/1994,
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ALCALA DE GUADAIRA

PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-16 PIE SOLO” DOCUMENTO IV
Anexos
JUNTA DE HHDHLU(]Hi CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

-

Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacidn Temitorial en Sevilla

a) ElPlan parcial propone la siguiente ordenacion pormenorizada de usos y superficies:
Manzana M1: 37.200,00 m2.s. 28.701,41 m2t, Industrial extensivo. (coef edif 0,77154)

Manzana M2: 7.072,18 m2.s.  5.456,49 m2.t, Industrial extensivo, {coef edif 0,77154)

18.274,57 m2.s.  18.274,57 m2.t. Industrial intensivo. {coef edif 1)
2.738,37 m2s.  2.738,37 m.t. Industrial intensivo.{coef edif 1)
1.569,71 ms.  2.354,57 m2.t. Terciario. (coef edif 1,50)
Las cuantias generales por usos, quedarian:
Ordenanza SUP COEF.  EDIFCAB. COEF.  APROV.
m2 EDIF m2techo  PONDER  u.a.
Lintensiva 21.012,94 1 21.01294 1 21.012,94
lextensiva  44.272,18 0,7715 34.157,91 0,9960 34.022,09
Terciario 1569,71 1,50  2.354,57 1,20 2.825,48
66.854,83 57.525,41 57.860,51

Las Dotaciones Locales se desglosan como sigue:

Espacios Libres 10.459,28 m2,

Deportivo 2.092,83 m2.

SIPS 1.046,00 m2,

Comercial 1.046,00 m2,

Viario 15.099,87 m2, 293 plazas de aparcamiento en viario.
Total 576 plazas, con las privadas en interior de parcela.
Viario estructurante  7.895,18 m2.s.

Total &mbito 104.591,66 m2.

b) El Plan parcial establece dos Unidades de Ejecucién que comprende la totalidad de los
rrenos correspondientes al sector, a desarrollar mediante el Sisterna de Actuacidn por compensacidn,
o que se trata de un (nico propietario no se prevé necesario la creacidon de una junta de
ympensacion,estableciendo un plazo de cuatro afos para su ejecucion desde la aprobacién del

yrrespondiente proyecto de urbanizacion,
UE-1
Industrial Extensivo 37.200,00 m2,
Total Lucrativo 37.200,00 m2.
Espacios Libres - 5.211,22 m2,
Infraestructura eléctrica CT 83,50 m2,
Viario Estructurante 7.895,18 m2.
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DOCUMENTO IV
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Temilorial en Sevilla
Viario Local 4.560,61 m2,
Total Dotaciones 17.750,00 m2.
Aprovechamiento objetivo 28.587,29 va.
Aprovechamiento subjetivo 23.952,76 ua.
Aprovechamiento 10% cesion Ay  2.858,73 ua.
Aprovechamiento exceso 1.775,80 ua.
UE-2
Industrial Extensivo 7.072,18 m2,
Industrial Intensivo 21.012,94 m2,
Terciario 1.559,71 m2,
Total Lucrativo 29.654,83 m2,
Espacios Libres 5.248,06 m2,
Equipamiento Deportivo 2.092,00 m2.
SIPS 1.046,00 m2.
Comercial 1.046,00 m2,
Infraestructura eléctrica CT 15,50 m2,
Viario Local « 10.539,26 m2, )
Total Dotaciones 19.986,32 m2.
Aprovechamiento objetivo 29.273,22 ua.
Aprovechamiento subjetiva 21.638,43 ua.
Aprovechamiento 10% cesién Ay  2.927,32 ua.
Aprovechamiento exceso 4.707,47 ua.

Asi mismo se justifica el cumplimiento del art® 36.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica en
cuanto a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas entre los dos poligonos, manteniendo que
las diferencias de aprovechamiento entre si con relacidn a los aprovechamientos del sector sea superior

al 15 %.
Sup COEF.  EDIFCAB. AD/S. APROV.0  Art®.36 RGU
m2 EDIF m 2 techo u.a. AQ/Am0,48433
UE 1ambito 54.950,51
37.200 0,7715  28.701,41 052024 2858729  10741%
UE 2 ambito 49.641,15
7072,18 0,7715 5.456,18
18.274,57 1 18.274,57
2.738,37, 1 2,738,37
1569,71 1,50 2.354,56
28.824,00 0,58970 29.273,22  121,76%
Total 104.591,66 57.525,41 57.860,51
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

Anexos

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Territorial en Sevilla

JUNTR DE ANDALUCIA

2.-  LEGISLACION APLICABLE.

-Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se‘aprueba el Texto Refundido de
la Ley del Suelo.

3.  TRAMITACION.-

En el expediente consta la siguiente actuacién:

- Aprobacién inicial por la junta de gobierno local del Ayuntamiento en sesion de fecha 21 de
julio de 2.017.

Segin lo establecido por el articulo 31.2 .C de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, modificada por la ley 2/2012 de 30 de enero, procede emitir el
informe preceptivo cuando la Aprobacion Definitiva es municipal.

~  DOCUMENTACION.-

El proyecto contiene, esencialmente, la documentacion necesaria para su objeto y contenido en
lacion con lo especificado en el articulo 19 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
rbanistica de Andalucia, modificada por la ley 2/2012 de 30 de enero.

.1 i islacién ur -

El Plan parcial, contiene, en lineas generales, de forma adecuada, las determinaciones que se
egpecifican en el art® 13 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
lucia,

E " I ol jent ior vigente -

Las determinaciones del proyecto se adaptan a los pardmetros normativos establecidos por el
eamiento General para el desarrollo del sector siguiendo el objetivo establecido en la ficha
rrespondiente al SUP 16, "Conseguir una via estructurante de esta zona industrial como alternativa a
la f-92 para los tréficos locales”, no obstante dado que en las observaciones de la ficha, se establece
que la dimension de dicha via es de 22 m. de anchura, es necesario que se acaten dichas alineaciones,
asijcomo el dominio publico, la zona de servidumbre, de afeccion y la distancia minima a la edificacion
de hcuerdo con lo establecido en el art® 90 de las normas urbanisticas del PGOU.
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Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacidn Tenitorial en Sevilla

JUNTA DE ANDALUCIA

El sector se ajusta al levantamiento real del ambito, resultando lo siguiente:

- La superficie del sector en el PGOU es del0,3 ha, la superficie real del sector es
del0,4591ha.

- La edificabilidad de usos lucrativos en el PGOU es de 56.650 m2t, la edificabilidad de usos
lucrativos adaptado a la superficie real es de 57.525,24 m2t.

- Se establece la distribucion entre los distintos usos, dentro de los limites maximo y minimo
impuestos en la ficha del PGOU.

- Las superficies de cesién para dotaciones locales publicas superan lo impuesto por la ficha,

El Plan parcial respeta la edificabilidad maxima permitida y el aprovechamiento, una vez ajustada
a la superficie real del ambito.
6.-  INFORMES SECTORIALES.-
En el expediente consta lo siguiente:
6.1 La Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio,en
fecha 3 de mayo de 2017, Resuelve la admision a trdmite de la Evaluacidn Ambiental Estragica
Simplificada del Plan Parcial correspondiente formulada por el Ayuntamiento, conforme a lo recogido
en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el
Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

6.2 Dado que el sector es colindante con la A-92, es necesario que el Organismo competente
informe sobre la afeccion al respecto y el acceso al sector, ademas de la obligacién que el documento
responda a los padmetros de proteccion de camreteras, establecidos en el art® 90 de las Mormas
Urbanisticas del PGOU. de Alcala de Guadaira
7- CONCLUSIONES
De acuerdo con lo anteriormente expuesto, antes de la aprobacidon definitiva del Plan Parcial,
debera tenerse en cuenta la consideracion realizada en los apartados 5.2 y 6.2 del presente informe.
Este informe se emite solo a efectos urbanisticos, en virtud de lo establecido en el articulo
31.2.C) de la LOUA, con independencia y sin perjuicio de los restantes pronunciamientos, informes o
autorizaciones que procedan por parte de esta Delegacidn Territorial en virtud de las competencias
atribuidas a la misma por la legislacion vigente, asi como de las distintas Administraciones u
Organismos, en base a sus competencias sustantivas o sectoriales.

Sevilla, a 8 de septiembre de 2017

vege
LA JEFA DE SERVICIO DE URBANISMO
Eloisa M. Sanchez Pefia

LA ARQUITECTA
Pilar Garcia Montiel

A los efectos establecidos por el articulo 13.3.e) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Exificio Adinistaivo Los Bemejales - Avda. de Grecia, s - 41071 Sevila
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DOCUMENTO IV
Anexos

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacidn Termitorial en Sevilla

Ordenacién del Territorio y Urbanismo, doy la conformidad al informe #cnico que antecede sobre el
Plan Parcial Sector SUS-1  SUP-I6" Pie solo, del €rmino municipal de Alcald de Guadaira (Sevilla).

EL DELEGADO TERRITORIAL

José Losada Fernandez
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

DOCU

MENTO IV

Anexos

1.3. Informe de la Direccion General de Infraestructuras asi como del Servicio de
Carreteras, de la Consejeria de Fomento y Vivienda, Delegacién Territorial de Sevilla

JUNTR DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIE

Delegacion Territorial en Sevilla

EXPLOTACION. EXPTE.: 64

TEAYUNTAMIENTO
ALCALA DE GUADAIRA

-5 ABR 2018
w1 S

AYUNTAMIENTO DE
ALCALA DE GUADAIRA
Plaza del Duque, 1

41500-ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

ASUNTQ: REMISION DOCUMENTACION.

Adjunto se remite copia del informe FAVORABLE relativo a “PLAN _PARCJAL DEL SECTOR
SUS-1 SUP-16 PIE SOLO, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCALA DE GUADAIRA” (SEVILLA), emitido
por la Direccion General de Infraestructuras, asi como informe del Servicio de Carreteras.

EL DELEGADO TERRITORIAL DE
FOMENTO Y VIVIENDA.

/Fdo.: Jesus Maria Sanchez Gonzalez.
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DOCUMENTO IV
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CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
Direcclén General de infraestructuras

JUNTR DE ANDALUCIA

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS SOBRE PLAN PARCIAL DEL

SECTOR SUS-1 SUP-16 PIE SOLO, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCALA DE GUADAIRA
(SEVILLA).

En cumplimiento del articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, lo establecido en la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, el Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, v tendiendo en cuenta el
Informe emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de Sevilla
de 29 de enero de 2018, se informa con caracter FAVORABLE, el documento relative al PLAN PARCIAL
DEL SECTOR SUS-1 SUP-16 PIE SOLO, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCALA DE GUADAIRA
{SEVILLA), con los condicionantes de dicho informe.

EL DIRECTOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
Fdo. Jests Huertas Garcia

Cale Pablo Pcassa n®4, & 41071 SEVILLA
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DOCUMENTO IV
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CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
Delegaclon Territorial de Sevilla

JUNTA DE ANDALUCIA

EXPLOTACION-EXPTE.: 643/17 MR

INFORME PROPUESTA DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION
TERRITORIAL DE SEVILLA SOBRE PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-1 SUP-I6 PIE
SOLO APROBADO INICIALMENTE POR LA JUNTA DE GOBIERNO EL 21 DE JULIO DE
2017

1.- ANTECEDENTES.

Habiéndose recibido en esta Delegacion Territorial la documentacion presentada sobre PLAN
PARCIAL DEL SECTOR SUS-1 SUP-16 PIE SOLO, T.M. DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA}, se
ha procedido a su estudio y analisis.

Analizada la documentacién presentada, se informa lo siguiente
2.- CARRETERAS DE TITULARIDAD AUTONOMICA.

La carretera de titularidad de la Junta de Andalucia que se ven afectadas objeto del presente
informe es, dentro de los limites municipales de Alcala de Guadaira:

Carretera Denominacion Red PK PK Final Km
Inicial
A92 De Sevilla a Almeria por Granada Basica 10+200 10+300 0+100

Las prescripciones sobre alineaciones del planeamiento urbanistico vigente determinaran la
extension de la zona de no edificacion

3.- ACTUACIONES PLANIFICADAS EN MATERIA DE CARRETERAS.

En el momento de emitir el presente informe, no existen actuaciones planificadas en materia
de carreteras.

4.- DESARROLLOS URBANISTICOS COLINDANTES A LA CARRETERA DE TITULARIDAD
AUTONOMICA. '

Las actuaciones que se pretendan realizar en los desarrollos urbanisticos colindantes con la
carreteras de titularidad autonémica y que pudieran afectarla, estaran sujetas a previa autorizacion
administrativa de acuerdo con los Articulos 62, 63 y 64 de la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia a
tramitar, en su caso, a través del Servicio de Carreferas de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda
de Sevilla.

“En particular, en zona de dominio publico adyacente se atenderd especialmente a lo
indicado en el Articulo 63.3:

“En ningun caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la
circulacion vial, perjudiquen la estructura de la carretera, sus zonas y elementos funcionales o
impidan, en general, su adecuado uso y explotacion”.

Jesds del Gran Poder 32, 41071, Sevila pag. O3
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

DOCUMENTO IV
Anexos

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
Delegacion Territorial de Sevilla

EXPLOTACION-EXPTE.: 643/17 MR

JUNTR DE ANDALUCIA

Todas las actuaciones que se autoricen, se ejecutaran con cargo al promotor de la actuacion.

Tal y como prescribe el articulo 62.1 de la L.C.A.: “Los usos y las actiidades complementarias
permitidos en el dominio piblico viario y en las zonas de proteccion de las carreteras estan sufetos a
previa autorizacion administrativa”. Por otro lado, en el mismo articulo pero en su punto 3, se cita
textualmente lo que sigue: “Corresponde a fos municipios el otorgamiento de autorizaciones para /a
realizacion de actuaciones en las zonas de proteccion de los tramos urbanos, salvo que se ejecuten por la
Administracion titular de la carretera. we /a5 actuaciones s Z de dominia

iblico viari jsard el il inculante de ia 11

Finalmente, cabe sefialar que en relacién a las afecciones acisticas y dentro de las normas
urbanisticas, se debera incluir un apartado que indique:

Previo a llevar a cabo la actividad de ejecucion urbanizadora de las unidades de ejecucion que
puedan verse afectadas por la emision sonora generada por el tréfico en la carretera, serd
necesaria la realizacion de un estudio actstico y la adopcion de las medidas precisas que se
deriven del mismo para el cumplimiento de los limites establecides en Ia legislacion de ruide en
vigor, de forma que sea responsabilidad del promotor de la urbanizacion o de las posteriores
edificaciones, el llevar a cabo fa ejecucion de dichas medidas a su cargo, y no del Titular de Iz via
en la que se genere el ruido.

5.- CONEXIONES VIARIAS PLANTEADAS.
El acceso al sector se realizara a través del viario existente en la parte trasera del mismo.

Solamente se considera viable la incorporacion desde la via de servicio hasta la calle Pie Sélo, no
considerandose viable el sentido contrario.

6.- CONCLUSIONES.
Se propone se informe FAVORABLEMENTE EL DOCUMENTO.

Sevilla, a 29 de Enero de 2018

an

EL JEFE DEL

Fdo. José EfAlvarez Giménez.

§ fams
COPIA

Jesus del Gran Poder .30, 41071, Sevila pag. 13
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

DOCUMENTO IV
Anexos

l.4. Informe emitido en materia de Aguas por la Delegacion Territorial en Sevilla, de la

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Y ORDENACION DEL TERRITORIO AYURTAMIENTO DE ALCALA DE E
Delegacion Territorial en Sevilla QUADRIAA

JUNTA DE AWDRLLCIA

DLTAMEDE] AMSIENTE SEVE

201799800727437 - 23/ /2017

O —

AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE GUADAIRA

Plaza del Duque, 1

Ref.: S* INFR (DPH)

Expte.: PD.41004/P/17.131

Asunto: Informe al documento de Aprobacion Inicial del Plan Parcial SUS-1 del PGOU de Alcala
de Guadaira (Sevilla).

El articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece que la
Administracion Hidraulica Andaluza emitira informe sobre los actos y planes con incidencia en el
territorio de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales, superficiales o subterraneas, a los perimetros de
proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua subterrdnea, a las zonas
protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de
servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion
hidrolégica v en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobiemo. Por su
parte, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia regula el requerimiento, tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento, de
informes de los drganos vy entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados.

Mediante Resolucién de 5 de diciembre de 2012, publicada en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia nim, 14, de 21 de enero de 2013, de la Direccion General de Planificacién y Gestion
del Dominio Publico Hidraulico, se delegan en las personas titulares de las Delegaciones
Territariales de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, las competencias scbre la
emision de informes previstos en el articulo 42.2 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia.

Por el DECRETO de la Presidenta 4/2013, de 9 de septiembre, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias corresponden a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio las competencias en materia de medio ambiente, agua, planificacion, ordenacion y
desarrollo territorial v urbanismo gue venia ejerciendo la Consejeria de Agricultura, Pesca vy
Medio Ambiente (articulo 7.1).

Atendiendo a tales preceptos y tras solicitud del AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE GUADAIRA, la
Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Sevilla emite INFORME
FAVORABLE CONDICIONADO, que se adjunta, al DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DEL
PLAN PARCIAL DE ORDEMNACION DEL SECTOR SUS-1 “SUPJ6-PIE SOLO" DEL PGOU DE
ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA) Y DIVISION EN DOS UNIDADES DE EJECUCION.

EL DELEGADO TERRITORIAL 5
Fdo. J ; Q
0. José Losada Fernandez D4
[11]
Ecficio Administrativo Los Baymneiaies - Auda. ce Graga, un- 41071 Sadla o
Tedd, 955 12 11 44 - Fax. 955 5¢ 50 57 14
Como-¢: tse act@UntAceandalcia.es o
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

JUNTA DE ANDALUCIA

DOCUMENTO IV
Anexos

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITCRIO
Delegacidn Temitorial en Sevilla

Ref.: $° INFR (DPH)
Expte.: PD.41004/P/17.131

El articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece que la
Administracion Hidraulica Andaluza debera emitir informe sobre los actos y planes con incidencia
en el territorio de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales, superficiales o subterrdneas, a los perimetros de
proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua subterrdnea, a las zonas
protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio publice hidraulico y en sus zonas de
servidumbre y policla, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacidn
hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno, teniendo
caracter vinculante,

Asimismo, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia regula el requerimiento, tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento, de
informes de los drganos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados.

Mediante Resolucién de 5 de diciembre de 2012, publicada en Beletin Oficial de la Junta de
Andalucia nam. 14, de 21 de enero de 2013, de la Direccién General de Planificacién y Gestién
del Dominio Pdblico Hidraulico, se delegan en las personas titulares de las Delegaciones
Territoriales de la Consejeria de Agricultura, Pesca v Medio Ambiente las competencias sobre |a
emisién de informes previstos en el articulo 42.2 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia,

Por el DECRETO de la Presidenta 4/2013, de 9 de septiembre, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias corresponden a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién
del Territario las competencias en materia de medio ambiente, agua, planificacion, ordenacion vy
desarrollo territorial y urbanismo que venia ejerciendo la Consejeria de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente (articulo 7.1).

El Decreto 304/2015, de 28 de julio, por el que se modifica el Decreto 342/2012, de 31 de
julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracidn de la Junta de
Andalucia, establece que a la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio se le adscriben los servicios periféricos de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, asi comao que la persona titular de la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio ejercera las competencias previstas en el articulo 19 del
citado Decreto asi como toda aquella que se le atribuya o delegue.
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Delegacidn Temitorial en Sevilla

En este sentido, se emite el presente informe al documento de Aprabacién Inicial del Plan Parcial
de Ordenacidn del Sector SUS-1 "SUP-6 Pie Solo" del PGOU de Alcal4 de Guadalra (Sevilla) y
divisién en dos unidades de ejecucidn, y que se estructura en los siguientes apartados:

- Antecedentes.

- Introduccion

= Afeccién al dominio publico hidraulico.

—  Prevencién de riesgos por avenidas e inundaciones.
— Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral de! agua.

- Financiacién de estudios e infraestructuras,

ANTECFDENTES

El planeamiento urbanistico general vigente en el municipio de Alcald de Guadaira estd
constituido por el documento de Revisién del Plan General de Ordenacién Urbanistica, aprobado
definitivamente por Resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacién del Tenmitorio y
Urbanismo de Sevilla en sesidn de fecha 21 de marzo de 1994, adaptado parciaimente 2 la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, mediante documento
aprobado por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Alcala de Guadaira en Sesion celebrada el
dia 16 de julio de 2009, asi como por sus posteriores modificaciones.

Con registro del dia 25 de octubre de 2017, tuvo entrada en esta Administracién un escrito del
Ayuntamiento de Alcala de Guadaira {Anexo |} en el que se solicita Informe Sectorial en Materia
de Aguas al Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUS-1 "SUP-i6 Pie Solo" del PGOU de Alcala
de Guadaira (Sevilla) v division en dos unidades de ejecucidn, aportando para ello copia
diligenciada del documento de planeamiento aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de
Gobiemo Local en sesitn celebrada el 21 de julio de 2017.

Vista la documentacion aportada y los antecedentes citados, se realizan las siguientes
OBSERVACIONES:

INTRODUCCION

El abjeto del documento es establecer la ordenacién y condiciones de desarrollo del Sector SUS-
1 del PGOU de Alcald de Guadaira, cuyo uso es el industrial, y propone la divisién en dos
unidades de ejecucion.
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Este Sector se situa al norte del nicleo urbano de Alcald de Guadaira, entre la denominada
Ronda Morte y la autovia A-92, en suelos conocidos como “Pie Selo”, y la superficie total del
ambito es de 104.591,66 m2 (Anexo ll).

1, AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

El Sector SUS-1, objeto de ordenacion, se sitila sobre la masa de agua subterranea' 05.47
“Sévilla-Larmona”. Las actividades previstas en el planeamiento que puedan afectar a las masas
de agua subterranea en su cantidad y/o calidad, deben incorporar un estudio hidrogeolégico que
evalie su impacto sobre dichas aguas, debiendo quedar prohibidas aquellas actuaciones que
provoquen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econdmica o
temporalmente.

En la memoria justificativa del documento de planeamiento se indica que “En parcelas de gran
tamafio se estard en la necesidad de establecer sistemna de recogida de pluviales gue mediante
sistemas de regulacidn de caudales que permita controlar el fiujo que se conecta con las
infraestructuras hidrdulicas. Se propiciara sistemas de infiltracion bien mediante pavimentos con
capacidad drenante, bien mediante sistemas de infillracion alternativo”.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo scbre la recarga de las masas de
aguas subterrdneas existentes en el término municipal seria oportuno que el planeamiento
introdujera normas para los proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacién de
espacios libres publicos y los proyectos de edificacion, de tal manera que estos incluyan en el
tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacién de superficies permeables, minimizandose
la cuantia de pavimentacion u ocupacién impermeable a aquellas superficies en las que sea
estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacién en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo
para las zonas ajardinadas, se deberian establecer medidas que favorezcan la permeabilidad,
mediante la utilizacion de acolchados u ctras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas
previsiones generales, el Plan podria establecer los siguientes minimos orientativos para los
elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
¢) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable,

Por ofro lado, no se observan afecciones al dominio plblico hidraulico ni a sus zonas de
servidumbre o de policia derivadas de las previsiones del Plan Parcial de Ordenacion del Sector
SUS-1 "SUP-6 Pie Solo” del PGOU de Alcala de Guadalra (Sevilla) y divisién en dos unidades de

1 Articulo 5 de la Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y def Conssjo de 23 de oclubre de 2000 por la
que se establece un marco itario de actuacion en el dmbito de 2 politica de aguas.
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ejecucién, sin perjuicio de lo que en su momento pueda determinar el correspondiente
Organismo de Cuenca {Confederacion Hidrografica del Guadalquivir).

2. PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

Los documentos de planeamiento deben incluir, en los limites de su dmbito temitorial, la
delimitacién de las zonas inundables? asi como los puntos de riesgo” recogidos en el Plan de
Prevencién de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces.

De acuerdo con el Decreto 189,/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion
de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces, en el término municipal de Alcala de
Guadaira hay inventariados tres puntos con riesgo de inundaciones, causados por el rio Guadaira
(clasificado con nivel de riesgo C), el arroyo San Benito (clasificado con nivel de riesgo B) y el
arroyo Cerezo (clasificado con nivel de riesgo B). No obstante, visto en el documento del Plan de
Prevencidn de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces la ficha correspondiente al
municipio de Alcald de Guadaira, se observa que el Sector SUS-1 no se encuentra entre las
zonas afectadas inventariadas.

Por otro lado, el informe de la Administracién Hidraulica Andaluza debe hacer un
pronunciamiento expreso sobre si los planes de ordenacion del territorio y urbanismo respetan la
delimitacién de las zonas inundables.

Los riesgos ciertos de inundacion, establecidos en el articulo 46 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia son los que se producen en los terrenos
cubiertos por las zonas inundables.

Las zonas inundables son los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de
retorno sea de quinientos afos, atendiendo a estudios geomorfologicos, hidrologicos e
hidraulicas, asi como de series de avenidas histdricas y documentos o evidencias histéricas de
las mismas.

En este Servicio no se tiene constancia de que se hayan realizado estudios con delimitacién de
zonas inundables en el ambito del Plan Parcial de Ordenacidn del Sector SUS-1 "SUP-i6 Pie
Solo" del PGOU de Alcald de Guadaira (Sevilla). No obstante, del estudio de la cartografia, la
topografia y la hidrografia de |a zona en el entomo del Sector SUS-1, se considera que no es
probable que se sitiie en zona inundable.

2 Articulo 14 del Real Decreto 849/1986, de 11 abni, por ef que se aprueba el Reglamento del dominio publico
hidrdulico.

3 Articulo 16.2 del Decreto 189/2002, de 2 de juho, por ef que se aprueba el Flan de prevencidn de avenidas e
inundaciones en cauces urbanos andaluces.
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3_DISPONIBILIDAD DF RECURSOS HIDRICOS

El documento de planeamiento debe 0
(Confederacién Hidrografica del Guada!qumn

relativo a la disponibilidad de recursos hldricos
para atender la demanda prevista, derivada del desarrclio de las determinacicnes del Plan

Parcial de Ordenacién del Sector SUS-1 "SUP-6 Pie Solo" del PGOU de Alcald de Guadaira
(Sevilla).

En el documento de aprobacion inicial de este Plan Parcial no se ha incluido el citado informe de
disponibilidad de recursos hidricos, por lo que no es posible recoger previsiones al respecto.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor
gestién de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas
(2000/60/CE), las recogidas en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica
correspondiente y las contempladas en el Plan de Ordenacién Territorial de Andalucia, dando
prioridad a las politicas encaminadas a la proteccion ecoldgica de los recursos hidricos y a las
conducentes a un mayor ahorro y eficiencia en el uso del agua.

4, INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA
Abastecimiento

En la memoria de este Plan Parcial se indica que en el limite sur del sector existe una
conduccion de abastecimiento de agua de @150 mm, situada en la via de senvicio de la A92. El
suministro de esta conduccién fue reforzado con otra de @500 que atraviesa la autovia desde el
deposito de Malasmananas. El limite oeste de Plan se encuentra urbanizado, dentro de las
actuaciones realizadas en la unidad de Ejecucién colindante, y de la que se comparte el viario
que las separa, y cuenta con infraestructuras de abastecimiento en la acera de dicha UE. La red
proyectada se conectara a la conduccién existente a lo largo de la A-92. También se indica que
“Los puntos de enlace con la red existente y el trazado definitivo de las arterias de interconexidn
de las mismas, asi como los elementos de las distintas redes (vahulas, hidrantes, etc) se
definirdn por parte de la Compariia Suministradora en el preceptivo Froyeclo de Urbanizacion, si
bien el diametro de las conducciones existentes, garantizan el correcto abastecimiento a las
parcelas”.

El esquema de la red de abastecimiento planteada para dar servicio al Sector SUS-1 queda
representada en el plano 0.9 del Plan Parcial (Anexo III).

En el Anexo V del documento se incluye un informe emitido por la Empresa Metropolitana de
Abastecimiento y Saneamiento de Aguas de Sevilla, S.A., de fecha 10 de enero de 2008 en el
que se recogen las condiciones en relacion a las infraestructuras hidraulicas que se establecian
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para el desarrollo del ambito con motivo de la tramitacién anterior del Plan Parcial, que fue
aprobado provisionalmente en septiembre de 2010, pero no llegé a culminar su tramitacién. Ebn
este nuevo documento se indica que “se ha procedido a solicitar actualizacion de dicho
informe”., ,
Por ello, el documento que se apruebe provisionalmente Mmmﬂadn_de_un.nmnnﬂ_dn
l&mﬂdﬂmmnmsummﬁtam que asegure una gsstlén |ntegra| y sostenible del mdo
urbano del agua, asi como la existencia E { :
nuevas demandas. En caso contranu en el pJaneamlmto se tendran que deﬁmr Ias nuevas
infraestructuras que atenderan las futuras demandas.

Segun se indica en la memoria del documento de aprobacién inicial “Dado que no existen en la
2ona pozos ni posibilidad de captacion de agua para el riego, el caudal de agua necesaria para
los goteos instalados sera dimensionado siguiendo los criterios de riego eficiente, minorando al
maximo las necesidades de aporte de agua del suministro publico”, Con cbjeto de mejorar la
eficiencia en el uso del agua y reducir los costes de explotacién, en los nuevos crecimientos se
debe tender al uso de redes separativas, de aguas potables y no potables.

Saneamiento

El documento del Plan Parcial recoge que dentro del drea de la actuacién, en el limite noreste
junto a la rotonda de la ronda Norte, se localiza un tramo del Colector Norte que da servicio a
todo el drea industrial de la margen izquierda de la autovia. Se propone la conexion a este
colector de la red de saneamiento del Sector y del colector de desagile de las aguas pluviales
proveniente del paso subterrdneo de la A-92 existente, que atraviesa la parcela de sur a norte,

La red de saneamiento propuesta para el sector es de tipo unitario conectada, junto con el
colector de pluviales proveniente de la autovia, al colector norte existente.

aneamie s de redes separativas para la recogida de aguas
pluuales y resmuales El dlmensmado de las mnducmnes del nuevo ambito, su acometida y la
capacidad de la red existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma
que se impida el alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico sin previa depuracion.
Se deberan instalar dispositivos para reducir la carga contaminante en la entrega de las primeras
aguas de lluvia. Para ello, se recomiendan tanques de tormenta, con conexion a la red de
saneamiento para estas primeras lluvias. €l volumen del tanque de tormenta como minimo
correspondera al necesario para gue una lluvia de 20 minutos de duracidn y con una intensidad
de 10 litros por segundo y hectdrea no produzca vertidos por el aliviadero de tormentas.

La entrega de aguas pluviales a cauce debera realizarse con un angulo maximo de 45°, Caso de
existir afeccion negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberan
acondicionar distintos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las margenes.
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Se adoptardn técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas aunenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde viertan. Para ello se
analizara el caudal para periodo de retomo de 500 afios en la cuenca afectada, antes y después
de la actuacién urbanistica, y se tendrd en cuenta que el posible aumento de caudales para
periodo de retorno de 500 afios derivado de las actuaciones urbanisticas no causara igualmente
dafios aguas abajo de la zona estudiada. Estas técnicas pueden ser estructurales {uso de
pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencion, etc.) o no estructurales como el
aumento de zonas verdes o actuaciones dirigidas a evitar la alteracion del terreno y faverecer su
estabilidad. '

En el plano O-8 del documento {Anexo IV) aparece representada la red de saneamiento
propuesta para el sector y su conexion, junto con el colector de pluviales de la A-92, al Colector
Morte de la red peneral.

El plano de la red de saneamiento debe incorporar el trazado de los colectores principales de la
red separativa de aguas residuales y de pluviales , asi como los puntos de entrega a cauce o a
colector general de aguas pluviales.

la.ex!steﬂda.dr;inlmm_duammrﬂnm para atender los nuevos desarml[as pre\nsios

En caso contrario, debe definir las nuevas infraestructuras que atenderan las futuras demandas.

En los poligonos para la instalacién de industrias, como es el caso, se debe definir la ordenanza
de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente v nivel
mé&ximo de sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015, de 11 de
septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado de las
aguas superficiales y las normas de calidad ambiental, en el ambito de la Directiva 2000/60/CE
marco de aguas. Dependiendo de las caracteristicas de las citadas instalaciones industriales serd
necesario que el planeamiento prevea una depuracion propia de las aguas residuales generadas
por las mismas o bien de sistemas de tratamiento previos que reduzcan la carga contaminante
del efluente que llega a la depuradora.

Depuracion

Como se indica anteriormente, las aguas residuales del sector SUS-1 seran conducidas a la red
general mediante la conexién con el Colector Norte.

Los nucleos urbanos deben contar con Estacidn Depuradora de Aguas Residuales en
funcionamiento, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacion de vertido.
Caso contrario, debera cumplir esta exigencia previo al otorgamiento de la licencia de ocupacién
de cualquier nuevo desarrollo urbanistico.
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El planeamiento debe i ertificado de e la EDAR a la que se conecte
el Sector en el que se mdlque la capacndad de dn:ha EDAR para procesar el incremento en el
volumen de aguas residuales previsto del desarrollo del Sector, garantizando que Los incrementos
de carga previstos no interferirdn en el cumplimiento de los valores limites de emisién. En caso
contrario, debera prever las actuaciones precisas para su ajuste y la formulacién de solicitud de
revisién de la autorizacion de vertido.

En todo caso, previo a la licencia de ocupacion de un nuevo sector urbanistico se debe garantizar
la depuracitn de las aguas residuales del mismo v contar con la autorizacidn de vertidos acorde
a su carga contaminante generada.

5. FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

El Plan Parcial del Sector SUS-1 aprobado iniciaimente, incluye en el documento Il un estudio
econdmico-financiero donde se realiza una valoracion econdémica de las infraestructuras de
abastecimiento, alcantarillado y conexiones a infraestructuras exteriores recogidas en el
planeamiento urbanistico, para dar estos senicios al sector.

CONCLUSIONES

Par todo lo anteriormente expuesto se emite INFORME FAVORABLE CONDICIONADQ en relacién
al documento de Aprobacion Inicial del Plan Parcial de Ordenacidn del Sector SUS-1 "SUP-6 Pie
Solo" del PGOU de Alcala de Guadaira (Sevilla) y division en dos unidades de ejecucidn, debiendo
incluir el documento que se apruebe provisionalmente, y que deberd ser remitido a la
Administracion Hidraulica Andaluza para su comprobacion y emision del correspondiente
informe, las observaciones desarrolladas en el presente informe que se resumen a continuacién:

* |Informe favorable del Organismo de Cuenca relativo a la disponibilidad de recursos
hidricas.

* Informe de la entidad o de la empresa suministradora que asegure una gestién integral y
sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento.

+ El saneamiento se debe ejecutar a través de redes separativas.
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+ Se debe definir la ordenanza de vertidos aplicable al Sector, el tipo de industria, carga
contaminante equivalente y nivel maximo de sustancias peligrosas prioritarias definidas
por el Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los
criterios de seguimiento y evaluacién del estado de las aguas superficiales y las normas

de calidad ambiental, en el ambito de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas.

+ Debe incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR.

V° B° EL SECRETARIO GENERAL

DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION

DEL TERRITORIO

Fdo.: Salvador Camacho Lucena
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ANEXOS

Deocumentacion adjunta:

|.  Copia del escrito del Ayuntamiento de Alcald de Guadaira de fecha 20 de
octubre de 2017.

. Copia del plano I.1 "Situacion”.
lll. Copia del Plano 0.9 "Esquema Red de Abastecimiento”.

IV. Copia del Plano 0.8 “Esquema Red de Saneamiento”,
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1.6. Informe Sectorial de infraestructuras eléctricas emitidas por ENDESA Distribucion

Eléctrica S.L.U

Endesa Distribucidn Eléctrica $.L. Unipersonal. R.M.de Barcelona, Tomo 36345, Folio 83, Hoja B 285819, Inscripcion 32 - Domicilio Social Av. Vilanova r® 12, DB018 Barcelona - C | F B82846817

endesa

Distribucion

D. Lamberto Ribera

C/ Américo Vespucio n2 5. pta.1
Edificio Cartuja A. Planta 12 Mod 4
41092 Sevilla

Referencia solicitud: SESBCC011
Asunto: Informe Sectorial de infraestructuras eléctricas para la tramitacién de Parcial Area
Industrial SUS-1 "SUP-i6 (Pie Solo)" de Alcala de Guadaira (Sevilla)

Estimados Sres:

En relacién al Informe Sectorial referido, les damos traslado de las cuestiones relativas a
las Infraestructuras eléctricas de distribucién que se deberan recoger en la tramitacion del
expediente urbanistico, en base a lo legalmente establecido al respecto.

Estudio Técnico
Endesa Distribucién Eléctrica, como Gestor de la red de distribucion en la zona en la que
se encuentra el Sector SUS-1 "SUP-i6 (Pie Solo)", ha realizado un estudio técnico para
evaluar:
- Las nuevas infraestructuras a desarrollar para la conexién con las existentes
Las infraestructuras existentes en servicio a reformar como consecuencia de
la transformacion del Sector

El estudio ha sido realizado en base al escenario de carga actual de las redes, y de la
demanda de potencia que se define en la solicitud entregada, ascendiendo segun la
misma a 3.714 kW en MT.

En el caso en que, durante la tramitacion del planeamiento hasta su aprobacion definitiva,
o bien durante su fase de gestién, surjan cambios en el uso o edificabilidad que
modifiquen las necesidades de potencia, serd necesario actualizar el estudio para
adaptarlo a las nuevas condiciones de urbanizacion y edificacion.

Infraestructuras necesarias

Como resultado de este estudio, quedan definidas una serie de infraestructuras
necesarias para dar cobertura a la demanda solicitada. Las instalaciones necesarias son las
que se detallan a continuacion:

Nuevas instalaciones a desarrollar:
- Nueva LMTE/S en el tramo tramo S89612 |S89614 de L/ POLISOL 15 kV SET POLO

- Redes MT desde nueva SET hasta Sector
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Endesa Distribucian Eléctrica 5.1 Unipersonal. R M.de Barcelona, Toma 36345, Folio 83, Hoja B 285819, Inscripcién 32 - Domicilio Social Av. Vilanova n® 12, 08018 Barcelona - C.LF BB2846817

endesa

Distribucién

- Redes MT interior del Sector, centros de transformacién MT/BT
- Redes BT interiores del Sector

El disefio de todas las instalaciones de extensién de distribucién debera realizarse
conforme a la reglamentacion vigente, asi como a las Normas Técnicas de la empresa
distribuidora para este tipo de instalaciones.

Reservas de suelo

Les recordamos asimismo que deberan recogerse en el texto del instrumento de
planeamiento urbanistico a tramitar las necesarias reservas de suelo y las necesarias
servidumbres de paso y vuelo de instalaciones para permitir la construccion y posterior
operacion de las infraestructuras descritas, todo ello de acuerdo con el articulo 112 del RD
1955/00 sobre coordinacion con planes urbanisticos.

Proyectos de urbanizacién

Una vez aprobado definitivamente el planeamiento, en el momento en que se redacten
los proyectos de urbanizacion, se podra establecer una valoracion detallada de las
instalaciones, de cara a incluirlas en los mismos en concepto de costes de urbanizacion.

Los proyectos deberan comprender la totalidad de la red de distribucién necesaria,
incluyendo las infraestructuras exteriores al sector de conexion con las redes existentes.

Endesa Distribucion revisara los proyectos de urbanizacion, aportando todas aquellas
prescripciones que sean necesarias para garantizar que las redes de distribucién seran
desarrolladas en cumplimiento de todas las normativas de aplicacién, para lo cual
rogamos nos envien para su revision los proyectos eléctricos de urbanizacion en el
momento de su redaccién, o en su tramitacion ante el Ayuntamiento.

Aspectos legales relativos a las redes de distribucion

Obligacion de costear las obras de urbanizacion

De acuerdo a la legislacién eléctrica y a la legislacion sobre ordenacién territorial y
urbanistica, el articulo 18 de RDL 7/2015 establece, entre las obligaciones de los
promotores de las actuaciones de transformacién urbanistica la de costear las obras de
urbanizacién e infraestructuras de conexién con las redes generales de servicios, asi
como las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta
demande por su dimensién.

En este sentido y dado que este informe sectorial no establece una valoracién de las obras
eléctricas de urbanizacion, les indicamos que serda necesario valorar todas las
instalaciones descritas de cara a incluir el coste entre los costes generales de
urbanizacidn. Este concepto debera incluirse en el Estudio Técnico Econémico del Plan, en
el modo que la legislacién al respecto determine.
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Endesa Distribucion Elécirica 5.L. Unipersonal. R M.de Barcelona, Tomo 36345, Falio 83, Hoja B 285819, Inscripcién 32 - Domicilio Social Av, Vilanova n® 12, 08018 Barcelona - C.IF. 882846817

endesa

Distribucién

Titularidad de las redes de distribucién

De acuerdo con la legislacion vigente, todas las instalaciones destinadas a mas de un
consumidor tendran la consideracion de red de distribucion, quedando titularidad de la
empresa distribuidora de la zona, quien responderd de la seguridad y calidad de
suministro.

Validez del Informe y continuacién del expediente urbanistico

Este informe tiene una validez de seis meses desde su recepcion. En el momento en que
se redacte el planeamiento derivado o los proyectos de urbanizacidn, se debera actualizar
en base a la capacidad de la red existente y a los cambios que puedan darse en la potencia
solicitada para los Sectores.

Condiciones Técnico Econdmicas para cada parcela

Posteriormente, y en funcién del modo de ejecucion que se determine para cada Sector o
Parcela, serd necesario que el urbanizador tramite con Endesa Distribucién las
correspondientes condiciones técnico econémicas, en las que se definird el coste de las
obras ya en base a los proyectos, y la forma de ejecucién.

Dada la relevancia del expediente, y la magnitud de las obras necesarias, creemos
conveniente mantener una reunion con Vds. para compartir y aclarar el alcance, los plazos

y el contenido de la documentacién a redactar.

Agradeciéndole su confianza, quedamos a su disposicion en la persona de BERNARDO

CRISTOBAL CASAS, teléfono 954 41 73 11, y correo electronico
bernardo.cristobal@enel.com.
Endesa Distribucién Bléctrica, S.L.U.
Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal
30/06/2017
=
| N =
! L o
| —V \
Fdo.- BERNARDO CRISTOBAL CASAS
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l.7. Informe Sectorial de infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y disponibilidad

- N.LF.: A-41039496 - N° RGT. IND. 41002578

., folio 90, hoja n® 6,669, Insc. 1*

Sdad. Anénima Inscrita en el Reg. Merc. de la Provincia de Sevilla, tomo 289, libro 135, Secc. 3%, de Socied

de recursos, emitido por EMASESA

q

EMASESA

thod
rél20f

Plan Parcial del Sector SUS-1 “SUP-I6 Pie Solo”.- S/Ref: 3050/2017-URPP // N/Ref:
AG-151-00. - ALCALA DE GUADAIRA.- Peticionario: CALEM, S.A.

Asunto:

DB/AG/DM/FH
SRA. ARQUITECTA MUNICIPAL:

Atendiendo su solicitud le informamos del documento de Plan Parcial recibido, con fecha de
redaccion de febrero 2017 y sin el visado del colegio profesional. Esta documentacién actualiza la
informacién recibida en el afio 2008 e informada por esta empresa. g

Actualmente en la zona tenemos los siguientes desarrollos:

v UE-62 Sur. urbanizada y con redes recepcionadas por EMASESA.

v UE-62 Norte: urbanizada y con redes en servicio parcialmente recepcionadas por
EMASESA.

v SUP-I7, UE-2: con proyecto de urbanizacién pendiente de ejecucién. .

4 SUNP-I9 “Piedra Hincada”: urbanizada y con redes recepcionadas por EMASESA.

v UE-64: con redes canalizadas y en servicio pero atn no han sido recepcionadas por
EMASESA.

Abastecimiento

Las redes existentes que resolveran el suministro de agua del Sector son:
o Red DN 200 mm en la ¢/ Piedra Hincada Diez, canalizada en el proyecto de urbanizacién de
la UE-64.
o Red DN 200 mm en la ¢/ Piedra Hincada Diez canalizada en el proyecto de urbanizacion del
SUNP-IS.
o Red DN 200 mm a pie de la autovia A-92.
. Red DN 150 mm en la UE-62 Norte.

En el esquema propuesto no se cubre la fachada de la parcela de equipamiento comercial
por c/ Piedra Hincada Diez (antiguo Camino de Matamoros), debiéndose cubrir este frente y
conectar con la red existente en el acerado favorable.

La red de abastecimiento del Sector se alimentara de la de la E.B. Adufe que garantiza una
presion de 20 m.c.a.
Saneamiento.

Todos los desarrollos colindantes con el Sector se han ejecutado con el sistema de

saneamiento unitario, encontrandose los terrenos que nos ocupan rodeados de colectores unitarios

EMPRESA METROPOLITANA DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUAS DE SEVILLA, S.A.

Sede Social: C/Escuelas Pias. 1~ 41003 - Sevilla
Atencién telefénica del Ayuntamiento de Sevilla: 010 - Atencién Telefénica Areas Territoriales: 902 459 954
www.aguasdesevilla.com
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que se encuentran dimensionados para recoger sus vertidos. Asi por la Ronda de Circunvalacion
de esta zona industrial, que delimita el Sector por el Norte, discurre un colector DN 800 mm / DN
41200 mm que conecta a su vez en el Colector Norte DN 1500 mm, por la Sur tenemos un colector
DN 800 mm, por el Este (c¢/ Piedra Hincada Diez) discurre un colector DN 800 mm y por el Oeste
se encuentran las Urbanizaciones UE-62 Norte y Sur todas con redes unitarias.

Por ello, consideramos que en este caso y segun el criterio que los Servicios de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia nos trasmitieron en las reuniones mantenidas, el sistema de
saneamiento mas conveniente y viable para el Sector es el de redes unitarias.

Para resolver el drenaje de las parcelas con superficies superiores a 0,5 Ha., de los
espacios libres y de grandes zonas de aparcamientos se deberan e.mplear Técnicas de Drenaje
Urbano Sostenible de acuerdo a las Instrucciones Técnicas de Saneamiento. Igualmente, con
estas técnicas de sosteni‘bilidad, se solucionara el desagle del paso inferior de la autovia A-92 que
cruza los terrenos del Sector, y cuya red deberd ser desviada para que su trazado coincida por
viales publicos.

Todas las canalizaciones a contemplar en el futuro proyecto de urbanizaciéon deberan
ejecutarse con los materiales, caracteristicas, modelos y sistemas constructivos segtin normativa y
criterio de esta empresa.

Conclusiones

En términos generales, EMASESA dispone de los recursos e infraestructuras hidraulicas
suficientes para atender el incremento de consumo que pueda demandar el suministro de agua al
Sector SUS-1 “SUP-I6 Pie Solo”.

Asi también la EDAR Ranilla tiene capacidad para asumir el tratamiento de las aguas
residuales generadas por el Sector.

Con todo lo anterior nuestro informe es favorable para la aprobacion del Plan Parcial.

El presente informe tiene una vigencia de 5 afios a partir de la fecha de firma: En el caso de
cumplirse dicho plazo sin que las obras. hayan finalizado dejaria de ser valido y seria necesario
presentar nueva documentacion, con la disposicién técnica que en ese momento exija EMASESA

para sus canalizaciones.

| rto Gisbert
JEFE DE DIVISION DE DISTRIBUCION

EMPRESA METROPOLITANA DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUAS DE SEVILLA, S.A.

Sede Social: C/Escuelas Pias. 1 - 41003 - Sevilla
Atencién telefénica del Ayuntamiento de Sevilla: 010 - Atencién Telefénica Areas Territoriales: 902 459 954
www.aguasdesevilla.com
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1.8. Informe Sectorial emitido por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

SFREF
M/REF
FECHA
ASLINTC

[EORRED ELECTRCHCL]
preaiasc

NN i Chpmdaiouiar e

CONFEDERACION

PRESIE WCIA

ZEIFL

URB-059ME7SE
28 de octubre da 2018

IRFORME RELATIVO A LA APROBACION WICIAL DEL
FLAH PARCIAL DEL SECTOR 5451 SUP-6 “PIE OLO"
EM ALCALA DE GLIADAIRA (SEVILLAY

Ayuntamiento de Alcald de Guadaira
Plaza del Dugue, 1
41500 Alcala de Guadaira
Sevilla

Con la presente se remite informe previo a los actos v ordenanzas que aprueben las
entidades locales en el ambito de la tramitacion de la DOCUMENTO DE
APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-1 SUP-6 “PIE
SOLO™ EN ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA), elaborado por los Servicios Técnicos
de la Comizaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica del Guadalguivir, y gue
cuenta con la conformidad de este Organismo de Cuenca

Este informe recoge las afecciones al régimen y aprovechamiento de las aguas
continentales o usos permitidos en terrenos de dominio pablico hidraulice o en sus

zonas de servidumbre o policia conforme al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

EL PRE ELDE{_NI-L;

! "I-“:'.‘a:" -
Féu\:_JDaquin Féez{l}nda

RETIRADD
EL DiA:

- oS A B

ji ORREDS
\Winig
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COMFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL
MINISTERIO DARANTIwRL
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA PEMX R SRMLA .

—

HOTA INTERIOR

SIREF
M/REF. URB-058M8/SE
FECHa 19 de octubre de 2018

AsuUMT Favorable condicionado

oo

ASUNTO: Informe favorable condiclonado relative a la Aprobacién Inicial del Plan Parcial del
Sector SUS-1 SUP-I6 “PIE SOLO" se Alcali de Guadaira (Sevilla).

INTRODUCCION
El articulo 25.4 del Texte Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Feal Decreto
Legislative 1/2001, de 20 de Jullo, establece que los erganismos de cuenca emiliran informe previe a
los aclos y ordenanzas que aprueben las entidades locales en al dmbito de sus competencas,
siempre gue afecten al régimen ¥ aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos
permitidos en terrenos de dominio pablico hidraulico o en sus 2onas de servidurmbre o polieia.

En contestacién 2 la documeniacién presentada por el Ayuntamiento de Alcald de
Guadaira {Sevilla), con motivo de |2 APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SUS-1 SUP-6 “PIE SOLO", se emite mforme sectorial por parfe de este Organksmo de Cuenca en
relacion con la disponibilidad de recursos hidricos, afecclones al dominic poblico hidraulico y

afecciones a zona de servidumbre y policia de cauces de los temenos objeto de la actuacién asi

coma del abastecimiento y saneamiento de |8 poblaclén, de acuerdo con la Modificacién del
apartado 4 del articulo 25 del Texto Refundida de ka Ley de Aguas 1/2001, de 20 de julio, recogida
en la Dispesicion Final Primera de la Lay 11/2005, de 22 de junio, gue modifica la Ley del Flan
Hidralbgice Macional, haciéndose constar lo siguienta en lo relativo a los siguientes apartados:

= Antecedantes

« Disponibilidad de Recursos Hidrcos

« Afeccién al Dominio piblico Hidraulico y  zonas de servidumbre ¥ policia de cauces

plblicos.
+ Sansamiento y Depuracion.
= Conclusion

| Plaza Espats , Sscor I
41071 Syl
TEL: 96 583 75 02
FhA RS SE3 TG TH

it hwwear chguadalquivin s P | de 4

Pag. 136 d

—

_|

DOGUMENTO SOMETIDO A APROBACION

0
>
o
=]
=
W
&
IS]
]

AR

Il

Il

16/003873 - TOO1

|

Cod. Validacion: 6PJRYJPFGH4FE2A6JHJY75D6R | Verificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 62 de 122




PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

DOCUMENTO IV
Anexos

CONFEDERACION
HIDROGAAFICA DEL

MIMISTERIO GUADALCUNE 0.4

PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

Sarvicio de ACluaciones a5
Cautas

URE-055M8/SE
ANTECEDENTES
PRIMERO.- Con fechas 10 de mayo de 2018 se dio entrada en al registro de la Confederacidn
Hidrografica del Guadakjuivir escrito procedente dal Ayuntamiento de Alcald de Guadaira (Sevilla),
solicitanda informe sectorial en relacién a la Aprobacién Inicial del Plan Parcial arriba mencionado.
SEGUNDO .- Este escrito contiene la siguiente decumentacion;
Informe Urbanistico que refleja resumidamente las cireunstancias urbanisticas que antaceden al
instrumento en tramitacian,
Certificado de aprobacién inicial del referide instrumanta por @l organe competente,
- Informe al documents de aprobacidn inicial del Plan Parcial en materia de aguas, favorable
condicionadoe, emitide por la Delegacién Tesritanal de ia Consejeria de Medio Ambiente de facha
23 de noviembre de 2017.
- Informe favarable emitide por la compafila suministradora EMASESA sobre la disponibilidad de
recursos hidricos, asi como capacidad para asumir el fratamienta de las aguas residyales.

TERCERQ.- Con fecha 10 de octubre de 2018 s2 recibe escrito por parte de Ayuntamiento, en el
que se reitera la solicitud ded precaptivo informe a la mayar brevedad posible, que permita continuar
con la tramitacicn, “habida cusnta de la relevancia del desarmolio del dmbito del que 58 frata, paras el
interés pibiico y el desarmaiio social ¥ econdmico de este munkcipio”

1. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

Segdn el Plan Hidrelégico de la Demarcacian del Guadalquivir (PHOG), aprobade por Real Decreto
172006, de 8 de enero, el municipio de Alcald de Guadaira (Sevilla) se encuentra dentro de la unidad
de demanda (UDU) whana “Sevilla y su entorma” {UDU 02a01)

El Plan Hidrelbgico establece en su articulo 13 las dofaciones en litros por habitante y dia, a efectos
de asignacidn para abastecimienta a la poblacion permanente. Estas dotaciones incliyen pérdidas
en conducciones, depdsitos y distribucidn, Se refieren por tanto, al punto de captacion o de salida de
embalse, es decl, volimenes suministrados,

La conveniencia de un ajuste en las dotaciones, aparte de ser un imperative por adaptacién a la
normativa vigente y al estado defichtario de recursos en la Cuenca, se justifica asimismao como una
adecuacién de la demanda en funcion del estado de los recursos, teniendo en cuenta la posibilidad a
medio plazo da una reduccitn de las aponaciones naturales como consecuencia del cambio

climatico, euyo efecto presumible segln la IPH (fnstruccidn de Planificacion Hidreldgics) supohe una
reduccidn del 8% en esta Demarcacicn.

hetp: e chguad alguiin es Pag 2 de 4 Plazs Eapada - Seclor §
4071 -Samalia
TEL 05 583 74 02

FAX: 83 653 70 To
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- - il a9
MINISTERIO GLAOALCURIR CLA
“g PARA LA TRANSICION ECOLOGICA o ey
Cauces
UREB-055/M8/SE

El Ayuntamiento de Alcald de Guadaira declard en 2016 un consumo anual de 4,336,200 m® para las
75.080 habitantes de ese municipio {INE, 2016}, lo que supone una dolacidn de 159 liros por
habitante y dia, valor conforme a las previsiones del ariculo 13 del Plan Hidroldgico de la
demarcacion del Guadalquivir

El Plan Parcial del ambito del SUS-1 SUP-16 “Pie Sola®, se plantea con el objetive de optimizar la
ordenacidon y distribucion de los usos que favorezcan la implantacién de las actividades de los
promotores en el mencr plazo posible. Mo se alteran las delerminaciones del Plan General de
Ordenacidn Urbana vigente para el sector.

For lo tanto, s2 estima que la presente modificacidn no afectara a la suficiencia de recursos.

Por otro lado, de acuerdo con escrito de EMASESA de 24 de noviembre de 2017, en términos
generabes. EMASESA dispone de recursos e infraestructuras hidraulicas suficientes para atendar el
incremants de consums gue pueda demandar el suministie de agua al Sectar SUS-1 SUP-IE *Pie
Sala”.

2. AFECCION AL DOMINIO POBLICO HIDRAULICO ¥ ZONAS DE SERVIDUMEBRE ¥ POLICIA DE CAUCES

PUBLICOS.

El Sector SUS-1 e sitda sobre la masa de agua subterrdnea 0547 "Sevilla-Carmona™. De cara a
minimizar & impacto sobre las aguas sublerrdneas, en la memoria justficativa del documento de
planeamiento se indica gue “Se propiciard sisternas de infilfracidn bien medianfe pavimeanfos can
capacidad drenante, bien mediante sistemas de infilfracion altemativa”. Cabe recalcar gue el Flan
de Gestion dal Riesgo de Inundacion del Guadalquivir Incluye entre sus medidas la mejora de la
capacidad de drenaje arificial o sistemss de drenzje sostenible (SuDS). En este sentido se
considera convenienle seguir las recomendaciones establecidas por la Consejerla de Medio
Ambiente y Crdenacion del Territorio con fecha 22 de noviembre da 2017,

Por otro lado, no se observan afecciones al Dominio Pablico Hidraulico ni @ sus Zonas de
Servidumbre o de Policia, ni s& considara qua exista nesgo por inundacidn a tenor de la carografia
que cbra en manes de este Organismo de Cuenca

3, SANEAMIENTO ¥ DEPURACION.
Do acuerdo con escrito de EMASESA de 24 de noviembra de 2017 la EDAR Raniila tiene
capacidad para asumir ¢ tratamiento de las aguas residuales generadas por el Sector.
En este sentido, se deberd jusfificar la convenencla de establecer redes redes de saneamiento
saparativas o unitarias para aguas residuales y de escormantia.

Flaza Espafta , Seclor 1
21071 -Sevilia

TEL: B0 853 75 02
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO” DOCUMENTO IV
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1 CONFEDERACION
- HOROGAAFICA DEL

: MIMISTERIZ GUADALGUIVE (A
Jo' PARA LA TRANSICION ECOLAOGICA
-

Sandca de Aruaconas an
Caucas

URB-059/1B/SE

4, CONCLUSION.
Por lo anteriommente expuesto este Servicio de Actuacionas an Cauces emite para su consideracion
por la superioridad INFORME FAVORABLE CONDICIONADO, en relacién a la APROBACION
IMICIAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-1 SUP-IE “PIE S0OLO" en & término municipal de
Alcald de Guadaira, dentro del informe seciorial gue emite este Organismo de Cuenca, a la vista de
la legislacion estatal de aplicacion; debiendo cumplir las siguientes prescripoiones:

Se debera jusiificar |la conveniencia de establecer redes redes de saneamiento separativas o
uniaras para aguas residuales y de escorentia

EL JEFE DEL SERVICIQ
DE ACTUACIONES ENCALICES
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. CELDOMISARIO ADJUNTO

%
X [ 5

& - il

|

g
- e L
\5 . e
e . Fdoo duéin Liuch Pafalvar

= F&n’:’ﬁ;lej.andrn Rodriguez Gonzalaz

0
>
o
=]
=
N
=
S
]

hito:fiweanw chgusdalguivie as F‘:,’; dded :'I.:I_!_:IIE!-J!FH Seazior il
271 -Savila

AR

TEL 85 S8373 02
FAX BESRATATS

Il

VISADO
[l

|

Cod. Validacion: 6PJRYJPFGH4FE2A6JHJY75D6R | Verificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/

16/003873 - TOO1

g T
7N
Pag. 139d g oIp——

DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 65 de 122



DOCUMENTO IV

Anexos

PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”

ALCALA DE GUADAIRA

221 9p 99 euibed | Buolses) 021|qndse ewJojele|d ] 9psap SjUSWEDIUOIID|S OPELWLI) OJUSWNI0Q
/S©°E01UOL}OB[OPSS BlED[EPEPNIY//:ARY (UQIDBOYLBA | H9ASLATHIOVYZIAYHOAdrAYrd9 co_omv__m> uoo

WO A S0

- OdVSIA /,\
oI10vaoddy v OdlLINOS O._.Zm__>_D®OD

100L - €28€00/91

Z PAG 0142/02

Pag. 140 d



PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO” DOCUMENTO IV
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ANEXO VI.- Justificacion del cumplimiento de las normas técnicas sobre
accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectonicas

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

g N\

Z|PAG 0143/02
‘0

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que %q
las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobadog«i
Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero)
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION: PLAN PARCIAL

ACTUACION: REDACCION DE PLAN PARCIAL

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES: INDUSTRIAL, TERCIARIO; SOCIAL, COMERCIAL, DEPORTIVO

DOTACIONES NUMERO

Aforo (nimero de personas)

Numero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos 293 (8 minusvalidos)

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (sélo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de
educacion especial)

LOCALIZACION ] ]
SECTOR SUS-1“SUP-i6 PIE SOLO” DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA. (Sevilla)

TITULARIDAD
CALEM SA.

PERSONA/S PROMOTORA/S , ,
Dofia Eva Maria y Dofia Carolina Alvarez Alvarez en representacion de CALEM S.A.

o

AcIH144/02
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

|Z| FICHAI. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
D FICHAII. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
D FICHAIII. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

|:| FICHA V. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

|:| TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

|:| TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

D TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

D TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

D TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
|:| TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

|:| TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

|:| TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

|:| TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

|:| TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

D TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

D TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS

D TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

Se trata de la redaccion del Plan Parcial para el desarrollo urbanistico del Sector Industrial SUS-1 “SUP-i6 PIE
SOLO” del PGOU de Alcala de Guadaira., situado entre la Autovia-A-92 y la ronda Norte, en el sitio de Pie Solo,
dando continuidad a la trama urbana de suelo industrial de la zona y con parte de la urbanizacion ejecutada, sisndo.

por tanto de aplicacion el presente Decreto Unicamente en los puntos a los que afecte la redaccion del Plan. &
correspondiente proyecto de Urbanizacion se deberan justificar pormencrizadamente cada uno de los p@

afectados.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcién de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: Piezas prefabricadas de hormigén bicapa
Color: Rojo/amarillo

Resbaladicidad: clase 3

Pavimentos de rampas
Material: Piezas prefabricadas de hormigén antideslizantes "botén rojo"

Color: rojo
Resbaladicidad: clase 3

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material: no procede
Color:

|X|Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...), cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seréan comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

|:|No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente

Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto

293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n°® 12, de 19 de enero de 2012)

FICHAI. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA

0. VIV/561/2010

DEC. 93/2009 ORDENANZA DOC.ECNICA

CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo

Pendiente longitudinal

Pendiente transversal

Altura libre

Altura de bordillos (seran rebajados en los vados)

Abertura méxima de los alcorques de rejilla, y de

- ! |:| En itinerarios
las rejillas en registros. .

DEn calzadas

lluminacién homogénea

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho 21,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

=180m(1)
<6,00 %
<2,00 %
2220m

@<0,01m

@<0,025m

= 20 luxes

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46)

Pendiente longitudinal del plano inclinado entre DLongltud < 20

dos niveles a comunicar .
DLongltud <25m
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar

Ancho (zona libre enrasada con la calzada)

<10,00 %

<8,00 %
<2,00 %
21,80 m

2150 m

<2,00 %
2220m
<0,12m

<8,00 %

<6,00 %
<2,00 %
21,80 m

4,80%
21% 1,5%
2,20m

11cm

g
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Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud - LTl
vado vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm - 0,00
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00 % - 8%
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m <6,00 % - -
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00 % 2% 2%
PASOS DE PEATONES (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) = Vado de peatones = Vado de .
peatones peatones
DPendiente vado 10% = P > 8%. Ampliacion paso peatones 20,90 m - :
Anchura =0,80m 1,20m
Franja sefializadora
pavimento tactil direccional Longitud = Hasta linea fachada o 4 B H?st?\ Ilgea
Sefializacion en la m achace
acera Anchura =0,60m -
Franja sefializadora
pavimento tactil botones Longi = Encuentro calzada-vado o = encuentro
ongitud
zona peatonal calzada
ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46)
Anchura = Paso peatones >1,80m - -
Fondo =1,50 m >1,20m - -
Espacio libre - - -
Fondo dos franjas =040m . )
Nivel calzada pav. Botones
(2-4 cm) Anchura pavimento _
e L =0,80m - -
Sefializacion en la direccional
acera .
Fondo dos franjas =060m . }
) pav. Botones
Nivel acerado .
Alnchulra pavimento =080m . )
direccional
PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m —
Altura libre >220m >220m o =
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00% < 8,00%  m— O
—
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00% < 2,00%  —— gg
lluminacion permanente y uniforme 220 lux . —C o
D —
—— KA
Anchura = ltin. peatonal L — o
Franja sefializadora pav. tactil direccional — S
Longitud =0,60m - el
— )
Barandillas inescalables. Altura >0,90 m >0,90 m — §§
Coincidiran con inicio y final 21,10m(1) 21,10m(1) g PAG 014702 gg
b — O
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m (2 S O = E%
Q ———09
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 0,65my0,75m o= — 8%
diferenciados del entorno. 0,95my1,06m 0,90my1,10m 8 0 Q L— % E
|= Q
o (——— i§
Diametro del pasamanos De 0,045 ma De0045ma < 2 <— D
0,05m 0,05m <l U) Li— S &
: w0
Separacién entre pasamanos y paramentos 20,04 m 20,04 m (@) 8 R E§
L ) (8] = i —
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m - a »—— g;
2 W~ Cm— (N T
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. Art. 20. Orden VIV/561/2010 art. 5) = ————
__ I ®
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores. 8 — g:g
Anchura libre de paso en tramos horizontales =1,80m 21,60 m 9_ e %E
=z —
17| Er 7 S\ B
% / /"‘\= SE
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

Altura libre en pasos subterraneos

Pendiente longitudinal del itinerario peatonal

Pendiente transversal del itinerario peatonal

lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos
Anchura

Franja sefializadora pav. tactil direccional

Longitud
ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)

|:|Trazado recto
Directriz

DGeneratriz curva. Radio
Nimero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio

Huella

Contrahuella (con tabica y sin bocel)

Peldafios Relacion huella / contrahuella

Angulo huella / contrahuella

Anchura banda sefializacién a 3 cm. del borde
Ancho libre

Ancho mesetas
Fondo mesetas

Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la
escalera

Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas

2220m
< 6,00%
< 2,00%
220 lux

3<N<12
20,30 m
<0,16m
0,54<2C+H=< 0,70
75° <a<90°
=0,05m
2120m
= Ancho escalera

21,20m

DOCUMENTO IV
Anexos

2220m
<8,00 %
< 2,00%
2200 lux

= ltin. peatonal

=0,60m

R=50m
N=<10
20,30 m

<0,6m

21,20m
= Ancho escalera

21,20m
21,50 m

21,20m

5m
0,30 m
0,15m
0,54 <0,60<0,70
75°<x<90°
0,05m

3,00m

Ancho escalera

@1,50m

Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera Ancho escalera
Franja sefializadora pavimento tactil direccional
Longitud =120m =0,60m -
Barandillas inescalables Altura >0,90 m >0,90 m }
Coincidiran con inicio y final 21,10 m (1) 21,10 m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0,65my0,75m
aristas y diferenciados del entorno. Altura. 0,95my1,06m De 0,902 1,10m
Diadmetro del pasamanos De 0,045 ma De 0,045 ma
P 0,05m 0,05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques 20,30 m

En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos

Franja pavimento tactil Anchura
indicador direccional Longitud
Altura de la botonera exterior

Espacio entre el suelo de la cabina y el

pavimento exterior
Ascensores Precisién de nivelacién

Puerta. Dimensién del hueco de paso libre

|:|Una puerta
Dimensiones
minimas
interiores de la DDos puertas enfrentadas
cabina
DDos puertas en angulo
Tapices rodantes Franja Anchura

@=150m
= Anchura puerta
=1,20m
De 0,70ma 1,20 m

20,035m

20,02m
>1,00m

1,10x1,40m

1,10x1,40m

1,40x1,40m

= Ancho tapiz
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

pavimento tactil

indicador Longitud =120m
direccional
Franja Anchura = Ancho escaleras
- pavimento tactil
Escaleras mecéanicas indicador
S Longitud =120m
direccional

RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m

Radio en el caso de rampas de generatriz curva

Anchura libre >1,80m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m <8,00%
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00%

DOCUMENTO IV
Anexos

R=50m
21,50 m
<9,00m
<10,00 %
<8,00 %
<6,00 %

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

Pendiente transversal <2,00 %

Ancho de mesetas Ancho de rampa

Fondo de mesetas y zonas de DSin cambio de direccion 21,50 m
desembarque ) o

DCon cambio de direccion 21,80m
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa
tactil direccional. Longitud =120m
Barandillas inescalables. Atura (1) >0,90 m
Coincidiran con inicio y final. =1,10m

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin Altura 0,65my0,75m
aristas y diferenciados del entorno 0,95my1,06m
Diadmetro del pasamanos De 0,045m a
0,05m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo 20,30 m

En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

< 2,00%
Ancho de rampa
21,50 m
21,50 m
= Anchura meseta
=0,60m

20,90 m
21,10m

De0,90ma 1,10 m

De 0,045m a
0,05m

20,30 m

2,40
9,00m

>= 6,00 %

1,50 %

Ancho de rampa

Ancho mesesa

——
—
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO —
I
Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones e
I
—
—
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO OBRAS E INSTALACIONES ———
T
NORMATIVA 0.VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECE—=
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto. Art. 27. Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46) PAG 0149/02 m—

Separacién a la zona a sefializar

Vallas
Altura
Altura del pasamano continuo >0,90m
Andamios o estabilizadores de . .
fachadas con tlneles inferiores Anchura liore de obstaculos z180m
Altura libre de obstaculos >220m
|:|Si invade itinerario peatonal accesible, franja de =040m
o pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho. '
Sefializacion
Distancia entre  sefializaciones luminosas de
<50m

advertencia en el vallado.

20,50 m
2090 m
2090 m
2220m
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”

ALCALA DE GUADAIRA Anexos
Anchura franja pintura
|:|Contenedores de obras  reflectante  contorno 20,10 m
superior

FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO zZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

DOCUMENTO IV

NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC. 293/2009

ORDENANZA

DOC. TECNICA

RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)

Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion 1 cada 40 o fraccidn

Bateria o diagonal

1 cada 40 o fraccion

=5,00x220m+ZT (1) 5x2,25+1,5
Linea =5,00x220m+ZT (1)
Dimensiones
(1) ZT: Zona de transferencia
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho (1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud [1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS
NORMATIVA 0.VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)
Los caminos y sendas relnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademés:
Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif. - 90% Proctor modif.
Altura libre de obstaculos =220m - 2,20m
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal. De0,90a1,20m - de 0,90a 1,20
Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio 13 (4 minusvalidos)
Dotacion
Espacio libre @=1,50 ma un lado 0,90mx1,20 m @1,50m
Resalte maximo Enrasadas Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @=0,01m 220,01 m
Rejillas
QOrificios en calzadas @=0,025m @=0,025m
Distancia a paso de peatones 20,50 m 20,50 r=
—
—
— 0
—
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO MOBILIARIO URBANO —_— §§
. O O
NORMATIVA 0.VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TEC e— %3
. I -g ™~
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION — g.&’
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion....) >220m >220m - 2,20 — éi
ES
iliari — S G
/::tt:!sodel suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario <015m ) (Z) PAG 018016 3%
L —_—— 30
=~ =
Altura de pantallas que no requieran manipulacién (seran legibles) =1,60m - Olo O E 2%
. . ) . g Q =17
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m - ~ 0 M— S 2
(@] . I —
Altura de tramo del mostrador adaptado De070ma075m  De0,70ma 0,80 m . g - | [— %E
longitud de tramo de mostrador adaptado <~ L— %g
Kioscos y puestos 9 P 2080m =080m i < ?% m- — E o
al _ ro
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m - 8 8 — ;_: E%
== 338
Altura informacion basica De145ma1,75m - E 2 >— E ﬁ%
= ————
Altura De0,90ma 1,20 m De0,90ma 1,20 m - o - — §
Seméf Pulsad * — S
emaloros ulsador  pistancia al limite de paso o 35
<1,50m - - >
peatones = — G
P o
17| I 7 -\ ©%
s / / “— :sg
, - PIAN——]
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

Diadmetro pulsador

20,04m

DOCUMENTO IV
Anexos

Maquinas
expendedoras e
informativas,

cajeros

automaticos,
teléfonos  plblicos y
otros elementos.

Papeleras y buzones

Fuentes bebederas

Cabinas de aseo
plblico accesibles

Bancos accesibles

Bolardos (1)

Paradas de
autobuses (2)

Contenedores de

Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal

@=2150m

Altura dispositivos manipulables
Altura pantalla
Inclinacién pantalla

Repisa en teléfonos plblicos. Altura hueco libre
bajo la misma.

Altura boca papelera

Altura boca buzén

Altura cafio o grifo
Area utilizacion libre obstaculos

Anchura franja pavimento circundante

Dotacion de aseos publicos accesibles (en el
caso de que existan)

Espacio libre no barrido por las puertas
Anchura libre de hueco de paso
Altura interior de cabina
Altura de lavabo (sin pedestal)
Espacio lateral libre al inodoro
Altura del inodoro

Inodoro

Barras de Altura

apoyo Longitud

Altura de mecanismos

Altura del asiento (40 x 40 cm)

DDucha

Espacio lateral transferencia
Dotacién minima
Altura asiento
Profundidad asiento
Altura respaldo
Altura reposabrazos respecto del asiento
Angulo inclinacion asiento-respaldo

Dimensién soporte regién lumbar

Espacio libre al lado del banco

Espacio libre en el frontal del banco
Separacién entre bolardos

Diadmetro

Altura

De0,70ma 1,20 m
De1,00ma 1,40 m

Entre 15y 30°

De 0,70a0,90 m

De 0,80a0,90 m

@=150m

1decada100
fraccién

@=21,50m
20,80 m
2220m
<0,85m
20,80m

De 0,452 0,50 m
De 0,70a0,75m
20,70 m
<0,9m
De 0,45ma 0,50 m
20,80 m
1 de cada 5 o fraccion
De0,40ma0,45m
De0,40ma0,45m

20,40 m

@=1,50 ma un lado

20,60 m

20,10 m

De 0,75ma 0,90 m

<0,80m

De0,70a1,20m
De0,70a1,20 m

1 cada 10 o fraccion
De0,43ma 0,46 m
De0,40ma0,45m
De 0,40ma0,50 m
De 0,18 ma 0,20 m
<10%°
=15¢cm

>0,80x1,20m

20,70 m

(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.

Altura informacién basica

Altura libre bajo la marquesina

(2) Cumpliran ademés con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones

De145ma1,75m

2220m

discriminacién para el acceso y utilizacidn de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Enterrados Altura de boca

De 0,702 0,90 m
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO” DOCUMENTO IV
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residuos Altura  parte inferior <140m

boca
No enterrados
Altura de elementos

. <0,90m -
manipulables

OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

|X| Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

|:| Se frata de una actuacién a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacién existente y no se puede cumplir alguna prescripcién especifica de la
normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccidn o cualquier ofro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

|:| En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién grafica
pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacién gréfica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir,
mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

|:| En cualquier caso, alin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes,
para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas tcnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcién detallada de las
caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gréaficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen
sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracién la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.

Fdo. Lamberto Ribera Carreto
_N vigmbre

o
=
o
IS}
5]
[N

AR

Il

VISADO
[l

|

Cod. Validacion: 6PJRYJPFGH4FE2A6JHJY75D6R | Verificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/

16/003873 - T001 2

|
y

2
N
M
o

\"
‘mlﬂ

L

A\
C 4
7]

Pag. 150 d

DOGUMENTO SOMETIDO A APROBACION

5
[
®
L (]

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 76 de 122



PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO” DOCUMENTO IV
ALCALA DE GUADAIRA Anexos

ANEXO VIl. MEMORIA RESUMEN SOBRE EL IMPACTO EN LA SALUD

DEL PLAN PARCIAL

VA L®

medioambiental

ANEXO VII

MEMORIA RESUMEN SOBRE EL IMPACTO
EN LA SALUD DEL PLAN PARCIAL
INDUSTRIAL DEL AREA SUS-1 (SUP-16 PIE
SOLO) Y DIVISION EN DOS UNIDADES DE
EJECUCION.

ALCALA DE GUADAIRA
(SEVILLA)
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

DOCUMENTO IV
Anexos

/T

medioambiental

1. INTRODUCCION

1.1. JUSTIFICACION Y OBJETIVO DE LA MEMORIA.

Se redacta el presente procedimiento con el objetivo de detectar posibles impactos sobre
la salud, que pueda tener el desarrollo del Plan Parcial Industrial del Area SUS-1 (SUP-16

Pie Solo) en Alcald de Guadaira (Sevilla).

Si bien, en el Documento Ambiental Estratégico presentado, se han analizado los impactos
ambientales que puede inducir el Plan Parcial, no se analizan con el suficiente grado de
detalle los impactos sobre la salud, segtin el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el
que se establece el procedimiento de Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad

Auténoma de Andalucia.

1.2. PROMOTOR

Actia como promotor la entidad mercantil CALEM S.A., con CIF es A-41.162.124, con
domicilio social en Avda. Francisco Javier n°9 (Edificio Sevilla 2) planta 8 mod. 13, en

(41.018) Sevilla..
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2. AMBITO DE ACTUACION

-

2.1. LOCALIZACION

La actuacién proyectada se encuentra en el municipio de Alcald de Guadaira, dentro del
Area Metropolitana de Sevilla, colindando con la A-92. Concretamente se localiza en los

suelos conocidos como Pie Solo, junto al Poligono Industrial Piedra Hincada.
Los limites o linderos son los siguientes:
- Al norte con la Ronda Norte
- Alsurcon la A-92
- Al este con suelos urbanos consolidados y sector SUO-5 “SUP-i7” (Zona El Chucal)

- Y al oeste con suelo urbano consolidado de la Unidad de Ejecucidén 62.5 “APA-32
UE-62 Sur” y UE-62-Norte.

A continuacién se muestran imégenes del aspecto general de los terrenos delaparcela.
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Vista desde el vial interior del Poligono Industrial
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Localizacién de la parcela respecto al nicleo de Alcald de Guadaira.

Pagina 8

Pag. 157 d

DOGUMENTO SOMETIDO A APROBACION

PAG 0158/0

T A

VISADO

16/003873 - TOO1

o
)
Y

TR
2\
[ Wi

I

ﬂ

Cod. Validacion: 6PJRYJPFGH4FE2A6JHJY75D6R | Verificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 83 de 122

"
q



DOCUMENTO IV

Anexos

PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”

ALCALA DE GUADAIRA

VAL L®

medicambiental

Localizacién del sector respecto a su entorno inmediato.
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2.2.AREAS URBANAS SOCIALMENTE DESFAVORECIDAS

A los efectos del procedimiento de evaluacién de impacto en salud establecido por el

Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, se determinan como &areas urbanas socialmente

desfavorecidas las incluidas como Zonas con Necesidad de Transformacién Social en el

Anexo | del Decreto-ley 7/2013, de 30 de abril, de medidas extraordinarias y urgentes

para la lucha contra la exclusién social.

En el Anexo 1 del mencionado Decreto, aparecen los siguientes barrios del municipio de

Alcald de Guadaira:

SEVILLA

ALCALA DE GUADAIRA

ZONA ESTE (TONELEROS, PINTOR JUAN VALDES LEAL, BERNARDO
DE LOS LOBITOS, PINTOR LUNA RUBIO, JOSE VAZQUEZ VAL, JUAN
DE DIOS DIAZ, DIRECTOR PEREZ VAZQUEZ, MAESTRO MANUEL
PALACIOS GANDULFO Y MAESTRO JOSE CASADO)

SEVILLA

ALCALA DE GUADAIRA

ZONA SUR (SAN FERNANDO, CADOSO, SAN MIGUEL, SANTA
MARIA, ALMENA, ARRABAL, LAS TORRES, SANCHEZ PERRIER,
TAJO, EBRO, BANDERA, MEDIALUNA Y PLAZA DEL CONGRESO)

SEVILLA

ALCALA DE GUADAIRA

ZONA NORTE (SANLUCAR LA MAYOR, MARIA ZAMBRANO, VILLA
DE ROTA Y PELAY CORREA-SAN RAFAEL Y LA LIEBRE)

En el siguiente plano se localizan las calles mas cercanas al sector:
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Plano: En naranja localizacion del sector y en rojo localizacién de las calles mas

cercanas. La linea azul representa la autovia A-92, que se intercala entre la actuacion y

las dreas urbanas socialmente desfavorecidas.
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3. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

3.1. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DEL PLAN PARCIAL.

La situacién del ambito del SUS-1 "SUP-i6 Pie Solo”, en cuanto a su desarrollo
urbanistico, presenta en la zona limitrofe con la Unidad de ejecucién 62.5 "APA-32
UE62 Sur" desarrcllada, un alto grado de urbanizacién, disponiendo de calzada,
encintado y redes de saneamiento ejecutado, a falta de acerado, alumbrado, y acabar
de establecer las redes de telefonia, abastecimiento de agua y suministro eléctrico,
habiendo participado econdédmicamente en dicho desarrollo en la parte que le

correspondia.

Los suelos han sido utilizados en los tltimos afios como zona de depdsito de elementos
modulares prefabricados motivado por la necesidad de desalojo de su anterior

emplazamiento por motivo de la ejecucién de la SE-40.

Es objetivo de la propiedad, es proceder a instalarse en los terrenos que nos ocupa,

propiciando el traslado de su actividad actualmente en distintos emplazamientos.

Dada la situacién de los terrenos, y su uso de almacenaje eventual por las circunstancias
acaecidas en su momento, se ha ido actuando en el desarrollo del planeamiento que le
afecta seglin el PGOU de Alcald de Guadaira, sin acabar de culminar el proceso
urbanistico, salvo las obligaciones que se asumieron con relacion a los terrenos
colindantes del Unidad de Ejecucién 62.5 "APA-32 UE62 Sur”, y la Ronda de Norte, a la
espera de disponer nuevos suelos para el traslado de los mdédulos almacenados, y

desarrollar el suelo industrial para su puesta en mercado.

Se opta por la propiedad, ante las actuales circunstancias de mercado, y la necesidad de
aunar las distintas lineas de negocios, todas ellas relacionadas con la elaboracién, venta
y alquiler de maquinaria y maodulos prefabricados, en concentrar su actividad

empresarial en los terrenos que nos ocupa.

Dado que las necesidades para llevar a cabo su actividad no es necesaria la totalidad del
terreno, se propone el desarrollo del mismo en dos Unidades de Ejecucién, que
permitan la viabilidad de desarrollar el suelo urbano necesario en un breve espacio de

tiempo para trasladar e instalar la actividad empresarial, y dejar para una segunda
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etapa el resto del suelo, de forma que las inversiones en el tiempo permitan el
desarrollo de la unidad de Ejecuciéon 1 de forma inmediata sin poner en riesgo la

viabilidad de la actividad empresarial de implantacién en los terrenos que nos ocupa.

Todo ello hace necesario establecer una ordenacién pormenorizada del &mbito,
buscando optimizar el espacio disponible para obtener el méaximo suelo para
implantacion de la actividad, aprovechar al méaximo los viarios e infraestructuras
realizadas con el objeto de mantener los costes de desarrollo dentro de unos
parametros adecuados que permitan la culminacion del proceso urbanistico por un lado

y la implantacién empresarial prevista por otro.

Por ello se propone actuar en la ordenacién pormenorizada y propiciar la divisién en
dos Unidades de Ejecucién que permitan la gestién del &mbito buscando dar respuesta a
las distintas circunstancias e intereses tanto de los agentes privados como de la propia

administracion.
Se proponen como directrices de la ordenacién:

e Favorecer la integracion de los suelos a desarrollar con el resto de la trama

urbana ya consolidada.

¢ Mantener viario paralelo a la ronda norte, que facilite el acceso a las parcela de

uso industrial y que dan frente a la misma.
e Establecer los espacios de equipamiento dentro de una misma zona.

e Establecer los espacios libres como elemento de conexién entre la A-92 y la zona

de los equipamientos.

* Propiciar el mantenimiento de las infraestructuras existentes compatibles con la

ordenacién vy directrices del PGOU.

Pagina 14

Pag. 162 d

DOGUMENTO SOMETIDO A APROBACION

0154/0

TR A

Cod. Validacion: 6PJRYJPFGH4FE2A6JHJY75D6R | Verificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 88 de 122

16/003873 - T0O1 2




PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO” DOCUMENTO IV
ALCALA DE GUADAIRA Anexos

YANL®

medioambiental

3.2.CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

3.2.1. Criterios de la propuesta de ordenacién

Los criterios que se adoptan para el Plan Parcial, quedan recogidos en los siguientes

puntos:

1. No alterar las determinaciones del plan General de Ordenacién Urbana vigente
para el sector.

2. No afectar a los sectores colindantes, tanto desarrollados (Unidad de Ejecucién
62.5 "APA-32 UE62, como a los pendientes de culminar su desarrollo (SUO-5
"SUP-17" (Zona El Chucal").

3. Mantener los viarios perimetrales y actuar solo en los interiores, con anulacién
de parte de los mismos y ajuste del resto.

4. Establecer las zonas destinadas a usos productivos, Industrial Extensiva, Industrial
Intensiva y Terciario con el objeto de adaptar los usos a las necesidades
empresariales previstas.

5. Concentracién de los usos dotacionales.

6. Proceder a la subdivisién de la actual Unidad de Ejecucién unica en dos Unidades
de Ejecucién, con el objeto de facilitar la gestion y el desarrollo del

planeamiento.

3.2.2. Propuesta de la ordenacién

Y en base a lo expuesto se propone en el Plan Parcial, las siguientes propuestas

coincidentes con los criterios y objetivos planteados:

a) Creacion de una gran manzana que denominaremos manzana M1, estableciendo
uso Industrial Extensivo como predominante, y situando uso Industrial Intensivo
en la fachada al viario paralelo a la Ronda Norte. El objeto es establecer la
maxima zona de desarrollo inmediato de uso Industrial Extensivo para
implantacién de las actividades de los promotores del suelo en una primera

Unidad de Ejecucién.

A
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¢) Agrupar las dotaciones de equipamientos en manzana que denominaremos M3,

adosada al suelo urbano consolidado existente.

d) Ajuste del espacio libre, respectando las infraestructuras que lo atraviesan y dan

servicio a otros sectores, ajustdndolo en la zona de frente a la A-92, como

espacio de transicion entre la A-92 y las parcelas lucrativas.

e) La subdivision en dos Unidades de Ejecucion, UE-1 y UE-2, con el objeto de

facilitar el desarrollo del &mbito.

En el siguiente cuadro se recogen las determinaciones que se proponen en el Plan Parcial

y que se justifican en el presente documento:

DETERMINACIONES DEL PL/

Superficie del sector (m2) 104.591.66
Edificabilidad maxima del sector (m2t) 57.525,41
Aprovechamiento lucrative (objetivo. u.a.)) 57.860.51
EL Espacios Libres (m2) 10.459,28
EQ Dep | Equipamiento Dotacional Deportivo (m2) 2.092,00
EQ SIPS | Equipamiento Dotacional SIPS (m2) 1.046,00
EQ Com | Equipamiento Dotacional Comercial (m2) 1.046,00
T Infraestructura Eléctrica (m2) 98.50
SLV Sisterna local viario (m2) 15.099.,87
SLV Viario Estructurante (m2) 7.895,18
TOTAL SISTEMAS LOCALES (m2) 37.736,83
le Industrial Extensivo (m2t) 34.157.91
li Industrial Intensive (m2t) 21.012,94
T Terciario (m2t) 2.354,57
Total APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (u.a.) 57.525.41

Supetficies parcelas netas lucrativas (m2) 66.854,83

2.4.4. Determinaciones pormenorizadas

La ordenacién propuesta recogida en el Plan Parcial establece la calificacién del suelo,

distribucion de la edificabilidad, aprovechamiento, y ordenacién de los espacios
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dotacionales entre las distintas manzanas, que recoge la siguiente imagen y cuyas

caracteristicas urbanisticas quedan recogidas en los siguientes apartados
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Zonificacién, usos pormenorizados y divisién en unidades de ejecucién

Pégina 18

7t

medicambiental

/
/
I /
/
\
CoN
| \., /
= N\
& % //
Ot o
7 & ,
A %L‘ //
,% \
VAN
/|/\/ //
= =
/, \
/,‘ e

221 9p z6 euibed | Buolses 021|qndse ewJojele|d ] 9psap SjUSWEDIUIIS|S OPELWLI) OJUSWNI0Q
/S9"BOIUO.}OB|OPaS BIED[EPEPNID//:RY (UQIOBIYLIBA | HOASLATHIOVZIAYHO A AYId9 (UIOEPIEA "POD

™

TN

OAdVSIA

100L - €28€00/91

4/ 4 I
A ()
A/ R
N (/)
YA

Z|PAG 0188/0

Pagina 19

Zonas verdes.

o10va0¥ddY VY OdILIINOS OLNIANNROA
o

Pag. 166




PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO” DOCUMENTO IV
ALCALA DE GUADAIRA Anexos

YALL®:

medioambiental

4. ALTERNATIVAS

En el presente apartado se llevard a cabo un estudio de las alternativas propuestas, asi
como el andlisis de los potenciales impactos que pudieran producir cada una de ellas. En
funcién de las caracteristicas ambientales de la zona, se han considerado una serie de

alternativas, con relacién al desarrollo urbanistico del suelo.

La principal dificultad a la hora de enfrentarse al anélisis de alternativas se ha
encontrado en el amplio abanico de posibilidades existentes para la definicién de
opciones. Se ha considerado, no obstante, que esta amplia variedad de posibilidades
podria limitar la utilidad del andlisis y demorar en exceso la comparativa necesaria para
llevar a cabo una seleccién final, por lo que se ha optado por cefiirse a un ndmero

limitado de alternativas que permite un mejor anélisis.

De esta forma, se ha optado por una alternativa adicional a la planteada hasta el

momento y una alternativa O, consistente en no desarrollar el Plan Parcial propuesto.

Por lo tanto, las alternativas a partir de las cuéles se justificard la seleccién final de la

elecciéon de la ordenacién y localizacién propuesta serédn las siguientes:

» Alternativa O: o de no actuacién.

» Alternativa 1: propuesta de zonificacién del Plan Parcial.

%

» Alternativa 2: propuesta de ordenacién pormenorizada distinta al Plan Parcial.

Alternativa O

Esta Alternativa contemplaria el no desarrollo urbanistico de los terrenos, en la que el

actual solar existente se someteria a una paulatina degradacion.

Si bien los terrenos se encuentran en la actualidad vallados, la actividad llevada a cabo

AR

Cod. Validacion: 6PJRYJPFGH4FE2A6JHJY75D6R | Verificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/

puede provocar una degradacién del suelo por no tener la organizacién idénea que (Z) PAG 0159/02
busca el promotor. Asimismo, la ordenacién actual de los terrenos propicia que en el g P O
Q
Pagina 20 8 [ = D
m 1 u=
oLlen < [
< N~ —
«|® L—
| & > —
g =~ C—
O —
n ———
(©) p—
E N
= ’17’\\=
.,
, > 0\
Péag. 167 d@ﬂ%\”t —
o] Rk TP ———
a S2sY

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 93 de 122



DOCUMENTO IV

Anexos

PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”

ALCALA DE GUADAIRA

medioambiental

entorno se depositen residuos de diversa dole, como podemos observar en las

siguientes fotografias:
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Efectivamente, los usos industriales, ademads de las vias de comunicacién del entorno
suponen, en caso de no desarrollo de los terrenos, una presién antropica que estd

convirtiendo el entorno de la actuacién como zona de vertido de residuos.

Alternativa 1

En la alternativa 1 la zonificacién propuesta en el Plan Parcial propicia el asentamiento
de la actividad del promotor, con el objetivo de aunar la actividad empresarial en una
Unica localizacién, actualmente desarrollada en distintos puntos de la provincia. La
actuacion propuesta termina de completar la ordenacién del Poligono Industrial, su
conexion con el Poligono Industrial Piedra Hincada y la dotacion de Espacios Libres y
Equipamientos, necesarios en una segunda fase. Asimismo, se establecen las condiciones
para que en la segunda fase estén disponibles suelos industriales, para futuras

ampliaciones de la actividad, o en su caso, incorporacién al mercado inmobiliario.

Con esta actuacién se mejora el paisaje urbano de esta zona industrial de la ciudad, ya

T
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evitaria en gran medida la deposicion de residuos que actualmente se realiza en terrenos

aledanios.

La ejecucién de la primera fase, dedicada a Industria Extensiva, no se prevé aumento de
la contaminacién atmosférica, siendo similar a la actual. En todo caso la urbanizacién
propicia la recogida de residuos sélidos urbanos, mediante la implantacién de un Punto
Limpio, la existencia de zonas verdes en el frontal de los suelos colindantes con la A-92
(que supone la mejora de la calidad visual y el aumento de absorcion de CO por las
especies vegetales), asi como completar la red de saneamiento, evitando posibles

episodios de contaminacién del suelo.

Igualmente, podemos valorar como positivo el aumento de la oferta comercial de
elementos modulares prefabricados de obra y actividades complementarias, lo que
implica un mayor ndmero de puestos de trabajo, tanto directos como indirectos. La

accesibilidad de los terrenos es éptima y posee una buena localizacién frente a la A-92.

Alternativa 2

La alternativa 2 consiste en la ejecucién del Plan Parcial, con los uso “industrial

intensivo™ en su totalidad.

El uso industrial intensivo exclusivo, en lugar del extensivo e intensivo propuesto en el

Plan Parcial tendria los siguientes efectos negativos

- empeoramiento de la calidad visual del entorno

- mayor generacion de residuos, sobre todo peligrosos

- aumento de la generacién de aguas residuales industriales

- mayor generacién de gases contaminantes

- aumento del consumo de recursos naturales, agua, energfa, etc.
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Habida cuenta de los beneficios ambientales y socioecondmicos de la Alternativa |, se

considera factible la eleccién de dicha opcién como la mas viable.

5. AFECCIONES

Las diferentes acciones a realizar se dividen en dos fases:
» Fase de obras y construccién consistente en la:

= Ja instalacién de diversos servicios generales (saneamientos,

electricidad, comunicaciones, agua, gas natural, etcétera),
= la excavacion y nivelacion del terreno,
= vy las acciones precisas para la instalacién delasactividades.
» Fase de funcionamiento, en la que se desarrollaran las acciones propias de
* el funcionamiento de los usos previstos

* vy el mantenimiento de las zonas ajardinadas.

5.1. FASE DE OBRAS Y CONSTRUCCION

Adecuacion del terreno

Se realizaran las acciones necesarias para adecuar la zona sobre la que se desarrollaran
los trabajos de edificacion posteriores. Puesto que la parcela estd casi urbanizada tan

sélo serian necesarios unos minimos movimientos de tierra.

Urbanizacién y edificacién
En la fase de Obras y Construccién se generaran las siguientes afecciones:

o Transporte de materiales, escombros y movimientoc de maquinaria, Cuyas
afecciones sobre el medio son: la produccién de ruido, contaminacién por

emisiéon de gases de combustién, emision de polvo y posibles derrames de aceites
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y otros residuos peligrosos (liquidos de freno y baterias, filtros usados, aceites y

grasas usados etcétera) utilizados por la maquinaria operativa.
o Generacion de tierra producto de la excavacion y nivelacién del terreno.

o Degradacién y pérdida de suelo, producida por los trabajos de excavacién y

nivelacion del terreno, movimiento de la maquinaria y pavimentacion.

o Trabajos de obras de instalacidn del establecimiento que afectardn al medio
debido a la produccion de ruido y polvo generado por la actividad de las obras.
Se generarédn escombros (restos de demolicién, tierras, chatarra, envases, madera,
etcétera), asf como algunos residuos peligrosos tales como pinturas, barnices,
disolventes, etcétera. En menor medida, se pueden producir vertidos originados
por el lavado de los camiones hormigonera (agua mezclada con hormigdn en

estado liquido).

o Esta fase y la anterior llevan consigo un aumento del empleo directo e indirecto,

debido fundamentalmente a los puestos requeridos para la realizacién de la

obras.

o Durante toda esta fase se incrementaré el consumo de recursos (agua, madera,

aluminio, cemento, ladrillos, etcétera) y energia (maquinaria, etcétera).

5.1.1.Resumen de afecciones a la poblacién y a la salud durante la Fase de Construccién

Las obras necesarias para las construcciones planteadas en el Plan Parcial tendran una
duracién muy limitada en el tiempo. Se trata sobre todo de efectos reversibles y

recuperables en un plazo muy corto de tiempo.

Durante esta fase, se pueden producir molestias a la salud de la poblacién cercana
debido al movimiento de maquinaria y a las distintas actividades de obra, que pueden
producir particulas en suspensién, ruidos y aumento del trafico. El aumento del
consumo de recursos y la generacién de residuos no conllevaré afeccion a la poblacion

cercana.

Como puntos positivos, destaca la creacién de empleos relacionados con el sector de la
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5.2.FASE DE FUNCIONAMIENTO

Concierne la utilizacién y explotacién de los usos proyectados. Las afecciones durante
esta fase tendrdn una duracién mas amplia que en la fase anterior. A continuacién se

comentan de forma general las posibles afecciones al medio:

o Generacién de ruido provocado fundamentalmente por la maquinaria operativa

y en menor medida, por los automdviles que acceden a los espacios.
o Generacién de emisiones gaseosas producidas por la maquinaria.
o Vertido de aguas residuales.
o Consumo de energia y energia

o Generacién de residuos urbanos (embalajes, materia organica, etcétera) y

residuos peligrosos (pilas botdén, aceites de maquinaria, etcétera).

o Aumento del nimero de empleos necesarios para cubrir aquellos puestos de

trabajo de nueva creacién necesarios.
o Aumento de las zonas verdes, cercanas a la Autovia A-92.
o Ejecucion de dotaciones, sobre todo deportivas

o Mejora de la calidad paisajistica al ordenar la zona actual de almacenaje.

5.1.2. Resumen de afecciones a la poblacién y a la salud durante la Fase de

Funcionamiento

Durante esta fase los efectos serdn mds duraderos que en la anterior, ya que se alargaran
durante toda la vida util de las instalaciones desarrolladas en el sector. En este punto, es

importante remarcar algunas situaciones

- El industrial extensivo se localiza en la zona mas alejada de las calles con

poblacién socialmente desfavorecida.

- Entre el sector y la autovia A-92 se localiza una franja de zonas verdes que sirve

T
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genera un impacto positivo al convertirse en sumideros de CO2 vy el resto de

gases contaminantes.

- Es previsible que la autovia A-92 amortiglie en gran medida la contaminacién
que puedan provocar las instalaciones del sector, que como veremos a
continuacién se reduce a ruidos y contaminacién atmosférica, en lo que se refiere

a afecciones a la poblacién y su salud.

El funcionamiento de las actividades contempladas en el sector puede provocar cierta
afeccién a la salud de la poblacién cercana. Esta afeccién se resume en la generacién de
ruido y contaminantes atmosféricos, fundamentalmente particulas. Las actividades que
mayor contaminacién puede provocar se sitdan en la zona més alejada de la poblacién
(aprox. 500 metros). La zona intensiva, localizada més cercana a la A-92 no generaré
afecciones significativas de ruido y contaminantes gaseosos, dada las caracteristicas de la
actividad (venta y alquiler de maquinaria de obra). Por su parte, el sector contaré con la
recogida de aguas residuales y residuos suficientes como para que dichas afecciones sean
compatibles con la salud de las personas. En contrapunto, el desarrollo del sector
generara varios impactos positivos, como puede ser la generacién de empleo, la
creacién de zonas verdes y dotaciones deportivas y la mejora de la calidad paisajistica

respecto a la situacion actual.

T
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6. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

A continuacién se exponen una serie de medidas preventivas y correctoras de los

impactos/afecciones gue sobre la salud de la poblacién cercana puede provocar las

actuaciones desarrolladas en el Plan Parcial. Si bien estas medidas ya estédn recogidas en

el Documento Ambiental Estratégico, se resumen a continuacién para una mejor

compresién de la presente Memoria.

6.1. FASE DE CONSTRUCCION

Medidas para evitar o reducir la contaminacion atmosférica (gases y particulas)

A continuacién, se proponen medidas ambientales para evitar o reducir la

contaminacion atmosférica durante la ejecucién de las obras:

» Puesta a punto de la maquinaria de trabajo en obra y mecanismos de deceleracién y
recirculacion de gases de escape. Ademads, se exigird el estricto cumplimiento de lo
establecido por la Direccién General de Tréfico en lo referente a la Inspeccion de

Vehiculos (L.T.V).

» Control de emisiones por evaporacién desde los depésitos de combustible y

carburadores, tanto en ruta como en repostado.

» Realizacién de riegos periddicos. Dichos riegos se efectuarén en todas las superficies
de actuacién, lugares de acopio (incluso la tierra vegetal), accesos y caminos
transitados, de forma que todas estas zonas tengan el grado de humedad necesario y

suficiente para evitar la produccién de polvo.

» Los riegos se realizardn a través de un camién cisterna (0,25 I/m2) al que se le

anadird un aditivo para aumentar la capacidad de absorcién de polvo por el agua y
compactarlo de forma a estabilizar la pista. El método para el control del polvo
mediante el riego con agua es un método generalizado, bastante econémico y

efectivo, tanto para las particulas totales como para las inhalables.

» Los apilamientos de tierra deberédn también regarse con igual frecuencia, en funcién
017710

%]

AT

de su composicién y tiempo de inutilizacién.
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» La periodicidad de los riegos se adaptard a las caracteristicas del suelo y de la
climatologia, para mantener permanentemente himedos los caminos utilizados. Se

tendran en cuenta los siguientes factores:

Como norma general, se efectuardn determinados riegos diarios, segln la
temperatura media del mes, con el siguiente criterio: 3 riegos si la temperatura
media es mayor de 20 °C, dos riegos si es mayor de 15 °C, un riego si es mayor de

10 °C y ninguno si es menor de 10 °C.

e |Los dias més calurosos y los mas ventosos se efectuardn un mayor ndmero de
riegos.
* Los dias de lluvias no se efectuardn riegos.

» Los materiales tales como cemento, arena, etc., seran dispuestos en cubas durante el

tiempo de utilizacién o cubierto con lonas o similar cuando no se estén utilizando.

» En dias de fuertes vientos, evitar trabajar en las zonas més expuestas y tener siempre

en cuenta la direccién del mismo para organizar los tajos.

» Se intentard agilizar el transporte hacia los vertederos autorizados de los escombros

y las tierras producidos para minimizar asi la dispersién de polvo.
» Es aconsejable entoldar el preceptivo vallado de obras.

» Se recomienda la adquisicién de éridos prelavados para evitar la generacién de
polvo en suspensién durante las distintas fases constructivas. Los &ridos serdn

adquiridos en canteras legalizadas y autorizadas.

» Ubicar las actividad que genere polvo (por ejemplo: acopios pulverulentos, corte de
elementos cerdmicos, taller de carpinteria, etc.), en lugar protegido del aire y sin

corriente, siempre que sea posible.

» El transporte de material por camiones deberd realizarse con la preocupacién de
cubrir la carga con una lona para evitar la emisién de polvo, tal y como exige la

legislacién vigente.

» Se limitard la velocidad de circulacién de los vehiculos por los caminos de firme

T
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» En caso de acopiar escombros en la parcela antes de su retirada, éstos seran regados

anteriormente a la carga en el camién.

Medidas que minimicen la contaminacién actstica

El ruido producido por el funcionamiento de la maquinaria durante la fase de ejecucién
puede ser aminorado con un mantenimiento regular de la misma, ya gue asi se eliminan
los ruidos procedentes de elementos desajustados que trabajan con altos niveles de

vibracién.

Como medida preventiva se prescribe la prohibicién de realizar trabajos en horario
nocturno, y se comprobard que toda la maquinaria esté dotada de sus correspondientes

silenciadores homologados.

Los mas afectados serdn los propios trabajadores durante la ejecucion de la obra. Los
Iimites de contaminacién admisibles seran los definidos como tolerables por las

disposiciones vigentes.

A efectos de garantizar la proteccién de los trabajadores frente a los riesgos derivados
de la exposicién de ruidos durante el trabajo, se tendrdn en consideracién las
prescripciones contenidas en el R.D. 286/2006, de 10 de marzo, sobre la proteccién de
la salud y seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicién

al ruido.

Ademas de lo anteriormente citado, se proponen las siguientes medidas para minimizar

la contaminacién actstica durante la ejecucién de las obras:

» Se comprobard que toda la maquinaria a utilizar durante las obra, estd

correctamente marcada con el certificado CE.

» Se tendrd en cuenta en todo momento las recomendaciones y obligaciones del
Decreto 6/2012, de 17 de enero., por el que se aprueba el Reglamento de

Proteccién contra la Contaminacién Actstica en Andalucfa.

» Se exigiré el estricto cumplimiento de lo establecido por la Direccién General de

Tréafico en lo referente a la Inspeccién de Vehiculos (1.T.V).

AR
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» Realizar un esquema con un itinerario de tréfico de maquinaria, en el que se
sefialen las zonas sensibles al ruido en las proximidades de la obra, marcando
limites de velocidad y eligiendo caminos que eviten el paso por las zonas
sensibles. Hacer entrega del itinerario recomendado a los operarios de la
maquinaria y colocarlo en lugar bien visible para conocimiento de todas las

personas de la obra.

> Los elementos contaminantes considerados como fijos, se localizardn en zonas

alejadas de las zonas sensibles.

» Se prohibiréd el uso de sirenas, cldxones u otros medios sonoros de sefializacién,
excepto en aquellas labores en que su uso sea necesario para la prevencién de

accidentes.
> Evitar el vertido de materiales desde grandes alturas.

» Programar las actividades de obra para evitar efectos acumulativos de las

emisiones.
» Adecuar la velocidad de la maquinaria en la zona.

» Informar a los operarios de las medidas para reducir las emisiones acisticas.

Medidas para la proteccién del medio socioecondmico
Socioeconomia

Las actividades de urbanizacién y edificacién incrementarédn la oferta de empleos

relacionados con la construccién.

En lo que respecta a las posibles molestias ocasionadas por las obras de construccién del
nuevo establecimiento sobre el entorno, se tendrd en cuenta el cumplimiento de las

medidas correctoras enunciadas en otros apartados.

Permeabilidad transversal

Se proponen las siguientes medidas:
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Informacion por los medios de difusion habituales del inicio de las obras y de
cualquier accién que pueda incidir en la fluidez y seguridad del tréafico en los viales

afectados por la obra.
Senalizacion de obra, salidas de camiones y transportes pesados.
Limpieza de derrames de tierra y barro en calzadas.

En la ocasién del corte del trafico total o de media calzada, se indicard con la

suficiente antelacion los itinerarios alternativos.

6.2. FASE DE FUNCIONAMIENTO

Calidad de la atm&sfera y niveles sonoros

Se proponen las siguientes medidas destinadas a evitar o corregir la contaminacion

atmosférica y sonora:

m]

Los extractores de aire y climatizadores no emitirdn por encima de los niveles
establecidos por la normativa ambiental y sectorial, tanto a nivel de particulas
materiales, gaseosas u olorosas, éstas Gltimas descartadas debido a los bajos

volimenes evacuados.

Se llevaran a cabo estrictamente las revisiones obligatorias y limpieza de la
magquinaria y sistemas, asi como sus filtros, que emitan gases contaminantes a la
atmosfera.

En las chimeneas utilizadas para la evacuacién de gases se cumplirdn todas las
exigencias de la normativa vigente, asi como las obligaciones de las Ordenanzas
Municipales. Se facilitard de este modo, la correcta dispersiéon y dilucion de dichos
contaminantes en la atmosfera, disminuyendo asi su potencial contaminador.

Los equipos e instalaciones suspendidas, tuberias y conductos estaran equipados con
un sistema de amortiguacion, con el objeto de eliminar cualquier vibracién residual
que pudiera transmitirse a la estructura del edificio propio o colindante.

Los distintos equipos de maquinaria deberdn situarse en locales aislados, lo que

garantizara bajos niveles de ruido, tanto interior como exterior.
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o Se estima que el impacto producido por el ruido que generan los vehiculos es
minimo y compatible, debido a las limitaciones en cuanto a la velocidad de los

vehiculos en los viales de acceso.

Tréfico y movilidad

La principal medida para influir sobre la fluidez del trafico es la suficiente prevision de

plazas de aparcamiento, aspecto que deberd contemplarse en el disefio del proyecto.

El Poligono Industrial estd conectado con la ciudad de Alcald de Guadaira mediante

transporte publico.

Socioeconomia

El objetivo final del proyecto posee una incidencia positiva sobre el medio
socioeconémico. En primer lugar, la actuacién mejorard se amplia la oferta comercial e
industrial del municipio. En segundo lugar se incrementara la oferta de empleo de estas
zonas, credndose nuevos empleos -tanto directos como indirectos- relacionados con el

sector terciario.

Zonas verdes

El disefio de zonas verdes tiene que tener un claro objetivo paisajistico, si bien destaca
como objetivos secundarios el disfrute de la poblacién de dichas areas y servir de
sumidero de gases como el CO2, generacion de oxigeno y amortiguador de la
contaminacién en general. Es por ello que se escogerén y plantaran suficientes especies

arbustivas y arbéreas como para potencias dichos efectos.
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ANEXO ViIll. Informe Ambiental Estratégico

El ambito objeto del Plan Parcial, clasificado como suelo urbanizable sectorizado, se encuentra
sometida a Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada en virtud el art. 40 de la Ley 7/2007,
de 9 de Julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental que establece los instrumentos de
planeamiento urbanisticos que deben someterse a Evaluacidn Ambiental Estratégica. En su
apartado 40.3.c) y d) se indica que:

“c) Los restantes instrumentos de planeamiento de desarrollo no recogidos en el
apartado 2.c. anterior (Referencia a los planes Especiales), asi como sus revisiones,
cuyo planeamiento general al que desarollen no haya sido sometido a evaluacion
ambiental estratégica."

Por ello se ha procedido, de forma paralela a la tramitacién del Plan Parcial, a la tramitacion
establecida en Ley 7/2007, de 9 de Julio, GICA, mediante el procedimiento recogido en dicha
Ley, del documento "Ambiental Estratégico", segin tramite simplificado y cuyo contenido se
adecua al contenido exigido en el Articulo 39 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

Tras la tramitacion efectuada del documento "Ambiental Estratégico”, ha sido remitido informe
Ambiental Estratégico por la Junta de Andalucia, D.T. Medio Ambiente de Sevilla, con fecha de
salida 4 de mayo de 2018, al Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Guadaira con n°® de registro de
entrada 2018-E-RC-20026, de fecha 10 de mayo de 2018, en el que se recoge:

"Que el Plan Parcial del sector del suelo urbanizable SUS 1 "SUP-16 Pie Solo", en el
término municipal de Alcala de Guadaira no tendréa efectos significativos sobre el medio
ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones incluidas en el borrador del
plan y en el documento ambiental estratégico

El Informe Ambiental Estratégico fue remitido al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacién, efectuandose en el BOJA n° 98, de fecha 23 de mayo de 2018.

Pag. 181 d

DOGUMENTO SOMETIDO A APROBACION

Q
a0
[as]
w
g
i

VISADO
(1]

Cod. Validacion: 6PJRYJPFGH4FE2A6JHJY75D6R | Verificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/

16/003873 - T0O1 2

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 107 de 122



DOCUMENTO IV

Anexos

PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”

ALCALA DE GUADAIRA

/S9"BOIUO.}OB|OPaS BIED[EPEPNID//:RY (UQIOBDYLIBA | HOASLATHIOVZIAYHO A AYId9 UIOEPIEA "POD
A ()
SYR
)
“” ) 0N
.’ l.
A

WO A A

221 9p 80| euibed | Buonsag 021|qndsa ewlojejeld e| apsap SjusWed|uQI}O8|d OPEWLl 0JUSWNI0QJ
4/ _—divl
&
Ql1ovaoddy vV OdILIINOS OLNINNYOA
o

Z|PAG 0184/0

Pag. 182



PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO” DOCUMENTO IV
ALCALA DE GUADAIRA Anexos

Informe Ambiental Estratégico emitido con fecha 4 de mayo de 2018, y con registro de
entrada n° 2018-E-RC-20026 de fecha 10 de mayo de 2018,
en el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira

Aq - F L
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE \
A

JUNTA DE ANDALUCIA

Y ORDENACION DEL TERRITORIO *
Delegacion Temitorial en Sevila

JUNTA TE AMDRLLCA
ey AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE GUADAIRA
Plaza del Duque n® 1

41500 ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

201859900236325 - 04/05/2018

0 Aueriliar
DF. PREVENCION Y CONT. AME. - 5E

O

SEVILLA

Ref.: SPA/DPA/ASAS

Expediente: EAE/SE/289/2017/S

Actividad: Plan Parcial del sector del suelo urbanizable sectorizado SUS-1 SUP-16 Pie Solo
Municipio: Sevilla

Asunto: Remisién de Informe Ambiental Estratégico

Se adjunta el Informe Ambiental Estratégico de la Delegacion Territorial de Medio Amblente y Ordenacion del
Territorio emitido sobre dicho instrumento de planeamiento, cuya solicitud de inicio de Evaluacién Ambiental
Estratégica fue solicitada por el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira de acuerdo con lo establecido en los articulos 38
y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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Manuel Gil Calderén
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Delegacion Teritorial en Sevilla

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA DELEGACION DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO SOBRE EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DEL SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-1 “SUP-IE PIE SOLO” EN EL TERMINO MUNICIPAL
DE ALCALA DE GUADAIRA

Ref.: SPA/DPA/ASAS
Expte: EAE/SE/289/2017/S

1. OBJETO.

La ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, en su articulo 40.3.
recoge los instrumentos de planeamiento urbanistico que han de ser objeto de una evaluacion
ambiental estratégica simplificada por el drgano ambiental. El Plan Parcial del sector del suelo
urbanizable SUS-1 “SUPJE Pie Solo”, en el término municipal de Alcald de Guadalra se
encuentra entre los instrumentos de planeamiento incluidos en el articulo 40.3.c de la Ley
7/2007.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del
organo ambiental con el que concluye la evaluacion ambiental estratégica simplificada. Asi, se
formula el presente Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo
40.6 d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Este se realiza para determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento urbanistico no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan, o que, en su
caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una evaluacién ambiental
estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

2. TRAMITACION

El 31 de marzo de 2017 entrd en esta Delegacién Territorial la solicitud de inicio y su
documentacién para obtener la Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan Parcial del sector del
suelo urbanizable SUS-1 “SUPHE Pie Solo", en el término municipal de Alcala de Guadaira,
formulada por el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira, conforme con lo establecido en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, La documentacion que
acompafiaba la solicitud consistia en el borrador de dicha madificacién y su documento
ambiental estratégico,

El 3 de mayo de 2017 la Delegacién de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio resuelve
admitir a tramite la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica de dicho instrumento.
Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron
consultados otros organismos que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de
la actuacién, con objeto de que nos enviaran a esta Delegacion Territorial en el plazo de 45 dias
cualquier indicacion que se estimara que pudiera afectar al medio ambiente, asi como cualquier
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propuesta o determinacion que se considerara conveniente en relacion con sus competencias.
Han sido consultados:

La Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas Sociales
Ecologistas en Accion

El Coordinador Provincial de los Agentes del Medio

El Servicio de Infraestructuras (Dominio Plblico Hidraulico)

*  LaSecretaria General (vias pecuarias)

* La Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda {Servicio de Carreteras)
+  La Diputacion Provincial de Sevilla

* La Confederacion Hidrografica del Guadalquivir

* El Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion de Cultura

.
.
.
.

El 22 de junio de 2017 el Secretario General Provincial de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio manifiesta en su escrito que, segun la documentacion aportada del plan parcial, y una
vez consultada la clasificacion de vias pecuarlias existentes en el término de Alcald de Guadaira
asi como el inventario de vias pecuarias y lugares asociados del repositorio Unico de ficheros
disponible en la Consejeria de Medio Ambiente (Red de Informacién Ambiental de Andalucla),
que el proyecto de plan parcial no presenta afeccion a las vias pecuarias del municipio de Alcala
de Guadalra.

El 24 de julio de 2017 se recibe el informe del Seniclo de Carreteras y Movilidad de la
Diputacion de Sevilla que afirma que el plan parcial no afecta a ninguna carretera cuya
titularidad ostente la Diputacién y por tanto esta no efectia ninguna indicacion con respecto a la
proteccion y defensa del medio ambiente.

El 28 de julio de 2017 entra en esta Delegacion, proveniente del Servicio de Salud Publica de la
Delegacion de Salud la respuesta a nuestra consulta. En ella, el Servicio, teniendo en cuenta lo
previsto en el Decreto 169/2014 por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del
Impacto en Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, comunica que el promotor no esta
obligado a elaborar el documento de Valoracién de Impacto en la Salud (VIS). Afade que
«lodas las afecciones identificadas se consideran en el documento presenfado, compatibles con
el medio, habida cuenta de las caracteristicas fisicas y bidticas de la parcela de estudio, inserta
en un medio urbano dentro de un poligono industrial donde la urbanizacion esid practicamente
finalizada a expensas de la constriccion de edificaciones. En fodo caso, se plantean medidas
preventivas y correctoras para evitar los procesos contaminantes durante la fase de construccion
¥ funcionamiento o para minimizarios de forma que los efectos sean inapreciabless,

Anade el informe que «sobre la socioeconomia, el promotor considera que se produce una
Incldencia positiva ya que I3 actuacion ampliard Ia oferta comercial e industrial del municipio y
se incrementard la oferfa de empleo de estas zonas relacionados con el sector terciarios.
Concluye por tanto que si se cumple estrictamente lo dispuesto en la documentacion recibida,
en especial lo referente a las medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los efectos
negativos relevantes en el medio ambiente, el impacto en la salud no seria previsiblemente
significativo, no existiendo inconveniente sanitario para la actividad.
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El 17 de octubre entra en esta Delegacion el informe del Servicio de Actuaciones en Cauces de
la Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir, Observa que dentro del ambito territorial
afectado por el plan parcial del sector de suelo urbanizable sectorizado SUS-1 se localizan el rio
Guadaira y la masa de agua subterranea SevillaCarmona (UH-0547), Se encuentra esta en
estado quimico “malo” y en estado cuantitativo “malo”, siendo su estado global "malo”. Afade
el informe puede haber cauces de menor entidad. Se puede consultar la localizacion y datos
adicionales sobre estos elementos y sobre las zonas protegidas (zonas de captacién de agua
para abastecimiento, zonas wulnerables a la contaminacion por nitratos de origen agrario, zonas
sensibles, zonas humedas, zonas de proteccidn de hébitats o especies, zonas de produccion de
especies econdmicamente significativas, masas de agua de uso recreativo, perimetros de
proteccidn de aguas minerales y termales, y reservas naturales fluviales) en el visor web de la
Confederacidn  Hidrografica del Gualdaguivir (http://www.chguadalauivir.es/idechg >
Visualizadores > Ligero o Avanzado).
Otras Administraciones también pueden ofrecer informacién, cartografia y visores de gran
utilidad, como el Instituto Geografico Nacional (http://www.ign.es/web/i
cartografia) y la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de
Andalucia (entre otros, el visor BioForAn, http://siesa.info/bioforan, aungue la informacion que
ofrecen no es, en general, supervisada por esta confederacion).
Concluye el informe afirmando que «en e/ documento del estudio ambiental estratégico (EAE), el
cumplimiento de la normativa sectorial de aguas debe quedar reflefado expliciamente en un
Anexo Seclorial de Aguas o, sl la extensién del plan o programa es reducida, en un simple
apartado del EAE, Ello sin perjuicio de su adecuada integracion funcional en el conjunto del plan
0 programa.

Este informe se emite exclusivamente a los efectos de lo recogido en la Ley GICA referente
a consultas previas relativas a la Evaluacion Ambiental Estratégica por lo que o eximen del
cumplimiento de lo establecido en el articulo 25.4 del Texto Refundido de ia Ley de Aguas RDL
1/2001 o del 78 del Reglamento de Dominio Publico Hidréulico, segun el caso, asi como de las
obligaciones establecidas en la correspondiente normativa seclorials,

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.
En el borrador del Plan Parcial se plantea la ordenacion y gestion del &mbito, cuya superficie es de

104.591,66 m2, Propone la divisién en dos unidades de ejecucién que permitan desarrollar el plan
en dos fases. Las unidades se dispondrian segun la siguiente tabla:

Edificio Los o Awda, de Greda, s~ 41071 Sewila

o Tedéf. %55 12 11 44 - Fae 955 54 5057 Z
b Cormeo-e: duse.Cmact@jUntateandalucia.es O
®)
Cédigo:640xu782PF IRMAaTHT /PSGHxZvPET+. <
de este documento electrdnico en la direccion: - iws050 [11]

FIRMADO POR JOSE LOSADA FERNANDEZ 04/05/2018
0. FIRMA___ | 640xuT02PFIRMAaTHT /PSGHx2VPBT+ | PAGINA ElLd 14
—
<
<
o)
[a]
-
11]
=
O
0
(®)
[l
4
w
=
Pag. 186 4|
o)
(m]

o
=
@
@
5]
i

Cod. Validacion: 6PJRYJPFGH4FE2A6JHJY75D6R | Verificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/

Il

Il

Il

16/003873 - T001 2

VISADO

|

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 112 de 122




PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”

DOCUMENTO IV

ALCALA DE GUADAIRA Anexos
1 JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE 1
Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacian Temitoral en Sevilla
UE-1 "Pie Solo Sur Sup suelo |coefedif | eodif | cosf homg | aprov
Usos Cod. m2 mat w2,
Indussirial Extensivo le 37.200,00 | 077154 | 2870141 0,99602 | 28.587,2%
Industrial Inlensivo i oo 10| oco] 100000] 000
Terciario [te | ooof s ool t20000] 000
SUB-TOTAL (uso lucrativo) 37.200,00 28.701.41 28.587,29 |
Espacios Libres (m2) EL 521122
Equipamiento Delacional Deportivo (m2) | EQ Dep
| Equipamiento Dotacional SIPS (m?) EQ SIPS |
Equipamiento Dotacional Comercial (m2) | EQ Com | |
Infraestructura Eléctrica cr 83,50
Sistema local viario (m2) sLy 4.560,61 ‘
Viario Estruciurante (m2) SLV 7.895,18
SUB-TOTAL (dotaclones) 1775051 ] |
[ToraL ue 5498081 270141 2068720 | '
[ Aprovechamiento Objetivo 2856729 ua. ‘
Aprovechamienlo subjelivo 23.95276 u.a. |
Aproveshamiento 10% cesion oblgaloria 285873 ua. |
Exc (el () sprovecharmienio B e J
UE-2 *Ple Solo Nore” Sup suelo | coefedif | edif |cosfhomg| aprov r
Usos Cod. m2 mat ua. ‘
Indusirial Extensivo le 7.072,18 | 0,77154 | 545649 0,98602 5.434.80
Industial Inlensivo i 21.012.94 1,00 | 21.012.94 1,00000 |  21.012.94 ‘
Terciario Te 1.568.71 1,50 235457 1.20000| 289548
SUB-TOTAL (uso lucrativo) 29.654,83 28.824 00 29.273,22
Libres (m2) EL 5.248.08
ipamlento Colacional mZ) |EQDep | 205200
Equipamiento Dotacional SIPS (m2) EQSIPS | 1.04600
miento Dotacional Comercial (m2) | EQ Com | 1.046,00
Infraestruciura Elécirica (m2) €T 1500
| Sistema local vigrio (m?2) LY 10.5639,28 —
Mario Estiucturante (m2) SLY 0,00 —
I
SUB-TOTAL (dotaciones) 19.986,32 —
# [voraL ue2 941,15 2082400 B32] —
—_—
j— YV
’ \\ Aprovechamienlo Objelivo 20.27322 u.a. — 5“3
o Aprovechamierila subiglivo 2163843 ua — G S
—
| Aprovechamiento 10% cesién obligatoria 292132 va ———-
Exc {+)/Def (- nlo 470747 ua. —
— E >
‘ — T a
— [
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Delegacién Tenitorial en Sevila

Este ambito fue tramitado como plan parcial antes, pero llegd hasta la fase de aprobacion
provisional. Por ello se vuelve a comenzar el tramite pero haciendo la distincién de dos unidades
(UE-1 Pie Solo Sur y UE-2 Pie Solo Norte), ya que la propledad considera mas adecuado a la
situacion actual del mercado concentrar varias lineas de negocio en una parte del suelo para poder
trasladar e instalar la actividad lo mas rapido posible. El resto del suelo quedaria para una segunda
etapa,

Las directrices de la ordenacion propuesta son:

+ Favorecer la integracion de los suelos que hay que desarrollar con el resto de la trama
urbana ya consolidada.

= Mantener viario paralelo a la ronda norte, que facilite el acceso a las parcelas de uso
industrial y que dan frente a la misma.

* Establecer los espacios de equipamiento dentro de una misma zona.

* Establecer los espacios libres como elemento de conexion entre la A92 y la zona de los
equipamientos.

*  Propiciar el mantenimiento de las infraestructuras existentes compatibles con la ordenacion
y directrices del PGOU.

Debido al desarrollo de los suelos urbanos no consolidados colindantes (UE-62) se realizaron redes
de saneamiento recepcionadas por EMASESA, y la ejecucion de la zona de calzada de la actual
calle Palillos Cinco, participando en los costes de los mismos. Se participd asimismo en la ejecucién
de la Ronda Morte, tanto poniendo a disposicion del Ayuntamiento los terrenos afectados por el
sector SUS-1 de forma anticipada, como econdmicamente, en la parte comespondiente convenida
con el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira y que forma parte del viario estructurante del sector.

El sector ha desarrollado ya parte de sus obligaciones urbanisticas a efecto de infraestructuras, en
especial sefialar su participacion en la culminacion de la Ronda Norte y en la puesta en senvicio del
viario de la calle Palillos Cinco y en las redes de saneamiento para dar respuesta a las necesidades
de la UE-62.

El suelo se estd usando actualmente para almacenaje de modulos prefabricados relacionados con
el traslado de moédulos para liberar suelos en la zona de actuacidn de la SE40. Existen alli
instalaciones provisionales para guarda, mantenimiento y custodia de médulos acoplados.

4, E NES A BANI ENTAL,

El barrador del plan parcial recoge las consecuencias de lindar el ambito con la autovia A92. Cita
al respecto un informe de EMASESA de fecha 10 de enero de 2008, donde se recoge que «en e/
proyecto de urbanizacion se debe dar solucion al desagile del paso inferior de la A-92 que cruza
los terrenos del SUPH6, debiendo ser desviada dicha red para que su trazado coincida con el de
fiutuiros vialess.

El borrador del plan parcial establece una trama peatonal continua que ha tenido en cuenta la
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”

DOCUMENTO IV

ALCALA DE GUADAIRA Anexos
JUNTRA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE !
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacidn Temritorial en Sevilla

disposicion de las zonas ajardinadas para facilitar el acceso a todas las parcelas. El documento
recoge que tanto el sistema de riego como la jardineria buscaran propiciar la maxima reduccién en
el consumo de agua.

El Documento |l del borrador del plan parcial contiene las ordenanzas reguladoras y en el
Documento Il el estudio econémicofinanciero.

El Documento Ambiental Estratégico se ajusta en su contenido al articulo 39.1 de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El Documento Amblental Estratégico considera tres altemativas: la cero, que equivaldria a no
actuar e implicaria la acumulacion de residuos y la degradacion del espacio. La llamada altemativa
2 propone determinada ordenacion pormenorizada distinta de la que contiene la alternativa 1, que
es la elegida por el documento ambiental,

El documento analiza tanto cuestiones sobre generacién de ruido, de emisiones, de consumo de
energia o de generacion de aguas residuales y residuos. Con respecto a esto Ultimo se prevé un
aumento de los residuos urbanos como consecuencia del nuevo funcionamiento industrial. En
menor media se generaran residuos peligrosos en pequefias cantidades (envases contaminados y
absorbentes contaminados esencialmente), si bien dependera de las actividades definitivas que se
instalen en la zona Industrial Intensiva, A su vez las aguas residuales provendrian de vertidos
originados por el lavado de los camiones hormigonera, las aguas de escorrentia con
contaminantes como aceites o pinturas arrastrados en la zona de obras, o agua procedente de los
aseos de las casetas de obras. Ya en la fase de funcionamiento las aguas residuales producidas
por los equipamientos y la industria extensiva seria similar a las residuales domésticas, mientras
que la de la industria intensiva debera contemplarse en funcién de la actividad definitiva. También
los gases emitidos dependeran de esto.

5. CONCLUSION

En vista de todo lo anterior, no se prevén efectos significativos sobre el medio ambiente como
consecuencia de este Plan Parcial del sector del suelo urbanizable SUS-1 “SUP-IE Pie Solo”, en el
término municipal de Alcala de Guadaira.

Cabe afadir ademas que la modificacion afecta solo a las condiciones urbanisticas de los
suelos, sin perjuicio de que el desarrollo de la construccién, en su caso, o puesta en
funcionamiento de las actividades que alberguen, estaran reguladas por su propia normativa
administrativa, constructiva y ambiental.

De acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del andlisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacidn Territorial en el
ambito de sus competencias,
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO” DOCUMENTO IV

ALCALA DE GUADAIRA Anexos
| JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE '
Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Temitorial en Sevilla
RESUELVO

Que el Plan Parcial del sector del suelo urhamzable SUSI "SUPHE Pie Solo" en el tén‘nlno
mun|c|pal de Alcala de Guadalra no tendra efec ignifi i

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucla para su
publicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacion de
su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que
le son propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacion del
reformado en el plazo méximo de cuatro afios, En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente
el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin
perjuicio de los que proceda, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de
planeamiento sometido al mismo.

El Delegado Territorial

Fdo: José Losada Femandez |
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO” DOCUMENTO V
ALCALA DE GUADAIRA PLANOS

DOCUMENTO V. LISTADO PLANOS

La documentacion grafica que forma parte del presente documento queda recogida en los
siguientes planos:

1.1.-  SITUACION.

l.2-  REGIMENY GESTION DEL SUELO

1.3.-  ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFICO

l.4-  PROPIEDADES CATASTRALES

1.5-  PROPIEDADES REGISTRALES

1.6.- ESTADO ACTUAL. INSTALACIONES EXISTENTES

0.1-  ZONIFICACION, USOS PORMENORIZADOS Y DIVISION EN UNIDADES DE
EJECUCION

0.2- ACCESIBILIDAD

0.3- ESQUEMA ORDENACION. ZONA VERDE

0.4- ALINEACIONES.

0.5- RED VIARIA'YY RASANTES

0.6- PERFILES LONGITUDINALES (calles 1,2, 3y 4)

0.7-  PERFILES LONGITUDINALES Y TRANSVERSALES (calles 5y zona verde)
0.8- ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO

0.9- ESQUEMA RED DE ABASTECIMIENTO

0.10- ESQUEMA RED DE BAJA TENSION

0.11- ESQUEMA RED DE MEDIA TENSION

0.12- ESQUEMA RED DE ALUMBRADO

0.13- ESQUEMA RED DE TELECOMUNICACIONES OPERADOR 1Y 2
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DOCUMENTO V
PLANOS

PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”

ALCALA DE GUADAIRA
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

DOCUMENTO VI
Resumen Ejecutivo

DOCUMENTO VI. RESUMEN EJECUTIVO

1.- Introduccion.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 19. 3. de la LOUA: “ .. Los instrumentos de planeamiento
deberan incluir un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos
instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadania y
facilite su participacion en los procedimientos de elaboracion, tramitacion y aprobacion de los
mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1...”

2.- Objeto del presente documento.

El objeto del presente documento es recoger la ordenacion y condiciones de desarrollo del Plan
Parcial del ambito SUS-1 "SUP-i6 Pie Solo" del PGOU de Alcala de Guadaira (Sevilla), en
conformidad con las determinaciones del Plan General de Ordenacion Municipal de Alcala de
Guadaira, aunando los intereses tanto particulares y colectivos tutelados por la administracion
actuante.

Se plantea la ordenacion y su gestion con el objetivo de optimizar la distribucion de los usos que
favorezcan la implantacién de las actividades de los promotores en el menor plazo posible, y
permitir que el desarrollo se efectué al menos en dos fases, para lo que se propone la division en
dos Unidades de Ejecucion de forma y manera que los costes de desarrollo queden distribuidos
en el tiempo, y con ello la implantacion de la actividad empresarial inmediata que se procura, no
se vea afectada en demasia por las necesidades de inversion en costes de urbanizacion. Tras el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion n° 1, y la implantacion de la actividad empresarial prevista,
se procedera a culminar el proceso urbanistico con el desarrollo del ambito previsto como
Unidad de Ejecucion n® 2.

3.- Ambito afectado.

Los terrenos objeto de ordenacion se corresponde con el ambito del Plan Parcial SUS-1 "SUP-i6
Pie Solo" del PGOU de Alcala de Guadaira (Sevilla), que tiene una superficie real de 104.591,66
m2.

El sector esta situado en los suelos conocidos como Pie Solo, y presenta una conflgurag'
irregular con los siguientes linderos o limites:

Al Norte con Ronda Norte.

Al Sur con A-92.

Al Este con suelos urbanos consolidados, y sector SUO-5 "SUP-I7" (Zona El Chuc
Y al Oeste con suelo urbano consolidado de la Unidad de Ejecucién 62.S "APA-32
Sur" y UE-62 Norte

a
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

DOCUMENTO VI
Resumen Ejecutivo

4.- Régimen Urbanistico.

CLASIFICACION:
e Suelo Urbanizable Ordenado. Plan Parcial SUS-1 "SUP-i6 Pie Solo"

CALIFICACION:
e Suelo Urbanizable uso Industrial (Uso Global Productivo)
e Usos Industriales Extensivo, Industrial Intensivo y Terciario
e Espacios Libres y Dotacionales equipamiento Deportivo

GESTION:
e Se propone la subdivision en dos Unidades de Ejecucion.
e Sistema de gestion por compensaciéon.

En la tabla siguiente se resumen los datos de las Unidades de Ejecucion propuestas:

Unidad Ejecucion 1 Unidad Ejecucion 2 TOTAL

Absoluto % Absoluto % Absoluto
Superficie (m2) 54.950,51|52,54% | 49.641,15| 47,46% | 104.591,66
Edificabilidad (m2t) 28.701,41 | 49,89% 28.824,00 | 50,11% | 57.525,41
Aprovechamiento (u.a.) 28.587,29 1 49,41% 29.273,22 | 50,59% | 57.860,51
Aprovechamiento Tipo | 0,520237084 0,589696571 0,55320385
Espacios libres (m2) 5.211,22 | 49,82% 5.248,06 | 50,18% | 10.459,28
Dotaciones (m2) 0,00 | 0,00% 4.184,00 ] 100,00% 4.184,00
Infraestructuras (CT) 83,50 | 84,77% 15,00 | 15,23% 98,50
Viales (m2) 12.455,79 | 54,17% 10.539,26 | 45,83% | 22.995,05
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

DOCUMENTO VI
Resumen Ejecutivo

La distribucién de los aprovechamientos en las Unidades de Ejecucion queda recogida en el
siguiente cuadro:

PGOU Ues
P.P. UE-1 UE-2 Total
Aprovechamiento (u.a) ua. u.a. u.a. u.a.
Objetivo 57.860,51 28.587,29 | 29.273,22 | 57.860,51
Subjetivo 45.591,19 23.952,76 | 21.638,43 | 45.591,19
10% cesion a adm. 5.786,05 2.858,73 2.927,32 5.786,05
exc (+)/def (-) 6.483,27 1.775,80 | 4.707,47  6.483,27

5.- Resumen.

Y en base a lo expuesto se propone en el Plan Parcial, las siguientes propuestas coincidentes
con los criterios y objetivos planteados:

a)

e)

Creacion de una gran manzana que denominaremos manzana M1, estableciendo uso
Industrial Extensivo como predominante, y situando uso Industrial Intensivo en la
fachada al viario paralelo a la Ronda Norte. El objeto es establecer la maxima zona de
desarrollo inmediato de uso Industrial Extensivo para implantacion de las actividades de
los promotores del suelo en una primera Unidad de Ejecucion.

Constituir manzana M2, en la que establecer uso Terciario e Industrial Intensivo,
situando el uso Terciario con fachada al nudo de conexién con la Ronda Norte

Agrupar las dotaciones de equipamientos en manzana que denominaremos M3,
adosada al suelo urbano consolidado existente.

Ajuste del espacio libre, respectando las infraestructuras que lo atraviesan y dan servicio
a otros sectores, ajustandolo en la zona de frente a la A-92, como espacio de transicion
entre la A-92 y las parcelas lucrativas.

La subdivision en dos Unidades de Ejecucion, UE-1 y UE-2, con el objeto de facilitar el
desarrollo del ambito.

En el siguiente cuadro se recogen las determinaciones que se proponen en el Plan Parcial y
que se justifican en el presente documento:

DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL |

S0

Superficie del sector (m2) 104.591,66 §E
Edificabilidad mé&xima del sector (m2t) 57.525,41 EE’
Aprovechamiento lucrativo (objetivo. u.a.)) 57.860,51 gg
EL Espacios Libres (m2) 10.459,28 Z|PAG 0197/02 §§
EQ Dep | Equipamiento Dotacional Deportivo (m2) 2.092,00 ‘8 p= O %‘g
EQ SIPS | Equipamiento Dotacional SIPS (m2) 1.046,00 <o 55
EQ Com | Equipamiento Dotacional Comercial (m2) 1.046,00 8 = Q — é?ﬁ’;
CT Infraestructura Eléctrica (m2) 98,50 gf ! [(— E
SLV Sistema local viario (m2) 15.099,87 < < —s
SLV Viario Estructurante (m2) 7.895,18 <X U’) ——1
TOTAL SISTEMAS LOCALES (m2) 37.736,83 8 8 — 2%
le Industrial Extensivo (m21) 34.157,91 E E > — %E
li Industrial Intensivo (m2t) 21.012,94 = 8
T Terciario (m2t) 2.354,57 o) — O 2
Total APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (u.a.) 57.525,41 o — 5%
[ | Superficies parcelas netas lucrativas (m2) | 66.854,83 | Z N 55
1) ,";;,;\\ i @
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PLAN PARCIAL SUS-1 “SUP-I6 PIE SOLO”
ALCALA DE GUADAIRA

En la siguiente imagen se recoge la ordenacion del Plan Parcial:

DOCUMENTO VI
Resumen Ejecutivo

Ordenacion propuesta y division en dos unidades de ejecucion.

6.- Contenido documental.

El contenido del Plan Parcial SUS-1 "SUP-i6 PIE SOLQ", recogido en el documento sometido a
tramitacion es adecuado para el completo desarrollo de sus objetivos y determinaciones
afectadas, acordes con la legislacion que le es de aplicacion y con los criterios y desarrollos

establecidos en el Plan general de Ordenacion Urbana de Alcala de Guadaira.

En Alcala de Guadaira, noviembre de
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