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DOCUMENTO 0. RESUMEN EJECUTIVO

1.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA, OPORTUNIDAD Y OBJETO DEL
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO.

El objeto del presente documento de Plan de Reforma Interior (PRI) de la Unidad de Ejecucidn
UE-60-Norte “Camino de Cuchipanda” es la de delimitar y establecer la ordenacidn detallada
y la programacién de actuaciones del suelo urbano sujeto a actuacion de reforma interior
acorde con las determinaciones del PGOU vigente de Alcald de Guadaira.

El PRI describe y justifica el ambito de actuacion, recogiendo las principales afecciones
territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas generales para la
ordenacidn, asi como las distintas alternativas técnica, ambiental y econdmicamente viables
planteadas, delimitando y estableciendo la ordenacidon detallada y la programacién de
actuaciones en el ambito, recogiendo las determinaciones precisas para su objeto respetando
las normas y directrices establecidas por el PGOU de Alcala de Guadaira y a lo establecido en
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA), y el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre (RG_LISTA), de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

Los suelos urbanos afectados por el presente PRI corresponde al suelo urbano sujeto a
actuacién de transformacién urbanistica (ATU), que constituyen la Unidad de Ejecucion n2 60
NORTE sujeto a desarrollo por el sistema de compensacién, mediante Proyecto de
Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacién, siendo la calificacidn que se propone la de
Industrial en grado 2, y ocupa la Unidad de Ejecucién una superficie total de 26.590 m2 segun
se recoge en la ficha de la Unidad de Ejecucion N260 NORTE, siendo la superficie real de
26.590 m2.

Los criterios que se adoptan para el Plan de Reforma Interior quedan recogidos en los
siguientes puntos:

* No alterar las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana para el sector.

e La ordenacidn del ambito de actuacién debera quedar integrada en la malla del
poligono industrial cuchipanda completando la ordenacién existente No afectando a
los suelos desarrollados ni a los sectores colindantes pendientes de culminar su
desarrollo (UE-60-Sur “Camino de Cuchipanda”, y UE-61 “Cementos Atlantico”.

* Mantener los viarios perimetrales y limitar las actuaciones a las mejoras de los
mismos.

e Creacién de nuevo viario para facilitar la conexién de la Ronda Norte con la UE-61
“Cementos Atlantico”.

e Delimitar y establecer las condiciones urbanisticas en las zonas destinadas a usos
productivos, con establecimiento de tipologia de industrial extensiva y propiciando el
uso logistico y compatibles con el objeto de adaptar los usos a las necesidades
empresariales actualmente demandadas.
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2.- PLANEAMIENTO GENERAL

El dmbito de actuacidn se corresponde con el sector denominado UE-60-Norte "Camino de
Cuchipanda”, del PGOU de Alcala de Guadaira, siendo la clasificacidon de suelo urbano sujeto
a actuacién de transformacion urbanistica (ATU).

El ambito de suelo UE-60-Norte queda recogido en el Plan Especial de Reforma Interior
vigente, aprobado definitivamente mediante acuerdo de Pleno del Ayuntamiento celebrado
con caracter ordinario el dia 15 de mayo de 2008 y acorde con el apartado a).12, de la
“Disposicién transitoria primera. Aplicacion de la Ley tras su entrada en vigor” de la LISTA, la
clasificacién del suelo es urbano y tiene el régimen que establece la LISTA para la promocién
de actuaciones de transformacidn urbanisticas delimitadas.

Las condiciones particulares recogidas en el PERI vigente quedan recogidas en la siguiente
ficha:

UNIDAD DE EJECUCION N2 60 NORTE "CAMINO DE CUCHIPANDA" PLANO N27.12
OBJETIVOS:
Obtencién del viario de borde
=2 | PLANEAMIENTO VIGENTE: PGOU SUPERFICIE BRUTA (m2): 26.590 m2.
‘o
2 USO GLOBAL (OE): Productivo EDIFICABILIDAD (m2t)(OE): 15.394,82 m2t.
2
w ORDENANZA DE Industrial grado 12 del
[~} A : . .
no: APLICACION: PERI APROVECHAMIENTO (ua) 15.394,82 ua
CESIONES:
6.592 m2 de viario de borde.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Privada le:’EOGRAMA:
2 -
‘© | INSTRUMENTOS: AREA DE REPARTO:
(=
! AR-12 SUNC.
Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion Coef Am (OE):
0,57758

Las vigentes condiciones urbanisticas proceden del desarrollo del PERI aprobado en 2008,
en el que se planteaba la ordenacién en dos UEs de la UE-60 “CAMINO DE CUCHIPANDA"
con una ordenacién adecuada a un uso industrial intensivo con parcelacién y viarios acorde
con dicha tipologia, y que se considera la necesidad de su adecuacidn a parcelas de mayor
dimensidn previstas para usos industriales y de almacenamiento con tipologia industrial
extensiva.

La ordenacidn resultante propuesta recoge:

La superficie edificable inicial prevista en PGOU estaba destinada a suelo Industrial Grado 2.
En el PERI aprobado en 2008 se distribuye la edificabilidad en tipologia industrial grado 1,
procediendo en el presente PRI a retomar la tipologia industrial grado 2.

En el siguiente cuadro se recoge la edificabilidad que se mantiene la establecida en el PGOU,
estableciendo el uso global productivo con tipologia industrial grado 2, sobre parcela
lucrativa.
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Usos y Ref. Suelo neto | Edificabilidad
tipologias m2 m2t
Ind. Grado 2 l.g2. 17.437,70 15.394,82

Se establecen como uso global el productivo.

Usos pormenorizados: Industrial, logistico, almacenamientos.

Pormenorizados dentro del genérico Industrial, los usos industrial grado 2.

Los usos caracteristicos y compatibles son los recogidos en la NNUU, y se corresponden con
los recogidos en la NNUU del PGOU, en la ordenanza n2 5 Industrial grado 2.

Las dotaciones de espacios publicos previstos en la UE-60-Norte son los correspondientes a
viarios y SGV (Ronda Norte).

3.- DELIMITACION DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR (PRI)

Los terrenos correspondientes al ambito de la Unidad de Ejecucién 60-Norte “Camino de
Cuchipanda” del PGOU de Alcala de Guadaira (Sevilla), tienen una superficie, segiin medicidn
realizada, de 26.590,00 m2.

El sector esta situada en los suelos que conforman el poligono industrial Cuchipanda, a pie de
la Ronda Norte de los poligonos industriales y presenta una configuracién irregular con los
siguientes linderos o limites:

* Al Norte con Ronda Norte.

e Al Sur con Unidad de Ejecucion 60-Sur “Camino de Cuchipanda”.

e Al Este con suelos urbanos ATU, de la unidad de Ejecucién 61 “Cementos del
Atlantico”

e Y al Oeste con la calle Cuchipanda Dos.

Imagen aérea del ambito UE60-Norte “Camino d Cuchipanda”
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4.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

Sobre la base del cumplimiento de los objetivos y criterios establecidos en apartados
anteriores y siguiendo las determinaciones dispuestas en el Planeamiento General se
plantea la propuesta de ordenacién del ambito, considerando que la ordenacién se sitla en
un zona industrial altamente consolidada.

La ordenacién propuesta tiene como finalidad la creacion de un gran espacio para la
implantacion de una o mas empresas con necesidad de suelo para el desarrollo de actividades
empresariales en amplias parcelas tanto para procesos productivos, logisticos, servicios, etc.

La actuacion ante la busqueda de conseguir la mayor parcela posible con los accesos
adecuados a través de la calle Cuchipanda Dos y de conexidn con la Ronda Norte por via de
servicio que permita ademas acceso y continuidad con la UE 61.

En cuanto a dotaciones previstas en el actual PGOU éstas se limitan a la obtencidn del sistema
general viario de la Ronda Norte ya ejecutado, pero pendiente de la sesién de los suelos.

En la ordenacion propuesta se propone el tratamiento del espacio libre residual de la Ronda
Norte motivado por el desplazamiento del trazado inicialmente previsto, asi como
incremento de plazas de aparcamiento en la calle Cuchipanda Dos que junto con las que se
prevén en la via de servicio a conectar con la Ronda Norte favorecen la disponibilidad de
plazas de aparcamiento en el poligono industrial de cuchipanda. Esta actuacién se ve
complementada con las exigencias de cubrir plazas de aparcamiento en el interior de las
parcelas privadas.

Con la trama urbana que se propone, se esta en las exigencias dotacionales recogidas en el
PGOU vigente.

Ordenacion PRI
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

5.- CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION.

En la siguiente tabla se recoge comparativo datos PERI 2008, y del presente PRI.

Comparativo UE-60 Norte "Camino de Cuchipanda” fichas PERI 2008 y PRI 2024.
PERI (2008) PRI (2024)

Superficie 26.590,00 m2 26.590,00 m2
Sup. neta lucrativa. 13.224,27 m2 17.331,80 m2
Viario, espacios publicos. (incluido Ronda Norte) | 13.365,73 m2 9.258,20 m2
Sup. edificable lucrativa. 15.394,82 m2 15.394,82 m2
Cesiones

Viario 6.592,00 m2 6.592,00 m2
Aprovechamiento 15.394,82 u.a. 15.394,82 u.a.
Ordenanza aplicacién Ind. G.1. Ind. G.2

Las superficies, edificabilidades y aprovechamientos de la ordenacién propuesta quedan
recogidas en la siguiente tabla:

TABLA EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS EN EL AMBITO UE-60-Norte "Camino de Cuchipanda”
Usos y tipologias Suelo neto e difig::i:i dad Edificabilidad th(:.ol;)lfan;gg. aprlir\lli::::;i:fnto.
m2s m2tim2s m2t ua/m2t u.a.

Ind. Grado 2 17.331,80 | 0,88824 15.394,82 1,00 15.394,82
Sub-Total parc. lucrativa 17.331,80 15.394,82 15.394,82
Viario ¢/ Cuchipanda Dos 1.145,69
Viario Conexién Ronda Norte 1.520,51
Sub-Total viarios 2.666,20
SGV.

Viario Ronda Nort 5.293,36

Zona Libre 615,00

Conexion ¢/ Cuchipanda C 227,80

Conexién Ronda Nor 455,84
Sub-total SGV Ronda Norte 6.592,00
Total Sector UE-60-Norte 26.590,00 15.394,82 15.394,82

La ordenacidn se ajusta al normas y directrices establecidas en el PGOU de Alcald de Guadaira
vigente.

6.- CONCLUSION.

El plan de reforma interior (PRI) de la UE-60-Norte “Camino de Cuchipanda” reune el
necesario contenido en el que se describe y justifica el objeto, dmbito de actuacidn,
principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas
generales para la ordenacién, asi como las distintas alternativas técnica, ambiental y
econdmicamente viables, delimitando y estableciendo la ordenacion detallada y la
programacion de actuaciones en el ambito, recogiendo las determinaciones precisas para su
objeto respetando las normas y directrices establecidas por el PGOU de Alcala de Guadaira y
las determinaciones de la ordenaciéon acorde con la LISTA y su Reglamento General,
completando y mejorando el tejido industrial de la zona.
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

DOCUMENTO |. MEMORIA

1.- GENERALIDADES

1.1.- Objetoy alcance del documento

El objeto del presente documento de Plan de Reforma Interior (PRI) de la Unidad de Ejecucion
(UE) 60-Norte “Camino de Cuchipanda” es la de delimitar y establecer la ordenacién detallada
y la programacidn de actuaciones del suelo urbano sujeto a actuacién de reforma interior.

El PRI describe y justifica el ambito de actuacion, recogiendo las principales afecciones
territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas generales para la
ordenacidn, asi como las distintas alternativas técnica, ambiental y econdmicamente viables
planteadas, delimitando y estableciendo la ordenacidon detallada y la programacién de
actuaciones en el ambito, recogiendo las determinaciones precisas para su objeto respetando
las normas y directrices establecidas por el PGOU de Alcala de Guadaira y a lo establecido en
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
y el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

El Plan de Reforma Interior de la UE-60-Norte “Camino de Cuchipanda” queda sometidos a
evaluacion ambiental estratégica simplificada, conforme a lo dispuesto en la legislacion
ambiental, por lo que se procedié a la tramitacion documento de Evaluacién Ambiental
Estratégica, acompafiado del documento de borrador del Plan (Documento de Avance del
PRI) admitido a tramite por resolucidn de la Delegacidn territorial de Sevilla de la Consejeria
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, de fecha 2 de marzo de 2023, y con n?
expediente EAE/SE/0101/2023, emitiéndose Informe Ambiental Estratégico favorable con
fecha 17 de enero de 2024.

En sesion celebrada el 14 de julio de 2023 por acuerdo de la Junta de Gobierno Local se acordd
aprobar inicialmente el Plan de Reforma Interior (PRI) de la UE-60 Norte “Camino de
Cuchipanda” (Exp. 18670/2022) que fue sometido a informacién publica mediante anuncio
publicado en el portal de transparencia, en el tablon de anuncios municipales, y en el Boletin
Oficial de la Provincia de Sevilla de 3 de octubre de 2023, por plazo de veinte dias, para que
los interesados puedan examinarlo y formular durante el indicado periodo cuantas
alegaciones estimen oportunas, sin que se hayan producido alegaciones al tramite.

Tras la aprobacion inicial se procedié a la solicitud de los distintos informes necesarios para
su tramitacion, y que se mencionan en el apartado de “Memoria de participacidon” del
presente documento, siendo el contenido de los mismos favorable.

Y se ha procedido a la subsanacién de las deficiencias de las circunstancias reflejadas en los
informes técnicos y juridicos emitidos por los servicios municipales, tal como se reflejaba en
la propuesta a la JGL de aprobacién inicial, y se ha procedido a la inclusién en el documento
de los condicionados y/o observaciones de los informes recibidos, por lo que el presente
documento tiene la consideracién de propuesta final.
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Con fecha 4 de diciembre de 2024, se recibe informe de deficiencias advertidas en el
documento a fin de ajustarlo a los requerimientos de la LISTA y sus reglamentos, recogiéndose
en el presente documento respuesta lo requerido.

Los terrenos que van a ser objeto de desarrollo urbanistico mediante Plan de Reforma Interior
constituyen el sector de la Unidad de Ejecucién n2 60-Norte "Camino de Cuchipanda" que
estan clasificados en el vigente P.G.0.U. de Alcala de Guadaira de 1994 como suelo Urbano
no consolidado, perteneciente al Area de Reparto AR-12 SUNC segln se establece en el
documento de Adaptacion Parcial a la LOUA aprobado definitivamente el 16 de Julio de 2009,
y tendra el régimen que se establece en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) para la promocion de actuaciones de
transformacidn urbanistica delimitadas sobre suelo urbano conforme al apartado a)12 de la
“Disposicion transitoria primera. Aplicacion de la Ley tras su entrada en vigor.” de la LISTA,
guedando sujetos a actuacion de reforma interior conforme a los articulos 29 y 30 de la LISTA.

1.2.- Promotores, propietarios y técnico redactor

Actua como promotor del presente Plan de Reforma Interior de la UE-60-Norte “Camino de
Cuchipanda” (PRI UE-60 NORTE) la sociedad mercantil, titular de 100% de los terrenos de la
unidad de ejecucion, INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES s.a. con CIF A-85.527.604 y con
domicilio a efectos de notificaciones en Paseo de la Castellana 280, pl. 223, 28046- Madrid
(Madrid), actuando en su nombre y representacién, Do. Adolfo Blazquez Marquez con DNI
24.253.542-L en su calidad de apoderado de la Propiedad en virtud de escritura de fecha 31
de julio de 2018, otorgada ante la Notaria de Madrid, Dofia Maria del Rosario de Miguel Roses,
bajo el nimero 2.240 de orden de su protocolo

INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES s.a. es propietario del 100% de los suelos privados
del &mbito de actuacion.

Actua como redactor del presente documento de Plan de Reforma Interior el Arquitecto D.
Lamberto Ribera Carreto, con DNI 28.900.311-Y perteneciente al Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla, con n2 de colegiado 2.504, y con domicilio profesional en C/ Américo
Vespucio n? 5 edif. 1, planta 12, mod.4 en Parque Tecnoldgico “Cartuja 93” de Sevilla.

Técnico redactor:

1.3.- Justificacion de la procedencia de la redaccion del presente
documento

El Plan de Reforma Interior (PRI), tiene por finalidad establecer nueva ordenacién en la Unidad
de Ejecucidn n2 60.Norte “Camino de Cuchipanda”, recogida en el Plan de Reforma Interior
(PERI) aprobado definitivamente mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento celebrado
con caracter ordinario el dia 15 de mayo de 2008, con el objeto de establecer nuevas
condiciones que permitan el desarrollo del sector en base a establecer las condiciones de uso
mas acordes con las necesidades actuales de implantacién para usos productivos y todo ello
dentro de las directrices establecidas en el PGOU de Alcald de Guadaira (Sevilla), en
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

conformidad con las determinaciones del Plan General de Ordenacién Municipal de Alcala de
Guadaira, aunando los intereses tanto particulares y colectivos tutelados por la
administracién actuante.

Sus determinaciones se ajustan a la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y al Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de
octubre texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, y al actual PGOU vigente
de Alcald de Guadaira aprobado definitivamente mediante Resoluciones de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de fechas 21 de marzo y 6 de julio de 1994 y adaptado a la Ley
7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia mediante acuerdo
plenario de fecha 16 de julio de 2009.

Y el desarrollo del sector que se propone queda también sujeto a la Ley 7/2007 de 9 de julio,
de Gestidén Integrada de la Calidad Ambiental (GICA).

Los suelos urbanos afectados por el presente PRI corresponde al suelo urbano sujeto a
actuacion de transformacidn urbanistica (ATU), que constituyen la Unidad de Ejecucion n2 60
NORTE sujeto a desarrollo por el sistema de compensacién, mediante Proyecto de
Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacién, siendo la calificacion que se propone la de
Industrial en grado 2, y ocupa la Unidad de Ejecucién una superficie total de 26.590 m2 segun
se recoge en la ficha de la Unidad de Ejecucion N260 NORTE, siendo la superficie real de
26.590 m2.

La ordenacién del sector, dentro de las alternativas consideradas, se ajusta a la alternativa
que se considera mas adecuada para dar respuesta a los objetivos de ordenacion vy
consolidacion del ambito que nos ocupa, dentro de los intereses generales y proponiendo una
ordenacidn del territorio que cubre los objetivos municipales y de los promotores de la zona
de actuacion.

.' Ordénacién PRI
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

1.4.- Contenido del Plan de Reforma Interior

El presente documento se desarrolla en los siguientes bloques:

e DOC.0 RESUMEN EJECUTIVO.
e DOC.1 MEMORIA
Generalidades.
Memoria de informacion y de Diagnostico.
Memoria de Ordenacion.
Gestién urbanistica
Programacion
Estudio econdmico financiero y sostenibilidad econdmica
Compromisos y garantias
Memoria de participacion e informacidn publica
Ordenanzas Reguladoras
Relaciédn documentacién grafica
0 Conclusién.
e ANEXOS
* PLANOS

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0oOOo

1.5.- Antecedentes

La zona de Cuchipanda en la que se recoge en el PGOU el dmbito de la UE-60 “Camino de
Cuchipanda”, ha sido objeto en el tiempo de distintos procesos de desarrollo urbanistico,
destacando el proceso iniciado con la adquisicién de la entidad Mavara s.a. de parte del suelo
que llegando a redactarse Proyecto de Bases y Estatutos de Actuacion de la U.E.-60,
presentado ante el Ayuntamiento en 2004 y llegandose a constituir Junta de Compensacion
en 2005 que quedo pendiente de aprobacidn por parte municipal.

En el proceso se produjo una interposicion de Recurso n? 575/2005, ante el Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia Sala de lo Contencioso-Administrativa Seccidon Segunda de Sevilla
contra el acuerdo de Junta de Gobierno Local de 29 de abril de 2005, de aprobacién definitiva
del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacién de la U.E 60
"Camino de Cuchipanda" y el acuerdo de Junta de Gobierno Local de 1 de julio de 2005, de
desestimacion del Recurso de Reposicidn interpuesto.

Dicha circunstancia provoco la paralizacién del desarrollo urbanistico de la unidad de
ejecucioén, por lo cual se ha opto por iniciar otro camino para acelerar el proceso, por parte
de la entidad anteriormente propietaria de los terrenos al norte "Mavara, S.A.", tramitando
el PERI aprobado en 2008 proponiendo una divisién en dos unidades de ejecucion de la citada
U.E.-60, estableciéndose que el propietario de la U.E.-60-NORTE asumiria la totalidad de la
cesion de suelo correspondiente al sistema general viario de ronda de los poligonos (Ronda
Norte). El PERI fue redactado por el arquitecto D. Juan B. Ruiz Heras, aprobado
definitivamente mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento celebrado con cardcter
ordinario el dia 15 de mayo de 2008,
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

En estos ultimos afios, y ante la crisis acaecida los terrenos que se sitian en el ambito de la
UE-60-Norte “Camino de Cuchipanda” han ido cambiando de propietarios, considerando los
actuales propietarios la conveniencia de culminar el desarrollo urbanistico de sus suelos
adaptandolos en su ordenacion a las actuales necesidades de mercado, y para ello actian
como promotores del presente PRI.

Ante el interés de los propietarios y el propio ayuntamiento de impulsar el desarrollo del
ambito que nos ocupa, fue aprobado por la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada con
caracter ordinario el dia 25 de junio de 2021 texto de la Adenda al Convenio urbanistico de
gestidn suscrito el dia 6 de junio de 2006 para impulsar el desarrollo urbanistico en la UE-60
“Camino de Cuchipanda” (expte. 8122/2021-URCU).

El ambito sobre el que se actua se habia planteado en el PERI aprobado, con una ordenacion
preparada para la implantacion de naves nido, tipo Industrial intensivo grado 1, modelo de
implantacion que actualmente no se considera adecuado por lo que se ha propuesto la
conveniencia de estudiar nueva ordenacion que permita la implantacion de instalaciones
productivas y logistica dentro de una gran parcela susceptible en caso de necesidad de su
divisidn, ajustandola al viario del poligono industrial “Cuchipanda” ¢/ Cuchipanda Dos, y a la
Ronda Norte estableciendo acceso desde la misma que ademas permita la conexidn con la
unidad de ejecucidn colindante UE-61 “Cementos Atlantico”.
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

2.- MEMORIA DE INFORMACION Y DE DIAGNOSTICO:

2.1.- Zona de actuacion

Los terrenos correspondientes al dmbito de la Unidad de Ejecucién 60-Norte “Camino de
Cuchipanda” del PGOU de Alcalad de Guadaira (Sevilla), tienen una superficie, seglin medicion
realizada, de 26.590,00 m2.

El sector esta situada en los suelos que conforman el poligono industrial Cuchipanda, a pie de
la Ronda Norte de los poligonos industriales y presenta una configuracién irregular con los
siguientes linderos o limites:

e Al Norte con Ronda Norte.

e Al Sur con Unidad de Ejecucion 60-Sur “Camino de Cuchipanda”.

e Al Este con suelos urbanos ATU, de la unidad de Ejecucién 61 “Cementos del
Atlantico”

* Y al Oeste con la calle Cuchipanda Dos.

Sy . / /

Imagen aérea del ambito UE-60-Norte “Camino de Cuchianda"

2.2.- Estructura de la propiedad del suelo. Datos registrales y catastrales

Los suelos que constituyen el drea a desarrollar por el presente P.R.l. van a ser objeto del
proceso de planeamiento y de dotacion de las infraestructuras necesarias para el fin
propuesto. Estan constituidos por suelos propiedad de un Unico propietario la entidad
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES s.a.:

Datos registrales:
Finca de Alcala de Guadaira n2 3234.
Tomo:2009. Libro: 1349. Folio: 147. Alta: 33
Cod registral unico: 41001000005290

Urbana: Parcela de terreno, llamada de LARA, en los PAGOS DE LA CUESTA DE SAN
ANTONIO y CABEZA HERMOSA-

P4g. 15 de 179
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Suelo urbano que forma parte de la Unidad de Ejecucién sesenta del P.G.0.U. de
Alcald de Guadaira

Extension superficial veinticuatro mil ochocientos setenta y dos metros cuadrados-

Lindes:
Norte: con via de servicio de la fabrica de cementos, que la separa de la finca
segregada.
Sur: olivar de D. Juan Fuentes y finca propiedad de D. José Rodriguez Gandul.
Este: con olivares de la Hacienda de La Soledad o Pie Solo, que fueron de D.
Pedro Lopez y D. Jerénimo Caballero.
Oeste: Camino de San Antonio.

No consta referencia catastral. Esta finca no se encuentra coordinada graficamente
con catastro.
100% de pleno dominio por titulo de adjudicacidn hipotecaria.

Datos Catastrales:
Ref. Catastral: 8181904TG4388S
Localizacién: CL CUCHIPANDA DOS 8, 41500 ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)
Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edificar.
Derecho:100% propiedad.
Superficie: 16.533 m2
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Parcela catastral 8181904TG4388S en UE-60-NORTE “Camino de Cuchipanda”.

2.3.- Planeamiento vigente

El dmbito de actuacidn se corresponde con el sector denominado UE-60-Norte "Camino de
Cuchipanda”, del PGOU de Alcala de Guadaira, siendo la clasificacidon de suelo urbano sujeto
a actuacién de transformacion urbanistica (ATU).

El dmbito de suelo UE-60-Norte queda recogido en el Plan Especial de Reforma Interior
vigente, aprobado definitivamente mediante acuerdo de Pleno del Ayuntamiento celebrado
con caracter ordinario el dia 15 de mayo de 2008 y acorde con el apartado a).12, de la
“Disposicién transitoria primera. Aplicacion de la Ley tras su entrada en vigor” de la LISTA, la
clasificacién del suelo es urbano y tiene el régimen que establece la LISTA para la promocién
de actuaciones de transformacidn urbanisticas delimitadas.
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Las condiciones particulares recogidas en el PERI vigente quedan recogidas en la siguiente

ficha:
UNIDAD DE EJECUCION N2 60 NORTE "CAMINO DE CUCHIPANDA" PLANO N27.12
OBJETIVOS:
Obtencién del viario de borde
g PLANEAMIENTO VIGENTE: PGOU SUPERFICIE BRUTA (m2): 26.590 m2.
g USO GLOBAL (OE): Productivo EDIFICABILIDAD (m2t)(OE): 15.394,82 m2t.
z
w ORDENANZA DE Industrial grado 12 del
[~} A : . .
no: APLICACION: PERI APROVECHAMIENTO (ua) 15.394,82 ua
CESIONES:
6.592 m2 de viario de borde.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada lerPEOGRAMA:
2 P
‘© | INSTRUMENTOS: AREA DE REPARTO:
(=
! AR-12 SUNC.
Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion Coef Am (OE):
0,57758

Las vigentes condiciones urbanisticas proceden del desarrollo del PERI aprobado en 2008, en
el que se planteaba la ordenacién en dos UEs de la UE-60 “CAMINO DE CUCHIPANDA”, y cuya
ficha de partida era:

UNIDAD DE EJECUCION N2 60 "CAMINO DE CUCHIPANDA" PLANO N27.12
OBJETIVOS:
Obtencion de viario de borde.
% PLANEAMIENTO VIGENTE: PGOU SUPERFICIE BRUTA (m2): 48.105 m2.
% USO GLOBAL (OE): Productivo (mi?;(':(;i';BILIDAD 29.059,10 m2t.
g ORDENANZA DE APLICACION: Industrial grado 2 (US?ROVECHAMIENTO 29.059,10 ua.
CESIONES:
6.592 m2 viario
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Privada 1;';OGRAMA:
5 INSTRUMENTOS: AREA DE REPARTO:
% AR-12 SUNC.
Proyecto de Reparcelaciéon y Proyecto de Urbanizacion Coef Am (OE):
0,57758

2.4.- Caracteristicas Naturales del territorio

Los terrenos sobre los que actua el presente documento se encuentran, salvo la zona sobre
la que se situa la Ronda Norte y parte del viario de la calle Cuchipanda Dos (Zona
aparcamiento y acerado) sin uso y en estado natural, presentando tan solo actuaciones
puntuales de movimiento de tierras para ajustes de topografia en la zona norte para prevision
de viario paralelo a la Ronda Norte para conexidn con la UE-61 por via de servicio, y en la zona
de la calle Cuchipanda Dos que fue adaptado para usos de aparcamientos y almacenaje de
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

materiales en los afios 2001-2006 en que se ejecutaron obras de rehabilitacion del poligono
Cuchipanda.

El terreno sobre el que se actua se sitla limitado por el norte con la Ronda Norte (parte del
suelo forma parte del sector), al este con la Unidad de Ejecucion 61 "Cementos Atlantico", al
sur con UE-60-Sur “Camino de Cuchipanda”, y al oeste con calle Cuchipanda Dos, por la que
tiene actualmente su acceso.

24.1.- Caracteristicas topograficas y geoldgicas

El terreno natural presenta un relieve con pendientes de noroeste a sureste con cotas que
van desde la +72,20 en el extremo noroeste a la +88,81 en el extremo sureste.

Presenta pendientes medias de oeste a este de 5,70%. Trasversalmente el terreno no
presenta pendientes significativas.

El terreno natural queda limitado por la Ronda Norte e indicar que dicho viario se sitla en la
cota +72,50 en zona rotonda y +86,15 en el extremo este; y la calle Cuchipanda Dos va desde
la cota +78 en el extremo sur, hasta la cota +72 en su conexién con la ronda al norte.

Desde el punto de vista geoldgico el suelo del sector a las actuaciones en determinados
momentos de desde los afios 90 de previsién de actuaciones urbanisticas en su superficie
para futuras actuaciones o adecuaciéon de zonas para aparcamientos y almacenamiento
presenta una superficie de caracter vegetal, sin uso definido y alto grado de antropizacidn.

El subsuelo es el caracteristico de la zona, formado bdsicamente por albero (areniscas
calcareas), material con propiedades intrinsecas de gran dureza, facil compactacion vy
permeabilidad, encontrandose éste a profundidad variable

Desde el punto de vista hidroldgico los terrenos del sector tienen las mismas caracteristicas
hidroldgicas que el nucleo urbano de Alcald de Guadaira, similares al entorno o area
metropolitana de Sevilla, con una media anual de 500 a 600 milimetros de precipitaciones,
incluyendo periodos de sequia y de intensas lluvias.

La evacuacion de las aguas pluviales se produce actualmente por escorrentia natural en
direccion sureste - noroeste, acorde con las pendientes resultantes de la Ronda Norte y calle
Cuchipanda Dos. La evacuacion se realiza por la calle Cuchipanda Dos a través de las redes
existentes y en la zona de la Ronda Norte por la red de cunetas y drenaje de la misma vy el
resto de modo natural por absorciéon del terreno.

En principio, estas condiciones facilitan que estos terrenos sean aptos para la urbanizacion y
edificacién, y no se prevén problemas para cimentaciones convencionales, si bien es
obligatoria la elaboracién del estudio geotécnico a la hora de proyectar cualquier nueva
edificacién, verificando asi los parametros establecidos en el presente documento.

La topografia favorece una escorrentia natural del terreno hacia el noroeste, siendo el posible
punto critico la zona de la rotonda de la Ronda Norte situada con la confluencia de la calle
Cuchipanda Dos, que no obstante con las infraestructuras de recogida de aguas de la Ronda
no se han detectado problemas de encharcamientos o retencidn de aguas de lluvia.

2.4.2.- Sismicidad y condiciones constructivas
En aplicacién de la norma NCSE-02, decreto 997/2002 de 27 de septiembre.

Para el término municipal de Alcala de Guadaira se aplicaran los siguientes coeficientes.
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Aceleracion basica a, =0.06
Coeficiente de contribucion K=1.1
Coeficiente de riesgo
— Construcciones de importancia normal p=1,0
— Construcciones de importancia Especial p=1,3
Coeficiente de suelo (terreno tipo Ill) C=16

Si bien los ultimos dos datos deberan tenerse en cuenta a titulo orientativo, verificandose con
los correspondientes estudios geotécnicos.

Las condiciones constructivas son en general favorables, con las consideraciones
mencionados en el apartado de caracteristicas topograficas y geoldgicas por lo que el limite
de la capacidad de carga, y de asientos habrad que determinarlo con los correspondientes
sondeos. Se recomienda la elaboracion del Estudio Geotécnico para el preceptivo Proyecto
de Urbanizacidn en los espacios destinados a viarios, asi como para los espacios sobre los que
se proceda a efectuar proyectos de edificacion para que establezca el plano éptimo de apoyo
de cimentacién y caracteristicas de los distintos extractos.

2.4.3.- Usos existentes

Actualmente no existe ningun uso sobre el ambito de actuacidn, estando el terreno limitado
por los viarios existentes en su estado natural con solo alteracién del suelo natural en
actuaciones afios 90 de movimientos de tierras en la zona noreste para preparaciones de
futuras actuaciones, en la zona paralela a la Ronda Norte donde se actué con movimiento de
tierras para configurar posible viario, y zona oeste junto ¢/ Cuchipanda Dos que fue utilizada
como zona de aparcamiento y acopio materiales durante la ejecucidon de las obras de
rehabilitacion del Poligono.

2.4.4.- Edificaciones existentes

No existen edificaciones en el ambito actuacion.

2.4.5.- Infraestructuras existentes
Las infraestructuras existentes en el ambito de actuacidn se sitdan en la calle Cuchipanda Dos.

Existen infraestructuras en ejecucidn, actualmente paralizadas, en el viario paralelo a la
Ronda Norte de la UE-61, previstas conectar con las infraestructuras de la UE-60 Norte.

Situacion de la Red Viaria y comunicaciones.

Constituyen las principales vias de comunicaciéon para acceder al poligono Industrial
Cuchipanda la via de servicio de la A-92, y la Ronda Norte.

El acceso a la UE-60-Norte se realiza a través de la calle Cuchipanda Dos por el oeste, y linda
pero no tiene acceso con la Ronda Norte por el norte, y linda con vial del sector UE-61
“Cementos Atlantico” preparado para su continuacidn con via de conexén con la Ronda Norte

La U.E.-60-NORTE tiene incluida en su dmbito el SGV Ronda Norte de los poligonos, de 22
metros de anchura. Las caracteristicas de dicho viario, ya ejecutado, se determinaron
mediante convenio adoptado por todos los sectores de terrenos afectados por su trazada
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(SUNP-18, UE-60, UE-61, etc ...) y el Ayuntamiento de la localidad. Los suelos del SGV que se
situan sobre el ambito de la UE-60-Norte estan pendientes de cesidén, formando parte del
sector.

Abastecimiento.

Existe red perteneciente a EMASESA que discurre a lo largo de la calle Cuchipanda Dos, con
tres lineas de abastecimiento, dos de servicio a parcelas, una por la acera colindante al sector
de FD dim 100mm, en la acera situada al oeste FD dim 150mm. y red general de fibrocemento
FC de 250 por el viario que conecta por el sur en la entrada al poligono con tuberia de
fundicién ductil FD de 150 mm.

Saneamiento.

Existe colector de saneamiento de HA de dim 800 que pasa a dim 1.000 en la calle Cuchipanda
Dos en la zona limite con la UE-60-Norte.

En el estudio de cuencas del Colector Norte se encontraba previsto evacuar la UE-60 a través
del colector mencionado del camino de Cuchipanda en el que, en el estudio de la cuenca de
los poligonos, se encuentra resuelto el vertido con la conexion con colector de didmetro 1200
mm, que continua hacia el colector Norte que discurre por el camino de San Antonio, a partir
de esta interseccion el Colector norte que discurria con un didmetro de 1500, aumenta a 1800,
manteniendo este diametro hasta el aliviadero.

En la informacion facilitada por EMASESA consta una red de pluviales la zona del eje de la
Ronda Norte y red de pluviales en la UE_61, pero esta ultima la funcién de pluviales tiene
caracter provisional ya que en el desarrollo de la UE-61 puede pasar a formar parte de sistema
unitario.

Redes eléctricas.

Existen tendidos aéreos de lineas de M.T. en la calle Cuchipanda Dos que discurre junto el
ambito de actuacion.

En la zona se localiza en el lateral oeste de la calle Cuchipanda Dos C.T. existiendo lineas
aéreas de conexidn a industrias instaladas en el poligono.

Alumbrado publico.

Existe red de alumbrado en la calle Cuchipanda Dos en la acera oeste, dando servicio al viario.

Telecomunicaciones.

Existe red de telefonia en la zona siendo esta en general aérea.
Resumen.

En general en la zona de la calle Cuchipanda Dos lindante con la zona de actuacion UE-60-
Norte dispone de las necesarias infraestructuras de viario, abastecimiento, saneamiento,
suministro eléctrico y telefonia, que fueron ejecutadas en los proyectos de rehabilitacion de
los poligonos industriales.

La zona de viario estructurante (Ronda Norte) incluido en el ambito esta ejecutado y en
funcionamiento.
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2.5.- Principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales

El sector UE-60 NORTE “Camino de Cuchipanda se localiza en la zona conocida como poligono
industrial de Cuchipanda con numerosas industrias instaladas y con vacios urbanos pendiente
de culminar su desarrollo como es la zona que nos ocupa.

Es por tanto una zona altamente desarrollada, y por su situacién con buena conexion con la
A-92 y con la Ronda Norte que la conecta con ctra. de Alcald de G. con Mairena A-398, y con
la A-92, a la altura del parque empresarial de Cabeza Hermosa.

— Poligono Inustrial Cuchipand
m—— |JE-60-Norte

2.5.1.- Dominio publico hidraulico

Normativa de aplicacién:

Real Decreto Legislativo 1/2001, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de aguas,
Ley 9/2010, de aguas de Andalucia, Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, y Decreto 189/2002, de 2 de julio, por
el que se aprueba el Plan de Prevencidon de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos
andaluces.

Incidencia en el ambito:

En el ambito de actuacidn, no se localizan la existencia de cauce publico cercano por lo que
no se considera afeccidn al dominio publico hidraulico ni a sus zonas asociadas.

2.5.2.- Patrimonio arqueoldgico
Normativa de aplicacion:

Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol y R.D. 111/1986, de 10 de
Enero, en desarrollo parcial de la ley anterior, Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia y Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio
Histdrico de Andalucia (D.19/1995, de 7 de Febrero).

Incidencia en el ambito:

No se produce afeccion a bienes inscritos en el Catdlogo General de Patrimonio Histérico
Andaluz ni al inventario de Bienes Reconocidos, ni a bienes sujetos a proteccién del
Patrimonio Histoérico recogido en las NNUU del PGOU de Alcald de Guadaira.
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2.6.-

Valoracion y diagndstico de la problematica urbana

Para establecer la propuesta de ordenacion partimos de la informacion y andlisis realizado
considerando aquellos factores que pueden ser determinante en la toma de decisiones para
el desarrollo del sector que nos ocupa, siendo las consideraciones que se considera para tener
en cuenta en el desarrollo del sector las siguientes:

Los suelos de la UE-60-Norte se situan dentro del poligono industrial Cuchipanda
consolidado y con facil acceso desde la Ronda Norte y la autovia A-92, formando parte
del conjunto industrial de Alcalad de Guadaira.

El ambito de actuacidn queda inmerso en la malla industrial de Alcald de Guadaira, y
con la prevision de uso industrial sujeto al ajuste de su ordenacidn, que ademas se ve
favorecida por pertenecer el suelo privado a una sola entidad.

Los suelos y proyectos que se estan desarrollando en su entorno, favorecen las
sinergias de todos los suelos industriales entre los que se encuentra la UE-60-Norte.

No existen limitaciones fisicas de relevancia para la implantacién industrial que se
pretende.

La accesibilidad a la UE-60-Norte queda garantizada con la Ronda Norte y calle
Cuchipanda Dos que se localizan en sus lindes norte y oeste respectivamente,
presentando capacidad adecuada para la implantacién de usos industriales y entre
ellos el logistico.

El desarrollo del sector UE-60-Norte, permitira ademas la conexidon del sector
colindante UE-61, con el que limita al este con la Ronda Norte.

El disefio de las instalaciones atendera a las redes existentes en las inmediaciones del
ambito y que dan servicio a un area completamente consolidadas y que se consideran
en general adecuadas para los usos previstos en las parcelas resultantes de la UE-60-
Norte, sujetas en su caso a su reforma y/o completar en funcién de las directrices
municipales y de las Cias. suministradoras.

En conclusion, los suelos del PRI UE-60-Norte “Camino de Cuchipanda” presentan las
necesarias condiciones para el uso previsto acorde con su entorno completando el desarrollo
y consolidacidn del poligono industrial de Cuchipanda en el que se localiza la actuacién.

NS

-

:;_'..':..-—-—-'"

Vista aérea situacion actual.
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3.- MEMORIA DE ORDENACION.

3.1.- Criterios de la propuesta de ordenacion.

Los criterios que se adoptan para el Plan de Reforma Interior quedan recogidos en los
siguientes puntos:

* No alterar las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana para el sector.

e La ordenacidn del ambito de actuacién debera quedar integrada en la malla del
poligono industrial cuchipanda completando la ordenacién existente No afectando a
los suelos desarrollados ni a los sectores colindantes pendientes de culminar su
desarrollo (UE-60-Sur “Camino de Cuchipanda”, y UE-61 “Cementos Atlantico”.

* Mantener los viarios perimetrales y limitar las actuaciones a las mejoras de los
mismos.

e Creacién de nuevo viario para facilitar la conexién de la Ronda Norte con la UE-61
“Cementos Atlantico”.

e Delimitar y establecer las condiciones urbanisticas en las zonas destinadas a usos
productivos, con establecimiento de tipologia de industrial extensiva y propiciando el
uso logistico y compatibles con el objeto de adaptar los usos a las necesidades
empresariales actualmente demandadas.

3.2.- Descripcion de la ordenacion propuesta.

La ordenacién propuesta tiene como finalidad la creacion de un gran espacio para la
implantacion de una o mas empresas con necesidad de suelo para el desarrollo de actividades
empresariales en amplias parcelas tanto para procesos productivos, logisticos, servicios, etc.

La actuacion ante la busqueda de conseguir la mayor parcela posible con los accesos
adecuados a través de la calle Cuchipanda Dos y de conexidn con la Ronda Norte por via de
servicio que permita ademas acceso y continuidad con la UE 61.

En cuanto a dotaciones previstas en el actual PGOU éstas se limitan a la obtencién del sistema
general viario de la Ronda Norte ya ejecutado, pero pendiente de la sesién de los suelos.

En la ordenacion propuesta se propone el tratamiento del espacio libre residual de la Ronda
Norte motivado por el desplazamiento del trazado inicialmente previsto, asi como
incremento de plazas de aparcamiento en la calle Cuchipanda Dos que junto con las que se
prevén en la via de servicio a conectar con la Ronda Norte favorecen la disponibilidad de
plazas de aparcamiento en el poligono industrial de cuchipanda. Esta actuacién se ve
complementada con las exigencias de cubrir plazas de aparcamiento en el interior de las
parcelas privadas.

Con la trama urbana que se propone, se estd en las exigencias dotacionales recogidas en el
PGOU vigente.

La ordenacion propuesta contempla:

* Cesidn gratuita al municipio de terrenos destinados a viales, incluidos el SGV Ronda
Norte ya ejecutado segun convenio, y pendiente de la cesidon del suelo.
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 El aprovechamiento lucrativo preciso para materializar el 10% del aprovechamiento
medio del area de reparto. La determinacién de la superficie ya urbanizada donde se
materialice dicho aprovechamiento se materializard en el correspondiente proyecto de
Reparcelacién y en su caso esta cesidon podra sustituirse, mediante resolucién
motivada, por el abono al municipio de su valor en metalico, tasado en aplicacién de
las reglas legales pertinentes.

e El aprovechamiento excedente para el destino previsto segun Ley, y que podran
sustituirse por otros aprovechamientos de igual valor urbanistico, o por su equivalente
econdmico. La superficie correspondiente a dicho aprovechamiento en su caso quedara
recogida en el correspondiente proyecto de Reparcelacién.

e Construccién de la red viaria sobre la que se actla y nuevos viarios de la zona de
actuacién implementado con las necesarias redes de abastecimiento de agua y energia
eléctrica, saneamiento, alumbrado publico y demds servicios necesarios para su
clasificacién como suelo urbano con las condiciones de solar.

e Presentar los proyectos de urbanizacidn, reparcelacion y edificacidn, asi como su
ejecucion en el periodo de tiempo precisado en las condiciones establecidas para la
Unidad de Ejecucién en el Plan de Etapas del presente documento.

Los objetivos y realizaciéon de la ordenacion propuesta son asumidos por los propietarios
promotores del presente P.R.I.

Imagen en planta posible implantacién en la ordenacion propuesta de edificaciones en parcela resultante
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Imagen en perspectiva posible implantacion en la ordenacién propuesta de edificaciones en parcela resultante
3.3.- Lineas de actuacion y alternativas de actuacion.

Las lineas de actuacién quedan condicionadas por la trama urbana existente procedente de
la consolidacidn de los suelos industriales desde los afios 90.

La actuacion tiene como principal objetivo la obtencidn de los suelos destinados a Sistema
General Viario (SGV Ronda Norte), ya ejecutado y acabar de ordenar el espacio de suelo
natural con destino a uso industrial estableciendo las condiciones de acceso a las parcelas
resultantes y sus conexiones con la malla urbana existente y futura como es la conexién de la
Ronda Norte con la via de que conectard con la UE-61.

A partir de este contexto, se ha abordado la actuacién en el ambito, planteando diversas
alternativas con el objetivo de evaluar cudl es la respuesta mds adecuada a todos los
condicionantes preliminares y que den respuesta adecuada al desarrollo urbano de la zona
acorde con los objetivos del PGOU.

3.4.- Descripcion de las alternativas de ordenacion.

En el presente apartado se llevara a cabo un estudio de distintas alternativas a considerar
para el desarrollo del ambito procediendo al andlisis de los potenciales impactos que pudieran
producir cada una de ellas.

La principal dificultad a la hora de enfrentarse al analisis de alternativas se ha encontrado en
el amplio abanico de posibilidades existentes para la definiciéon de opciones. Se ha
considerado, no obstante, ante la amplia variedad de posibilidades limitar estas a las que se
consideran mas acordes con la realidad actual del espacio sobre el que se actua, que
condicionan las actuaciones en base a las implicaciones econdmicas que puede suponer
plantear actuaciones que no las integren adecuadamente en la ordenacién que se proponga,
y se ha optado por ceiiirse por ello a un nimero limitado de alternativas que permite un mejor
analisis.

De esta forma, se ha optado por cuatro alternativas, que parten de la situacién actual de los
suelos y que denominamos alternativa O, y tres alternativas con distintas ordenaciones.
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Las alternativas a partir de las cuales se justificarad la seleccion final de la eleccién de la
ordenacion y propuesta del PRI a desarrollar seran las siguientes:

- Alternativa 0: o de no actuacidon (mantener la situacion actual del suelo).

Alternativa 1: propuesta ajustandose a la ordenacién del PERI de 2008.

Alternativa 2: propuesta planeando viarios interiores.

Alternativa 3: propuesta planteando una gran parcela susceptible de parcelacidn con
acceso solo por la calle Cuchipanda Dos y viario de conexién de la ronda Norte con la
UE-61.

Las caracteristicas de la zona con alto nivel de urbanizacién en su entorno y la parcela sobre
la que se actla estan con un alto grado de antropizacién no existiendo afecciones ambientales
potenciales significativas, siendo la incidencia ambiental la que venga derivada de las
actuaciones de urbanizacién e implantacién de los usos industriales que se localicen en la
ellas.

Las distintas alternativas quedan también recogidas en el Documento Ambiental Estratégico
para la tramitacion de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada.

3.4.1.- Alternativa 0
La alternativa 0, obedece a no actuar, dejando el ambito en su actual situacion.

Alternativa 0.

La no actuacién implica en relacidon con el entorno dejar desconectado el ambito del
desarrollo de la UE-61 “Cementos Atlantico”

El terreno actual queda rodeado por red viaria y parcelas ocupadas por actividades
industriales, presentando un dificil aprovechamiento como uso rural (suelo procedente de
antiguos Olivares) nos reuniendo las condiciones para una actividad agraria sostenible.

Los terrenos no disponen de ningun valor ambiental a destacar, por lo que esta
alternativa que se analiza no redundaria en la proteccidén de elementos naturales. Sin
embargo, el actual estado del suelo analizado tiene una alta probabilidad de
ocurrencia de incendios, dada la vegetacién ruderal existente y que se seca en verano.
Cabe anadir que se ha identificado acopio de vidrios y otros residuos, lo cual podria
agravar la situacién en cuanto a la probabilidad de ocurrencia de incendios.
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Por otro lado, no se cumplirian los objetivos planteados en el PGOU de Alcald de
Guadaira.

3.4.2.- Alternativa 1

La alternativa 1 consiste en recoger ordenacion similar a la que fue objeto del plan especial
de reforma interior aprobado en 2008.

Alternativa 1. Ordenacidn similara a la del P.E.R.l. (2008)

Esta solucién permite un encaje en la malla urbana existente facilitando las conexiones con la
UE -61, presenta una tipologia industrial intensiva de nave nido en parcelas de pequeiias
dimensiones cuya demanda actual es escasa lo que supone un desarrollo de alto coste no
dando respuesta a las necesidades actuales de suelos productivos.

3.4.3.- Alternativa 2

La alternativa 2 plantea la conexidon con la ronda norte conectandola con la UE-61, y
planteando un viario interior que permite la obtencién de 2 grandes parcelas susceptibles de
ser parceladas.

Alternativa 2. P.R.l. propuesto con un solo viario interior
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

El criterio de esta ordenacion es el de la obtencién de suelos para implantacién de usos
industriales y logisticos, en parcelas de grandes dimensiones con necesidad de espacios de
maniobra, acordes con las necesidades de suelos de estas caracteristicas actualmente.

3.4.4.- Alternativa 3

La alternativa 3 parte de la obtencion de una gran parcela susceptible de parcelacion, pero
con las dimensiones mas acordes con la actual demanda de mercado.

Alternativa 3. P.R.l. propuesta con una gran parcela.

La alternativa 3, permite la obtencion de una gran parcela con acceso tanto por ¢/ cuchipanda
Dos, como por el viario de conexién con la Ronda Norte, permitiendo la posibilidad de
implantacion de industrial con necesidad de disponibilidad de suelo, y favoreciendo también
la implantacién de usos logisticos.

Esta alternativa también resuelve la conexién de la Ronda Norte con la UE-61 “Cementos
Atlantico”, permite la posibilidad de parcelaciones actuaciones encaminadas a apertura de
nuevos viarios en caso de ser de interés para el desarrollo del ambito.

Se procede a ajustar las superficies de la alternativa 3 recogida en el Documento Ambiental
Estratégico para la tramitacion de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada, a las
superficies finalmente recogidas en el presente documento.

3.4.5.- Alternativa adoptada. Justificacion

La alternativa adoptada es la n? 3, habida cuenta de que reune las condiciones mas adecuadas
para el desarrollo del sector tanto desde el punto de vista funcional, socioeconémico, asi
como ambiental presentando la menor incidencia en los procesos urbanizadores, salvo en el
caso de no actuacion, por ello es la alternativa que se establece como la mas viable.

En la siguiente tabla se recogen las superficies (m2) sujetas a actuaciones de viarios y zonas
libres, y parcelas lucrativas resultantes.
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Viario Ronda Norte (SGV) (m2) Zona industrial ATU (m2)
Conexién Viario
. i6 iari iari TOTAL
Alternativas Zona o/ Conexion Viario V|a|j|o c/ Conexién >
R . con Ronda Total Parcelas | Cuchipanda TOTAL (m2)
libre Cuchipanda Ronda
ronda Norte Dos
Dos Norte
Alternativa 0 580,81 94,43 5.916,76 | 6.592,00 | 19.421,28 576,72 19.998,00 | 26.590,00
Alternativa 1 580,81 94,43 622,59 | 5.294,17 | 6.592,00 | 12.179,00 576,72 7.242,28 | 19.998,00 | 26.590,00
Alternativa 2 854,34 105,00 288,92 | 5.343,74 | 6.592,00 | 16.146,16 576,76 3.275,08 | 19.998,00 | 26.590,00
Alternativa 3 615,00 227,80 455,84 | 5.293,36 | 6.592,00 | 17.331,80 1.145,69 1.520,51 | 19.998,00 | 26.590,00

En la siguiente tabla se recoge costes de desarrollo (P.C.) de las distintas alternativas.

Viario Ronda Norte (SGV) (€) Zona industrial ATU (€)
Al i Conexien Viario ¢/ Viario TOTAL (€)
ternativas i iari
Zona libre .c/ Comaritin || YiEGD e Total Parcelas Cuchipanda Conexion TOTAL
Cuchipanda | con ronda Norte
Dos Ronda Norte
Dos
Alternativa 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Alternativa 1 26.136,45 11.331,60 | 87.162,60 0,00 124.630,65 0,00 57.672,00 1.013.919,20 1.071.591,20 1.196.221,85
Alternativa 2 38.445,30 12.600,00 | 40.448,80 0,00 91.494,10 0,00 57.676,00 458.511,20 516.187,20 607.681,30
Alternativa 3 27.675,00 27.336,00 | 63.817,60 0,00 118.828,60 0,00 114.569,00 212.871,40 327.440,40 446.269,00

Se procede en los siguientes apartados a recoger las consideraciones de las distintas
alternativas que justifica la eleccién de la Alternativa n2 3.

— La Alternativa 0, no se considera viable en cuanto deja la zona sin integrarse en la
malla urbana no facilita la conexidn de los desarrollos colindantes, y no presenta
una alternativa viable para el uso del suelo al no desarrollado al no adquirir este la
condicién de solar.

— La Alternativa 1, que recoge la ordenacion que se aprobd en 2008, presenta una
tipologia no acorde con las condiciones actuales de mercado a la vez que presenta
una actuacion de alto coste en desarrollo que no se compensaria con el producto
final. Por otro lado, no se cumplirian los objetivos planteados en el PGOU de Alcala
de Guadaira.

— La Alternativa 2, parte de establecer dos amplias parcelas comunicando la calle
Cuchipanda Dos y la via de conexidn con la Ronda Norte, con lo que se facilita un
nuevo viario de conexién.

— La Alternativa 3, que es la que se considera la mas adecuada por permitir la
obtencién de un gran solar susceptible de parcelacidn, permite la conexidn de la
Ronda Norte con la UE-61 y con un coste mas ajustado, y cuyo disefio permitiria en
su caso en futuras ordenaciones con aperturas de viarios como la recogida en la
Alternativa 2.

3.5.- Limitacidn de superficies edificables

La superficie edificable inicial prevista en PGOU estaba destinada a suelo Industrial Grado 2.
En el PERI aprobado en 2008 se distribuye la edificabilidad en tipologia industrial grado 1,
procediendo en el presente PRI a retomar la tipologia industrial grado 2.

En el siguiente cuadro se recoge la edificabilidad que se mantiene la establecida en el PGOU,
estableciendo el uso global productivo con tipologia industrial grado 2, sobre parcela
lucrativa.
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Usos y Ref. Suelo neto Edificabilidad
tipologias m2 m2t
Ind. Grado 2 l.g2. 17.331,80 15.394,82

3.6.- Usos globales, pormenorizados, caracteristico y compatibles.
Se establecen como uso global el productivo.

Usos pormenorizados: Industrial, logistico, almacenamientos.

Pormenorizados dentro del genérico Industrial, los usos industrial grado 2.

Los usos caracteristicos y compatibles son los recogidos en la NNUU, y se corresponden con
los recogidos en la NNUU del PGOU, en la ordenanza n2 5 Industrial grado 2.

3.7.- Dotaciones

Las dotaciones de espacios publicos previstos en la UE-60-Norte son los correspondientes a
viarios y SGV (Ronda Norte).

3.8.- Sistema de actuacion

El sistema de actuacion previsto en el Plan Especial se adapta a las condiciones previstas en
el documento de adaptacion a la LOUA del PGOU de 1994 para la UE-60 estableciendo el
sistema de actuacién por compensacion de gestion privada en la UE-60-Norte “Cuchipanda
Norte”.

En el sistema de compensacion, las personas responsables de su ejecucion aportan los
terrenos de cesidn obligatoria y gratuita y realizan a su costa la urbanizacién de la unidad de
ejecucién, conforme a las determinaciones del instrumento urbanistico aplicable.

La eleccién del sistema se justifica en el interés de la propiedad actual en su desarrollo, dentro
de los criterios de ordenacidn acordes con los objetivos del PGOU, la disponibilidad de los
recursos econdémicos suficientes y necesarios para la viabilidad para la transformacion
urbanistica a ejecutar y para asumir las cargas y costes derivados de su ejecucion y
mantenimiento.

3.9.- Aprovechamiento, parcela minima y dotaciones previstas.

3.9.1.- Superficies, edificabilidad y aprovechamientos de Ia
ordenacidn propuesta

Las superficies, edificabilidades y aprovechamientos de la ordenacién propuesta quedan
recogidas en la siguiente tabla:
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

TABLA EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS EN EL AMBITO UE-60-Norte "Camino de Cuchipanda”
Coef. .
Usos y tipologias Suelo neto e difiS::ifli dad Edificabilidad | Homog. a g\l/f:lfae;i:ﬁto
Adoptado P ’
m2s m2t/im2s m2t ua/m2t u.a.

Ind. Grado 2 17.331,80 | 0,88824 15.394,82 | 1,00 15.394,82

Sub-Total parc. lucrativa 17.331,80 15.394,82 15.394,82
Viario ¢/ Cuchipanda Dos 1.145,69
Viario Conexién Ronda Norte 1.520,51
Sub-Total viarios 2.666,20

SGV.

Viario Ronda Nort 5.293,36
Zona Libre 615,00
Conexion ¢/ Cuchipanda C 227,80
Conexién Ronda Nor 455,84
Sub-total SGV Ronda Norte 6.592,00

Total Sector UE-60-Norte 26.590,00 15.394,82 | | 15.394,82

3.9.2.- Datos del aprovechamiento del sector previstos en el P.R.I.

Los aprovechamientos previstos se ajustan a los recogidos en la UE-60-Norte del P.E.R.Il. de
2008 resultante de la distribucién de aprovechamientos en las dos UEs que se delimitaron.

Area de Reparto AR-12 SUNC

Amed Area de Reparto 0,577620ua/m?2
Superficie bruta 26.590,00 m2
Aprovechamiento Objetivo 15.394,82 u.a.
Aprovechamiento Subjetivo 13.823,02 u.a.
Cesion 10% aprov. 1.535,89 u.a.
Exceso (+)/defecto(-) aprov. 35,90 u.a.
Total Cesion y Exc/Def 1.571,80 u.a.

La Unidad de Ejecucién se encuentra incluida en el Area de Reparto n212, del PGOU de 1994
(AR12-SUNC s/Adaptacién Parcial LOUA), y en la ordenacion de la misma el uso definido es el
de industrial con aplicacién de la ordenanza Industrial grado 2, que en el P.R.l. denominamos
Industrial extensivo o industrial grado 2,

3.9.3.- Condiciones de parcela minima
Las condiciones de parcela minima y longitud de fachada minima a viario son:
Industrial Grado 2

Parcela minima 3.000 m?
Longitud minima de fachada 40 m
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

3.9.4.- Dotaciones previstas

En las previsiones del desarrollo de la UE-60-Norte no se prevé dotaciones, ni cesiones salvo
las derivadas del SGV Ronda Norte y viarios interiores (ampliacion ¢/ Cuchipanda Dos vy
conexién con Ronda Norte).

3.10.- Justificacion del cumplimiento del PGOU

El dmbito de actuacidn se corresponde con el sector denominado UE-60-Norte "Camino de
Cuchipanda”, del PGOU de Alcala de Guadaira, siendo la clasificacidon de suelo urbano sujeto
a actuacion de transformacién urbanistica (ATU).

El ambito de suelo UE-60-Norte queda recogido en el Plan Especial de Reforma Interior
vigente, aprobado definitivamente mediante acuerdo de Pleno del Ayuntamiento celebrado
con caracter ordinario el dia 15 de mayo de 2008 y acorde con el apartado a).12, de la
“Disposicién transitoria primera. Aplicacion de la Ley tras su entrada en vigor” de la LISTA, la
clasificacién del suelo es urbano y tiene el régimen que establece la LISTA para la promocién
de actuaciones de transformacidn urbanisticas delimitadas.

Las condiciones particulares recogidas en el PERI vigente quedan recogidas en la siguiente
ficha:

UNIDAD DE EJECUCION N2 60 NORTE "CAMINO DE CUCHIPANDA" PLANO N27.12
OBJETIVOS:
Obtencién del viario de borde
% PLANEAMIENTO VIGENTE: PGOU SUPERFICIE BRUTA (m2): 26.590 m2.
S | Uso GLOBAL (OE): Productivo EDIFICABILIDAD (m2t)(OE): 15.394,82 m2t.
2
w ORDENANZA DE Industrial grado 12 del
[=] A : . .
no: APLICACION: PERI APROVECHAMIENTO (ua) 15.394,82 ua
CESIONES:
6.592 m2 de viario de borde.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada 1;20GRAMA:
5 INSTRUMENTOS: AREA DE REPARTO:
(=
! AR-12 SUNC.
Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacién Coef Am (OE):
0,57758

En la siguiente tabla se recoge comparativo datos PERI-2008, y del presente PRI.

Comparativo UE-60 Norte "Camino de Cuchipanda" fichas PERI 2008 y PRI 2024.

PERI (2008) PRI (2024)

Superficie 26.590,00 m2 26.590,00 m2
Sup. neta lucrativa. 13.224,27 m2 17.331,80 m2
Viario, espacios publicos. (incluido Ronda Norte) | 13.365,73 m2 9.258,20 m2
Sup. edificable lucrativa. 15.394,82 m2 15.394,82 m2
Cesiones

Viario 6.592,00 m2 6.592,00 m2
Aprovechamiento 15.394,82 u.a. 15.394,82 u.a.
Ordenanza aplicacién Ind. G.1. Ind. G.2
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

La ordenacidn se ajusta al normas y directrices establecidas en el PGOU de Alcala de Guadaira
vigente.

3.11.- Redes de comunicacion viaria y peatonal

3.11.1.- Conexiones viarias y peatonales

La Unidad de ejecucion linda al norte con el viario SGV Ronda Norte, y se propone la conexion
viaria con la ronda para acceso a parcela resultante y conexién con el viario previsto paralelo
a la Ronda en la UE-60 “Cementos Atlantico”.

Se prevé en la zona de acceso a la parcela con viario de una Unica direccién de 450 cm. de
ancho libre, aparcamientos en bateria de 450 cm., y acerado peatonal en linde de parcela de
2 m de ancho.

Las pendientes de conexién con la Ronda Norte y viario UE-61 son inferiores al 8%.

Por el oeste se accede a través de la calle Cuchipanda Dos, proponiéndose la ampliacién de la
acera que se situa en la Unidad, con el objeto de doblar la capacidad de los aparcamientos
existentes, dotandolas de aparcamiento en espina de 400 cm. y acerado de 2 metros. Se
mantiene la calzada existente, prolongando el acerado y aparcamiento hasta la zona libre
residual del SGV.

La comunicacion viaria solo se prevé en la calle Cuchipanda Dos, y en el tramo de conexién de
la UE-60 con la UE-61. En la zona de la Ronda Norte solo se prevé circulacion peatonal por
motivos de seguridad vial colindante con la parcela resultante.

La UE-61 Cementos Atlantico en la zona de viario interior paralelo a la ronda norte, esta con
un alto grado de urbanizaciéon y la continuidad del viario y acerado se establece acorde con
las obras ya realizadas estableciéndose el encaje segun la imagen y ordenacidn propuesta de
continuidad del viario paralelo a la ronda norte y recogida en la documentacion grafica.
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Situacion obras urbanizacion (mayo 2023) UE-61 Cementos Atlantico. Punto de conexion UE-60 & UE-61
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DETALLE CONEXION UE-60/UE-61

Continuidad viario y acerado UE-60-Norte &UE-61. Situacion mayo 2023.

Todas las vias tanto existentes como previstas estaran preparadas para trafico de vehiculos
industriales, y las caracteristicas del viario se ajusta al art. 352 “Caracteristicas del viario” de
la NNUU del PGOU.

3.11.1.- Prevision de aparcamientos en via publica

En relacidn a los aparcamientos, tanto en la ficha del PGOU referente a la Unidad UE-60 de la
que resultaron las actuales Unidades de Ejecucion Ue-60-Norte y UE-60 Sur no se preveia
nuevas dotaciones de aparcamientos, no obstante, en la ordenaciéon propuesta en el P.R.I. se
propone en la calle Cuchipanda Dos modificar la zona de aparcamiento que queda dentro del
ambito de actuaciéon de aparcamiento en hilera a espina, con lo que se consigue un
incremento de plazas.

En la zona del viario de conexién con la ronda también se propone los aparcamientos en
espina.

En el siguiente cuadro queda recogido las plazas actuales en la zona de actuacién y las
previstas en via publica.

N2 de plazas de aparcamiento en via publica en la zona de la UE-60-Norte

Viario Existentes Previstos P.R.I.
C/ Cuchipanda Dos 23 33
C/ Conexidn R. Norte - UE-61 0 10
Total 23 43

Acorde con el articulo 82 “Reservas y estandares dotacionales” del Reglamento General de la
LISTA en su apartado 6.b. se establece una plaza de aparcamiento para automdéviles por cada
100 m2 de edificabilidad lucrativa no residencial, estableciendo que dicho porcentaje podra
disminuirse justificadamente por los instrumentos de ordenacién urbanistica cuando el uso a
implantar requiera una demanda menor por tratarse de actividades logisticas, de
almacenamiento o similar.

La prevision de plazas de aparcamiento a ubicar en el drea del Plan con el ratio de plaza por
cada 100 m2t lucrativo es de 154 unidades, de las cuales al menos el 50% (77 plazas) habran
de tener caracter publico, y acorde con el art. 82 del RG, se establece que dicho porcentaje
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podra disminuirse de forma justificada en el caso de tratarse de actividades logisticas, de
almacenamiento o similar.

Reserva de plazas de aparcamiento para vehiculos ligeros.

Aparcamientos de caracter publico 77 Ud
Aparcamientos de caracter privado 77 Ud
Prevision N.2 de plazas aparcamiento 154 ud

Dadas las caracteristicas de la zona en funcion del tipo de actividad a implantar las dotaciones
de plazas de aparcamiento para automoviles de cardacter publico en la UE-60-Norte podran
disminuirse un 20% cuando el uso a implantar requiera una demanda menor por tratarse de
actividades logisticas, de almacenamiento o similar. Dicha disminucién debera ser justificada
en la tramitacion del correspondiente proyecto de edificacion.

Minoracion reserva de plazas de aparcamiento en caso de actividades logisticas
N.2 de plazas de aparcamiento publico 77 Ud

Minoracién de hasta un 20%en caso de usos 16 Ud
logisticos o similares (A deducir)

Total minimo plazas aparcamiento publico en caso de usos
logisticos o similar (Sujeto a justificacion).

61 Ud

Los suelos privados deberdn reservar espacio para zonas de aparcamientos publicos en los
casos en que se deba completar las dotaciones de plazas en el espacio publico que en la
presente ordenacion se estima implicaria una reserva entre 18 y 34 plazas.

Reserva de plazas de aparcamiento vehiculos ligeros de caracter publico.

N.2 de plazas de aparcamiento en viario publico previsto PRI. 43 Ud

N.2 maximo de plazas de aparcamiento uso publico 34 ud
a reservar en espacio privado.

N2 minimo de plazas de aparcamiento uso publico
a reservar en espacio privado (Caso uso logistico o similar)

18 ud

Las dotaciones de plazas de aparcamiento para automoviles de caracter privado podran
reducirse hasta un 30% cuando el uso a implantar requiera una demanda menor por tratarse
de actividades logisticas, de almacenamiento o similar. Dicha disminucion debera ser
justificada en la tramitacion del correspondiente proyecto de edificacion.

3.11.1.1.- Prevision de aparcamientos en interior de parcela
privada

El médulo de reserva privado serd como minimo de 1 plazas por cada 200 m? de edificacion:
(15.395 m2 / 100) *0.5 = 77 plazas

Dadas las caracteristicas de la zona industrial las dotaciones de plazas de aparcamiento para
automoviles de cardcter privado podran reducirse hasta un 30% cuando el uso a implantar
requiera una demanda menor por tratarse de actividades logisticas, de almacenamiento o
similar. Dicha disminucién debera ser justificada en la tramitacion del correspondiente
proyecto de edificacion.
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Los suelos privados deberdn reservar espacio para zonas de aparcamientos publicos en los
casos en que se deba completar las dotaciones de plazas en el espacio publico seguin se
especifica en el apartado “Previsidn de aparcamientos en via publica”

La obligacién de la reserva de aparcamiento queda recogida en las ordenanzas.

Reserva de plazas de aparcamiento privado para vehiculos ligeros.

N.2 de plazas de aparcamiento privado en interior de parcela. 77 ud

N2 minimo de plazas de aparcamiento privado en interior de 53 Ud
parcela (Caso uso logistico o similar, reducciéon 30%)

3.11.2.- Mobiliario Urbano

El Unico espacio libre previsto es el residual de la zona de la Ronda Norte y cuyo tratamiento
es el propio de zonas de carreteras, sin accesibilidad peatonal, por ello no se prevé mobiliario
urbano, salvo los elementos que establezca el ayuntamiento (Papeleras, etc) y que se
recogeran en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

3.11.3.- Rotulacidn de parcelas resultantes y viarios

La rotulacidn de las diferentes parcelas que compondran el sector se hara siguiendo las
directrices expuestas por la gerencia de servicios urbanos como sigue: nombre del parque
industrial, nimero de la calle en letras al que seguira el n2 de parcela correspondiente.

La numeraciéon de calles se establecera por los organismos municipales. Todas ellas se
nombraran C/ “CUCHIPANDA XXXX”, siendo el Ayto quien determine la denominacién de
XXXX; a titulo de ejemplo la existente: C/ “CUCHIPANDA DOS”, quedando pendiente la
numeracion del vial de conexion Ronda Norte con UE-61, y cuyo nombre a falta de
confirmacidn esta previsto como C/ CUCHIPANDA SEIS.

Previa a la rotulacion fisica de las calles, se solicitard informe a los servicios municipales para
determinar el nombre final de cada uno de los viarios, asi como el modelo del cartel indicativo

3.11.4.- Condiciones de accesibilidad

Para el desarrollo del presente PRI se cumplen las prescripciones de las Normas Técnicas para
la Accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificaciéon y el transporte en
Andalucia de la Consejeria para la Igualdad y el Bienestar Social de la Junta de Andalucia BOJA
n? 140 de 7 de julio 2009, (Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo,
la edificacion y el transporte en Andalucia) las cuales se recogeran y cumplirdn en los
correspondientes proyectos de urbanizacidn y edificacion.

3.12.- Infraestructuras

3.12.1.- Redesy galerias de servicio

No se prevén en el desarrollo del Plan zonas especificas para redes de servicio, las distintas
instalaciones salvo la red de saneamiento cuyo trazado preferente serd sobre los ejes de
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viarios, se dispondran en general las infraestructuras en los acerados, zona de servidumbre a
tal efecto, o excepcionalmente en zonas de aparcamientos.

3.12.2.- Red de abastecimiento, riego e hidrantes contra incendios.

La acometida a las parcelas se realizard desde la red perteneciente a EMASESA, que discurre
a lo largo de la calle del poligono Cuchipanda FD de @ 100mm en la acera situada dentro del
sector y se prevé conexién e FD de @ 150mm a través del borde de la Ronda Norte y viario de
conexién con la UE-61 par cierre de anillo. La red queda conectada a la conduccion de
fibrocemento FC @ 250 existente en el viario calle Cuchipanda Dos

Los consumos previstos son los indicados por el Plan General:

- Para usos industriales la red se dimensionard como minimo para un consumo de un
(1) litro por segundo y hectdrea bruta. El consumo méximo para el calculo se obtendra
multiplicando el consumo medio diario por dos con cuatro (2,4).

- Dotacion por bocas de riego e incendios: 50 m3/h, siendo necesario que puedan
funcionar durante dos horas.

- Los didmetros de las tuberias se calcularan para una velocidad de un (1) metro por
segundo, recomendandose no se superen las cinco (5) atmdsferas de carga estatica.

Las conducciones estaran preparadas para suministro de los hidrantes que se proyecten.

El criterio general de la instalacidn es evitar que en caso de rotura quede sin abastecimiento
mas de una manzana, siguiendo este condicionante la instalacidn prevista se compone de dos
niveles:

Se recoge en plano adjunto el trazado de las distintas redes existentes y previstas, si bien
podran ser modificadas en el preceptivo proyecto de urbanizacidn a requerimiento de Cia.
suministradora.

3.12.3.- Red de saneamiento.

Se resuelve a través del colector situado en la ¢/ Cuchipanda Dos de HA @ 800mm que se
prolonga en colector HA @ 1000mm previo al cruce de la ronda norte.

Se completar la red con colector de HM @ 600mm que conectara la red prevista en la UE-61
a través de la calle de conexion con la ronda Norte, dando también servicio a las parcelas de
la UE-60-Norte, conectandose con le red de la calle Cuchipanda Dos con el colector HA @ 1000
mm. que continua hacia el colector Norte que discurre por el camino de San Antonio, a partir
de esta interseccion el Colector norte que discurria con un didmetro de 1500, aumenta a 1800,
manteniendo este diametro hasta el aliviadero.

En el estudio de cuencas del Colector Norte se encontraba previsto evacuar la UE-60 de esta
forma.

Las distancias entre pozos se estableceran en funcidon de las normas de la Compaiiia
suministradora.

La infraestructura prevista podrd ser modificadas en el preceptivo proyecto de urbanizacion
a requerimiento de Cia. suministradora.
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3.12.4.- Red de distribucion eléctrica.

Existen lineas de suministro en media tension para los centros de transformacion existentes
en el poligono de Cuchipanda y demanda de la empresa en M.T. instaladas en el poligono de
Cuchipanda

Inicialmente en el desarrollo de la UE-60-Norte se prevé una sola parcela por lo que no se
prevé necesidad de ejecucion de centro de transformacion al considerar que por la
caracteristica de la parcela resultante el suministro sea posiblemente en media tensién (MT),
no obstante, se prevera red de distribucién de baja tensién (BT) para posibles solicitudes en
caso de parcelaciones y usos que requieran suministro en baja. Esta red se preverd en la calle
Cuchipanda Dos situada en el ambito de actuacidén y se prolongard al viario de conexidén con
la Ronda Norte. En caso de necesidad de nuevo C.T. se dispone de espacio en la zona residual
de la zona libre de la Ronda Norte.

En relacién a la media tension (MT), existe red aérea en la calle Cuchipanda Dos que discurre
por la zona de actuacién y que se procedera a su soterramiento desde el limite de la actuacion
hasta la zona libre residual de la Ronda Norte. Se procedera a la reserva de infraestructura de
canalizaciones para suministro en media tanto en la calle Cuchipanda Dos situada en el dmbito
de actuacién y en el viario de conexién con la Ronda Norte.

Ante las necesidades futuras de suministro tanto de este ambito como de otros se procedio
a estudio y planificacién por parte de Endesa, en colaboracién con el Ayuntamiento de Alcala
de Guadaira del estudio y gestion para la realizacién de una sub-estacidon, para dotar de la
necesaria energia a los distintos suelos en desarrollo del entorno, entre ellos el que nos ocupa.
Por distintas circunstancias las previsiones de ejecucion de la sub-estacion estan actualmente
paralizadas, lo que implica que las necesidades de suministro deberan ajustarse a las
circunstancias y condiciones de capacidad de las actuales instalaciones del entorno vy
capacidad de suministro de la empresa suministradora en las condiciones en que se
establezca.

La zona de la UE-61 cuenta con la prevision de lineas de media y baja tension subterraneas,
siendo factible la interconexidn entre ambos sectores.

Para un predimensionados de disefio de las redes de distribucién en media tensién, que se
recogeran en los correspondientes proyectos de urbanizacidn y en funcion de la parcelacion
que finalmente se realice, se toma los criterios indicados en la Instruccién de 14 de octubre
de 2004 de la Direccién General de Industria, Energia y Minas de la Junta de Andalucia, sobre
previsién de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en areas de uso residencial y
areas de uso industrial. En ella se indica una prevision minima de 15 kW (parcelas menores
de 300 m?) y de 50 W/m? para parcelas iguales o mayores a 300 m2.

Para el caso de la previsién para la estimacién de CTs necesarios, asi como de la red de
distribucidn en baja tensidn, se ha utilizado la misma instruccion con la Unica salvedad que
para las parcelas donde puedan construirse edificios que por su superficie, y con los criterios
indicados en la ITC-10, pudiesen demandar potencias superiores a 50 kW, le serd de aplicacion
el R.D. 1048/2013, de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para el célculo
de la retribucidn de la actividad de distribucion de energia eléctrica («B.O.E.» 30 diciembre),
salvo acuerdo de la empresa distribuidora.

La electrificacién se establecerd, salvo otros criterios que se establezcan con la compaiiia
suministradora, de forma que solo se atendera en B.T. potencias de hasta 95 kW.

Agquellas parcelas que puedan ser objeto de parcelaciones que requieran una potencia mayor
a estos valores deberan obtener su suministro en media tensidn de la red de distribucién de
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la urbanizacién del poligono y que llega a todas las parcelas, salvo acuerdo con la Cia.
Suministradora. Los nuevos centros de transformacion, en su caso, deberan prever las celdas
necesarias para las lineas de alimentacién de los transformadores privados.

En la siguiente tabla, y atendiendo a los criterios expuestos anteriormente, incluido
coeficiente de simultaneidad indicado en la normativa, se sefialan los valores de potencia
demandada en MT y BT y previsién de potencia a instalar en su caso en los centros de
transformacidn en caso de solicitarse la toda la potencia en BT.

EDIFICA- | SUPERF. Neta : 5 .
e 6 BILIDAD parcela PREVISION en MT PREVISION BT (*)
m2t m2 DOTACION KW DOTACION KW
UE-60- | Ind.Grado | 4539489 |  17.331,80 50 wim2 867 50 wim2 867
Norte 2
| TOTAL UE-60-Norte "Camino de Cuchipanda" suma (Kw) 867 suma (Kw) 867
coef 0,64 coef 0,8
. o pot.dem. Pot.
'1\1882/ ( dlzczlt(;li:gi:r;r?i?ade suministro del (Kw) alinea 555 Prevista 693
odep I MT LB.T. (kw)
Tota
Nota: (**) Considerando 100% en baja. nscemdlad 693 coef 0,8
otencia
(MT+BT) (**)
Necesidad
Sub-estacion | 589 P“f;\‘j\‘/’)' CT1 55
kva(0,85)

Para cualquier solicitud o potencia superior a la prevista en el presente P.R.l., se estara en lo
dispuesto en el Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre.

No obstante, la prevision final que se establezca para el sector quedard sujeta a las
caracteristicas de las parcelas que se recojan en los correspondientes Proyectos de
Reparcelacién y las condiciones técnicas que proceda a recoger en los Proyectos de
Urbanizacion de desarrollo de la unidad de ejecucidn prevista, y posterior ejecucién acordes
con la legislacion que le sea de aplicacién y las normas de las compafiias suministradoras que
proceda.

La previsiéon de potencia para iluminacion de calles se establece a razén de 2 w por metro
cuadrado, y se propone su conexion dada la potencia prevista a los C.T. existentes.

3.12.5.- Red de alumbrado publico.

Se considera valida la red de alumbrado de la calle del camino cuchipanda a la que da servicio
situada en la acera opuesta a la situada en el ambito de actuacidn.

Se completard con la red de alumbrado a realizar en el viario de conexién con la Ronda Norte.
Esta red en su caso podra conectarse a la red prevista en la UE-61 “Cementos Atlantico”
pendiente de culminar su desarrollo, en caso contrario se conectaria con la red existente en
la calle Cuchipanda Dos.

Las condiciones del alumbrado publico quedan sujetas a la normativa municipal y las redes de
nueva ejecucién ademas se ejecutaran acordes con el Real Decreto 1890/2008, de 14 de
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noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

La propuesta de distribucidn de las distintas luminarias se refleja en el plano correspondiente,
si bien es orientativo, estando supeditada a una mayor definicidn en el Proyecto de
Urbanizacion.

3.12.6.- Red de telefonia.

La red prevista parte de las redes existentes en el entorno siguiendo el criterio establecido
por la administracion local, se proyecta prolongar las necesarias canalizaciones y soterrar las
lineas aéreas existentes en la zona de actuacién de la UE-60-Norte.

En la canalizacidn principal se ejecutaran arquetas de registro de troncales de la que parte la
canalizacion secundaria compuesta por arquetas de acometidas enlazadas mediante
conductos de didmetro 63 mm.

Se proyectaran canalizaciones troncales independientes para cada una de las empresas que
operan en la zona, compartiendo Unicamente la canalizacién de acometidas (red de
dispersion)

3.13.- Cumplimiento del Decreto 293/2009 de 7 de Julio Accesibilidad

Asi mismo, se han tenido en cuenta las prescripciones de las Normas técnicas para la
accesibilidad Normas para la Accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion
y el transporte en Andalucia de la Consejeria para la Igualdad y el Bienestar Social de la Junta
de Andalucia BOJA n2 140 de 7 de julio 2009.

A modo de resumen podemos indicar:

1. Lazona libre de obstaculos en acerados es siempre mayor de 1.5 m.

2. Se han ubicado pasos de peatones adaptados en todas las intersecciones, proximos a
cruces de calles o vias de circulacién. Sus dimensiones y caracteristicas constructivas
deberan ser acordes con el Decreto.

3. La pendiente de circulacién maxima en los recorridos accesibles sera menor del 6 %
y la trasversal de viales del 2 %.

4. Se utilizardn materiales y pavimentos diferenciados en texturas y colores

La altura de bordillos sera de 12 cm.

6. Se han ubicado las plazas de aparcamiento junto a los pasos peatonales, limites de
calzada y zona de parquin especifico; las plazas utilizan el acerado como zona de
transferencia que quedara libre de obstaculos. Las dimensiones de las plazas acordes
con el Decreto 293/2009 en bateria o semi-bateria es de 5x3.60, y las plazas en linea
de 6.5x3 m (zona de transferencia en acerado). La ratio de plazas reservadas / plazas
totales es de 1/40.

v

La ordenacidn propuesta hace que sean accesibles todos los recorridos peatonales. La zona
de acceso a parcelas a través del viario de conexién con la Ronda Norte el acceso peatonal se
realizard por la UE-61, por motivos de seguridad en relacion con el trafico de la ronda Norte.

Se recoge ficha en Anexo acorde con el Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba
el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras.
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3.14.- Zonas de proteccion del Dominio publico Hidrdulico y sus zonas de
Servidumbre y Policia.

No consta afeccidn a cauces publicos ni Zonas de Servidumbre (5m) y de Policia (100m).

El dmbito de actuacidon dispone ya de recogida de redes de saneamiento por sistema unitario,
que vierten en la red existente que recoge también los vertidos unitarios de los sectores
colindantes.

En resumen, podemos indicar:
- No existe cauce Publico que cruce o linde con la zona UE-60-Norte

- Las aguas pluviales procedentes de la escorrentia natural deberan ser recogidas en
las redes de alcantarillado y cunetas y canalizadas hacia los colectores existentes y
futuros. Las redes principales a las que se conecta el sector son sistema unitario.

En consecuencia, por lo expuesto, no procede estudio de Inundabilidad al no ser afectado el
sector con cauces publicos.

3.15.- Justificacion de la adecuacion al Plan General Municipal de
Ordenacion y a la Legislacion Vigente de las determinaciones de la
Ordenacion Propuesta.

3.15.1.- De la calificacion del suelo.

Las determinaciones de calificacidn del suelo se ajustan a los parametros de edificabilidad y
aprovechamiento establecidos en el Plan General de Ordenacién Municipal.

Los usos y edificabilidades previstas en el Plan General de uso Global Productivo, se recoge
en el presente Plan de Reforma Interior establecer el uso Industrial Extensivo que se
corresponden con el industrial grado 2 de las NNUU del PGOU de Alcald de Guadaira.

3.15.2.- Unidad de Ejecucidn. Sistema de actuacion.

Los terrenos que van a ser objeto de desarrollo urbanistico mediante Plan de Reforma Interior
constituyen el sector de la Unidad de Ejecucién n2 60-Norte "Camino de Cuchipanda" que
estan clasificados en el vigente P.G.0.U. de Alcald de Guadaira de 1994 como suelo Urbano
no consolidado, perteneciente al Area de Reparto AR-12 SUNC segln se establece en el
documento de Adaptacion Parcial a la LOUA aprobado definitivamente el 16 de Julio de 2009,
y tendrd el régimen que se establece en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) para la promocion de actuaciones de
transformacidn urbanistica delimitadas sobre suelo urbano conforme al apartado a)12 de la
“Disposicién transitoria primera. Aplicacién de la Ley tras su entrada en vigor.” de la LISTA,
quedando sujetos a actuacion de reforma interior conforme a los articulos 29 y 30 de la LISTA.

La ejecucidon del P.R.l. se realizard mediante la modalidad sistemdtica y el sistema de
actuacién por compensacion. La unidad de ejecucién opera como dmbito para el desarrollo
de la totalidad de las operaciones juridicas y materiales precisas para la ejecucién del
instrumento de ordenacidn urbanistica, sin perjuicio de las precisas para las conexiones
exteriores, asi como para el cumplimiento de los deberes de cesién y justa distribucion de
beneficios y cargas.
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3.15.3.- Propietarios y descripcidon de bienes y derechos.

Los suelos sobre los que se actia son propiedad de la entidad INVERSIONES INMOBILIARIAS
CANVIVES s.a. ocupando los suelos parte de la zona del viario de Cuchipanda Dos y zona del
Sistema General Viario de la Ronda Norte, que han sido ocupadas anticipadamente acorde
con las condiciones que se establecieron en los proyectos de rehabilitacidon y convenios para
la ejecucion de la Ronda Norte y dichos suelos junto con los viarios que se completaran de
nueva ejecucion seran objeto de cesidn al Excemo Ayuntamiento de Alcald de Guadaira, al estar
incluidos en el ambito de la actuacion de transformacién urbanistica.

3.15.4.- Asuncion de los gastos de urbanizacidn.

Los gastos de urbanizacién en el proceso urbanizador para el desarrollo de la unidad de
ejecucién UE-60-Norte es asumido por los propietarios del suelo, con caracter real, la carga
del levantamiento de la parte proporcional de todos los gastos de urbanizacidon
correspondientes, entre los que se incluiran los gastos de gestion.

Los gastos de urbanizacion a considerar en el desarrollo del sector quedan recogidos en el
articulo 189 “Gastos de urbanizacidon” del Reglamento General de la LISTA.

Corresponde igualmente a la propiedad del suelo, en aplicacidn del sistema de actuacién por
compensacion, los gastos relativos al mantenimiento de todas las obras y los servicios
previstos en el apartado anterior hasta la recepcion de la urbanizacion por el municipio.

Los propietarios tendran derecho a resarcirse, con cargo a las entidades concesionarias o
prestadoras de los servicios, de los gastos correspondientes a las obras precisas para el primer
establecimiento y el mantenimiento de los servicios de abastecimiento de agua potable,
suministro de energia eléctrica y, en su caso, telefonia, en la parte que, conforme a la
reglamentaciéon o las condiciones de prestacion de éstos, no deba ser asumida por los
usuarios. Los costes de establecimiento y de conservacién se acreditaran mediante
certificaciéon expedida por el Ayuntamiento.
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4.- GESTION URBANISTICA
4.1.- Gestion y desarrollo.

Los terrenos delimitados en el ambito del PRI, suelos urbanos sujetos a actuacién de reforma
interior se corresponden con la Unidad de Ejecucidon 60-Norte “Camino de Cuchipanda” del
PGOU de Alcala de Guadaira (Sevilla).

El dmbito del presente Plan de Reforma Interior se delimita una Unica Unidad de Ejecucidn
(UE) con una superficie de 26.590 m? a desarrollar por el Sistema de Compensacidn.

La ejecucion material de las determinaciones del presente PRI y de sus instrumentos de
desarrollo se efectuard mediante Proyectos de Urbanizacion de los previstos en el articulo 96
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

4.2.- Deberes vinculados a la actuacion de reforma interior.

La promocion de las actuaciones de mejora urbana y de reforma interior estd sujeta al
cumplimiento de los deberes que se establecen en los articulos 28 y 30 de la Ley 7/2021.

En relacién con el deber de entregar el suelo reservado para sistemas generales y locales,

en plan reforma interior en cuanto a las cesiones recogidas en la ficha correspondiente del
PGOU de Alcald de Guadaira se establece en 6.592 m2, con destino al viario de borde que
constituye el sistema general denominado Ronda Norte.

En cuanto a dotaciones locales no se prevén en el PGOU cesiones, siendo las que finalmente
se producen las correspondientes a suelos destinados a viarios, en una superficie de 2.666,20
m2, parte en la ¢/ Cuchipanda Dos (1.145,69 m2) y el resto en la conexién de la ronda norte
con la via de servicio que conecta con la UE-61 (1.520,51 m2).

En relacién con el deber de entregar el suelo correspondiente al porcentaje de participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas por las actuaciones de transformacién
urbanistica del 10% del aprovechamiento que asciende a 1.535,89 u.a. se materializara en la
superficie lucrativa ya urbanizada en el correspondiente proyecto de Reparcelacion y en su
caso esta cesidn podra sustituirse, mediante resolucidn motivada, por el abono al municipio
de su valor en metdlico, tasado en aplicacidn de las reglas legales pertinentes.

5.- PROGRAMACION
5.1.- Plan de etapas.

Se establece una Unica fase de urbanizacion para la ejecucion de las obras de urbanizacién
dentro de una Unica unidad de ejecucidn coincidente con la totalidad del suelo delimitado en
la UE-60-Norte “Camino de Cuchipanda”.

La unidad de ejecucion delimitada asegura la idoneidad técnica y viabilidad econdmica, asi
como permite el cumplimiento de los deberes legales y la equidistribucion de los beneficios y
las cargas derivados de la ordenacién urbanistica.

5.2.- Plazos de programacion y gestion.
Los plazos de programacion y gestidn para el desarrollo del presente PRI son los siguientes:

a) Producida la aprobacion definitiva el Plan Especial de Reforma Interior, se establece
un plazo de diez (10) meses para la presentacion del correspondiente Proyecto de
Reparcelacién y el Proyecto de Urbanizacion.
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b) Las obras de urbanizacion del ambito se iniciaran en el plazo maximo de doce (12)
meses a contar desde la Aprobacidn Definitiva del Proyecto de Urbanizacion, asi como
de cuantas autorizaciones sectoriales resulten preceptivas. Las obras se desarrollaran
de conformidad con el correspondiente proyecto, debiendo finalizar en un plazo
maximo de dos (2) afios a contar desde la Aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

5.3.- Orden de la ejecucion de las obras.

El proyecto de urbanizacidn sera Unico e incluird la ejecucidn de todos los elementos publicos
y el orden de la realizacidon de las obras se establece en un una Unica etapa para todo el ambito
de actuacion.

En cualquier caso, en el proyecto de urbanizacién se tendran en cuenta los tiempos de
urbanizacién a seguir para evitar costes extras de mantenimiento especialmente en lo que se
refiere las zonas de espacios libres, asi como el modo de evitar los deterioros derivados de la
realizacion de las obras de edificacion.

5.4.- Programa de las actuaciones.
Establecimiento del sistema de actuacion por compensacion.

- La iniciativa para el establecimiento del sistema de actuacién por compensacion
corresponderd a la persona propietaria Unica o la totalidad de las personas propietarias,
iniciando el expediente de reparcelacidén y, en su caso, mediante el convenio urbanistico
que determine las condiciones y los términos de la ejecucién del instrumento de
ordenacion urbanistica.

- El sistema de compensacién quedara establecido:

a) Con la aprobacién de la iniciativa formulada por la persona propietaria Unica o
con la suscripcién de un convenio urbanistico con la totalidad de las personas
propietarias.

b) Con el otorgamiento de la escritura de constitucion de la Junta de
Compensacién o, en los casos previstos en el articulo 103.7.b) de la LISTA, con la
aprobacion de las bases de actuacion.

c) Con la suscripcion de convenio urbanistico con el agente urbanizador tras su
seleccidn en publica concurrencia.

La urbanizacién contemplara las siguientes actuaciones.

— Las obras necesarias para el mantenimiento y readecuacidon del viario calle
Cuchipanda Dos incluida en el sector garantizando la correcta conexidn con la ronda
norte.

— Las obras de infraestructuras necesarias para la integracion de las redes nuevas y
existentes necesarias para el desarrollo de las futuras edificaciones y actividades.

— Ejecucion del viario nuevo de conexién de la ronda norte con la UE-60.

— Adecuacion de los espacios libres situados en el sistema general en la ronda norte
incluidos en el sector.

— La ejecucion de la edificacidon podra simultanearse con la ejecucion de las obras de
urbanizacién siempre que se cumplan con las determinaciones que a tal efecto
imponga la LISTA, Y el Reglamento General de la LISTA.

- Las obras de urbanizacién deberan iniciarse en el plazo no superior a un afio desde la
aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion.
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6.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

6.1.- Estudio econémico financiero.

El objetivo del presente capitulo es la determinacién de la viabilidad econdmica de la
actuacién a partir de una estimacion previa de las inversiones totales necesarias para el
desarrollo de la ordenaciéon propuesta, conforme a lo establecido respectivamente en los
articulos 22.4 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y en el articulo
4.2.f) de la LISTA.

6.1.1.- Gastos de urbanizacion.

Se determinan en este apartado los costes de las obras necesarias para la completa
urbanizacién del ambito de la UE-60-Norte correspondientes a las obras de infraestructuras y
servicios exteriores que resultan precisos tanto para la conexion adecuada de las redes del
ambito a las generales del municipio de conformidad con el articulo 189 “Gastos de
urbanizacién” del Reglamento General de la LISTA.

- Obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién quedardn recogidas en los correspondientes proyectos de
urbanizacién que definirdn y concretaran tanto fisica como econémicamente los del conjunto
de obras y actuaciones necesarias para el correcto desarrollo del ambito de conformidad.

En la siguiente tabla se recoge valoracién estimada de las obras de urbanizacion interiores,
asi como las cargas de infraestructuras de caracter general de ampliacion, reforma y nueva
urbanizacidn en espacio publico y conexiones a las redes existentes.

| TOTAL OBRAS DE URBANIZACION.

Urbanizacion 375.015,97 €
TOTAL P.E.M. 375.015,97 €
Gastos Generales + B. Industrial 19% 71.253,03 €
TOTAL P.Contrata 446.269,00 €
Ratio P.C. por m2 bruto 16,78 €

- Costes de tramitacion, gestion y financiacidon. Honorarios profesionales.

En este apartado se incluyen los costes derivados del pago de los Honorarios profesionales,
los costes de tramitacion y gestion, y los costes financieros, los cuales se desarrollan a
continuacion:

- Los honorarios profesionales incluyen la redaccién técnica y anuncios preceptivos en
la tramitacion administrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la
ordenacidon pormenorizada y del proyecto de urbanizacién.

- Los costes de gestidn se ajustan 189 “Gastos de urbanizacion” del Reglamento
General de la LISTA.

Y, los costes financieros se consideran aquellos necesarios para llevar a cabo la operacion
urbanizadora.
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6.1.2.- Total, costes.

Con los costes parciales anteriores se tiene un coste total de la operacidon urbanizadora,
acorde con el art. 189 “Gastos de urbanizacion” del Reglamento General de la LISTA:

TOTAL COSTES DESARROLLO URBANISTICO

Obras de urbanizacidn 446.269,00 €
Honorarios profesionales, notariales, etc. 55.781,21 €
Gastos de gestion 44.626,90 €
TOTAL 546.677,11 €

6.2.- Viabilidad econémica de la actuacion

6.2.1.- Escenarios edificatorios.

La propuesta edificatoria que se contempla es la de la creacion de complejo industrial
considerando como uso principal el logistico.

6.2.2.- Costes de construccion.

Para el Calculo del PEM adoptamos como referencia el médulo estimativo de la ordenanza
reguladora del ICIO municipal que establece para la tipologia: Nave industrial con uso definido
un coste de PEM : 240 €/m2

COSTES CONSTRUCCION

Coste construccién naves PEM 15.394,82 240 3.694.756,80 €
Bl+ GG 19,00% 702.003,79 €
Total coste P.C. 4.396.760,59 €
Honorarios profesionales ,06% s/PEM 258.632,98 €
Licencias, tasas. 5,3% s/PEM 195.822,11 €
Total costes construccion edificaciones 4.851.215,68 €

Se ha considerado los costes resultantes de agotar la edificabilidad.

6.2.3.- Precio estimado de suelo neto y edificaciones.

El precio del suelo neto lucrativo adoptado es de 100 €/m2s, valor medio de la zona para
suelos de similares caracteristicas.

Se ha estimado un precio de venta nave industrial segin muestras del entorno de 600
euros/m?, por lo que los ingresos que se pueden alcanzar con el precio de venta, suelo
incluido, pueden llegar a: 9.236.892,00 €.

Y el precio del suelo neto lucrativo se valora en 1.743.700,00 €

6.2.4.- Balance.

En funcién de que se proceda de la venta de suelo, o con edificaciones el balance de las
inversiones queda recogidas en los siguientes cuadros:
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Desarrollo suelo.

Costes de urbanizacién - 446.269,00 €
Coste suelo bruto (estimacidn) - 784.696,50 €
Valor venta suelo neto 1.743.770,00 €
Beneficio Dif. Venta - Costes 512.804,50 €
% Benf. s/ valor suelo neto 29,41%

Desarrollo suelo y construccion maxima edificabilidad

Costes edificaciones -4.851.215,68 €
Coste urbanizacion y suelo bruto - 1.230.965,50 €
Valor venta edificaciones incluido suelo 9.236.892,00 €
Beneficio Dif. Venta - Costes 3.154.710,82 €
% Benf. s/ valor venta 34,15%

Por lo que la inversiones estimadas a realizar por el promotor garantizan la viabilidad
econdmica de la inversion.

6.2.5.- Capacidad econdmica del promotor.

El propietario de los suelos es la sociedad mercantil INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES
s.a.y que promueve el presente Plan de Reforma Interior. Dispone de los medios econdmicos
suficientes para llevar a cabo la actuacion conforme a los compromisos asumidos y los plazos
de ejecucion previstos en el presente documento.

6.3.- Informe de sostenibilidad econdmica.

Los instrumentos de planeamiento, se debe incluir un Informe de Sostenibilidad Econdmica,
en el que se pondere, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
responsables de la implantacidn y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias y la
prestacion de los servicios resultantes.

6.3.1.- Impacto de la actuacion en las haciendas pubicas.

La estimacién del impacto de la actuacidon en las administraciones publicas afectadas se
realiza sin considerar los costes de la urbanizacidn, ni los ingresos provenientes de la venta
del suelo ya urbanizado. En este apartado, por tanto, se valoran los gastos derivados del
mantenimiento, conservacién y puesta en marcha y prestacién de servicios al ambito en
relacidn a los ingresos generados por la actuacién derivados del cobro de impuestos y otros
conceptos.

6.3.2.- Valoracion de mantenimiento, puesta en marcha, prestacion
de servicios y mantenimiento.

El dmbito queda sujeto a constituir Entidad de Conservacidn o incorporarse a Entidad de
conservacién colindante ya constituida en la que puede incorporarse, lo que implica que las
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infraestructuras sujetas a mantenimiento quedaran recogidas en los acuerdos que a través
de la Entidad de Conservacion se establezca con el Ayuntamiento.

Las infraestructuras de suministros como son los de abastecimiento de agua, saneamiento,
eléctricas y telefonia, inicialmente se prevén a cargo de las entidades o empresas
adjudicatarias de la gestion de dichos servicios.

e Viarios:

En las redes viarias, las actividades de conservacion ordinaria son aquéllas destinadas a
retrasar los procesos de degradacidn que, por el uso y el paso del tiempo, se producen en las
vias. Se incluyen aqui los impactos negativos que el entorno produce sobre la calzada que, sin
llegar a provocar su degradacidn, impiden que cumplan correctamente sus funciones.

Entre las tareas de mantenimiento viarias ordinarias estan la inspeccion y mantenimiento de
los firmes de la calzada y los arcenes, red de drenajes, sefializacion y equipamiento,
instalaciones de alumbrado y otras instalaciones que no sean objeto de gestion vy
mantenimiento de empresas adjudicatarias de la gestidén de dichos servicios.

¢ Infraestructuras de abastecimiento de agua potable.

Los servicios de suministro de agua en el municipio son gestionados por la empresa
EMASESA. Desde la recepcion de las obras por parte de dicha compaiiia y la puesta en
marcha del servicio, EMASESA se hace cargo de la gestidn integral del servicio. Asi, mediante
la imposicion de tarifas al servicio de abastecimiento se sufraga mediante la imposicién de
tarifas de abastecimiento el coste de puesta en marcha y mantenimiento del servicio por
tanto no supone carga para el ayuntamiento.

¢ Infraestructuras de saneamiento.

Los servicios de alcantarillado en el municipio son gestionados por la empresa EMASESA.
Desde la recepcion de las obras por parte de dicha compafiia y la puesta en marcha del
servicio, EMASESA se hace cargo de la gestidn integral del servicio. El coste de
mantenimiento de la red de saneamiento y el coste del tratado de las aguas a depurar lo
paga el usuario a través de la cuota de suministro de agua, por esta razén no le supone
ninguna carga al Ayuntamiento

¢ Infraestructuras eléctricas:

Las infraestructuras de suministro eléctrico, ueBuva vez ejecutada la infraestructura

por el Promotor con cargo a las obras de Urbanizacién, y recepcionada por la compaiiia
suministradora, Se entregaran las infraestructuras de sumirmgsiaen servicio a varios
titulares conforme a las normativas de suministenan gestionadas y mantenidas por
la empresa suministradora ENDESA. El coste de maniento de estas
infraestructuras eléctricas se les carga directtan@rios usuarios en sus cuotas de
suministro eléctrico.
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

¢ Infraestructuras de telecomunicaciones:

Las infraestructuras de la red de telefonia y tetemicaciones, una vez realizadas, se
entregaran y seran gestionadas y mantenidas p@mnipsesas concesionarias en la
materia. El coste de mantenimiento de estas iriftadgras se les carga directamente
a los usuarios.

e Alumbrado publico:

El coste energético de las luminarias de alumbrado publico, incluyendo légico mantenimiento
y las necesarias reposiciones, sera asumido por la entidad de gestion salvo acuerdos con el
Excmo. Ayuntamiento.

e Sistemas de espacios libre y zonas verdes.

Los espacios libres ubicados en el dmbito de actuacion no hay espacios libres de caracter local
y el espacio libre previsto lo constituye sistema general de espacio libre colindante con la
ronda norte, y cuyo mantenimiento corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Alcala de
Guadaira.

Por lo tanto, en principio no se prevén costes de conservacion y mantenimiento a cargo del
Excmo. Ayuntamiento de Alcald de Guadaira, siendo estos asumidos por las entidades o
empresas adjudicatarias de la gestidn de dichos servicios, y la entidad de conservacidén que se
debera constituir o en su caso que el ambito se incorpore a entidad ya existente lindante con
el ambito que nos ocupa.

GASTOS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO ANUALES

Viarios (*) 2.666,20 m2 7.998,60 €
Alumbrado publico 1.066,48 €
Gestién y varios 1.359,76 €

10.424,84 €

(*) Viario local

De lo expuesto se concluye que el impacto de la actuacién en las administraciones publicas
afectadas se realiza sin coste para las mismas.

6.3.3.- Determinacion de los ingresos que devienen de la actuacién.

En el presente apartado se procede a identifican los ingresos que obtiene la Administracion,
y que, consecuentemente, compensaran el mantenimiento de las nuevas infraestructuras o
la puesta en marcha o prestacién de los nuevos servicios.

Entre los ingresos que pueden derivarse del desarrollo del nuevo sector urbanizado, desde la
perspectiva de la Administracién Local, cabe destacar:

e Operaciones corrientes

- Impuestos directos (impuestos sobre el capital, actividades econdmicas, recargos
sobre impuestos directos de otras Administraciones).
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

- Impuestos indirectos (recargos sobre impuestos indirectos de otras
Administraciones, impuestos indirectos propios, etc.)

- Tasas y otros ingresos: ventas por patrimonio, tasas por prestacidon de servicios
publicos y realizacién de actividades administrativas, tasas por utilizacién privativa de
un aprovechamiento especial de dominio publico, precios publicos por la prestacion
de servicios o la realizacidn de actividades, precios publicos por la utilizacién privativa
o aprovechamiento especial del dominio publico local, otros ingresos en donde se
englobarian las multas, recargos apremio, intereses de demora, etc.

- Ingresos patrimoniales: Rentas de bienes inmuebles del sector, el producto de
concesiones y aprovechamientos oficiales, etc.)

e Operaciones de capital
- Enajenaciones de terrenos, parcelas sobrantes de via publica, etc.

Por todo lo anterior, el desarrollo del sector traera consigo una serie de beneficios
econdmicos al Ayuntamiento en forma de impuestos, como:

¢ Impuestos de un Unico pago

Seran aquellos que solamente se abonaran una sola vez. Principalmente se refieren a
licencias de obras e impuesto de construcciones, segin ordenanzas fiscales. La
previsidn es que estos ingresos se produzcan de manera escalonada durante los afios
posteriores a la finalizacién de las obras de urbanizacién.

¢ Impuestos periddicos

Son aquellos que se abonan periddicamente y repercuten sobre aquellas
infraestructuras que necesitan una mayor conservacién y mantenimiento:

- Impuesto sobre Bienes Inmuebles
- Impuesto de Circulacién de Vehiculos
- Tasa de recogida de basuras

A efectos de establecer los ingresos de la actuacién para la hacienda publica a través
de impuesto se procede a considerar:

- El impuesto de Bienes inmuebles (IBI)
- El impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO)

Los ingresos debidos al Impuesto de Bienes Inmuebles corresponden, en nuestro caso, a dos
actos diferentes:

1. En primer lugar el desarrollo del suelo urbano sujeto a transformacion urbanistica
producird la inclusidn de los nuevos solares en las normas de valoracién de los bienes
de naturaleza urbana, hasta ahora incluidos en el de bienes de naturaleza urbana
pendiente de desarrollo y como consecuencia de ello se producira un incremento en
la recaudacién municipal del Impuesto de Bienes Inmuebles.

2.Y en segundo lugar, las nuevas edificaciones supondran también un incremento de
la recaudacion del citado IBI, por su incorporacién a los bienes de naturaleza urbana.
Considerando el mismo tipo medio anterior y aplicando a la edificabilidad prevista en
el Plan de Reforma Interior de uso industrial) un valor unitario de 0,45 €/m?t,
obtenemos una recaudacién anual de:
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Los ingresos estimados por IBI partiendo de que las superficies edificables se agoten
implicaria una recaudacion anual estima da en 30.000 €/afio.

Los ingresos debidos a impuestos de construccién, instalaciones y obras (ICIO) considerados
son:

Para el cdlculo del importe de las Licencias de Obras de la Edificacién, para la
edificacién industrial prevista en el Plan de Reforma Interior podemos hacer una
estimacion considerando un presupuesto de construccidén segun la ordenanza fiscal
vigente.

El impuesto de construccion esta fijado por el Ayuntamiento de Alcald de Guadaira en
el 5,30 % (Tasas, mas ICIO) que se aplicaran a los mddulos de construccién aprobados
en las ordenanzas fiscales publicadas el BOP de fecha 31 de diciembre de 2019.

Modulo Edificabilidad | P.E.M.
Nave industrial con uso definido 240,00 €/m2t | 15.394,82 m2t | 3.694.756,80 €

En el caso de construirse la totalidad de la edificabilidad prevista en el Plan de
Sectorizacion, tasas e ICO ascenderia a la cantidad de:

Ingresos = 3.694.756,80 € * 5,30 % = 195.822,11 €

6.3.4.- Conclusion balance econémico.

La Hacienda Publica obtiene como consecuencia del desarrollo del sector en base a las cifras
resultantes un resultado, positivo o negativo, que permite sacar las conclusiones sobre el
impacto que la actuacion de urbanizacion tiene sobre la Hacienda de la Administracion
afectada, y por tanto determinar la sostenibilidad o no de la actuacion.

Atendiendo a los pardametros indicados, se puede concluir que el impacto en la Hacienda
Publica Local de la actuacién es claramente positivo, dado que los ingresos anuales que
genera son superiores a los gastos que a ésta le pueden suponer a los costes de
mantenimiento y prestacidn de sus servicios.
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7.- COMPROMISOS Y GARANTIAS.

1.- Se efectuaran las cesiones de suelo destinado a viario, para la ejecucién de la ronda norte,
en los términos fijados en el convenio suscrito el 9 de febrero de 2006 entre los
representantes de los ambitos de planeamiento afectados por dicho viario “Convenio
Urbanistico para la ejecucién de la Ronda Norte de los Poligonos Industriales”.

2.- Se dara cumplimiento al Convenio urbanistico de gestidn suscrito el dia 6 de junio de 2006
para impulsar el desarrollo urbanistico en la UE-60 “Camino de Cuchipanda”, y a la adenda al
mismo aprobado por la Junta de Gobierno Local, en sesidn celebrada con caracter ordinario
el dia 25 de junio de 2021 suscrito por Inversiones Inmobiliarias Canvives S.A.U. y
Ayuntamiento de Alcald de Guadaira (expte. 8122/2021-URCU).

3. La conservacion de la urbanizacion correrd a cargo de los titulares del suelo urbanizado y/o
de los futuros propietarios hasta recepcién de las mismas por la Entidad de Conservacidn que
se constituya, o en su defecto se incorporaren a entidad Urbanistica Colaboradora existente
en los sectores industriales colindantes.

4. En toda escritura de transmision y explotacion de fincas en el sector o area de actuacién,
las obligaciones referentes a dicha conservacién que debera asumir obligatoriamente cada
uno de los propietarios que deba integrarse en dicha entidad, en garantia de su seguridad
juridica, dando cuenta de la transmisidn efectuada al Ayuntamiento.

5. Garantia econdmica para asegurar la ejecucién de la actuacién de transformacion
urbanistica prevista en el articulo 195 (RG) por importe no inferior al siete por ciento de los
gastos de urbanizacion.

6. En el caso de que se propongan nuevas viarios mediante la aprobacién de modificaciones
del PRI o mediante estudios de detalle, deberd completar la dotacidon de aparcamiento a la
cuantia resultante (sin disminucidn alguna) de los estandares de la LISTA.

8.- MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA.

Se recoge en el presente apartado las actuaciones llevadas a cabo en cuanto informacién del
procedimiento para el conocimiento publico, asi como las actuaciones llevadas a cabo ante
las distintas administraciones y entidades publicas y privadas para recabar los distintos
informes preceptivos.

1. En relacidn al inicio del proceso e informacion publica

En sesion celebrada el 14 de julio de 2023 por acuerdo de la Junta de Gobierno Local se acordd
aprobar inicialmente el Plan de Reforma Interior (PRI) de la UE-60 Norte “Camino de
Cuchipanda”, promovido por la entidad Inversiones Inmobiliarias Canvives S.A.U. conforme al
documento que consta en el expediente diligenciado con cddigo seguro de verificacion (CSV)
6KMPAMAQFNKJIX62WS9TGTD6G) para su validacién en
http://ciudadalcala.sedelectronica.es. que fue sometido a informacién publica mediante
anuncio publicado en el portal de transparencia, en el tablédn de anuncios municipales, y en
el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla de 3 de octubre de 2023, por plazo de veinte dias,
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para que los interesados puedan examinarlo y formular durante el indicado periodo cuantas
alegaciones estimen oportunas, sin que se hayan producido alegaciones al tramite

2. Respecto a los informe solicitados en la tramitacién una vez aprobado inicialmente.

Se concedié tramite de audiencia a la Consejerias de la Administracidon de la Junta de
Andalucia con competencias en materia de minas, energia y patrimonio, en cumplimiento del
articulo 104.4.b del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (LISTA) . En este sentido se ha solicitado informe a la:

a) Consejeria De Economia, Hacienda Y Fondos Europeos solicitado con fecha 15 de
septiembre de 2023 sin que se haya pronunciado al respecto.

b) Consejeria de Industria, Energia y Minas, constando emitido informe de fecha 19
de octubre de 2023 en el que se reflejan las condiciones a tener en cuenta en los
aspectos de su competencia. Puede descargar el informe en
https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ con el cédigo de verificacion:
Pk2jmV9F7SX9SUAXNQM6M3MAFLBC2Q

Asimismo, se solicitaron los siguientes informes sectoriales, adjuntando a la Administracién u
organismo requerido un ejemplar del PRI:

c) Informe del Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacién Digital, conforme
al articulo 50.3 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones,
emitido en sentido favorable con fecha 6 de octubre de 2023. Puede consultarse con
el codigo: 13789136-508426392DS60MRXWG4L Autenticidad verificable en:
https://serviciosmin.gob.es/arce

d) Informe de la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 107 del Reglamento de la LISTA,
favorable de fecha 15 de diciembre de 2023. Puede descargar el informe en
https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ con el cddigo de verificacion:
Pk2jmUSAEWZF7VL92NN3FDQ4RHAVGQ

Se formuld consulta a las compaiiias suministradoras Emasesa y Endesa respecto a las
infraestructuras y servicios técnicos que deban ejecutarse con cargo a la actuacidn
urbanistica” (articulo 105.2 del Reglamento), sin que consten hasta la fecha informes o
instrucciones al respecto.

3. En materia de medio ambiente.

En el tramite de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, fue emitido informe
ambiental estratégico con fecha 17 de enero de 2024. Puede descargar el informe IAE en
https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ con el cddigo de verificacidn:
Pk2jm8BDT7JJCXEZULICOACVEGVCMN

Con fecha 02 de marzo de 2023 se emite Resolucidn de la Delegacién Territorial en Sevilla de
la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, por la que se acuerda la
admisién a tramite de la solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada
del Plan de Reforma Interior en el Ambito de Transformacién Urbanistica en Suelo Urbano
UE-60-Norte “Camino de Cuchipanda”, en el término municipal de Alcald de Guadaira,
(Sevilla).

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento
fueron consultados aquellos organismos y personas que previsiblemente podian resultar
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afectados por el desarrollo de la actuacion, al objeto de que enviaran a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y economia Azul en el plazo de
45 dias cualquier indicacién que se estimara al respecto del medio ambiente, asi como
cualquier propuesta o determinacién que se considerara conveniente con relacion a sus
competencias.

En la siguiente tabla se recoge la relacién de consultas realizadas a otros organismos publicos
y personas interesadas, asi como las fechas en las que han emitido informe, y los cuales
quedan recogidos en el Informe Ambiental Estratégico que se anexa al presente documento.

ORGANISMO CONSULTADO FECHA DE FECHA DE
CONSULTA | RESPUESTA

Servicio de Infraestructuras de la Delegacién Territorial en 07/03/2023 09/03/2023

Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural.

Delegacidn Territorial en Sevilla de la Consejeria de Salud y

Consumo 07/03/2023 16/03/2023 Servicio de Espacios

Naturales Protegidos de |la Delegacion Territorial en Sevilla de | 07/03/2023 | 24/03/2023

la Consejeria de sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia

Azul

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir 07/03/2023 | 12/09/2023

Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacién

Territorial en Sevilla de la Consejeria de sostenibilidad, Medio | 07/03/2023 | 10/10/2023

Ambiente y Economia Azul

Departamento de vias Pecuarias de la Delegacién Territorial

en Sevilla de la Consejeria de sostenibilidad, Medio Ambiente | 07/03/2023 | 21/12/2023

y Economia Azul

Oficina de Ordenacién del Territorio. Delegacidn Territorial en

Sevilla de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio | 07/03/2023 | ----—--

y Vivienda

Ecologistas en accién 07/03/2023 | ------
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ORDENANZAS REGULADORAS.

Las presentes Ordenanzas de la UE-60-Norte CAMINO DE CUCHIPANDA”, reglamentan el uso
de los terrenos y de la edificacidén publica y privada, con sometimiento al Plan General de
Ordenacién Urbana vigente, aprobado definitivamente y publicado en el B.O.P. el 24 de
Marzo de 1.995 y a la Adaptacion Parcial a la LOUA de dicho PGOU aprobada definitivamente
el 16 de julio de 2009, y a las presentes Ordenanzas, del Plan de Reforma Interior (P.R.L.).

Las presentes ordenanzas quedan sujetas a las determinaciones de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

La tipologia y caracteristicas urbanisticas son las de industrial Grado 2, recogidas en la
ordenanza reguladora de las NNUU 5-23, recogiéndose en las presentes ordenanzas las
caracteristicas particulares consecuencia de la ordenacion propuesta en el presente P.R.I.
estableciéndose como Industria extensiva.

Articulo 1.- Ambito y tipologia:

Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada de la UE-60-Norte “Camino de Cuchipanda” en
el PGOU y en el presente Plan de Reforma Interior que lo desarrolla.

Los edificios responderan a la tipologia edificatoria industrial exenta.

Articulo 2.- Uso Global:

Productivo (industrial, logistico, almacenamiento, etc.)

CONDICIONES DE USO:

Articulo 3.- Uso caracteristico:

El uso caracteristico es el industrial en categorias | y Il.

Articulo 4.- Usos compatibles:

Son usos compatibles los que a continuacion se sefialan:

a)

b)

c)

Residencial: Se admite el uso de vivienda siempre que esté adscrita al edificio
industrial, con un maximo de una (1) vivienda por parcela y con una superficie maxima
construida de ciento veinticinco (125) metros cuadrados, cumpliendo las condiciones
establecidas para el uso de vivienda.

Productivo:

- Hospedaje.

- Comercio en categorias |, Il y lll del tipo no alimentario.

- Oficinas.

Equipamiento y servicios publicos: Se admiten todos sus usos pormenorizados en
situacion de edificio exclusivo.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

b)

c)

Articulo 5.- Condiciones de la parcela:

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten
fincas que incumplan las condiciones siguientes:

Longitud minima de lindero frontal: cuarenta (40) metros

Superficie minima de parcela: tres mil (3.000) metros cuadrados.
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d) Laforma de la parcela permitird inscribir un circulo de didmetro igual o superior a la
dimensiéon minima establecida para el lindero frontal. En el caso de segregacion de
parcelas estan deberdn disponer de acceso rodado a través de viario publico, no
pudiendo tener acceso rodado que de frente Unico a la zona verde o al viario
estructural (Ronda Norte), a fin de evitar que el acceso rodado a dichas parcelas no
atraviese dreas ajardinadas y zona peatonal asociada, o se produzca directamente
desde la ronda de los poligonos.

Articulo 6.- Posicion de la edificacion:

La nueva edificacion deberd situar su linea de fachada separada como minimo ocho (8) metros
de la alineacién exterior. La separacion obligatoria de la edificacién a los linderos laterales
sera como minimo de cinco (5) metros.

Articulo 7.- Ocupacion de la parcela:

Serd la resultante de aplicar los retranqueos fijados en la relacién a la alineacién exterior y
linderos laterales y testero.

Articulo 8.- Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento:

1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable es el resultado de
repercutir la edificabilidad asignada a cada parcela lucrativa, segin plano de
ordenacion del presente PRI, y la superficie de suelo de dicha parcela. Resultando un
coeficiente de 0,88824 m2t/m2s.

2. La edificabilidad resultante de la aplicacion del punto anterior serd la que se
multiplicara por el coeficiente de ponderacidén establecido en uno (1) para calcular el
aprovechamiento posible de la parcela.

Articulo 9.- Altura de la edificacion:

1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas se establece tres (3) plantas
(baja + 2).

2. Laaltura maxima total en metros se establece en diez (10) metros.

Estas limitaciones de altura podran ser superadas por aquellas instalaciones
necesarias para el desarrollo del proceso productivo, o almacenamiento.

3. Los semisétanos cuya altura sobre la rasante de la calzada sea superior a uno con
veinte (1,20) metros, se consideran plantas sobre la rasante.

4. Laaltura libre minima en cualquier planta sobre rasante serd de tres (3) metros.
Articulo 10.- Condiciones de los minipoligonos industriales:

1. Se admite la ejecucién de minipoligonos industriales, cuando la actividad se
desarrolle en locales de pequeiio tamafio, compartiendo instalaciones y servicios,
cumpliéndose los siguientes requisitos:

a) No podran desarrollarse actuaciones de conjunto en terrenos de superficie
superior a veinte mil (20.000) metros cuadrados.

b) Las condiciones de posicidn de los edificios seran las que se sefialan en la presente
ordenanza, considerandose el conjunto como una unidad a efectos de separacion
a linderos.
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c) El coeficiente de ocupacién maxima de las plantas sobre y bajo rasante sera del
setenta por ciento (70%) de la superficie de la parcela delimitada por los linderos
y la alineacién exterior.

d) El espacio libre comun se escriturara en proindiviso.

e) No se podra superar el coeficiente de edificabilidad y la altura de la edificacién
que se sefialan para el conjunto de la parcela.

f) Si se dispusiera viario interior la separacién entre las edificaciones serd como
minimo de dieciséis (16) metros. En todo caso, la seccion del viario no sera inferior
a 14,50 m, en vias de doble sentido, y a 12 m, en vias de sentido Unico.

g) La superficie de produccién y almacenaje de cada uno de los locales resultantes
no podra ser inferior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados debiéndose
organizar de forma modular, para permitir la mas facil agregacion.

2. Entodo caso, para la ejecucién de un mini poligono sera necesaria la realizacién de
un Proyecto Unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada una de
sus partes, las condiciones que son de aplicacidon a los usos industriales, a cuyos
efectos se considerara el conjunto como una unidad de produccién y almacenaje. Si
la construccion va a desarrollarse en fases y cuando se prevean viarios interiores, sera
necesario, asimismo, la aprobacion de un Estudio de Detalle que debera detallarlas
precisando los plazos de ejecucion, bien entendido que no podran concederse
licencias de ocupacion en tanto no esté concluida la urbanizacion exterior e interior
precisa.

Articulo 11.- Dotacidn de aparcamiento:

La dotacién de plaza de aparcamiento para automoéviles en el ambito de la UE-60-Norte se
establece una plaza por cada cien metros cuadrados de edificabilidad.

Habrdn de tener caracter publico al menos el cincuenta por ciento. Estas plazas se prevén en
espacio publico 43 ud, y el resto se situaran en interior de parcela privativa con acceso publico.

Las dotaciones de plazas de aparcamiento para automoviles de caracter publico en la UE-60-
Norte podrdn disminuirse un 20% cuando el uso a implantar requiera una demanda menor
por tratarse de actividades logisticas, de almacenamiento o similar. Dicha disminucién debera
ser justificada en la tramitacién del correspondiente proyecto de edificacién.

Reserva de plazas de aparcamiento para vehiculos ligeros de caracter publico.

N.2 de plazas de aparcamiento en viario publico previsto PRI. 43 Ud
N.2 maximo de plazas de aparcamiento uso publico a reservar en espacio 34 Ud
privado.

N2 minimo de plazas de aparcamiento uso publico a reservar en espacio privado

e . 18 Ud
(Caso uso logistico o similar)

Las dotaciones de plazas de aparcamiento para automoviles de caracter privado podran
reducirse hasta un 30% cuando el uso a implantar requiera una demanda menor por tratarse
de actividades logisticas, de almacenamiento o similar. Dicha disminucion debera ser
justificada en la tramitacion del correspondiente proyecto de edificacién.
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Reserva de plazas de aparcamiento de caracter publico en parcela privativa para

vehiculos ligeros.

34 Ud

N.2 maximo de plazas de aparcamiento uso publico a reservar en espacio privado.

N2 minimo de plazas de aparcamiento uso publico a reservar en espacio privado

18 ud

(Caso uso logistico o similar)

En el caso de que se propongan nuevas viarios mediante la aprobacién de modificaciones del
PRI o mediante estudios de detalle, deberd completar la dotacién de aparcamiento a la
cuantia resultante (sin disminucidn alguna) de los estandares de la LISTA.

Articulo 12.- Cerramientos de parcelas:

Cualgquiera que sea la tipologia de edificacién, serd obligatoria la construccién de un
cerramiento perimetral que defina los limites de la parcela. Los cerramientos habran de
cumplir las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

La altura total de la cerca sera de tres (3) metros como maximo y dispondra de puerta
practicable.

Las cercas medianeras se construirdn por la industria que primero se establezca, con
la calidad y condiciones estéticas acordes con la fachada de la edificacion.

Cuando por la topografia del terreno existan desniveles respecto a las parcelas
colindantes, o respecto a los espacios publicos, deberan cumplirse las siguientes
condiciones:

1) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un espacio publico, se
dispondrd una plataforma de nivelacién contigua a la alineacién oficial
exterior, protegida con muro de contencion, cuya altura no podra exceder de
ciento cincuenta (150) centimetros, y que deberad tratarse con idéntica calidad
constructiva que una fachada.

2) Si la diferencia de cotas se produce respecto a una parcela colindante, los
muros de contencién de tierras no podran alcanzar en ningin punto del
lindero una altura superior a ciento cincuenta (150) centimetros por encima
o por debajo de la rasante natural del terreno.

Excepcionalmente, las limitaciones establecidas en los apartados anteriores podran
ser superadas por exigencias de la configuracion de la parcela o de la actividad a
implantar. En este caso, el proyecto objeto de licencia de obras contendrd la
justificaciéon de la necesidad de una mayor altura o diferente formalizacion del
cerramiento.

Articulo 13. Desarrollo de la Unidad de Ejecucion:

El desarrollo de las Unidad de Ejecucidn sera por iniciativa privada y mediante el
Sistema de Actuacion por Compensacién y como instrumentos de desarrollo Proyecto
de Reparcelacion, y Proyecto de Urbanizacion.

La ordenacidon que se detalla de la Unidad de Ejecucién podra ser modificadas
mediante Planes Especiales o Estudios de Detalle, pudiendo definir nuevos viales
privados de acceso a las edificaciones, pero sin disminuir en ningln caso, las
superficies de cesion.
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3. Su urbanizacién se ejecutara con arreglo a las determinaciones que se establecen en
Titulo 1l de las NNUU del PGOU.

4. Las edificaciones cumplirdn las condiciones generales del Titulo IV de las NNUU del

PGOU.
5. Ficha de las Unidad de Ejecucion:
UNIDAD DE EJECUCION N2 60 NORTE "CAMINO DE CUCHIPANDA" PLANO N27.12
OBIJETIVOS:
Obtencion de viario de borde.
‘§ PLANEAMIENTO VIGENTE: PGOU SUPERFICIE BRUTA (m2): 26.590 m2.
% USO GLOBAL (OE): Productivo EDIFICABILIDAD (m2t)(OE): 15.394,82 m2t.
% ORDENANZA DE APLICACION: Industrial grado 2 APROVECHAMIENTO (ua): 15.394,82 ua.
CESIONES:
6.592 m2 viario
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada PROGRAMA: lerC
5 INSTRUMENTOS: AREA DE REPARTO:
g B L AR-12 SUNC.
Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion
Coef Am (OE): 0,57758

Articulo 14. Obligacion de pertenencia a Entidad Urbanistica de
Conservacion.

Los propietarios de las parcelas resultantes y urbanizadas tendran la obligacién de formar
parte de la Entidad Urbanistica de Conservacién (EUC) que obligatoriamente deberan
constituir salvo que se incorporen a EUC ya existente, realizando las acciones necesarias para
la incorporacidn a la misma de la conservacion de las obras de urbanizacidn realizadas por la
Junta de Compensacion.

Articulo 15. Medidas en relacion con efectos sobre el medio ambiente.

El desarrollo del Plan de Reforma Interior en el dmbito de transformacion urbanistica en suelo
urbano UE-60 Norte “camino de Cuchipanda”, en el término municipal de Alcald de Guadaira
(Sevilla), no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, seglin se recoge en el
Informe Ambiental Estratégico emitido con fecha 17 de enero de 2024, siempre y cuando se
cumplan las determinaciones ambientales indicadas en dicho Informe Ambiental Estratégico,
asi como las incluidas en el borrador del plan y en el Documento Ambiental Estratégico que
no se opongan a las anteriores, y cuyas determinaciones ambientales seran de aplicacién en
la ejecucion material de la realizacion de las obras de urbanizacion y edificacién y su
conservacion .

Se acompania al presente documento:

¢ Anexo 2, el informe Ambiental Estratégico.

¢ Anexo 3, los capitulos 7, 8 y 9 del Documento Ambiental Estratégico.

— Cap.7 Medidas de Proteccién y Correccidon del Planeamiento, con el objeto de
proponer una serie de medidas protectoras y correctoras para aquellas actuaciones
que puedan tener algun tipo de impacto en el medio.
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— Cap. 8 Plan de Control y Seguimiento del Planeamiento cuyo objeto es sefialar las
lineas basicas de un programa de seguimiento y control ambiental durante la fase de
obras.

— Cap. 9 Comprobacion del cumplimiento de la normativa vigente, cuyo contenido es
una relacion de la normativa vigente tenida en cuenta en la redaccion del Documento
Ambiental Estratégico.

10.- RELACION DOCUMENTACION GRAFICA.

El presente Plan de Reforma Interior contine la siguiente documentacién grafica que queda
recogida al final de la documentacién escrita y anexos.

PLANOS DE INFORMACION

.1.- SITUACION

. 2.1.- CLASIFICACION DEL SUELO (PLANO 3.12 PGOU)

.2.2.- RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES (PLANO 4.12 PGOU).

.2.3.- REGIMEN Y GESTION DEL SUELO (PLANO 7.12 PGOU.

.3.- ORDENACION PERI VIGENTE U.E. 60 “CUCHIPANDA NORTE”

.3.- ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFICO Y COORDENADAS UTM

.5.1.-INFRAESTRUCTURAS  EXISTENTES, SANEAMIENTO Y ABASTECIMIENTO Y
TELECOMUNICACIONES

. 5.2.-INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES, MEDIA TENSION Y ALUMBRADO

.6.- FINCAS CATASTRALES

.7.- SUPERPOSICION, ESTADO ACTUAL Y FINCAS CATASTRALES

PLANOS DE ORDENACION

0.1.1.A- CALIFICACION

0.1.1.B- ZONIFICACION Y USOS PORMENORIZADOS
0.1.2.- ALINEACIONES Y RASANTES

0.1.3.- VIARIOS Y ACOTADO

0.1.4.- PERFIL LONGITUDINAL

0.2.- SUPERPOSICION, ESTADO ACTUAL Y ZONIFICACION
0.3.1.- RED DE SANEAMIENTO

0.3.2.- RED DE ABASTECIMIENTO

0.3.3.- RED DE MEDIA Y BAJA TENSION

0.3.4.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

0.3.5.- RED DE TELECOMUNICACIONES

11.- CONCLUSION.

El presente documento de plan de reforma interior (PRI) de la UE-60-Norte “Camino de
Cuchipanda” reune el necesario contenido en el que se describe y justifica el objeto, ambito
de actuacidn, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y
propuestas generales para la ordenacidn, asi como las distintas alternativas técnica,
ambiental y econédmicamente viables planteadas, delimitando y estableciendo la ordenacidn
detallada y la programacién de actuaciones en el ambito, recogiendo las determinaciones
precisas para su objeto respetando las normas y directrices establecidas por el PGOU de Alcala
de Guadaira y las determinaciones de la ordenacion acorde con la LISTA y su Reglamento
General, completando y mejorando el tejido industrial de la zona.
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

ANEXOS

ANEXO 1. FICHA JUSTIFICATIVA DE LAS NORMAS TECNICAS DE ACCESIBILIDAD Y
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y EN EL
TRANSPORTE. (D. 293/2009).

Se adjunta el documento relativo al cumplimiento de los Datos Generales, Fichas y Tablas
Justificativas correspondientes al Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo,
la edificacion y el transporte en Andalucia.

ANEXO 1

\]UHTH DE H"DHLUUH CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direcei n General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las mormas para la
accesibilidad en las infraestruct . el urbani la edificaci n y el transporie en Andaluc a.
BOJA n? 140, de 21 de julio de 2009
Correcei nde errores, BOJA n° 219, de 10 de naviernbre de 2000

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS®

‘s \

e o

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas Justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificaci n y el transporte en
Andaluc a, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentaci n.
(BOJA N m, 12, de 19 de enera).
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Apartados; ANEXOD |

DATOS GENERALES

DOCUMENTACKON

INSTRIMENTO DE PANEAMIENTO. Plan de Reforma Interior

ACTUACION

UNIDA DE EJECUCION UE-60 NORTE "Caminc de Cuchipanda (PGOU Alcala de Guadaira (Sevillal

ACTNIDADES O USOS CONCLRRENTES

DOTACIONES NUMERO

Moro (n meso de personas)

N mero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

Rarmpas

Alajamientos

N cleos de aseos

Aseos aislados

N cleos de duchas
Duchas aisiadas

N eleos de vesluario s

Vestuariks aislacks

Probadores

Plazas de aparc

Plantas

Puestos de personas. con discapacidad (s 1o en ef supuesio de centros de ense anza reglada de educaci n
espedal)

LOCALIZACION

ALCALA DE GUADAIRA

TITULARIDAD

PRIVADA

PERSONA/S PROMOTORA/S

INVERSIONES IMMOBILIARIAS CANVIVES s.a. wcon CIF A-85.527.604 v con domicilic en Pasec de la Castellana
280, pl. 2%, 2804¢&- Madrid (Madrid)

PROYECTISTA/S

Arquitecto D. Lamberto Ribera Carreto perteneciente al Colegio Oficial de Arquitectos e Sevilla con n®
de colegiado 2.504
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Npartad os!

ANEXO |

FICHAS YV TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

FICHA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

D FIGHA I, EDIFIGIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

|:] FICHA NIl EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

I:] FICHA V. WIVIENDAS RESERVADAS FARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

(] TABLA 1, EDIFICIOS, ESTABL ECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

(] TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABL ECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ISO COMERCIAL

D TABLA 3. EDIFICIDS., ESTABL ECIMIENT OS5 O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

D TABLA 4, EDIFICIS, ESTABL ECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

D TABLA 5, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTI IDADES CULTURALES ¥ SOCIALES
[] TABLA 6, EDIFICIOS, ESTABL ECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

D TABLA 7, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE LISO ADMINISTRATIVO

[] TABLA S, CENTROS DE ENSENANZA

[] TABLA 9, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

(] TABLA 10, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS. 0 INSTALACIONES DE ESPECTACULDS

(] TABLA 11, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS. O INSTALACIONES DE LSO RELIGIOSO

(] TABLA 12, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS. O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
(] TABLA 13, GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En sevinia a 10 de ABRIL

de zoo23

Fdo.:
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Apartados: ANEXO |

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Matenal:
Color!
Reshaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material;

Cokor;

Resbaladicidad:

[ 58 cumplen todas las condiciones de la nomaiiva aplicable relaivas a la s caracter isticas de ks matedales empleados v la construccion de los
ffineranios en kos espacios urbancs, Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y e mobliaiko urbano (lelsfnos, ascensores, escalaras
mecanicas.. ) cuya fabricaciin no depende de las personas proyecisias, debaran cumplir las condiciones de disefo que seran comprobadas por la
direcciin facullativa de las obras, en su caso, v acrediladas por ke empresa abricante,

[ Mo se cumgle alguna de las condiciones . de ks iakes o del equipamiento, ko que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técrica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modebos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las nomas para la
inilidad an las infra , @l urbanismo, Ba edificacion y el transporte en Andalucls, aprobado por el Decreto 2932009, de 7 de julio, y las
instrucciones. para su cumplimentacidn, (BOJA nim, 12, de 19 de enerq),

Fichal-1-
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Apartados: ANEXO 1

FICHA I, INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA O.VIV/5%1/2090  DEC.293/2009 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES, (Rgio. arl, 15, Ordan VIV/EE12010 aris. 5y 46)

Ancha minkno z 1,80 mit) =150m =2 m 2
Pendiente bongitudinal <600% = - <= 4,20%
Pendiente ransversal <200% <200% e 1 1,5%
Alura e 24A0m zdalm > 2.20
Alura de bordillos (serdn rebagados en bes vados) - £012m 0,31 m 0,11
Abertia v delos skcorques de refla, | L E0 ineraros paabnakes astim =

¥ oo las rejias en mqEstos. [ ] En cabeadas B20025m -

Ikminacicn homogénea 220 hxes - > 20 LUXES

{1} Excepeionalments, en zonas urbanes consdidadas se penmite unancho 2 1,50 m, an ks condidiones previsias en la nonmativa aulondmica.

VADOS PARA PASO DE PEATOMES (Rglo art. 16, Ordan V N/561/2010 arts. 20,45 y 46)

10,00 % 800% = 8,
Pendienekongudhl del pbnoinchieado | L) Ln9d S200 m =105 =4 il T L %88
anbs dos nivels & corunizar [] Longitid < 250m <800% <600% e= 6,008 < 6%
Pendiente wansversal del planc indinade entre dos niveles @ comunicar =200% <200% <= 2,00 % 2%
Ancho (20na Rve envasada con la calzads) = 1,80m 2 1,80m 1,80 m
Anchura fang sefidiz adora pavimento taoil =0,60m = Longind da vado Longitud wvado
Retaje con ba calzada 000cm 00¢rcm e
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Regto art.16, Orden VIVEG1/2010 arts. 13,19 45 y 46)
Fendients kngitudinal en Yames <3,00m = linerariy peatonal =600%
Pendients longitudinal &n ramos 23,00 m = <6.00%
Pandienta ransvarsal = linerariy peatonal =2.00% = 04 2%
PASOS DE PEATONES (Rgtoart, 17, Ordlen VIVIS61/2010 arts, 21, 45y 46)
#nchura {zona Bore enrasada con b calzada) =Vado de peaiones = Vado de peaiones > vado peatones
[ Pendientz vado 10% 2P > 8%, Amgiacbn paso peatones, 2080m =
] Anchura = 0,80m - 1,20 m
Franja saflalizadosa pavimento thotl =Hasia s Bdadzo
dimcaznal Longind im - Hasta linea facha
an

la acera Franja safalizadora paviments taetl | Anchura =080m -

bolones Lengitud :ﬂg:‘:’::g Cdz;:sa-l e lencuentro calzada

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIVI561/2010 arls, 22, 45y 46)

Anchura 2 Pas peabnes =180m
Fondo z18m =120m
Espado lbre = =
Fonda dos anas pav. ~00m B
Nivel calzada -4 om) Froes —
ura pavimento =
Sefidizadén enla ) dirgcdanal =0.8m =
acera Fondo dos Fangas pav.
=080 m -
Nivel acarade %:5_._‘
ra pavwmanto =
diracrional =08 m =

Ficha | -2
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Hpartados; ANEXO |
PUENTES Y PASARELAS (Rgio an. 19, Ordan VIV/E61/2010 arts. 5y 30)
En ks pasos ek k k loras con ramp
Aochura lbee de paso en famas horzontakes =180m =160
Mt e 228m z20m
Pendieniz | inal def iinerano peatonal =6.00% £8,00%
Fendienis iransversal del ineraio peatonal <210 % <200%
kuiminacidn permanende y uniforme: =80 b =
Anchura i = ltin. peatonal
Franja safializadora pav. Wil direcaonal
Longitud - =0,60m
Barandillas inescalables. Ak =080m 20,90m
Coingdiran eon inidie y final fa = 110mit) =1,10m 1)
{1} La akwra serd mayor oigual que 1,10 m cuando el desnived sea superior 3 600 m
Pasamanas . Am bos Bados, din anistas y Abura 065my 075 m 0&5m y0F5m
dierenciados ded entomo. 0% my 105m 080my 1,10m
Ciamelro del pasamanas Ded045mal, 06 m | De 0, M5maddsm
Separagion enve p ¥ 20 m =M m
Prolongacitn de pasamanos 2l inal de cada yamo =030m -
PASOS SUBTERRANEDS {Rgto ant, 20, Ordan VIV/5E 112010 ant. 5)
En ok las k ATas,
Anchura e de paso en frames honzontales =180m z1,60m
Mtura libre en pasos subleminecs =2Mm z220m
Fendientz langitudinal del itk peatonal =600 % <8,00%
Pendiente t 1 del ifinerario peatmal =200 % 5200%
huminacin penmanenie y unifonne an DIE0S sUDBTANGS =20 =200 hix
_ i Anchura - = lfiin. peatonal
Freege P Longind - =08Im
ESCALERAS {Rgto art 23, Orden VIV/561/2010 arts, 15, 30 y 46)
’:Tn'azadorecb
Directiz ’: Generalriz curva. Radio - Rz50m
Mamero de peldafios por trameo dn descansills interm adio I=N=12 N=10
Husila 2030m 2030m
Contrahuella {oon tabica y @n bocel <{.16m < 16m
Relackin huella | contrahuslia 0,54 =2C+H= 070 =
Anguo huella | contrahusiia 75 ase =
Anchura banda sefaizacion & 3 om. del borde =005m =
Ancho libre =120m =1.20m
Ancho mesalas = Ancho escalera = Ancho escalera
Fande mesetas z1m z120m
Fondo de meseta embarque y desembarque d incko y inal de escalera - 2150m
Gircub o inscrilo en paridones de escaberas an dmgulo o las parkdas - z12m
Franja sefializadora paviments el Anchura = Anchura escalera | = Anchira escalera
drecdond | Longitud =12m =080m
Barandillas inescabibles, =080m = 000m
Coincidican con inicie y final z110mil) =1,10my1)
(1) Laalhea serd mayer & igual que 1,10 cuando &l desninel e supenoe 26,00 m
Ficha | -3
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Apartados; ANEXOD |
Pasamanos confinuos. A ambes lados, sn 085my 075 m
aristasy dilerendiados dd entomo, A 0,85 my 1,05 m DegS0a 1.0
Didmero dell pasamanos De M5 ma005m |Delidimaddsm
gacion d b y 2030m =
En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doblla pasamanos.
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Crclen VIVIG61/2010 arts. 16, 17 y 46)
Espacio oxfindante Wore de dostioulos @2150m -
Franja pavimento toil ndicader | Frchura = Anchura pueria =
direczional Longitud =120m =
Alura de la bolonem exarior Del, W ma 120m -
Espacio entre el sudo da la cabina y el pavimenio =0.035 m .
Ascansores exterior '
Pradsitn de nivelacidn 2002m -
Pueria. Dimensidn del hueco de paso ibre =21Mm =
S [ Juna peria 1,10x 140m =
minimas ineriores I:I[hs puerias enfi d 1,00 140m —
dels cabin [ | Do pusrtas en angulo 140 140m i
" Franja pavimeni el | AChura =Ancho tapiz =
Tagleserodaniss ndcadar dbecconal | Longing T N
. Franja pavi el Aachura =Ancho escalaras =
Escaleras mecdricas indicader dimcdonal | Longinud =120m —

RAMPAS (Rgio ar. 22, Orden VIVISE1/2010 arts, 14, 30 y 46)
Se consideran rampas ks planos indinados can pendientes = B o desabel > 0.20m,

Rado en el caso de rampas de genevaiz curva - R250m
Anchura bre 2180m 2150m 2,40 m
Longitud de framas sin descansillos (1) 1000 m =9,00m 3, 00

Tramos de bagitd <300m <1000 % <10,00%
Pandiente longitudind (1) [Tram os de bagiud >300 my 6,00 m ZI0% Z300%

Tramosde bgitd > 600 m <800% <600% >= 6,00 m.
(1} En b cokurrna O, VIVEE 12010 52 mide en verdadera magnitud y en ks cokimna DEC. 2532008 (RGTO) en proyecaitn horzonial
Pendiente tmnsversal =200% =200% 1,50 &
Ancho de messtas Ancho de rampa Aacho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesatas y [Sin cambio de direccidn 2150m z130m
zonas de desambarque DCmWfrhiod&diwﬁﬂ =180m =150m
Fm?a P : Anchara = Aghura mmps = Anchura mesela Ancho meseta
tactil direcdional .

Langitud =1Mm =0,60m

Barandills inescadables. e =080m 20%m
Doenidieln oov iy y ot 2110m >1,10m

(1) Laahura zerd mayor o lgud qua 1,10 m cuando ol desnivel sea suparior 3 6,00 m

Fasamanos oonfinuos. A ambos lados, dn atstas y 085my 075 m )
difemncidos del antomno Aduta 085my 105m De0%0a 1,10 m
Digmetre dell pasamanos De 0,045ma005m [De 0045m a0d5m
Pralongackin de pasamangs &n cada imma = 030m =03m

En mmpas de ancho = 4,00 m s ds ponen barandillis centrales con doble pasamancs,

Ficha | -4«
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Apartados: ANEXO |

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEQS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el aparado comespondients e la Ficha justificativa |, Exificios, e siablecimientos o instalaciones

FICHA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA Q. VIVIS6 /2010 DEC2932009 (Raglo) ORDENANZA DOC. TECHICA
OBRAS ENINTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art, 27, Orden WIV/561/2010 ans. 30, 39 y 46)
Separackin a b zoma a sefdiza - =050m 0,50 m
Vellas
Atura - =0%m 0,30 m
Miura del pasamano continue z080m & =
Andamios 0 estabifizadoss de 1 .
f a8 Cot sl ke Anchura lbre de obstioulos z180m =030 m
Atura lbre de obsidcubs =220m =220m -
[[] sinwade iinerario peaonal agoesibl, frana de =040 m -
ooy, etilind oo el icvidonel Ameho.
| tistandia enne sefakeac inosas de P =
Sefalzacn  |adveriencia en ol vallado h
Anchira Fania pinkira
e de ohras ookt - il
o superior
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. avise1 2010 DEC.283/2004 (Rgo)  ORDEMANZA DOC. TECMICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS {Rato art. 30, Ordan VIV/56 112010 arts. 35 y 43)
Dolacin de aparcamisnios acoesioles 1 de cada 40 o Faccin | 1 cada 40 o fracciin 1 cada 40 o fraccién
Baleria o diagonal z2500x 220 m +ZT{1) - 5+ 2,5 +1,50
Linea 25,00x 220 m + ZT{1} -

Denensiones {1} ZT: Zona de transferencia;

=~ Zona de vansfesncia de aparcamienios en baterta o en diagonal. Zona ksl de ancho = 1,50m v longitud igud & 13 de b plaza,
- Zona de ransfemnci de aparcamienios an linea. Zona Fasera de anchura Bgual ala dela plaza y bngitud 2150 m

Se panmite que la zona de iranslerenda se comparta endre dos plazas

FICHA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA O.VVS612010  DEC.232009 (Rgo)  ORDEMANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto arts, 34 y 56 Orden VIVESE1/2010 arls, 7 w26 )

Los camings y ssndas rednen bas condick les para itinerar hes (ver cuad iente), y ademas;

Compactaciin de fieras 90 % Proctor modi. | 90 % Procior madil, 308 Proctor modif.

Aliura litwe de chsthoulos - =220m 2,20

Alura magas, glanos o maquedas ¥cliles en zona de acceso prindipal = De050ai120m de 0,90 a 1,20
Ficha | +5-
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Apartados: ANEXO |
Distandia enire zonas <5000m <5000 m
Bano foric i
Zonas de descanso Oetadibn Oblga Otiagatoric
Espacio W @z 150 mawnlado 030mx1,20m
Resabe madmo - Enrasadas Enrasadas
Crificios em Areas de uso peaional gz00m - dim. »= 0,01l m
Rejilas
Grificios en calzadas F=0025m = dim >= 0,025
Distancia a paso de peatonas 2050m = »= 0,50 m
SEGTORES DE JUEGOS
Los seciores de peqos estin conactados entre 5l y con bs aocesos mediante iingranios peaionales, y cumplan:
Anchura del ghano de Fabao ={80m o 2,20 m
Mesasde jages | ™ sh&m - 0,15 m
L Al 200 m -
Espadio Wore
s, Ancho 2040m 2
Fendo =05 m -
Espadio itve (sih inferleric con ks inerarios peatonales) az1580m =
FICHAL. INFRAESTRUCTURAS Y URBANIS MO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NOR MATIVA 0.WN5612010  DEC.293/2009 (Rgte}  ORDEMANZA DO, TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
linerarics acoasibles sobre ka arena de ks playa
rfic 2l final del itir =180 x250m z150%x230m
linerano accesible
desde todo purto Anchura libe de finerario 2180m 21,50m
accesible de k. playa ) Longitudina < 600 % < 6,00 %
hasta la orilla Pandianta
Transversal S2,00% S100%
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0.VIVS642010  DEC.293/2008 (Rglo)  ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura dell borde inferior de alemanios wolados (safiabes, iuminacidn.. | 22H0m 2220m
Aburs dol zueks a la que g6 deben deteciar ks alomantas da mobiliany
urtEng =@ i5m -
Alura de pantabas que no requieran manipulacion (serén legitles) - z1,60m
Distandia de elemanios d limite del bordio con caz ada =0A0m -
Abura de tmme de mostrador adaplado De0,Mmadism | Dedidmadibm
Kioscos y puesios Lengitud de ¥amo da mostradar adapiado =(80m =080 m
comardales Aura de ebementos salanies (oldos. .} 220m 220 m
Alura infonmacidn basica - De 145ma 1,76m
Abura De0 % mai2im | De080mai2lm
Sarrailais Pusacyy | Disnda al limite de paso peaknes =150m -
Diametro pulsadar z20Mm =
Ficha | -6
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Hpartados; ANEXO |
Espacio ronial sin invadis ifineranic peatonal @=150m -
Maguinss Altwra disposiives manpulables Ded, M ma 120m <120m
:‘5mdﬁduase Allira pantala De 1,00 ma 140m =
b Inclinacién pantalia Entre 15y 30° =
tekéfonos piibiicos y | Repisa en bekionos pdblioos, Alura hueeo Rire
otros elementos, | bajo la misma, _ =080m
Altum baca papekea Ded7Oma030m | Da070mat20m 0,70 m
Papeleras y buzon
bR R B De0,70ma120m
Allura cafio o grifo De0Admaldsdm s
Fuentesbebederas | Area uilizackin e cbsthculos @=2150m -
Anchura franp paviménts croundants = =050m
Dotaciin de aseos plblicos accesinles {an el caso o &
e cos eulian) 1 de cada 10 o fmcddn
Espacio Bre no bamida por las pusras g210m —
Mnchura lore de hueco de pase z080m -
Miura inferior de cabina 221dm -
Miura del tavabo (dn pedestal) <08m -
im0 Espacka kateral libre al inodoro: 2080m -
plblico act esioles Akura del inodorg De045 ma 0.50m -
hnodarg
Baras de Alura DeQl0mad75m -
[apaye Longitud 2070m -
Mtura de mecanismos =035m -
Alura del asianio (40 x40 em.) De 045 ma 050m =
L] Duena [ o ierl ransterenci 2 080m 5
Diodaciin minima 1decada$ obactitn | 1 cada 100 factin
Miura asieniy De0A0 ma 045m | De043mald6m
Profundidad asiento De0A0 ma045m | Del40m aldsm
Miuira Respakio 2040m D 0,40m a050m
Mtura de reposabrazos respec bo del askento - De13maldlm
84005 B0CESI0KS | 41yl incinacide ashento- respakio , <105
Demenaiin 5 sporte reqion hinba . =15 om.
Espads Bve al lads del bancs @150 ma wn kado 2080 x1.20m
Espad lore en el frontal del banco z080m -
Separacitn enire: bolardos - =1,4m
A -
Bolardes (1) Diametro z010m
Miura De075ma 0,90m 20M0m
{1} Sin cadenas. con una frang red an iy enedl wparhor del fusie,
Alwra informaciin bisica De145matlim
Paradas de Altura ibes bajo ka marquasing - =20m
2 2y Cumplidn ademis con ko el R\ 1544/2007, de 73 e nowentre, por el que s regulan s candidones basicas de accesbiidad y no
dli pasael v uliizackn de los modos de Yanspora para personas con discagacidad.
Enermdos Alura de boca De 0,70 2080 m -
Contenadares de Alhura parts inkrior boca <140m -
residucs ho
Alura de dementos s080m =
manipdables

Fichal .7

P4g. 70 de 179

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 71 de 201

©
4
'}
N
w
o
(e}
w
=
©
4
=
v
R
[e]
9]
>
[}
=
z
a
e}
D
D
™

=
]

(5]

©
e}
s
o
Q
o

Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/




P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Apartatlos; ANEXO |

OBSERVACIONES

| DECLARAGION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

5/ se cumplen todas las p dala noma

l—|Se rata de una actuacin a realizar en un espacio piblico, infr b i y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la nomativa aplicablle detido a las condiclones fiaicas del feireno o de Ia propia construcci on o cudquier ofro condicionante de fipa histdnco, artisfico,
me dioambiental o normativo, que imposibiitan o total cumplimiento las disposiciones.,

|:| En o apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, y de manera motivada, los arficulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, lag soluciones que se propone adoptar, Todo ello s fundamenta en la documentazion
grafica perinente que acompafia a la memona, En dicha documentacion gréfica se localizan o Menifican los pardmetos: o presaipciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificacion es oportunas, asi como las solucones propuestas,

[ ] En cuslquier easo, aiin cuanda resua inviable el cumplimiento esticlo de delemiinadas preceplos, s mejoran las condicionss da accasilidad
preexsientes, para o cual se disponen , sempre que ha resullado posible, aywdas técnicas. Al efecto, se induye en la ia del proyecto, la d
detallada de las caracteristicas de las ayudas témicas adoptadas, junto con sus dedalles gréficos v las cerfficaciones de conformidad u humdo-gaumas
niecesaias que gararticen sus condiciones de 3eg|.|ridad
Mo abstarts, lai ididad del cump limi ded t igencias no exdme del cumplimiento del resto, de cuya consideraciin la presente Ficha
justificaia &3 documants acreditative,

Ficha | -8-
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

ANEXO 2. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO.
El Plan de Reforma Interior queda sujeto a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Se procedio a presentar Documento Ambiental Estratégico del Plan de Reforma Interior (PRI)
del ambito de transformacion urbanistica en suelo urbano en la unidad de ejecucion UE-60-
NORTE para dar cumplimiento a lo requerido en la legislacidn aplicable y obtener el Informe
Ambiental Estratégico emitido por la Delegacién Territorial de Sevilla de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, por encontrarse dentro de los
supuestos que recoge en el art. 40.4.b. de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada
de la Calidad Ambiental.

Con fecha 2 de febrero de 2023, se admite a tramite la solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica.

Y con fecha con fecha 17 de enero de 2024 se emite informe ambiental estratégico, cuyo
informe se acompania:
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P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul
Delegacion Territorial en Sevilla

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL SERVICIO DE PROTECCIGN AMBIENTAL DE LA DELEGACION
TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL EN SEVILLA,
RELATIVO Al PLAN DE REFORMA INTERIOR EN EL AMBITO DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN SUELO
URBANO UE-60-NORTE “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA).

Expte: EAE/SEf0101/2023

1. OBJETO.

En el &mbito de la comunidad autdnoma de Andalucia, es de aplicacidn la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tién Integrada de la Colidod Ambiental, sienda su objeto el establecimiento de un marco normativo adecua-
do para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que garanticen la in-
corporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma.

En los articulos 39 y 40 de la citada Ley 7/2007 se regula la evaluacion ambiental estratégica simplificada de
los instrumentos de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley
212013, de 9 de diciembre de Evaluacidn Ambiental. Asi mismo, en el articulo 40 de la citada Ley 7/2007 se
establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico gue serdn objeto de una evaluacion ambiental es-
tratégica simplificada por el drgano ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Cali-
dad Ambiental, el Plan de Reforma Interior en el &mbito de transformacin urbanistica en suelo urbano UE-
&0 Morte "camina de Cuchipanda”, en el término municipal de Alcala de Guadaira (Sevilla), se encuentra so-
metida a Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada .

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del drgano ambien-
tal con el que concluye la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Asi, se formula el presente Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 40
de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento urbanistico no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos gue se establezcan; o bien que, en su caso, el
instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria
porgue pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.
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2. TRAMITACION.

Con fecha 01 de febrero de 2023 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio y documen-
tacion de la Evaluacidn Ambiental Estratégica del Plan de Reforma Interior en el Ambito de Transformacidn
Urbanistica en Suelo Urbano UE-60-Norte “Camino de Cuchipanda”, en el término municipal de Alcal de
Guadaira, (Sevilla). Dicha solicitud se acompaiiaba del Borrador del Plan (Documento de Avance de la Inno-
vacidn) y del Documento Ambiental Estratégico del mismo, conforme a lo establecido en el articulo 39 de la
Ley 7/2007 de 9 de julfo, de Gestidn integrada de la Calidad Ambiental.

Con fecha 02 de marzo de 2023 se emite Resolucion de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, por la que se acuerda la admision a trdmite de la solici-
tud de inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada del Plan de Reforma Interior en el Ambito de
Transformacidn Urbanistica en Suelo Urbano UE-60-Norte “Camino de Cuchipanda™, en el términoe municipal
de Alcald de Guadaira, (Sevilla).

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tidn Integrada de la Colidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron consultados aquellos orga-
nismos y personas que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de la actuacian, al obje-
to de que enviaran a esta Delegacion Territorial en el plazo de 45 dias cualguier indicacion que se estimara
al respecto del medio ambiente, asi como cualquier propuesta o determinacion que se considerara conve-
niente con relacion a sus competencias.

En la siguiente tabla se recoge la relacidn de consultas realizadas a otros organismos pablicos y personas
interesadas, asi como las fechas en las gue han emitido informe, los cuales se adjuntan integramente en el
Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico.

ORGANISMO CONSULTADO FECHA DE FECHA DE
CONSULTA RESPUESTA

Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial en Sevilla de la| 07/03/2023 09/03/2023
Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural.

Delegacidon Territorial en Sevilla de la Consejeria de Salud y Consumo 07/03/2023 16/03/2023

Servicio de Espacios Naturales Protegidos de la Delegacion Territorial | g7/03/2023 24[03/2023
en Sevilla de la Consejeria de sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Confederacidn Hidmgréfica del Guadalquivir 07/03/2023 12/09/2023
Senvicio de Gestidn del Medio Natural de la Delegacion Territorial en| g7/0312023 10/10/2023
Sevilla de la Consejeria de sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia

Azul

Departamento de vias Pecuarias de la Delegacion Territorial en Sevilla| g7/03/2023 21/12/2023
de la Consejeria de sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul
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Oficina de Ordenacion del Territorio. Delegacion Territorial en Sevilla| g7/03/2023

de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda

Ecologistas en accién

07/03/2023

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO,

El &mbito del Plan de Reforma Interior se corresponde con la UE-60-NORTE “Camino de Cuchipanda”, del

PGOU de Alcals de Guadaira (Sevilla).

El sector estd situado en los suelos que conforman el poligono industrial Cuchipanda, a pie de la Ronda
Norte y presenta los siguientes linderos o limites:

Al Nome Ronda Nore

Al Sur UE-60-5UR “Camino de Cuchipanda®

Al Ester | Suelos Urbanos ATU, de La LE-61 “Cementos def Atldntico”
Al Deste Calle Cuchipanda Dos

Limites UE-60-NORTE “Camino de Cuchipanda® (Fuente: PRI U-60-MORTE, slaboracion propia)

de Alcald de Guadaira N7 3734
Toma 2009
LIBRO 1349
FOUO 147
[ALTA EE}
| Cadigo registral inica 41661000005250
- Parcela de terrena, llamada de LARA, en los PAGOS DE LA CUESTA DE
SAN ANTONIO y CABEZA, HERMOSA,
« Suwto urbano que forma parte de I3 UE-60 del P.G.OU. de Alcali de
Guadaifa
Extensitn superficial 24872 m’
Lindes - Marte: con wvia de servicio de b Tibrica de cementos, que la separa
de ta finca segregada,
- Sur: olivar de D, Juan Fuentes y finca propiedad de D. José Rodrigusx
Gandul.
- Esta: con olivares de la Hagienda de La Soledad o Ple Solo, que fueron
de D. Pedro Lopez y D. ferdnime Cataliena.
- Deste: Caming de San Antonio
Referencia Catastral Mo consta referencia catastral

Esta finca no s2 encuentra coondinada graficamente con catastra.

100% dhe plano Sominio por titulo de adjudicacian hipotecaria

Datos registrales UE-B0-NORTE {Fuerte: PRI LI-60-NORTE, elaboracidn prapia)

B181904TGAIBES

CL CUCHIPANDA DOS &, 41500
ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

Urbana

Suglo un edificar

00% propiedad.

T T

16533 m2

Datos catastrales UE-B0-NORTE (Fusnte: PRI U-B0-NORTE, elaboracion propa)
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- o
Parcela catastral 31911904 TG43885 en UE-60-NORTE (Fuante: PRI U-60-NORTE)

El dmbito de actuacion se corresponde con el sector denominado UE-60-NORTE "Camino de Cuchipanda®,
del PGOU de Alcald de Guadaira, siendo la clasificacidn de suelo urbano sujete a actuacidn de
transformacion urbanistica (ATU).

El dmbito de suelo UE-60-NORTE queda recogido en el Plan Especial de Reforma Interior vigente, aprobado
definitivamente mediante acuerdo de Pleno del Ayuntamiento, celebrado con cardcter ordinario el dia 15 de
mayo de 2008 y acorde con el apartado a) 1°, de la *Disposicidn transitoria primera. Aplicacion de la Ley tras
su entrada en vigor” de la LISTA, la clasificacion del suelo es urbano y tiene el régimen que establece la
LISTA para la promocién de actuaciones de transformacidn urbanisticas delimitadas.

OBJETIVOS

El Plan de Reforma Interior (PRI}, tiene por finalidad establecer nueva ordenacidn en la UE-60-NORTE
*Camino de Cuchipanda®, recogida en el Plan Especial de Reforma Interior (PERI) aprobado definitivamente
mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento celebrado con cardcter ordinario el dia 15 de mayo de 2008,
con el objeto de establecer nuevas condiciones que permitan el desarrollo del sector en base a establecer
las condiciones de uso mds acordes con las necesidades actuales de implantacidn para usos productivos y
todo ella dentro de las directrices establecidas en el PGOU de Alcala de Guadaira (Sevilla), en conformidad
con las determinaciones del Plan General de Ordenacién Municipal de Alcald de Guadaira, aunando los
intereses tanto particulares y colectivos tutelados por la administracion actuante.

Sus determinaciones se ajustan a la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidod del
territario de Andalucia (LISTA) y al Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y al actual PGOU wvigente de Alcald de Guadaira aprobado
definitivamente mediante Resoluciones de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes de fechas 21 de
marzo y & de julio de 1994 y adaptado a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalueia mediante acuerdo plenario de fecha 16 de julio de 2009,

¥ el desarrollo del sector que se propone queda también sujeto a la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental (GICA).

Los suelos urbanos afectados por el presente PRI corresponde al suelo urbano sujeto a actuacion de
transformacion urbanistica, que constituyen la UE-60-NORTE, sujeto a desarrollo por el sistema de
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compensacion, mediante Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion, siendo la calificacion que
se propone |a de Industrial en grado 2, y ocupa la Unidad de Ejecucidn una superficie total de 26.580 m2
seg(in se recoge en la ficha de la Unidad de Ejecucion N°60 NORTE, siendo la superficie real de 26.590 m2.

La ordenacidn del sector, dentro de las alternativas consideradas, se ajusta a la alternativa que se considera
més adecuada para dar respuesta a los objetivos de ordenacion y consalidacién del dmbito que nos ocupa,
dentro de los intereses generales y proponiendo una ordenacidn del territorio que cubre los objetivos
municipales y de los promotores de la zona de actuacion.

Objetivos urbanisticos y criterios de la ordenacion
a) Mo alterar las determinaciones del Plan General de Ordenacidn Urbana para el sector.

b) La ordenacidn del ambito de actuacidn debera quedar integrada en la malla del poligono industrial
cuchipanda completando la ordenacion existente No afectando a los suelos desarrollados ni a los sectores
colindantes pendientes de culminar su desarrollo (UE-60- Sur “Camino de Cuchipanda”™, y UE-61 “"Cementos
Atlantico™,

) Mantener los viarios perimetrales y limitar las actuaciones a las mejoras de los mismos.

d) Creacidon de nueva viario para facilitar la conexion de la Ronda Norte con la UE-61 *Cementas Atlantico™.

&) Delimitar y establecer las condiciones urbanisticas en las zonas destinadas a usos productivos, con
establecimiento de tipologia de industrial extensiva y propiciando el uso logistico y compatibles con el
objeto de adaptar los usos a las necesidades empresariales actualmente demandadas.

Objetivos medioambientales y de sostenibilidad

A partir del andlisis de los condicionantes ambientales es posible establecer objetivos medio ambientales y
de sostenibilidad que, junto con los objetivos econdmicos y sociales, permitan definir los criterios de
intervencién, a partir de los cuales plantear la ordenacién. Entre los objetivos ambientales y de
sostenibilidad, destacan muchos de los contemplados por la Estrategia de Sostenibilidad Urbana de
Andalucia:

- Promover el modelo de ciudad compacta, diversa, eficiente y cohesionada socialmente.

- Fomentar el desarrollo del sector de modo que se produzea un desarrollo urbano que mejore, como fin
liltimo, la calidad de vida de la ciudadania andaluza, proporcionando un entorno saludable y cohesionade.

- Prevenir los procesos de degradaciones ambiental que actualmente se producen en la unidad de
ejecucién, recuperando zonas verdes y espacios libres para el disfrute de la ciudadania.

- Tener en cuenta la iluminacidn nocturna en el Ambito de aplicacion, para evitar alteraciones en los ciclos
vitales y en los comportamientos de especies animales y vegetales con hdbitos de vida nocturnos y otros
impactos negativos sobre la calidad ambiental de las zonas habitadas, como puede ser la intrusion luminica
en el dmbito privade de las personas que provoca molestias tales como fatiga visual, ansiedad y
alteraciones del suefio.

-« Tener presente en todo momento que el agua es un recurso natural finito, aunque regenerable, cuyo uso
debe basarse en principios de racionalidad, mesura, equidad y solidaridad.

- Mantener una demanda energética en los edificios mas acorde con el dima mediterrdneo mediante la
integracién de soluciones arquitecténicas adaptadas a la climatologia local y los recursos autdctonos
renovables disponibles.
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- Propiciar un modelo territorial compacto que minimice las necesidades de movilidad de los ciudadanos,
creando proximidad y acercando e integrando los distintos usos.

- Favorecer un uso eficiente del suelo, no crecer ilimitadamente.

- Incluir criterios de sostenibilidad en el disefio de la urbanizacion en determinados aspectos clave, como
insolacién, orientacion, relieve, regimenes de viento, permeabilidad hidraulica, etc.

- Incorporar criterios de sostenibilidad en el consumao de recursos naturales y la produccidn de residuos.
En este sentido, se contemplan los siguientes objetivos concretos: o Integrar el concepto de eficiencia
energética en todos los procesos y edificaciones. o Fomentar el ahorro v la eficiencia en el uso del agua a
través de mecanismos como la reutilizacidn de agua depurada y el aprovechamiento del agua de lluvia. o
Integrar mecanismos de recogida selectiva y favorecer la reduccion en la produccion de residuos, tanto en
peso como en volumen.

- Desarrollar el sistema de espacios libres y zonas verdes, de tal forma que:
o Exista conexidn entre ellas.
o Sean accesibles a la poblacién.
o Integren los cursos de agua existentes.

La proteccion del medio ambiente, los criterios de sostenibilidad urbana, 1a mejora ambiental y el
establecimiento de una situacion de desarrollo sostenible dentro del medio urbano han resultado ser
factores basicos a tener en cuenta en la definicidn de las actuaciones a realizar en el mbito de estudio.

Para ello se han tomado una serie de medidas desarrolladas a lo largo de todo el documento con el objetivo
de preservar el medio ambiente de posibles agresiones urbanisticas, al mismo tiempo que los trabajos se
han encaminado a mejorar aspectos del entorno actual.

4. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El objeto del Documento Ambiental Estratégico no sera otro que permitir un proceso evaluador gue con-
sienta complementar la planificacion urbanistica a la que asiste y conforme a la legislacion vigente, incorpo-
rande criterios ambientales que posibiliten, de un lado, evaluar la sostenibilidad de las propuestas y de
otro, reducir los efectos ambientales negativos o desajustes que puedan estimarse en funcién de los objeti-
vos y propuestas.

El documento ambiental presentado por el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira se ajusta en su contenido al
articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, en todos sus
apartados.

4.1. Andlisis de alternativas

En lo que respecta a las alternativas razonables, técnicas y medioambientales, tras un estudio tanto desde
el punto de vista urbanistico como medioambiental, el Ayuntamiento de Alcald de Guadaira plantea cuatro
alternativas incluyendo la alternativa cero, que corresponde a la no ejecucion del planeamiento:

Alternativa 0: Estado Actual, es decir, dejar |a unidad de ejecucion UE-60-NORTE sin desarrollar ni urbanizar.

Alternativa 1: propuesta ajustandose a la ordenacion del PERI de 2008.
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cidn en cuanto a la probabilidad de ocurrencia de incendios. Por otro lado, no se cumplirian los objetivos
planteados en el PGOU de Alcala de Guadaira.

TR

BILH L

ALTERNATIVA 1

La alternativa 1 consiste en recoger ordenacion similar a la que fue objeto del plan especial de reforma inte-
rior aprobado en 2008,

Esta solucion permite un encaje en la malla urbana existente facilitando las conexiones con la UE-61. Pre-
senta una tipologia industrial intensiva de nave nido en parcelas de pequefas dimensiones, cuya demanda
actual es escasa, lo que supone un desarrollo de alto coste no dando respuesta a las necesidades actuales
de suelos productivos.

AL Tk 1

Fata
s,

way o

5|_

AL

BT

ALTERNATIVA 2

La alternativa 2 plantea la conexidn con la Ronda Norte, conectdndola con la UE-61, y planteando un viario
interior gue permite |la obtencidn de 2 grandes parcelas susceptibles de ser parceladas.
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Alternativa 2: propuesta planeando viarios interiores.

Alternativa 3: propuesta planteando una gran parcela susceptible de parcelacion con acceso tanto por la €/
Cuchipanda Dos, como por el viario de conexidn de la Ronda Norte con la UE-61.

Las caracteristicas de |a zona, con alto nivel de urbanizacién en su entorno, y la parcela sobre la que se ac-
tia, estan con un alto grado de antropizacian, no existiendo afecciones ambientales potenciales significati-
vas, siendo la incidencia ambiental la que venga derivada de las actuaciones de urbanizacion e implanta-
cidn de los usos industriales que se localicen en ella.

ALTERNATIVA O

La alternativa 0, obedece a no actuar, dejando el Ambito en su actual situacidn. La no actuacién implica, en
relacién con el entorno, dejar desconectado el Ambito del desarrollo de la UE-61 "Cementos Atlantico™

El terreno actual queda rodeado por red viaria y parcelas ocupadas por actividades industriales, presentan-
do un dificil aprovechamiento comeo uso rural (suelo procedente de antiguos olivares), no reuniendo las
condiciones para una actividad agraria sostenible. Ademds, en la actualidad est sin vallar y se pueden ob-
servar acopios de residuos de distinta naturaleza en varios puntos de la parcela, ademds de presentar gran
cantidad de maleza seca que, junto con la presencia de vidrios y otros residuos, aumenta el riesgo de incen-
dio.

La vegetacion presente es por lo general de tipo pasto, con la presencia de especies como la retama junto a
algunos ejemplares de olivos de poca entidad, dispersos por la parcela. Se han identificade algunos ejem-
plares de mayor envergadura alineados junto al limite este de la parcela (un membrillo, dos azufaifos y 6 oli-
vas).

Acumulaciin de basurs en b pareel [Fuenie: elsberachin propia)

Los terrenos no disponen de ningln valor ambiental a destacar, por lo que esta alternativa que se analiza no
redundaria en la proteccion de elementos naturales. Sin embargo, el actual estado del suelo analizado tiene
una alta probabilidad de ocurrencia de incendios, dada la vegetacion ruderal existente y que se seca en ve-
rana. Cabe afiadir gue se ha identificado acopio de vidrios y otros residuos, lo cual podria agravar la situa-
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Para la evaluacion ambiental y técnica de la alternativa es necesario realizar un andlisis comparativo de las
mismas. Para simplificarla, se presenta, a continuacion, una tabla donde aparecen los criterios y factores
ambientales gque nos permitira seleccionar la mejor alternativa, segin la siguiente clave de colores:

Efectos aitamente beneficiosos

+ Efectos beneficiosos +5
1] Neutral/No efecta 0
- Efecto perjudicial 5
Efecto altamente perjudicial -10
Efecto incierto 1}

La evaluacidn que sigue a continuacidn se hace en base a la fase de funcionamiento y teniendo en cuenta la

afeccion durante la construccion

Las afecciones a los factores ambientales estan evaluadas sin tener en cuenta la aplicacion de medidas co-
rrectaras, protectoras y/o compensatorias.

Objetivas urbanisticos 5 5 5
Calidad atmosférica y ruidos 0 3 <2 -1
Paisaje 5 +5 +5 +5
Agua y suelos (] o o a
Hidrologia o Q o o
Hidrogeologia [} ] 0 0
Fauna a o o o
Vegetacion @ -1 S 3 =1
Riesgo de incendios _ o o i)
Espacios Naturales Protegidos ] (] o o
Cambio climatico a -3 -3 -3
Yacimientos Argueolégicos a o a o
Vias Pecuarias o "] 0 0
Calidad de vida o[ *2 +2 +5
Emplea y actividades econdmicas i} 45 45 +5
Creacion de espacips libres (1] +1 +3 ti,
Superficie de parcela disponible a +1 +2 +3
Aparcamientos a 0 42 +5
Viario a construir 0 E 3 -2
Coste asociado o -5 2 -1
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El criterio de esta ordenacion es el de la obtencion de suelos para implantacion de usos industriales y logis-
ticos, en dos parcelas de grandes dimensiones con necesidad de espacios de maniobra, acordes con las ne-
cesidades de suelos de estas caracteristicas actualmente,

ALTERMATTYA 3

ALTERNATIVA 3

La alternativa 3 parte de la obtencion de una gran parcela susceptible de parcelacion, pero con las dimen-
siones mas acordes con |3 actual demanda de mercado. La alternativa 3, permite la obtencion de una gran
parcela con acceso tanto por Cf Cuchipanda Dos, coma por el viario de conexidn con la Ronda Norte, permi-
tiendo la posibilidad de implantacidn de industria con necesidad de disponibilidad de suelo, la implanta-
cién de actividades empresariales tanto productivas como logisticas y de servicios.

Esta alternativa también resuelve la conexion de la Ronda Norte con la UE-61 “Cementos Atldntico™, a la vez
que permite |a posibilidad de parcelaciones y actuaciones encaminadas a apertura de nuevos viarios, en ca-
s0 de ser de interés para el desarrollo del dmbito.

ALTERRETI

,_
7
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Se realiza, a continuacion, un analisis derivado de los datos arrojados de la cuantificacion de los efectos so-
bre el medio ambiente de las distintas alternativas.

Respecto a la alternativa 0, como hemos visto en la descripcién de la misma, podemos afirmar que los te-
rrenos carecen de valores ambientales de relevancia, si bien al no desarrollar procesos urbanizadores, po-
drian mantenerse algunos factores, como lo son [a hidrogealogia, la fauna y la flora, en magnitudes mini-
mas, dada la escasa superficie de la parcela. En cuanto al resto de factores, destaca el incumplimiento de
los objetivos urbanisticos al no integrarse en la malla urbana, ni facilitar los desarrollos colindantes. Final-
mente, no se consigue ninguna mejora respecto a la creacion de espacios libres, calidad de vida, aumento
de empleo y actividades econdmicas o mejora en la disponibilidad de aparcamientos. Ademas de la mayor
probabilidad de ocurrencia de incendios, dada |a vegetacion ruderal existente, gue se seca en verano junto
a los acoplos de residuos presentes en la parcela. Situacidn que se agrava al encontrarse cercana al nicleo
urbano de Alcala de Guadaira.

En cuanto a la alternativa 1, esta recoge la ordenacién que se aprobd en 2008, la cual no se considera acor-
de con las condiciones actuales de mercado. A la vez supone una actuacion de alto coste en desarrollo, que
no se compensaria con el producto final, ya que se considera que no responde a la demanda actual.

La alternativa 2, parte de establecer dos amplias parcelas, comunicando la Cf Cuchipanda Dos y la via de
conexion con la Ronda Norte, con lo gue se facilita un nuevo viario de conexidn.

La alternativa 3, permite la obtencidn de la mayor superficie aprovechable de suelo, susceptible de parce-
lacion, contempla un mayor nimero de plazas de aparcamiento y permite la conexion de la Ronda Norte
con la UE-61, requiriendo una menor construccidn de viario de conexion. Todo ello, ademas, con un coste
mas ajustado, y cuyo disefio permitiria, en futuras ordenaciones, aperturas de viarios como la recogida en la
Alternativa 2 y parcelaciones, si asi fuese demandado. Todo ello convierte a esta alternativa en la mas
versdtil y viable econdmicamente, de las alternativas contempladas. Ademds de ofrecer un mayor ndmero
de plazas de aparcamiento disponibles.

En conclusidn, la alternativa 3 ofrece las siguientes ventajas globales:

-Completa |a trama urbana de la ciudad.

-Se frena la degradacion de los terrenos y los riesgos de incendios.

-Se potencian las actividades econdmicas y la calidad de vida.

-La actuacion produciria una reforma positiva de la imagen urbana del Ambito y su entorno.
-Se mejoraria el espacio libre proyectado.

-5e produciria una demanda de mano de obra.

-Se aumentaria considerablemente el nimero de plazas de aparcamiento disponibles
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4.2, Efectos ambientales. Medidas de prevencidn, correccidn y control

El epigrafe 4 del Documento Ambiental Estratégico, presentado por el Ayuntamiento de Alcald de Guadaira
informa, entre otras cuestiones, lo siguiente:

MARCO REGIONAL Y ENFOQUE

El ambito del Plan de Reforma Interior se corresponde con la UE-60-NORTE *Camino de Cuchipanda”, del
PGOU de Alcald de Guadaira (Sevilla).

El sector esta situado en los suelos que conforman el poligono industrial Cuchipanda, a pie de la Ronda Nor-
te y presenta los sigulentes linderos o limites:

Norte Ronda Norte
Sur UE-B0-5UR “Camino de Cuchipanda”

| Este Suelos Urbanos ATU, de La UE-61 “Cementos del Atlantico”
Qeste Calle Cuchipanda Dos

Limites UE-50-NORTE “Camino de Cuchipanda” [Fuente: PRI U-60-NORTE, elaboracién propia)

Lopatzaciin de la unidad da ejecucion UE-60 NORTE sobre or [Fuente: REDRAM, propi

La calidad ambiental del entorno de la actuacién se caracteriza por tener un valor bajo. Este valor viene de-
rivado, por un lado, por tratarse de un terreno perteneciente al poligono industrial Cuchipanda, sin uso ac-
tual ni edificaciones existentes en el mbito de actuacién, estando el terreno limitado por los viarios exis-
tentes (C/ Cuchipanda Dos y Ronda Norte), y disponiendo de las infraestructuras existentes en la zona.
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En general, en la zona de la C/ Cuchipanda Dos lindante con la zona de actuacion UE-60-Norte se dispone de
las infraestructuras necesarias de viario, abastecimiento, saneamiento, suministro eléctrico y telefonia, que
fueron ejecutadas en los proyectos de rehabilitacion de los poligonos industriales. La zona de viario estruc-
turante (Ronda Norte) incluido en el &mbito, estd ejecutado y en funcionamiento.

Puede observarse la degradacion, fragmentacion y antropizacion gradual procedente de las actividades de-
sarrolladas en su entorno. El suelo procede de antiguos olivares y en la actualidad apenas existe vegetacion.
La fauna es muy escasa Yy, dada la calidad de los terrenos, solamente encontramos ejemplares muy acos-
tumbrados al hombre.

No existen elementos del patrimonio cultural, histdrice o antropolégico que deban ser conservados. Tam-
poca se han identificado cursos naturales de agua ni vias pecuarias que puedan interferir con la actuacién
prevista.

MEDIO FISICO
Climatologia

Las caracteristicas climaticas de la zona de estudio estan ligadas a la cuenca del Guadalguivir en la que se
encuentra ubicada.

Los datos primarios estudiados para la elaboracion de este apartado han sido obtenidos a partir de los re-
gistros termo pluviométricos de |a Estacion Utrera.

Se ha optado por este observatorio por tratarse del més cercano y por disponer de un relativamente amplio
nimero de afios de observacion. El drea de estudio y |a zona donde se localiza el observatorio meteorologi-
co presentan caracteristicas similares.

Las coordenadas geograficas en las que se localiza la estacion meteoroldgica Utrera son:

Latitud 37°11° 00" Morte
Longitud 05" 47 00" Oesto
Altitsd asmenm

Tabin 1. Coordenadas peografics de ia &3 tackin meteoridgica Utrer. (Fuente: slsboracion Propla, Datos
Primarios del Centro de Imvestigacanes Flosocicligicas)

Eners Febremn Marzn Adril Mayo Junin
.4 4 130 163 86 Er )
lutia Agosto | Septiembre | Octubre Noviemire Diciembre
26.2] 26,4 237 165 13.8 1.0
Tablo 2. Temperoturos medias loestacidn ogice Litrers. (Fuente: elabaracidn Propia,

Durtos Primarsos ded Centro de Investigaciones Fitosocloldgecas)

El tipo climético corresponde al “Mediterraneo subtropical” o "Seco subhimedo Mesotérmico”.

Mos encontramos, por tanto, ante un tipo de clima mediterrdneo continental, con inviernos suaves y vera-
nos templados. Oscilando la temperatura media anual en torne a los 17,5 °C. Los meses mas calidos en esta
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zona, hecho repetido en la mayor parte de los paises del hemisferio septentrional, son julio y agosto, mien-
tras que los meses mds frios son enero y febrero.

La amplitud térmica media anual registrada en esta estacion se sitla alrededor de los 14-15 °C. El nimero
de horas de insolacion media anual se encuentra por encima de las 3.000 horas y pueden llegar a existir has-
ta 10 dias de helada al afio.

La distribucion de las precipitaciones en esta estacion meteoroldgica tiene lugar preferentemente a lo largo
del invierno, otofio y hasta mediados de la primavera. Siendo la precipitacién media anual en torno a 543
mm.

Enero Febrero Marza Abril Mayo Junig
76,0 67,0 54,0 410 320 17,0
Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciembre
0 80 210 730 78,0 76,0
piacion oY) ..

Precipitaciones medias registradas en lo estacidn meteoroldgica Utrere. (Fuente; elaboracidn Prapia, Datos
Primavios del Centro de lnvestigaciones Fitosocioldgicas)|

En verano se observa un descenso notable de las precipitaciones; en estos meses hay un marcado estiaje,
con una pluviosidad muy escasa en julio y agosto.

tpoca [ {mm)
Invierng 197
Primavera 20
Verano 29
Dtofic 227
Precipitociones por época ded aflo. (Fuente: elobovackdn Propio, Dates Primarios del Centra de Investigaciones
Fitosarisldghens)

Topografia
El terreno natural presenta un relieve con pendientes de noroeste a sureste con cotas que van desde la
+72,20 en el extremo noroeste a |a +88,81 en el extremo sureste.

Presenta pendientes medias de oeste a este de 5,70%. Trasversalmente el terreno no presenta pendientes
significativas.

El terreno natural gueda limitado por la Ronda Norte, que se sitlia en la cota +72,50 en la zona de la rotonda
y +B6,15 en el extremo este; y la calle Cuchipanda Dos va desde la cota +78 en el extremo sur, hasta la cota
+72 en su conexi6n con la Ronda al norte.
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82 E62
- ...\ _;9’;. nd

1 I
Topografia de la tona de estudio (Fuente: elaboracién propla, REDIAM).

Hidrologia

La parcela se encuentra en la Cuenca Hidrogréfica del Guadalquivir y no colinda con ninglin cauce natural
que pueda verse afectado por el proyecto. El cauce natural mas proximo es el rio Guadaira, que se encuen-
traal,7 km al suroeste de la parcela.

B
§
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Estudia [Fuante: elabaracian prapia, REDIAM) 5
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Desde el punto de vista hidroldgico los terrenos del sector, tienen las mismas caracteristicas hidrologicas
que el nicleo urbano de Alcald de Guadaira, similares al entorno o drea metropolitana de Sevilla, con una
media anual de 500 a 600 milimetros de precipitaciones, incluyendo periodos de sequia y de intensas llu-
vias. La evacuacion de las aguas pluviales se produce actualmente por escorrentia natural en direccion su-
reste-noroeste, acorde con las pendientes resultantes de la Ronda Morte y calle Cuchipanda Dos.

La evacuacion se realiza por la calle Cuchipanda Dos a través de las redes existentes y en la zona de la Ronda
Norte por la red de cunetas y drenaje de la misma y el resto de modo natural por absorcidn del terreno.

Hidrogeologia

El subsuelo es el caracteristico de la zona, formado basicamente por albero (areniscas calcdreas), material
con propiedades intrinsecas de gran dureza, facil compactacion y permeabilidad, encontrandose éste a pro-
fundidad variable.

Los terrenos se encuentran en la cuenca del Guadalquivir, sobre el acuifero Sevilla-Carmaona, del Miocena. El
terreno presenta permeabilidad alta y esta formado de materiales postorogénicos (calizas calcarenitas, are-
nas, areniscas y calcarenitas)

MEDIO BIOTICO
Vegetacidn potencial

La descripcion de la vegetacion potencial del drea de estudio, se ha determinado a partir de los mapas de
Series de Vegetacidn de 5. Rivas Martinez a escala 1:400.000.

El proyecto se localiza sobre la serie de vegetacion 27h.

Esta serie de vegetacion se engloba dentro de la Region Mediterranea, el Piso Termomediterrdneo, y las se-
ries de los carrascales (Quercus rotundifolia) basofilos y silicicolas ibéricos, y mas concretamente se define
como “Serie termomediterranea bético-algarviense y tingitana seca-subhimedo-himeda basofila de la ca-
rrasca”

Esta serie constituye en la etapa madura o cabeza de serie bosgques densos de talla elevada en los que es do-
minante como arbol la encina (Quercus rotundifolia), pero con la que pueden competir, sobre todo en los
suelos mas livianos, otros arboles termdfilos como el algarrobo (Ceratonia siliigual, el acebuche (Olea euro-
paea subsp. sylvestris) o incluso la coscoja arborescente (Quercus coccifera).

Esta ampliamente extendida en Andalucia, tanto en el piso termomediterraneo de |a depresion del Guadal-
quivir (Campifia de Huelva, Aljarafe, Alcores, Vega del Guadalquivir y Campifia baja) -es decir, por una buena
parte del sector Hispalense- como por las vertientes meridionales calidas de las slerras externas béticas, so-
bre todo cara al Mediterrdneo. Los bosques que representan la cabeza de serie o climax de esta biogeoceno-
sis tienen como Arbol dominante la carrasca (Quercus rotundijolia), pero albergan un buen nimero de ace-
buches (Olea europaea subsp. sylvestris), asi como en biotopos rupestres algarrobos (Ceratonia siliigua) o
en ciertas depresiones y umbrias frescas quejigos africanos hibridos (Quercus x marianica).

Vegetacidn actual

La vegetacion existente en la zona de estudio es escasa y de poco valor ambiental, estando ocupado el suelo
mayoritariamente por pasto, algunas retamas, varios ejemplares de olive dispersos y ocho ejemplares arbd-
reos en el limite este de la parcela {un membrille, 2 azufaifos y 6 olivos).
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—
Analizado el Inventario Espafiol de Especies Terrestres (IEET) en la cuadricula 305TG43, en la que se ubica la
parcela objeto de estudio, no se ha identificado ninguna especie de flora,

Tras la visita al sector, se descarta la posible presencia de las especies de interés, debido a las actividades
agricolas y antropicas llevadas a cabo en la parcela.

Consultado el Visualizador de Especies Protegidas 5x5 Km, de la CAGPyDS, que proporciona datos sobre la
distribucién de las especies de la flora y |a fauna silvestre de Andalucia que son objeto de seguimiento perid-
dico, que muestra las citas de especies de flora y fauna pertenecientes a los diferentes trabajos de segui-
miento de la biodiversidad en Andalucia, se ha identificado, en la cuadricula en la que se encuentra la zona
de estudio, la siguiente especie de flora amenazada y de interés en Andalucia (FAME): Orobanche ramosa.

Se trata de una planta pardsita herbicea y vivaz, carente de clorofila, cuyas raices se fijan a la planta anfi-
triona para extraer los nutrientes. Es bastante frecuente en los margenes de los chaparrales y hasta en los
campos de cultive abandonados, por lo que no se descarta la posible presencia de esta especie en el sector.

Arboles y arholedas singulares

La Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible mantiene un Inventario de Arboles y
Arboledas singulares presentes en el territario de la Comunidad Auténoma, entendiéndose por drbol y arbo-
leda singular los ejemplares, de porte arbdreo y agrupaciones de varios drboles que destaquen por su tama-
fio, forma, edad, interés histarico o cultural yfo rareza.

En el &mbito de estudio no se localiza ninglin drbol o arboleda singular incluida en este inventario,

Bosquesislaysetos

Los bosques isla son, en su mayoria, restos de ecosistemas anteriores a la transformacion agricola que han
quedado aislados y que resultan de vital importancia para la preservacion de la biodiversidad de la flora y
fauna local. Su valor se incrementa al servir de nexos de union o corredores, junto con los bosgues de ribera,
que permiten los desplazamientos y las relaciones de las especies entre los distintos habitats naturales.

El Inventario, Cartografia y Caracterizacion de la cubierta vegetal aislada e intersticial (Bosques isla y setos)
de Andalucia, propuesto para su gestidn y proteccion (EGMASA, Consejeria de Medio Ambiente, Junta de An-
dalucia, febrero 2005) no registra en la zona de estudio ningtin elemento,

i
La cartografia de recursos etnobotanicos, realizada por la Consejeria en el afio 2016, incluye la distribucion
de las distintas especies con interés etnobotdnico, indicandose para cada poligono el nimero de especies
que incluye, el estado de conservacion de cada una y los usos asignados. La cartografia consultada no regis-
tra en la zona de estudio ningtn elemento.

A través del Acuerdo de 13 de Marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los planes de
recuperacién y conservacion de determinadas especies silvestres y habitats protegidos, se da respuestaa la
determinacidn contenida en la Ley 8/2003 de Flora y Fauna Silvestres relativa a la obligatoriedad de elabo-
rar un Plan de Reintroduccion, Recuperacién o Conservacidn para las especies catalogadas en el Catdlogo
Andaluz de Especies Amenazadas como “extintas”, "en peligro de extincidn™ y “vulnerables”.
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Los planes de recuperacion de especies de flora amenazada en Andalucia son los siguientes:
-Plan de Recuperacidn y Conservacidn de Helechos.

-Plan de Recuperacién y Conservacién de Especies de Altas Cumbres.

-Plan de Recuperacién y Conservacion de Especies de Dunas, Arenales y Acantilados Costeros.
-Plan de Recuperacidn del Pinsapo.

La rona de estudio no estd incluida en ninguno de los planes de recuperacién mencionados.

Habitats de Interés de Comunitario en Andalucia

Para determinar los habitats de interés que pudieran encontrase en la zona del proyecto, se analizé la infor-
macion cartografica més actual de los Habitats de Interés Comunitario Terrestres en Andalucia, correspon-
diente al afio 2020. La zona de estudio no se encuentra sobre ningdn HIC, situdndose los dos méds cercanos a
2 km al este (6310: Dehesa perennifolias de Quercus spp) y 1,7 km al suroeste (92A0: Bosques galeria de Salix
albay Populus alba), respectivamente. Se trata, en ambos casos, de HICs no prioritarios.

Fauna

La zona de estudio se sitia en el poligona industrial Cuchipanda, donde la presencia de grandes vias de co-
municacién y actividades la someten a una fuerte presidn antrdpica, constituyendo un medio muy transfor-
mado por el hambre. Como consecuencia, la comunidad animal presente en la zona de estudio es bastante
reducida, estando intimamente ligada al medio antrépico.

Entre los mamiferos solo cabe encontrar algunos los roedores, como la rata parda (Rattus norvegicus) o el
raton comin (Mus musculus).

Entre los reptiles mds comunes que podemaos encontrar, estén la salamanguesa (Tarentola mauritanica) y
lagartija colirroja (Acanthodactylus erythrurus),

Las especies de aves ligadas a medios humanizados que podemos encontrar en los alrededores son tértola
turca (Streptopelia decaopto), vencejo palido (Apus pallidus), golondrina comiin (Hirunda rustica), avién co-
min (Delichon urbica), estornino negro (Sturnus unicolor), gorridn comiin (Passer domesticus), paloma bra-
via (Columba livia), entre otros.

; it as it

El ambito de estudio no solapa con ningin espacio de interés para la fauna, como podrian ser la Red Natura
2000, la RENPA o los Planes de Conservacion de fauna amenazada.

Tampoco coincide con ningln drea que haya sido identificada como de importancia para las aves (IBA) o co-
mo zona importante para los mamiferos en Espaiia (ZIM), La figura de proteccidn mas préxima a la parcela
se localiza a 2,5 km al sur y se trata del Monumento Natural Ribera de Guadaira, perteneciente a la RENPA,
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Figuvn de prodeceidn mes prdxima of dmbita de ectidio: Manusmesta Mmtuwnl Aiken de Guodain [REMAAS.
(Fuente: efabaracidn propio, REDIAM),

Paisaje

Para la caracterizacion de las unidades del paisaje se ha consultade el Mapa de Paisajes de Andalucia, en el
que se representan ambitos, dreas y categorias paisajisticas.

En dicho mapa se definen 5 categorias paisajisticas, que se basan en la interpretacién de un mosaico de
imégenes de satélite, y responden a grandes conjuntos de morfologia y usos del suelo que conectan con los
tipos de paisaje contemplados para Europa en el Informe Dobris de la Agencia Europea de Medio Ambiente
(afio 1995).

A su vez, las categorias se dividen en 19 dreas palsajisticas, que marcan transiciones entre categorias o si-
tuaciones geogréficas que dan improntas morfolégicas, de cubiertas vegetales o de utilizacién del territorio
a estas dreas. En cuanto a los dmbitos paisajisticos, se han definido 81 en base a la interpretacion criterios
de observacién (comeo homogeneidad de colores, texturas y estructuras) y otros que se vinculan a aspectos
socioculturales y de ordenacidn del territorio, a fin de que sus limites correspondieran a realidades fisico-
culturales.

Atendiendo a dicho Mapa de Paisajes de Andalucia de la REDIAM y concretando en la parcela objeto de estu-
dio, se concluye lo siguiente:

Codigo Area [}
Categoria Campifias
Area Paisajistica Campifias alomadas, scolinadas y sobre cerras
Amibsto paluajistico Lot Alcores.
Geoformas: Misas y cuestas
Unitades
Construcciones y espacios muy alterados: urbana y periurbana

Unidodes del poisafe #n o sonn de estadio (Fuente: siabovacidn propia, REDIAM)
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La parcela objeto de estudio se ubica en el drea paisajistica “Campifias alomadas, acolinadas y sobre ce-
rras”, dentro del Ambito paisajistico “Los Alcores”, que a su vez pertenece a la categoria "Campifias™. La uni-
dad fisiondmica del terreno en el que se ubica la parcela, queda definida como mesas y cuestas en mayor
proporcion y urbano y periurbano en la parte sur, mas préxima al nicleo urbano de Alcalé de Guadaira.

Usos del suelo

Una vez consultados los proyectos SI0OSE 2014 y CORIME Land Cover 2018, la parcela y los alrededores mas
inmediatos, se califican como terrenos de uso industrial. La zona en la que se localiza la parcela se caracteri-
za por la mezcla de usos y tipologias constructivas. Mientras que la parcela se ubica en una zona industrial,
se entremezclan en la trama usos fundamentalmente residenciales al sur, mientras que al norte de la zona
de estudio encontramos zonas improductivas de pastizal y de uso agricola.

vy de! surin am ke soa de eetudio Fuente: elebarocidn pmpin, RIEUAKY

VIAS PECUARIAS
La actuacion prevista en la parcela no afecta a ninguna via pecuaria. La via pecuaria més proxima a la zona

de estudio es el Cordel del Gandul, a 200 m al sur del limite de la parcela, cuyo trazado se encuentra ocupa-
do porlaA-92.

B.VALORACION DE IMPACTOS

El epigrafe 5 del Documento Ambiental Estratégico, presentada por el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira,
informa, entre otros aspectos, lo siguiente:

IDENTIFICACION DE ACCIONES Y ELEMENTOS DEL MEDIO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTOS

Acciones del proyecto potencialmente impactantes durante la fase de construccidn:
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o Desbroce

o Trafico de vehiculos

o Movimiento de tierras

o Produccidn de residuos

o Produccidn de aguas residuales y vertidos

o Consumo de recursos naturales (energia, agua, etc.)

o Creacidn de viales, acerado, aparcamientos y servicios

o Adecuacion de la parcela y construccidn de edificaciones proyectadas

o Creacion de zona verde/libre

Acciones del proyecto potencialmente impactantes durante la fase de explotacion:
o Trafico de vehiculos

o Preduccidn de residuos

o Produccién de aguas residuales

o Consumo de recursos naturales

o Funcionamiento de las actividades productivas (industrial, logistica, servicios)

o Existencia de viales, acerado, aparcamientos y servicios

o Existencia de zona verde/libre

o lluminacién nocturna

A continuacion, se presenta la relacion de los componentes ambientales con sus caracteristicas, cualidades
y procesos asociados, que se consideran receptores de los impactos derivados del desarrollo del sector, de-
ducida a partir de la informacion recopilada en el inventario, las listas de revision aportadas por la bibliogra-
fia consultada y las acciones del proyecto. Se pretende identificar el conjunto de elementos ambientales
que, a priori, pueden ser substancialmente alterados por las acciones del proyecto.

ATMOSFERA
o Calidad atmosférica
o Ruido y vibraciones

o Contaminacién luminica

SUELO Y GEOLOGIA
o Ocupacién y compactacion
o Contaminacion del suelo

o Alteracion geomorfoldgica y relieve del terreno
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AGUA
o Calidad de las aguas
o Cauces naturales o Escorrentia

o Acuiferos

VEGETACION
o Eliminacién de la cubierta vegetal

o Afeccidn a Habitats de Interés Comunitario

FAUNA
o Afeccin a los habitats faunisticos

o Molestias o Mortalidad

RIESGOS
o Erosion
o Incendias

o Inundaciones

PAISAJE

o Incidencia visual

ESPACIOS NATURALES

o Espacios naturales protegidos
CAMBIO CLIMATICO

PATRIMONIO
o Patrimonio cultural

o \ias Pecuarias

MEDIO SOCIOECONOMICO
o Empleo

o Salud ambiental
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FASE DE CONSTRUCCION

Se procede al analisis por componentes y/o factores del medio fisico y medio socicecondmico afectados,
identificando y valorando las alteraciones gue son susceptibles de generar las acciones de la ejecucion del

prayecto.

c ; feri

La entrada en servicio de vehiculos y maquinaria de transporte de materiales generardn alteraciones de la
calidad ambiental por emision de contaminantes de la combustién de los motores y produccion de polvo
(tanto por la circulacion de la maquinaria como por el movimiento de tierras en zanjas, etc.). Este aumento
en los niveles de inmisian, estaria muy localizado temporalmente y no se considera muy significativo.

En los momentos puntuales que puedan producirse estas emisiones el drea afectada guardara relacién con
la direccién y velocidad del viento, siendo imperceptible a 100 metros de la obra.

Las actividades con capacidad de generar contaminantes gaseosos en la fase de construccidn son las si-
guientes:

-Funcionamiento de la maquinaria operativa: emisidn de gases de combustidn (CO, COZ2, NOx, 50x e Hidro-
carburos volatiles)

-Generacion de particulas en suspension por movimiento de maquinaria y actividades de obra.

En cualquier caso, se considera que el impacto sobre la calidad de la atmdsfera es localizado, temporal, estd
proxime a la fuente, es reversible y recuperable, y se propondran medidas correctoras para este efecto.

Se consideran los impactos descritos como COMPATIBLES.

Ruido y vibraciones

Durante la fase de ejecucion de las obras, se producirdn tanto incrementos de nivel sonoro continuos como
puntuales, siendo los incrementos continuos los mas significativos como consecuencia de la utilizacion de
maquinaria pesada, el incremento de trafico rodado de camiones para transporte de materiales, etc. Ade-
mds, las actividades de obra, bien por movimientos de tierra, construccion, estructuras, generaran igual-
mente emisiones aclsticas a la atmosfera. Los mas afectados serdn los propios trabajadores durante la eje-
cucidn de la obra. Los limites de contaminacion admisibles seran los definidos como tolerables por las dis-
posiciones vigentes.

La ejecucidn del proyecto implica el uso de maquinaria de obras, como por ejemplo tractores de cadenas de
120 CV con ripper y cuchilla, palas cargadoras, retroexcavadoras y bulldozers. Segiin datos consultados, los
niveles de presion actstica emitidos por dicha maquinaria son los siguientes: 85,0 dB(A) (7,5m) el tractor de
cadenas de 120 CV; 75 dB(A) la pala cargadora; 93- 96 dB{A) la retroexcavadora; 93-96 dB(A) el bulldozer.

Mo se esperan sobrepasar los niveles de emisidn acistica en base a |a legislacion en materia de contamina-
cion acistica de Andalucia.

Se consideran los impactos descritos como COMPATIBLES.

: inacin luminica del cielo noct

Durante la fase de construccién no se prevé ninguna actividad que pueda implicar contaminacién luminica
del cielo nocturno, por lo gue lo consideramos un impacto NO SIGNIFICATIVO.
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La consecuencia mas directa de la ejecucian del proyecto sobre el suelo y generalmente la mas importante,
es |a ocupacidn del suelo y la pérdida para usos agrarios u otros naturales, si bien la mayor parte del suelo
ha sido ya compactado, presentando una alteracion de sus perfiles edaficos, a consecuencia de las activida-
des desarrolladas sobre los mismos.

Se consideran los impactos descritos como COMPATIBLES.

Contaminacién del suel

Durante el desarrollo de las obras se pueden producir afecciones sobre el suelo debido al funcionamiento
de la maquinaria, acopios e instalaciones auxiliares, que pueden ocasionar derrames accidentales de los di-
ferentes liquidos que utilizan. No obstante, debido al limitadoe nimero de vehiculos y maguinaria dicha
afeccidn resultard muy poco significativa, siendo un impacto COMPATIBLE, excepto la eventual contamina-
cion del mismo por vertido accidental de sustancias peligrosas, gue se consideraria como MODERADO, da-
da la baja actividad de la maquinaria, si bien, tras la aplicacion de las correspondientes medidas preventivas
y correctoras el impacto se valoraria como compatible.

Dada la topografia del terreno, es posible que sea necesaria una modificacion morfoldgica, si bien se consi-
dera la afeccién como COMPATIBLE.

i6n.de resi

Los residuos producidos durante la fase de construccion pueden dividirse seglin su naturaleza: generar resi-
duos de la siguiente naturaleza:

-Residuos de construccion y demolicién: que incluyen tierras sobrantes, cartones, envases de plasticos, hor-
migdn, metales, madera, etc.

-Residuos vegetales del despeje y desbroce.

-Residuos peligrosos: envases contaminados, tierra contaminada, etc. Siendo la cantidad de este tipo de re-
siduo practicamente despreciable.

La generacidn, produccion y gestion de los residuos durante la fase de construccidn puede tener serias afec-
ciones sobre el medio ambiente, dejando de lado las implicaciones legales que derivarian de la incorrecta
gestion de los mismos:

-Contaminacion del agua.
-Contaminacion del suelo,

-Generacitn de olores.

-Aumento de plagas (residuos organicos).

-Riesgo de incendios
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Como se ha indicado anteriormente, el desarrollo de las obras puede producir afecciones sobre el suelo de-
rivadas de los posibles derrames accidentales que puedan producir vehiculos o maguinaria. Estos derrames
pedrian implicar una contaminacion de las aguas presentes en el suelo dispersandose por escorrentia y/fo
infiltracion.

La dnica posibilidad de afectar con vertidos de sustancias contaminantes a estos elementos del medio fisico
es la ocurrencia de un accidente. Los tipos de accidentes que pueden generar vertidos de sustancias conta-
minantes desde la maquinaria que interviene en obra con potencial afeccidn a cauces y aguas subterrineas
son: la rotura de manguitos de fluido hidraulico, rotura de depdsito de combustible, pérdidas de lubricantes
y fluido hidraulico o derrames en operaciones de mantenimiento. La probabilidad de que suceda este tipo
de accidentes es muy baja, y en su caso implicarian un volumen de vertido muy limitado dado el tipo de ma-
quinaria que se empleard en las obras, ademas de tomarse las medidas correctoras oportunas.

En general, se consideran COMPATIBLES los impactos sobre el agua, excepto la eventual contaminacion del
mismo por vertido accidental de sustancias peligrosas, que se consideraria como MODERADO, dada la baja
actividad de la maquinaria.

Afeccidn a cauces naturales

No existen cauces naturales susceptibles de verse afectados por las acciones del proyecto potencialmente
impactantes, por lo que se considera NO SIGNIFICATIVO.

Durante las obras de construccidn, el paso reiterado de esta maquinaria pesada origina la compactacion del
suelo con la consiguiente pérdida de permeabilidad y aumento de escorrentia superficial. Consideramos los
impactos sobre |a escorrentia natural COMPATIBLES.

Los terrenos se encuentran sobre la masa de agua subterrdnea Sevilla-Carmona y la vulnerabilidad del acui-
fero frente a la contaminacion es de muy baja a media. Sumado a la poca probabilidad de que se produjese
un vertido de la entidad suficiente para que pudiese afectar al acuifero y de que, en caso de accidente, se to-
maran las medidas correctoras indicadas para ello, se considera que el impacto seria COMPATIBLE.

Aguas residuales

Durante la fase de construccidn tan solo se prevé la generacion de las aguas residuales de los WC portétiles
y casetas de obra para el uso del personal que participe en la construccién. Se retirardn y gestionardn de for-
ma adecuada nada mas terminar |a fase de construccian, considerandose como COMPATIBLES dichas afec-
ciones.

Los efectos potenciales de la construccidn del proyecto sobre la vegetacion serdn consecuencia de las ac-
tuaciones necesarias para las obras, que supondrd la eliminacién total de la vegetacidn.

Mo obstante, la vegetacidn de los terrenos es pricticamente nula, presenta poca variedad y ninglin interés
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Teniendo en cuenta los factores descritos, se considera |a afeccion como COMPATIBLE.

Afeccid .
Habida cuenta de la inexistencia de Habitats de Interés Comunitario, se considera la afeccién como NO SIG-
NIFICATIVA esta afeceidn.

Afeccid shitats faunisti

Durante la fase de construccion de todas las actuaciones del proyecto, las actividades de obra y operaciones
de la maquinaria, asi como las presencia y trasiego del personal de obra, movimiento de maguinaria y
vehiculos, con la generacion de ruide y levantamiento de polvo, pueden limitar la actividad faunistica y su-
poner un cambio en la conducta habitual de |a fauna y provocar el desplazamiento de individuos de las dife-
rentes especies presentes de forma temporal o permanente de la zona.

Los efectos negatives durante esta fase estan muy ligades (ademds del resto de acciones del proyecta) a la
eliminacién de la cubierta vegetal, que proporciona refugio, zona de reproduccién y alimentacion a la fauna
existente. Esta eliminacidn podria dar lugar a |a destruccién de refugios de reptiles y pequefios mamiferos.

Particularmente, el proyecto se localiza en un entorno caracterizado por un alto grado de intervencion an-
trdpica, esencialmente por naves industriales, viales y carreteras. Ademds, cuenta con exiguos espacios ver-
des y la vegetacion es muy escasa y presenta poca diversidad. Asi, el tipo de habitat presente en los terrenos
del sector presenta poca variedad y escasa complejidad por lo que |a fauna existente se caracteriza por una
escasa diversidad, ausencia de singularidad y reducido nimero de individuos de cada especie.

De esta manera, cabe destacar gue el impacto sobre la afeccidn a los habitats faunisticos se considera COM-
PATIBLE.

Molestias ala fauna

La fauna presente en el drea de estudio puede variar sus pautas de comportamiento como consecuencia de
los ruidos, mayor presencia humana, movimiento de maquinaria, y otras molestias que las obras pueden
ocasionar, pudiendo provocar el abandono de los lugares de cria de determinadas especies (fundamental-
mente aves y mamiferos) que son sensibles a las mismas.

Las especies generalistas, que suponen casi exclusivamente las existente en el sector, estdn mejor adapta-

das a los ambientes antropizados y serdn las gque menos se vean afectadas, por lo que se considera la afec-
cién como COMPATIBLE.

Mortalidad de |a fauna.

Las afecciones sefialadas en el apartado anterior en raras ocasiones podran conllevar la muerte de indivi-
duos. Las posibles pérdidas vendrian presumiblemente ocasionadas por atropellos con vehiculos de obra o
afeccion directa por eliminacion de nidos, madrigueras, etc.

La escasa probabilidad de incidencia puntual de este impacto hace gue podamos considerarlo COMPATI-
BLE con la actividad proyectada,
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| el -
Durante la fase de construccion se da la conjuncion de una serie de procesos que encadenan como conse-
cuencia el incremento de la erosion: el desmantelamiento de la cobertera vegetal sumado al paso constante

de maquinaria y la compactacion del suelo, pueden provocar un incremento de la escorrentia superficial y
con ello de la erosion del terreno.

Mo obstante, no podemos considerar qgue esa erosidn pueda incrementarse hasta un nivel preocupante,
pues la pendiente es reducida y las precipitaciones también lo son, con lo que el agente erosivo hidrolégico
tendra poca incidencia.

Por estas razones, podemos considerar el incremento de erosién como un impacto COMPATIBLE sin riesgo
potencial de conllevar desertificacion a medio plazo.

QOcurrencia de incendios

Pese a no encontramos ante una actividad potencialmente peligrosa que pueda agravar el riesgo de inci-
dencia de incendios, durante la fase de construccidn es necesario tomar medidas para reducir este riesgo (a
pesar de la baja vulnerabilidad del proyecto por su tipelogia y enmarcarse sobre zona industrial, si bien en
contacto con una serie de solares).

Se trata de un impacto COMPATIBLE.

Se considera el impacto como NO SIGNIFICATIVO, habida cuenta de la inexistencia de cauces de entidad
suficiente como para producir inundaciones.

Afecciones sobre los Espacios Naturales

Teniendo en cuenta que no existen espacios naturales en la zona de implantacidn del proyecto, la afeccion
sobre dicho aspecto es NO SIGNIFICATIVA.

Afecci | Paisai

Durante la fase de construccidn son varias |as acciones del proyecto generadoras de efectos potenciales so-
bre el paisaje derivados de alteraciones en la morfologia, texturas y atributos formales de otros componen-
tes ambientales cuya compaosicion, en definitiva, generan la matriz paisajistica.

Las alteraciones paisajisticas derivadas de la obra civil se valoran principalmente de forma cualitativa, ya
gue integran un conjunto de variables no necesariamente parametrizables (que tienen que ver con la sensi-
bilidad del observador y el significado atribuido a los cambios percibidos), aungue podria apoyarse en la
cuantificacion de las actuaciones previamente citadas como aproximacion a la intensidad de la alteracién
(volimenes de tierra extraidos, superficie de cubierta vegetal eliminada, etc..} y su relacidn con su exposi-
cign visual.

Dada la baja calidad paisajistica de los terrenos, la ausencia de gran nimero de observadores, unida a la al-
ta capacidad de acogida de las actuaciones previstas y su integracién dentro de la zona industrial existente,
se valora |a afeccidn como COMPATIBLE.
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Afeccid N

Dada la inexistencia de yacimientos arqueoclogicos, se evalla este impacto como NO SIGNIFICATIVO.

feccis : ;

Dada la inexistencia de vias pecuarias en la zona de actuacian del proyecto, consideramos la incidencia de
este impacto como NO SIGNIFICATIVA.

Malestiasal i
En cuanto a las posibles molestias a la poblacién que puedan producir las actividades de instalacion y trans-
porte, se consideran minimas y compatibles, debido a la corta duracién de las obras. Ademds, al tratarse de
un poligono industrial, no existen viviendas en las proximidades, (nicamente naves industriales. Dada la
temporalidad y las actividades a realizar, podemos considerar la incidencia de la fase de construccidn como
COMPATIBLE.

La fase de instalacion del proyecto que nos ocupa propiciara, ademas de un incremento de los empleos, un
aumento de actividades econdmicas en la zona, sobre todo de aguellas gue impliguen una participacion di-
recta (construccion) o indirecta en el proceso. Esta actividad econdmica revertirs de manera positiva en las
empresas locales durante toda la fase de construccidn y también en la diversificacian general del sistema
productivo. Consideramos el impacto, por tanto, POSITIVO para la economia de la comarca.

| Vi
Durante |a fase de obras, la eventual colocacion de vallado de obra, sefializacion, ocupacidn de la via por
parte de los operarios y acceso puntual de vehiculos, tendran una incidencia temporal sobre la fluidez y la
seguridad en el trifico en los accesos a las obras. No obstante, se considera una incidencia de baja intensi-
dad, de aparicion inmediata y de extensién puntual, limitado sdlo al periodo de obras y de cardcter reversi-
ble, por lo gue se considera la afeccion como COMPATIBLE.

FASE DE FUNCIONAMIENTO

Se procede al andlisis por componentes y/o factores del medio fisico y medio socioecondmico afectados,
identificando y valorando las alteraciones gue son susceptibles de generar las acciones durante el funciona-
miento de la actividad.

Se hace notar, que muchas de las afecciones durante esta fase son impredecibles, sobre todo las relaciona-
das con emisiones atmosféricas, contaminacion por residuos, aguas y ruido, entre otros, habida cuenta de
la indefinicion de las actividades industriales en la parcela de uso industrial.
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-Trafico de vehiculos en el poligono industrial en el que se localiza el proyecto.

-Funcionamiento de los elementos relacionados con las diferentes actividades que puedan llevarse en la
parcela (sistemas de climatizacion, calentadores de gas, grupos electrogenos etc., por lo general, ello sin te-
ner en cuenta que los establecimientos puedan estar equipada con maguinaria de diversa indole en funcién
de los procesos productivos).

Par otro lado, la existencia de zonas verdes se considera un factor positivo para la contaminacidn atmosféri-
ca. Mo obstante, se considera COMPATIBLE la afeccidn.

Ruido v vihrac

Respecto al ruido que puedan provocar las actividades productivas y el tréfico asociado, una vez estén ocu-
pados, se consideran minimos, compatibles y dentro de lo habitual, por lo gue no se consideran significati-
vas dichas afecciones. No obstante, debera ser evaluado durante el tramite ambiental al que sea sometida
la actividad productiva.

Ademis, la existencia de zonas verdes se considera un factor positive para el ruido.

Respecto a la maquinaria mas comin en los usos productivos, esta dependerd de la actividad que finalmen-
te se lleve a cabo en la parcela. Algunos ejemplos de posibles focos de ruido podrian ser: el sistema de me-
gafonia, sistema de climatizacion, grupos electrdgenos, entrada y salida de viandantes, chimeneas (ventila-
cién, extraccidn) asi como carga y descarga de mercancias.

Por lo general la mayoria de los elementos que producen ruido se encuentran situados en el interior de las
edificaciones, bajo condiciones controladas y normalmente aisladas (grupo electrégeno, transformador).

Estudio acistico
Se ha redactado un Estudio Actstico que se aporta como anexo del Documento Ambiental Estratégico.

El registro de niveles sonoros en cada periodo horario incluye 3 series de mediciones del nivel de presin so-
nora ambiental ponderado A LAeq,T, con tres mediciones en cada serie de una duracién de 5 minutos, espe-
rando intervalos temporales minimos de 5 minutos entre cada una de las series, para un tiempo total de re-
gistro T de al menos 55 minutos. Este punto de medida se ubica en una posicién dentro del ambito de estu-
dio, sin apantallamientos ni obstaculos.

Para ello, se evalian los niveles sonoros calculados respecto a los objetivos de calidad aclstica establecidos
para la ordenacidn proyectada, teniendo en cuenta un incremento del aforo en los ejes viarios. El analisis se
realiza a nivel de parcela, si bien el volumen maximo edificable en cada subparcela estaria definido por or-
denanza local.

Tras anélisis de la incidencia de los principales emisores aclisticos sobre el sector - especialmente trifico de
infraestructuras viarias -, se determina que los niveles sonoros calculados serian COMPATIBLES con los ob-
Jetivos de calidad acistica aplicables, conforme al Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre y al Decreto
6/2012, de 17 de enero.

En conclusidn, el &mbito de suelo evaluado seria adecuado para la ejecucién del desarrollo urbanistico se-
gun la ordenacion propuesta por los proyectistas, sin que sea necesaria la adopcion de medidas correctoras
contra el ruido.
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Se considera valida la red de alumbrado de la Cf Cuchipanda Dos a la que da servicio situada en la acera
opuesta a la situada en el ambito de actuacion.

Se completar con la red de alumbrado a realizar en el viario de conexién con la Ronda Norte, Esta red en su
caso podrd conectarse a la red prevista en la UE-61 “Cementos Atldntico” pendiente de culminar su desarro-
llo, en caso contrario se conectarfa con la red existente en la calle Cuchipanda Dos.

Las eondiciones del alumbrade pdblico quedan sujetas a la normativa municipal y las redes de nueva ejecu-
cidn ademas se ejecutardn acordes con el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprue-
ba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técni-
cas complementarias EA-0L a EA-DT.

Para el disefio del alumbrado se tendra en cuenta la eficiencia energética del mismo y la proteccion del cielo
nocturno, por lo que consideramos la afeccion como COMPATIBLE.

En la fase de funcionamiento no se realizardn tareas de compactacidn y la ocupacidn dard continuidad al
procesoiniciado en la fase de construccidn. Por lo tanto, se considera la afeccion como NO SIGNIFICATIVA.

Contaminacion del suelo

Durante el funcionamiento, el impacto sobre el suelo vendra determinado por situaciones de emergencia,
debido a posibles fugas o derrames de residuos o aguas residuales directamente al suelo.

Se considera la afeccibn por contaminacion del suelo como COMPATIBLE ya que existird un plan de medi-
das preventivas y correctoras, en caso de generarse un accidente,

El terreno no sufrird variacion alguna respecto a las ya indicadas para la fase de construccidn, es por ello
gue consideramos el impacto NO SIGNIFICATIVO.

racié residuo
En esta fase de funcionamiento se generara una variada cantidad de residuos de diferente naturaleza.-Res-

tos urbanos y no peligrosos, entre los que destacan los residuos organicos y los embalajes, ademas de los
residuos voluminosos y distintos RAEE 's.

-Restos de poda y broza cuando se realicen las labores de mantenimiento de la vegetacion.
-Residuos peligrosos y no peligrosos de origen industrial,

Se considera que la generacidn de residuos genera un impacto COMPATIBLE.

c inaciénidsl ficial
La contaminacion del suelo, en los términos descritos en los apartados anteriores, pueden conllevar a una
contaminacion del agua presente en el suelo y dispersarse por escorrentia superficial o subterranea. En ge-
neral, se consideran COMPATIBLES los impactos sobre el agua.
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El desarrollo del sector incrementara la escorrentia superficial, que a su vez serd redirigida al sistema de re-
cogida de pluviales. Se trata de un efecto COMPATIBLE.

] ihacién d i

Es muy poco probable que se pueda generar un vertido susceptible de contaminar el acuifero por infiltra-
cién. Ademas, se llevardn a cabo las medidas preventivas y correctoras pertinentes en caso de accidentes.
Se trata, por tanto, de un efecto COMPATIBLE.

; nd d

Durante esta fase, serdn principalmente las actividades relacionadas con los aseos y las de limpieza, aque-
llas que produciran aguas residuales. No obstante, las aguas residuales son conducidas a saneamiento ge-
neral, por lo que el impacto se considera COMPATIBLE.

Ademds, se producird un aumento del consumo de agua, si bien serd asumido por |a empresa municipal de
aguas.

Afecciones sobre la vegetacidn

Durante el funcionamiento no se producen efectos negativos sobre la vegetacion, més alla de los generados
en la fase de construccién. En todo caso, la provision de zonas verdes se considera un impacto POSITIVO.

afeccid Shitats faunist

Durante el funcionamiento no se producen efectos negativos sobre los habitats faunisticos. En todo caso,
determinadas especies pueden volver a colonizar los espacios urbanos y las zonas verdes pueden suponer
un nuevo habitat para las especies mas adaptadas. Por lo gue, en todo caso, el impacto se considera POSI-
TivO.

| fel 24
No se esperan efectos sobre |a erosion. El impacto se considera NO SIGNIFICATIVO.

o ; i

Mo se esperan efectos sobre la ocurrencia de incendios naturales. El impacto se considera NO SIGNIFICATI-
vo.

Riesgos de inundacion

No existen cauces naturales en las inmediaciones por lo gue no se esperan efectos sobre la ocurrencia de
inundaciones. El impacto se considera NO SIGNIFICATIVO.
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Afecci Paisai
Desde el punto de vista cualitativo, la actuacion proyectada viene a integrar paisajisticamente el area de ac-
tuacion con el entorno industrial inmediato. De ser un tramo degradado y de poco uso, pasard a ser con
continuo industrial. No obstante, los usos previstos en el sector pueden suponer un menoscabo de la cali-
dad paisajistica si no se toman medidas en cuanto al disefio de edificaciones. En este sentido, consideramos
el impacto paisajistico de la actuacion como COMPATIBLE.

feceis 5z

Durante la fase de funcionamiento no habra afeccion alguna sobre el patrimonio, tratdndose de un impacto
NO SIGNIFICATIVO.

Afeccitn a las vias pecuarias

Durante la fase de funcionamiento no se producird afeccidn sobre ninguna via pecuaria, por lo que se consi-
dera el impacto como NO SIGNIFICATIVO.

Creacion de empleo.

El objetiva final del proyecto posee una incidencia positiva sobre el medio socioeconémico. En primer lugar,
la actuacion mejorard la oferta comercial del entorno. En segundo lugar, se incrementard la oferta de em-
plea de estas zonas, credndose nuevos empleos directos e indirectos, relacionados con el sector secundario.
Este impacto serd considerado POSITIVO.

i vi
El aumento de trafico que genera la nueva actividad serd perfectamente asumible por los accesos al poli-
gono y por los accesos a la parcela, no generando molestias a la poblacidn.

Ademds, los nuevos viales, acerados, aparcamientos y servicios generados por el prayecto, no sélo no gene-
rardn molestias a la poblacion, si no que mejorara la calidad de vida de la poblacién gue haga uso del poli-
gono industrial ya que se mejoraran las prestaciones del mismo. Este impacto se considera por tan POSITI-
vo.

B ividad s
Ya en la fase de construccion hablibamos de un impacto econdmico muy POSITIVO y que no hara sino con-
solidarse durante la fase de funcionamiento. De esta forma, la prevision de nuevas zonas industriales, asi
coma viarios de conexion, acerados, aparcamientos y servicios, propiciard un aumento de actividades eco-
némicas, tanto directas (por incremento de la oferta de suelo disponible) como indirectas.

Por otra parte, cabe mencionar que no se perdera ninguna actividad econdmica, ya que los terrenos del sec-
tor no estan en produccidn actualmente,
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C SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El epigrafe 8 del Documento Ambiental Estratégico, presentado por el Ayuntamiento de Alcald de Guadaira,
informa entre otros aspectos, lo siguiente:

Se sefialan las lineas basicas de un programa de seguimiento y control ambiental durante la fase de obras.

PLANTEAMIENTO

Se designara un responsable del Programa por parte de la futura propiedad o bien podra ser la propia Direc-
cidn Facultativa quién asuma el seguimiento y control ambiental. Para facilitar las tareas de seguimiento y
control, el Téenico Ambiental redactard un programa de control en fichas, estructurdndolas segtin las actua-
ciones gue se efectlen en el tiempo, en las cuales se especificaran los siguientes datos:

1. Etapa del Proyecto.

2. Actuacion a llevar a cabo.

3. Descripcion: resumen de la actividad o accidn del proyecto.

4. Momento: inicio de la actuacién

5. Temporalizacidn: si fuera necesario, la periodicidad de la actuacién y el calendario a seguir.

6. Seguimiento: Recogerd los puntos basicos gue deben estudiarse para el correcto analisis y seguimiento
del Programa.

7. Responsable: Promotor del proyecto, Administracidn u organismos competentes.
8. Evaluacion: Valoracidn tras el andlisis del Programa de Vigilancia concreto.

9. Conclusion: Recoge la opinidn del encargado del seguimiento sobre la adecuacion, cumplimiento y efica-
cia del desarrollo de la actuacion y las medidas correctoras propuestas en el presente documento.

ACCIONES PREVIAS

Durante el mes anterior al inicio de la obra se procederd a diversas tareas de caracter administrativo que se
resumen de la siguiente forma:

Con la Direccién de Obra.
-Establecimiento del protocolo de intercambio de informacidn.

-Aprobacidon del Programa de Seguimiento y Control Ambiental.

Con la Administracién Provincial y Central.

- En la Delegacidn Provincial de Medio Ambiente: En principio ninguna.

Con el Ayuntamiento

- Licencias municipales de obras en lo que proceda.
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- Acuerdo sobre el procedimiento de informacion a los vecinos, normas de sefializacion, etc

REPLANTEQ

El responsable del Programa toma parte en las operaciones de replanteo que constituyen un paso decisivo
para garantizar el 4gil desarrollo de las obras, llevando a cabao las siguientes acciones de acuerdo con la Di-
reccidn de Obra;

-ldentificacion y acotamiento del perimetro definitivo de ocupacion.
-ldentificacion de los accesos a la obra en las acciones iniciales
-Inspeccidn inicial de avifauna

-Marcaje de ejemplares arbéreos a conservar.

-Jalonamiento de la vegetacion.

El Técnico redactard un informe que conste de:

-Descripcion de las acciones desarrolladas.

-Decisiones tomadas.

-Incidencia ambiental de eventuales cambios en el proyecto.

-Reportaje fotogréfico.

ADECUACION DEL TERRENO (MOVIMIENTO DE TIERRAS)

Se ejercerdn acciones de control y seguimiento sobre:

Desde la entrada en servicio de la maquinaria, se vigilara:
-la correcta puesta a punto,
-entoldado de transportes,

-riegos,

Se comprobara:

-la idoneidad de la sefializacion,

-retirada de residuos existentes a prior,

-el grado de permeabilidad transversal,

-existencia de ejemplares de fauna de interés ambiental,
-2l posible hallazgo de restos arqueolégicos.

Se redactaran informes sectoriales del desarrollo, incidencias, resultados alcanzados, basados en fichas de
seguimiento por recurso afectado y apoyados en reportajes fotograficos fechados.

EDIFICACION Y ACABADOS

El control se ejercerd esencialmente sobre:
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-Gestidn de residuos

-Correcta puesta a punto de la maquinaria.

-Medidas sobre |a contaminacidn atmosférica y acdstica
-Evitar el vertido de sustancias contaminantes

-Ahorro de agua y energia.

-Limpieza de fin de obra de toda clase de residuos urbanos (restos organicos, plasticos, madera, vidrio, me-
tales, etc.).

Se redactaran informes similares a los anteriormente descritos.

INFORMES

Se establecerd con la Direccidn de Obra un protocolo de remision de informes de vigilancia y seguimiento
ambiental.

- En principio, como se indicé anteriormente, se estableceran fichas de seguimiento por unidades de obra,
acciones desarrolladas y recurso natural afectado, acompaiiadas de reportajes fotogréficos fechados.

-Se redactaran informes sectoriales parciales con la periodicidad adecuada a cada tipo de operacion.

-Se producirdn informes ocasionales en caso de incidencias imprevistas que obligan a modificar o matizar el
programa acordado.

-Se redactard un informe final donde se recogera una sintesis del desarrollo de la campaiia de vigilancia am-
biental, resultados alcanzados, desviaciones observadas, medidas correctoras adoptadas v elaboracion del
programa de seguimiento.

5. CONSIDERACIONES ALA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL,

5.1. Consideraciones en materia de vias pecuarias

Con fecha 21 de diciembre de 2023 se recibe informe emitido por el Departamento de Vias Pecuarias de la
Secretaria General Provincial de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en
respuesta al requerimiento en el Ambito del procedimiento previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9
de julio. Se adjunta dicho informe como parte del Anexo del presente documentao.

En dicho documento, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico,
se informa que:

“Consultada la documentacion presentada por el promotor de la actividad, el Proyecto de Clasificacion de
Vias Pecuarias del término municipal de Alcala de Guadaira(Sevilla) y Croquis de la Clasificacion, se informa
que dicha Actuacion no presenta afeccion al dominio piblico pecuario”.
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5.2. Consideraciones en materia de aguas

Con fecha 09 de marzo de 2023 se recibe informe emitido por el Servicio de Infrasstructuras de la
Delegacidn Territorial de la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo rural en Sevilla, sobre los aspectos
de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39
de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho informe, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico, se
establece que:

“dado que el dmbito del Plan de Reforma Interior en el Ambito de Transformacion Urbanistica en Suelo
Urbano UE-60-Norte “Camino de Cuchipanda™ del PGOU de Alcald de Guadaira (Sevilla) se sitia en la
Demarcacién Hidrogréfica del Guadalquivir, gestionada por la Administracion General del Estado a través de
su Organismo de Cuenca, debera dirigirse a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir para que se
pronuncie en cuanto a sus competencias en |a fase de consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica”

Por su parte, en respuesta a la consulta realizada a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir se recibe
informe el 12 de septiembre de 2023, el cual se adjunta integramente como parte del Anexo del presente
Informe Ambiental Estratégico, y en el que se establece, entre otras consideraciones, lo siguiente:

“3.- LIMITACIONES EN CAUCES PUBLICOS, LAGOS, LAGUNAS ¥ EMBALSES. CALIDAD DE AGUAS

Las obras que se realicen en los cauces respetardn la continuidad longitudinal y transversal de los mismos,
en consonancia con el articulo 126 bis del RDPH. En las nuevas autorizaciones o concesiones de obras
transversales al cauce que, por su naturaleza y dimensiones, puedan afectar significativamente al
transporte de sedimentos, serd exigible una evaluacion del impacto de dichas obras sobre el régimen de
transporte de sedimentos del cauce, y en la explotacidn de dichas obras se adoptardn medidas para
minimizar dicho impacto.

En aplicacién del articulo 126 ter del RDPH, Como criterio general no serdn autorizables la realizacidn de
cubrimientos de los cauces, la alteracidn de su trazado, la disminucidn de su capacidad de desagiie o de
transporte de sedimentos vy |a obstaculizacién de la circulacién de la fauna piscicola. En los casos
excepcionales debidamente justificados en los que se plantee la autorizacidn de cubrimientos, la seccion
serd, en lo posible, visitable y dispondra de los elementos necesarios para su correcto mantenimiento y en
cualquier caso, debera permitir el desagiie del caudal de avenida de quinientos afios de periodo estadistico
de retorno...

... Por otra parte, |as actividades agrarias que se pretendan desarrollar deberdn estar a lo dispuesto en el
Real Decreto 47/2022, de 18 de enero, sobre proteccion de las aguas contra la contaminacién difusa
producida per los nitratos procedentes de fuentes agrarias. En las zonas que, conforme al articulo 4 de este
Real Decreto, hayan sido declaradas por la Comunidad Autdnoma como “vulnerables™, se deberdn respetar
las prescripciones establecidas por los programas de actuacidn y cddigos de buenas practicas agrarias
aprobados por la Comunidad Autdnoma conforme a los articulos 6 y 5, respectivamente, del citado Real
Decreto 47/2022. Estos cOdigos y programas establecen determinaciones referentes a la aplicacion de
fertilizantes y estiércoles a las tierras, a los tanques de almacenamiento de estiéreol y a la gestidn del uso de
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Finalmente, es necesario que consulte si el Ambito del plan o programa afecta a alguna zona protegida de
las incluidas en el Anejo n® 5 del Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir,
aprobado por el Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, a fin de que tenga en cuenta las prescripciones,
limitaciones y/o prohibiciones aplicables en cada caso. Puede consultar y descargar el plan hidrolégico
completo en http/www.chguadalquivir.es/demarcacion-hidrografica-guadalquivir.

4.- LIMITACIONES EN LAS ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICIA. ZONA DE FLUJO PREFERENTE

En zona de servidumbre es aplicable el articulo 7 del RDPH, segin el cual esta zona tiene los fines
siguientes:

a) Proteccion del ecosistema fluvial y del dominio pdblico hidrdulico.

b) Paso plblico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento, salvo
que por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca considere conveniente su limitacién,

¢) Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre podrdn libremente sembrar y plantar especies no arboreas,
siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan el paso sefialade en el apartado anterior. Las
talas o plantaciones de especies arbdreas requerirdn autorizacion de este Organismo de cuenca.

Con cardcter general no se podrd realizar ningdn tipo de construccién en zona de servidumbre, salvo que
resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio piblico hidrdulico o para su conservacién y
restauracidn. Solo podrdn autorizarse edificaciones en zona de servidumbre en casos muy justificados. Las
construcciones e instalaciones en estas zonas precisan previa autorizacion de esta confederacion.

Las edificaciones que se autoricen se ejecutaran en las condiciones menos desfavorables para la propia
servidumbre y con la minima ocupacidn de la misma, tanto en su suelo como en su vuelo. Deberd
garantizarse la efectividad de la servidumbre, procurando su continuidad o su ubicacién alternativa y la
comunicacidn entre |as dreas de su trazado que queden limitadas o cercenadas por aquélla.

Conforme al articulo 9.4 del RDPH, “la ejecucion de cualguier obra o trabajo en la zona de policia de cauces
precisard autorizacién administrativa previa del organismo de cuenca™ Mo obstante, en aplicacidn del
articulo 78.1 del RDPH, si se trata de una construccion prevista en un Plan de Ordenacion Urbana, otras
figuras de ordenamiento urbanistico o en un plan de obras de la Administracion gue hubiera sido informado
favorablemente por esta confederacion recogiendo las oportunas previsiones formuladas al efecto, no seria
precisa la antedicha autorizacion, si bien todos los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento
deberdn ser comunicados con suficiente anticipacion al Organismo de cuenca para que se analicen las
posibles afecciones al dominio piblico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quéter, 14y
14 bis.

Seglin el articulo 9.2 del RDPH, “la zona de flujo preferente es aguella zona constituida por la unién de la
zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desagfie, y
de la zona donde, para la avenida de 100 afos de periodo de retorno, se puedan producir graves darfios
sobre las personas y los bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas
z0nas.

A los efectos de la aplicacion de la definicién anterior, se considerard gue pueden producirse graves dafios
sobre las personas y los bienes cuando las condiciones hidraulicas durante |a avenida satisfagan uno o mas
de los siguientes criterios:

a) Que el calado sea superior a 1 m.

b) Que la velocidad sea superiora 1 mys.
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¢} Que el producto de ambas variables sea superior a 0,5 m'fs.

Se entiende por yia de intenso desagiie la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios de periodo de
retorno sin producir una sobreelevacion mayor que 0,3 m, respecto a la cota de la lamina de agua que se
produciria con esa misma avenida considerando toda la llanura de inundacion existente. La sobreelevacion
anterior podrd, a criterio del organismeo de cuenca, reducirse hasta 0,1 m cuando el incremento de la
inundacidn pueda producir graves perjuicios o aumentarse hasta 0,5 m en zonas rurales o cuando el
incremento de la inundacion produzca dafios reducidos™.

El mismo articulo 9.2 establece que “la zona de paolicia podrd ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir
la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de
corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios en personas y bienes. En estas zonas o
vias de flujo preferente sdlo podrdn ser autorizadas aquellas actividades no vulnerables frente a las
avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagiie de dichas zonas, en los
términos previstos en los articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater”.

En caso de que el drea afectada por el plan o programa, por su proximidad a algin cauce, pudiera quedar
incluida en zona de flujo preferente (en lo sucesivo, ZFF), deberd presentar ante esta confederacion un
estudio de inundabilidad que la determine, salvo que dicha drea haya sido ya estudiada por el Sistema
Macional de Cartografia de Zonas Inundables (en adelante, SNCZI) y en éste se haya determinado la ZFP, en
cuyo caso podrd optar por asumir la zonificacién establecida en el SNCZ| o presentar un estudio local
detallado. En la pagina web del Ministerio para la Transicidn Ecoldgica y el Reto Demogréafico dispone de un
visor del SNCZI (enlace directo: https://sig.mapama.gob.es/snczif).

Las limitaciones en zona de flujo preferente se recogen en los articulos 9 bis a 9 quater del RDPH:

- Articulo 9 bis: limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente en suelo rural.

= Articulo 9 ter: obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en situacion basica de suelo
urbanizado.

- Articulo 9 quater: régimen especial en municipios con mas de 1/3 de su superficie incluida en la zona de
flujo preferente.

A efectos del RDPH y de acuerdo con sus articulos 9 bis y 9 ter, los conceptos de “suelo rural” y “suelo
urbanizado” son los definidos por el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 7/2015.

5.- ZONAS INUNDABLES

Segun el articulo 14 del RDPH, se consideran zonas inundables “los terrenos que puedan resultar inundados
por los niveles tedricos que alcanzarian |as aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
500 afios, {...)".

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, el articulo 14 bis establece en las zonas
inundables las siguientes limitaciones en los usos del suelo:

1. Las nuevas edificaciones y usos en suelos rurales se realizardn, en la medida de lo posible, fuera de las
zonas inundables. Cuando no sea posible, se estard a lo que al respecto establezea, en su caso, la normativa
de la Comunidad Auténoma, teniendo en cuenta lo siguiente:

“a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y los nuevos usos
residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de retorno
de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacidn existente. Podran
disponer de garajes subterraneos y sotanos, siempre gue se garantice la estangueidad del recinto para la
avenida de 500 afios de periodo de retorno, se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
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edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga solida transportada, y ademas se disponga de
respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en cuenta su
accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

b) Se evitard el establecimiento de servicios o egquipamientos sensibles o infraestructuras publicas
esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o de
personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse
grandes aglomeraciones de poblacidn, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y
edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de
los servicios de Proteccidn Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra
alternativa de ubicacidn, se podra permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el
apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacidn de emergencia por inundaciones™.

2. En suelos urbanizados, podrd permitirse la construccion de nuevas edificaciones, teniendo en cuenta, en
la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) arriba expuestas.

3. En el caso de edificaciones ya existentes, tanto en suelos rurales como urbanizados, las
administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y
autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, del Sistema Nacional de
Proteccion Civil y la normativa de las comunidades auténomas. Asimismo, el promotor deberd suscribir una
declaracion responsable en la gue exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas
de proteccién civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles
afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su
proteccion. Esta declaracidn responsable deberd estar integrada, en su caso, en la documentacian del
expediente de autorizacién. En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacidn
de la administracidn hidrdulica, deberd presentarse ante ésta con una antelacion minima de un mes antes
delinicio de la actividad.

4. Ademds de lo establecido en el punto anterior, previamente al inicio de las obras, el promotor deberd
disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacidn registral
indicando que la construccién se encuentra en zona inundable.

5. En relacidn con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas dentro de la zona
de policia, en la que la gjecucion de cualquier obra o trabajo precisard autorizacion administrativa de los
organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4, de aquellas otras zonas inundables situadas fuera de
dicha zona de policia, en las que las actividades seran autorizadas por la administracién competente con
sujecidn, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este articulo, y al informe que emitird con
caracter previo la Administracidn hidrdulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA, a menos que el
correspondiente Plan de Ordenacidon Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras
de la Administracién, hubieran sido informados y hubieran recopido las oportunas previsiones formuladas
al efecto.

En caso de que el drea afectada por el plan o programa, por su proximidad a algin cauce, pudiera quedar
incluida en zona inundable, debera presentar ante esta confederacion un estudio de inundabilidad que la
determine (incluyendo planos de calado y velocidad de flujo), salvo que dicha drea haya sido ya estudiada
por el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) y en éste se haya determinado la zona
inundable, en cuyo caso podra optar por asumir la zonificacion establecida en el SNCZI o presentar un
estudio local detallado. En la pagina web del Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico
dispone de un visor del SNCZ (enlace directo: https:/fsig.mopama.gob.esfsnczif).
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9.- ASPECTOS ESPECIFICOS SOBRE EL PLAN O PROGRAMA PRESENTADO

Se observa que en el ambito territorial afectado por el Plan de Reforma Interior, objeto de este informe se
localizan los siguientes:

a) Cauces publicos y embalses:

Consultando la capa de capa de Red Hidrogrdfica de la Infraestructura de Datos Espaciales de la
Confederacidn del Guadalquivir (IDE-Guadalquivir - hitps;/fidechg.chguadalguivir.es/), no se observa que
por el entorno inmediato o dentro del &mbito territarial objeto de este informe discurran cauces plblicos.

Los cauces mds cercanos al dmbito del presente informe son:

- Rio Guadaira: discurre a mas de 1700 metros al sur del Ambito del PRI

- Arroyo innominado Id tramo 72145: discurre a unos 2000 metros al norte del dmbito del PRI

- Arroyo innominado Id trameo T2020: tributario del rio Guadaira por su margen derecha, discurre a unos 850
metros al sur del &mbito.

Por tanto, no existiendo afecciones al dominio plblico hidrdulico ni a sus zonas asociadas.

b) Masas de agua subterranea:
La zona se encuentra sobre la masa de agua subterranea “Sevilla-Carmona"” (cddigo ESOS0MSBTO00054700).
Se encuentra en mal estado cuantitativo y en mal estado quimica, siendo su estado global Malo.

Puede consultar |a localizacién y datos adicionales sobre estos elementos y sobre las zonas protegidas
(zonas de captacion de agua para abastecimiento, zonas vulnerables a la contaminacion por nitratos de
origen agrario, zonas sensibles, zonas hiimedas, zonas de proteccion de habitats o especies, zonas de
produccion de especies econdmicamente significativas, masas de agua de uso recreativo, perimetros de
proteccion de aguas minerales y termales, y reservas naturales fluviales, etc) en el visualizador de la
Infraestructura de Datos Espaciales (IDE) de la Confederacion Hidrogrifica del Guadalquivir
(https:ffidechg. chguadalquivir. es/nodo/Visualiza/map. html).

Otras Administraciones también pueden ofrecer informacion, cartografia y visores de gran utilidad, como el
Instituto Geogréfico Nacional (httpy/fwww.ign.esfweb/ign/portal/cbg-area-cartografia) y la Consejeria de
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Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia, por medio de la Red de
Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM).

Consultando la cartografia de zonas inundables realizadas dentro de los trabajos del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) realizados por el MITERD, para el cumplimiento de |a directiva de
zonas inundables y su desarrollo en el Real Decreto 903/2010, de 3 de julio, de evaluacion y gestion de
riesgos de inundacion, se comprueba que el tramo de rio Guadaira que discurre por el entorne del nicleo
urbano de Alcald de Guadaira ha sido estudiado dentro de esos trabajos. Se aprecia en la imagen inferior
que el dmbito del Plan de Reforma Interior no se ve afectado por la ldmina de inundacion asociada a la
avenida de 500 afios de periodo de retomo.

TR T

Tone immdatie ol rio Goadeie (T30 sfox)

Respecto de los otros cauces innominados indicados anteriormente, u otros que pudieran existir y no se han
indicado en este informe, no estd estudiada su inundabilidad, por lo que se deberd de justificar que Plan de
Reforma Interior no se ve afectado por la ldmina de inundacién asociada a la avenida de 500 afios de
periodo de retorno de los mismos.

En relacidn al Abastecimiento se recuerda que se tendrdn que cumplir con las previsiones contempladas en
el Plan Hidrolégico de la Demarcacion del Guadalquivir (PHDG) y en su momento se solicitard informe a la
Oficina de Planificacidn Hidroldgica sobre la suficiencia de recursos hidricos y sobre la adecuacién a las
citadas previsiones del PHDG.

Cabe recordar que en el articulo 245 del RDPH referente a “Autorizacion de vertide” se indica: “Queda
prohibido con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles
de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio piblico hidrdulico, salvo que
se cuente con la previa autorizacion. Dicha autorizacidon corresponde a la Administracion hidraulica
competente, salvo en los casos de vertidos efectuados en cualguier punto de [a red de alcantarillado o de
colectores gestionados por las Administraciones autondmicas o locales o por entidades dependientes de las
mismas, en los que la autorizacion corresponderd al drgano autondmico o local competente”.

Por su lado, el articulo 259 ter, del mismo Reglamento, relativo a “Desbordamientos de sistemas de
saneamiento en episodios de lluvia” define en su apartado 1 condiciones para zonas urbanas y en su

Es copia aulénlica de documenlo elecirinico

FIRMADOPOR | CONGEPCION GALLARDO PINTO | 17001/2024 |
ERIFICACION | EDT7JJCKEZULICBACVEGVEMN [ Jantadesndaluidls sejveriicartima

Pag.113 de 179

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 114 de 201

Cod. Validacion: 3995DNM3YGQ75MRETFIPF25R6

Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/




P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

A

apartado 2 condiciones para zonas industriales, que deberan de tenerse en cuenta en el disefio de la red de
Saneamiento.

Cabe recordar que el Articulo 126 ter del RDPH referente a “Criterios de disefio y conservacion para obras de
proteccion, modificaciones en los cauces y obras de paso” indica en su apartado 7: “Las nuevas
urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en general, debern introducir sistemas de
drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del
riesgo de inundacion se mitigue”.

10.- DETERMINACION ADICIONAL PARA LA PRESENTACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

En el documento del estudic ambiental estratégico (EAE), el cumplimiento de la normativa sectorial de
aguas debe quedar reflejado explicitamente en un Anexo Sectorial de Aguas o, si la extension del plan o
programa es reducida, en un simple apartado del EAE. Ello sin perjuicio de su adecuada integracién
funcional en el conjunta del plan o programa.”™

5.3. Consideraciones en materia de Espacios Maturales Protegidos

Con fecha 24 de marzo de 2023 se recibe informe emitido por el Servicio de Espacios Naturales Protegidos
de esta Delegacidn Territorial, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico,
se informa que:

“No existen afecciones apreciables a espacios de la Red Matura 2000 que precisen de una evaluacion
especifica, conforme al art. 46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad”.

5.4. Consideraciones en materia de Gestidn del Medio Natural

Con fecha 10 de octubre de 2023 se recibe informe emitido por el Servicio de Gestidn del Medio Matural de
esta Delegacion Territorial, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. En dicho informe se
dispone gue:

“En relacion con el Borrador y con el Documento Inicial Estratégico del “PLAN DE REFORMA INTERIOR DE LA
UE-60 NORTE CAMINO DE CUCHIPANDA”, cuyo promotor es INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U.,

en el término municipal de Alcald de Guadaira (Sevilla), le comunico que no se aprecian afecciones
significativas en lo referente a las competencias de este Servicia™.

5.5. Consideraciones en materia de calidad del aire

Durante la fase de ejecucidn de la obra, la emisién de polvo y particulas producidas durante el movimiento
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de tierras puede suponer una afeccion importante desde el punto de vista de la calidad del aire. Por ello, se
tendréd en cuenta lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula lo calidad del medio
ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacidn de la Calidad del Aire, previendo medidas
de control o suspensién de las obras de construccidn, trafico de vehiculos a motor, riegos, etc.

5.6. Consideraciones en materia de contaminacidn aciistica

Deberd tenerse en cuenta lo establecido en el Decreto 6/2012, de I7 enero por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacidn Acdstica en Andalucia, y modifica el Decreto 357/2010, de
3 de agosto por el que se aprueba el Reglamento para la Prateccidn de lo Colidad defl Cielo Nocturno frente a
la contaminacidn luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética, en todo lo
referente a la apertura de la puerta de garaje.

Durante la fase de ejecucion de la obra es previsible un aumento de los niveles de ruido debido al trénsito
de maquinaria y a las propias labores de construccion.

Todos los equipos emisores de ruido estaran disefiados para limitar las emisiones/inmisiones sonoras, y esta-
rén previstos de los medios de insonorizacion necesarios para garantizar que la emisién sonora en el exterior
del ambito cumpla con los limites establecidos.

5.7. Consideraciones en materia de Contaminacidn Luminica

El Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para ia Proteccidn de la Calidad del Cie -
lo Nocturno frente a la contominacin luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética
ha quedado sin efecto al derogarse por Sentenicia de fecha 21 de abril de 2016 del Tribunal Supreme.

Actualmente y durante el periodo de transicién hasta la aprobacidn del futuro reglamento, la regulacién de la
contaminacidn luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, y el Real Decreto 1850/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-OI a EA-07. La Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul y los
Ayuntamientos, como drganos competentes en la materia, velardn porque se cumplan las prescripciones de
ambas normas.

5.8. Consideraciones en materia de Residuos

Se deberdn tener en cuenta las referencias a la Ley 7/2022, de & de obril, de residuos y suelos contarminados
para una economia circular y al Decreto 73/2012, de 20 de morzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucio.

Con base en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, el destino final de los
residuos debe orientarse a su valorizacidn, fomentandose la recuperacidn de los materiales sobre la
obtencion de energia y considerando la deposicion de los residuos en vertedero aceptable Gnicamente
cuando no existan otras alternativas viables.

Asimismo, cualquier residue peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la
actuacion, deberd gestionarse de acuerdo con la legislacidn vigente sobre este tipo de residuos
(comunicacion previa, condiciones particulares de almacenamiento, entrega a Gestor Autorizado, etc.).
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Por (ltimo, se recogerd como medida preventiva que todos los cambios de aceite y mantenimiento de la
magquinaria durante la fase de construccién que puedan implicar derrame de aceites o gasodleo, se realicen en
talleres autorizados o parques de maquinaria habilitados al efecto y entregdndose por tanto a gestor
autorizado de Residuos Peligrosos. Asimismo, se prohibird el vertido de hormigdn sobrante sobre el terreno, y
de otros productos quimicos ausiliares. Por dltimo, se establecerdn las medidas correctoras en caso de
producirse algdn vertido accidental.

De acuerdo con el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, a
partir del analisis de la documentacidn aportada, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas,
y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 2172013, de 9 de diciembre, de
Evaluacidn Ambiental, esta Delegacidn Territorial en el Ambito de sus competencias,

INFORMA

Que el Plan de Reforma Interior en el ambito de transformacion urbanistica en suelo urbano UE-60 Norte
“camino de Cuchipanda”, en el término municipal de Alcald de Guadaira (Sevilla), no tendrd efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan |as determinaciones ambientales
indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico asi como las incluidas en el borrador del plan v en el

Documento Ambienta atepico g N0 se opongan a las anterjiores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitird al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacidn en
el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacidn de su contenido integro en la
sede electrénica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

El Informe Ambiental Estratégico perderd su vigencia y cesard en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacidn del reformado en el plazo
méximo de cuatro afies. En tal caso, el promator deberd iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguna, sin perjuicio de §

los que proceda, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al %
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ANEXO . RELACION DE INFORMES RECIBIDOS DE OTROS ORGANISMO E INSTITUCIONES

INFORME DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA
CONSEJERIA DE AGRICULTURA, AGUA Y DESARROLLO RURAL EN SEVILLA

INFORME DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE ViAS PECUARIAS DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA
DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL EN SEVILLA

INFORME DEL SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE LA DELEGACION
TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL EN
SEVILLA

INFORME DEL SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN
SEVILLA DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL.

INFORME DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA CONSEJERIA DE SALUD Y
CONSUMO.
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

Delegacibn Teritorial en Sevilla
Junta de Andalucia

DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD,
MEDIO AMBIENTE ¥ ECOMOMIA AZUL EN SEVILLA

Fecha: lade la firma electrdnica

N/Ref: 5° INFR [DPH)
Expte.: PD.41004/E/23.023

S/Ref - EAE/SE/0101/2023

Asunto : Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan
de Refarma Interior UE-60-Norte del PGOU de Alcald
de Guadaira (Sevilla)

Servicio de Protecei 6n Ambiental
Edificio Administrativo Los Bermiejales
Avda. de Grecia, 17

41071 - Sevtlla

En relacién a su escrito de fecha 07/03/2023 sobre la Consulta en el trdmite de Evaluacidn Ambiental
Estratégica del Plan de Reforma Interior en el Ambito de Transformacion Urbanistica en Suela Urbano UE-
B0-Morte “Camine de Cuchipanda® del PGOU de Alcala de Guadaira (Sevilla) se le comunica que el articulo
42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucis, modificada por |2 disposicién final 2.1 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, recoge en su apartada 1 que, en el dmbito de las demarcaciones hidrogrificas y
aguas de competencia de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, |a Consejeria competente en materia de
Aguas emiticd infarme sobre los actas y planes que la Comunidad Autdnoma y las entidades locales hayan
de aprobar en el dmbito de sus competencias que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, 0 a
los usos permitidos en terrenos de dominio piblico hidriulico y en sus ronas de servidumbre y policia,
teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion hidroldgica y en las planificaciones
sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno; de acuerdo con el articulo 254 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundide de la Ley de Aguas. Ademas, el
apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el dmbito de las demarcaciones hidrogrficas
intereomunitarias, el mencionado informe serd solicitade a las correspondientes Confederaciones
Hidrograficas, de acuerdo con la legislacion basica estatal.

Por otra parte, de conformidad con to dispuesto en el articulo 2 del Decreto 1092015, de 17 de marzo, porel
fgue se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominie Pdblico Hidrdulico y al Dominio Piblico Marftimo-
Terrestre de Andalucia, dicho Reglamento es de aplicacion a los vertidos que se realicen directa o
indirectamente al dominio piblico maritimo-terrestre cuya competencia corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sin perjuicio de lo dispuesta en la normativa basica en materia de aguas y costas.
Segln ese mismo erilerio competencial, la intervencion de la Administracion hidrdulica en la fase de
consultas de la Evaluacidn Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrograficas en las
cuencas estatales, y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También
correspondera en esta fase a los Servicios de esta Consejeria Infarmar en materia de vertidos en aguellos
casos en los que este se reallce al Dominio Piblico Marftimo Terrestre,

Por tanto, y dado que el Ambito dal Plan de Reforma Interior en el Ambito de Transformacion Urbanistica en
Suelo Urbano UE-60-Norte "Camino de Cuchipanda”™ del PGOU de Alcald de Guadaira {Sevilla) se sitGaen la
Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir, gestionada por la Administracion General del Estado a través de
su Organisma de Cuenca, deberd dirigirse a la Confederacidn Hidrogrifica del Guadalguivir para que se
pronuncie en cuanto a sus competencias en la fase de consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica.

EL JEFE DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS

Avda. de Greela, 17
41012 - Sewiila

T 955 266 147
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COMEBARI DE AGUAS

Senielo idenico de DPH
SIREF. EAE/SE/0101/2023 DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA
NIREF URB-030/23/SE DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD,
. Niarfrma slacininica MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL DE LA

FECHA : JUNTA DE ANDALUCIA
ASUNTO Consulia en el tramite de Evalua-

cién Ambiental Estratégica del SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Plan de Reforma Interior UE-G0

Norte *Camino de Cuchipanda®, Avda. de Grecia, 17

T.M. Alcald de Guadaira (Sevi- 41012 Sevilla

lia).

Recibida en esta Confederacion, el 8 de marzo de 2023, peticion de informe referente al ramite de consultas
del Documento Ambiental Estratégico y del Documento de Avance del Plan de Reforma Interior en el
Ambito de Transformacién Urbanistica en Suelo Urbano UE-60-Norte “Camino de Cuchipanda”, T.M.
de Alcala de Guadaira (Sevilla), previsto en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia (GICA), del expediente arriba referenciado, se emite el
siguiente:

INFORME:

Segln se expone en la documentacion aportada, los terrenos objeto de desarrollo urbanistico mediante el
Plan de Reforma Interior “constituyen ef sector de ta Unidad de Efecucidn n® 60-Norte "Camino de Cuchipan-
da” que estan clasificados en el vigente P.G.O.U. de Alcald de Guadaira de 1994 como suefo Urbano no
consolidado, perteneciente al Area de Reparto AR-12 SUNC segdn se establece en el documento de Adapta-
cién Parcial a la LOUA aprobado definitivamente el 16 de Julio de 2009, y tendra el régimen que se establece
en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impuiso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) para
la promocidn de actuaciones de transformacion urbanistica delimitadas sobre suelo urbano conforme al
apartado 8)1° de la “Disposicion transitoria primera. Aplicacién de la Ley tras su enifrada en vigor.” de la
LISTA, gquedando sufetos a actuacidn de reforma interior conforme a fos articulos 29 y 30 de la LISTA.

{...] El Plan de Reforma Interior (PRI), tiene por finalidad establecer nueva ordenacién en la Unidad de Ejecu-
cibn n® 60.Norte “Camino de Cuchipanda®, recogida en el Plan de Reforma Interior (PERI) aprobado definiti-
vamente mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento celebrado con cardcter ordinario el dia 15 de mayo de
2008, con ef objeto de establecer nuevas condiclones que permitan el desarrofio del sector en base a estable-
cer las condiciones de uso mas acordes con las necesidades actuales de implantacidn para usos productivos
¥ todo ello dentro de las directrices establecidas en el PGOU de Aleald de Guadaira (Sevilla), en conformidad
con las determinaciones del Plan General de Ordenacién Municipal de Alcald de Guadaira, sunando los
intereses fanto particulares y colectives tutelados por la administracion actuante.

[...] Los terrenos correspondientes al ambito de la Unidad de Efecucion 60-Norte “Camino de Cuchipanda” del
PGOU de Aleala de Guadaira (Sevillz), llenen una superficle, segun medicién realizada, de 26.590,00 m2.
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El sector est4 situado en los suelos que conforman el poligono industrial Cuchipanda, a ple de la Ronda Norte
de los polfgonos industriales y presenta una configuracién irregular con los siguientes linderos o limites:

» Al Norte con Ronda Norte.

» Al Sur con Unidad de Ejecucion 60-Sur "Camino de Cuchipanda®.

= Al Esle con suelos urbanos ATU, de la unidad de Efecucién 61 “Cementos del Atldntico”
» Yal Oeste con la calle Cuchipanda Dos.

[...] La ordenacién propuesta tiene como finalidad la creacién de un gran esp para la implantacién de una
o més empresas con necesidad de suelo para el desarrollo de actividades empresarniales en amplias parcelas
fanto para procesos productivos, fogisticos, servicios, etc.

La actuacidn ante la bisqueda de conseguir la mayor parcela posible con los accesos adecuados a través de
la calfe Cuchipanda Das y de conexién con la Ronda Norte por via de servicio que permita ademas acceso y
continuidad con la UE 61.

En cuanfo a dotaciones previstas en el actual PGOU éstas se limifan a la obtencién del sistema general viario
de la Ronda Norte ya efecutado, pero pendiente de la sesién de los suelos.

En la ordenacién propuesta se propone el ratamiento del espacio libre residual de la Ronda Norte motivado
por el desplazamienta del trazado iniclalmente previsto, asi como incremento de plazas de aparcamiento en la
calle Cuchipanda Dos que junto con las que se prevén en la via de servicio a conectar con la Ronda Norte
favorecen la disponibilidad de plazas de aparcamiento en ef pofigono industrial de cuchipanda. Esta actuacién
se ve complementada con las exigencias de cubrir plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas
privadas.”
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En cuanto al abastecimiento del PRI, se indica en el Documento de Avance que ‘la acometida a las parcelas
se realizard desde la red perteneciente a EMASESA, que discurre a lo largo de la calle del poligono Cuchi-
panda FD de & 100mm en la acera sifuada dentro del sector y se prevé conexidn e FD de @ 150mm a través
del borde de la Ronda Norte y viario de conexidn con la UE-61 par clerre de anillo. La red queda coneclada a
la conduccidn de fibrocemento FC @ 250 existente en el viario calle Cuchipanda Dos"

Por otra parte, en relacidn con el saneamiento, se expone que “se resuelve a través del colector situado en la
¢/ Cuchipanda Dos de HA @ 800mm que se prolonga en colector HA @ 1000mm previo al cruce de la ronda
norte.

Se completa la red con colector de HM @ 600mm que coneclara la red prevista en la UE-61 a fravés de la
calle de conexién con fa ronda Norte, dando también servicio a las parcelas de fa UE-60-Norte, conecténdose
con le red de la calle Cuchipanda Dos con el cofector HA @ 1000 mm. que continua hacia el colector Norte
gue discurre por ef camino de San Antonio. a partir de esta interseccion ef Colector narte que discurria con un
diagmetro de 1500, aumenta a 1800, manteniendo este diametro hasta el aliviadero™

L)

Extracto del plano de zonificacidn y usos pormencrzados

1.- DEFINICION DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICIA

De acuerdo con el articulo 2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (en adelante, TRLA), aprobado por el
Real Decreto Legislative 1/2001, constituyen el dominio pdblico hidrdulico del Estado (en lo sucesivo,
DPH), con las salvedades expresamente establecidas en la Ley:

a) Las aguas continentales, tanto las superficlales como las sublerrdneas renovables, con independen-
cia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces piblicos.

d) Los acuiferos sublerraneos, a los efectos de los actos de disposicidn o de afeccién de los recursos
hidraulicos.
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Dispone, por su parte, el articulo 5 del TRLA que son cauces de dominio privado aquéllos por los que ocasio-
nalmente discurran aguas pluviales en tanto atraviesen, desde su origen, Gnicamente fincas de dominio
particular. No obstante, el dominio privado de estos cauces no auloriza para hacer en ellos labores ni cons-
truir obras que puedan hacer varlar el curso nalural de las aguas o alterar su calidad en perjuicio del interés
publico o de tercero, o cuya destruccidn por la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafos a personas o
£osas.

Conforme al articulo & del TRLA, se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas
por encima del nivel de aguas bajas, y por mérgenes los terrenos que lindan con los cauces. Las margenes
eslan sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) Aunazona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso plblico.

b) A una zona de policia de cien metros de anchura en la que estdn condicionados el uso del suelo y
|as actividades que se desarrollen.

Seglin precisa el articulo 6.3 del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico (en adelante, RDPH), aprobado
por el Real Decreto 849/1986, la regulacidn de dichas zonas tiene como finalidad la consecucidn de los
objetivos de preservar el estado del dominio puiblico hidraulico, prevenir el deterioro de los ecosistemas
acudticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las corrientes en avenidas, favoreciendo la
funcion de los terrenos colindantes con los cauces en la laminacion de caudales y carga solida transportada.

2.- UTILIZACION DEL AGUA Y OTROS BIENES INTEGRANTES DEL DPH. SERVIDUMBRES LEGALES

Conforme al articulo 52 del TRLA, el derecho al uso privativo, sea o no consunlive, del dominio publico
hidraulico se adquiere por disposicién legal o por concesién administrativa, sin que pueda adquirirse por
prescripcion. Respecto a los usos privalivos por disposicién legal, el articulo 54 del TRLA dispone: “El propie-
fario de una finca puede aprovechar las aguas pluviales que discurran por ella y las eslancadas, dentro de
sus linderos, sin més limitaciones que las establecidas en la presente Ley y las que se deniven del respelo a
los derechos de ftercero y de la prohibicién del abuso del derecho”. Por su parte, el articulo 59 del TRLA
establece que todo uso privativo de las aguas no incluido en el articulo 54 requiere concesion administrativa,
la cual se emite por el Organismo de cuenca segln las previsiones de los planes hidrolagicos.

Los articulos 50 y 51 relacionan, respectivamente, los usos comunes (no precisan autorizacion) y los usos
comunes especiales (precisan previa declaracion responsable, salvo que puedan dificultar la utilizacion del
FECUrso por lerceros, &n cuyo caso precisan autorizacion, conforme al articulo 72 del RDPH).

Una importante servidumbre legal de cardcter general es la que establece el articulo 47 del TRLA: *1. Los
predios inferiores estan sujefos a recibir las aguas que naturalmente y sin obra del hombre desclendan de los
predios superiores, asi como la tlerra o piedra que arrastren en su curso. Ni el duefio del predio inferior puede
hacer obras gue impidan esta servidumbre nf el del superior obras que la agraven. 2. 5i las aguas fueran
producto de alumbramiento, sobrantes de otros aprovechamientos o se hublese alterado de modo artificial su
calidad esponténea, el duefio del predio inferior podré oponerse a su recepcién, con derecho a exigir resarci-
miento de daffos y perjuicios. de no existir la correspondiente servidumbre”™.

3.- LIMITACIONES EN CAUCES PUBLICOS, LAGOS. LAGUNAS Y EMBAL SES. CALIDAD DE AGUAS

La utilizacién o aprovechamiento por los particulares de los cauces o de los bienes situados en ellos requerird
la previa autorizacién administrativa, conforme al articulo 72.1 del RDPH.
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Las obras que se realicen en los cauces respetaran la continuidad longitudinal y transversal de los mismos,
en consonancia con el articulo 126 bis del RDPH. En las nuevas autorizaciones o concesiones de obras
transversales al cauce que, por su naluraleza y dimensiones, puedan afectar significativamente al transporte
de sedimentos, serd exigible una evaluacidn del impacto de dichas obras sobre el régimen de transporte de
sedimentos del cauce, y en la explotacion de dichas obras se adoptardan medidas para minimizar dicho impac-
lo.

En aplicacion del articulo 126 ter del RDPH, Como criterio general no serdn autorizables la realizacidn de
cubrimientos de los cauces, la alteracion de su trazado, la disminucion de su capacidad de desagle o de
transporte de sedimentos y la obstaculizacion de la circulacion de |a fauna piscicola. En los casos excepcio-
nales debidamente justificados en los que se plantee la autorizacion de cubrimientos, la seccidn sera, en lo
posible, visitable y dispondra de los elementos necesarios para su correcto mantenimiento y en cualquier
caso, debera permitir el desagle del caudal de avenida de quinientos afios de periodo estadistico de retorno.

En cuanto a las modificaciones de escorrentias de pluviales, no podran hacerse en perjuicio de terceros o
provocando la degradacion del DPH, por lo que, en obras que requieran grandes movimientos de tierras, se
procurara respetar la ubicacion de las lineas divisorias de aguas y, en lo posible, las vaguadas.

En caso de acluarse en las proximidades de lagos, lagunas y embalses, ademas de la correspondientes
zonas de servidumbre y policia, podria existir en torno a ellos un perimetro de proteccion definido en virtud del
articulo 243 del RDPH, donde el uso del suelo y las aclividades que se desarrollen estarian condicionados
con la finalidad de proteger la calidad del agua.

Conforme el articulo 111 del TRLA, *1. Las zonas pantanosas o encharcadizas, incluso las creadas antificlal-
mente, tendrén fa consideracidn de zonas himedas. (...) 3. Toda actividad que afecte a tales zonas requerird
autorizacitn o concesion administrativa”.

Por su parte, el articulo 100.1 del TRLA dispone que se consideraran vertidos los que se realicen directa o
indirectamente en las aguas continentales (superficiales o sublerréneas), asi como en el resto del dominio
publico hidraulico, cualquiera que sea el procedimiento o técnica utilizada. Esta prohibido, con caracter
general, el vertido direclo o indirecto de aguas y de productos residuales susceplibles de contaminar las
aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la
previa autorizacion administrativa, otorgada por esta confederacion en el ambito de la cuenca hidrografica del
Guadalquivir. En caso de vertido a cauces con régimen intermitente de caudal, el vertido podra ser considera-
do con esta confederacidn como vertido directo a las aguas superficiales o vertido indirecto a las aguas
subterraneas mediante filtracidn a través del suelo.

En caso de vertido a aguas de dominio plblico maritimo-terrestre, las aulorizaciones son olorgadas por la
Administracion de la Comunidad Auténoma.

La regulacion aplicable a los vertidos a las aguas continentales, tanto superficiales como subterraneas, esta
contenida en el Capitulo 1l del Titulo Il del RDPH. El régimen especifico aplicable a las aguas residuales
urbanas se establace en el Real Decreto-ley 11/1995, por el que se establecen las Normas Aplicables al
Tratamiento de las Aguas Residuales Urbanas, y en el Real Decreto 509/1996, de desarrollo del anterior.

Por ofra parte, las actividades agrarias que se pretendan desarrollar deberan estar a lo dispuesto en el Real
Decreto 47/2022, de 18 de enero, sobre proleccion de las aguas conlra |la contaminacion difusa producida por
los nitratos procedentes de fuentes agrarias. En las zonas que, conforme al articulo 4 de este Real Decreto,
hayan sido declaradas por la Comunidad Auténoma como “vulnerables”, se deberan respetar las preseripcio-
nes establecidas por los programas de actuacion y codigos de buenas practicas agrarias aprobados por la

hitp:twww.chguadalquivires Pag. 5de 13 Plaza Espadia , Seclor ||
4107 1-Sevilla
TEL: 0556375 02
FAX: 955837078

Firmado electronicamente.
C8V: MAG LODPOEOSP SSDF HGWPXATLI4TE I TC0

FIRMADO POR

| CONGEFCION GALLARDO PINTO | 17001/2024 [ rAcimasamo

VERIFICACION I Pr2Im3E0TTLICXEZULICIACVEGVCMN

hetps-iws050. juntadeandalucia_es/verificarFirma

Es copia auténlica de documenio electrdnico

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 125 de 201

Cod. Validacion: 3995DNM3YGQ75MRETFIPF25R6

Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/




P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

e COMFEDERAGICN
- - HIDROGRAFICA DEL
[’_‘gj MINISTERIO GUADALQUNIR, O.A
||]|| PARA LA TRANSICION ECOLOGICA s e e o
=4x== vy EL RETO DEMOGRAFICO i

Comunidad Auténoma conforme a los articulos 6 y 5, respectivamente, del citado Real Decreto 47/2022.
Estos cddigos y programas establecen determinaciones referentes a la aplicacion de fertilizantes y esliércoles
a las tierras, a los tanques de almacenamiento de esliéreol y a la gestion del uso de la tierra.

Finalmente, es necesario que consulte si el &mbito del plan o programa afecla a alguna zona protegida de las
incluidas en el Anejo n® 5 del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, aprobado por
el Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, a fin de que tenga en cuenta las prescripciones, limitaciones ylo
prohibiciones aplicables en cada caso. Puede consultar y descargar el plan hidroldgico completo en
hitp:fiwww.chguadalguivir.es/demarcacion-hidrografica-guadalquivir.

4.- LIMITACIONES EN LAS ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICIA. ZONA DE FLUJO PREFERENTE

En zona de servidumbre es aplicable &l articulo 7 del RDPH, seqgln el cual esta zona tizne los fines siguien-
les:

a) Proteccion del ecosisterna fluvial y del dominio piblico hidraulico.

b) Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento,
salvo que por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca considere conveniente su
limitacion.

c) Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en case de necesidad.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre podrén libremente sembrar y plantar especies no arbdreas,
siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan el paso sefalado en el apartado anterior. Las talas
o plantaciones de especies arbdreas requeriran autorizacién de este Organismo de cuenca.

Con caracter general no se podré realizar ningln tipo de construccién en zona de servidumbre, salvo que
resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio plblico hidraulico o para su conservacin y restaura-
cién. Solo podrdn autorizarse edificaciones en zona de servidumbre en casos muy justificados. Las construc-
ciones & instalaciones en estas zonas precisan previa autorizacion de esta confederacion.

Las edificaciones que se autoricen se ejecutaran en las condiclones menos desfavorables para la propla
servidumbre y con la minima ocupacidn de la misma, tanto en su suelo como en su vuelo. Debera garantizar-
se la efectividad de la servidumbre, procurando su continuidad o su ubicacion alternativa y la comunicacion
entre las areas de su trazado gue queden limitadas o cercenadas por aquella.

Conforme al articulo 9.4 del RDPH, “a ejecucidn de cualguier obra o trabajo en la zona de policia de cauces
precisara autorizacién administrativa previa def organismo de cuenca”. Mo obstante, en aplicacion del articulo
78.1 del RDPH, si se trata de una construccion prevista en un Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de
ordenamiento urbanistico o en un plan de obras de la Administracion que hubiera sido informado favorable-
mente por esta confederacion recogiendo las oportunas previsiones formuladas al efecto, no seria precisa la
antedicha autorizacion, si bien todos los proyeclos derivados del desarrollo del planeamiento deberan ser
comunicados con suficiente anticipacion al Organismo de cuenca para que se analicen las posibles afeccio-
nes al dominio plblico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis.

Segln el articulo 9.2 del RDPH, “la zona de flujo preferente es aguella zona constituida por la unién de la
zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desagle, y
de la zona donde. para fa avenida de 100 afios de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre
las personas y los bienes, quedando defimitado su limite exterfor mediante la envolvents de ambas zonas.

hitp:twww.chguadalquivires Pag. 6de 13 Plaza Espadia , Seclor ||
4107 1-Sevilla
TEL: 0556375 02
FAX: 955837078

Firmado electronicamente.
C8V: MAG LODPOEOSP SSDF HGWPXATLI4TE I TC0

FIRMADOPOR | CONGEFCION GALLARDO PINTO | 17001/2024 [ rAcimasamo

VERIFICACION I Pr2Im3E0TTLICXEZULICIACVEGVCMN

hetps-iws050. juntadeandalucia_es/verificarFirma

Es copia auténlica de documenio electrdnico

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 126 de 201

Cod. Validacion: 3995DNM3YGQ75MRETFIPF25R6

Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/




P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

e COMFEDERAGICN
- - HIDROGRAFICA DEL
[’_‘gj MINISTERIO GUADALQUNIR, O.A
||]|| PARA LA TRANSICION ECOLOGICA s e e o
=4x== vy EL RETO DEMOGRAFICO i

A los efectos de la aplicacién de la definicidn anferior, se considerard que pueden producirse graves dafios
sobre las personas y los bienes cuando las condiciones hidrdulicas durante la avenida satisfagan uno o méas
de los siguientes criterios:

a) Que el calado sea superiora 1 m.
b} Que la velocidad sea superiora 1 m/s.
¢) Que el producte de ambas variables sea superior a 0.5 m2/s.

Se entiende por via de intenso desagie la zona por la que pasaria la avenida de 100 afos de periodo de
retorno sin producir una sobreefevacidn mayor que 0.3 m, respecto a la cota de la lamina de agua que se
produciria con esa misma avenida considerando toda la llanura de inundacién existente. La sobreelevacion
anterior podra, a criterio del organismo de cuenca, reducirse hasta 0.1 m cuando el incremento de la inunda-
cibn pueda producir graves perjuicios o aumentarse hasta 0.5 m en zonas rurales o cuande el incremento de
la inundacién produzea dafios reducidos™

El mismo articulo 9.2 establece que Ya zona de policia podra ampliarse, si ello fuese necesanio, para incluir la
zona o zonas donde se concentra preferentemente el fiujo, al obfeto especifico de proteger el régimen de
corrientes en avenidas, y reducir ef riesgo de produccion de dafios en personas y bienes. En estas zonas o
vias de fiufo preferente sdlo podrén ser autorizadas aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas
¥ que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagUe de dichas zonas, en los términos
previstos en los artfcufos 9 bis, 9 ter y 8 quater™.

En caso de que el area afectada por el plan o programa, por su proximidad a algin cauce, pudiera quedar
incluida en zona de flujo preferente (en lo sucesivo, ZFP), debera presentar ante esla confederacion un
estudio de inundabilidad que la determine, salvo que dicha drea haya sido ya estudiada por el Sistema Macio-
nal de Cartografia de Zonas Inundables (en adelante, SNCZ1) y en éste se haya determinado la ZFP, en cuyo
caso podra optar por asumir la zonificacion establecida en el SNCZ| o presentar un estudio local detallado. En
la pagina web del Ministerio para la Transicion Ecologica y el Reto Demografico dispone de un visor del
SNCZI (enlace directo: hitps://sig.mapama.gob.es/snezif).

Las limitaciones en zona de flujo preferente se recogen en los articulos 9 bis a 9 quater del RDPH:
= Articulo 9 bis: limitaciones a los usos en |a zona de flujo preferente en suelo rural.

« Articulo 9 ter: obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en situacidn basica de
suelo urbanizado.

*  Articulo 9 quater: régimen especial en municipios con mas de 1/3 de su superficie incluida en la zona
de flujo preferente.

A efectos del RDPH y de acuerdo con sus articulos 9 bis y O ter, los conceptos de “suelo rural” y "suelo
urbanizado” son los definidos por el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado
por el Real Decreto Legislative 7/2015.

5.- ZONAS INUNDABLES

Segun el articulo 14 del RDPH, se consideran zonas inundables “los terrenos que puedan resultar inundados
por los niveles tedricos que alcanzarfan fas aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
500 aftos, (...)"
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Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, el arliculo 14 bis establece en las zonas
inundables las siguientes limitaciones en los usos del suelo:

1.

Las nuevas edificaciones y usos en suelos rurales se realizaran, en la medida de lo posible, fuera
de las zonas inundables. Cuando no sea posible, se estara a lo que al respecto establezca, en su ca-
so, la normativa de la Comunidad Autdnoma, tenlendo en cuenta lo siguiente:

‘a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesge de inundacidn existente y los nue-
vos usos residenciales se dispondran & una cota tal que no se vean afectados por la avenida con
periodo de reforno de 500 aflos, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el fipo de inun-
dacién existente. Podrdn disponer de garajes subterrdneos y sétanos, siempre que se garantice la
estangueidad del recinto para la avenida de 500 affos de perfodo de retorne, se realicen estudios
especificos para evitar ef colapso de las edificaciones, fodo ello teniendo en cuenta la carga solida
transportada, y ademas se disponga de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota
de dicha avenida. Se debera tener en cuenta su accesibilidad en sifuacion de emergencia por
inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infragstructuras pablicas
esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayo-
res o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde
puedan darse grandes aglomeraciones de poblacién, acampadas, zonas destinadas al alojamiento
en los campings y edificios de usos vinculades, parques de bomberos, centros penitenciarios, de-
puradoras, instalaciones de los servicios de Proteccién Civil, o similares. Excepcionalmente, cuan-
do se demuestre que no existe ofra alternativa de ubicacidn, se podra permitir su establecimiento,
siempre que se cumpla lo esfablecido en el apartado anterior y se asegure su accesibliidad en si-
tuacion de emergencia por inundaciones”.

En suelos urbanizados. podra permitirse la construccion de nuevas edificaciones, teniendo en cuen-
ta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) arriba expuestas.

En el caso de edificaciones ya existentes, tanto en suelos rurales como urbanizados, las adminis-
traciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y au-
toproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, del Sistema Nacional de
Proteccion Civil y la normativa de las comunidades auténomas. Asimismo, el promotor debera suscri-
bir una declaracion responsable en |a gue exprese claramente que conoce y asume el riesgo existen-
te y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiendose a trasladar esa informacion
a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno
adoptar para su proteccidn. Esla declaracion responsable deberd estar integrada, en su caso, en la
documentacion del expedients de auterizacion. En los casos en que no haya estado incluida en un
expediente de aulorizacion de la administracidn hidraulica, debers presentarse ante ésla con una an-
telacion minima de un mes antes del inicio de la actividad.

Ademas de lo eslablecido en el punto anterior, previamente al inicio de las obras, el promolor debera
disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredile que existe anotacion regis-
tral indicando gue la conslruccion se encuentra en zona inundable.

En relacién con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas dentro de la
zona de policia, en la que la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion administrati-
va de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4, de aquellas otras 2onas inundables
situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades serdn autorizadas por la adminis-

hitp:twww.chguadalquivires Pag. 8 de 13 Plaza Espadia , Seclor ||
4107 1-Sevilla
TEL: 0556375 02
FAX: 955837078

Firmado electronicamente.
C8V: MAG LODPOEOSP SSDF HGWPXATLI4TE I TC0

FIRMADO POR

| CONGEFCION GALLARDO PINTO | 17001/2024 [ rAcimassmo

VERIFICACION

I Pr2Im3E0TTLICXEZULICIACVEGVCMN hitps-/fws050. juntadeandslucia_esiverificarFirma

Es copia auténlica de documenio electrdnico

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 128 de 201

Cod. Validacion: 3995DNM3YGQ75MRETFIPF25R6

Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/




P.R.l. U.E.-60-Norte “CAMINO DE CUCHIPANDA” ALCALA DE GUADAIRA (Sevilla)

fa = HIDROGRAFICA DEL

MINISTERIO CUADALOUIVIR, O.A.

7Y PARA LA TRANSICION ECOLOGICA I
===y EL RETO DEMOGRAFICO it i

tracion competente con sujecidn, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este ar-
ticulo, y al informe que emitira con cardcter previo la Administracién hidrdulica de conformidad con el
articulo 25.4 del TRLA, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacidn Urbana, otras figuras de
ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion, hubleran side informados y hubie-
ran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto.

En caso de que el drea afectada por el plan o programa, per su proximidad a algin cauce, pudiera quedar
incluida en zona inundable, deberd presentar ante esta confederacidn un estudio de inundabilidad que la
determine (incluyendo planos de calado y velocidad de flujo), salvo que dicha area haya sido ya estudiada por
el Sisterma Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) y en éste se haya determinado la zona
inundable, en cuyo caso podra oplar por asumir la zonificacion establecida en el SNCZI o presentar un estu-
dio local detallado. En la pagina web del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico dispo-
ne de un visor del SNCZ| (enlace directo: https:/fsig.mapama.gob.es/snczif).

6.- AGUAS SUBTERRANEAS Y ACUIFEROS

Las actuaciones sobre formaciones acuiferas que puedan afectar a la calidad o al régimen hidrogeolégico de
las aguas sublterrdneas o impliquen su extraccin o la recarga artificial, precisardn autorizacidn o concesidn
previa de esta confederacion.

La tramitacion de las autorizaciones de vertido a las aguas subterraneas requiere la aportacidn de un estudio
hidrogeolégico previo, suscrito por técnico competente, que demuestre la inocuidad del vertido, conforme a
los articulos 257 y 258 del RDPH. El verido directo o indireclo a las aguas subterrdneas de las sustancias
peligrosas incluidas en la relacidn | del Anexo Il del RDPH esta prohibide, sin perjuicio de la excepcidn
regulada en el apartado 3 del articulo 257.

7.- ECOSISTEMAS ACUATICOS Y TERRESTRES DEPENDIENTES DE MASAS DE AGUA

En aplicacion de los articulos 97 y 93 del TRLA, estad prohibida loda actividad susceplible de provocar la
contaminacion o degradacion del dominio publico hidraulico o la del entorno afecto a dicho dominio.

Ello implica el respeto a |a vegetacion tipica de las riberas y margenes de las masas de agua, incluyendo rios,
arroyos, lagos, lagunas Y, en caso de exislir vegelacion, embalses. En caso de que, por razones debidamente
justificadas, sea preciso llevar a cabo acciones susceptibles de afectarla negativamente, deberan establecer-
se las medidas preventivas, correctoras y compensalorias necesarias, incluyendo las revegetaciones necesa-
rias. En éstas deberan emplearse especies tipicas de ribera autdctonas del sector biogeogréfico donde se
ubique la actuacidn. Ademas, el promotor de la actuacidén habra de responsabill del mantenimiento y
cuidado de las especies implantadas durante al menos afio, debiendo reponerlas en caso de marra; en el
caso de especies arbdreas, si durante dicho afio los ejemplares no hubieran alcanzado una talla de tres
metros de altura, el plazo de mantenimiento y cuidado se extenderd hasta que la alcancen.

8.- ASPECTOS GENERALES SOBRE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

En aplicacidon de los articulos 238 al 239 del RDPH, las concesiones o autorizaciones sobre obras, activida-
des, planes y programas en DPH que puedan contaminar o degradar el medio ambiente requeriran la presen-
tacién por el peticionario de un estudio para la evaluacion de lales efectos, redactado por titulado superior
competente. Dicho estudio de evaluacién de efectos ambientales identificara, prevera y valorara las conse-
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cuencias o efectos que la actuacion pueda causar a la salubridad y al bienestar humano y al medio ambiente,
e incluiran las cuatro fases siguientes:

a) Descripcion y establecimiento de |as relaciones causa-efecto.

b) Prediccidn y calculo, en su caso, de los efectos y cuantificacién de sus indicadores.
c) Interpretacion de los efectos.

d) Previsiones a medio y largo plazo y medidas preventivas de efectos indeseables.

e} Encaso de que la supuesta contaminacion o degradacidn del medio implicase afeccidn de aguas sub-
terrdneas, el estudio incluird |a evaluacian de las condiciones hidrogeoldgicas de la zona afectada, del
eventual poeder depurador del suelo y del subsuelo, y de los riesgos de contaminacidn y de alteracién
de la calidad de las aguas subterraneas por el vertido, determinando si la solucidn que se propone es
adecuada, especialmente si se tralase de verlidos directos o indirectos.

Si la entidad de las obras o acclones a realizar es reducida, se admitird una redaccion simplificada del estu-
dio.

9.- ASPECTOS ESPECIFICOS SOBRE EL PLAN O PROGRAMA PRESENTADO

Se observa que en el ambito territorial afectado por el Plan de Reforma Interior, objeto de este informe se
localizan los siguientes:

a) Cauces plblicos y embalses:

Consultando la capa de capa de Red Hidrografica de |a Infraestructura de Datos Espaclales de la
Confederacidn del Guadalquivir (IDE-Guadalquivir - hitps://idechg.chguadalquivir esf), no se observa
que por el entorno inmediato o dentro del dmbito territorial objeto de este informe discurran cauces
publicos.

Los cauces mas cercanos al Ambito del presente informe son:
- Rio Guadaira: discurre a mas de 1700 metros al sur del ambito del PRI
- Arroyo innominado Id tramo 72145: discurre a unos 2000 metros al norte del ambito del PRI.

- Arroyo innominado |d trame 72020: tributario del rio Guadalra por su margen derecha, discurre a
unos 850 metros al sur del ambito.

Por tanto, no existiendo afecciones al dominio piblico hidraulico ni a sus zonas asociadas.
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b) Masas de agua ea:

La zona se encuentra sobre la masa de agua sublerranea “Sevilla-Carmona” (codigo
ESO50MSBT000054700). Se encuentra en mal estado cuantitativo y en mal estado quimico, siendo
su estado global Malo.

Puede consultar |a localizacidn y dalos adicionales sobre estos elementos y sobre las zonas protegidas
(zonas de caplacion de agua para abastecimiento, 2onas vulnerables a la contaminacion por nitratos de
origen agraro, zonas sensibles, zonas himedas, zonas de proteccidn de habilats o especies, ronas de
produccidn de especies economicamente significativas, masas de agua de uso recreativo, perimetros de.
proteccion de aguas minerales y termales, y reservas naturales fluviales, etc.) en el visualizador de la Infraes-
tructura de Datos Espaciales (IDE) de la Confederacion Hidrografica del Guadalguivie
(https fidechg.chguadalquivir.esinodoVisualiza/map. html).

Otras Administraciones también pueden ofrecer informacitn, cartografia y visores de gran utilidad, como el
Instituto Geografico Nacional (hitp:/fiwww.ign.esiweblign/portalichg-ares-cartografia) y la Consejeria de Soste-
nibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia, por medio de la Red de Informacion
Ambiental de Andalucia (REDIAM).

Consultando la cartegrafia de zonas inundables realizadas dentro de los trabajos del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables (SNCZ1) realizados por el MITERD, para el cumplimiento de la directiva de
‘zonas inundables y su desarrollo en el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestion de
riesgos de Inundacion, se comprueba que el tramo de rio Guadalira que discurre por el entorno del nicleo
urbano de Alcala de Guadaira ha sido estudiado dentro de esos trabajos. Se ia en la imagen inferior que
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&l dmbito del Plan de Reforma Interior no se ve afectado por la lémina de inundacién asociada a la avenida de
500 afios de periodo de retomno.

Zona inundabie del rio Guadaira (T500 afios) en el entorno del nicleo urbano de Alcals de Guadaira

Respecto de los otros cauces innominados indicados anteriormente, u otros que pudieran existir y no se han
indicado en este informe, no estd estudiada su inundabilidad, por lo que se debera de justificar que Plan de
Reforma Interior no se ve afectado por la lamina de inundacion asociada a la avenida de 500 afios de periodo
de retorno de los mismos.

En relacion al Abastecimiento se recuerda que se tendran que cumplir con las previsiones contempladas en el
Plan Hidroldgico de la Demarcacion del Guadalquivir (PHDG) y en su momento se solicitara informe a la
Oficina de Planificacion Hidroldgica sobre la suficiencia de recursos hidricos y sobre la adecuacion a las
citadas previsiones del PHDG.

Cabe recordar que en el articulo 245 del RDPH referente a “Autorizacion de vertido” se indica: “Queda prohi-
bido con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se
cuente con la previa autorizacién. Dicha autonizacidn corresponde a la Administracién hidrdulica competente,
salvo en los casos de vertidos efecluados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores
gestionados por las Adminisiraciones autonémicas o locales o por entidades dependientes de fas mismas, en
los gue la autorizacion corresponderd al drgano autondmico o local competente”.
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Por su lado, el articulo 259 ter, del mismo Reglamento, relative a "Desbordamientos de sistemas de sanea-
miento en episodios de lluvia" define en su apartado 1 condiciones para zonas urbanas y en su apartado 2
condiciones para zonas industriales, que deberan de tenerse en cuenta en el disefio de la red de Saneamien-
to.

Cabe recordar que el Articulo 126 ter del RDPH referente a “Criterios de disefio y conservacion para obras de
proteccion, modificaciones en los cauces y obras de paso” indica en su apartado T: “Las nuwevas urbanizacio-
nes, polfgonos industdales y desarrollos urbanisticos en general, deberdn introducir sist s de drensje
sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de
inundacién se mitigue”.

10.- DETERMINACION ADICIONAL PARA LA PRESENTACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATE-
GIco

En el documento del estudio ambiental estrateégico (EAE), el cumplimignto de la normativa sectorial de aguas
debe quedar reflejado explicitamente en un Anexo Sectorial de Aguas o, sila extensidn del plan o programa
es reducida, en un simple apartado del EAE. Ello sin perjuicio de su adecuada integracion funcional en el
conjunto del plan o programa.

Este informe se emite exclusivamente a los efectos de lo recogido en la Ley GICA referente a consul-
tas previas relativas a la Evaluacion Ambiental Estratégica por lo que no eximen del cumplimiento de
lo establecido en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, RDL 1/2001, o del 78 del
Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico, segin el caso, asi como de las obligaciones establecidas
en la correspondiente normativa sectorial.

EL TECNICO DEL SERVICIO
José A Calvo Ruiz

Conforme

EL COMISARIO ADJUNTO

Juan Lluch Pefialver
vB®
EL COMISARIO DE AGUAS
Alejandro Rodriguez Gonzalez
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Conssjeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Econamia Azul

Delagaciin Territorial en Sevilla

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N® N/R:VP/IG/ BHP N.® Registro. VP 11192023 Fecha:=<la de la firma electrdnica>

Asunto: Remisidn de informe EXPEDIENTE EAE/SE/0101/2023

Remitente: SECRETARIA GENERAL (DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS)

Destinataria: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL- DEPARTAMENTO DE PREVENCION AMBIENTAL

PlanfPrograma; PLAN DE REFORMA INTERIOR EN EL AMBITO DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN
SUELO URBAND UE-60-NORTE “CAMING DE CUCHIPANDA®

Municipio: Alcala de Guadaira(Sevilla)

Asunto: Consulta en el trimite de Evaluacion Ambiental Estratégica

En respuesta a la solicitud de informe del Servicio de Proteccidn Ambiental-Departamento de Prevencidn
Ambiental, respecto a la Consulta en trimite de Estudio Ambiental Estratégico del EXPEDIENTE
EAE/SE/0101/2022, “ PLAM DE REFORMA INTERIOR EN EL AMBITO DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN
SUELD URBAND UE-B0-NORTE “CAMING DE CUCHIPANDA", sobre la posible afeccion del daminie pdblice
pecuario por la ejecucion de dicho proyecto, se emite lo siguiente:

Consultada |a documentacidn presentada por el promotor de la actividad, el Proyecto de Clasificacidn de
Vias Pecuarias del término municipal de Alcald de Guadaira{Sevilla) y Croquis de la Clasificacion, se informa
que dicha Actuacidn no presenta afeccidn al dominio piblico pecuario.

El Secretario General Provincial

Julio Garcia Moreno

| JUILA0 GARCIA MOREND - SECRETARIG/A GENERAL PROVINCIAL | oyaeeees [ mlemnan |
VERIFICACIGN BndJAGKEY 2L THZGWHD7VOGECTYTOKL : T
[ Fmaboror CONGEFCION GALLARDO PINTO | 17001/2024 [ rAcimasimo
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Consejeria ibilidad, Medie ¥
Economia Azul
Delegacidn Territonial en Sevilla

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N Fecha:

Asunta:

Remitente: SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Ref.: SEMP/ARS.

Expediente: EAE/SE/0101/2023.

Asunto: Plan de Reforma Interior en el Ambito de Transformacion Urbanistica en Suela Urbano UE-60-
Horte “Camino de Cuchipanda®,

Promator: Ayuntamienta Alcald de Guadaira.

T.M.: Alcald de Guadaira.

Mo existen afecciones apreciables a espacios de la Red Natura 2000 que precisen de una evaluacidn
especifica, conforme al art. 46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciernbre, del Patrimanio Matural y de la
Biodiversidad.

La documentacion aportada incluye la necesaria para realizar la evaluacion especifica conforme al
art, 46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de [a Biodiversidad.

EL TITULADO SUPERIOR EL JEFE DEL SERVICIO DE ESPACIOS
NATURALES PROTEGIDOS.

Fdao. Antanio Rodriguez Sierra. Fdo.: Francisco Javier Herrera Gil.

FRANCISCO JAVIER HERRERA 54 I 3

ANTORIO RODRIGUEZ SIERRA I

Bnd] ARBAI0A TUSEGWAKIGCET RHSO0WN
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Junta de Andalucia

Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul

COMUNICACION INTERIOR

N°:

f2023 Fecha: la dela firma

Asunto: INFORME EXPEDIENTE EAE/SEf0101/2023

Remitente: SERVICIO GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO PROTECCION AMBIENTAL

En relacion con el Borrador y con el Documento Inicial Estratégico del “PLAN DE REFORMA

INTERIOR DE LA UE-60 NORTE CAMING DE CUCHIPANDA", cuyo promotor es INVERSIONES INMOBILIARIAS
CANVIVES, S.AU., en el término municipal de Alcald de Guadaira (Sevilla), le comunico que no se aprecian
afecciones significativas en lo referente a las competencias de este Servicio.

EL TITULADO SUPERIOR

Fdo: Guillermo José Berdin Agudo

V°B°EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Fdo: Antonio Garzas Martin Almagro

I

Es copla aulbnlica de documenta alectronico
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COMSEJERTA DE SALUD Y CONSUMO
Delegacion Territorial an Sevilla

Junta de Andalucia

Fecha: <la de la firma electrénica= DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA

Ntra. Ref.: EIS 31-33/23.SE.SEA-009 Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente
Su Ref.: EAE[SE/0101/2023 y Economia Azul

Asunto: Plan de Reforma Intericr en el Ambito de  Serviclo de Proteccign Ambiental
Transformacién Urbanistica en Suelo Urbane UE-  Avda. De Grecia, s/n (Los Bermejales)

G0Norte “Camino de Cuchipanda™. Alcald de  41012-Sevilla

Guadaira {Sevilla)

En contestacion a su escrito, de fecha 07/03/2023 en la que solicitan, en virtud de los art. 38a
40 de lo Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integroda de la Colidad Ambiental, cualquier indicacion
que se estime beneficiosa para una mayor proteccion y defensa del medio ambiente, asi como
cualguier propuesta o determinacion que se considere conveniente con relacién a nuestras
competencias y, una vez que se ha procedido a examinar el documento ambiental estratégico y el
biorrador del plan aportados, se realizan las apreciaciones que se indican a continuacisn:

1. Justificacion del proyecto.
Descripcion de |a actuacion:

De acuerdo con la documentacion aportada por la entidad promotora, la ordenacion
propuesta tiene como finalidad la creacidn de un gran espacio para la implantacion de una o mas
empresas con necesidad de suelo para el desarrollo de actividades empresariales en amplias parcelas
tanto para procesos productivos, logisticos, servicios, etc. Con ello se trata de conseguir la mayor
parcela posible con los accesos adecuados a través de la calle Cuchipanda Dos y de conexion con la
Ronda Morte por via de servicio que permita ademas acceso y continuidad con la UE61.

En cuanto a dotaciones previstas en el actual PGOU, éstas se limitan a la obtencion del sistema
general viario de la Ronda Norte ya ejecutado, pero pendiente de |a cesion de los suelos. En la ordena-
cidn propuesta se propone el tratamiento del espacio libre residual de la Ronda Norte mativado por el
desplazamiento del trazado inicialmente previsto, asi como el incremento de plazas de aparcamiento
en |a calle Cuchipanda Dos que, junto con las gue se prevén en |a via de servicio a conectar con la Ron-
da Norte, favorecen la disponibilidad de plazas de aparcamiento en el poligono industrial de cuchi-
panda. Esta actuacion se ve complementada con las exigencias de cubrir plazas de aparcamiento en el
interior de las parcelas privadas. Con la trama urbana que se propone, se estd en las exigencias dota-
cionales recogidas en el PGOU vigente,

2. Ubicacion del proyecto.
L A

La zona de estudio se localiza en el términe municipal de Alcala de Guadaira, en la comarca de
la Campifia sevillana, en pleno Valle del Guadalguivir.

Auericta Luis Merezea 87 - 39, 41071 Sevils
Tef: 955 006800
e sk furadeancauia.s
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A Delegacion Termitorial en Sevilla

El ambito del Plan de Reforma Interior se comresponde con la UE-60-NORTE “Camino de
Cuchipanda®, del PGOU de Alcald de Guadaira (Sevilla). El sector esta situado en los suelos que
conforman el poligona industrial Cuchipanda, a pie de la Ronda Norte , como se puede observar en la
siguiente figura:

rpu—

c;;fh e

c.e..-u_,.t; el Lx‘mu z
> : i

Figura 1. Ambua del Pian de Reforma Interor
Fuente: Documento Ambiental EeraIeg-m BRI en el dmbito del transformacidn urbanistica en swelo urbana
de la U-60-NORTE “Camine de Cuchipanda ' Alcald de Guadaire

Los terrenos sobre los que actda se encuentran practicamente urbanizados y estan ocupados
por un solar delimitado completamente por viales, inserta en un poligone industrial y donde se llevan a
cabo depdsitos de residuos y otras actividades antropicas. Por lo tanto, presentan un suelo totalmente
antropizado cuya topografia se ha ido modificando consecuencia de |as actuaciones mencionadas.

Estudio de alternativas y alternativa seleccionada:

Las alternativas a partir de las cudles se justifica la seleccion final de la eleccion de la
ordenacion y propuesta del PRI a d \lar son las siguients

- Alternativa 0: no actuacion (mantener la situacion actual del suelo).
- Alternativa 1: propuesta ajustindose a la ordenacién del PERI de 2008,

- Alternativa 2: propuesta planeando viarios interiores.
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- Alternativa 3: propuesta planteando una gran parcela susceptible de parcelacion con acceso
solo por |a calle Cuchipanda Dos y viario de conexion de la renda Norte con la UE-61.

Las caracteristicas de la zona con alto nivel de urbanizacidn en su entorno y |a pareela sobre la
que se actda estan con un alto grado de antropizacion no existiendo afecciones ambientales potencia-
les significativas, siendo la incidencia ambiental la que venga derivada de las actuaciones de urbaniza-
ciagn e implantacion de los usos industriales gue se localicen en ellas.

La altemnativa 0, obedece a no actuar, dejando el &mbito en su actual situacion. La no actuacidn
implica en relacidn con el entorne dejar desconectado el ambito del desarrollo de la UE-61 “Cementos
Atlantico” El terreno actual queda rodeado por red viaria y parcelas ocupadas por actividades
industriales, presentando un dificil aprovechamiento como uso rural (suelo procedente de antiguos
olivares) no reuniendao las condiciones para una actividad agraria sostenible.

La alternativa 1 consiste en recoger una ordenacion similar a la que fue objeto del plan especial
de reforma interior aprobado en 2008. Esta solucién permite un encaje en la malla urbana existente fa-
cilitando las conexiones con la UE -61, presenta una tipologia industrial intensiva de nave nido en par-
celas de pequefias dimensiones cuya demanda actual es escasa lo que supone un desarrollo de alto
coste no dando respuesta a las necesidades actuales de suelos productivos.

La alternativa 2 plantea la conexién con la ronda norte conectandola con la UE-61, y plantean -
do un viario interior que permite la obtencidn de 2 grandes parcelas susceptibles de ser parceladas. El
criterio de esta ordenacion es el de la obtencion de suelos para implantacion de usos industriales y lo -
gisticos, en parcelas de grandes dimensiones con necesidad de espacios de maniobra, acordes con las
necesidades de suelos de estas caracteristicas actualmente.

La alternativa 3 parte de la obtencitn de una gran parcela susceptible de parcelacidn, pero con
las dimensiones mas acordes con la actual demanda de mercado. Esta alternativa permite la obtencign
de una gran parcela con acceso tanto por CfCuchipanda Dos, como por el viario de conexion con la
Ronda Morte, permitiendo la posibilidad de implantacion de industrial con necesidad de disponibilidad
de suelo, y favoreciendo también la implantacidn de usos logisticos. También resuelve |a conexidn de
la Ronda Norte con la UE-61 “Cementos Atlantico” y permite la posibilidad de parcelaciones actuacio-
nes encaminadas a apertura de nueves viarios en caso de ser de interés para el desarrollo del ambito

La alternativa adoptada en el documento de avances es la n® 3, habida cuenta de gue reline las
condiciones mas adecuadas para el desarrollo del sector tanto desde el punto de vista funcional, so-
cioeconomico, asi como ambiental presentando la menor incidencia en los procesos urbanizadores,
salvo en el caso de no actuacion. Por ello, es la alternativa que se establece como la mas viable.

3. Medio socioeconémico.

La entidad promotora incluye en el documento presentado "VALORACION DEL IMPACTO EN LA
SALUD: PLAN DE REFORMA INTERIOR EN EL AMBITO DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN SUELO UR-
BANOQ DE LA UE-60-NORTE "CAMING DE CUCHIPANDA" ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA), fechado en octubre
de 2022, un epigrafe denominado “3. Carocterizacion de lo poblacidn”™ en el que se realiza un estudio de
la poblacién del término municipal de Alcald de Guadaira (poblacidn, crecimiento natural, migraciones,
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datos de mortalidad...) asi como aporta datos sobre |a actividad econdmica mediante la aportacion de
algunos indicadores tales como paro, tasa de desempleo, contratos registrados, entre otros.

Esta administracién considera a prior poblacidn potencialmente afectada a aquella que reside
dentro de un radio de 1.000 m de la actuacién. Como puede observarse en lo figura siguiente, dentro de
este radio existe poblacion del nicleo de Alcala de Guadaira que puede verse afectada.

| Pablesidn total

® Instalacian
[ buffer 1000.0m
Quintikes respecte a Andaksen
B ilo- 320

h1e30- 3390
B 139.0 - 45100

Figura 2. Poblocion existente en un radio de 1.000 m de (o actuacidn

Deberia hacerse una caracterizacion mas completa de la poblacion del entorno, incluyendo a la
poblacion vulnerable (residencia de ancianos, centros de salud, colegios, centros de educacion infantil,
etc) al menos dentro del drea mencionada. Esta caracterizacion debe incluir un estudio de la poblacidn
que puede verse afectada por la actuacion, obteniendo una coleccion de datos de partida que pueda
usarse como base de comparacidn para evaluar los resultades obtenidos en la implementacidn de un
proyecto. Estos datos incluyen las caracteristicas sociales, economicas, ambientales, demograficas y de

FIRMADD POR
0. FIRMA

e

salud de la poblacian, ya que determinan la vulnerabilidad de una poblacion a los efectos del planea- 2
miento. Se recomienda consultarfincluir los datos publicados por el Instituto de Estadistica y Cartogra- =
fia de Andalucia (IECA). E
=3

Se debe adjuntar: E E

v perfil demogréfico: poblacidn por sexo y grupos de edad. Miicleos urbanos y diseminados. % g

32 g
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CONSEJERIA DE SALUD ¥ CONSUMO

A Delegacion Teritorial en Sevilla

v perfil socioecondmico: identificar grupos en riesgo de exclusion a partir de dates académicos,
de renta y emplec.

v poblacion vulnerable,

4. Identificacion de los determinantes.

La persona promotora incluye en el documento ambiental estratégico, tal y como se ha
mencionado anteriormente, un documento de Valoracian de Impacto en |a Salud. Dentro del mismo, en
su Apartado 4. IDENTIFICACION DE LOS POTENCIALES EFECTOS DE LA ACTUACION EN LOS DETERMINANTES
DE LA SALUD, trata de identificar los principales efectos potenciales del proyecto utilizando una “Lista
de chequen" mediante |a cual se valora de forma sencilla el impacto de la salud en la poblacién. Los
determinantes en salud analizados son los siguientes:

« Zonas verdes/Espacios vacios/Espacios de uso publico: Accesibilidad a espacios naturales,
zonas verdes e instalaciones deportivas, Existencia y/o distribucion de lugares de concurrencia
piiblica. Vulnerabilidad a |as olas de calor por efecto islas de calor. Existencia y/o calidad masas
de agua en zonas de ocio o para usos recreativos. Relacion entre espacios piblicos y privados
en usos del suela {macro) Ecosistemas naturales, distribucion de especies de riesgo en alergias
por polen.

+  Movilidad sostenible/Accesibilidad a servicios: Impacto de |a calidad de aire asociada al trafico
de vehiculos automoviles. Infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos a motor,
Accesibilidad a transporte piblico. Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/fo sanitarios.
Niveles de accidentabilidad ligados al trafico. Accesibilidad a espacios para el desarrollo
econdmico y del empleo local.

« Disefie urbano y ocupacian del territorio: Existencia y localizacién de viviendas de promocion
piiblica. Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias. Densidad y
conectividad en |a ocupacion del suelo. Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacion
de uso peatonal. Ocupacion zonas vulnerables a fendmenos meteorologicos extremos.
Relacidn entre espacios plblicos y privados en usos del suelo (micro).

*  Metabolismo urbano: Cercania o intensidad de fuentes de contaminantes fisicos/quimicos del
aire a poblacion. Cercania o intensidad de fuentes de contaminacién aciistica a poblacion.
Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad segin usos. Alcantarillado,
saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales. Cercania o tamafio de vertederos
o plantas de tratamiento de residuos a poblacion. Calidad yfo disponibilidad del agua para
CONSUMO © USOS recreativos.

+ Convivencia social: El volumen y emplazamiento de personas en riesgo de exclusion o
desarraigo social. Los espacios piblicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier
tipo. La habitabilidad del entorno urbano. El empleo local y el desarrollo econdmico. La
estructura y composicion poblacional (despoblacion, envejecimiento..)). Viviendas con
suficiente calidad y variedad gue promuevan |la heterogeneidad social

+ Otras areas de intervencion: Terrenos afectados por normativa de Policia Sanitaria Mortuoria.
Cercania de vectares de transmision de enfermedades a |a poblacidn. Calidad y productividad
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de los suelos y de las aguas subterraneas. Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en
zonas pobladas.

5. Valoracion de los impactos (efectos en salud humana y poblaciones).

Tras el andlisis de los impactos sobre los determinantes en salud, la persona promatora realiza,
en el epigrafe 5 del mismo documento WIS, un analisis preliminar de los potenciales impactos
significativos para la salud.

La actuacion supone reordenar los usos industriales previstos, generando una parcela en la
que tendran cabida una o dos actividades industriales. Ademas, se contempla la generacion de viales,
acerados, aparcamientos y una pequefia zona verde. Teniendo en cuenta la localizacién de dichas
actividades, no es previsible, de acuerdo con el promator, la afeccién a la salud de la poblacidn
cercana, situada por otro lado bastante alejada del sector, al otro lado del poligono industrial y de la
autovia A-92. En todo caso, en funcidn de las actividades que definitivamente se implanten, puede
generarse afecciones por comtaminacion atmosférica y aclstica, si bien serdn evaluadas en los
procedimientos posteriores de AAl, AAU o Calificacion Ambiental.

La entidad promotora concluye que teniendo en cuenta la escasa entidad de la actuacion, los
usos previstos (industria) v la localizacion solamente se han detectado dos impactos determinantes
para la salud que se consideren coma significativos, una vez analizada la lista de chequeo anteriormen -
te citada:

+ Contaminacion acustica
+ Contaminacidn atmosférica

Finalizada la etapa anterior, |a persona promotora concluye gue no existen impactos
significativos que impliquen la realizacién de una valoracidn de la relevancia de los impactos
detectados, ya que con simples medidas correctoras durante el funcionamiento de las distintas
actividades se anulan los impactos detectados, es decir, que la actividad no influird
negativamente en la salud de la poblacidn del drea de influencia.

6. Conclusiones.

El documento presentado por el promotor resulta bastante correcto, si bien se indica a
continuacién la informacién que debe ampliarse y algunos aspectos que no han gquedado
suficientemente aclarados, asi como el enfoque con gue debe analizarse esta informacicn.

= A priori se considera, poblacion potencialmente afectada, a aguella gue residen dentro de un
radio de 1.000 m de |a actuacién. Deberiz hacerse una caracterizacion de la poblacién vulnera-
ble {residencia de ancianos, centros de salud, colegios, centros de educacian infantil, etc) al
menos dentro del drea mencionada.

+  Deben incluirse los resultados de los procesos de consulta y participacion ciudadana.
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= Finalmente, refiriéndonos a la orientacidn o alcance global que se deberia dar al documenta,
se quiere significar que el objetivo (ltimo de un procedimiento de evaluacién del impacto en
salud deberia ser ayudar a incorporar e factor salud en la toma de decisiones de una actuacién.
Por ejemplo, en el presente plan especial, este objetivo se traduciria en ayudar a visualizar en
qué medida repercutiria sobre |a poblacién el desarrollo de las determinaciones del mismao y
como la alternativa finalmente elegida contribuye a optimizar el bienestar de la misma
comparando los resultados en salud con los que se obtendrian con cualquiera de las opciones
consideradas y qué actuaciones adicionales pueden adeptarse para optimizar dichos
resultados, reduciendo los impactos negativos y maximizando los positivos.

Analizado el documento de impacto ambiental/ documento ambiental estratégico que presenta
el promotor valoramos, dentro de nuestras competencias, que no se esperan impactos significativos
negativos en la salud en el desarrollo de este proyecto, habiéndose optimizadao los existentes. Como
consecuencia, se otorga nuestra conformidad a la autorizacion solicitada, siempre y cuando no exista
oposicitn al provecto u objeciones por parte de la ciudadania que no hayan sido valoradas,

Mo ohstante, se informa que segln establece el articulo 56.1 de la Ley 16/2011, de 23 de
diciembre, de Salud Piblica de Andalucia, ese instrumento de planeamiento estd sometido a informe
de evaluacion del impacto en la salud , salvo que, conforme a lo previsto en su articulo 56.3, letra b), no
presente impactos significativos en la salud y asi se determine expresamente por esta Consejeria en el
procesa de cribado inserto en el tramite de consultas previas al procedimiento de evaluacion del
impacto en la salud, establecido en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de |a Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de
Andalucia, tras su modificacion por el Decreto-ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de
la regulacion para el fomento de la actividad productiva de Andalucia. Este cribado requiere la entrega
de una documentacién especifica cuyo contenido puede consultarse en dicho decreto, ademds de
informacién de apoyo existente en la pagina web de la Consejeria de Salud y Consumo.

Lo cual se informa para que, conforme a lo previsto en el articulo 19.2 de la Ley 21/2013, de 3 de
diciembre, de evaluacidn ambiental y en el articulo 38.2 de la Ley 72007, de 9 de julio, de Gestidn Inte-
grada de la Calidad Ambiental, se dé traslado de esta informacion al 6rgano sustantivo y a la Adminis-
tracion promotora junto con el documento de alcance del estudio ambiental estratégico.

En este sentido, puede ser de interés conacer los documentos que la Consejerfa de Salud y Con-
sumo ha puesto a disposicion de las personasfadministraciones promotoras en su pagina web:

https:fjuntadeandalucia.es/organismos/saludyconsumayfarens/evaluacion-impacto/guios-
metodaiogicas.htm!

LA DELEGADA TERRITORIAL DE SALUD Y CONSUMO

Fdo.: Regina Serrano Ferrero
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ANEXO 3. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. CAPITULOS 7,8Y 9.

B ¥ o Domumente Ambiental Es
ASEMAN it en el ambito de transformadidn urb
ol

7 MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION AMBIENTAL DEL
PLANEAMIENTO
Una vez realizado el analisis y valoracion de los impactos de la actuacion, se procede a proponer

una serie de medidas protectoras y correctoras para aquellas actuaciones que puedan tener

algln tipo de impacto en el medio.

Las medidas protectoras seran aguellas orientadas a prevenir, evitar o limitar el impacto que
pueda generar determinado proceso o actuacién. Partiendo de la premisa de que la mejor
alternativa es evitar el impacto, el cumplimiento de estas medidas seréd esencial para que los

impactos se minimicen.

Por su parte, las medidas correctoras serdn aquellas que, una vez producide el impacto por ser

este inevitable, se orienten a corregir o reducir el mismo en |la medida de lo posible.

Las medidas planteadas se detallan a continuacion diferenciando la fase de construccidn y
desmantelamiento y la fase de funcionamiento, estableciéndose, en cada una de ellas, las

medidas para los impactos detallados en el capitulo anterior.

7.1 MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS RELATIVAS AL PLANEAMIENTO, AL
CONSUMO DE RECURSOS NATURALES Y EL MODELO DE
MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD FUNCIONAL.

711 FASE DE CONSTRUCCION
Contaminantes atmosféricos
# Los vehiculos que transporten dridos o cualquier material susceptible de levantar polvo,
deberdn ir provistos de lonas o cerramientos que eviten derrames o voladuras.

# Para cumplimiento de la legislacion vigente en materia de emisién de gases y
contaminantes a la atmdsfera, asi como ruidos, se reglaran todos los motores de la

maquinaria y vehiculos de carga.

# Se exigird el estricto cumplimiento de lo establecido por la Direccidén General de Tréafico

en lo referente a la Inspeccidn de Vehiculos (1.T.V).

147
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ASEMAN e el Ambito de transformaci :
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# En el manejo de maquinaria y vehiculos se observardn las siguientes pautas: evitar el
exceso de velocidad, realizar una conduccidn sin aceleraciones ni retenciones, planificar
los recorridos para optimizar el rendimiento, evitando el funcionamiento simultdneo de
magquinaria pesada cuando sea innecesario.

# Control de emisiones por evaporacion desde los depdsitos de combustible y
carburadores, tanto en ruta como en repostado.

»* Realizacidn de riegos periddicos. Dichos riegos se efectuardn en todas las superficies de
actuacion, lugares de acopio (incluso la tierra vegetal), de forma que todas estas zonas
tengan el grado de humedad necesario y suficiente para evitar la produccién de polvo.

# Los riegos se realizardn a través de un camidn cisterna (0,25 I/m2). El método para el
control del polvo mediante el riege con agua es un método generalizado, bastante
econdmico y efectivo, tanto para las particulas totales como para las inhalables.

# La periodicidad de los riegos se adaptard a las caracteristicas del suelo y de la
climatologia, para mantener permanentemente himedos los caminos utilizados, Se

tendran en cuenta los siguientes factores:

o Como norma general, se efectuaran determinados riegos diarios, segin la
temperatura media del mes, con el siguiente criterio: 3 riegos si la temperatura
media es mayor de 20 C, dos riegos si es mayor de 15 2C, un riego si es mayor
de 10 2C y ninguno si es menor de 10 eC.

o Los dias mas calurosos y los mds ventosos se efectuaran un mayor nimero de
riegos.

o Los dias de lluvias no se efectuaran riegos.

# Los materiales tales como cemento, arena, etc., serdn dispuestos en cubas durante el
tiempo de utilizacién o cubierto con lonas o similar cuando no se estén utilizando.

~* En dias de fuertes vientos, evitar trabajar en las zonas mas expuestas y tener siempre

en cuenta la direccién del mismo para organizar los tajos.

#* Se intentard agilizar el transporte hacia los vertederos autorizados de los escombros y

las tierras producidos para minimizar asi la dispersién de polvo.

148
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~* Se recomienda la adquisicién de dridos prelavados para evitar la generacion de polvoen
suspensién durante las distintas fases constructivas. Los aridos serdn adquiridos en

canteras legalizadas y autorizadas.

#* Se limitard |a velocidad de circulacion de los vehiculos por los caminos de firme terrizo
(aprox 20 Km/h).

#  Antes de la salida de la maquinaria del recinto, se extendera una capa de zahorra por la
que deberd pasar toda la maquinaria al salir de la obra, con el objetivo de evitar

derrames de barro en la calzada.
Ruido y vibraciones

~ Horarios de ejecucién de las obras: los horarios de ejecucidn de las obras deberdn
respetar los horarios de noche, no debiendo empezar antes de las 8:00, ni prolongarse

mas alld de las 22:00.

~ Viales de acceso: Se deberfan trazar los viales de acceso de la magquinaria pesada
destinada a la obra de forma que se limite la afeccidn a la poblacidn, alejandolos de las

viviendas identificadas.

o Se deben minimizar las posibles irregularidades existentes en los viales de
circulacién previstos para vehiculos pesados. Ademds, deberia establecerse un
programa de mantenimiento preventivo de dichos viales, de tal forma que se
detecten y corrijan eventuales deterioros de la superficie rodante que pudieran
incrementar el nivel de ruido asociado a la actividad.

o Se sugiere que la circulacidn de vehiculos pesados, tanto en el interior de las
instalaciones como en su exterior, se produzca a baja velocidad y sin
aceleraciones bruscas.

#* Uso del material de construccién mads silencioso disponible: Entre las opciones de
material y sistemas de construccién disponibles se deberdn elegir aquellas que limiten
en lo posible la emisidn de ruido y vibraciones al entorno.

#* Se comprobard que toda la magquinaria a utilizar durante las obras, estd correctamente
marcada con el certificado CE.

# Los elementos contaminantes considerados como fijos, se localizardn en zonas alejadas

de las zonas sensibles.
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~ Durante esta fase se estara a lo dispuesto en Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del

L T T

Ruido y demds legislacién en la materia.

Mantenimiento de la maquinaria de obra de conformidad con el Real Decreto 212/2002,
de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a

determinadas maquinas de uso al aire libre.

Se prohibird el uso de sirenas, claxones u otros medios sonoros de sefializacién, excepto

en aquellas labores en que su uso sea necesario para la prevencion de accidentes.
Evitar el vertido de materiales desde grandes alturas.

Programar las actividades de obra para evitar efectos acumulativos de las emisiones.
Adecuar la velocidad de la maquinaria en la zona.

Informar a los operarios de las medidas para reducir las emisiones acudsticas.

Ocupacion y compactacidn

~

Se realizard, juntamente con las operaciones de replanteo, la delimitacidn fisica de la
zona de ocupacion de obra (incluidas zonas de acopios, campamentos de obra y zonas
de movimiento de maquinaria) mediante cinta sefializadora, al objeto de que no sea
invadido ningun espacio ajeno a la propia obra.

Se prohibird expresamente la circulacién de maquinaria fuera de las zonas de trabajo.
Se deberd mostrar especial cuidado con la tierra vegetal extraida de zanjas y
cimentaciones para que se pueda reutilizar tras la finalizacién de las obras.

El cierre de las zanjas se realizard lo antes posible tras la apertura la misma y la
instalacidn de las conducciones.

La localizacion de los elementos auxiliares de la obra se realizard exclusivamente en las
zonas previstas para tal fin, que ademds estardn debidamente acondicionadas y

contaran con precauciones y medidas de contencidn adecuadas al tipo de actividad a

desarrollar en las mismas.

Contaminacidn del suelo

~

En caso de instalacién de un depdsito de gasoil, ademads de su legalizacién pertinente,
deberad instalarse en una zona llana y pavimentada, dotada de las medidas de seguridad

ante posibles vertidos.
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# En la zona de instalaciones ausiliar prevista se habilitard una zona adecuada para el
aparcamiento de la maquinaria y caseta de gestion de residuos peligrosos, favoreciendo

asi la gestion de los posibles escapes y derrames de liquidos.

#* El emplazamiento anterior ird provisto de las medidas contempladas para la gestidn de
los residuos urbanos y peligrosos.

# Impedir el vertido de aceites, grasas y demas liquidos procedentes de la maquinaria
operativa. En caso de producirse, éstos se recogerdn en el menor tiempo posible y serdn
gestionados como residuos peligrosos.

# El mantenimiento de la maquinaria deber3 realizarse en talleres externos. En caso de no
ser posible dicha opcion, se realizara en la zona pavimentada, extremando la precaucion
de recoger cualquier goteo de sustancias contaminantes.

# En caso de hormigonados, se habilitard una zona de lavado de los camiones
hormigonera, que favorezca la recogida del agua mezclada con hormigén para su
posterior utilizacién en el mortero o traslado a vertedero de inertes una vez seco el

residuo.

# El almacenamiento de materiales ferrosos debe ser realizado en pilas sobre bases de
madera (para impedir el contacto directo con el suelo, y minimizando la migracién de

elementos contaminantes hacia este).

#* Se llevara a cabo un acopio de la tierra vegetal existente en la parcela. La gestion de la
tierra vegetal es muy recomendable, tanto por la preservacion del organismo vivo que
constituye el suelo como por el ahorro que en aportes posteriores de tierras vegetales
representa. El suelo vegetal debera ser apilado inmediatamente en lugares preparados
previamente en caballones cuya altura maxima no superard los 1,5 metros, de esta
forma se mantienen las condiciones aerdbicas y se evita la compactacion del suelo. La
tierra vegetal serd usada para la formacion de las zonas verdes del sector. En caso de
existir sobrantes de dicha tierra tras aplicarla en las zonas verdes, se hablard con
propietarios y Ayuntamientos para buscarle un destino que genere una plusvalia
ambiental (uso en otras zonas ajardinadas, agricultura, etc.).

#* En caso de producirse un vertido, se seguird el siguiente Protocolo en caso de fuga o

derrame de sustancias peligrosas:
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#* Las instalaciones auxiliares deberdn contar con un Spill Kits, compuesto por material
absorbente genérico para suelo terrizo, absorbente genérico para pavimento, calcetines
de contencidn, material para neutralizacién de liquidos inflamables (carbdn activo o
similar). Ademads, deberd contar con extintor, con todos los EPI'S necesarios (guantes,

mascarillas, etc) y copia de todas las Fichas de Seguridad utilizadas en la obra:

#* El procedimiento de actuacion es el siguiente:

1. Evaluar el riesgo Analizar el derrame e identificar
el material derramado con la
Ficha de Seguridad.

2. Seleccionar el EPI Cuando sea necesario
seleccionar la ropa protectora y
el equipp adecuado para
responder al derrame de forma
Segura.

3.1. Contener el derrame | En caso de derrames
(sustanciales) sustanciales, colocar los
calcetines de contencion para
detener el flujo del liguido antes
de gue se esparza y propague
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3.2. Contener el derrame | En caso de derrames pequefnos o
(peguefios) simples goteos utilizar tapetes
para zonas pavimentadas. En
zonas terrizas es necesario
retirar la capa edafica superior lo
antes posible, utilizando una
pala o similar.

4. Detener el origen del | Elimine el origen del derrame.
derrame Esto puede ser algo tan sencillo
como cerrar una vdlvula o
enderezar un barril.

5. Limpiar el vertido Limpie el derrame con las
material absorbente (almohadas
o tapetes)

6. Gestion de residuos Deseche los materiales

contaminados de forma
adecuada, normalmente en el
contenedor de  materiales
absorbentes.
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Generacidn de residuas

Como medida general, tanto promotor como constructor estardn dados de alta como
productores de residuos peligrosos, paso previo para la correcta gestién de los residuos

generados.

Para dar cumplimiento al RD 105/2008, por el gue se regula la gestion de Residuos de
Construccion y Demolicidn, el promotor deberd presentar un Estudio de Gestion de Residuos
de Construccién y Demaolicidn, conforme a lo dispuesto en el Articulo 4, de obligaciones del

productor de RCD's que incluye entre otra, la siguiente informacidn:

Identificacion y estimacion de las cantidades de residuos

Medidas para la prevencidn de los residuos en la obra y de segregacién “in situ”

» ¥ X

Previsién de reutilizacidn/destino en la misma obra y otros emplazamientos

3

Instalaciones para el almacenamiento, manejo u otras operaciones de gestion
#* Valoracién del coste previsto para la correcta gestién de los RCD's, que formard parte

del presupuesto del proyecto.

Por su parte, la empresa Contratista encargada de la ejecucién del proyecto, presentard su
propio Plan de Gestion de Residuos en Obra, en el que se detallardn los pracedimientos y

operaciones de gestion de RCD’s que aplicaran en la obra.

Adicionalmente, durante la ejecucién de los trabajos, la empresa Contratista, documentard la
entrega de los residuos a un Gestor Autorizado, en el denominado Libro de Registro, donde
haré constar:

#* |dentificacion del productor y poseedor

# Obra de procedencia

#* Niamero de licencia de obra

~* Cantidad y tipo de residuos

~ |dentificador del gestor de las operaciones de destino.
Los documentos acreditativos de cada gestion, albaranes del gestor, ticket de pesada,

autorizaciones de rellenos, etc obraran en poder del contratista, envidndose copia al titular para

su archivo durante al menos 5 ahos.
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La gestidn de los residuos generados se realizard de acuerdo a la naturaleza de los mismos tal

como se detalla a continuacidn.

# Siexistiesen, se procederd a la retirada de los residuos existentes a priori, para evitar su
traslado junto a los materiales a excavar o durante el desbroce.

# Se prohibe que los residuos vegetales sean quemados en la parcela. En todo caso, serdn
retirados a planta de reciclaje.

» Residuos No Peligrosos (embalajes, metales, orgdnicos, maderas, etc): se realizara una
segregacion en origen de este tipo de residuos. Una vez separados se almacenardn en
contenedores especificos para cada una de las categorias especificadas, separados,
identificados y a disposicion del servicio del gestor autorizado. Como minimo, deberd

existir un contenedor para cada uno de estos tipos de residuos:

o Residuos organicos.

o Papely cartdn

o Plasticos
o Maderas
o Metales
o Cables

o Mezclas (solo en caso de producirse mezclas no segregables de residuos).

#* Elnimero de contenedores y la disposicidn en la obra variard en funcidn de la intensidad

de los trabajos vy la localizacidn de los mismos.

~* Residuos Peligrosos: Se realizara la segregacién de este tipo de residuos. Para evitar el
impacto de estos residuos en su lugar de produccién se seguirdn las siguientes

indicaciones:

o Se habilitard un emplazamiento en la obra para el almacenamiento bajo
condiciones de seguridad de estos residuos.

o Seinstalard una caseta o similar, donde se almacenaran los residuos peligrosos.
Esta instalacidn deberd estar perfectamente sefializada y se dard instrucciones a
todo el personal de la obra sobre las operaciones que se deben realizar en este
tipo de emplazamiento. Se establecerdn responsabilidades de incumplimiento.

Asimismo, el
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Los contenedores para el almacenamiento de estos residuos deberdn estar
correctamente identificados, ser de material apto para contenerlos, no
presentar fugas o roturas. Una vez llenos se cerraran herméticamente a la espera
gue un gestor autorizado pase a recogerlos.

Los residuos peligrosos se almacenardn un maximo de 6 meses.

Se mantendrd un libro diario sobre las operaciones que se realizan en las que
intervienen este tipo de residuos.

La instalacion de almacenamiento de residuos peligrosos deberd estar
convenientemente sefalizada, protegida de la intemperie, contar con las
medidas de seguridad suficiente y tener la solera debidamente
impermeabilizada.

En ninglin momento se mezclardn residuos peligrosos con residuos que no
tengan la consideracién de peligrosos.

Se garantizara la inexistencia de vertidos al sistema hidroldgico de cualquier tipo
de residuos peligroso.

Aquellos residuos peligrosos liguidos o susceptibles de generar lixiviados se
almacenardn en envases adecuados y se dispondrdn de medidas antiderrames
adecuadas (cubetos de retencidn).

Cada contenedor estara dotado de una etiqueta, en lugar visible, que contendrd
como minimo la informacidn que recoge el articulo 14 de Real Decreto
833/1988. En cada envase se afadird el pictograma representativo de la
naturaleza de los riesgos que representa el residuo.

Se evitard la generacidn de calor, ignicion o explosion u otros efectos que

dificulten la gestion de los residuos peligrosos.

~* Todos los contenedores de residuos deberdn contar con cartelerfa gue los identifigue.

Los contenedores de residuos no peligrosos, deberan exponer claramente el residuo

gue contienen y se dardn instrucciones a los empleados.

# En principio, no se prevé la generacion de RAEE’s. No obstante, en caso de generarse

residuos de aparatos eléctricos y electronicos generados, tales como tubos

fluorescentes, cartuchos de impresoras y fotocopiadoras (téners), asi como ciertos

equipos eléctricos y electrénicos, asi como sus materiales, componentes, consumibles y
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subconjuntos gue los componen, se tendrd en cuenta lo previsto en el Real Decreto
208/2005, de 25 de febrero, sobre aparatos eléctricos y electrdnicos y 1a gestion de sus
residuos. se almacenaran de forma segregada en contenedores especificos y se
gestionaran externamente a través de gestores autorizados o mediante la participacién
en un acuerdo voluntario o convenio de colaboracién autorizado. El tiempo maximo de
almacenamiento de estos residuos serd de dos (2) afos. A tal efecto, cada residuo
deberd estar identificado indicando la categoria a la que pertenece el aparato de
acuerdo con el Anexo | del Real Decreto 208/2005, de 1 de febrero y fecha de inicio del
almacenamiento.

» Se controlara que la empresa constructora disponga de un archivo cronoldgico con

todos los residuos producidos.

Una vez terminadas las obras de instalacion de los diferentes elementos, se procederd a la
limpieza general de las dreas afectadas, retirando todas las instalaciones temporales, asi como
todo tipo de residuos, restos de maquinarias, escombros, depositdndolos en vertederos

controlados y/o gestionados por gestor correspondiente.
Contaminacion de las aguas superficiales
#* Se prohibe de manera expresa el vertido directo o indirecto de aguas y productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales.
#* Se controlara el almacenamiento de sustancias y residuos peligrosos, de forma a evitar

cualqguier tipo de vertido accidental

Dado que la contaminacidn de las aguas serd una consecuencia directa de la contaminacion del
suelo por infiltracion y escorrentia, remitimos a las mismas medidas protectoras y correctoras

detalladas en el apartado "Contaminacion de los suelos”.
Afeccién sobre la escorrentia

El paso reiterado de maquinaria pesada origina la compactacién del suelo con la consiguiente

pérdida de permeabilidad y aumento de escorrentia superficial.

En épacas de lluvias, con el suelo mojado y reblandecido, el paso de maquinaria origina surcos
gue varian la morfologia del terreno y originan una canalizacién de las aguas fuera de su cauce

natural.
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El mantenimiento y limpieza de la maquinaria puede originar vertidos de materiales
contaminantes al suelo, combustibles, aceites, etc. que pueden pasar a los acuiferos y cauces

provocando su contaminacion.

# Se paralizaran actuaciones con maquinaria pesada en caso de condiciones
meteoroldgicas adversas de fuertes precipitaciones gue faciliten un fuerte deterioro del

terreno.

# No se realizardn operaciones de mantenimiento, limpieza de maquinaria o bidones

fuera de zonas especialmente acondicionadas para ello.

»* No se almacenaran combustibles, aceites ni bidones de residuos peligrosos en las

proximidades de los cauces.
Vegetacion

Si bien no se ha localizado vegetacidn de interés a conservar, antes de la obra, se llevard a cabo

una inspeccidn inicial para identificar ejemplares que puedan ser trasplantados.
Zonas verdes

La vegetacion urbana, debidamente utilizada, puede producir efectos decisivos sobre la calidad

ambiental de la zona, de los que son especialmente cuantificables los siguientes parametros:

» Efecto sobre la radiacién solar, produciendo sombra.

pY

Efecto sobre la humedad ambiental, reguldndola.

»

Efecto sobre la velocidad del aire, modificandolo.

h°

Efecto de proteccion contra el ruido, disminuyéndolo.

3

Efectos sobre la contaminacién atmosférica, depurando en parte los gases emitidos.

Los espacios libres y las zonas verdes pueden ser eficaces cuando alcanzan un tamafio
adecuado. Su localizacién es fundamental con respecto al sol y al viento. La orientacion va a

condicionar la exposicidn al sol, asi como con respecto a los vientos dominantes.

El uso de vegetacion en la estructura urbana tiene efectos beneficiosos, tanto para las
condiciones térmicas interiores del edificio como para las exteriores de la trama urbana. Para
el aprovechamiento de la energia solar, en general la vegetacion debe ser de hoja caduca, pues

permite el paso de la radiacidn solar en invierno, mientras que sombrea durante el verano.
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El uso de la vegetacidn en la trama urbana tiene unas configuraciones bdsicas que producen

diferentes efectos sobre las condiciones térmicas:

# Proteccién de los cerramientos de edificios. El efecto principal es debido al

sombreamiento del muro que disminuye su temperatura.

~* Proteccidn de las aperturas vidriadas del edificio, con lo que evita la ganancia solar en

verano.

# Proteccion de las dreas de paso de peatones (aceras, plazas, etc.) con drboles de

abundante copa.

Respecto al diseiio de las zonas verdes, éstas deberian tratarse como un tapiz vegetal autéctono

con claros criterios y objetivos ambientales. Por ello deberian plantarse especies
eminentemente autdctonas, que estan identificadas y aclimatadas con el suelo, variables
climaticas y ciclos de estas latitudes, aportande ademas un papel estratégico en relacion a

efectivos faunisticos.

Se ha de evitar, por tanto, la introduccidn de especies que ocasionen un cambio brusco en el

entorno y que puedan interferir directamente sobre la ordenacidn paisajistica.

Asimismo, se evitara la plantacion de las especies invasoras identificadas por la Consejeria de
Medio Ambiente como lo son la chumbera brava, |a hierba de la pampa, la trandescantia o la

ufia de ledn.
PROGRAMA DE FORESTACION

El Programa de Forestacion tiene como objetivo principal el incremento de la capacidad de
sumidero del Plan de Reforma Interior. Asimismo, tiene como objetivos secundarios los

siguientes:

a. Mejorar los indices de evapotranspiracién
b. Regulacidn del clima local.

¢. Mejora el hdbitat de la fauna, tanto de los vertebrados como de

0s
invertebrados.

d. Favorecer la integracion paisajistica del Sector.

e. La presencia de vegetacion en general reduce la evaporacion de agua

f. Reduccidn de los procesos erosivos.
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g. Establecer corredores ecoldgicos, mediante la conexidn con otras zonas libres

existentes en el enterno, particularmente la localizada al sur.

Antes de la ejecucion de los trabajos de urbanizacién, el promotor deberd redactar y entregar
a la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y

Economia Azul un Programa de Reforestacidn.

Los lineas basicas y condicionantes técnicos del mencionado Programa de Forestacién, son los

siguientes:

1. Zonas a restaurar. Zonas libres y zonas verdes planificadas.
2. Eleccidn de especies:
i. Arboles: acebuche (Olea europaea var sylvestris), pino pifionero (Pinus
pinea), fresno comun (Fraxinus excelsior), algarrobo (Ceratonia siliqua) y
almez (Celtis australis).
ii. Arbustos: coscoja (Quercus coccifera), lentisco (Pistacia lentiscus),
Rhamnus alaternus/lycioides, palmito (Chamaerops humilis), majuelo
(Crataegus monogyna), tomillo comin (Thymus wvulgaris) y lavanda
(Lavandula stoechas).
3. Densidades 450 ud/Ha. Reticula de 4,7x4,7 m.

4. Cronograma

Para dar inicio a parte de las labores definidas en el presenta apartado no es estrictamente
necesario esperar a la finalizacién completa de las obras, pero si es conveniente gue el
Programa de Reforestacion esté elaboradao, y que contemple un cronograma con mayor nivel

de detalle:

Conservacién de la tierra vegetal v preparacién del terreno:

# El rescate y acopio de tierras a reutilizar posteriormente se llevard a cabo en paralelo a
las acciones de construccidn que conlleven movimientos de tierra, por lo que estas
acciones deberdn ajustarse al cronograma de urbanizacidn y edificacion, pudiéndose
realizar en cualquier mes, si bien es estrictamente necesario realizarlo en dias con un

ternpero adecuado del suelo, para evitar compactaciones.

160
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» Para los trabajos previos de preparacién de los terrenos mediante la descompactacién
de los mismos, el extendido y deposicién de tierras rescatadas, si serd necesario que
hayan terminado las obras, para evitar el pisoteo de los mismos, asi como para
replantear estas con el proyecto una vez finalizado. Estas acciones deberian realizarse
preferentemente a lo largo de los meses previos a las lluvias otofales, para que el
terreno estuviera listo para empezar a recibir semillas y plantas con las primeras

precipitaciones.

Epoca de plantacion: Respecto a la época éptima de las plantaciones de arbustos y drboles, se
recomienda entre finales del otofio y principio de primavera. A modo de apunte, se recomienda
que el ahoyado para los pequefios matorrales se realice preferentemente 1-2 meses antes de
la plantacion, para que asi el material pueda empezar a disgregarse y evitar |la aparicién de

bolsas de aire que dificulten el futuro desarrollo de las plantas.
5. Riego

El riego de las zonas verdes del Sector, se ha proyectado mediante agua reciclada procedente

del propio ambito.

Adicionalmente, se proyectara un sistema de recogida de agua pluvial que apoyara la demanda

de agua de riego.

La red de distribucién constard de una red primaria de PEAD, que discurrird enterrada por los
viales de la urbanizacién hasta los diferentes sectores de riego, y de una red secundaria que
parte de los centros de mando, donde se ubican las electrovdlvulas que determinan cada sector

de riego.

Por la superficie de la zona a regar y el tipo de plantacidn utilizada, se ha previsto un sistema de
riego mediante goteo, con instalacion de tuberias de polietileno, con el gotero integrado termo
soldado, espaciados cada 50 ¢cm y separacidn entre lineas de 50 cm también, para disponer de

marcos de riego de 50 x 50 cm.

Debido a la necesidad de controlar el sistema de riego, y para que éste sea lo mds eficiente
posible, serd necesaria la automatizacién del sistema, mediante la instalacién de automatismos

de telegestion.
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6. Mantenimiento

Se debera ejecutar un mantenimiento especializado de las plantaciones, en particular:

~* Riegos en época estival.
#* Podas

~ Siega de las plantas oportunistas, al menos los primeros anos.

Medidas sobre la fauna

# Previo comienzo de las obras, serd necesaria una inspeccion ocular por parte del Técnico
Ambiental de las obras con el objetivo de descartar la existencia de nidos o lugares de
cria de especies de interés. En caso de encontrarse ejemplares de especial interés, se

notificard a las autoridades competentes para que actien segin sus protocolos.
Incremento de la erosion

Las medidas protectoras para paliar el incremento de la erosidn serdn las detalladas para el

suelo y la escorrentia superficial.
Ocurrencia de incendios

Se tomaran las medidas necesarias no sdlo para no entorpecer |as actuaciones de prevencidn,
deteccion y extincion de incendios actualmente en vigencia en la zona, sino también para

prevenir su declaracién durante los trabajos de construccion.

Con cardcter general las empresas constructoras cuidaran que en el desarrollo de sus
actuaciones no se produzcan situaciones que incrementen el riesgo de incendio, manteniendo
la zona en condiciones que no faciliten la produccidén y propagacion de incendios, a cuyos
efectos se retirardn o eliminaran los residuos generados por el desbroce-laboreo, observdndose

las siguientes precauciones:
# No fumar.

# Se dispondra de extintores de agua y reservas de ésta en cantidad no inferior a 50 litros

por persona.
Se prohibird la quema de residuos de cualquier tipo.

Los vehiculos de obra deberdn contar con los preceptivos medios basicos de extincidn

de incendios como extintores.
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Medidas sobre el paisaje

La principal afeccién que el proyecto ocasionard al paisaje serd el impacto visual producido por
las obras proyectadas, asi como por la presencia de maquinaria y vehiculos de transporte
necesarios para las distintas actividades, ya que éstos supondrin elementos nuevos que
ocasionardn un impacto paisajistico durante la fase de construccién. Para minimizar la afeccion

del proyecto al paisaje se redactan las siguientes medidas ambientales:

» Se llevard a cabo el previo jalonamiento del terreno que limite el movimiento de

maquinaria y acciones del proyecto.

»* Durante la fase de construccion y al objeto de reducir la afeccién visual a los ciudadanos,
se ocultardn las zonas de obra mediante pantallas que alnen integracidén ambiental y
funcionalidad, evitando colores muy contrastados y disefios disarménicos.

# Se mantendra el entorno de la obra limpio de escombros y residuos de cualquier tipo.

#* Se procurard la retirada de la maquinaria y vehiculos de obras inactivos a las dreas

establecidas para ello.

#* Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera
garantizarse la ocupacion y afeccidn minima posible de terrenos en la zona de actuacion.

Socioeconomia

Las actividades de edificacidn incrementardn la oferta de empleos relacionados con la

construccion.

En lo que respecta a las posibles molestias ocasionadas por las obras de construccian de las
nuevas actividades sobre el entorno, se tendrd en cuenta el cumplimiento de las medidas

correctoras enunciadas en otros apartados.
Permeabilidad transversal
Se proponen las siguientes medidas:

# Informacion por los medios de difusidn habituales del inicio de las obras y de cualquier
accion que pueda incidir en la fluidez y seguridad del tréfico en los viales afectados por

la obra.

~ Sefalizacidn de obra, salidas de camiones y transportes pesados.
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# Limpieza de derrames de tierra y barro en calzadas.

# En la ocasidn del corte del tréfico total o de media calzada, se indicara con la suficiente

antelacidn los itinerarios alternativos.
Patrimonio
Durante las obras se llevard a cabo un seguimiento arqueoldgico del movimiento de tierras.

En caso de hallazgo arqueoldgico en la zona de actuacion se pararan las actividades y se avisardn
a las autoridades competentes, segun lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 14/2007 de

Patrimonio Histdrico de Andalucia.

7.1.2  FASE DE FUNCIONAMIENTO
Calidad de la atmdsfera

Las medidas para evitar o minimizar la emisién de contaminantes gaseosos vienen descritas en

el Capitulo 5 del presente documento, relativo al cambio climatico.

En caso de localizarse en la unidad de ejecucion actividades potencialmente contaminadoras
de la atmdsfera, se seguirdn las obligaciones del LEY 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad

del aire y proteccién de la atmosfera.

Se proponen las siguientes medidas destinadas a evitar o corregir la contaminacion atmosférica

¥ sonora:

# Los extractores de aire y climatizadores no emitirdn por encima de los niveles
establecidos por fa normativa ambiental y sectorial, tanto a nivel de particulas
materiales, gaseosas u olorosas, éstas dltimas descartadas debido a los bajos volumenes

evacuados.

#* Se llevaradn a cabo estrictamente las revisiones obligatorias y limpieza de la maquinaria

y sistemas, asi como sus filtros, que emitan gases contaminantes a la atmdsfera.

# En las chimeneas utilizadas para la evacuacion de gases se cumplirdn todas las exigencias
de la normativa vigente, asi como las obligaciones de las Ordenanzas Municipales. Se
facilitara de este modo, la correcta dispersidn y dilucidn de dichos contaminantes en la

atmasfera, disminuyendo asi su potencial contaminador.
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~ Los equipos e instalaciones suspendidas, tuberias y conductos estardn equipados con
un sistema de amortiguacidn, con el objeto de eliminar cualquier vibracidn residual que

pudiera transmitirse a la estructura del edificio propio o colindante.
Ruido y vibraciones

Se estima que el impacto producido por el ruido que generan los vehiculos es minimo y
compatible, debido a las limitaciones en cuanto a la velocidad de los vehiculos en los viales de

dcCeso.

Respecto a las zonas verdes contempladas en el sector, cabe mencionar que ayudardn a

mitigaran los niveles de ruido.
Contaminacidn luminica del cielo nocturno

Se llevard a cabo un correcto mantenimiento del sistema de iluminacién urbana colocado en la
fase de construccidn, comprobando que cumple con las especificaciones para no provocar una

contaminacién luminica del cielo.
Afeccién al suelo

La afeccidn al suelo vendra dada por la mala gestién de residuos y/o aguas residuales. La entidad
o entidades que tengan encomendadas las tareas de gestion de agua y residuos tendrdn que
velar por el cumplimiento de las medidas necesarias para evitar gue una mala gestion provoque

contaminacién al suelo.

Por su parte, la existencia de zonas verdes en el sector ofrecerda una oportunidad para la
conservacion de los suelos ariginales. Por lo tanto, en el disefio de las mismas se tomardn las
medidas para que la intervencion sobre dichos suelos sea minima, o bien se reutilice la tierra

vegetal previamente extraida.
Gestidn de residuos

La entidad gestora deberd tener en cuenta todas las medidas posibles para gestionar

correctamente los residuos producidos por las diferentes actividades de la unidad de ejecucién:
~ Separacion en origen de los distintos tipos de residuos.

# Los residuos orgdnicos seran recogidos igualmente en contenedores.
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~ Los contenedores de residuos orgdnicos serdn estancos y se mantendran cerrados para

evitar olores y que penetren en ellos pequefios animales en busca de alimento
# Se proveera de suficientes contenedores para la recogida selectiva.

Los residuos peligrosos deben llevarse al Punto Limpio que el Ayuntamiento de Alcald de

Guadaira tenga habilitado.
Escorrentia natural
Durante el funcionamiento se comprobard el estado de las redes de pluviales.

El establecimiento de zonas verdes minimizard la escorrentia natural y favorecera la infiltracién,

disminuyendo el riesgo de erosion.
Gestidn de aguas residuales

El simple hecho de la conexién con el saneamiento se evita la afeccion de las aguas residuales

producidas al medio.

Los vertidos de aguas residuales que se efectien deben encontrarse dentro de los limites fijados
en las Ordenanzas Municipales de vertido y en la legislacion vigente, ademas de las que se
plasmen en el Permiso de Vertido preceptivo, no pudiendo verter a la misma en el caso que se
sobrepasen los mismos. Para ello, se realizarda un programa de control de vertidos al
alcantarillado caracterizando los mismos y comprobando que cumple con la normativa vigente

en relacidn a los distintos parametros de vertidos al alcantarillado.

Agua potable

La capacidad de abastecimiento de agua de Alcald de Guadaira puede absorber las nuevas
demandas hidricas producidas tras el desarrollo urbanistico del sector.

Teniendo en cuenta la escasa pluviometria de la zona se deben llevar a cabo medidas
adicionales para aprovechar el agua de lluvia.

Ademds, se recomienda el establecimiento de determinadas medidas orientadas al ahorro de

agua, ya sea en las edificaciones, como en el riego de zonas verdes:

= las zonas verdes se disefiaran teniendo en cuenta aquellas especies con menores

necesidades hidricas, muchas de ellas se encuentran en la serie potencial de vegetacién.
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= Serecomienda el riego por goteo, para aguellas zonas verdes donde sea posible. Ademas,
se instalard un sistema que permita el ajuste de los programas de riego en funcién de las

condiciones meteoroldgicas.

* Los elementos relacionados con el recurso del agua presentes en todas las edificaciones

(grifos, cisternas, duchas etc.), deberian elegirse entre aquellos con menor gasto de agua.

®* En caso de localizarse en el sector actividades potencialmente contaminadoras de la
atmdsfera, se seguirdn las obligaciones del LEY 34/2007, de 15 de naviembre, de calidad del

aire y proteccion de la atmdsfera.
Vegetacién y fauna

No se esperan afecciones a la vegetacidn, la fauna ni a ningln tipo de habitat de interés durante
el funcionamiento. En todo caso, la superficie de zonas libres y ajardinadas tendrd gran

beneficio para la fauna, al proporcionar refugio y alimento a gran cantidad de especies.
Respecto a las zonas verdes

La creacién de zonas verdes en general tiene un impacto de cardcter POSITIVO y constituye un
elemento fundamental en relacion con la consecucion del bienestar social de los ciudadanos,
ya que les devuelve parcialmente el contacto con la naturaleza y les genera un entorno mas
sosegado, mas saludable y mas abierto, teniendo un aspecto didactico nada desdefable para

aquellas generaciones gue no se han desarrollado en un medio mas rural.

Respecto o la zona industrial

La adaptacion del terreno para su posterior parcelacion e implantacion de actividades
productivas de distinta naturaleza (industrial, logistica, servicios) incrementard la oferta

comercial y de servicios, ademas de los puestos de trabajo para el desarrollo de las mismas.

Las medidas correctoras y protectoras se dictaminardn en el correspondiente tradmite de AAU,

AAl o Calificacion Ambiental, segiin corresponda.

Respecto al sector de la construccién

El desarrollo urbanistico de unos terrenos como los que nos ocupan tendrd un impacto muy

POSITIVO sobre el sector de |a construccidn, ya que permitird la creacién de numerosos puestos
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de trabajo tanto durante la urbanizacidén, como durante la construccién de las diferentes

edificaciones.

Respecto a los viarios, acerado, plazas de aparcamiento y servicios

La adecuacidn del terreno para su adaptacién a las actividades productivas a llevar a cabo en el
sector y la construccidn de los viarios, acerado, plazas de aparcamiento y servicios asociados al

proyecto, tendrd un efecto muy POSITIVO en el poligono industrial.
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8 PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLANEAMIENTO

Se sefialan las lineas basicas de un programa de seguimiento y control ambiental durante la fase

de obras.

PLANTEAMIENTO

Se designara un responsable del Programa por parte de la futura propiedad o bien podra ser la

propia Direccidn Facultativa quién asuma el seguimiento y control ambiental.

Para facilitar las tareas de seguimiento y control, el Técnico Ambiental redactard un programa
de control en fichas, estructurandolas segln las actuaciones que se efectien en el tiempo, en

las cuales se especificardn los siguientes datos:

1. Etapa del Proyecto.

2. Actuacion a llevar a cabo.

3. Descripcidn: resumen de la actividad o accidn del proyecto.

4. Momento: inicio de la actuacidn

5. Temporalizacidn: si fuera necesario, la periodicidad de la actuacidn y el calendario a
Seguir.

6. Seguimiento: Recogerd los puntos basicos que deben estudiarse para el correcto
analisis y seguimiento del Programa.

7. Responsable: Promotor del proyecto, Administracidn u organismos competentes.

8. Evaluacion: Valoracidn tras el andlisis del Programa de Vigilancia concreto.

9. Conclusidn: Recoge la opinién del encargado del seguimiento sobre la adecuacion,
cumplimiento y eficacia del desarrollo de la actuacién y las medidas correctoras

propuestas en el presente documento.

ACCIONES PREVIAS

Durante el mes anterior al inicio de la obra se procedera a diversas tareas de cardcter

administrativo que se resumen de la siguiente forma:
Con la Direccidn de Obra.

#* Establecimiento del protocolo de intercambio de informacidn.

#~* Aprobacidn del Programa de Seguimiento y Control Ambiental.
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Con la Administracién Provincial y Central.

#* En la Delegacidn Provincial de Medio Ambiente:
» En principio ninguna.

Con el Ayuntamiento

#* Licencias municipales de obras en lo que proceda.

#* Acuerdo sobre el procedimiento de informacidn a los vecinos, normas de sefalizacién,

etc.

REPLANTEO

El responsable del Programa toma parte en las operaciones de replantec que constituyen un
paso decisivo para garantizar el agil desarrollo de las obras, llevando a cabo las siguientes
acciones de acuerdo con la Direccién de Obra:

»* ldentificacién y acotamiento del perimetro definitivo de ocupacidn.

#* ldentificacidn de los accesos a la obra en las acciones iniciales

#* Inspeccion inicial de avifauna

~* Marcaje de ejemplares arbdreos a conservar.

~* lalonamiento de la vegetacion.

El Técnico redactara un informe que conste de:

#* Descripcion de las acciones desarrolladas.
#* Decisiones tomadas.
#* Incidencia ambiental de eventuales cambios en el proyecto.

»* Reportaje fotografico.

ADECUACION DEL TERRENO (MOVIMIENTO DE TIERRAS)
Se ejercerdn acciones de control y seguimiento sobre:
Desde la entrada en servicio de la maquinaria, se vigilard:

#* la correcta puesta a punto,

~* entoldado de transportes,
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riegos,

Se comprobarg:

T T T

~

la idoneidad de la sefializacidn,

retirada de residuos existentes a priori,

el grado de permeabilidad transversal,

existencia de ejemplares de fauna de interés ambiental,

el posible hallazgo de restos arqueolégicos.

Se redactaran informes sectoriales del desarrollo, incidencias, resultados alcanzados, basados

en fichas de seguimiento por recurso afectado y apoyados en reportajes fotogréficos fechados.

EDIFICACION Y ACABADOS

El control se ejercerd esencialmente sobre:

¥ % %)

Gestion de residuos

Correcta puesta a punto de la maquinaria.

Medidas sobre la contaminacién atmosférica y acustica
Evitar el vertido de sustancias contaminantes

Ahorro de agua y energia.

Limpieza de fin de obra de toda clase de residuos urbanos (restos organicos, plasticos,

madera, vidrio, metales, etc.).

Se redactardn informes similares a los anteriormente descritos.

INFORMES

Se establecerd con la Direccién de Obra un protocolo de remisidn de informes de vigilancia y

seguimiento ambiental.

o En principio, como se indicé anteriormente, se establecerdn fichas de seguimiento por

unidades de obra, acciones desarrolladas y recurso natural afectado, acompanadas de

reportajes fotograficos fechados.

o Se redactardn informes sectoriales parciales con la periodicidad adecuada a cada tipo de

operacidn.
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o Se producirdn informes ocasionales en caso de incidencias imprevistas que obligan a
modificar o matizar el programa acordado.

0 Se redactard un informe final donde se recogera una sintesis del desarrollo de la campania
de vigilancia ambiental, resultados alcanzados, desviaciones observadas, medidas

correctoras adoptadas y elaboracién del programa de seguimiento.
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9 COMPROBACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE

Con la eflaboracion de la presente documentacidn y la aplicacién de las medidas correctoras y

protectoras propuestas, asi como aquellas contempladas en el disefio de la actuacion, se

comprueba que el proyecto cumplird la normativa vigente, en particular:

o Ley 7/2007, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental y el Decreto 356/2010, de 3 de
agosto, por el que se regula la Autorizacién Ambiental Unificada y se modifica el contenido

del Anexo | de la Ley 7/2007

o Decreto 247/2001 de 13 de noviembre de Prevencidn de incendios forestales que desarrolla

la Ley 5/1999.
Respecto a:
»  Eliminacién de residuos vegetales.
o Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

o Real Decreto 433/90, de 30 de marzo, que regula el Catdlogo Nacional de Especies

Amenazadas.

o Real Decreto 1997/95 de 7 de diciembre de conservacién de los habitats naturales de la
fauna y flora silvestre.

o Decreto 104/1994 de 10 de mayo de Catidlogo Andaluz de Especies de la Flora Silvestre

Amenazada.
o Ley 8/2003 de 28 de octubre, de |a Flora y la Fauna silvestres de Andalucia.
Respecto a:
»  Proteccion de la fauna, la flora y las formaciones vegetales

m Directiva 79/409 C.E.E., del Consejo de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacién de las

aves silvestres
o Directiva 52/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992 relativa a la conservacion de los
habitats naturales y de fauna y flora silvestres
Respecto a:
»  Proteccion de la fauna, la flora y los habitats

»  Declaracion de Lugares de Interés Comunitario
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o Decisién de la Comisién de 19 de julio de 2006 por la que se adopta, de conformidad con la
Directiva 92/43/CEE del Consejo, |a lista de Lugares de Importancia Comunitaria de la region
biogeografica mediterranea

o Ley2/89, de 8 de junio, por la que se aprueba el inventario de Espacios Naturales Protegidos
de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccién.

o Ley 2/1995, de 1 de Julio, sobre modificacién de la Ley 2/89, de 8 de junio, por la que se
aprueba el inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen
medidas adicionales para su proteccién.

» Declaracion y proteccién de Espacios Naturales

o Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valarizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos (LER)

o Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.

Respecto a:
»  Gestion de residuos peligrosos y urbanos
»  Posesion y almacenamiento de residuos peligrosos

o Real Decreto 833/88, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion
de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Bdsica de Residuos Toxicos y Peligrosos;

m Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Bdsica de Residuos Téxicos y Peligrosos,
aprobado mediante Real Decreto 833/1988, de 20 de julio

o Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados;

»  Produccidn, posesion y gestion de Residuos Urbanos y Peligrosos.

o REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de
los residuos de construccién y demolicion.

» Obligatoriedad de presentar Plan de Gestidn de Residuos

o Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos
mediante depdsito en vertedero

o Real Decreto 673/2006, de 2 de junio, por el gque se regula la gestion de los aceites

industriales usados.
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Respecto a: Gestién de aceites usados.
o Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente
atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacidn de la Calidad del Aire en

Andalucia.
»  Produccion de ruidos, vibraciones y emision de contaminantes a la atmasfera.
n Decreto 6/2012, de 17 de enera, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra
la Contaminacién Aclstica en Andalucia.
» Limites de emisidn acustica y normas de proteccion
o Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, desarrolla la Ley 37/2007, del Ruido, en lo
referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

o DECRETO 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para |a Proteccién
de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de

medidas de ahorro y eficiencia energética.
»  Normas a regir en la iluminacidn exterior.

n Lley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espafiol y Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del

Patrimonio Histdrico de Andalucia. Respecto a:
»  Yacimientos arqueoldgicos no inventariados.
» Hallazgo casual en ocasidn de las obras.
o P.E.P.M.F. y Catdlogo de la Provincia de Sevilla
b Respecto a: Espacios protegidos.
o Ley 3/1995, de Vias Pecuarias y Decreto 155/1998, por el que se aprueba el Reglamento
»  Normas de uso y proteccién de las vias pecuarias

o Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.

o Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 845/1986,
de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Pablico Hidrdulico, que
desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, ¥, V1 y Vill de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

b Autorizacidn de vertidos.

o Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.
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» Establece las medidas de prevencidn, evitacién y reparacién de dafios
medioambientales.
0 Ley8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para |a transicién hacia

un nuevo modelo energético en Andalucia.
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ANEXO 4. FOTOS HISTORICAS

Con el objeto de trasladar el desarrollo histérico del ambito de actuacion se procede a aportar
las siguientes imagenes historicas.

G

Vuelo Analogicon 1977

Vuelo Nacional 1981-1986
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DOCUMENTACION GRAFICA (PLANOS)

PLANOS DE INFORMACION

I.1.- SITUACION

. 2.1.-CLASIFICACION DEL SUELO (PLANO 3.12 PGOU)

. 2.2.-RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES (PLANO 4.12 PGOU).

. 2.3.-REGIMEN Y GESTION DEL SUELO (PLANO 7.12 PGOU.

I.3.- ORDENACION PERI VIGENTE U.E. 60 “CUCHIPANDA NORTE”

I.4.- ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFICO Y COORDENADAS UTM

I.5.1.-INFRAESTRUCTURAS  EXISTENTES, SANEAMIENTO Y ABASTECIMIENTO Y
TELECOMUNICACIONES

. 5.2.-INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES, MEDIA TENSION Y ALUMBRADO

I.6.- FINCAS CATASTRALES

I.7.- SUPERPOSICION, ESTADO ACTUAL Y FINCAS CATASTRALES

PLANOS DE ORDENACION

0.1.1.A- CALIFICACION

0.1.1.B- ZONIFICACION Y USOS PORMENORIZADOS
0.1.2.-ALINEACIONES Y RASANTES

0.1.3.-VIARIOS Y ACOTADO

0.1.4.-PERFIL LONGITUDINAL

0.2.- SUPERPOSICION, ESTADO ACTUAL Y ZONIFICACION
0.3.1.-RED DE SANEAMIENTO

0.3.2.-RED DE ABASTECIMIENTO

0.3.3.-RED DE MEDIA Y BAJA TENSION

0.3.4.-RED DE ALUMBRADO PUBLICO

0.3.5.-RED DE TELECOMUNICACIONES
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Plano N2 |'1

Escala  S/E

PLAN DE REFORMA INTERIOR DE LA
UE-60 NORTE “CAMINO DE CUCHIPANDA”

DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

PROMOTOR

Plano de Informacién

SITUACION

Referencia: P-2210
Fecha: DICIEMBRE-24
Sustituye a:

Observaciones:

IMPRIMIR A2
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