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Estudio de Detalle, factoria REYENVAS S.A. Poligono Industrial La Red,
Alcala de Guadaira (Sevilla)

Noviembre de 2015

RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Superficie de terreno afectado:
66.740,00 m?
Localizacion:
Poligono Industrial La Red Norte, Calle LA RED OCHO, N°7. 41.500 Alcal& de
Guadaira (Sevilla)
Clasificacion y calificacion del Suelo:
Industrial Grado 1y 2.
Objeto del Estudio de Detalle:
Reajuste de alineaciones de las parcelas que ocupa la factoria Reyenvas s.a.
Cuadros comparativos

PLANEAMIENTO VIGENTE. FICHA RESUMEN DE EDIFICABILIDAD, OCUPACION Y N2 DE PLANTAS. 22 d9g
o
@ S o
SUP. SUP. ORDENANZ | COEF. EDIF COEF.DE | o oS e
L, . .  ©
ZONA PARCELA CATASTRAL | PARCELA | CONSTR. AREA 2 EDIF. (m’t) | OCUP. 2 E‘; Neprd .
2 2 A (m’) 2., 2 (ms) 4o AS
(m©) (m’) (m°s/m’s) 32 4>
— )
4509905TGA440N0001QF | 52.491,00 | 21.937,00 | PGOU [ IND.GR.2 0,70 36.743,70 0,70 36.743,704 2 <|©
4609102TG4441S0001EH | 1.602,00 0,00 PGOU | IND.GR.2 0,70 1.121,40 0,70 11214042 45
A 4609103TG444150001SH | 4.321,00 0,00 PGOU | IND.GR.2 0,70 3.024,70 0,70 30470352 948
4609104TGA440N0001ZF | 6.134,00 0,00 PGOU | IND.GR.2 0,70 4.293,30 0,70 4.293,80 'g»g 2 45 =
= R
B 4609106TGA440NO00IHF | 2.192,00 | 1.172,00 PGOU | IND.GR.1 1,00 2.192,00 1,00 21920482 <5
[72]
TOTAL 66.740,00 | 23.109,00 47.375,60 47.375,60% 2 . & (—‘: R
ESTUDIO DE DETALLE. FICHA RESUMEN DE EDIFICABILIDAD, OCUPACION Y N2 DE PLANTAS. c5E 9= 2
SUP. SUP. ORDENANZ | COEF. EDIF COEF.DE | b T 2'¢ < 28
ZONA PARCELA CATASTRAL | PARCELA | CONSTR. AREA . | EDIF.(m%) | OCUP. 2 % Ne@LT © G
2 2 A (m’) 2, 2 (ms) F0° d=0
(m’) (m’) (m’s/m’s) goo fdcF
[ 2] B< y —_—
4509905TG4440N0001QF 92 298 o
b Rolc i R~
A |4609102TGA441S0001EH | ¢4 54000 | 21.937,00 | PGOU | IND.GR.2| 070 | 4518360 | 070 | 4518360 G2 E S
4609103TG444150001SH
4609104TGA440N0001ZF FAG 000410018
B 4609106TGA440NO00IHF | 2.192,00 | 1.172,00 PGOU | IND.GR.1 1,00 2.192,00 1,00 LD
TOTAL 66.740,00 | 23.109,00 47.375,60 S
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Estudio de Detalle, factoria REYENVAS S.A. Poligono Industrial La Red, Noviembre

de 2015

Alcala de Guadaira (Sevilla)

MEMORIA.

1.- Promotor.

Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo e iniciativa de REYENVAS S.A. con
C.I.LF.: A-41.028.515 y con domicilio a efecto de notificaciones en el Poligono Industrial La

Red Norte, calle LA RED OCHO n°-7, 41.500 Alcala de Guadaira (Sevilla) como

entidad

propietaria del suelo sobre el que se actla. Interviene como representante de la sociedad

D. Alvaro Fernandez Vielba en calidad de apoderado con D.N.I. 27.050.532-L.

2.- Objeto.

El presente Estudio de Detalle tiene como finalidad el reajuste de las alineaciones
distintas parcelas que actualmente ocupa la factoria, posibilitando la ampliacié

factoria. Para ello se procede a la reordenacion de las zonas susceptibles de edifi

manteniendo las condiciones de edificabilidad, clasificacion de suelo y ocupa
parcela que le afectan, estableciendo una nueva linea de edificacion respect
establecidas por el PGOU en las ordenanzas que le son de aplicacion, con ok
configurar una zona edificable continua, sin divisiones interiores.

El objeto del Estudio de Detalle es el de actuar como instrumento de planeamiern
completar y adaptar las determinaciones del P.G.O.U. en su aplicacién en la zona d
urbano industrial consolidado que desarrolla la zona afectada por el mismo. Se red
base a la LEY 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andaluc
concreto con la finalidad prevista en su art.15.

El Presente documento se redacta, sobre la base del estado urbanistico actual de
segun la Modificacion Puntual del P.G.O.U. de Alcald de Guadaira en la Uni
Ejecucion N° 5 “Poligono La Red (Norte) y Alrededores” Expte. 18-P/97 redactad
Arquitecto de la Oficina Técnica Municipal Sr. D. Estanislao Rosa Vazquez, con apr
definitiva el 20/01/2000 y publicado en el BOP el 28/08/2000.

Se solicita al ayuntamiento el inicio del trdmite de aprobacion inicial del p
documento.

3.- Ambito.

El suelo, propiedad en su totalidad de REYENVAS S.A., esta divido en cinco
catastrales. Ocupa una superficie de 66.740 m? y constituyen en su totalidad la st
objeto del presente Estudio de Detalle. Esta clasificado como suelo urbano cons
Industrial Grado 2 en cuatro de estas parcelas, e Industrial Grado 1 en la parcela res

No existen dentro del &mbito de la actuacion viarios publicos o zonas libres.
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Estudio de Detalle, factoria REYENVAS S.A. Poligono Industrial La Red,

Noviembre de 2015

Alcala de Guadaira (Sevilla)

Los limites de la factoria de Reyenvas, y ambito del Estudio de Detalle son:

Noreste: Calle la Red Seis, y medianera a parcelas privadas con frente a la misma

calle.

Sureste: Calle la Red Ocho y medianera con parcela privada con frente a la calles la

Red Seis.
Suroeste: medianeras con parcelas privadas con frente a la autovia A-92.
Noroeste: Calle la Red Diez y parcela privada con frente a la misma calle.

La zona objeto del presente Estudio de Detalle estd constituida por cinco parcelas

catastrales agrupadas en dos zonas que denominaremos A y B, ocupando una su

Ptl?l HneI<c
total de 66.740 m? y a las cuales les afectan distintas condiciones urbanistica%ﬁqué
pasamos a relacionar: 2% B

S

o5 O

52 2

g5 2

© c 7]
3.1.- Zona A: 58 o

T3 o

o c
Situacion: ocupa las parcelas catastrales 4509905TG4440N0001QF, 4609102TG4441$0€0§§I-§
4609103TG4441S0001SH y 4609104TG4440N0001ZF, que se corresponden con las fincas reg%t%@g@s
36361, 23891 y 47851, con un total de 64.548 m? segun datos catastrales (que coiﬁc‘é@g
con los reales), si bien las fincas registrales suman 63.041,81 m”. fgge
Sus lindes son: 235835

Lo 39

30T =

W oSl

Noreste: 5AG 0005
Calle La Red Seis, medianera a parcelas privadas con frente a la m_isL;)na
calle y medianera de la finca registral 27927 propiedad de la emﬁrgsa
REYENVAS. R

— o

Sureste: SO
Calle la Red Ocho y medianera con finca registral 27927 propiedad g I&]
empresa REYENVAS. DR

Suroeste: i =¢)
Medianeras con parcelas privadas con frente a la autovia A-92. N -aﬁ

©

s 25

Noroeste: So 1n

xrxZdA

Calle la Red Diez y parcela privada con frente a la misma calle.

Condiciones Urbanisticas: La zona 1 corresponde a suelo Urbano Consolidado cz
como suelo de Uso Industrial de Grado 2, siendo sus condiciones urbanisti
recogidas en el actual PGOU de Alcala de Guadaira en el Titulo X. “Conc
particulares de las zonas de suelo urbano, Capitulo VI, Ordenanza n°® 5 —Industria”
el grado que le afecta el de grado 2°.

Las condiciones urbanisticas de la zona calificada como industrial grado 2° son:

Calificacion: Industrial grado 2

Reyenvas s.a.
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Estudio de Detalle, factoria REYENVAS S.A.

Poligono Industrial La Red, Noviembre de 2015

Alcala de Guadaira (Sevilla)

Uso caracteristico: Industrial en grado | y Il

Usos compatibles:

a) Residencial: se admite el uso de vivienda siempre que este adscrito al
edificio industrial, con un maximo de una (1) vivienda por parcela y con una
superficie maxima construida de ciento veinticinco (125) metros cuadrados,

Reyenvas s.a.

cumpliendo las condiciones establecidas para el uso de vivienda
b) Productivo:

-Hospedaje

-Comercio en subcategorias I, Il, y 11l del tipo no alimentario.
-Oficinas

c) Equipamiento y servicios publicos:
pormenorizados en situacion de edificio exclusivo.

Condiciones de la parcela:
No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o0 segregaciones de
resulten fincas que incumplan, las condiciones siguientes:

a) Longitud minima del lindero frontal: cuarenta (40) metros.

b) Superficie minima de parcela: tres mil (3.000) metros cuadrados.

c) La forma de la parcela permitira inscribir un circulo de diametro

Se admiten todos Ssus Uusos

tradoenel &)AS alos
entaly acregitaci()n de
c

&
a@isth del documentoo supone elMisado del
mismo, ni acredita la habilitacion de sus autores

©

superior a la dimensién minima establecida en el lindero frontal. gé §

Posicion del edificio respecto a la alineacion exterior: E%g s

Se establece un retranqueo minimo de ocho (8) metros. 3 §§ 3

. . , . . ETD =

El espacio libre resultante del retranqueo, podra dedicarse a aparcamienie €fi = &

superficie, jardin o muelles de carga y descarga. No cabra realizar en el @1"’@1 °

almacenaje al aire libre de productos, salvo depésitos de combustible destinadés:al £ &

uso de la instalacion cuando asi lo permita la legislacion sectorial y oculta a lasvistaioois
por pantallas de arbolado. Podran construirse en el mismo casetas de porterig o
control de accesos, con superficie maxima construida de cinco (5) metros cua Iragps
y altura de coronacion inferior a tres metros, pudiéndose adosarse al lindero froral.
La utilizaciéon del retranqueo por porterias, muelles de carga o depésitos, debera
hacerse en consonancia con el respeto al tratamiento de espacios libres. § E' =
L o8
Separacién alinderos: 2 8
Se establece un retranqueo minimo de cinco (5) metros. S 059%
2 =
Ocupacion de parcela: 53: S 0
No podra ocuparse, sobre o bajo rasante, una superficie de parcela superigr, a

resultante de aplicar los retranqueos fijados en relacion a la alineacién ex
linderos laterales y testero.

Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento:
El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela es cero con sie
metros cuadrados construidos por metro cuadrado de parcela.

Altura de la edificacién:

1. La altura maxima de la edificacién en niamero de plantas se establece
(baja + 1).

2. La altura maxima en metros se establece en diez (10) metros.

DE
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Estudio de Detalle, factoria REYENVAS S.A.

Poligono Industrial La Red, Noviembre de 2015

Alcala de Guadaira (Sevilla)

3. Los semis6tanos cuya altura sobre la rasante de la calzada sea superior a uno
con veinte (1,20) metros, se consideraran plantas sobre rasante.
4. La altura libre minima en cualquier planta sobre rasante ser& de tres (3) metros.

Salientes en la alineacidn oficial exterior:
No se admiten vuelos sobre la calle o espacios publicos que sean distintos de los
aleros, cornisas, marquesinas anuncios.

Dotaciéon de aparcamientos:

Se reserva en el interior de la parcela espacio suficiente para una (1) plaza por cada
(100) metros cuadrados construidos, destinandose a aparcamiento de turismos.
Este sera independiente del necesario para vehiculos pesados relacionados con la

actividad industrial.

. O =
o= Zw
3.2.- Zona B: 0% =3
58 23
o> 8c
. s . P . el
Situacion: esti ocupada en su totalidad por la parcela catastral 4609106TG4440N0001@% 33
(finca registral 27927), de superficie catastral 2.192 m? coincidente con la real, si b@@ sﬁ%(_uv
superficie registral es de 2181 m?. gg %‘c" S
Se ESF
Co 3Jg'H
Sus lindes son: 255858
Noreste: Calle La Red Seis. 5EEg 535
Sureste: Medianera con parcela privada con frente a la calles la Red Seis. %g}; 2E8
Suroeste: finca registral 36361 propiedad de REYENVAS s.a. 885 % g‘%
Noroeste: finca registral 36361 propiedad de REYENVAS s.a. ﬁg §U:J.Ué §
.. . . PAG 0007/0018
Condiciones Urbanisticas: La zona 2 corresponde en su totalidad a suelo Urbano
Consolidado calificado como suelo de Uso Industrial de grado 1, siendo sus condiqj;oges
urbanisticas las recogidas en el actual PGOU de Alcala de Guadaira en el TitifloSX
“Condiciones particulares de las zonas de suelo urbano, Capitulo VI, Ordenanza E'}g -
Industria”, siendo el grado que le afecta el de grado 1°. =R
N o
. Lo oe . . S oWN
Las condiciones urbanisticas de la zona calificada como industrial grado 1° son:7 = O
(%))
S Bl
Calificacion: Industrial grado 1 20z
%o 1
xrxZdA

Uso caracteristico: Industrial en grado | y Il

Usos compatibles:

Productivo:

-Hospedaje

-A salvo de lo dispuesto en el Art. 366, se admite del uso come
categoria I.

-Oficinas

Equipamiento y servicios publicos: Se admiten los usos socio-cu
deportivos, publico-administrativos, servicios urbanos e infraestructur

Condiciones de la parcela:

Reyenvas s.a.
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Estudio de Detalle, factoria REYENVAS S.A.

Poligono Industrial La Red, Noviembre

de 2015

Reyenvas s.a.

Alcala de Guadaira (Sevilla)

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que

resulten fincas que incumplan, las condiciones siguientes:
a) Longitud minima del lindero frontal: cuarenta (10) metros.
b) Superficie minima de parcela: tres mil (200) metros cuadrados.

c) La forma de la parcela permitira inscribir un circulo de diametro igual o

superior a la dimension minima establecida en el lindero frontal.

Posicién del edificio respecto a la alineacién exterior:

La nueva edificacién debera situar su linea de fachada en la alineacion exterior,
salvo en aquellas parcelas con un frente superior a veinte (20) metros en las que
puede separarse de la misma siempre que el ancho minimo de dicho espacio libre

D

sea de seis (6) metros. En este supuesto corresponderda al propietario de |

0
)
5

edificacion garantizar el correcto tratamiento de las medianeras de la edifi

colindante.

Separacion a linderos:
No se establece retranqueo.

Ocupacion de parcela:
No podrd ocuparse, sobre o bajo rasante, una superficie de parcela sup
resultante de aplicar los retranqueos fijados en relacion a la alineacién e
linderos laterales y testero.

Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento:
El coeficiente de edificabilidad neta méaxima por parcela es de un (1
cuadrados construidos por cada metro cuadrado de parcela.

Altura de la edificacion:

1. La altura maxima de la edificacién en nimero de plantas se establece
(baja + 1).

2. La altura maxima en metros se establece en diez (10) metros.

3. Los semisétanos cuya altura sobre la rasante de la calzada sea superio
con veinte (1,20) metros, se consideraran plantas sobre rasante.

4. La altura libre minima en cualquier planta sobre rasante seré de tres (3) m

=

Cibid® 23-01-2016/12:55h.

Salientes en la alineacidn oficial exterior:
No se admiten vuelos sobre la calle o espacios publicos que sean distintos
aleros, cornisas, marquesinas anuncios.

Dotacién de aparcamientos:
Se reserva en el interior de la parcela espacio suficiente para una (1) plaza p
(100) metros cuadrados construidos, destinandose a aparcamiento de tu
Este sera independiente del necesario para vehiculos pesados relacionados
actividad industrial.
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Estudio de Detalle, factoria REYENVAS S.A. Poligono Industrial La Red, Noviembre de 2015
Alcala de Guadaira (Sevilla)

3.3 Cuadro de superficies y planeamiento vigente

PLANEAMIENTO VIGENTE. FICHA RESUMEN DE EDIFICABILIDAD, OCUPACION Y N2 DE PLANTAS.

SUP. SUP. ORDENANZ | COEF. EDIF COEF.DE | o
ZONA PARCELA CATASTRAL | PARCELA | CONSTR. AREA A ('2) "| EDIF. (m%) | OCUP. © | NePL
m

(m’) (m’)

2
(mzs/mzs) (m’s)

4509905TG4440N0001QF | 52.491,00 | 21.937,00 PGOU IND. GR. 2 0,70 36.743,70 0,70 36.743,70

4609102TGA441S0001EH | 1.602,00 0,00 PGOU | IND.GR.2 0,70 1.121,40 0,70 1.121,40

A 46091037G4441S0001SH 4.321,00 0,00 PGOU IND. GR. 2 0,70 3.024,70 0,70 3.024,70

4609104TGA440NO001ZF | 6.134,00 0,00 PGOU | IND.GR.2 0,70 4.293,80 0,70 4.293,80

NN NN

B 4609106TG4440NO001HF | 2.192,00 1.172,00 PGOU IND. GR. 1 1,00 2.192,00 1,00 2.192,00

TOTAL 66.740,00 | 23.109,00 47.375,60

:

Se adjunta en anexo las Notas Simples Registrales correspondientes a las p
catastrales indicadas.

enel COARa los
y acreditacggn de

4. Condicionantes del Estudio de Detalle:

B0 registrado
&locumental

Las circunstancias que motivan el presente documento son las que a continuac
exponen:

@\I mismo. n

auvtlel docundento no supone el visa%)‘a del

uﬁento has
oS demonstanci

1.- Las parcelas que nos ocupan, constituyen la actual factoria de la empresa Re
s.a. Estas parcelas estan afectadas por distintas calificaciones todas ellas dentro d
Industrial, y con dos situaciones distintas de aplicacion de ordenanzas. Asi mismo la
y superficie de algunas de las parcelas catastrales imposibilitan el proceso edifi
debido a la aplicacidon de las alineaciones a fachada o a medianeras, aun siendo part
propia factoria.

w

0;
mismo, ni acredita la habilitacion de sus autores

para el ejercicio profesional.
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/0018

2

:55h.

0005
o]

En la zona objeto del presente Estudio de Detalle se desarrolla la actividad de la e
REYENVAS SA, abarcando la totalidad de las parcelas descritas.

—2016/‘%
tfo R16

RO®016

2. Las parcelas donde actualmente esta instalada la industria, parcela catastral ref
4509905TG4440N0001QF, 4609102TG4441S0001EH, 4609103TG4441S0
4609104TG4440N0001ZF y 4609106TG4440NO001HF, constituyen las zonas objeto del pre§
Estudio de Detalle, motivado por la necesidad de dejar regularizada su situacion urba
para actuaciones de desarrollo de la empresa y ampliaciones de la factoria.

S
&

Reglb
N%arggl

IC

25

3. El P.G.O.U. de Alcala de Guadaira, en la modificacién puntual de la UE-5 aprobada
definitivamente en la que se modifica el viario interior previsto, establece en el pu
“Obijeto y Justificacion de la Modificacién”:

La empresa, ante la necesidad de ampliacion de sus instalaciones h
incorporando a su patrimonio diversas parcelas del entono. La traza del iqe-n-o
interior impide la ampliacion fisica de las naves existentes, por lo que se prop
eliminacion del mismo y el desplazamiento de la U-5, bordeando el
estructurante, hacia el extremo noreste de la propiedad de la firma. La solucion @dét
salida del viario de penetracion norte, desde el principal, se propone a travé
viario de cesién de la UE-5 modificada.
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Estudio de Detalle, factoria REYENVAS S.A. Poligono Industrial La Red, Noviembre de 2015
Alcala de Guadaira (Sevilla)

Es precisamente el crecimiento de las instalaciones de la factoria el que, anteriormente,
promueve la sustitucion del viario previsto por la UE-5 en el interior de la factoria a través
una Modificacion Puntual de PGOU. Y ahora, reajusta las alineaciones mediante el
presente Estudio de Detalle para posibilitar los proyectos de ampliaciéon en marcha.

5.- Necesidades de la Ordenacion:

De lo expuesto y ante la actual disposicién del suelo manteniendo su unidad fisica, se
propone la remodelacion del volumen edificable y alineaciones de la zona objeto del

presente documento, de forma que permitan su crecimiento asi como un mejor
funcionamiento de la empresa. 38 88
c [e]
28 £3
Principalmente es necesario establecer la situacion de espacios edificables continu Jggn 18 »
factoria, para lo que se plantea también la propuesta de nuevas alineaciones. T 5 o0
C ®
o> §5°
. ., . . o= ~C
Por ello las necesidades de ordenacion implican: g% §§
BE 2=
: e L 25  -5g
a. Establecer como zona de posible edificacion el interior de la 1a§t§>r|£2§
. .. . . O B
manteniendo las condiciones establecidas en el planeamiento que le afecta<s
(industrial grado 1 o 2), en cuanto a aprovechamiento y uso, condiciones<desla< £
v ., ‘e .. e . L we=T 0o
edificacion. No se modifica la superficie total edificable, ni a la callflg@_ggg
YT (] [S]
urbanistica de las parcelas. £ $g 0=
S2E B ;L
: : . - . | S2SDET
b. En base a las necesidades de implantacion de los servicios y edlflcaé@@e%.gg
necesarios para el desarrollo de la empresa propietaria de los terrenos, y en fi@%go%/ooz
la “no” existencia de propiedades de terceros que puedan verse afectados,
remodelar la zona edificable, anulando las separaciones entre medianera%l%e
plantean las normas de cada tipo suelo para la distintas parcelas objeto del Estudio
AN e)
de Detalle. ag
940
St
y g oA
6.- Solucion adoptada &£ 0
N
o @Lu
g o 2902
La ordenacién de la zona edificable que se expone es: 5o EOJ
£ZN
1. Ordenacién de la zona ocupable por la edificacion en cuanto a contenep~igs

volimenes edificables, de forma y manera que manteniendo las condiciones q I
actual planeamiento le impone puedan disponerse las edificaciones dentr@l
ambito productivo, sin tener que mantener distancias por separacion de linderossya
gque todo forma un conjunto de suelo productivo en el que debe prim

racionalidad de la implantacion de los elementos constructivos para la buéna
funcionalidad de la industria. |_

2. Se adaptan las alineaciones con el espacio publico de la zona de actuacion, ca@a
Red Seis, y La Red Ocho, y las alineaciones con terceros segin la Ordenan e
Suelo Industrial Grado 1 0 2. Se adjunta plano N° 2 de alineaciones actuales|y 0
n°4 de alineaciones previstas en el Estudio de Detalle. |_|J
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Estudio de Detalle, factoria REYENVAS S.A. Poligono Industrial La Red, Noviembre de 2015

Alcala de Guadaira (Sevilla)

7.- Condiciones urbanisticas resultantes:

No sufren modificaciones, salvo las condiciones de alineaciones interiores que quedan
suprimidas por la ordenacién de los volumenes, y las alineaciones con el espacio publico
recogidas en el Plano 2 de nuevas alineaciones, y cuyas dimensiones son iguales a las de
la actual normativa que le es de aplicacién (industrial Grado 1 o 2 segun la parcela),
exceptuando las alineaciones entre linderos de la zona A con la zona B (de la misma
propiedad) donde no se fija retranqueo alguno.

Se adjunta cuadro de condiciones urbanisticas resultantes.

(23] o
o2T Qo
ESTUDIO DE DETALLE. FICHA RESUMEN DE EDIFICABILIDAD, OCUPACION Y N2 DE PLANTAS. S5 S8E
SUP. SUP. ORDENANZ | COEF. EDIF COEF. DE ocuéé §:
ZONA | PARCELACATASTRAL | PARCELA | CONSTR. AREA A 5 | EDIF.(m) | OCUP. = ©| NgPE.
(m’) (m?) (m’) (m’s/m’s) (m SE 3 09
4509905TGA4440N0001QF 2s| 85
©c » O
A [AOOOIOZTGAAAISO00IEH | ¢y g 00 | 21.937,00 | PGOU | IND.GR.2| 070 | 4518360 | 070 | 451838 | 22
4609103TG4441S0001SH 2 3l o % —”
4609104TG4440N0001ZF o8| €< ;
B 4609106TG4440N0001HF | 2.192,00 1.172,00 PGOU IND. GR. 1 1,00 2.192,00 1,00 2.1)2;@0% S %L: oF
TOTAL 66.740,00 | 23.109,00 47.375,60 4737560 |5 05 ¢
555328
Si asi lo estimasen los organismos publicos intervinientes, se procedera a la modifié@g‘)g'a :-_j,
de los datos catastrales mediante la solicitud de licencia de agregacion de las pa%@gh%ga
oS08
afectas. fScmES
. . . PAG 0011/0018
Se adjunta ficha urbanistica de las zonas resultantes Ay B. o <
SO
L{) o
& o
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Estudio de Detalle, factoria REYENVAS S.A. Poligono Industrial La Red,

Noviembre de 2015

Alcala de Guadaira (Sevilla)

ZONA A : USO INDUSTRIAL Superficie =

64.548 m?

CONDICIONES DE PARCELA RESULTANTE DEL ESTUDIO DE DETALLE

PARCELA 64.548 m?

Le seran de aplicacion las condiciones de Industria Grado 2, del PGOU, en aquellos parametros urbanisticos no

concretados por el Estudio de Detalle.

CONDICIONES DE EDIFICACION

CONDICIONES DE POSICION

A LINDERO EXTERIOR

A LINDERO MEDIANERO CON TERCEROS General =5 m.

- General =8 m.

CONDICIONES DE OCUPACION

22 of
OCUPACION MAXIMA 70,00 % en planta baja o5 of
CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN 5% § ,
\—) p—
Las establecidas para la Industria Grado 2 © g f’_’i
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD = § 2
=P P
EDIFICABILIDAD NETA 45.183,60 m2t (0,7 m2t/m?2s) LS & 8
= =F
N° de Plantas baja + 1 23 g-gc_g
os &< O
[0}
s ESP
©cc23s3%
.. cLl2ohS
ZONA B : USO INDUSTRIAL Superficie = 2192,00m* Z:Egps
ELSD ok &
CONDICIONES DE PARCELA RESULTANTE DEL ESTUDIO DE DETALLE §§§~§, ‘i%
PARCELA 2.192,00 m2 2538k
UTSSTE S
Le seran de aplicacion las condiciones de Industria Grado 1, del PGOU, en aquellos parametros urban s%(qésotagz/
concretados por el Estudio de Detalle.
- L0
CONDICIONES DE EDIFICACION 3 8
CONDICIONES DE POSICION oo
A LINDERO EXTERIOR General =0 m. 9 3 o
o<
A LINDERO MEDIANERO CON TERCEROS General =0 m. o - o
CONDICIONES DE OCUPACION < g O
OCUPACION MAXIMA 100,00 % en planta baja > ?ﬁﬂ:,
CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN E o E
Las establecidas para la Industria Grado 1 § S, o

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD NETA 2.192,00 m2t

(1,00 mt/m3s)

N° de Plantas baja + 1

La soluciéon adoptada cumple las condiciones de:
Desde un punto de vista cuantitativo:

¢ No se incrementa el aprovechamiento urbanistico.
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Estudio de Detalle, factoria REYENVAS S.A. Poligono Industrial La Red, Noviembre de 2015

Alcala de Guadaira (Sevilla)

e No afecta a dotaciones publicas.

Desde un punto de vista cualitativo:
¢ No modifica el uso urbanistico del suelo fuera de lo expresamente permitido.

e No afecta negativamente a la funcionalidad del suelo publico, y en concreto
favorecera el uso adecuado de los viarios publicos colindantes, al permitir una
mayor racionalizacion de accesos con las posibilidades que aporta el presente
Estudio de Detalle.

e No altera las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construccioneg
. o T

colindantes. s o

0ng o

<g 8

o= 2

og =z

o = [0}

Por tanto y en resumen: c8 @

O >, S

OxF <o

. . o " B2 2

a) Inexistencia de aumento de la edificabilidad permitida. = é o

1 c

T3 o

b) Inexistencia de perjuicios para los predios colindante, dado que el total del tgrgené

afectado es del mismo titular. FEEE

93235

c Cc =

c) Inexistencia de alteracion de la ordenacion adoptada por el planeamiento vi i :

3 =

o . 8258

d) Cumplimiento del planeamiento que desarrolla °T3 g

n L —

W oSl

o

Al

®
o
S
=
w
X
S
S
=
™

8.- Planos: <0
B o
88
Los planos que acompafian al presente documento y que forman parte del mismo son;; ©
o SEZ
1. Plano de situacion D
2. Condiciones del Planeamiento vigente. s/IPGOU y MOD UE-5 2 E O
3. Estructura de la Propiedad, Parcelas Catastrales y Fincas Registrale:s:aﬁ
4, Cond. Urbanisticas Resultantes, reajuste de alineaciones y Califi@dﬁﬁ
del suelo. E S, 0

9.- Compromisos adquiridos por el promotor

Se procedera a la solicitud de licencia de parcelacion para agregar las parcelas af
por el Estudio de Detalle, de forma que resulte una Unica parcela urbanistica, sobre
se aplicaran las condiciones del mismo. Previa a la solicitud de licencia de obras ¢
parcela debera acreditarse la tramitacion de la inscripcion registral y la modificacion
catastro de dicha finca resultante.

TRADO

gt

REGI
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Estudio de Detalle, factoria REYENVAS S.A. Poligono Industrial La Red,

Noviembre de 2015

10.- Conclusion:

Alcala de Guadaira (Sevilla)

En base a lo expuesto se solicita la tramitacion y aprobacion del presente Estudio de
Detalle, en la forma y manera establecida por la legislacion vigente.

Jestis Vazquez Orrego

Alcala de Guadaira, Noviembre d
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PLANEAMIENTO VIGENTE. FICHA RESUMEN DE EDIFICABILIDAD, OCUPACION Y N2 DE PLANTAS.

SUP. SUP. ORDENANZ | COEF. EDIF COEF.DE | ..,
ZONA PARCELA CATASTRAL | PARCELA | CONSTR. AREA A ('Z) "| EDIF. (m’t) | OCUP. " | NePL
m

(m°) (m’)

2
(mzs/mzs) (m’s)

4509905TG4440N0001QF | 52.491,00 | 21.937,00 PGOU IND. GR. 2 0,70 36.743,70 0,70 36.743,70 2

4609102TG4441S0001EH 1.602,00 0,00 PGOU IND. GR. 2 0,70 1.121,40 0,70 1.121,40 2

A 4609103TG4441S0001SH 4.321,00 0,00 PGOU IND. GR. 2 0,70 3.024,70 0,70 3.024,70 2

4609104TG4440N0O001ZF 6.134,00 0,00 PGOU IND. GR. 2 0,70 4.293,80 0,70 4.293,80 2

B 4609106TG4440NO001HF | 2.192,00 1.172,00 PGOU IND. GR. 1 1,00 2.192,00 1,00 2.192,00 2
TOTAL 66.740,00 | 23.109,00 47.375,60 47.375,60

LIMITE PARCELAS CATASTRALES

N m m m = mmE ALINEACIONES INTERIORES > g .
CLASIFICACION DEL SUELO 2 /'\ 3 °
7 2 ‘% f f
// INDUSTRIAL GRADO 2 ZONA A \ o% %
/ 1 ' : i // s |
/ [ ]
INDUSTRIAL GRADO 1 @ ZONA B . ' /,\ / Cé460 06TG4440N0OB{ H / /
. 9
7 7 AN o §y
sl s /) e & \ y POLIGONO
W 7 T \ 7 e
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ESTUDIO DE DETALLE. FICHA RESUMEN DE EDIFICABILIDAD, OCUPACION Y N2 DE PLANTAS.
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