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ABREVIATURA Y TERMINOS URBANISTICOS MAS USUALES.

P.G.O.U.- Plan general de ordenacién urbana.

PP.- Plan Parcial.

PU.- Proyecto de Urbanizacion.

E.D.- Estudio de Detalle.

U.E.- Unidad de Ejecucion.

SUP.- Suelo urbanizable programado.

AR.- Aprovechamiento lucrativo Real.

ASA.- Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion.
R.P.- Reglamento de planeamiento.

VUL.- Vivienda unifamiliar en régimen libre.

VUP.- Vivienda unifamiliar en régimen protegido.
VCL.- Vivienda colectiva en régimen libre.

VCP.- Vivienda colectiva en régimen protegido.
AP.- Zona de reserva para dotaciones de Aparcamientos.
T.- Terciario.

A.A.- Areas ajardinadas.

A.J.- Areas de juego y recreo de nifios.

S.I.P.S.- Servicios de interés publico y social.

U.E.- Unidad de ejecucion.

S.G.E.- Sistema general de equipamientos.
S.G.E.L.- Sistema general de espacios libres.

T.R.- Texto Refundido de la Ley del Suelo.

L.S.- Ley del Suelo.

LOUA.- Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
Art.- Articulo.
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1.1.- ANTECEDENTES. < g U) =) 8
0| S =

En el vigente P.G.O.U de Alcald de Guadaira, se delimita el sector de Su& Utbapizable @
Programado “EL ALAMO?”, atribuyendo la formulacion del desarrollo a la |n|C|at|vaLg i@d d@m@
concurso publico, a través de la figura de planeamiento “Programa de Actuacién urtﬁ nistica”. %
U) -

Una vez realizado y aprobado el “Programa de Actuacion Urbanistica” se-grea el SECTOR
S.UN.P. — R1 “EL ALAMO"”. El desarrollo del mismo se realiza mediante el"" PLAN PARCI,&)L

SECTOR S.U.N.P — R1 “EL ALAMO” aprobado y publicado en el BOP el 15 de nw eoog

que determina la ordenacion pormenorizada. El posterior PROYECTO DE COMPE% ‘gllgb{d;’

a una sola Unidad de Ejecucion : UE DEL SUNP R1 “EL ALAMO”. ®) H
8 d\.s" O

El desarrollo del Plan Parcial y las modificaciones puntuales posteriores quedan recogldas en
la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL SUNP-R1 “EL ALAMO” , TEXTO REFUNDIDO (expte. 1-
P/03) que anula el Plan Parcial anterior y que se aprueba definitivamente con fecha de 18 de
Diciembre de 2.003 por la Corporacién Municipal en Pleno y queda publicado en el Boletin Oficial de
la Provincia del 1 de Marzo de 2.004 (BOP n® 49).

1.2.- OBJETO.
Es objeto de esta Modificacion Puntual del Plan Parcial SUNP-R1 “EL ALAMO” consiste en

la posibilidad de alcanzar las dos plantas de altura en el Parcela Terciaria T1 Ordenanza “E” grado1,
sin modificar su edificabilidad.

1.3.- AUTOR DEL ENCARGO.

El autor del encargo del documento “Modificacion Puntual del Plan Parcial SUNP-R1 “EL
ALAMO " es D. MIGUEL RODRIGUEZ DE VALDIVIA con D.N.I. n® 28.558.487-P, con domicilio en
calle Luxemburgo, n® 7 de Alcala de Guadaira, que actla en calidad de propietario de las parcelas
afectadas de la Parcela T1:

— Parcela T-1 letra A de 669 m2
— Parcela T-1 letra B de 438,24 m2

La manzana tiene un total de 1107,24 m 2 y una edificabilidad méxima para la manzana de 1.107 m2.

Se adjunta notas simples actualizadas del Registro de la Propiedad referentes a los terrenos
afectados.,

1.4.- EQUIPO REDACTOR.

El proyecto se encarga a la sociedad proyectista FLORIDOBONO ARQUITECTOS S.L. con
C.I.F. B-91376830 y direccién fiscal en la C/ PEPE CORZO N°2, de ALCALA DE GUADAIRA
(SEVILLA), que asigna como autor del proyecto a ANTONIO FLORIDO BONO, Arquitecto colegiado
n® 3.701, del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, con D.N.l. 34.032.858-B y residencia
profesional en la C/ PEPE CORZO N22, de ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA).
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1.5.- DESCRIPCION DE CAMBIOS.

Las Ordenanzas urbanisticas contenidas en la presente ModificacionCu
SUNP-R1 “EL ALAMO” son las mismas del Plan Parcial original publicadas en el
provincia de fecha 15 de noviembre de 2001 y la Modificacién Puntual del Plan Paréfa
“Boletin Oficial” de la provincia de fecha 1 de marzo de 2004, salvo los siguientes ar

ORDENANZA E.

Articulo 41.—Posicidn de la edificacion.

ACTUAL

ENTO SOMETIDO

La posicién de la edificacion es libre en ambos grados dentro de Ia%

OoC

Grado 1: No se establecen retranqueos.
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Grado 2: Las plantas por encima de la planta baja deben eétar
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obligatoriamente retranqueadas respecto a las alineaciones a linderos de

medianeras y testero, con un minimo de tres (3) metros.
No deberan quedar medianeras al descubierto.

MODIFICADO

La posicién de la edificacion es libre en ambos grados dentro de la parcela.

Grado 1: No se establecen retranqueos, pero si se producen seran

como minimo de cuatro (4) metros.

Grado 2: Las plantas por encima de la planta baja deben estar
obligatoriamente retranqueadas respecto a las alineaciones a linderos de

medianeras y testero, con un minimo de tres (3) metros.

No deberan quedar medianeras al descubierto.

Articulo 43.2—Altura de la edificacidn.

ACTUAL

1. La altura maxima de la edificacion en numero de plantas es:
Grado 1: Una (1) planta.
Grado 2: Tres (3) plantas.

2. La altura méxima de pisos es la siguiente:

— En planta baja: Cinco (5) metros.

- En planta piso: Tres con cincuenta (3,50) metros.
MODIFICADO
1. La altura maxima de la edificacion en numero de plantas es:
Grado 1: Dos (2) plantas.
Grado 2: Tres (3) plantas.

2. La altura méxima de pisos es la siguiente:
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— En planta baja: Cinco (5) metros.
- En planta piso: Tres con cincuenta (3,50) metros.
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Esta cambio esta provocado por la imposibilidad agotar la edificabilidad del
afecta la ordenanza E Terciario grado 1.

En cumplimiento del articulo 41 de la Ordenanza E, segun el cual:

Articulo 41.—Posicion de la edificacion.

\

,7,7>\‘\

La posicion de la edificacion es libre en ambos grados dentro de la% r la/@‘ _}‘\'}
DY 4
[/

Q (/
‘.‘;g%‘

OoC

Grado 1: No se establecen retranqueos.
Grado 2: Las plantas por encima de la planta baja deben eStar
obligatoriamente retranqueadas respecto a las alineaciones a linderos de
medianeras y testero, con un minimo de tres (3) metros.

No deberan quedar medianeras al descubierto.

En esta ordenanza a pesar de no establecer retranqueos para el grado 1, nos obliga a no
dejar medianeras al descubierto por lo que el edificio debe tener un tratamiento de fachada en todo su
perimetro y retranquearse de los linderos medianeros.

Para establecer la distancia minima del retranqueo nos hemos basado en lo que establece de
forma general el PGOU en la “Ordenanza n°6 Terciario” en el articulo 426

Articulo 426.—Posicion de la edificacion

La posicion de la edificacion en la parcela es libre siempre que:

a) No queden medianeras al descubierto

b) Si las parcelas colindantes estan calificadas con las Ordenanzas tres (3), cinco (5) y siete (7), o bien
limitan con el suelo urbanizable o no urbanizable, las edificaciones deberan retranquearse de los
linderos correspondientes una distancia igual o superior a la mitad (1/2) de la altura de la edificacion,
con un minimo de cuatro (4) metros.

El solar T1 al que afecta la ordenanza “E” grado 1, es colindante con una Edificacion
Unifamiliar aislada (PARCELA R1) con Ordenanza “C” del Plan Parcial que podemos asimilar a la
“Ordenanza 3 Edificacion aislada en Ciudad Jardin” y segun el PGOU habria que retranquearse un
minimo de 4 metros.

Con este retranqueo y la altura maxima de una planta establecida para Terciario grado 1,
seria imposible agotar la edificabilidad asignada para este uso que esta fijada en 1.107 m2 de techo,
sobre 1.107,24 m2 de parcela.

Por tanto es necesario una altura de dos plantas para poder agotar la edificabilidad asignada
a la manzana.

Por otro lado, debido a la ubicacion de la parcela respecto a la calle Escultor Martinez
Montanés y el futuro uso Terciario del edifico que se va desarrollar en él, parece conveniente permitir
una volumetria mayor que permita crear fachada de mayor altura a esta via principal y al encuentro
de la misma con el nudo de intersecciéon de la rotonda a la que desemboca. En el presente
documento, se incorpora una propuesta orientativa no vinculante (ver plano 4) de un edificio seguin la
nueva altura maxima permitida 2 plantas y retranqueo en los linderos medianeros de 4 metros.
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A continuacion mostramos cuadro comparativo de Caracteristicas de |a8| Ma zanas @
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL SUNP-R1 “EL ALAMO” , TEXTO REFUNDIE(;%x%&(O)%
y el cuadro modificado de Caracteristicas de las Manzanas de la presentel MQD Cl H
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL. B PER"
Olo =
ACTUAL = N g
MANZANA uso SUPERFICIE OCUPACION EDIFICAB. APROVECH. ORDENANZA | VIVIENDAS) NT,
m2 MAXIMA m2 MAXIMA m2 ua No X.
R1 VUA 10.500,00 15 1.000 1.000 C () B+1
R2 VUA 10.509,34 15 1.000 1.000 C [¢)) B+1
R3 VUP 4.416,17 100 3.080 3.080 D 22 B+2 L
R4 VUP 2.880,00 100 2.240 2.240 D 16 B+2
RS VUP 3.632,94 100 2.800 2.800 D 20 B+2 ||
R6 VC 5.456,49 90 11.443 7.667 A % SR
R7 VC 4.914,60 90 11.210 7.511 A “‘Fp;’ﬁ.
R8 VC 2.826,50 100 9.276 6.215 A L_g ZBAN]
R9 VC 2.622,10 100 9.276 6.215 A By ||
R10 VUEM 4.062,25 100 4.560 4.560 B 2| Bl B+1%d 1]
R11 VUEM 4.017,00 100 4.452 4.452 B = ‘Z\:_.g*_‘g
R12 VUEM 3.493,15 100 3.912 3.912 B 36 +1
R13 VUEM 2.968,42 100 3.360 3.360 B 31 B+1
R14 VUEM 4112 11 100 4.872 4.872 B 45 B+l
R15 VUEM 3.633,58 100 4.236 4.236 B 39 B+l
R16 VUEM 3.587,50 100 3.636 3.636 B 33 B+l
R17 VUEM 2.514,15 100 2.928 2.928 B 27 B+1
R18 VUEM 1.278,89 100 1.512 1.512 B 14 B+1
T1 TERC 1.107,24 100 1.107 1.328 E1 - B
T2 TERC 1.832,50 100 3.600 4.320 E2 - B+2
TOTALES 80.364,93 89.500 76.843 716
USOS LUCRATIVOS
Vi SEL 4.210,35 4 168 - F - B
V2 SEL 11.809,17 4 472 - F - B
E1 ESC 12.000,00 100 8.400 - G - B+1
D1 DEP 4.296,50 100 3.008 - G - B+1
S1 SIPS 1.432,00 100 2.864,00 - G - B+1
L ESPACIO LIBRE DE EDIFICACION
MODIFICADO
MANZANA uso SUPERFICIE OCUPACION EDIFICAB. APROVECH. ORDENANZA VIVIENDAS PLANTAS
m2 MAXIMA m2 MAXIMA m2 ua No MAX.
R1 VUA 10.500,00 15 1.000 1.000 c 1 B+1
R2 VUA 10.509,34 15 1.000 1.000 C 1 B+1
R3 VUP 4.416,17 100 3.080 3.080 D 22 B+2
R4 VUP 2.880,00 100 2.240 2.240 D 16 B+2
RS VUP 3.632,94 100 2.800 2.800 D 20 B+2
R6 vC 5.456,49 90 11.443 7.667 A 94 B+4
R7 VvC 4.914,60 90 11.210 7.511 A 94 B+4
R8 VC 2.826,50 100 9.276 6.215 A 80 B+4
R9 vC 2.622,10 100 9.276 6.215 A 80 B+4
R10 VUEM 4.062,25 100 4.560 4.560 B 42 B+1
R11 VUEM 4.017,00 100 4.452 4.452 B 41 B+1
R12 VUEM 3.493,15 100 3.912 3.912 B 36 B+1
R13 VUEM 2.968,42 100 3.360 3.360 B 31 B+1
R14 VUEM 4.112,11 100 4.872 4.872 B 45 B+1
R15 VUEM 3.633,58 100 4.236 4.236 B 39 B+1
R16 VUEM 3.587,50 100 3.636 3.636 B 33 B+1
R17 VUEM 2.514,15 100 2.928 2.928 B 27 B+1
R18 VUEM 1.278,89 100 1.512 1.512 B 14 B+1
T1 TERC 1.107,24 100 1.107 1.328 E1 - B+1
T2 TERC 1.832,50 100 3.600 4.320 E2 - B+2
TOTALES 80.364,93 89.500 76.843 716
USOS LUCRATIVOS
Vi SEL 4.210,35 4 168 - F - B
V2 SEL 11.809,17 4 472 - F - B
E1 ESC 12.000,00 100 8.400 - G - B+1
D1 DEP 4.296,50 100 3.008 - G - B+1
S1 SIPS 1.432,00 100 2.864,00 - G - B+1

L ESPACIO LIBRE DE EDIFICACION
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El Gnico cambio incluido en la presente modificacion es numero de plantds) de, Ie@ela ‘H
que pasa de Baja en el actual a Baja + 1 en el modificado y el retranqueo minimq%jeé scsi
producen. Como se puede comprobar no hay aumento de la edificabilidad de la paﬂe I@lP ola
este cambio de altura no afecta a ninguna otra parcela de la ordenanza E Grado 1,gag1m133
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LA PROPIEDAD EL ARQUITECTO
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1.8. ORDENANZAS REGULADORAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUNP
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DOCUMENTO B: ORDENANZAS REGULADORAS.

ORDENANZAS REGULADORAS:

“El Alamo”, reglamentan el uso de los terrenos y de la edificacion publi
sometimiento al Plan General de Ordenacién Urbana vigente, aprobado
publicado en el B.O.P., y a las presentes Ordenanzas, del Plan Parcial.

a)

b)

¢)

d)

e)

2007

JULIO
ESARQUITECTOS DE SEVILLA
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Las presentes Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial del Sector SUN

Generalidades y terminologia de conceptos:

DOCUMENTCRS®

"\/‘
COLEGIO OF

Nos remitimos a las propias del Texto del P.G.O.U. de Alcald de Guadai

=

a.

Régimen urbanistico del suelo:

La CALIFICACION del mismo, y su division en ZONAS, con la expresion detallada de
los usos pormenorizados, viene reflejada en los Planos N° P-3 y P-4 del presente Plan
Parcial, asi como descrita en los Capitulos 4 y 6, de la Memoria.

Parcelaciones:

Las Parcelaciones serdn objeto de proyectos separados, de Parcelacion, por Manzana o por
grupos de Manzanas, dentro del Plan Parcial.

Proyecto de Urbanizacion:

El proyecto de Urbanizacion del Sector se redactard, por los propietarios mayoritarios o
entidades promotoras de los mismos, con sometimiento a las directrices de ordenacién, de
trazado y esquemas de redes, contenidos en el presente Plan Parcial.

Normas de edificacion: Condiciones técnicas:

De acuerdo a lo contenido en el Texto del Plan General, con referencia a la relaciéon que

ha de existir entre la ejecucion de las obras y las vias publicas.

f)

Normas de edificacion: Condiciones comunes generales:

De acuerdo a lo contenido en el Texto del PGOU, con referencia a los epigrafes de

condiciones de edificacién que se contienen en el TITULO VII, CONDICIONES
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GENERALES DE LA EDIFICACION, con excepcion a los articulos mddifieados Jue se
indican en el PAU del Sector. 5 E N D
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g) Normas particulares de cada ZONA del PLAN PARCIAL: : g 3 5
N

Se adjuntan las Ordenanzas especificas de cada Zona o Sistema del PresemteP arciaa
con referencia a las que son similares en el P.G.O.U. para Suelo Urbano, perm :@ g Ntmél
que es permitida a la implantacién de Ordenanzas al Suelo Urbanizable (con Eelacion al citado

suelo Urbano-Titulo 10), y de acuerdo con las directrices del Volumen
P.G.O.U.

h) Ordenanzas de Zonas:

1) Zona “A”: EDIFICACION COLECTIVA

DOCUMENTO S©

“Memoria- del
<

‘l\’;
Y

)

URRRy
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)

S
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Coincide basicamente con Ordenanza 2%, de Edificacién Abierta del PGOU, con
excepciodn de alturas, edificabilidades, y posicion de la edificacion. (ver Cuadros y Textos

de la citada Ordenanza).

2) Zona “B”: EDIFICACION UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS.

Coincide basicamente en Ordenanza 1%, de Edificacién Entre Medianeras del
PGOU., con excepcion de edificabilidades. (ver Cuadros y Texto de la citada Ordenanza).

3) Zona “C”: EDIFICACION UNIFAMILIAR AISLADA.

Fincas existentes integradas en el Plan Parcial.

Son dos fincas que existen actualmente dentro del Sector y que quedardn integradas
dentro del Plan Parcial con la tipologia de edificacion aislada. Coinciden basicamente con
el conjunto de la Ordenanza 3? Grado 3, del PGOU., con excepcion de edificabilidades,
ocupacion y dimensiones minimas de la parcela, (ver Cuadros, y Textos de la citada

Ordenanza).

4) Zona “D”: EDIFICACION UNIFAMILIAR PAREADA.

Coincide basicamente con el conjunto de la Ordenanza 6* del PGOU., con excepcion
de edificabilidades y que permite adosar la edificaciéon a ambos linderos laterales. (ver

Cuadros, y Textos de la citada Ordenanza).
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Coincide basicamente con el conjunto de la Ordenanza 6° del PGO& @n{e@i@
de edificabilidades. (ver Cuadros, y Textos de la citada Ordenanza). : g (D 5' ('__)
© ~ O
Olo =
6) Zona “F”: SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES. a] [ S 8
=| N~ M X
wjo

Coincide con las Normas establecidas en el PGOU para Espacios de ¥so y Don(ﬁnfg:p
s o a)
Publico. N 4
0 5
7) Zona “G”: EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS. E %

wl =72
Coincide bdasicamente con el conj 2 5 ‘l’ @
junto de las Ordenanzas 7%, h \ton
excepcion de edificabilidades, (ver Cuadros, y Textos de la citada Ordendg 4 ;\u '4“' -
al “ess¥ 3

ANEXO: Ordenanzas del Plan Parcial.
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CAPITULO 1. ORDENANZA “A”. EDIFICACION COLECTIVA.

2007

Articulo 1°. Ambito y caracteristicas.

1.- Su dmbito de aplicacién es la zona delimitada en el Cuadro de
las Manzanas con el cédigo “A”.

JZIO

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITE@&FOS DE SEVILLA

Olo
o2
2.- Los edificios responderén a la tipologia edificatoria de edificaciéﬂlu} i%ad N
=
%
SECCION 1*: CONDICIONES DE USO. o
|_
Z
P
Articulo 2°. Usos caracteristicos. N\
3 d<en
El uso caracteristico: 8 Ve

e Vivienda colectiva.
Articulo 3°. Usos compatibles.
Son usos compatibles los que se sefialan en las condiciones siguientes:
a) Vivienda en edificacion unifamiliar tanto en régimen Protegido como libre.
b) Productivo:
¢ Hospedaje.

¢ (Comercial en categoria I y situacion de planta baja.
¢ Oficina en situacién de cualquier planta.

SECCION 2*: CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 4°. Condiciones de la parcela.

No cabrd efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten
unidades edificatorias que incumplan las condiciones siguientes, sobre las grafiadas en la
ordenacion de Manzanas del Plan Parcial.

a) Longitud minima del lindero frontal: quince (15) metros.

b) Superficie minima de parcela: trescientos (300) metros cuadrados.

c) La forma de la parcela permitird inscribir un circulo de didmetro igual o superior a
quince (15) metros.

Articulo 5°. Posicion de edificacion.

Documento visado electronicamente
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1.- La posicion de la edificacion es libre dentro de las parcelas det%q‘ﬁjla ent 168
planos P-4 Caracteristicas de las Manzanas y P-5 Red Viaria acotada d Plan| iendo
ocuparse la totalidad de la superficie edificable, excepto los espacios delimitades H‘_br%
de edificacién “L” que tan solo pueden ser ocupados por edificaciones bajo r. @&e 'egp@
que se destinen a aparcamiento de vehiculos. La linea de fachada coincidiré@ @a 1 a‘ci(ﬂﬂ

exterior sefialada en dichos planos.
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2.- Se admite la creacion de patios privados cerrados o abiertos a fach
ser utilizados en su totalidad para aparcamiento de vehiculos.

O SO

mediante soportales, cumpliendo las condiciones que se establecen en elLdfti (;u;lﬁ?BQ
=
PGOU. )
o
4.- Se admitirdn los cuerpos volados cerrados sobre la alineaciém e ,thﬂ&:'tﬁ 1
condiciones descritas en el articulo 281 modificado por el PAU. La altura libre minima en
planta baja sera de tres con sesenta (3,60) metros en el caso de existir cuerpos volados.
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<

3.- La linea de fachada podra separarse de la alineacion exteric'% en planta ba%
0]

Articulo 6°. Altura de la edificacion.

1.- La altura maxima de la edificacién en nimero de plantas, incluyendo la planta
baja, se establece para cada manzana en B+4.

2.- La altura méxima de cornisa en funcién del niimero de plantas es la siguiente:

¢ (inco (5) plantas: Dieciséis con cincuenta (16,50) metros.

3.- Se permiten dos (2) plantas bajo rasante, considerdndose como plantas sobre
rasante los semisétanos cuya altura sobre la rasante de la calle sea superior a uno con veinte
(1,20) metros.

4.- Se permitird en la cubierta un cuerpo construido como castillete de remate al
nucleo de comunicacion vertical y de acceso a la misma. Su superficie, computable en el total
de lo construido, serd como maximo de veinticinco (25) metros cuadrados. La altura de
coronacién estard como maximo a diecinueve con cincuenta (19,50) metros de la rasante.

Articulo 7°. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

La superficie edificable de cada manzana viene definida en el Cuadro de
Caracteristicas de las Manzanas del plano de zonificacién. La edificabilidad asignada a cada
manzana serd la que se multiplicard por el coeficiente de ponderacion establecido en el
Articulo 4.6 de la Memoria del Plan Parcial, para calcular el aprovechamiento de la manzana.

Documento visado electronicamente



CZ) PAG 0014/0031 <t

) —

Articulo 8°. Dotacion de aparcamiento. O S O ) T
mf

En el interior de la parcela se reservard espacio suficiente para gua,(]@za de

aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos. o<t < O 8
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CAPITULO 2: ORDENANZA “B” EDIFICACION _UNIFAMIL [&TE'NTRE
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Articulo 9°. Ambito y tipologia. o %
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1.- Su ambito de aplicacién es la zona delimitada en el Cuadro de Caraé: 5 %}‘}1@

manzanas con el cédigo “B”. o| I\ oY

(@] (£ 4 )

2.- Responde a la tipologia de edificacion entre medianeras, definiendo frentes de fachada
continuos sobre la alineacién a vial, prohibiéndose, por tanto, las edificaciones con cubiertas
de materiales ligeros propios de las naves industriales.

SECCION 1°. CONDICIONES DE USO.

Articulo 10 °. Uso caracteristico.

El uso caracteristico es el Residencial, en vivienda unifamiliar.

Articulo 11°. Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién y, en determinados casos, en

situaciones especificas:
a) Productivo:

e Hospedaje.

e (Comercial en categoria I y II, asi como en la III sin superar los setecientos cincuenta
(750) metros cuadrados en los alimentarios y los mil quinientos (1.500) metros
cuadrados en los no alimentarios, Las situaciones que se admiten son las de planta
baja, primera ligada a la planta baja, semisé6tano o en edificio exclusivo.

e Oficinas en situaciones de planta baja, primera o en edificio exclusivo. Los
despachos profesionales se admiten asimismo en cualquier planta.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten todos sus usos pormenorizados en
situaciones de planta baja o en edificio exclusivo. Los usos educativo, socio-cultural y
publico administrativo se permiten asimismo en planta primera.
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Articulo 12°. . Condiciones de la parcela. oo 3
5SS =>a ¢
1.- Se consideran unidades edificatorias las manzanas delimitadas ef|los planos é

bs de viviend

SO

Ordenacién a los efectos de la redaccion de proyectos unitarios de los conju
adjudicadas a las mismas.

En caso contrario, con caricter previo al proyecto de edificacion
redaccion de:

CUMENTO
N\
q/;g
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a) Estudio de Detalle que distribuya la edificabilidad en las posibles 8<lCCl€#§’(?C’1
manzanas sefialadas.

b) Proyecto de Parcelacion cumpliendo las condiciones de la edificacion de esta Seccion
2% para las parcelas resultantes que se establezcan en el mismo, es decir, parcelas
minima de 90 m2 ; fachada minima de 6 m. Y circulo inscribible de 6 m. de diametro.

[

CGOLEGIOOFICIALED

En ningin caso podré presentarse proyecto fraccionado de edificacion sin que se cumplan
los requisitos expuestos anteriormente.

Articulo 13°. Posicion de la edificacion.

1.- La linea de edificacion coincidird con la alineacién exterior sefialada en la serie de
planos de Red viaria, alineaciones y rasantes. No se permiten patios abiertos a calle o espacios
libre de uso publico. Se prohiben los patios abiertos a linderos laterales, con la excepcion de
los casos en que en el solar colindante existan, pudiendo repetirse la separacioén del lindero,
con un minimo de tres (3) metros.

2.- Las condiciones del punto anterior no contardn para los espacios libres dentro del solar
que se oculten tras falsas fachadas. En cualquier caso, existird un elemento arquitecténico que
defina la alineacién a vial.

Articulo 14°. Ocupacion de la parcela.

1.- En cualquier planta, por debajo de la altura mdxima establecida en el articulo siguiente,
se permite ocupar la totalidad de la parcela, salvo las limitaciones establecidas en el Titulo
VIII de Condiciones Generales de la Edificacion del P.G.O.U., en cuanto se refiere a normas
de higiene y habitabilidad, en el caso de que se destinen a vivienda, y las impuestas por la
legislacion sectorial aplicable al resto de usos.

2.- Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela. Los semisétanos cuya
altura sobre la rasante de la calle sea superior a uno con veinte (1,20) metros se consideraran
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Articulo 15°. Altura de la edificacion.
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1.- La altura méxima de la edificacion en nimero de plantas se establece
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e Plantas: dos (baja + 1)

2.- La altura maxima de cornisa se establece en:

D
\
N
L

e Altura: siete(7) metros.

4

&
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3.- Por encima de la altura maxima, se admite la construccion de un
planta atico, computable en la edificabilidad, y situado por encima de la alturalde cﬁ‘hfa‘, con
superficie construida no mayor del veinte por ciento (20%) de la ocupada en la planta
inmediata inferior y con la condicién de quedar remetido un minimo de cuatro (4) metros del
plano general de fachada del edificio. La altura libre méxima de dicho cuerpo serd igual o
inferior a dos con setenta (2,70) metros.

4.- La altura libre minima en planta serd de tres con sesenta (3,60) metros en el caso de
existir cuerpos volados y/o se destine a uso no residencial. En el caso de uso de vivienda, sin
cuerpos salientes en planta piso, serd de dos con setenta (2,70) metros.

Articulo 16°. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.
La superficie edificable de cada manzana viene definida en el Cuadro de
Caracteristicas de las Manzanas del plano de zonificacion. La edificabilidad asignada a cada

manzana serd la que se multiplicard por el coeficiente de ponderacién establecido en el
Articulo 4.6 de la Memoria del Plan Parcial, para calcular el aprovechamiento de la manzana.

Articulo 17°. Dotacién de aparcamiento.

En el interior de las parcelas se reservard espacio suficiente para una (1) plaza de
aparcamiento por vivienda.

Teniendo esta Ordenanza caricter obligatorio para viviendas, la cochera dispuesta sobre o
bajo rasante no computard edificabilidad.
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Articulo 18°. Ambito y caracteristicas.

D® A APROBAZION
6424 - TO

Su dambito de aplicacién es la zona delimitada en el Cuadro de Caréét
Manzanas del plano de zonificaciéon con el cédigo “C”. Son dos fincas;e
Sector, integradas en el Plan Parcial con la tipologia de Edificacion unifamili§‘

A0

SECCION 1°: CONDICIONES DE USO.

Articulo 19°. Usos caracteristicos.

DOCUMENTO SO
\

El uso caracteristico es el de la vivienda en edificacion unifamiliar.

Articulo 20°. Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién y su implantacién en éstas
manzanas sOlo se admitird en situacién de exclusividad:

a) Residencial: Residencia comunitaria en edificio exclusivo.
b) Productivo:
-Hospedaje en edificio exclusivo.
-Comercial en categoria I y situacion de planta baja, sin superar los cincuenta
(50) metros cuadrados de superficie de venta.
-Oficinas en planta baja o en edificio exclusivo.

c) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten los usos educativo, religioso,
sanitario-asistencial, deportivo y publico administrativo, asi como el uso socio-cultural
excluyendo las actividades de la vida de relaciéon, acompafiadas en ocasiones de espectaculos
que se enumeran en el articulo 334 punto 2.b) del PGOU.

SECCION 2°: CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 21°. Condiciones de las parcelas.

No cabrd efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones.

Articulo 22°. Posicion de la edificacion.

1.- La separacion entre el plano de fachada y la alineacion exterior serd igual o superior a los
siguientes valores:

Seis (6) metros, excepto para los elementos secundarios previstos en el punto 4
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2.- La linea de edificacion podrd coincidir o quedar retranqueada en relacioil a l@‘lderm

laterales un retranqueo minimo de: (6) metros, excepto para las edificaciones%nﬁx%' :[e® 8
N 4
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siguiente y para las edificaciones ya existentes.
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3.- La separacion de la linea de edificacion a testero serd igual o superior a: it

. . . el NG g
4.- Se podran construir elementos secundarios dentro de la parcela, siempre {Ew%u@ng sea
el de habitacién y estén separados, como minimo, dos (2) metros de la edifigacion principﬁ
Su altura maxima serd de una (1) planta con tres (3) metros de altura de com@. 3
<
O O
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Articulo 23°. Ocupacion de la parcela. Wl 7729\
=la’ N 2
S|l N 6
No podra ocuparse, una superficie de parcela superior a la resultan% é}ﬁ{v“ﬁ Ta
superficie de parcela edificable los siguientes coeficientes de ocupacion: a e 8

Sobre o bajo rasante, quince por ciento (15%).

Articulo 24°. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

La superficie edificable de cada manzana viene definida en el Cuadro de
Caracteristicas de las Manzanas del plano de zonificacion. La edificabilidad asignada a cada
manzana serd la que se multiplicard por el coeficiente de ponderacién establecido en el
Articulo 4.6 de la Memoria del Plan Parcial, para calcular el aprovechamiento de la manzana.

Articulo 25°. Altura de la edificacion.

1. La edificacion no podra superar una altura de dos (2) plantas, ni una altura de cornisa de
siete (7) metros, considerdndose como planta los semisétanos cuyo forjado de techo tenga su
cara superior a una altura igual o superior a uno con veinte (1,20) metros sobre la rasante del
terreno en el punto medio de la fachada en que se sitie el acceso al edificio.

2. Sobre la ultima planta permitida se consienten torreones, con una superficie maxima
construida y computable del quince por ciento (15%) de la superficie construida en la dltima
planta, siempre que su altura de coronacién no supere los diez (10) metros.

Articulo 26°. Dotacion de aparcamientos.

En el interior de las parcelas deberd reservarse espacio suficiente destinado a una (1)
plaza de aparcamiento por vivienda.
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Su ambito de aplicacién es la zona delimitada en el Cuadro de Car
Manzanas del plano de zonificacién con el cédigo “D”.
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SECCION 1%: CONDICIONES DE USO.

Articulo 28°. Usos caracteristicos.

El uso caracteristico es el de la vivienda en edificacion unifamiliar.

DOCUMENTO SOMETID® A APROBA

Articulo 29°. Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién y en determinados casos, en
condiciones especificas:

a) Residencial: Residencia comunitaria en edificio exclusivo.
b) Productivo:
-Hospedaje en edificio exclusivo.
-Comercial en categoria I y situacion de planta baja, sin superar los cincuenta
(50) metros cuadrados de superficie de venta.
-Oficinas en planta baja o en edificio exclusivo.
¢) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten los usos educativo, religioso,
sanitario-asistencial, deportivo y publico administrativo, asi como el uso socio-cultural
excluyendo las actividades de la vida de relacion, acompafadas en ocasiones de espectaculos
que se enumeran en el articulo 334 punto 2.b) del PGOU.

SECCION 2*: CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 30°. Condiciones de las parcelas.
1.- No cabré efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas
que incumplan las condiciones siguientes:

Longitud minima del lindero frontal: nueve (9) metros.

Superficie minima de parcela: ciento ochenta (180) metros cuadrados.

2.- La forma de la parcela permitird inscribir un circulo de didmetro igual o superior a la
dimensién minima establecida para el lindero frontal.
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1.- La separacion entre el plano de fachada y la alineacion exterior sera igual} @i}e 1 a5'tr@
(3) metros. ol 8 =
2.- La linea de edificaciéon podréd coincidir o quedar retranqueada en relacim @lcbh ros
P PR , <
laterales un retranqueo minimo de (3) metros. La edificaciéon podrd ad®sarse a ambos
. @)
linderos. n —_
o <
‘2 . ‘g ‘2 - . O
3.- La separacion de la linea de edificacion a testero serd igual o superior a t1'§s (3) metros. %
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Articulo 32°. Ocupacion de la parcela. % /,,\ \'} O
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No podra ocuparse, una superficie de parcela superior a la resultang demﬁ‘ a 8

superficie de parcela edificable los siguientes coeficientes de ocupacion:

sobre rasante: sesenta por ciento (60%).
bajo rasante: se podra ocupar la totalidad de la parcela.

Articulo 33°. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

La superficie edificable de cada manzana viene definida en el Cuadro de
Caracteristicas de las Manzanas del plano de zonificacién. La edificabilidad asignada a cada
manzana serd la que se multiplicard por el coeficiente de ponderacion establecido en el
Articulo 4.6 de la Memoria del Plan Parcial, para calcular el aprovechamiento de la manzana.

En parcelas con fachada a dos vias, cuando la diferencia de cotas entre ambas rasantes
sea mayor a dos (2) metros, los sétanos que se originen no computardn a efectos de
edificabilidad, siempre que su uso no sea el de habitacion.

Articulo 34°. Altura de la edificacion.

1. La edificacion no podra superar una altura de tres (3) plantas, ni una altura de cornisa de
siete (10) metros, considerdndose como planta los semisétanos cuyo forjado de techo tenga su
cara superior a una altura igual o superior a uno con veinte (1,20) metros sobre la rasante del
terreno en el punto medio de la fachada en que se situe el acceso al edificio.

2. Sobre la dltima planta permitida se consienten torreones, con una superficie maxima
construida y computable del quince por ciento (15%) de la superficie construida en la dltima
planta, siempre que su altura de coronacion no supere los diez (10) metros.

Articulo 35°. Dotacion de aparcamientos.
En el interior de las parcelas debera reservarse espacio suficiente destinado a una (1)

plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos, con un minimo de
una plaza por vivienda.
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CAPITULO 5. ORDENANZA “E”. TERCIARIO.

Articulo 36°. Ambito y caracteristicas.

1.- Su dmbito de aplicacién es la zona delimitada en el Cuadro de Car.
Manzanas con el codigo “E”.

2.- Incluye los terrenos que con caracter exclusivo se destinan a los u
comercio y oficinas.

SECCION 1°: CONDICIONES DE USO.

Articulo 37°. Clasificacion en grados.
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A los efectos de la aplicacion de las condiciones de uso y edificacidn, se distinguen
dos (2) grados que comprenden cada uno de ellos los terrenos sefialados en el plano de

caracteristicas de las manzanas con los subindices 1 y 2.

Articulo 38°. Usos caracteristicos.

Grado 1. Los usos caracteristicos son los de hospedaje, oficinas y comercio en sus tres

categorias.

Grado 2. El uso caracteristico es exclusivamente comercio en sus tres categorias.

Articulo 39°. Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion:

Grado 1. Equipamiento y Servicios Publicos. Se admiten los usos pormenorizados de

Socio-cultural, deportivo y publico administrativo.

Grado 2. Se admiten los usos de hospedaje y oficinas siempre que la superficie

edificada no supere el 50 % de la superficie edificable.

Equipamiento y Servicios Publicos. Se admiten los usos pormenorizados de socio-

cultural, deportivo, publico administrativo y sanitario-asistencial.




SECCION 2°; CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 40°. Condiciones de las parcelas.

Se permiten segregaciones en el parcelario actual con una parcela mini
un frente minimo de parcela de 6 m.

TIDGEA APROBACION
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La forma de la parcela permitird inscribir un circulo de didmetro igudE
dimension minima establecida para el lindero frontal.

Articulo 41°. Posicion de la edificacion.
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Grado 1: No se establecen retranqueos, pero si se producen serdn como
cuatro (4) metros.

COEEGIO OFICIAL DEARQUIEECTOS DE SEVILLA

minimo de

Grado 2: Las plantas por encima de la planta baja deben estar obligatoriamente
retranqueadas respecto a las alineaciones a linderos de medianeras y testero, con un minimo

de tres (3) metros.

No deberdn quedar medianeras al descubierto.

Articulo 42°. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

1.- La superficie edificable y el aprovechamiento de la parcela viene definida en el cuadro de
Caracteristicas de las Manzanas del plano de Ordenacién y en los articulos 4.5 y 4.6. de la

presente memoria.

Articulo 43°. Altura de la edificacion.

1.- La altura médxima de la edificacién en nimero de plantas es:

Grado 1: dos (2) plantas.
Grado 2: tres (3) plantas.

2.- La altura méxima de pisos es la siguiente:

¢ En planta baja: cinco (5) metros.
¢ En planta piso: tres con cincuenta (3,50) metros.
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Articulo 44°. Delimitacion. lél o N
Las Ordenanzas de aplicacion en los Espacios Libres del Plan Parcial, qua% on los
grafiados con la simbologia "F" en los Planos. 9
2
Articulo 45°. Caricter. y ” 77" ’\{
= %
Los terrenos comprendidos en ésta zona serdn de dominio Yy 85 E’\Tﬁfc 4

Comprende los terrenos destinados al ocio y recreo, a plantaciones dedarbofad! 0
jardineria y al desarrollo de juegos infantiles. A efectos de su pormenorizacion le
corresponde la clase de dreas ajardinadas: con acondicionamiento vegetal destinadas al
disfrute de la poblacion, al ornato y mejora de la calidad estética de su entorno.

Articulo 46°. Condiciones de las areas ajardinadas.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

1. Las dreas ajardinadas dedicardn al menos el (40%) de su superficie a zona arbolada

y/o ajardinada frente a la que se acondicione mediante urbanizacion.

2. Podra disponerse edificacion sélo para su uso socio-cultural y de ocio con una
ocupacion médxima del (4%) de su superficie, sin rebasar los (4) metros de altura méxima.
También se permiten construcciones provisionales para las que el Ayuntamiento acuerde
concesiones especiales para el apoyo del recreo de la poblacion (casetas de bebidas y
similares) y que en ningun caso superardn los doce (12) metros cuadrados de superficie y
los tres (3) metros de altura.

3. Las dareas ajardinadas, ademds de las plantaciones de arbolado, defensa
ambiental, cultivo de flores y ajardinamiento, contardn con los siguientes elementos:
mobiliario urbano para reposo, juegos infantiles y juegos de preadolescentes y un drea de
tierra compactada para la practica de deportes al aire libre.

4. Siempre que sus dimensiones lo hagan posible se instalaran puntos de agua
ornamental, ldminas de agua, zonas sombreadas para juegos y ocio pasivo, superficie
pavimentada para bicicletas y otros juegos de ruedas asi como planos de arena drenada.
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Articulo 47. Definicion. lél B Q

Se conceptia como uso de equipamiento y servicios publicos aque% le caricter
dotacional que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que hagy posible su
educacidn, su enriquecimiento cultural, su salud y en fin, su bienestar, y a oporc‘ic{nar
los servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de tipo administraté]) ./o"ag
abastecimiento o infraestructurales. Pueden ser de cardcter publico o privadoa %-};‘:

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

Articulo 48°. Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para los usos comprendidos en ésta Ordenanza
serdn de aplicacion a los terrenos que se representan en la documentacion grafica del Plan
Parcial destinados a tal fin.

Articulo 49°. Usos caracteristicos.

A los efectos de pormenorizacion en el espacio y en su caso, del establecimiento
de condiciones particulares, se distinguen los siguientes usos pormenorizados en el Plan
Parcial, grafiados en el plano de caracteristicas de las manzanas con la siguiente
simbologia:

1.) "E" Educativo.
2.) "D" Deportivo.

3.)"S" SIPS. Servicios de Interés publico y Social. En cualquiera de sus
categorias.

Articulo 50°. Usos compatibles.

Ademads del uso caracteristico sefialado para las parcelas, podrd disponerse
cualquier otro uso de equipamiento que no interfiera el desarrollo de las actividades
propias del uso caracteristico.

Articulo 51°. Posicion de la edificacion.

La posicion de la edificacion en la parcela es libre siempre.

Documento visado electronicamente
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Articulo 52°. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

VISADO

1.- El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela se regula por%

los Indices siguientes en funcién del uso caracteristico: 8
- Educativo y deportivo: cero con siete (0,7) metros cuadrados 0&1 struidos por
metro cuadrado de parcela. ,_; 773
- Servicios de Interés Publico y Social (SIPS): dos (2) metros cu@k%is@ :}:
construidos por metro cuadrado de parcela. D éé&g’;"‘

2.- Laedificabilidad de las dotaciones publicas, de cardcter no lucrativo, no es
computable dentro de las edificabilidades y aprovechamientos del Plan Parcial.

Articulo 53°. Altura de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién en nimero de plantas serd de dos (2) salvo en los
usos sanitario-asistencial en que se podra alcanzar las tres (3) plantas. La altura en metros
debera ser justificada en funcién de las necesidades concretas de la instalacion.

Documento visado electronicamente



1.9 RESTO DE DOCUMENTOS NO MODIFICADOS.

Para el resto de documentos no modificados nos remitimos a la
DEL PLAN PARCIAL SUNP-R1 “EL ALAMO” , TEXTO REFUNDID

definitiva el 18 de Diciembre de 2.003 por la Corporacién Municipa

Ayuntamiento de Alcald de Guadaira y publicado en el Boletin Oficial de
de Marzo de 2.004 (BOP n° 49).
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MANZANA | USO | SUPERFICIE | OCUPACION | EDIFICAB. | APROVECH. | ORDENANZA | VIVIENDAS | PLANTAS
m2 MAXIMA m2 | MAXIMA m2 ua NO MAX.
R1 VUA 10.500,00 15 1.000 1.000 C 1 B+l
R2 VUA 10.509,34 15 1.000 1.000 C 1 B+l
R3 VUP 4.416,17 100 3.080 3.080 D 22 B+2
R4 VUP 2.880,00 100 2.240 2.240 D 16 B+2
RS VUP 3.632,94 100 2.800 2.800 D 20 B+2
R6 VC 5.456,49 90 11.443 7.667 A 94 B+4
R7 VC 4.914,60 90 11.210 7.511 A 94 B4
RS VC 2.826,50 100 9.276 6.215 A 80 B+4
R9 VC 2.622,10 100 9.276 6.215 A 80 B+4
R10 VUEM 4.062,25 100 4.560 4.560 B 42 B+l
o1 VUEM T 4017 00 100 TS TS S o 5 MODIFICACION PLAN PARCIAL SUNP-R1
R12 VUEM 3.493,15 100 3.912 3.912 B 36 B+l
R13 VUEM 2.968,42 100 3.360 3.360 B 31 B+l
R14 VUEM | 4.112,11 100 4.872 4.872 B 45 B+1 SECTOR SUNP-R1 "EL ALAMO" DEL PGOU EXPD.
R15 VUEM 3.633,58 100 4.236 4.236 B 39 B+l
Ri> | VUEM | 351495 |00 S5os | 20m 5 > S ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA) 001/07
R18 VUEM 1.278.89 100 1.512 1.512 B 14 B+l
T1 TERC. 1.107,24 100 1.107 1.328 E1 : B SOCIEDAD PROYECTISTA CARACTERISTICAS DE LAS MANZANAS FECHA ESCALA
T2 TERC. 1.832,50 100 3.600 4.320 E2 - B+2 MARZO
TOTALES 80.364,93 89.500 76.843 716
| SEGUN PLAN PARCIAL ACTUAL 2007 1:1.000
USOS LUCRATIVOS
x; gEt 141- 281009'3157 Z igg E g EL ARQUITECTO LA PROPIEDAD PLANO N°
El ESC 12.000.00 100 8.400 G B+l z
D1 DEP 4.296,50 100 3.008 G B+1 2
S1 SIPS 1.432,00 100 2.864,00 G B+l o
: : BONO
FLOR' DP‘ N / ®  |MIGUEL RODRIGUEZ DE VALDIVIA
o o ANTONIO FLORIDO BONO N.I.F. 28.558.487-P
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MANZANA Uso SUPERFICIE OCIUPACIC’)N EDIFICAB. APROVECH. ORDENANZA | VIVIENDAS PLANTAS
m2 MAXIMA m2 MAXIMA m2 ua N° MAX.
R1 VUA 10.500,00 15 1.000 1.000 C 1 B+l
R2 VUA 10.509,34 15 1.000 1.000 C 1 B+1
R3 VUP 4.416,17 100 3.080 3.080 D 22 B+2
R4 VUP 2.880,00 100 2.240 2.240 D 16 B+2
RS VUP 3.632,94 100 2.800 2.800 D 20 B+2
R6 VC 5.456,49 90 11.443 7.667 A 94 B+4
R7 VC 4.914,60 90 11.210 7.511 A 94 B+4
RS VC 2.826,50 100 9.276 6.215 A 80 B+4
R9 VC 2.622,10 100 9.276 6.215 A 80 B+4
R0 | VueM | aoe225 [ o0 | ase0 | ase 2 2 | bu MODIFICACION PLAN PARCIAL SUNP-R1
R12 VUEM 3.493,15 100 3.912 3.912 B 36 B+1
R13 VUEM 2.968,42 100 3.360 3.360 B 31 B+1 _
R14 | VUEM | 4.112.11 100 4.872 4.872 B 45 B+1 SECTOR SUNP-R1 "EL ALAMO" DEL PGOU EXPD
R15 VUEM 3.633,58 100 4.236 4.236 B 39 B+1
R16 VUEM | 3.587,50 100 3.636 3.636 B 33 B+1 ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA) 001/07
R17 VUEM 2.514,15 100 2.928 2.928 B 27 B+1
R18 VUEM 1.278,89 100 1.512 1.512 B 14 B+1
T1 TERC. 1.107,24 100 1.107 1.328 El - B+1 SOCIEDAD PROYECTISTA FECHA ESCALA
T2 TERC. | 1.832,50 100 3.600 4.320 E2 - B+2 CARACTERISTICAS DE LAS MANZANAS | MARZO
TOTALES | 80.364,93 89.500 76.843 716 SEGUN PLAN PARCIAL MODIFICADO 2007 1:1.000
USOS LUCRATIVOS -
V; gEL 141-281009;315 4 162 F B EL ARQUITECTO LA PROPIEDAD PLANON
v EL 809,17 4 47 F B
E1 ESC 12.000,00 100 8.400 G B+1
D1 DEP 4.296,50 100 3.008 G B+1 8
S1 SIPS 1.432,00 100 2.864,00 G B+1 RONO
FLOR' DP‘ N / ®  |MIGUEL RODRIGUEZ DE VALDIVIA
o o ANTONIO FLORIDO BONO N.I.F. 28.558.487-P
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PLANTA BAJA
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81.20 m2 42.05 m2 42.05 m2 42.05 m2 42.05 m2
(&)
©
| Bl | | Bl | | il | | i | 1=
o B
8
8 B B
LOCAL 2 LOCAL 3 LOCAL 4 LOCAL 5 ﬁH
95.60 m2 119.90 m2 144.30 m2 229.50 m2
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PLANTA DE SOTANO

ALZADO NORTE

SUPERFICIES CONSTRUIDAS COMPUTABLE
TOTAL SUP. CONST. P. SOTANO 1107.24 M2 -
TOTAL SUP. CONST. P. BAJA 753.50 M2 753.50 M2
TOTAL SUP. CONST. P. PRIMERA 353.50 M2 353.50 M2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 2214.24 M2 1107.00 M2
SUP. SOLAR  1107.24 M2 (EDIF. MAX. 1107.00 M2)

ALZADO OESTE

-
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ANTONIO FLORIDO BONO

LA PROPIEDAD

MIGUEL RODRIGUEZ DE VALDIVIA
N.I.F. 28.558.487-P

SECTOR SUNP-R1 "EL ALAMO" DEL PGOU EXPD.
ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA) 001/07
SOCIEDAD PROYECTISTA | INFORMACION COMPLEMENTARIA ;i‘;g’g ESCALA
PROPUESTA EDIFICIO CONERCIAL ENMANZANATY' 1 - -
PLANO N°
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