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0. RESUMEN EJECUTIVO.

"Conforme a lo dispuesto en el Articulo 19. 3 de la LOUA..... Los instrumentos de planeamiento deberan incluir un
resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del
Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de elaboracion,
framitacion y aprobacion de los mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1 .. ..."

Parcelas afectadas:

Localizaciéon: Poligono Industrial Cabeza Hermosa. Parcelas T.3, 1.4-1, 1.4-2 y viario privado, que conforman la
Manzana, delimitada por las calles Avda. Principe de Asturias, ¢/ Constancia, ¢/ Justicia y ¢/ Trabajo, en el T.M. de
Alcala de Guadaira (Sevilla).

Referencia Catastral: 6777801TG4367N y 6777802TG4367N

Régimen Urbanistico:
Clasificacion: Suelo Urbano Consolidado
Calificacion actual: Terciario (T), Industrial Intensiva (1) y viario privado.
Calificacion Modificada: Terciario

Objeto de la Modificacion.

El objeto de la Modificacion es aunar la calificacion de las parcelas 6777801TG4367N y 6777802TG4367N
calificadas como uso Terciario y como uso Industrial Intensivo respectivamente en uso Terciario. Dichas parcela
forman parte del ambito del Plan Parcial del APA-14 “SUP-1.4 CABEZA HERMOSA", asumido por el Plan General

Vigente como suelo urbano consolidado.

a)

Se propone la unificacion de las calificaciones actualmente vigentes Industrial Intensiva (I) (parcela 1.4)
Terciaria (T) (parcela T.3) en una sola tipologia Terciaria, en el total de la manzana que denominaremos

(T3) y dadas las especiales caracteristica de ubicacion, entorno y topografia, establecer las condicione=
para que el uso Terciario que se prevé permita la implantacién de todas las categorias del usee—
pormenorizado Terciario incluido el de Grandes Superficies Minoristas.

<

Mantener las condiciones de equipamiento Comercial correspondiente al 1% del ambito del sector par===
cumplimentar el articulo 11.2 del Reglamento de Planeamiento de caracter privado procedente d:
planeamiento de desarrollo culminado y que quedara integrado en el conjunto de la manzana co
calificacion Terciaria (T).

Se propone modificar las ordenanzas de las NNUU del Plan Parcial del APA-14 “SUP-14 CABEZ——=
HERMOSA", asumido por el Plan General Vigente, y del PGOU-94 con el objeto de establecer |amm
condiciones de altura tanto maxima de la edificacién como de la planta baja y pisos, asi como l0s criteriommmm—
para determinar las cotas de planta abaja de la edificacion en actuaciones en grandes plataform:
completandolo con aspectos relativos a cerramientos, tratamiento de linderos y determinaciones de0—=
dotaciones; todo ello a efectos de conseguir un mejor resultado funcional y arquitectonico, par los usc=—=
previstos.

l|I||I||
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Antecedentes

La actual ordenacion de la manzana objeto de la presente Modificacion proviene del Plan Parcial del APA-14 “SUP-
1.4 CABEZA HERMOSA, asumido por el Plan General Vigente.

La entidad promotora de la presente Modificacion es la sociedad mercantil RUSVEL GESTION INTEGRAL. SA. de
nacionalidad espafiola, provista de CIF A-41.374.000, representada por D. Antonio Rus Hidalgo, con DNI
27.305.493-P, y con domicilio a efecto de notificaciones en Av. Padre Garcia Tejero, 9, de Sevilla.

Justificacion

La innovacion de este documento no se encuentra contemplada en los supuestos del art. 37 de la LOUA que
concreta la revision de Plan General, por lo que se considera modificacién.

La norma Urbanistica vigente en ordenacién de suelo permite el cambio de uso de las parcelas con una serie de
condicionantes. Para los calculos de afeccion a la trama urbana en la que se ubica se toma como area urbanistica
homogénea la delimitacion del Plan Parcial del APA-14 “SUP-1.4 CABEZA HERMOSA".

Dado que la innovacion propuesta tiene por objeto unificar la calificacion de la manzana sobre la que se actla, sin
que ello afecte a las infraestructuras, servicios y dotaciones correspondientes a la ordenacién estructural, no
incrementando ni el aprovechamiento previsto en el planeamiento de procedencia, ni incremento de la edificabilidad
la cual incluso se disminuye en 3.041,33 m2t., por ello en este caso no conlleva la ampliacién de la superficie de
dotaciones.

Igualmente esta innovacion no supone alteracién de la ordenacion estructural.

Ordenacion y calificacion vigente y modificada

En las siguientes tablas se recoge los principales parametros de la ordenacion estableciendo la comparacién entre
la situacion vigente y la propuesta en la Modificacion.

Manzana | Ordenanza Superficie | Coef. Edif. | Edificabilidad | C. Ponderacion | Aprovechamiento
(m2) (m2/m2) (m2) (ua/m2) (ua)

Actual Terciario (T) 8.586,00 1,000 8.586,00 1,20 10.303,20

Ind. Intensivo (I) | 18.248,00 1,000 18.248,00 1,00 18.248,00

TOTAL 26.834,00 26.834,00 28.551,20

| Propuesta ‘ Terciario (T) ‘ 26.834,00 ‘ 0,887 ‘ 23.792,67 1,20 28.551,20

Lo que supone una disminucién de superficie edificable de 3.41,33 m2t, manteniéndose el aprovechamient
establecido en el Planeamiento de procedencia.

AR Superficie | Edificabilidad | Aprovechamiento | Aprovechamiento medio
(m2) (m2) (uas) (ua/m2)

Actual 386.000,00 212.299,90 208.960,21 0,54135

Propuesta | 386.000,00 209.258,57 208.960,21 0,54135

La modificacion no incide en el aprovechamiento medio del Area de Reparto a que corresponde.
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Documentacion

La innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento ha de realizarse mediante la
misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimientos regulados para su aprobacion,
publicidad y publicacién, y teniendo idénticos efectos. Por consiguiente, se tramita este documento como

Modificacion de Plan General de Ordenacio

n.

En las siguientes imagenes se puede observar la modificacion de los cambios de calificacion de la edificacion en la
Manzana lucrativa de caracter privado, y la conversion de las dos sub-manzanas ( Sub-manzana T.3 Terciaria y

Sub-manzana |.4 Industrial 1.4) en una sola.
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1. INTRODUCCION

El presente documento contiene Innovacion del vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU-94 de
Alcala de Guadaira (Sevilla) consistente en Modificacién Puntual cuyo objeto es el de unificar la calificacién de la
manzana constituida por las sub-parcela T.3 y 1.4 sobre las que se actua, del Plan Parcial del APA-14 “SUP-1.4
CABEZA HERMOSA", asumido por el Plan General Vigente.

Sus determinaciones se ajustaran a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacioén Urbanistica de Andalucia
(LOUA) y a la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y al Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre texto Refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacién Urbana, y al actual PGOU vigente de Alcala de Guadaira aprobado definitivamente mediante
Resoluciones de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de fechas 21 de marzo y 6 de julio de 1994 y
adaptado a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia mediante acuerdo plenario
de fecha 16 de julio de 2009.

Seran de aplicacion con caracter supletorio en base a la disposicion transitoria novena de la LOUA los articulos
vigentes del Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto, Reglamento de Gestion Urbanistica

La entidad promotora de la presente Innovacion (en adelante, “el Promotor”) es la sociedad mercantil RUSVEL
GESTION INTEGRAL. S.A. de nacionalidad espafiola, provista de CIF A-41.374.000 y domicilio fiscal y
administrativo en Av. Padre Garcia Tejero, 9, de Sevilla, actuando en nombre y representacién de la misma D.
Antonio Rus Hidalgo, con DNI 27.305.493-P.

Imagen 2015. Manzana Objeto Innovacion (Sub-manzanas T.3 e 1.4, CABEZA HERMOSA)
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2. ANTECEDENTES.

La manzana objeto de Modificacion Puntual se encuentra ubicada en el sector APA-14 “SUP-1.4 CABEZA
HERMOSA, con Planeamiento Aprobado asumido por el Plan General Vigente, completamente ejecutado y

clasificado como Suelo Urbano Consolidado.

El sector "CABEZA HERMOSA", situado entre la via de comunicacion A-92, con la que se conecta, y la antigua
carretera Sevilla-Alcala de Guadaira, uniendo ambas carreteras la avda. Principe de Asturias. Presenta una espacio
situado a pie de la principal via de comunicacion entre Alcala de Guadaira y Sevilla. Ademas a través del ambito de
Cabeza Hermosa, pasa la linea del metro actualmente en ejecucion, que comunica Sevilla con Alcala de Guadaira.

Imagen ambito Cabeza Hermosa, y Manzana Objeto Innovacion

Las previsiones de desarrollo del ambito de Cabeza Hermosa, segln se recogen en la ficha del PGOU-94 del Pla==——
Parcial que posteriormente se desarrollo, preveia los usos Industriales y Terciarios, previendo, dada la situacion o ¢

ambito, la posibilidad de implantar hasta un 30% de suelo edificable de usos terciarios.

En el siguiente cuadro se recoge los margenes de la ficha mencionada para los distintos usos, asi como |

actualmente vigentes.
Margenes actuacion edificabilidad m2t
s/ Ficha PP ind.int Ind. Ext | Terciario | TOTAL
Méximo 180.000,00 | 130.000,00 | 70.000,00 | 212.300,00
Calculo 124.900,00 | 69.400,00 | 18.000,00 | 212.300,00
Minimo 20.000,00 | 10.000,00 | 10.000,00 | 40.000,00
Vigente ‘ 101.248,00 | 85.166,90 | 25.885,00 | 212.299,90 |

[ A
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El desarrollo del sector ha propiciado la situacién de los usos terciarios a pie de la Autovia A-92, y los usos
industriales en el resto, con mayor conexion a la antigua carretera de Sevilla-Alcala.

Todas estas circunstancia, tanto de la ubicacion, como de la capacidad previsora del planeamiento, estan
propiciando un desarrollo de actividades econdémicas en el &mbito de Cabeza Hermosa, creando un punto singular
de actividad Terciaria e Industrial que esta generando un eje de actividades econdmicas, que da respuesta no solo
al T.M. de Alcala de Guadaira, sino también al entorno del Area Metropolitana.

3. DETERMINACIONES URBANISTICAS DE APLICACION.

El planeamiento de aplicacion sobre la manzana objeto de Modificacion es:

— Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU 94), cuya Revision Adaptacién fue aprobada
Definitivamente segin Resolucion del Sr. Consejero de Obras Publicas y Transportes de 21 de Marzo de
1.994, y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de 26 de Abril de 1.994.

— Documento de Adaptacion Parcial del planeamiento vigente en el municipio a las previsiones de la
Disposicion Transitoria Segunda, apartado 2 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA), y del Decreto 11/2008, de 22 de enero, documento que fue aprobado por la Corporacion municipal
en Pleno en sesién celebrada el dia 16 de julio de 2009.

— Las determinaciones correspondientes al PGOU, estaran supeditadas, en todo caso, por el principio de
Jerarquia Normativa, a los preceptos del Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio, por el que
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Sobre los terrenos objeto de Modificacion, resulta de aplicacion los siguientes instrumentos de PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO:

— Plan Parcial del SUP-1.4 “ CABEZA HERMOSA”, resultando aprobado definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento, en sesién celebrada el 15 de marzo de 2001.

— 3° Texto Refundido del Plan Parcial resultante de la 12 y 2da Modificacién Puntual del Plan Parcial del
APA-14 “SUP-1.4 CABEZA HERMOSA, referente al articulado de sus Normas aprobada definitivamente y
publicado en el Boletin Oficiad de la Provincia nimero 73 de fecha 30 de marzo de 2011.

— El citado Plan Parcial del SUP-1.4 Cabeza Hermosa incluye a la parcela T.3 y |.4 que conforman I==
manzana objeto de la presente Modificacién Puntual, y que forman parte de la Unidad de Ejecucion UE-1 Femm
cuyas obras de urbanizacién constan recepcionadas desde 26 de Julio de 2004.

— Estudio de Detalle de la manzana 1.4 con aprobacion definitiva de fecha 25 de julio de 2007

Dado que el sector constituye un Area con Planeamiento Aprobado asumido por el Plan General, las condicione
generales a las que ha de sujetarse las edificaciones seran las contenidas en el Titulo VI de las NNUU del PGOL—
94, con las salvedades que se especifiquen en la documentacion particular del Planeamiento Aprobado para dich
area.

El Plan General establece las determinaciones urbanisticas siguientes para las parcelas que actualment
constituyen la Manzana objeto de la Modificacion Puntual:

PARCELA T.3: Sitaen C/ PRINCIPE DE ASTURIAS, 5, con referencia catastral n® 6777801TG4367N0001XZ, qu
corresponde a la parcela T3 de la UE-1R del Plan Parcial del S.U.P.-14 "CABEZA HERMOSA". Tras la adaptacié
parcial del planeamiento a la L.O.U.A,, el sector SUP-I1.4 "CABEZA HERMOSA" pasa a denominarse A.P.A.-14.
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CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbano Consolidado, incluido en el area de planeamiento aprobado APA 14
conforme la denominacion de la Adaptacion del PGOU a la LOUA. (Segun lo dicho anteriormente, dicha APA-14
corresponde al sector SUP-1.4 “CABEZA HERMOSA" del PGOU-94).

CALIFICACION: Terciario.

Nota: Conforme se observa en la copia reducida del plano de Zonificacion del Plan Parcial, que se adjunta, en la
parcela de referencia se localiza una zona destinada exclusivamente a Equipamiento Comercial privado con
superficie de 3.860,00 m2. Dicha superficie tiene el caracter de superficie minima que debe destinarse a dicho uso,
y corresponde al 1% minimo de la superficie del sector que el Reglamento de Planeamiento destina a Equipamiento
Comercial.

ORDENANZA: Las determinaciones de aplicacién segun el planeamiento vigente , sobre la referida parcela T.3
seran las correspondientes a la Zona Terciario, recogidas en al Plan Parcial de procedencia, en especial las
recogidas en el Capitulo Ill "Normas particulares de cada Zona", Seccion Il. Zona Terciario, articulos 41 a 50 y las
NNUU del PGOU-94 vigente, y cuyos parametros de edificabilidad, n° de plantas, altura y ocupacion maximas se
resumen en el siguiente cuadro:

Parcela Superficie Edificabilidad | Altura maxima N° de plantas Ocupaciéon maxima
T-3 8.586,00 m2 8.586,00 m2 15m Cuatro (baja + 3) 80%

PARCELA 14: Sita C/ JUSTICIA, 2, con referencia catastral no 6777802TG4367N00011Z, que
corresponde a la parcela 1.4 de la UE-1R del Plan Parcial del S.U.P-14 CABEZA HERMOSA". Tras la adaptacién
parcial del planeamiento vigente a la L.O.U.A., el sector SUP-1.4 “CABEZA HERMOSA”, pasa a denominarse A.P.A-
14,

Sobre la parcela 1.4 se tramito y aprobd Estudio de Detalle con aprobacién definitiva de fecha de 25/07/2007, del
que resultaron dos parcelas edificables 1.4- 1y 1.4-2, asi como un viario intermedio de caracter privado vinculado a
dichas manzanas.

Las caracteristicas de dichas parcelas, conforme a dicho Estudio de Detalles, son las siguientes:

— Parcela 1.4-1; Superficie: 4.725,00 m2 de suelo; Edificabilidad: 5.924,78 m2 de techo.
— Parcela 1.4-2; Superficie: 9.793,04 m2 de suelo; Edificabilidad: 12.300,60 m2 de techo.
— Viario Interior: 3.707,34 m2 de suelo.

Ordenacion Estudio de Detalle
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CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbano Consolidado, incluido en el area de planeamiento aprobado APA 14
conforme la denominacién de la Adaptacion del PGOU a la LOUA. (Segun lo dicho anteriormente, dicha APA-14
corresponde al sector SUP-I1.4 “CABEZA HERMOSA” del PGOU-94).

CALIFICACION: Industrial Intensivo: Parcelas 1.4-1 y 1.4-2. (resultantes del Estudio de Detalle).
Viario privado: Resto de los terrenos de la primitiva parcela 1.4, con superficie segun lo expuesto de
3.707,34 m2 de suelo.

ORDENANZA: Las determinaciones de aplicacion sobre las referidas parcela 14-1 y 14- 2 seran las
correspondientes a la Zona Industria Intensiva (I), recogidas en al Plan Parcial de procedencia, en especial las
recogidas en el Capitulo lll "Normas particulares de cada Zona", Seccién |. Zona Industrial, articulos 29 a 34, 36 a
40, Estudio de Detalle y las NNUU del PGOU-94 vigente, y cuyos parametros de edificabilidad, n° de plantas, altura
y ocupacién maximas recogidos en el Estudio de Detalle se resumen en el siguiente cuadro:

Parcela Superficie Edificabilidad Altura maxima N° de plantas | Ocupaciéon maxima
.4-1 5.924,78 m2 4.725.00 m2
1.4-2 12.300,60 m2 9.793,04 m2

12m Dos (baja + 1) 100%

4. OBJETO DE LA MODIFICACION

Constituye el objeto de la Modificacion la unificacién de la calificacion y ajuste de normativa de la manzana objeto de
la modificacion para poder desarrollar en la misma los usos terciarios definidos en Capitulo 3 "Uso productivo",
Seccion 32 "Uso comercio” art. 322 "Definicion y clases" de las NNUU del PGOU-%4, y entre ellos el Terciario
Categoria Ill, que comprende las Grandes Superficies Comerciales ( Gran Superficie Minorista segin definicién
actual legislacion Andaluza segun Decreto Legislativo 1/2012 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Comercio Interior, de Andalucia,, modificado por el Decreto-Ley 1/2013, de 29 de enero) del uso de los suelos
lucrativos, lo cual se instrumentara mediante una Modificacion Puntual del PGOU-94 con los siguientes objetivos:

a)

Se propone la unificacion de las calificaciones actualmente vigentes Industrial Intensivo y Terciario en Un2——
sola calificacion Terciario, lo que supondra la conversién de las dos sub-manzanas actuales (Sub-manzan===
T.3 Terciaria y Sub-manzana 1.4 Industrial), en una sola

Para el desarrollo de los distintos usos Terciarios y dadas las especiales caracteristica de ubicacién
entorno, establecer las condiciones para que el uso Terciario que se prevé permita la implantacion d
todas las categorias del uso pormenorizado Comercio incluida la que recoge las NNUU textualment

"Grandes Establecimientos Comerciales" actualmente con la definicion de Gran Superficie Minoris!mmm— -
sllegislacion actual.

Que el cambio de Calificacion no suponga cambio del aprovechamiento medio del &mbito.

Establecer las necesarias determinaciones en las NNUU a fin de facilitar las implantaciones de la
actividades terciarias derivadas de las necesidades funcionales lo que supone en muchos casos |
necesidad de establecer alturas superiores a las establecidas en las limitaciones de las NNUU, en cuanmm—
limitacion de la altura méaxima en planta baja establecida actualmente en cinco (5) metros, en base tanto
cuestiones de funcionalidad, como por ejemplo capacidad de almacenamientos en altura, obtener un mej
resultado arquitectonico, asi como ajustes en determinaciones para establecer las condiciones d
edificacion acorde con las tipologias comerciales a implantar sobre suelos con necesidad de ajustes de |
topografia.

I
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e) Mantener las condiciones de espacio dotacional comercial de caracter privado procedente del
planeamiento de desarrollo culminado, proponiendo su integracion en el conjunto de la manzana.

Como consecuencia de todo lo anterior, deberan adaptarse a la Modificacion propuesta los siguientes apartados y
documentos que integran el Plan General:

a. Respecto a los planos recogidos en el 3° Texto Refundido del Plan Parcial resultante de la 12 y 2da
Modificacién Puntual del Plan Parcial del APA-14 “SUP-1.4 CABEZA HERMOSA, referente al articulado de
sus Normas aprobada definitivamente y publicado en el Boletin Oficiad de la Provincia nimero 73 de fecha
30 de marzo de 2011. (Los planos generales del PGOU-1994, no sufren modificacion al derivar la
ordenacion pormenorizada del planeamiento de desarrollo del &mbito)

Los planos afectados por la Modificacién forman parte del 3° Texto Refundido del Plan Parcial del APA-14
“SUP-I1.4 CABEZA HERMOSA son:

- Plano P-2 Planta General Zonificacion.

- Plano P-3 Estructura Urbana.

- Plano P-4 Red Viaria Alineaciones.

b) Respecto a la Normativa Urbanistica que se propone, quedaran afectados los articulos que se relacionan al final
del presente parrafo, bien por modificacion o por adicion de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial del SUP-1.4 *
CABEZA HERMOSA” aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento, en sesién celebrada el 15 de marzo
de 2001. recogidas en el 3° Texto Refundido del Plan Parcial resultante de la 12 y 2da Modificacion Puntual del Plan
Parcial del APA-14 “SUP-1.4 CABEZA HERMOSA, referente al articulado de sus Normas aprobadas definitivamente
y publicadas en el Boletin Oficiad de la Provincia nimero 73 de fecha 30 de marzo de 2011.

- Articulo 5 "Zona de uso Industrial"

- Articulo 42. "Condiciones de Uso".

- Articulo 46.-"Condiciones de la edificabilidad".
- Articulo 47.-"Altura de la edificacion"

- Articulo 49 "Dotacion de aparcamientos”

- Articulo 50.-"Cerramiento de parcelas”

- Se incorpora nuevo Titulo IV "Normas de Proteccion del Medio Fisico".

Asi mismo también quedara afectado el siguiente articulo que se enumera de las NNUU del PGOU-94

—  Articulo 327 .- Aseos.

5. JUSTIFICACION Y MOTIVACION DE LA MODIFICACION.
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De lo expuesto en los apartados anteriores, se da la confluencia de intereses publicos y privados que mediante |
revisién de determinadas determinaciones urbanisticas que prevé el actual Plan General vigente, y que no supone
un cambio de modelo del mismo, permitiran una optimizacion de recursos, en lo referente al desarrollo y culminacié=—=
de los objetivos del PGOU en el ambito de Cabeza Hermosa propiciando la implantacion de nuevos usos lucrativo
de actividades econdmicas que permitan una mayor dinamizacidn del entorno con la integracidn en la zona de uso
terciarios que complementan a los usos industriales y terciarios ya existentes.

Por ello la Modificacion propuesta se justifica en cuanto:
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- Unifica los suelos lucrativos de la manzana objeto de Modificacién en una misma tipologia, que permita un
mejor desarrollo con las determinaciones que favorezcan la integracion de edificaciones y usos en la trama
urbana existente favoreciendo la compatibilidad de usos con los del entorno.

- Favorece las infraestructuras de comunicaciones, y con ello la movilidad y acceso a la zona objeto de
Modificacion, en cuanto establece las necesarias condiciones para facilitar el acceso a las edificaciones y
usos previstos mediante limitacion de los mismos en base a la tipologia prevista y en consecuencia
resolver las conexiones de entrada y salida a la manzana lo que complementan y mejora la accesibilidad,
manteniendo la continuidad de los espacios de acerados perimetrales, que con la anterior tipologia y
Estudio de Detalle vigente que establece una unidad edificatoria cada 10m, pasando, en el supuesto de no
establecer grandes superficies, a 20m, lo que disminuye al menos en un 50% la incidencia de penetracion
en la actual zona industrial li lo que mejora la accesibilidad a las edificaciones y con ello el paisaje urbano.

- Las actuaciones previstas, e indicadas, se completa con la prevision de normativa que permita la
adecuacion topografica en la que se contempla el tratamiento de los bordes, de forma adecuada,
integrando las diferencias de cotas mediante tratamientos propuestos que mejoran la relacién entre el
espacio publico y privado.

- Se respeta en general las condiciones derivadas del planeamiento de procedencia (Plan Parcial S.U.P. 1.4
"CABEZA HERMOSA"), procediéndose tan solo al ajuste y completar determinadas ordenanzas para
conseguir una mejor implantacion de la edificacién en la zona objeto de la Innovacién.

Por todo ello la presente Innovacién da oportuno cumplimiento a las exigencias y objetivos del PGOU-%4., por
cuanto mejora la capacidad y funcionalidad de los usos previstos, potenciando y asegurando la mejora del espacio
urbano por la accién urbanistica y la adecuada satisfaccion de las reglas y estandares de ordenacion establecidos
en laLey.

5.1 Definicion del ambito de intervencion y superficies

El ambito de intervencion se restringe a la manzana configurada por las parcelas T.3, y la 1.4. que a su vez a través
de Estudio de Detalle constituyo las parles 1.4-1, 1.4-2 y viario privado.

La Manzana en sus cuatro frentes da a las calles Avda. Principe de Asturias, ¢/ Constancia, ¢/ Justicia y ¢/ Trabajq
y la superficie de la Manzana queda recogida en el siguiente cuadro segun los datos del E.D. aprobado:

Planeamiento Usos Sub-parcela m2 suelo m2 edificable
P.P. Terciario (T) T.3 8.586,00 8.586,00
Ind. Intensivo (1) 1.4-1 4.725,00 5.924,78
Estudio Detalle Ind. Intensivo (1) .4-2 9.793,04 12.300,60
Viario Viario privado 3.707,34 --
TOTAL 26.811,38 26.811,38

Nota. La superficie recogida en Plan Parcial es de 26.834 m2
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5.2 Determinaciones de la ordenacion propuesta.

Las determinaciones propuestas para la Manzana objeto Modificacion son:

a. Ordenacion:

La ordenacidn resultante del Plan Parcial desarrollado se mantiene.

b. Usos:

En funcién de los objetivos propuestos, los usos previstos en el area de ordenacion seréa el de Terciario (T), siéndole
de aplicacién las ordenanzas n° 6 de las NNUU del PGOU-94, y ordenanzas particulares recogidas en el Plan
Parcial del que procede.

Uso caracteristico: Los de hospedaje, oficinas y comercio en sus tres categorias.

Entre los usos previstos de posible implantacion se considera especialmente el uso pormenorizado de Grandes
Superficies Minoristas.

Se procede, respecto al suelo destinado a comercio el correspondiente al 1% del &mbito del Sector, para
cumplimentar el articulo 11. 2 del Reglamento de Planeamiento, integrarlo en el disefio del conjunto, en base que
queda garantizado el destino a uso comercial en el conjunto de la parcela y con ello el objetivo del Reglamento de
Planeamiento.

c. Edificabilidad Maxima y Aprovechamiento:

Con el objeto de no modificar el Aprovechamiento Medio del Area de Reparto del mbito se ha procedido al ajuste
de la superficie edificable de la manzana que denominamos T.3, resultado de unificar las sub-parcelas T.3 e 1.4, lo
que supone una disminucién de la superficie edificable en su conjunto de tres mil cuarenta y uno con treinta y tres
metros cuadrado techo (3.041,33 m2), cuyo ajuste queda recogido en las siguientes tablas:

ACTUAL (Segun Texto Refundido IIl, del Plan Parcial)

Uso m2s Coef edif m2t coef homg ua

M T3 Terciario (T) 8.586,00 1,00 8.586,00 1,20 10.3(§
14 (*) |Ind Intensivo (1) 18.248,00 1,00 18.248,00 1,00 18,2/
TOTAL 26.834,00 26.834,00 28.5—
(*) En Estudio de Detalle aprobado 1.4 se divide en 1.4-1; 1.4-2 y viario privado E
PROPUESTA Mod —
Uso m2s Coef edif m2t coef homg ua —

M T.3 Terciario (T) 26.834,00 0,8867 23.792,67 1,20 28 55— 2.
TOTAL 26.834,00 23.792,67 28,55 m—

La edificabjlidad de la Manzana se establece en 0,8867 m2 / m2s., con objeto de mantener el aprovechamient
medio del Area de Reparto a que pertenece.

Por lo que la superficie de suelo calificada de uso terciario de 26.834,00m2s, implica que la superficie construid
maxima sera de: 0,8867 m2t / m2s x 26.834 m2s = 23.792,67 m2t

Y el Aprovechamiento Medio se mantiene el actual 0,54135 ua/m?
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AR Superficie Edificabilidad | Aprovechamiento Aprovechamiento Medio
(m2) (m2) (uas) (ua/m2)
Actual 386.000,00 212.299,90 208.960,21 0,54135
Propuesta 386.000,00 209.258,57 208.960,21 0,54135

d. Condiciones de la Edificacion

El coeficiente de edificabilidad maxima para la manzana objeto de la Modificacion Puntual que constituye la nueva
manzana T.3, para el uso Terciario (T) se propone de ocho mil ochocientos sesenta y siete diez milésimas metros
cuadrados techo por metro cuadrado de suelo (0,8867 m2t/m2s).

e. Altura de la Edificacion

Respecto a las determinaciones en la altura de la edificacién se propone:

En general las recogidas en las NNUU del PGOU-94, y en concreto las correspondientes al Titulo VIII, con las
salvedades que se especifican en las ordenanzas particulares del Area APA-14 “SUP-1.4.CABEZA HERMOSA".

e.1. Respecto a la altura maxima.

Las soluciones arquitectonicas para edificaciones destinadas a usos terciarios, son variadas y sujetas tanto
a aspectos funcionales como formales, y dado que la zona de Cabeza Hermosa ya dispone de
edificaciones singulares de caracter terciario realizadas sobre parcelas de uso industrial extensivo con uso
compatible terciario, se propone establecer la unificacion de los criterios de altura maxima para el uso
terciario similar al previsto para el uso Industrial Extensivo, de veinte metros (20m), con lo que el articulo
47.2., del Plan Parcial se propone su modificacion con el siguiente texto "Altura maxima en metros, sera de
veinte metros (20m)".

e.2. Respecto a la altura de plantas.

e.3. Adaptacion topografica.

Dada la variedad de tipologias edificatorias que se pueden dar en los edificios destinados a los usos
previstos, se considera la necesidad de establecer en lo referente a las condiciones maximas de las alturas
de las plantas la posibilidad de aumento de altura tanto en planta baja como superiores, a efectos de
conseguir un mejor resultado funcional y arquitectonico, por lo que se propone la modificacion del articul —
47.5. estableciendo que "no se limita la altura maxima de planta baja y pisos, no sobrepasando el conjun ! s
de la edificacién la altura reguladora maxima".

Siendo el objetivo el de propiciar la implantaciones de actividades terciarias de forma adecuada a la==
caracteristicas del terreno, de la forma mas amplia posible, es necesario recoger en las ordenanzas la

medidas que partiendo de la realidad fisica y las caracteristicas del entorno permitan una adecuad
insercién de las edificaciones y sus usos en la trama urbana existente, considerando tanto la posibilidad I=X= &
que la manzana completa sea una Unica parcela como la posibilidad de division de la misma en distint
parcelas.

Las actuales ordenanzas no permiten con sus actuales determinaciones la posibilidad de poder establecemmm
una gran plataforma en la manzana objeto de la Modificacién, consecuencia de sus caracteristica
topograficas que se recogen en el siguiente apartado.
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Las caracteristicas topogréaficas de la manzana presenta una ligera pendiente entre la cota méas elevad
+81,10 m,, sita en la esquina de las calles Constancia y Trabajo, y la cota inferior +68,44 m., en la esquit
de la calle Trabajo, con Avda. Principe de Asturias, lo que da una diferencia de cota de 12,66 m. entr
ambos extremos con una pendiente media de aproximadamente 5.2%, y pendientes medias entre 4,2%
4,5% en las secciones del terreno paralelas a los viarios existentes. Dadas la superficie de la manzana d
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26.834 m2, pese a tener pendientes suaves, la implantacién del caso extremo de una sola plataforma
genera diferencias de cotas entre la plataforma y las rasantes oficiales en el caso mas extremo de los 12,66
m.

Por ello se propone incorporar nuevo apartado en la ordenanza particular 47 "Alturas de la edificacion” del
Plan Parcial, que establezca las condiciones para la implantacién de gran plataforma por necesidades de
funcionalidad, incorporando un apartado 47.6. "Adaptacién topogréafica" con el siguiente contenido:

"47.6. Adaptacion topografica: Considerando las necesidades de las actividades terciarias, en especial las
de grandes superficies comerciales, 0 usos alternativos, en relacién a la creacion de plataformas
horizontales para la implantacién de edificaciones y zonas de aparcamiento asociadas al aire libre, se
consideraran para la fijacion de la cota de planta baja, las cotas maxima y minima del limite de parcela en
contacto con la acera, pudiéndose situar la plataforma en el tercio central de la altura definida entre esas
dos cotas. La diferencia de cotas entre dicha plataforma y cualquier punto de la acera se resolvera el
acuerdo mediante muros y/o taludes o combinacion de ellos, que partiran de la cota de la rasante del
acerado o viario publico. Los taludes tendran una pendiente maxima 1:1. Los espacios de talud podran ser
ocupados por las vias de acceso a la parcela, y elementos de infraestructuras debidamente justificados
tales como C.T., zonas para contenedores de residuos de caracter publico, etc., en cuyo caso las
diferencias de cota se resolveran mediante muros.

La parte vista de los muros resultantes, esta limitada a un maximo de un tercio de la diferencia entre la cota
maxima y minima del limite de parcela en contacto con la acera, resolviéndose el resto mediante talud, a la
cara que dé a espacio publico y de un méaximo de dos tercios de la diferencia entre la cota maxima y
minima del limite de parcela en contacto con la acera, a los que den a espacio interior de parcela. En los
limites con la rasante oficial por encima de la cota de planta baja, se estableceran barandillas de
proteccion."

f. Cerramiento de parcelas.

Dadas las caracteristicas de implantacién en el caso de establecer plataformas segun los criterios establecidos en el
punto "e.3. Adaptacién topografica.”, la configuracién de la parcela queda perfectamente definida por lo que se
propone las siguientes especificaciones en cuanto a la necesidad y/o tratamiento de los cerramientos, estableciendo
en el articulo 50, condiciones particulares para la Parcela T.3.:

a) Cualquiera que sea la tipologia de la edificacion de la parcela T.3., sera obligatoria la delimitacién del
perimetro de la parcela que no conllevara obligatoriamente un cierre de parcela.

b) La parcela quedara delimitada mediante elementos tales como taludes, muros de contencién, barandillae=—=—=
0 cercas, o0 combinacion de ellos, en linea de fachada o en los espacios retranqueados, que garanticen ==
seguridad de los viandantes y la delimitacion de la parcela, salvo en los espacios retranqueados en los quU=—=
se permitiran la colocacién de puertas practicables.

c) Los taludes y/o muros de contencion, en su caso, estaran acordes con las condiciones establecidas e
el articulo 47. "Altura de la edificacion”, apartado 6. "Adaptacion topografica”.

d) Los elementos de cerramiento sobre la cota del terreno seran de caracter diafano y no sobrepasaran lo=——=
dos (2) metros de altura, salvo en las zonas destinadas exclusivamente a operaciones de carga y descarg
exterior a la linea del edificio, no accesibles al publico, en que podra alcanzar hasta los cuatro metro
cincuenta centimetros (4.5m) de altura.

e) Las cercas medianeras, en su caso, se construiran por la entidad que primero se establezca, con |
calidad y condiciones acordes con la fachada de la edificacidn.

g. Dotaciones y servicios:

Las condiciones genéricas en cuanto dotaciones y servicios las ordenanzas particulares del APA-14 “SUP-]
CABEZA HERMOSA, se remiten a los articulos 245 a 253 del PGOU-94, no obstante en cuanto a Aseos, hay qu
remitirse al articulo 327, "Aseos" de la seccién 32 "Uso Comercio”, en la que las condiciones establecidas en s

primer apartado recoge textualmente "Los locales dispondréan de los siguientes servicios sanitarios hasta cien (10—

metros cuadrados un retrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccio
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superior a cien (100) se aumentara un retrete y un lavabo separandose, en este caso, para cada uno de los sexos.
Los locales que se destinen a actividades clasificadas en el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas, adecuaran sus instalaciones sanitarias a lo dispuesto en el propio Reglamento y
disposiciones concordantes en vigor".

Se propone modificar el apartado indicado en el parrafo anterior con el siguiente texto " Los locales
dispondran de los siguientes servicios sanitarios hasta cien (100) metros cuadrados un retrete y un lavabo;
por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccion superior a cien (100) se aumentara un
retrete y un lavabo separandose, en este caso, para cada uno de los sexos. No obstante, podréan
autorizarse dotaciones distintas en funcion de un estudio justificado de la ocupacién maxima prevista y
otros parametros relacionados con el aforo y la simultaneidad de la utilizacién de los aseos".

h. Dotacidn de aparcamientos:

Las condiciones recogidas en el articulo 49 "Dotacion de aparcamiento” de las ordenanzas particulares del APA-14
“SUP-1.4 CABEZA HERMOSA, recoge textualmente " Se reservara en el interior de la parcela espacio suficiente
para una (1) plaza para cada cien (100) metros cuadrados construidos, destinado al aparcamiento de vehiculos.
Este espacio sera independiente del necesario para vehiculos pesados relacionados con la actividad terciaria.”

Dada la necesidad en los usos terciarios de la maxima disponibilidad de aparcamientos, se propone puntualizar la
posibilidad de dedicar el maximo espacio libre disponible para el uso de aparcamiento, asi como recoger la
necesidad de cumplir, en su caso, con la legislacion del comercio interior en Andalucia, para las grandes superficies
minoristas recogida en su articulo 39, en el que se indica que se garantizara "La dotacién de al menos cinco plazas
de aparcamientos por cada 100 metros cuadrados de superficie (til para la exposicion y venta al pablico. Cuando las
plazas de aparcamientos sean subterraneas, la dotacion serd de al menos tres plazas por cada 100 metros
cuadrados de superficie til para la exposicion y venta al publico."

i. Reservas dotacionales:

La Modificacion planteada no incide en la necesidad de dotaciones de caracter publico, dado que las actuaciones
propuestas no suponen incremento de edificabilidad ni aprovechamiento. En cuanto a la dotaciones de
aparcamientos, apdo.3. del articulo 17 de la LOUA, estas quedan resueltas en aplicacién de la normativa que le es
de aplicacion tanto particular como de las NNUU del PGOU-94, completandose con la propuesta recogida en el
apartado anterior.

5.3 Justificacion y cumplimiento de las determinaciones establecidas en la LOUA en lo relativo a cambio
uso, edificabilidad y aprovechamiento.

En el ambito objeto de Modificacién no afecta a la ordenacion prevista por el planeamiento vigente.

En las siguientes tablas se establece el comparativo entre la situacion vigente y la propuesta:

(TR

ACTUAL
Uso m2s Coefedif |m2e coef homg |ua

M T3 Terciario (T) 8.586,00 1,00  8.586,00 1,20 10.303 s

14 (%) Ind Intensivo (1) 18.248,00 100|  18.248,00 1,00 18.248, 0 m—

TOTAL 26.834,00 26.834,00 28.551 2

(*) En Estudio de Detalle aprobado 1.4 se divide en 1.4-1; 1.4-2 y viario privado
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PROPUESTA Mod

Uso m2s Coef edif m2e coefhomg wua
M T3 Terciario (T) 26.834,00 0,8867 | 23.792,67 1,20 | 28.551,20
TOTAL 26.834,00 23.792,67 28.551,20

— Las superficies lucrativas se mantienen.
- Se disminuye la edificabilidad neta en 3.041,33 m?t .
—  Se mantiene el aprovechamiento del ambito.

Las actuaciones propuestas en cuanto no se produce incrementos de aprovechamientos lucrativos, no queda
afectada de la necesidad de previsidn de aumentos dotacionales.

6. JUSTIFICACION DE LA FIGURA ELEGIDA PARA LA INNOVACION DEL PLAN GENERAL.

La Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia regula, en su art. 36, el régimen de la innovacion de la ordenacién
establecida por los instrumentos de planeamiento, disponiendo que ésta se podré llevar a cabo mediante su revisidn
o modificacion.

Los articulos 37 y 38 de la citada norma definen ambos conceptos; de la revisién se efectlia una definicién expresa,
entendiéndose por tal la alteracion integral de la ordenacion y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacién
estructural. La modificacion queda definida como toda aquella alteracién de la ordenacion establecida por los
instrumentos que no constituya revision, y podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y
justificadamente.

Por otro lado, el articulo 36, que regula la innovacion de la ordenacién establecida por los instrumentos de
planeamiento, establece que esta ha de realizarse mediante la misma clase de instrumento, observando iguales
determinaciones y procedimientos regulados para su aprobacién, publicidad y publicacién, y teniendo idénticos
efectos.

El objeto del presente documento, al limitarse fundamentalmente a reajustar de forma local y puntual las
determinaciones contenidas en el Plan General, y dado que no plantea ninguno de los supuestos descritos en el
articulo 37.1 de la LOUA, ha de entenderse, por consiguiente, encuadrado dentro de la segunda figura prevista para
alterar los planes y proyectos que no es sino una Modificacion del Plan General de Ordenacion.

7.- DETERMINACIONES SOBRE LAS SUPERFICIES, EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO EN EL AMBITE=
DE CABEZA HERMOSA, QUE CONLLEVA NO AFECTAR LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

JIn
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La norma Urbanistica vigente en ordenacién de suelo permite el cambio de uso de las parcelas con una serie d
condicionantes. Para los calculos de afeccién a la trama urbana en la que se ubica se toma como area urbanistic
homogénea la delimitacion del Plan Parcial del APA-14 “SUP-1.4CABEZA HERMOSA".

Dado que la innovacion propuesta tiene por objeto unificar la calificacion de la manzana sobre la que se actua, si
que ello afecte a las infraestructuras, servicios y dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural, n
incrementando ni el aprovechamiento previsto en el planeamiento de procedencia, ni incremento de la edificabilida mmm
la cual incluso se disminuye en 3.041,33 m2t., por ello en este caso no conlleva la ampliacion de la superficie lmm—
dotaciones.

La Modificacién puntual, como se ha indicado en los apartados anteriores, propone la reduccion de la edificabilida
y mantenimiento del aprovechamiento de las parcelas lucrativas, asi como la unificacién de la tipologia actual d
Industrial Grado 1 (Ind.G1), y Terciario (T), en tipologia Terciario (T), en base a los objetivos de la Modificacion.

En la siguiente tabla se recogen las superficies, la edificabilidad y aprovechamiento vigente y la resultante derivad
de la propuesta de la Modificacion:
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| P.P. Vigente

Parcela neta lucrativa m2
| s/PP ind.int Ind. Ext Terciario TOTAL
Vigente 101.248,00 121.667,00 25.885,00 248.800,00
edificabilidad m2t
| s/PP ind.int Ind. Ext Terciario TOTAL
Vigente 101.248,00 85.166,90 25.885,00 212.299,90
Aprovechamiento ua
| s/PP ind.int Ind. Ext Terciario TOTAL
Vigente 101.248,00 76.650,21 31.062,00 208.960,21
| P.P. s/Propuesta
Parcela neta lucrativa m2
| s/PP ind.int Ind. Ext Terciario TOTAL
Propuesta 83.000,00 121.667,00 44.133,00 248.800,00
edificabilidad m2t
| s/PP ind.int Ind. Ext Terciario TOTAL
Propuesta 83.000,00 85.166,90 41.091,67 209.258,57
Aprovechamiento ua
| s/PP ind.int Ind. Ext Terciario TOTAL
Propuesta 83.000,00 76.650,21 49.310,00 208.960,21

.Por todo lo expuesto, esta innovacién no supone alteracién de la ordenacion estructural.

8. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El articulo 22.4 del RDL 7/2015 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacio=—=
Urbana dispone:". La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacio s

urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica, en el que se ponderara, e

particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento /s

las infraestructuras necesarias 0 la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como

suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos".

Esta Modificacion Puntual, por la materia de que es objeto, no supone ninguna incidencia adicional en las Hacienda

Publicas afectadas, pues las infraestructuras necesarias son las existentes.

9. VIABILIDAD ECONOMICA.

El articulo 22.5 del RDL 7/2015 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacié
Urbana dispone. "La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no
transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad econémica, e
términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibri

Il

I

entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacio/es
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En el articulo 24.1 del RDL 7/2015 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana dispone "Reglas especificas de las actuaciones sobre el medio urbano, en su apdo 1, se
indica en el sequndo parrafo " Las actuaciones que no requieran la alteracion de la ordenacion urbanistica vigente,
precisaran la delimitacion y aprobacion de un ambito de actuacion conjunta, que podra ser continuo o discontinuo, o
la identificacion de la actuacion aislada que corresponda, a propuesta de los sujetos mencionados en el articulo 8. y
a eleccion del Ayuntamiento.

Las actuaciones, se encuentran dentro de suelo urbano sin que la misma implique modificacién de la ordenacion
prevista en el actual PGOU-94 vigente, salvo el ajuste derivado de facilitar la implantacién de los usos terciarios de
caracter comercial, y entre ellos el de Gran Establecimiento Comercial.

Por lo expuesto no existe la incidencia de la propuesta de la Modificacion Puntual con respecto al actual PGOU-94
vigente en términos econdémicos.

9.1. Parametros urbanisticos, establecimiento de valores del suelo, y determinaciéon del Coeficiente de
Ponderacion.

Los parametros urbanisticos han quedado recogidos en el apartado 7° del presente documento, no produciéndose
variacion en el aprovechamiento y en consecuencia se mantienen los valores de suelo.

Los coeficientes de ponderacién se mantienen los del Plan Parcial del APA-14 “SUP-1.4 CABEZA HERMOSA",
asumido por el PGOU-94.

9.2. Impacto sobre el patrimonio privado. Valoracion del suelo lucrativo.
La Modificacion Puntual, afecta solo al patrimonio del Promotor.

Dado que no se altera el aprovechamiento urbanistico, en base al Planeamiento asumido por el Plan General, la
valoracién urbanistica de los suelos se mantiene, por tanto urbanisticamente no existe alteracion patrimonial
consecuencia de la innovacion.

9.3. Conclusiones

a) Del comparativo resultante en términos de parametros actuales y propuestos, la Modificacion propuesta no
supone inversion para la administracion actuante.

b) En cuanto a la asuncién de los costes de desarrollos derivados de los ajustes de ordenacion propuestos en |a s
Modificacion, que lleve implicito alguna necesidad de mejora de infraestructuras consecuencia de la implantacion s
de usos que se realice, estos serdn asumidos por el promotor 0 quien corresponda en base a la legislacion ==
vigente, no afectando a la administracion, por lo que el impacto en la Hacienda Publica es favorable, en cuanto s

favorece la implantacion de actividad econémica y no supone cargas urbanisticas para la administracion.

c) El valor patrimonial a efectos urbanisticos del Promotor no varia.

10. SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

El articulo 22.1 y 2 del RDL 7/2015 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana dispone:

"1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental de
conformidad con lo previsto en la legislacion de evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente y en este articulo, sin perjuicio de la evaluacion de impacto ambiental de
los proyectos que se requieran para Su ejecucion, en su caso.
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2. El informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacion de actuaciones de
urbanizacion debera incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion.”

La manzana objeto de Modificacién Puntual, clasificada como suelo urbano consolidado, en virtud del
planeamiento desarrollado y asumido por el PGOU en la Adaptacion Parcial a la LOUA, por las caracteristicas de
la Modificacion se encuentra sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada en virtud el art. 40 de la
Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental establece los instrumentos de
planeamiento urbanisticos que deben someterse a Evaluacién Ambiental Estratégica. En su apartado 40.3.b
establece que:

"b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada de los instrumentos de planeamiento
general......y las que alteren el uso en dmbitos o parcelas de suelo urbano que no lleguen a constituir
una zona o sector."

Por ello se ha sometido, de forma paralela a la tramitacién de la presente modificacion, a la tramitacion establecida
en Ley 7/2007, de 9 de Julio, GICA, mediante el procedimiento recogido en dicha Ley, del documento "Ambiental
Estratégico", elaborado por ATC medioambiental cuyos redactores han sido D. Juan Ramén Coll Hernansanz, Téc.
Sup. Quimica Ambiental y Dofia. Carolina Gil Rodriguez, Lda. en Geografia, y cuyo contenido se adecua al
contenido exigido en el Articulo 39 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Con fecha 9 de noviembre de 2016 se emitio Resolucion de la delegacién Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio de Sevilla por la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica de la presente Modificacion del PGOU, con n° de expediente:
EAE/SE/686/2016/S.

Y tras la tramitacién, se recibe Informe Ambiental Estratégico, de la delegacién Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del territorio de Sevilla firmado por el Delegado Territorial D. José Losada Fernandez, el 10 de abril de
2017, en el que se resuelve:

"Que la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA. PARA EL CAMBIO DE
USO DE LA MANZANA DE SUELO URBANQO SITA EN AVDA. PRINCIPE DE ASTURIAS.
C/CONSTANCIA. C/JUSTICIA Y C/TRABAJO. DEL SECTOR APA-14 "SUP.1.4 (CABEZA HERMOSA)"
no_tendra efectos significativos sobre el _medo ambiente. siempre y cuando se cumplan las
determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, las ya incluidas en
el Documento Ambiental Estratégico asi como en el resto de la documentacion presentada que no se
opongan a las anteriores”.

El presente documento, asume e incorpora las determinaciones medioambientales recogidas en el documento
"Ambiental Estratégico" indicado, formando parte del mismo, e incorporandose como Anexo |V que acompafia al
presente documento, asi como las determinaciones ambientales indicadas en el Informe Ambiental Estratégico
emitido por la delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de Sevilla.

Asi mismo indicar que en el ambito de actuacidn no se da situacién de riesgos naturales.

Consideraciones a la documentacion Urbanistica y Ambiental.-

Se procede a la relacion de aspectos que desde el punto de vista urbanistico y medioambiental se consideran
mas relevantes, y/o objeto de consideracion especifica.

10.1. Prevencion Ambiental.-

Para las actividades que caben dentro del uso Terciario que se otorga a la manzana T-3 resultante
dentro del sector, habran de ser tenidos en cuenta los instrumentos de prevencién ambiental, de
conformidad con la referida Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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En este sentido, segun el epigrafe 13.19 del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, la construccién de grandes superficies minoristas y establecimientos
comerciales mayoristas, asi definidos de acuerdo con la normativa vigente en materia de comercio
interior, que tengan una superficie de venta superior a 2.500 metros cuadrados, siempre que se
encuentre a menos de 500 metros de una residencial y que ocupen una superficie superior a 3 ha,
estarian sometidas a Autorizacion Ambiental Unificada (AAU*). En todo caso, dada que la superficie
-26.834 m2- no alcanza las 3 ha, sera de aplicacion el 13.21, y por tanto sometida a Calificacién
Ambiental (CA).

10.2. Sostenibilidad urbana/Cambio climatico.

Respecto al cambio climatico, el planeamiento urbanistico y el disefio del proyecto consideraran las
condiciones de disefio de la trama urbana y la edificacion a efectos de aprovechar las condiciones
pasivas de ahorro y eficiencia y optimizar las condiciones de insolacion.

Respecto a la huella de carbono, el cambio propuesto de usos supone la anulacion de 18.248 m2 de
techo edificable de uso industrial por 15.206,67 m2 de techo edificable de uso terciario, lo que supone un
cambio favorable al respecto.

10.3. Proteccion del suelo.

Los suelos sobre los que se actlia, no consta que los mismos estén contaminados, no obstante, si durante el
desarrollo o funcionamiento de las actuaciones se encontraran evidencias de contaminacion de suelos, el
titular de los terrenos debera informar inmediatamente a esta Delegacion Territorial de Medio Ambiente,
de acuerdo a lo previsto en el art. 17 de la Ley 26/2007, de Responsabilidad Medioambiental, debiendo
iniciarse cuantos procedimientos se estimen oportunos en el ejercicio de las competencias en materia de
suelos. Conforme se prevé en el articulo 5 del Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el
reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados.

10.4. Proteccion del medio hidrico e inundabilidad.

Respecto a la afeccion al dominio publico hidraulico, no existen afecciones al dominio publico hidraulico ni a
sus zonas de servidumbre o de policia.

Con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacién del suelo se considera
oportuno incluir en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacion de superficies permeables,
minimizandose la cuantia de pavimentacién u ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que
sea estrictamente necesario.

Respecto a la prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones, del estudio de la cartografia, la
topografia y la hidrografia de la zona en el entorno del &mbito de esta Modificacion se situan en terrenos
que no se encuentran en zona inundable.

Respecto a la disponibilidad de recursos hidricos, las condiciones de los usos previstos no alteran las
condiciones de disponibilidades de los recursos hidricos previstos en el actual planeamiento de desarrollo vigente.

Respecto a las infraestructuras del ciclo integral del agua, referentes a abastecimiento y saneamiento: Las
redes existentes en general son las recogidas en el Plan Parcial de desarrollo del &mbito, y han sido ejecutadas y
recepcionadas por EMASESA. Las condiciones de uso propuestos no suponen alteracion de la redes existentes,
salvo en lo referente a las condiciones de acometida de caracter particular las cuales deberan cumplir las
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especificaciones técnicas municipales y de la empresa suministradora a recoger en los correspondientes
proyectos para la obtencidn de las preceptivas licencias.

Los esquemas de las infraestructuras de abastecimiento facilitadas por la empresa EMASESA son:
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10.5. Gestion de residuos.

Se estara a lo dispuesto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados, y en el
Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

Como mecanismo de control y con base en el art. 104 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, el Ayuntamiento condicionaré el otorgamiento de la licencia municipal
de obra a la constitucion por el productor de los residuos de una fianza proporcional al volumen de
residuos a generar, que responda de su correcta gestion y que deberd ser reintegrada al productor
cuando acredite el destino de los mismos.

Se prestara asimismo especial atencion a los bordes de los nuevos desarrollos propuestos, siendo
necesario el control de la actividad constructiva, y el establecimiento de medidas de disciplina y
acotamiento de accesos a fin de evitar vertidos ilegales.

Durante la fase de funcionamiento, el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira asume, implicitamente, la
recogida de residuos, limpieza viaria y demas prestaciones obligatorias de conformidad con la normativa
sectorial y de régimen local para los nuevos terrenos a urbanizar.

En este sentido, las licencias municipales incluirén las condiciones oportunas para la correcta gestion de
los residuos municipales e inertes (condiciones y punto de entrega, periodicidad, etc.), asi como las
relativas a los residuos peligrosos que se puedan generar (recogida por gestor autorizado, obligaciones
del productor, etc.).

10.6. Proteccion de la calidad del aire.

El municipio de Alcala de Guadaira se ve afectado por el Decreto 231/2013, de 3 de diciembre, por el
que se aprueban planes de mejora de la calidad del aire en determinadas zonas de Andalucia, entre
otros, el Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Aglomeracion de Sevilla y Area Metropolitana.

Durante las obras de construccion, se pondra especial atencidn en evitar que las emisiones de polvo
afecten a los suelos aledafios o se depositen en el viario, para ello se tendran en cuenta las medidas
especificas para evitar o reducir la contaminacién atmosférica (gases y particulas).

10.7. Proteccion de las condiciones acusticas.

La modificacién del uso pormenorizado, de industrial intensivo y terciario a solo terciario supondra una
rebaja de la generacidn de ruido, que durante la fase de funcionamiento estaria provocado
fundamentalmente por la maquinaria del establecimiento y por los automdviles que acceden al mismo.

Las Normas de Prevencién Acustica del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica en Andalucia (Estudio Acustico, Normas de
Prevencion de Actividades Especificas, etc.) habran de ser tenidas en cuenta en los procedimientos de
Callificacion Ambiental para las actividades compatibles con el uso caracteristico, asi como en las
licencias de actividad a implantar. La exigencia de presentacién de Estudios Acusticos y su contenido
minimo se establece en el art. 42 del citado Reglamento.
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Las Normas de Prevencién Acustica del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Prevencién de Actividades Especificas, etc.) habran de ser tenidas en cuenta, en su
caso, en los procedimientos de Calificacion ambiental, para las actividades compatibles con el uso
caracteristico, asi como en las licencias de actividad a implantar

10.8. Proteccion frente a la contaminacion luminica.

El planeamiento urbanistico tendra en cuenta las previsiones establecidas en el Real Decreto 1890/2008,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, o normativa
autonoémica de referencia.

10.9. Vias pecuarias.

Consultada la Clasificacion de Vias Pecuarias existentes en el t.m. de Alcala de Guadaira se constata la
no existencia de afecciones a las Vias pecuarias del municipio de Alcala de Guadaira.

10.10. Proteccion del medio natural.

No existen terrenos forestales afectados conforme a la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de
Andalucia, ni se aprecian otras afecciones significativas.

10.11. Espacios Naturales Protegidos.

Dada la naturaleza y localizacion de las obras, en los términos del articulo 46.4 de la Ley 42/2007, de 13
de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, no se considera que el proyecto pueda afectar
de forma apreciable a espacios pertenecientes a la Red Natura 2000.

10.12. Proteccion del patrimonio arqueolégico.

Del anélisis del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcala de Guadaira, de la informacién que consta
el Catalogo General del Patrimonio Historico de Andalucia y en base de datos Mosaico sobre el
patrimonio histérico del citado municipio, en la zona afectada por la modificacion no se conoce ningun
bien inmueble incluido en el Catalogo General de Bienes Inmuebles de Andalucia ni ningun otro
inmueble singular con valores patrimoniales.

No obstante para el caso de hallazgos casuales, se estara en lo dispuesto en el articulo 50 "Régimen de los
hallazgos casuales", de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia.

10.13. Paisaje.

La incidencia en el paisaje de la modificacion propuesta en un ambito en el que se mezclan distintos

usos de caracter industrial y terciario, se considera practicamente inexistente, considerando que la
modificacion mantiene los criterios generales establecidos en el plan Parcial del que trae causa.
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No obstante se recomienda incorporar el tratamiento de los bordes de contacto con las vistas méas
comprometidas, implantando zonas verdes perimetrales y/o actuaciones para mejorar la calidad visual de
estos espacios, aspectos estos que en las ordenanzas de aplicacion permiten tener en cuenta estas
observaciones en la composicion arquitecténica del espacio.

Se realizara, en su caso, un correcto mantenimiento de los elementos vegetales utilizados en la
actuacion. Se utilizaran sistemas de riego de alta eficiencia, de acuerdo con las necesidades hidricas
especificas.

Se procede a establecer en presente documento anexo Il relativo al paisaje, en el que se recoge el
estudio realizado en el documento de Estudio Ambiental Estratégico.

10.14. Otras.

* La Direccién General de Comercio de la Consejeria de Empleo, Empresa y Comercio, con fecha 10 de
enero de 2017 remite informe firmado el 16 de diciembre de 2016. Este, en primer lugar analiza distintos
criterios territoriales concluyendo, recoge en conformidad con lo expuesto y lo establecido en el articulo
34 del TRLCIA (introducido por el Decreto-Ley 12/2014, de 7 de octubre) que el nucleo principal de
Alcala de Guadaira tiene capacidad territorial para acoger una gran superficie minorista.

En dicho informe se hace mencion expresa al Zacatin, de manera que se indica se asegure la
continuidad de la trama urbana, asi respecto indicar que dicha conexion existe y se recoge en el punto
11 del presente documento relativo a "Movilidad".

* La Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Fomento y Vivienda, remite escrito el 17 de
enero de 2017, mediante el que informa que la actuacion solicitada queda fuera del ambito de las
carreteras gestionadas por la Junta de Andalucia.

* La Direccion General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica de la Consejeria de Salud, en su
informe de 18 de enero de 2017 —entrada 30 enero de 2017-, comunica lo siguiente:

“(...)se le comunica que no se considera necesario realizar propuestas o determinaciones al expediente ===
referenciado”. Hace referencia a la necesidad de que sean los instrumentos de planeamiento los que ——
incorporen la correspondiente valoracion de Impacto en Salud, y dadas las caracteristicas de la ==
actuacion y del planeamiento de desarrollo del que trae causa, se considera no necesaria dicha s
valoracién.

11. MOVILIDAD.

Respecto a la movilidad, no se modifica la estructura viaria, y los usos propuestos estan dentro de los previstos en
el ambito en el que se situa la Manzana objeto de Modificacién, no obstante en aras de la justificacién de
cumplimiento con la legislacion referente a Grandes Superficies Minoristas se ha procedido a la elaboracion de
estudio de movilidad que acompafia como Anexo al presente documento, asi como Estudio de la Estructura
comercial y adecuacion a la ley de comercio, con el objeto de facilitar informacion para la elaboracién del
correspondiente informe preceptivo por parte de la consejeria competente en materia de comercio interior.

En la actual Modificacién se ha considerado los datos de estudios de movilidad elaborados por Vectio Traffic
Engineering s.l., para uso Terciario, en la categoria de Comercio de Gran Establecimiento Comercial, y a titulo de
ejemplo para suministros de materiales de construccion, saneamiento, articulos de reformas y otros, etc, en alto
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porcentaje de ocupacion del espacio disponible terciario, lo que complementa y ratifica la viabilidad de la
propuesta de la Modificacion.

Del estudio realizado, se puede determinar que el uso previsto es compatible con la normal
explotacion de las vias urbanas en las que se enclava, manteniéndose tras dicha implementacion los
niveles de servicio de las cuatro intersecciones tipo glorieta analizadas en limites similares a los que
disfrutan en la actualidad.

Desde el punto de vista de la movilidad sostenible, el uso previsto objeto de estudio esta ubicado en un
area del municipio de Alcala de Guadaira que deberia quedar conectada a la red de itinerarios ciclistas
y peatonales proyectados en los planes de movilidad locales y Plan Andaluz de la Bicicleta (PAB 2014-
2020), aun asi se recomiendan medidas de incentivo a la movilidad sostenible.

En informe Ambiental Estratégico se recoge que "condiciona el desarrollo previsto al del area de oportunidad
El Zacatin, con el fin de dar continuidad a la trama urbana, en particular en lo que afecta a la red del
sistema general viario de comunicacion prevista en el planeamiento general, debiendo encontrarse ésta
gjecutada y en funcionamiento antes o a la vez que la implantacion de la gran superficie minorista”.

A este respecto indicar que la conexidn viaria con la zona del Zacatin existe y es operativa, recogiéndose
en las imagenes adjuntas el trazado de dicha comunicacion, y detalle del viario que trascurre paralelo a
la linea de metro prevista.

Detalle viario conexion con Zacatin.
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12. FOMENTO DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y TRAMITACION.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32 y 39 de la LOUA, se insertaron anuncios en el Boletin Oficial de
la Provincia n° 267 de fecha 27 de noviembre de 2016, en el periddico "Correo de Andalucia” de fecha 11 de
noviembre de 2016, en el tablén de anuncios del Ayuntamiento, abriéndose un tramite de informacion publica por
plazo de un mes, no presentandose alegaciones.

El procedimiento de tramitacion y publicacion hasta su aprobacion definitiva se ajustara al procedimiento
establecido en la legislacion que le es de aplicacion.

13. PLANOS Y NORMATIVA URBANISTICA.

Se modifican los planos de Ordenacion Pormenorizada, consistentes en calificar como terciario T3, la manzana
objeto de Modificacion configurada por las calles Avda. Principe de Asturias, ¢/ Constancia, ¢/ Justicia y ¢/ Trabajo,
en el ambito del poligono de Cabeza Hermosa.

13.1. Documentacion grafica (Vigente y Modificado).

indice de Planos:
1. Plano de Situacion. 1:5.000
2. Plano P-2 Planta General Zonificacion. Estado Actual. Escala 1:2.000.
3. Plano P-2 Planta General Zonificacion. Estado Modificado. Escala 1:2.000.
4. Plano P-3 Estructura Urbana. Estado Actual. Escala 1:2.000.
5. Plano P-3 Estructura Urbana. Estado Modificado. Escala 1:2.000.
6. Plano P-4 Red Viaria Alineaciones. Estado Actual. Escala 1:2.000
7. Plano P-4 Red Viaria Alineaciones. Estado Modificado. Escala 1:2.000

13.2.  Modificacion NNUU (Vigente y Modificado)

13.2.1. Respecto a la Normativa recogida en el 3° Texto Refundido del Plan Parcial resultante de la 1? y 2da
Modificacion Puntual del Plan Parcial del APA-14 “SUP-.4 CABEZA HERMOSA", referente al articulado de
sus Normas aprobada definitivamente y publicado en el Boletin Oficiad de la Provincia nimero 73 de fecha 30 de
marzo de 2011, quedan afectados los siguientes articulos:

- Articulo 5 "Zona de uso Industrial"

- Articulo 42.-Condiciones de Uso.

- Articulo 46.-Condiciones de la edificabilidad.
- Articulo 47.-Altura de la edificacion.

— Articulo 49.- Dotacion de aparcamiento.

— Articulo 50.- Cerramiento de parcelas.

Se procede, ademas, a incorporar nuevo capitulo relativo a "Normas de proteccion del medio fisico".

13.2.2. Respecto a NNUU del PGOU94
- Articulo 327.- Aseos.
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13.1. DOCUMENTACION GRAFICA (VIGENTE Y MODIFICADO).
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Plano P-3 Estructura Urbana del 3er TR
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13.2. MODIFICACION NORMAS URBANISTICAS (VIGENTE Y MODIFICADO)

Modificacion de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial del SUP-1.4 “CABEZA HERMOSA’, resultando aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento, en sesién celebrada el 15 de marzo de 2001. recogidas en el 3°
Texto Refundido del Plan Parcial resultante de la 12 y 2da Modificaciéon Puntual del Plan Parcial del APA-14 “SUP-
|.4 CABEZA HERMOSA, referente al articulado de sus Normas aprobada definitivamente y publicado en el Boletin
Oficiad de la Provincia numero 73 de fecha 30 de marzo de 2011.

Modificacion del Articulo 5. "Zona de uso Industrial".

IDENTIFICACION

DOCUMENTO "D". ORDENANZAS REGULADORAS
TITULO II. " REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO".
CAPITULO | "CALIFICACION DEL SUELO".

Articulo 5. "Zona de uso Industrial".

TIPO DE MODIFICACION: Modificacién

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Se modifica el articulo con el objeto de eliminar de la relacién de submanzanas la I.4, anulada.

TEXTO VIGENTE

Articulo 5.- Zona de uso industrial.

A.- Subzona Industrial Intensiva (I) (Submanzanas 11, 12, I3, 14).
B.- Subzona Industrial Extensiva (E) (Submanzanas E1, E2, E3).
5.1.- Uso y dominio: privado.
5.2.- Uso Caracteristico: industrial en categorias | y II.
5.3.- Usos Compatibles:
5.3.A.- Subzona Industrial Intensiva (1)
(Submanzanas 11, 12, 13, 14).

Los establecidos en el apartado 2 del articulo 410 de las
Normas Urbanisticas del P.G.0.U. Municipal.

5.3.B.- Subzona Industrial Extensiva (E)
(Submanzanas E1, E2, E3).

Los establecidos en el apartado 3 del articulo 410 del Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. Municipal, incluido el tipo
alimentario.

TEXTO MODIFICADO

Articulo 5.- Zona de uso industrial.

A.- Subzona Industrial Intensiva (I) (Submanzanas 11, 12, 13).

B.- Subzona Industrial Extensiva (E) (Submanzanas E1, E2, E3).
5.1.- Uso y dominio: privado.
5.2.- Uso Caracteristico: industrial en categorias | y II.
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5.3.- Usos Compatibles:
5.3.A.- Subzona Industrial Intensiva (1)
(Submanzanas 11, 12, 13).
Los establecidos en el apartado 2 del articulo 410 de las
Normas Urbanisticas del P.G.0.U. Municipal.
5.3.B.- Subzona Industrial Extensiva (E)
(Submanzanas E1, E2, E3).
Los establecidos en el apartado 3 del articulo 410 del Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. Municipal, incluido el tipo
alimentario.

Modificacion del Articulo 42. "Condiciones de Uso".

IDENTIFICACION

DOCUMENTO "D". ORDENANZAS REGULADORAS
TITULO I1I. " NORMAS DE LA EDIFICACION".

CAPITULO Il "NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA".
SECCION II. "ZONA DE TERCIARIO"

Articulo 42.

"Condiciones de Uso".

TIPO DE MODIFICACION: Modificacién

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Se modifica el articulo con el objeto de integrar la zona comercial prevista en aplicacion del articulo 11. 2 del
Reglamento de Planeamiento, en el disefio del conjunto, en base que queda garantizado el destino a uso
comercial en el conjunto de la parcela y con ello el objetivo del Reglamento de Planeamiento.

TEXTO VIGENTE

Articulo 42.-Condiciones de Uso.

TEXTO MODIFICADO

Articulo 42.-Condiciones de Uso.

42.1 .- Uso Caracteristico: es el de Hospedaje. oficinas y comercio en sus tres categorias.
Con caracter exclusivo en la submanzana T3, se destinara a comercio el correspondiente al 1%
del ambito del Sector, para cumplimentar el articulo 11. 2 del Reglamento de Planeamiento.

42.2.- Usos Compatibles:

a) Residencial: Se admite la vivienda siempre que esté adscrita al edificio terciario, con un
maximo de una (1) por parcela y con una superficie maxima de ciento veinticinco (125)

42.1 .- Uso Caracteristico: es el de Hospedaije. oficinas y comercio en sus tres categorias, en las =—=
que se incluye el uso pormenorizado de Gran Superficie Minorista. Con caracter exclusivo en |2 =55
manzana T3, se destinara a comercio el correspondiente al 1% del ambito del Sector, para
cumplimentar el articulo 11. 2 del Reglamento de Planeamiento de caracter privado procedente
del planeamiento de desarrollo culminado y que quedara integrado en el conjunto de la
manzana.
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42.2.- Usos Compatibles:
a) Residencial: Se admite la vivienda siempre que esté adscrita al edificio terciario, con un
maximo de una (1) por parcela y con una superficie maxima de ciento veinticinco (125)

Modificacion del Articulo 46. "Condiciones de la edificabilidad".

IDENTIFICACION

DOCUMENTO "D". ORDENANZAS REGULADORAS

TITULO TRES. “CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS ViAS PUBLICAS".
CAPITULO IIl "NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA".

SECCION 1. "ZONA DE TERCIARIO"

Articulo 46. "Condiciones de la edificabilidad".

TIPO DE MODIFICACION: Adicion

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Se modifica el articulo consecuencia de los ajustes de edificabilidad con el objeto de no modificar el
Aprovechamiento Medio del Area de Reparto del ambito. Se procede por ello a establecer la edificabilidad del uso
Terciario en general, y la correspondiente a la manzana denominada T3, resultante de la unificacion de las sub-

manzanas T3 e 14,

TEXTO VIGENTE

Articulo 46.-Condiciones de la edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad maxima por parcela en la zona de uso Terciario (T) es (1) metro
cuadrado construido por cada metro cuadrado de parcela.

TEXTO MODIFICADO

Articulo 46.-Condiciones de la edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad méxima por parcela en la zona de uso Terciario (T) es de un
metro cuadrado construido por cada metro cuadrado de parcela (1 m2t/m2s), salvo en la
manzana T3, que se establece en ocho mil ochocientos sesenta y siete diez milésimas
metros cuadrados techo por metro cuadrado de parcela (0,8867 m2t/m2s).

Modificacion del Articulo 47. "Altura de la Edificabilidad".

IDENTIFICACION

DOCUMENTO "D". ORDENANZAS REGULADORAS
TITULO III. " NORMAS DE LA EDIFICACION".

CAPITULO Il "NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA".
SECCION II. "ZONA DE TERCIARIO"

Articulo 47. "Altura de la Edificacion".

TIPO DE MODIFICACION: Modificacién y Adicion
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JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Establecer distintas condiciones que favorezcan la implantacion de las edificaciones para los usos previstos,
dentro de la trama urbana existente. Las medidas propuestas se plantean para el conjunto del uso Terciario.

Los cambios propuestos afectan a:

1. Establecimiento de nueva altura maxima en general para los usos terciarios de forma acorde con los ya
existentes para usos industriales extensivos.

2. No establecer limitacién maxima de altura en planta baja y resto de pisos, a efectos de conseguir un mejor
resultado funcional y arquitectonico

3. Condiciones de adaptacion topografica siendo el objetivo el de propiciar la implantaciones de actividades
terciarias de forma adecuada a las caracteristicas del terreno, de la forma mas amplia posible, recogiendo en las
ordenanzas las medidas que partiendo de la realidad fisica y las caracteristicas del entorno permitan una
adecuada insercion de las edificaciones y sus usos en la trama urbana existente, considerando tanto la posibilidad
de que se actué sobre una unica parcela de gran superficie como la posibilidad de division de la misma en distinta
parcelas.

Se establecen las determinaciones para el establecimiento de la cota de planta baja en el caso de establecer
grandes plataformas, asi como los criterios de disefio para salvar las diferencias de cotas entre rasante oficial y la
adoptada para planta baja en las mismas.

TEXTO VIGENTE

Articulo 47.-Altura de la edificacion.

47.1.- Altura méxima en numero de plantas en todas las tipologias sera de cuatro (baja + 3).
47.2.- Altura maxima en metros, sera de quince metros (15) metros.

47.3.- Los semisGtanos cuya altura sobre rasante correspondiente. sea superior a uno cincuenta (1,50)
metros, se consideraran plantas sobre rasante.

47 4.- La altura libre minima en cualquier planta sobre rasante sera de tres (3) metros.

47.5.- La altura maxima de planta baja sera cinco (5) metros y la planta de pisos de tres con cincuenta
(3'50) metros.

TEXTO MODIFICADO

Articulo 47.-Altura de la edificacion.

47 1.- Altura maxima en numero de plantas en todas las tipologias sera de cuatro (baja + 3).
47.2.- Altura maxima en metros, seré de veinte metros (20) metros.

47.3.- Los semisGtanos cuya altura sobre rasante correspondiente, sea superior a uno cincuenta (1,50)
metros, se consideraran plantas sobre rasante.

47.4.- La altura libre minima en cualquier planta sobre rasante sera de tres (3) metros.

47.5.- No se limita la altura maxima de planta baja y pisos, no sobrepasando el conjunto de la edificacion
la altura reguladora méxima

47.6.- Adaptacion topografica: Considerando las necesidades de las actividades terciarias, en especial las

de grandes superficies comerciales, o usos alternativos, en relacién a la creacion de plataformas

horizontales para la implantacion de edificaciones y zonas de aparcamiento asociadas al aire libre, se

consideraran para la fijacion de la cota de planta baja, las cotas maxima y minima del limite de parcela en

contacto con la acera, pudiéndose situar la plataforma en el tercio central de la altura definida entre esas
dos cotas. La diferencia de cotas entre dicha plataforma y cualquier punto de la acera se resolvera el
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acuerdo mediante muros y/o taludes o combinacion de ellos, que partiran de la cota de la rasante del
acerado o viario publico. Los taludes tendran una pendiente méaxima 1:1. Los espacios de talud podran
ser ocupados por las vias de acceso a la parcela, y elementos de infraestructuras debidamente
justificados tales como C.T., zonas para contenedores de residuos de caracter publico, etc., en cuyo caso
las diferencias de cota se resolveran mediante muros.

La parte vista de los muros resultantes, esta limitada a un méaximo de un tercio de la diferencia entre la
cota maxima y minima del limite de parcela en contacto con la acera, resolviéndose el resto mediante
talud, a la cara que dé a espacio publico y de un maximo de dos tercios de la diferencia entre la cota
maxima y minima del limite de parcela en contacto con la acera, a los que den a espacio interior de
parcela. En los limites con la rasante oficial por encima de la cota de planta baja, se estableceran
barandillas de proteccion."

Modificacion del Articulo 49. "Dotacion de aparcamiento”,

IDENTIFICACION

DOCUMENTO "D". ORDENANZAS REGULADORAS
TITULO IIl. " NORMAS DE LA EDIFICACION".

CAPITULO Il "NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA".
SECCION II. "ZONA DE TERCIARIO"

Articulo 49. "Dotacién de aparcamiento”.

TIPO DE MODIFICACION: Adicién
JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
Se justifica en base a la necesidad en los usos terciarios de la maxima disponibilidad de aparcamientos, por ello se

propone puntualizar la posibilidad de dedicar el méximo espacio libre disponible para el uso de aparcamiento, asi
como recoger la necesidad de cumplir, en su caso, con la legislacion del comercio interior en Andalucia

TEXTO VIGENTE

Articulo 49.- Dotacién de aparcamiento.

Se reservara en el interior de la parcela espacio suficiente para una (1) plaza para cada cien (100) metros
cuadrados construidos, destinado al aparcamiento de vehiculos. Este espacio sera independiente del necesario
para vehiculos pesados relacionados con la actividad terciana.

TEXTO MODIFICADO

Articulo 49.- Dotacion de aparcamiento.

Se reservara en el interior de la parcela espacio suficiente para una (1) plaza para cada cien (100) metroS s
cuadrados construidos, destinado al aparcamiento de vehiculos. Este espacio sera independiente del S
necesario para vehiculos pesados relacionados con la actividad terciana.

Las zonas libres de otros usos podran dedicarse a la dotacién de plazas de aparcamiento.

Para las grandes superficies minoristas se prevera dotacién de al menos cinco plazas de aparcamientos
" . y g Ry ’ . ]

por cada 100 metros cuadrados de superficie Util para la exposicion y venta al publico. Cuando las plazas

de aparcamientos sean subterraneas, la dotacidén sera de al menos tres plazas por cada 100 metros

cuadrados de superficie util para la exposicion y venta al publico.
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Modificacion del Articulo 50. "Cerramiento de parcelas".

IDENTIFICACION

DOCUMENTO "D". ORDENANZAS REGULADORAS
TITULO I1l. “NORMAS DE LA EDIFICACION".

CAPITULO Il "NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA".
SECCION 1. "ZONA DE TERCIARIO"

Articulo 50. "Cerramiento de parcelas".

TIPO DE MODIFICACION: Modificacion

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Establecer las condiciones de cerramiento que permitan una integraciéon entre el espacio publico y privado,
creando en determinadas circunstancias de diferencias de cotas entre la rasante oficial y de la plataforma o
plataformas espacios de transicién con retranqueo de los cerramientos privados, en su caso, que mejoren la
imagen urbana da la zona. Las medidas propuestas se plantean para el conjunto del uso Terciario.

TEXTO VIGENTE

Articulo 50.- Cerramiento de parcelas.

Cualquiera que sea la tipologia de la edificacion, sera obligatoria la construccién de un cerramiento
perimetral que defina los limites de la parcela con las condiciones establecidas en el articulo 40 de estas
ordenanzas.

TEXTO MODIFICADO

Articulo 50.- Cerramiento de parcelas.

1. Cualquiera que sea la tipologia de la edificacion, sera obligatoria la construccién de un cerramiento
perimetral que defina los limites de la parcela con las condiciones establecidas en el articulo 40 de estas
ordenanzas, salvo para la parcela T.3. que se establecen condiciones particulares.

2. Condiciones particulares de la parcela T.3.:

a) Cualquiera que sea la tipologia de la edificacion de la parcela T.3., serd obligatoria la
delimitacion del perimetro de la parcela que no conllevara obligatoriamente un cierre de parcela.

b) La parcela quedaré delimitada mediante elementos tales como taludes, muros de contencién,
barandillas o cercas, o combinaciéon de ellos, en linea de fachada o en los espacios
retranqueados, que garanticen la seguridad de los viandantes y la delimitacion de la parcela,
salvo en los espacios retranqueados en los que se permitiran la colocacion de puertas
practicables.

c) Los taludes y/o muros de contencién, en su caso, estaran acordes con las condiciones
establecidas en el articulo 47. "Altura de la edificacidn”, apartado 6. "Adaptacion topogréafica”.

d) Los elementos de cerramiento sobre la cota del terreno serdn de caracter diafano y no S
sobrepasaran los dos (2) metros de altura, salvo en las zonas destinadas exclusivamente a =——
operaciones de carga y descarga exterior a la linea del edificio, no accesibles al publico, en que
podra alcanzar hasta los cuatro metros cincuenta centimetros (4.5m) de altura.

e) Las cercas medianeras, en su caso, se construiran por la entidad que primero se establezca,
con la calidad y condiciones acordes con la fachada de la edificacion.
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Modificacion del Articulo 327. "Aseos".

IDENTIFICACION

DOCUMENTO TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU'94
TITULO IX. “CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS".

CAPITULO 3 "USO PRODUCTIVO".

SECCION 32. "USO DE COMERCIO"

Articulo 327. "Aseos".

TIPO DE MODIFICACION: Adicién
JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Adaptar la normativa vigente a las caracteristicas actuales de los edificios comerciales en referencia al
establecimiento de dimensionado del nimero de aseos.

TEXTO VIGENTE

Articulo 327.- Aseos.

1. Los locales dispondran de los siguientes servicios sanitarios hasta cien (100) metros cuadrados un retrete y un
lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccion superior a cien (100) se aumentara un
retrete y un lavabo separandose, en este caso, para cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a
actividades clasificadas en el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas,
adecuaran sus instalaciones sanitarias a lo dispuesto en el propio Reglamento y disposiciones concordantes en
vigor.

2. En ningun caso podran comunicar directamente con el resto del local para lo cual deberé instalarse un vestibulo
0 espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen vanas firmas podran agruparse los aseos, manteniendo el nimero y
condiciones con referencia al aforo del local y a la superficie total incluidos los espacios comunes de uso publico
desde los que tendran acceso.

TEXTO MODIFICADO

Articulo 327.- Aseos.

1. Los locales dispondran de los siguientes servicios sanitarios hasta cien (100) metros cuadrados un retrete y un 0
lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccion superior a cien (100) se aumentard un =—
retrete y un lavabo separandose, en este caso, para cada uno de los sexos. No obstante, podran autorizarse =
dotaciones distintas en funcién de un estudio justificado de la ocupacion maxima prevista y otros pardmetros

relacionados con el aforo y la simultaneidad de la utilizacién de los aseos.

2. En ninguin caso podran comunicar directamente con el resto del local para lo cual deberé instalarse un vestibulo
0 espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen vanas firmas podran agruparse los aseos, manteniendo el nimero y
condiciones con referencia al aforo del local y a la superficie total incluidos los espacios comunes de uso publico
desde los que tendran acceso.
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Incorporacién Titulo "NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO".

IDENTIFICACION

DOCUMENTO "D". ORDENANZAS REGULADORAS

TITULO IV. (Nuevo Titulo) " NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO".
CAPITULO 1 (Nuevo Capitulo) "NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO".
Nuevos articulos 72, 73, 74 y 75

TIPO DE MODIFICACION: Adicién

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Recoger las determinaciones ambientales indicadas en el Informe Ambiental Estratégico, emitido por la
delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del territorio de Sevilla firmado por el Delegado Territorial
D. José Losada Fernandez, el 10 de abril de 2017, y las incluidas en el Documento Ambiental Estratégico a
las que hace referencia.

NUEVO TEXTO

TITULO IV.- NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO

CAPITULO 1: NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO

Articulo 72. Proteccion del Medio Fisico

Con la denominacién de normas de proteccion del medio fisico, se regulan un conjunto de disposiciones que
tienen por objeto la proteccion, conservacion y regulacién del medio fisico, entendido como el conjunto de los

componentes naturales que forman parte del medio ambiente y del territorio.

Estas normas estadn basadas en la legislacion sectorial aplicable al proyecto, asi como en los requerimientos
impuestos por la Declaracion de Impacto Ambiental y otros permisos del proyecto.

Articulo 73. Efectos.

1) Las determinaciones de este Plan vincularan a las administraciones y Entidades Publicas y a los
particulares.

2) Tienen caracter de Recomendaciones las determinaciones que asi se indique expresamente. Las
Recomendaciones son determinaciones de caracter indicativo, dirigidas a las Administraciones Publicas y
promotores que, en caso de apartarse de las mismas, deberan justificar de forma expresa la decision
adoptada y su compatibilidad con los objetivos del desarrollo del ambito del sector APA-14 "SUP.1.4

(CABEZA HERMOSA). Las Recomendaciones aparecen indicadas con una R en los articulos

correspondientes de la Normativa.

Articulo 74. Condiciones generales de proteccion

Seran de aplicacién los articulos de las NNSS del PGOU de Alcald de Guadaira relativo a las condiciones
generales de proteccion art. 90 al 104 inclusive:

- Proteccion de los recursos hidroldgicos
- Proteccion de la vegetacion

- Proteccién de la fauna

- Proteccién del suelo

- Proteccién del paisaje
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- Proteccion atmosférica

- Proteccion frente al ruido

- Proteccion de las vias pecuarias

- Proteccion de los caminos rurales

- Proteccion de carreteras

- Protecci6n de los yacimientos arqueolégicos

Articulo 75. Condiciones particulares de proteccion de la manzana T-3 (R)

1. Sera de aplicacion las determinaciones del EAE de la Modificacion puntual del PGOU de Alcala de
Guadaira, para el cambio de uso de la manzana de suelo Urbano sita en Avd. Principe de Asturias, C/
Constancia, C/ Justicia y ¢/ Trabajo, del sector APA-14 "SUP-I-4- (Cabeza Hermosa), que configurar la
manzana resultante T-3, y que tiene caracter de recomendaciones referentes a:

A. Medidas Preventivas y Correctoras.

Se enumeran a continuacion los apartados referentes a las medidas correctoras, protectoras y criterios de
sostenibilidad aplicables tanto en la fase de construccién como durante el funcionamiento del proyecto. Se
distinguen aguellas medidas y criterios aplicables a la urbanizacion, asi como los aplicables directamente a
las edificaciones proyectadas.

Las especificaciones de los distintos apartados queda recogido en el anexo I, como parte de las presentes
Ordenanzas (NNUU).

A.1.Fase de Construccion.
A.1.1. Medidas para evitar o reducir la contaminacién atmosférica (gases y particulas).
A.1.2. Medidas que minimicen la contaminacién acustica
A.1.3. Medidas para minimizar la produccion de residuos y gestion de los mismos
A.1.4. Medidas para la proteccion de la vegetacion y la fauna
A.1.5. Medidas para la proteccion y conservacidn del agua y el suelo.
A.1.6. Medidas para limitar o, en su caso, evitar el consumo de agua.
A.1.7. Propuestas de medidas para minimizar el consumo de energia.
A.1.8. Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno.
A.1.9. Medidas correctoras en relacidn al paisaje.
A.1.10. Medidas para la proteccion del medio socioecondémico y cultural

A.2. Fase de Funcionamiento.

A.2.1. Gestion de aguas residuales.

A.2.2. Calidad de la atmdsfera y niveles sonoros.
A.2.3. Gestion de residuos.

A.2.4. Cambio climatico

A.2.5. Medidas destinadas al ahorro de agua
A.2.6. Trafico y movilidad

A.2.7. Socioeconomia

B. Programa de seguimiento y control ambiental.

Se sefialan los apartados de las lineas basicas de un programa de seguimiento y control ambiental, tanto de
la obra como del funcionamiento.

Las especificaciones de los distintos apartados queda recogido en el anexo I, como parte de las presentes
Ordenanzas (NNUU).
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2)

B.1. Programa de sequimiento y control ambiental.

B.1.1. Planteamiento

B.1.2. Acciones previas.

B.1.3. Replanteo.

B.1.4. Adecuacion del terreno (movimientos de tierras)
B.1.5. Edificacion y acabados.

B.2. Informes.

Sera de aplicacion las determinaciones ambientales indicadas en el documento Informe Ambiental
Estratégico emitido por la delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del territorio de Sevilla
firmado por el Delegado Territorial D. José Losada Fernandez, el 10 de abril de 2017.

El Ayuntamiento velard por el cumplimiento de las medidas incluidas tanto en el Estudio Ambiental
Estratégico como en el Informe Ambiental Estratégico, debiendo poner en conocimiento de la Delegacion
Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del territorio de Sevilla cualquier circunstancia de caracter
natural o artificial que impida la materializacion o la adopcién de las medidas que en dichos documentos
se contienen.
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ANEXO I, a las NNUU del APA-14 "SUP-l-4- (Cabeza Hermosa): "MEDIDAS
PREVENTIVAS Y CORRECTORAS"

El presente anexo recoge el desarrollo del apartado A, del articulo 75 de las NNUU del APA-14 "SUP-I-4- (Cabeza
Hermosa), coincidente con las medidas recogidas en el EAE

A. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

A.1. FASE DE CONSTRUCCION

A.1.1. Medidas para evitar o reducir la contaminacién atmosférica (gases y particulas)

A continuacion, se proponen medidas ambientales para evitar o reducir la contaminacion atmosférica durante la
ejecucion de las obras:

>

Puesta a punto de la maquinaria de trabajo en obra y mecanismos de deceleracion y recirculacién de gases
de escape. Ademas, se exigira el estricto cumplimiento de lo establecido por la Direccién General de Trafico
en lo referente a la Inspeccién de Vehiculos (1.T.V).

Control de emisiones por evaporacion desde los dep6sitos de combustible y carburadores, tanto en ruta como
en repostado.

Realizacién de riegos periddicos. Dichos riegos se efectuaran en todas las superficies de actuacién, lugares
de acopio (incluso la tierra vegetal), accesos y caminos transitados, de forma que todas estas zonas tengan el
grado de humedad necesario y suficiente para evitar la produccion de polvo.

Los riegos se realizaran a través de un camion cisterna (0,25 1/m2) al que se le afiadird un aditivo para
aumentar la capacidad de absorcién de polvo por el agua y compactarlo de forma a estabilizar la pista. El
método para el control del polvo mediante el riego con agua es un método generalizado, bastante econémico
y efectivo, tanto para las particulas totales como para las inhalables.

Los apilamientos de tierra deberan también regarse con igual frecuencia, en funcion de su composicién y
tiempo de inutilizacion.

La periodicidad de los riegos se adaptara a las caracteristicas del suelo y de la climatologia, para mantener
permanentemente himedos los caminos utilizados. Se tendran en cuenta los siguientes factores:

Como norma general, se efectuaran determinados riegos diarios, segun la temperatura media del mes, con el
siguiente criterio: 3 riegos si la temperatura media es mayor de 20 °C, dos riegos si es mayor de 15 °C, un
riego si es mayor de 10 °C y ninguno si es menor de 10 °C.

e Los dias mas calurosos y los mas ventosos se efectuaran un mayor nimero de riegos.
e Los dias de lluvias no se efectuaran riegos.

Los materiales tales como cemento, arena, etc., seran dispuestos en cubas durante el tiempo de utilizacion o
cubierto con lonas o similar cuando no se estén utilizando.

En dias de fuertes vientos, evitar trabajar en las zonas mas expuestas y tener siempre en cuenta la direccién
del mismo para organizar los tajos.

Se intentara agilizar el transporte hacia los vertederos autorizados de los escombros vy las tierras producidos
para minimizar asi la dispersién de polvo.

Es aconsejable entoldar el preceptivo vallado de obras.
Se recomienda la adquisicién de aridos prelavados para evitar la generacion de polvo en suspension durante
las distintas fases constructivas. Los aridos seran adquiridos en canteras legalizadas y autorizadas.
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» Ubicar las actividad que genere polvo (por ejemplo: acopios pulverulentos, corte de elementos ceramicos,
taller de carpinteria, etc.), en lugar protegido del aire y sin corriente, siempre que sea posible.

» El transporte de material por camiones debera realizarse con la preocupacién de cubrir la carga con una lona
para evitar la emision de polvo, tal y como exige la legislacion vigente.

» Se limitara la velocidad de circulacion de los vehiculos por los caminos de firme terrizo (aproa20 Km/h).

» Antes de la salida de la maquinaria e incorporacion a las carreteras circundantes, se extendera una capa de
zahorra por la que deberd pasar toda la maquinaria al salir de la obra.

En caso de acopiar escombros en la parcela antes de su retirada, éstos seran regados anteriormente a la carga en
el camion.

A.1.2. Medidas que minimicen la contaminacién acustica

El ruido producido por el funcionamiento de la maquinaria durante la fase de ejecucion puede ser aminorado con
un mantenimiento regular de la misma, ya que asi se eliminan los ruidos procedentes de elementos desajustados
que trabajan con altos niveles de vibracion.

Como medida preventiva se prescribe la prohibicién de realizar trabajos en horario nocturno, y se comprobara que
toda la maquinaria esté dotada de sus correspondientes silenciadores homologados.

Los mas afectados seran los propios trabajadores durante la ejecucion de la obra. Los limites de contaminacion
admisibles seran los definidos como tolerables por las disposiciones vigentes.

A efectos de garantizar la proteccion de los trabajadores frente a los riesgos derivados de la exposicion de ruidos
durante el trabajo, se tendran en consideracion las prescripciones contenidas en el R.D. 286/2006, de 10 de
marzo, sobre la proteccidn de la salud y seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la
exposicion al ruido.

Se aprovechara la tierra extraida durante las obras de construccion para la formacién de caballones temporales.
Estos se situaran de forma que se interpongan entre las obras de construccion y las colindantes.

Ademas de lo anteriormente citado, se proponen las siguientes medidas para minimizar la contaminacion acustica
durante la ejecucién de las obras:

» Se comprobara que toda la maquinaria a utilizar durante las obra, esta correctamente marcada con el
certificado CE.

» Se tendra en cuenta en todo momento las recomendaciones y obligaciones del Decreto 6/2012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminaciéon Acustica en
Andalucia.

» Se exigira el estricto cumplimiento de lo establecido por la Direccién General de Trafico en lo referente a
la Inspeccién de Vehiculos (1.T.V).

» Realizar un esquema con un itinerario de trafico de maquinaria, en el que se sefialen las zonas sensibles
al ruido en las proximidades de la obra, marcando limites de velocidad y eligiendo caminos que eviten el
paso por las zonas sensibles. Hacer entrega del itinerario recomendado a los operarios de la maquinaria
y colocarlo en lugar bien visible para conocimiento de todas las personas de la obra.

» Los elementos contaminantes considerados como fijos, se localizaran en zonas alejadas de las zonas
sensibles.

A\ 4

Se prohibira el uso de sirenas, claxones u otros medios sonoros de sefializacion, excepto en aquellas
labores en que su uso sea necesario para la prevencion de accidentes.

Evitar el vertido de materiales desde grandes alturas.
Programar las actividades de obra para evitar efectos acumulativos de las emisiones.

Adecuar la velocidad de la maquinaria en la zona.

YV V V V

Informar a los operarios de las medidas para reducir las emisiones acusticas.
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A.1.3. Medidas para minimizar la produccion de residuos y gestion de los mismos

Minimizacién en la produccién de residuos

Se proponen las siguientes medidas con el objetivo de minimizar la cantidad de residuos producida durante la
ejecucion de las obras:

>

>

Se primara en todo momento la reutilizacién de las tierras extraidas en las diversas actividades durante la
ejecucion de las obras, con la finalidad de eliminar su transporte a vertedero.

Disponer una ordenacién y ubicacién ldgica de los materiales y equipos para su tratamiento, lo que facilitara
el trabajo, ahorrara tiempo y evitara la generacién de posibles residuos.

Realizar ensayos y analisis del producto o materia prima bajo supervisidn y/o asesoramiento técnico, antes
de la expedicion del producto y evitar posibles rechazos.

Acordar con los proveedores la reduccién de envases y la posibilidad de devolver los materiales sobrantes
y embalajes; asi se favorecera la reutilizacion.

Usar pinturas y tintas con componentes naturales, evitando las basadas en disolventes y sustituyéndolas
por otras con base de agua. Se evita asi la produccidn de residuos peligrosos.

Reducir en lo posible el numero de acopios de un mismo material y mantenerlos en zonas préximas a su
utilizacidn y siempre que sea posible en la cantidad exacta a utilizar. Esto supondria la no generacién de
residuos por obsolescencia de intermedios.

Emplear contenedores que puedan ser reutilizables, bien directamente, bien tras una adecuada operacion
de limpieza.

Limpiar de la forma mas rapida y eficaz posible cualquier fuga o derrame detectado: para ello puede ser
necesaria la formacion adecuada del personal y todo tipo de informacion dada por la especificidad del
material. Esta informacion puede ser suministrada por el fabricante, las Fichas de Seguridad de la materia
prima, o por cualquier asesoramiento técnico externo o interno.

Tratar de reutilizar, en la medida de lo posible, el material derramado.

Apurar al maximo las materias primas, con el objeto de minimizar la cantidad de agentes de limpieza
necesarios y de residuos generados.

Procurar consumir en primer lugar las materias primas més antiguas, para evitar generar materias primas
obsoletas y por tanto residuos: esta medida supone tanto un beneficio econémico como la no generacion
de otro residuo potencial.

Llevar a cabo procedimientos de urgencia a fin de minimizar la pérdida de materiales durante los
accidentes.

El almacenamiento de materiales de la obra debera obedecer a los siguientes criterios:

« Las pilas de materiales almacenados deben estar dispuestas de forma alineada y organizadas por
tipologia.

» La distancia de almacenamiento de diferentes materiales en el frente de la obra, debera estar
directamente relacionado con la frecuencia de utilizacion de los mismos.

« Aislamiento y envoltura con material de proteccion (plastico p.ej.) los materiales susceptibles de riesgo
y rotura por impacto (vidrio, ceramica, p.gj.)

« La cantidad de material apilado, debera tener en cuenta la resistencia y el peso del propio material
almacenado (evitar degradacidén por compactacién). Debera ser respetada una altura maxima de
apilamiento de 2 metros (almacenamiento manual)

« El almacenamiento de material no puede perjudicar el transito de personas y/o equipamientos, con
una distancia entre filas no inferior a 1 metro.

» Los materiales susceptibles de degradacion por humedad, como los ensacados en papel, deben ser
colocados sobre pallets de madera (separacion del suelo)
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« Minimizar el almacenamiento provisional de materiales y productos. Con esta medida se disminuye la
posibilidad de errores y de pérdidas o dafios.

« Los materiales almacenados en embalajes de papel (como el cemento), son especialmente sensibles
a las condiciones climatolégicas adversas, por lo que deberan ser colocados en local cubierto en caso
de lluvia y al final de cada dia de trabajo, envueltos en material plastico.

Gestion de residuos

Los distintos tipos de residuos se gestionaran segun su composicion y destino, tal y como se describe a
continuacion:

* Residuos urbanos y asimilables

Se realizara una segregacion en origen de este tipo de residuos, al menos para los restos organicos, el papel y el
cartdn, el vidrio, los envases y los restos de materiales como madera, hierro, etc. Una vez separados, se
almacenaran en contenedores especificos para cada una de las categorias, identificados y a disposicion del
servicio de recogida del Ayuntamiento o del gestor competente. Existiran contenedores especificos en las zonas
auxiliares contempladas y en los parques de maquinaria.

* Tierras y escombros

Entre los residuos de este tipo que se generaran en obra tenemos las tierras sobrantes de excavacion, las rocas
procedentes de los restos de construccion de escolleras y gaviones y el hormigén y otros restos de construccion.

Para las tierras no reutilizadas en rellenos, de acuerdo con Ayuntamientos o particulares, se buscara un destino
que genere una plusvalia medioambiental, como el sellado de vertederos incontrolados o la restauracion de
canteras, incluso la nivelacion de parcelas destinadas a cultivos sobre areas degradadas. En caso contrario,
dichas tierras seran retiradas, junto con los escombros producidos, al vertedero previsto.

* Residuos peligrosos
Para evitar el impacto de estos residuos en su lugar de produccién se seguiran las siguientes indicaciones:

» Setendra en cuenta en todo momento las recomendaciones y obligaciones del Real Decreto 833/88, de 20
de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica
de Residuos Téxicos y Peligrosos; el Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toéxicos y Peligrosos,
aprobado mediante Real Decreto 833/1988, de 20 de julio y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y
suelos contaminados.

» Se informaran y formaran a aquellas personas que estaran a cargo de la gestién interna de los Residuos
Peligrosos, de forma que conozcan las medidas de gestion, cumplimentacion de documentacién, etc.

» El mantenimiento de la maquinaria y los demas equipos se realizara en las zonas indicadas al efecto, es
decir, en las zonas auxiliares que disponen de un taller. Se prohibira las labores de mantenimiento fuera de
estas zonas.

» En dichas instalaciones existira una zona para la recogida selectiva de al menos los siguientes residuos
peligrosos: aceites de motor, baterias, filtros, liquidos de frenos y envases que hayan contenido residuos
peligrosos.

» Para ello, se habilitara una caseta donde se almacenaran los residuos peligrosos. Esta caseta debera estar
perfectamente sefializada y se dara instrucciones a todo el personal de la obra sobre las operaciones que
se deben realizar en este tipo de emplazamiento. Se estableceran responsabilidades de incumplimiento.

» La caseta debera tener, al menos, las siguientes caracteristicas: estar cubierta de la lluvia, estar
impermeabilizada, disponer de un sistema de retencién de contaminantes, carteles informativos sobre los
tipos de residuos, normas de utilizacion y medios de extincién.

» Los contenedores para el almacenamiento de estos residuos deberan estar correctamente identificados, ser
de material apto para contenerlos, no presentar fugas ni roturas. Una vez llenos se cerraran
herméticamente a la espera que el gestor autorizado pasea recogerlos.
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» Para el almacenamiento de los residuos peligrosos es conveniente seguir una serie de recomendaciones:

Los envases que contengan residuos peligrosos deberan estar correctamente etiquetados, siendo la
etiqueta de tamafio igual o superior a 10 x 10 cm, debiendo contener la siguiente informacién:

- Codigo de identificacion del residuo contenido en el envase, segun el sistema de codificacion del
Anexo | del Real Decreto 833/88, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion
de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Tdxicos y Peligrosos.

- nombre, direccion y teléfono del titular de los residuos.
- fecha de envasado

Los residuos deberan almacenarse en una zona especialmente indicada, con el suficiente tamafio y con
buena ventilacion. Ademas no debera estar cerca de otras zonas que aumente la peligrosidad de los
residuos (zonas o espacios que emitan calor, llamas, etcétera). El tiempo de almacenamiento de estos
residuos no debera sobrepasar los 6 meses. Dicha zona debera estar adecuadamente sefializada, de
acuerdo con el Anexo Il del Real Decreto 833/88.

Al realizar la cesion a un gestor Autorizado se pedira resguardo que justifique la transmisién de dominio de
los residuos a dicho gestor. Ademas, el gestor debe acreditar su autorizacion para realizar la gestion de los
residuos. A tal fin se pedirad comprobante de dicha autorizacién.

Se mantendra un libro diario sobre las operaciones que se realizan en las que intervienen este tipo de
residuos.

Almacenamiento y abastecimiento de productos inflamables y combustibles

» Todos los recipientes de almacenamiento, bidones, contenedores o depésitos, deberan ser estancos,
colocados sobre bateas y/o cubas de retencion y dispuestos de tal forma que se evite su derrame.

» Las bateas de retencidn deben ser de material resistente y estanco, debiendo tener la capacidad para, por lo
menos, 50 % del volumen global del almacenamiento.

> Las bateas tendran que tener una valvula de escurrido, que debera estar normalmente cerrada.

» El local/zona de almacenamiento debera estar debidamente identificado y poseer sefalizacion de prohibido
fumar o hacer fuego.

» Todos los depositos debera estar identificados con un rétulo que indique por lo menos:

- nombre de la sustancia,
- simbolo de peligro, y,
- principales frases R (riesgos) y S (seguridad),

» Deben existir fichas de seguridad de los productos almacenados, junto a los depésitos y/o los locales/zonas
de almacenamiento.

» Debera existir material para contener los derrames (sepiolita) junto a los depdsitos y/o los locales/zonas de
almacenamiento. EI material de respuesta a derrames o su localizacion debe estar sefializado.

» Debera estar fijado en zona visible el procedimiento de actuacion en caso de derrame e incendio, asi como el
contacto en caso de emergencia.

» Debe existir un extintor de polvo quimico ABC de 6 kg por cada 20 m2 de area de almacenamiento. El extintor
debe estar sefializado y debe estar situado a una distancia no superior a 9 metros del local de riesgo. En las
areas donde pueda haber riesgo eléctrico debera existir, por lo menos, un extintor de CO2 de 2 kg.

» El abastecimiento de combustibles deber ser efectuado para minimizar la ocurrencia de derrame en el suelo,
debiendo, siempre que sea posible, ser realizado en areas debidamente impermeabilizadas (pavimentadas o
recurriendo a impermeabilizaciones en caso de suelo desnudo.

» El transporte del combustible hasta el local de abastecimiento deber ser efectuado siempre en recipiente
propio, estanco y de forma adecuada, para evitar derrames.

» En caso de abastecimiento manual utilizar materiales para la recogida de eventuales derrames de producto.
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>

Después del abastecimiento es necesario verificar si las valvulas / tapones de los depdsitos/recipientes de
almacenamiento de combustible se encuentran bien cerradas.

Las mangueras de llenado debe ser colocadas de forma que no produzcan goteos al suelo / pavimento,
debiendo colocar algun recipiente para la recogida de eventuales derrames.

Asegurar que en el abastecimiento de combustibles son tomadas las precauciones debidas para evitar el
derrame. (por ejemplo, limpieza de los equipos en caso de ocurrir goteos de combustible).

Los depositos de combustibles deberén ser previamente autorizados por la autorizad competente.

A.1.4. Medidas para la proteccion de la vegetacion y la fauna

No existe vegetacion en la parcela que deba protegerse.

En cuanto a la fauna, en caso de que se localice algin ejemplar de interés, se comunicara a los agentes de Medio
Ambiente de Cérdoba, para su traslado, si lo estiman oportunos, a otros ecosistemas de mas valor.

A.1.5. Medidas para la proteccion y conservacion del agua y el suelo.

Se cumplirén las siguientes medidas protectoras y correctoras de las incidencias que sobre el suelo tengan las
actividades de las obras de construccion:

» Impedir el vertido de aceites y grasas y demas liquidos procedentes de la maquinaria operativa. En caso de
producirse, éstos se recogeran en el menor tiempo posible. El mantenimiento de la maquinaria se llevara a
cabo en los talleres habilitados en las zonas auxiliares.

» La maquinaria debera estacionarse en las zonas creadas al efecto, de forma que se evite la contaminacion
del suelo y se favorezca la recogida de los posibles derrames de las maquinas. En caso de existencia de
maquinaria que deba estar estacionada largo tiempo en una misma ubicacion, se pondrd un plastico
debajo, con el objeto de evitar la contaminacion del suelo frente a vertidos accidentales.

» Construccién de un pequefio murete de ladrillo, bloques o similar en la zona de ubicacion de los silos de
mortero, para hacer las funciones de balsa de decantacién del material que se forme por los derrames
accidentales, de forma a ser retirados periédicamente a contenedores, evitando asi que lleguen al
alcantarillado o contaminen el suelo.

» Preparacion contenedores de recogida de las aguas de enjuague de las tolvas de transporte de hormigdn.
Los residuos seran primeramente reutilizados en la misma obra, o llevados a planta de reciclado de inertes.

» En la ocasion de hormigonados con bomba, se pondra un plastico en bajo la confluencia de ésta y el
camién hormigonera, que se retirard una vez terminado el trabajo.

» El almacenamiento de materiales ferrosos debe ser realizado en pilas sobre bases de madera (para impedir
el contacto directo con el suelo, y minimizando la migracion de elementos contaminantes hacia este).

» Asegurar la conexidn de las aguas residuales domésticas producidas en los bafios, sanitarios y comedor al
colector municipal. En caso de que no exista esta posibilidad, deberan ser conectados fosas estancas.

» En el caso de la existencia de retretes portatiles:

« Asegurar la recogida periddica de las aguas residuales antes de llegar al volumen maximo, siendo esta
operacion realizada con una periodicidad establecida y acordada con la entidad local de estos
equipamientos (empresa gestora);

« Asegurar que las aguas residuales recogidas tienen un destino final adecuado, comprobada por la
existencia de una declaracién de entrega de estas por la empresa gestora.

Se tendran en cuenta las demas medidas correctoras, sobre todo las relacionadas con la Gestion de Residuos.
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A.1.6. Medidas para limitar o, en su caso, evitar el consumo de agua.

» Como principal medida de ahorro de agua, se mantendra una estricta vigilancia de todos aquellos
dispositivos, maquinaria y acciones que utilicen agua, con objeto de detectar posibles roturas, fugas o mal
funcionamiento. Tales elementos deberan ser revisados periédicamente, y reparados en caso de presentar
fugas.

» Se recomienda limpiar los equipos después de su uso, para evitar asi la formacion de depdsitos
endurecidos que exigen el consumo de mayores cantidades de agua para su limpieza.

» Se instalaran bidones bajo los grifos de agua de la obra, con el objeto de utilizar dicha recogida en otras
actividades.

» Se seleccionaran las tomas de agua mas cercanas a la zona de ejecucion de la obra, de forma a evitar
posibles pérdidas en las conducciones.

» Reaprovechamiento de agua utilizada en los ensayos de impermeabilizacion (a través de la utilizacién de
equipos de bombeo). Esta agua podra ser reutilizada en los diversos ensayos de impermeabilizacion que
se realicen (pasando la misma agua a los diferentes compartimientos a ensayar)

» Deberan revisarse todos los camiones cisterna utilizados durante la ejecucion de las obras (riego de
caminos, etc), para localizar roturas y fugas de agua.

» Los riegos llevados a cabo durante las obras seran los estrictamente necesarios. Para ello seré esencial un
Optimo desarrollo del Programa de Vigilancia Ambiental.

A.1.7. Propuestas de medidas para minimizar el consumo de energia.

Se proponen una serie de medidas con el objetivo de minimizar el consumo de energia durante la ejecucion de las
obras:

» Como principal medida de ahorro de energia se mantendrd una estricta vigilancia de todos aquellos
dispositivos y maquinaria que consuman energia, con objeto de detectar posibles fallos o mal
funcionamiento. Tales elementos deberan ser revisados periddicamente, y reparados en su caso.

» Se informara y formara a todo el personal de obra sobre las medidas comunes de ahorro de energia, y
sobre el correcto funcionamiento de los dispositivos que consuman energia.

» En referencia al alumbrado, se recomienda utilizar equipos eficientes de iluminacion, preferentemente
fluorescentes con reactancia electrénica, fluorescentes compactos con reactancia electrénica y bombillas
de vapor de sodio de alta presion. Se evitara el uso de bombillas convencionales, halégenas y de vapor de
mercurio.

» Se prestara especial atencion al horario de encendido y apagado de la iluminacion nocturna de seguridad
de las obras, con el objeto de no mantener la iluminacién por el dia y no encenderla antes de la caida del
sol.

» Desconectar los equipos eléctricos (ordenadores, impresoras, fotocopiadoras, etc) y la iluminacién que no
esté siendo utilizada. Los equipamientos eléctricos, como ordenadores, ain dejados en modo stand by
desperdician energia en cantidades apreciables, utilizando cerca del 40% de la energia que consumiria si
estuviese en pleno funcionamiento.

> Evitar la climatizacion de espacios no utilizados o vacios, asi como el uso no necesario de estos equipos.

» Siempre que sea posible se instalara en las oficinas, comedor, cuartos de bafio, puesto médico, etc..
termostatos que permitan la regulacion de la temperatura interior de estas areas, siendo que la temperatura
Standard definida para estaciones interiores es de 21°C a 23°C en verano y de 20°C a 18°C en invierno
(1°C menos puede ser suficiente para reducir el consumo energético en 10%)

» Asegurar el aislamiento adecuado de las instalaciones de la zona de oficinas, con objeto de evitar fugas de
aire refrigerado o calentado.

» Evitar la utilizacién de climatizacion cuando las ventanas y puertas estan abiertas.
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A.1.8. Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno.

Sera obligatoria la aplicacién del articulado del DECRETO 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica y el
establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética.

Se tomaran las siguientes medidas respecto a la iluminacion exterior:

1. Las ldmparas y luminarias habran de tener las siguientes caracteristicas:

INCORRECTO ACEPTABLE CORRBECTO

En relacion con el tipo de lampara, se emplearan aquellas que proporcionen mayor eficiencia
energética del alumbrado y resulten compatibles con las exigencias contempladas

Se instalaran lamparas o filtros que aseguren que en ningln caso se emita luz en longitudes de onda
inferiores a 440 nm.

Cuando el uso de la zona iluminada no requiera un alto grado de reproduccion cromética y cuando
las caracteristicas técnicas de la instalacién lo permitan, se optara por lamparas monocromaticas o
cuasi monocromaticas.

Se deben utilizar luminarias con un disefio tal que proyecten la luz por debajo del plano horizontal

Con caracter general, se emplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto 0 zona a
iluminar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o se dirija hacia el cielo
nocturno. A tal fin se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o cualquier ofro elemento
adecuado.

INCORREGTO  ACEPTABLE CORRECTO

() Dumiracion de Jeirers § feckadas, (B) Tmiracida peatonal y vial

INCORRECTO  COARECTO  INCOARECTO  CORRECTO

(©) Runsimcfin oe graedes dreas madiacte proyvciores.

2. Alumbrado ornamental.

Para el caso particular del alumbrado ornamental, se procurara que la disposicion de luminarias
permita que éstas emitan su flujo luminoso desde arriba hacia abajo. En caso de no ser posible, se
utilizaran paralumenes siempre que esto sea técnicamente viable.

Este alumbrado permanecera apagado en la franja de horario nocturno.

3. Régimen y horario de usos del alumbrado.

Con caréacter general se establece como horario nocturno el comprendido en la franja horaria
siguiente:

a) Desde las 0,00 horas, hasta las 6,00 horas, en el periodo de la hora de invierno.
b) Desde la 1,00 horas, hasta las 6,00 horas, en el periodo de la hora de verano.
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« No obstante, el Ayuntamiento podra establecer de forma justificada en sus ordenanzas municipales
ampliaciones al horario nocturno.

* Todas las instalaciones de alumbrado exterior, deberan estar dotadas con sistemas automaticos de
regulacién o encendido y apagado.

» Las instalaciones de alumbrado exterior deben reducir en la medida de lo posible el flujo luminoso
durante el horario nocturno con respecto a los limites que les sean aplicables, manteniendo la
uniformidad de la iluminacion.

Las instalaciones de iluminacion deberan cumplir con las limitaciones segun su zonificacion:

ANEXO |

LIMITACIONES AL FLUJO HEMISFERICO SUPERIOR INSTALADO
(FHS, ) SEGUN ZONIFICACION

inst’

Valores limite del FHS _ segun zonificacion

El <1%
E2 <h%
E3 <15 %
E4 < 15%
Para alumbrado viario en general <5%

En todo caso podra utilizarse la “Guia Técnica de Adaptacion de las instalaciones de alumbrado exterior al decreto
357/2010, de 3 de agosto”, que da orientaciones para la eleccion de las luminarias en funcion de su localizacion y
objetivo.

A.1.9. Medidas correctoras en relacion al paisaje

La principal afeccién que el proyecto ocasionara al paisaje sera el impacto visual producido por las obras
proyectadas, asi como por la presencia de maquinaria y vehiculos de transporte necesarios para las distintas
actividades, ya que éstos supondran elementos nuevos que ocasionaran un impacto paisajistico durante la fase de
construccidn. Para minimizar la afeccién del proyecto al paisaje se redactan las siguientes medidas ambientales:

= Se llevara a cabo el previo jalonamiento del terreno que limite el movimiento de maquinaria y acciones del
proyecto.

= Durante la fase de construccion y al objeto de reducir la afeccion visual a los ciudadanos, se ocultaran las
zonas de obra mediante pantallas que aunen integracion ambiental y funcionalidad, evitando colores muy
contrastados y disefios disarmonicos.

= Las pantallas de obra podran incorporar fotografias impresas o bien servir de apoyo a expositores y
paneles divulgativos de interés para la poblacién.

= Una vez terminadas las obras se procederd a la restauracion de las &reas ocupadas durante la ejecucion.
Para ello los elementos de mobiliario urbano de cierta importancia se retiraran previamente al inicio de los
trabajos y se mantendran en almacenes municipales, lo que permitira su recuperacion con las mismas
caracteristicas iniciales.

=  Se mantendra el entorno de la obra limpio de escombros y residuos de cualquier tipo.

= Se procurara la retirada de la maquinaria y vehiculos de obras inactivos a las areas establecidas para
ello.
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A.1.10. Medidas para la proteccion del medio socioeconémico y cultural

Socioeconomia
La edificacion incrementara la oferta de empleos relacionados con la construccion.

En lo que respecta a las posibles molestias ocasionadas por las obras de construccion del nuevo establecimiento
sobre el entorno, se tendré en cuenta el cumplimiento de las medidas correctoras enunciadas en otros apartados.

Permeabilidad transversal

Se proponen las siguientes medidas:

o Informacién por los medios de difusién habituales del inicio de las obras y de cualquier accién que pueda
incidir en la fluidez y seguridad del trafico en los viales afectados por la obra.

o Sefalizacion de obra, salidas de camiones y transportes pesados.

Limpieza de derrames de tierra y barro en calzadas.

o En la ocasién del corte del trafico total o de media calzada, se indicara con la suficiente antelacion los
itinerarios alternativos.

a

Patrimonio

En caso de hallazgo arqueologico en la zona de actuacion se pararan las actividades y se avisaran a las
autoridades competentes, segun lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de
Andalucia.

A.2. FASE DE FUNCIONAMIENTO

Se enumeran a continuacién las medidas correctoras, protectoras y criterios de sostenibilidad aplicables durante el
funcionamiento del proyecto. Se distinguen aquellas medidas v criterios aplicables a la urbanizacién, asi como los
aplicables directamente a las edificaciones proyectadas.

A.2.1. Gestion de aguas residuales

El simple hecho de la conexién con el colector municipal de aguas residuales evita la afeccion de las aguas
residuales producidas al medio. Ademas, si fuese posible se procedera a la instalacion de una red separativa de
aguas residuales y pluviales.

Los vertidos de aguas residuales que se efectien deben encontrarse dentro de los limites fijados en las
Ordenanzas Municipales de vertido, no pudiendo verter a la misma en el caso que se sobrepasen los mismos.
Para ello, se realizard un programa de control de vertidos al alcantarillado caracterizando los mismos vy
comprobando que cumple con la normativa vigente en relacidon a los distintos parametros de vertidos al
alcantarillado.

Se tendra especial cuidado en las zonas de almacenamiento de residuos peligrosos de manera que si se han
producido derrames no se efectue el vertido de las aguas de limpieza directamente a la red de alcantarillado, sino
que se gestionen como si se tratara de un residuo peligroso mas

A.2.2. Calidad de la atmésfera y niveles sonoros

Se proponen las siguientes medidas destinadas a evitar o corregir la contaminacién atmosférica y sonora:

0 Los extractores de aire y climatizadores no emitiran por encima de los niveles establecidos por la normativa
ambiental y sectorial, tanto a nivel de particulas materiales, gaseosas u olorosas, éstas ultimas descartadas
debido a los bajos volumenes evacuados.

0 Se llevaran a cabo estrictamente las revisiones obligatorias y limpieza de la maquinaria y sistemas, asi como
sus filtros, que emitan gases contaminantes a la atmosfera.
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o En las chimeneas utilizadas para la evacuacién de gases se cumpliran todas las exigencias de la normativa
vigente, asi como las obligaciones de las Ordenanzas Municipales. Se facilitara de este modo, la correcta
dispersion y dilucién de dichos contaminantes en la atmdsfera, disminuyendo asi su potencial contaminador.

0 Los equipos e instalaciones suspendidas, tuberias y conductos estaran equipados con un sistema de
amortiguacién, con el objeto de eliminar cualquier vibracion residual que pudiera transmitirse a la estructura
del edificio propio o colindante.

o Los distintos equipos de maquinaria se situaran en locales aislados, lo que garantiza bajos niveles de ruido,
tanto interior como exterior.

0 Se estima que el impacto producido por el ruido que generan los vehiculos es minimo y compatible, debido a
las limitaciones en cuanto a la velocidad de los vehiculos en los viales de acceso.

o Las medidas adoptadas en las fases previas a la apertura del establecimiento garantizan la no afeccién sobre
la calidad atmosférica de la zona. No obstante se establecera un programa de vigilancia ambiental para
asegurar que dichos niveles de emisién se mantienen dentro de los limites establecidos.

A.2.3. Gestion de residuos

Se detallan una serie de medidas para la gestién de los residuos producidos:
» Residuos Urbanos

0  Se estableceran objetivos de reduccidn, reutilizacion y reciclado de Residuos Urbanos.

0 Separacion en origen de los distintos tipos de residuos.

o Compactacion en origen de los cartones y plasticos y traslado a contenedores del centro.
m]

Los residuos organicos seran recogidos en contenedores, cercanos a la zona de carga y descarga de
mercancias.

o Los contenedores de residuos organicos seran estancos y se mantendran cerrados para evitar olores y
que penetren en ellos pequefios animales en busca de alimento.

» Residuos Peligrosos

o Se tendra en cuenta en todo momento las recomendaciones y obligaciones del Real Decreto 833/88, de
20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucién de la Ley 20/1986, de 14 de mayo,
Basica de Residuos Téxicos y Peligrosos; el Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se
modifica el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Téxicos
y Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto 833/1988, de 20 de julio y la Ley 22/2011, de 28 de julio,
de residuos y suelos contaminados.

0 Se deberia formar a aquellas personas que estaran a cargo de la gestion interna de los Residuos
Peligrosos, de forma que conozcan las medidas de gestion, cumplimentacion de documentacion, efc.

o Para el almacenamiento de los residuos peligrosos es conveniente seguir una serie de recomendaciones:

« Los envases que contengan residuos peligrosos deberan estar correctamente etiquetados, siendo la
etiqueta de tamafio igual o superior a 10 x 10 cm, debiendo contener la siguiente informacioén:

o codigo de identificacion del residuo contenido en el envase, segun el sistema de codificacion del
Anexo | del Real Decreto 833/88, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

o nombre, direccion y teléfono del titular de los residuos.
o fecha de envasado

» Los residuos deberan almacenarse en una zona especialmente indicada, con el suficiente tamafio y
con buena ventilacién. Ademas no debera estar cerca de otras zonas que aumente la peligrosidad de
los residuos (zonas o espacios que emitan color, llamas, etcétera). El tiempo de almacenamiento de
estos residuos no debera sobrepasar los 6 meses. Dicha zona debera estar adecuadamente
sefializada, de acuerdo con el Anexo Il del Real Decreto 833/88.

Pag. 51 de 90

Cod. Validacion: 6SGCOEK5JLMWMDP7XEZW3X7FH | Verificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 53 de 92



0 Se debera tener en cuenta las especificaciones de la legislacion en cuanto a los tramites y registros exigidos
por dicha normativa en materia de Residuos Peligrosos:

« Inscripcion en el Registro de Pequefios Productores.

» Llevaral dia el Libro Registro de los Residuos Peligrosos producidos.

*  Realizar un Estudio de Minimizacion de Residuos Peligrosos cada 4 afios.

e Solicitud de admisién / Documento de aceptacion de los Residuos Peligrosos.
«  Documento de Control y Seguimiento de Residuos Peligrosos.

» Notificacién de traslado de Residuos Peligrosos.

»  Declaracion anual de Residuos Peligrosos.

« Notificacién en caso de pérdida o escape de Residuos Peligrosos.

o0 Se tendra en cuenta la normativa vigente sobre los Puntos Limpios, especialmente el punto 4 del Art. 103 de
la Ley 7/2007, de Gestion integrada de la Calidad Ambiental.

o Se formara especificamente al personal que se va a encargar de gestionar los residuos peligrosos para que
conozca las caracteristicas de los mismos, la normativa aplicable y la manera de rellenar la documentacion
referente a los mismos.

En definitiva, se trata de informar de que con una buena gestion y control sobre la generacion de residuos y
peligrosos se podra conseguir: disminuir el riesgo de contaminacion al medio ambiente y a terceras personas,
mejorar las condiciones higiénico-sanitarias de los trabajadores, disminuir el coste en saneamiento de espacios
contaminados, multas o sanciones, y mejorar la propia gestion asi como mejorar la imagen de la empresa.

A.2.4. Cambio climatico

Las afecciones que al cambio climatico pueda provocar el cambio de uso del suelo y el desarrollo de la actividad
comercial, estan relacionadas tanto con las emisiones de gases de efecto invernadero, asi como el consumo
eléctrico derivado de dicha actividad, ya que indirectamente provoca la emisiéon de gases de efecto invernadero
que supone una contribucién al cambio climético. Igualmente, la instalacion de calderas u otros mecanismos que
consuman combustibles fosiles provocarian un aumento de las emisiones de gases de efecto invernadero.

Para disminuir en la medida de lo posible el consumo energético, se tomaran las siguientes medidas:

lluminacién exterior

El disefio del alumbrado exterior contribuira a crear un ambiente visual nocturno adecuado sin deteriorar la estética
urbana e incluso potenciandola siempre que sea posible. Sus componentes visuales armonizaran con las
caracteristicas urbanas de la zona.

Se propone que se disponga de un interruptor crepuscular y horario para la entrada en funcionamiento del

alumbrado, asi como un sistema de gestion y control con informacion centralizada, que permitira recopilar y =

presentar la informacion procedente de todos los elementos que componen la red, aumentando la seguridad viaria
y de las instalaciones, ahorro de energia y reduccion de los gastos de mantenimiento.

Existen en el mercado farolas que integran alta eficiencia energética (LED, etc), minima dispersion de la luz (evitan
la contaminacion luminica) y se alimentan mediante energia solar fotovoltaica, por lo que se propone la eleccion
de dichas farolas y luminarias.

Mobiliario

En la actualidad existe gran cantidad de opciones a la hora de escoger el tipo de mobiliario urbano a instalar. El
mercado esta asimilando paulatinamente el uso e instalacion de mobiliario urbano proveniente de materiales
reciclados, tales son los casos de fuentes, bancos, papeleras, aparca-bicis, farolas, jardineras, juegos infantiles,
etc.

Asimismo, las empresas de fabricacién de tuberias comienzan a fabricar elementos con material reciclado o
aplican criterios ecoldgicos en el disefio y fabricacion de las nuevas tuberias con el objeto de ser 100% reciclables.
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Se aconseja pues, la eleccidn e instalacion de aquel mobiliario urbano y canalizaciones procedente de residuos
reciclados o, en su defecto, sean 100% reciclables.

Aislamiento:

Habida cuenta de que una de las causas del aumento del consumo eléctrico en nuestras ciudades es el uso de
calefaccion/refrigeracion, toma especial importancia el aislamiento de la edificacion, ya que cuanto mejor sea este,
menor demanda energética sera necesaria para obtener un confort climatico 6ptimo.

Respecto a los vidrios a instalar, se pueden elegir los de baja emisividad. El vidrio de baja emisividad es un vidrio
doble térmicamente reforzado al que se le afiade una fina capa transparente en una de sus laminas, de tal manera
que -ademas de las funciones del doble vidrio- impide que la energia (sea frio o calor) generada en el interior se
“escape” al exterior, consiguiendo minimizar el consumo eléctrico.

En caso de instalacién de muros cortina, se dotara e este de una camara de aire. El aire encerrado aire encerrado
en las camaras, debido a su baja conductividad térmica, limita los intercambios térmicos entre los ambientes
exterior e interior. Estas transferencias térmicas se limitaran ain mas ya que el aire de la camara sera sustituido
por argdn, que es un gas mas pesado con una conductividad térmica mas baja.

lluminacion natural:
A fin de disminuir el uso de iluminacién natural se propone dotar a la edificacién de una buena iluminacién natural,
mediante un cuidado disefio de las fachadas y huecos de las mismas.

lluminacién artificial:

» La instalacion de lamparas eficientes con una larga vida util reducira el consumo de energia y la
frecuencia de cambio. La iluminacion representa un porcentaje alto en el gasto energético total, por lo que
una buena planificacién desde el principio del proyecto puede suponer grandes ahorros de energia
durante el funcionamiento del establecimiento:

* Las lamparas de induccién, cuando tengan una vida extremadamente larga (mas de 60.000 horas)
seran usadas cuando el acceso para su mantenimiento sea dificil.

* Las lamparas de sodio de alta presion deberan ser usadas en el sistema de iluminacion exterior.
* Todas las luces fluorescentes seran equipados con balastros de alta frecuencia.

+ Las lamparas de halégeno de tungsteno de bajo voltaje seran restringidas a iluminaciones de
caracteristica importante, como su eficacia es sélo 18-30 lumen / el vatio, comparado a 50-80
lumen/vatios para lamparas compactas fluorescentes.

* En el resto de espacios se recomienda la iluminacion mediante luminarias tipo LED.

Demanda energética:

De igual forma que en el apartado anterior, cuando se deban instalar apartados que consuman energia
(calefaccion, maquinaria, etc) se deberan escoger entre los de menor demanda energética y mayor eficiencia.
Otras medidas a implantar en las edificaciones son:

» Elsistema de climatizacidn estara sectorizado, para sélo encender en los lugares donde sea necesario.

» Todos los ascensores, escaleras mecanica, seran de bajo consumo de energia/ alta eficiencia e incluiran
variadores de velocidad o frecuencia.

Calefaccion:

En caso de ser necesarias calderas para la climatizacién, éstas se elegiran entre las mas eficientes, a ser posible
usando como combustible gas natural, elemento que disminuye notablemente las emisiones gaseosas respecto al
consumo de diesel.

Medidas de ahorro de energia
» Se primara la adquisicién de equipamientos eléctricos de bajo consumo.

» Desconectar los equipos eléctricos (ordenadores, impresoras, fotocopiadoras, etc) y la iluminacién que no
esté siendo utilizada. Los equipamientos eléctricos, como ordenadores, ain dejados en modo stand by
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desperdician energia en cantidades apreciables, utilizando cerca del 40% de la energia que consumiria si
estuviese en pleno funcionamiento.

» Evitar la climatizacion de espacios no utilizados o vacios, asi como el uso no necesario de estos equipos.

» Asegurar el aislamiento adecuado de las instalaciones de la zona de oficinas, con objeto de evitar fugas de
aire refrigerado o calentado.

» Evitar la utilizacién de climatizacién cuando las ventanas y puertas estan abiertas (zona de oficinas).

Controles de iluminacion artificial
Seran estudiara la instalacion de controles de iluminacion (solos o en combinacion con otros tipos de controles
automaticos 0 manuales) segun dependencias:
* Espacios interiores publicos (excepto aseos): control horario
* Zonas exteriores: control solar
* Aseos: detectores de presencia
+ Areas no publicas donde no exista una regularidad en la ocupacién y donde la luz no pueda ser
apagada después de un intervalo fijo: control basado en la ocupacion;

» Areas no publicas donde exista una regularidad en la ocupacion y donde la luz no pueda ser apagada
después de un intervalo fijo: interruptores con tiempo de apagado fijo.

A.2.5. Medidas destinadas al ahorro de agua

Se tomaran las siguientes medidas destinadas al ahorro del agua:

» Todos los WCs (es decir, los WCs del personal y los clientes) tendran una capacidad maxima de la
cisterna de 6 litros de agua. Se dotaran de cisternas duales (con un sistema de carga maximo: 6 litros y
otro de baja carga: 2 a4 litros) y/o se considerara dotarlo de sistemas que permitan que el chorro de agua
utilizado para limpiar sea interrumpido por los usuarios.

» Los grifos con atomizadores y/o reguladores de caudal reduciran el caudal de agua suministrada para
reducir el consumo de agua, por lo que se instalaran dichos dispositivos en todos los grifos existentes.

» Todos los urinarios dispondran de un temporizador o un dispositivo del control automatico para
asegurarse de que se limpian Unicamente cuando es necesario (ej. Cada 5 minutos cuando se utiliza o
cada 3 horas cuando no se utiliza). El sistema de control puede estar basado en sensores de infrarrojos o
de temperatura.

A.2.6. Trafico y movilidad

La principal medida para influir sobre la fluidez del tréfico es la suficiente prevision de plazas de aparcamiento
aspecto que debera contemplarse en el disefio del proyecto.

El Poligono Industrial esta conectado con la ciudad de Alcala de Guadaira mediante transporte publico.

Ademas, esta en ejecucion la ampliacién de la Linea de Metro 1 que conectaria Alcala de Guadaira con Sevilla
con una previsible parada en el Poligono Industrial Cabeza Hermosa.

A.2.7. Socioeconomia

El objetivo final del proyecto posee una incidencia positiva sobre el medio socioeconémico. En primer lugar, la
actuacion mejorara la calidad de vida de los habitantes y visitantes de toda la zona, al ampliar la oferta comercial. =
En segundo lugar se incrementaré la oferta de empleo de estas zonas, creandose nuevos empleos -tanto directos ===
como indirectos- relacionados con el sector terciario.
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ANEXO II, a las NNUU del APA-14 "SUP-I-4- (Cabeza Hermosa): "PROGRAMA DE
SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL".

B.1. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL AMBIENTAL

El presente anexo recoge el desarrollo del apartado B, del articulo 75 de las NNUU del APA-14 "SUP-I-4- (Cabeza
Hermosa), coincidente con las medidas recogidas en el EAE.

B.1.1. Planteamiento

Se designara un responsable del Programa, que en coordinacion por la Direccion de Obras sera el encargado del
Seguimiento y Control Ambiental de la ejecucion del Proyecto. EI seguimiento y control ambiental se desarrollara
paralelamente y en estrecha colaboracién con la Direccion de Obras que sera mantenida al corriente de todas las
incidencias, segun el protocolo de comunicacion elegido.

Para facilitar las tareas de seguimiento y control, el Técnico Ambiental redactara un programa de control en fichas,
estructurandolas segun las actuaciones que se efectiien en el tiempo, en las cuales se especificaran los siguientes
datos:

1. Etapa del Proyecto.

2. Actuacion a llevar a cabo.

3. Descripcion: resumen de la actividad o accion del proyecto.

4. Momento: inicio de la actuacion

5. Temporalizacion: si fuera necesario, la periodicidad de la actuacion y el calendario a seguir.

6. Seguimiento: Recogera los puntos basicos que deben estudiarse para el correcto analisis y seguimiento del
Programa.

7. Responsable: Promotor del proyecto, Administracion u organismos competentes.
8. Evaluacién: Valoracion tras el analisis del Programa de Vigilancia concreto.

9. Conclusion: Recoge la opinion del encargado del seguimiento sobre la adecuacion, cumplimiento y eficacia
del desarrollo de la actuacion y las medidas correctoras propuestas en el presente documento.

B.1.2. Acciones previas

Durante el mes anterior al inicio de la obra se procedera a diversas tareas de caracter administrativo que se
resumen de la siguiente forma:
Con la Direccién de Obra.

o  Establecimiento del protocolo de intercambio de informacién.

o Aprobacién del Programa de Seguimiento y Control Ambiental.

Con la Administracion Provincial y Central.
o0 Enla Delegacion Provincial de Medio Ambiente:
»  En principio ninguna.

Con el Ayuntamiento
» Licencias municipales de obras en lo que proceda.
»  Acuerdo sobre el procedimiento de informacion a los vecinos, normas de sefializacion, etc.
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B.1.3. Replanteo

El responsable del Programa toma parte en las operaciones de replanteo que constituyen un paso decisivo para
garantizar el agil desarrollo de las obras, llevando a cabo las siguientes acciones de acuerdo con la Direccion de
Obra:

» Identificacion y acotamiento del perimetro definitivo de ocupacion.

» Identificacion de los accesos a la obra en las acciones iniciales.
El Técnico redactara un informe que conste de:

»  Descripcion de las acciones desarrolladas.

» Decisiones tomadas.

» Incidencia ambiental de eventuales cambios en el proyecto.

» Reportaje fotogréfico.

B.1.4. Adecuacioén del terreno (movimiento de tierras)

Se ejerceran acciones de control y seguimiento sobre:

Desde la entrada en servicio de la maquinaria, se vigilara:
» la correcta puesta a punto,
» entoldado de transportes,
»  riegos,

Se comprobara:
» laidoneidad de la sefializacion,
» retirada de residuos existentes a priori,
» el grado de permeabilidad transversal,
» existencia de ejemplares de fauna de interés ambiental,
» el posible hallazgo de restos arqueolégicos.

Se redactaran informes sectoriales del desarrollo, incidencias, resultados alcanzados, basados en fichas de
seguimiento por recurso afectado y apoyados en reportajes fotograficos fechados.

B.1.5. Edificacion y acabados

El control se ejercera esencialmente sobre:
»  Gestion de residuos
»  Correcta puesta a punto de la maquinaria.
» Medidas sobre la contaminacion atmosférica y acustica
»  Evitar el vertido de sustancias contaminantes
»  Ahorro de agua y energia.
»

Limpieza de fin de obra de toda clase de residuos urbanos (restos organicos, plasticos
madera, vidrio, metales, efc).

Se redactaran informes similares a los anteriormente descritos.
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B.2. INFORMES
Se establecera con la Direccién de Obra un protocolo de remision de informes de vigilancia y seguimiento
ambiental.

o En principio, como se indicd anteriormente, se estableceran fichas de seguimiento por unidades de obra,
acciones desarrolladas y recurso natural afectado, acompafiadas de reportajes fotograficos fechados.

o Se redactaran informes sectoriales parciales con la periodicidad adecuada a cada tipo de operacién.
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o Se produciran informes ocasionales en caso de incidencias imprevistas que obligan a modificar o matizar el
programa acordado.

o Se redactara un informe final donde se recogera una sintesis del desarrollo de la campafia de vigilancia
ambiental, resultados alcanzados, desviaciones observadas, medidas correctoras adoptadas y elaboracién del
programa de seguimiento.

14. CONCLUSIONES

El contenido del presente documento incluido los Anexos | y Il recogen las condiciones de desarrollo de la
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Alcala de Guadaira (Sevilla), Cambio de Uso
de la manzana de suelo urbano sita en Avda. Principe de Asturias, C/ Constancia, C/ Justicia y C/ Trabajo, del
Sector APA-14 “SUP-i4 (Cabeza Hermosa)”.

Queda complementado dicho documento con los Anexos Il, IV'y V.

El Arqui
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ANEXO lIl. PAISAJE:

» ‘“Estudio de incidencia y adecuacion paisajistica de los usos y ordenacion previstos” para la
valoracion de la preservacion del paisaje urbano y de sus valores naturales, histéricos y artisticos

La incidencia en el paisaje de la modificacion propuesta en un ambito en el que se mezclan distintos
usos de caracter industrial y terciario, se considera practicamente inexistente, considerando que la
modificacion mantiene los criterios generales establecidos en el plan Parcial del que trae causa.

No obstante se recomienda incorporar el tratamiento de los bordes de contacto con las vistas mas
comprometidas, implantando zonas verdes perimetrales y/o actuaciones para mejorar la calidad visual de
estos espacios, aspectos estos que en las ordenanzas de aplicacion permiten tener en cuenta estas
observaciones en la composicion arquitectdnica del espacio.

Se procede a incorporar en el presente anexo relativo al paisaje, el estudio realizado en el documento de
Estudio Ambiental Estratégico.de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Alcala de Guadaira (SEVILLA), Cambio de Uso de la manzana de suelo urbano sita en Avda. Principe de
Asturias, C/ Constancia, C/ Justicia y C/ Trabajo, del Sector APA-14 “SUP-i4 Cabeza Hermosa’,
elaborado por D. Juan Ramén Coll Hernansanz y Dfa. Carolina Gil Rodriguez

En el citado documento Ambiental Estratégico, queda recogido en los apartados que a continuacién se
indican, contenido que recoge la incidencia y adecuacion paisajistica de los usos y ordenacion
previstos solicitado.

1. PAISAJE

La concepcidn del paisaje implica una complejidad que supera incluso las areas de las disciplinas cientificas
tradicionales. Es sin duda muy importante la percepcioén integral del paisaje como recurso natural no
renovable, recurso fisico, social, cultural y econdémico; a partir de esta percepcion podemos comprender que ==
en los estudios de planificacion del territorio 0 en los estudios en los que analicemos los diferentes impactos ==
ambientales, el paisaje ocupa un lugar central en su realizacion, lugar que quizas mas comunmente de lo =—=
deseado no le es otorgado por multiples causas. Podemos concebir al paisaje como un recurso natural mas,
comparable al resto de los recursos tradicionales (agua, suelo, vegetacion, efc.).

El paisaje entra en la categoria de recurso no renovable en la mayoria de los casos en la escala temporal =
humana, lo cual obliga a establecer limitaciones a su uso, en la linea del desarrollo sostenible, “en la sociedad ==
postindustrial, el medio natural, el paisaje y las zonas verdes son demandas sociales de creciente ==
importancia...y requieren respuestas adecuadas, tanto mas urgentes cuanto que se trata de patrimonios /=

amenazados por destrucciones irreversibles”, en palabras de Gonzalez Bernaldez.

La estructura de los ecosistemas que constituyen el paisaje es la sintesis histérica de las interacciones entre
los procesos organizativos (evolucion, sucesion, regeneracion) y desorganizativos (explotacion natural, =<
climatica, geomorfoldgica y de intervencion humana). El paisaje es pues el resultado de la actividad humana =
ancestral sobre un territorio de caracteristicas ecoldgicas singulares. Originalmente, en su modelado el ===
aprovechamiento tradicional de los recursos naturales tuvo un papel esencial. Las practicas utilizadas, las ===
especies seleccionadas, los asentamientos, los modos de vida, eran parte integrante del paisaje.
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Descripcion

Morfolégicamente, el paisaje circundante se caracteriza por tener una orografia practicamente llana. Esta
zona periférica de la ciudad de Alcala de Guadaira se caracteriza por la mezcla de usos y tipologias
constructivas. Se entremezclan en la trama usos, comerciales e industriales existiendo parcelas improductivas
al sur de la zona de estudio.

Anélisis

Tradicionalmente se han venido usando tres métodos americanos para el analisis y la valoracion del paisaje,
propuestos por el Forest Service (FS), el Bureau of Land Management (BLM) y el Soil Conservation Service
(SCS) y han supuesto un primer paso en la valoracién de los recursos visuales y su metodologia ha sido muy
usada por gran numero de técnicos.

No obstante, los métodos americanos disponen de determinadas limitaciones en cuanto a su aplicacion en
Espania, entre las que cabe sefialar:

» Estan disefiados para grandes superficies con pocas construcciones rurales, siendo métodos que
solo clasifican el paisaje de forma general.

* No estan desarrollados para el paisaje mediterraneo.

Canas (1995) desarrolla una metodologia que parte de los métodos propuestos por las agencias americanas,
pero siempre teniendo en cuenta su problematica en la aplicacion al paisaje espafiol. Este autor propone una
serie de descriptores fisicos, artisticos y psicologicos estimados a través de consultas a expertos y encuestas
a la opinion publica.

El método tiene una alta sensibilidad, que en algin caso puede dar una puntuacion negativa y que rara vez
llega a superar los 100 puntos. Los limites normales son 0 y 100. Por otro lado, al separar los factores fisicos
de los estéticos y psicologicos podemos saber si la calidad del paisaje se debe a unos u otros y ademas ver
en qué porcentaje interviene cada uno de estos factores.

Para evitar cierta distorsion en la estimacion del paisaje no se tiene en cuenta el cielo ni determinados

elementos que se encuentren a distancias menores de 50 metros. Sin embargo, para la valoracién de las

vistas se consideran los elementos a partir de los 300 metros. Concretamente, se ha evaluado el paisaje en su ==

conjunto tomando como referencia el plano inmediato, constituido por los terrenos a innovar junto con los usos
colindantes.

Se presenta a continuacion la tabla donde se recogen los valores de cada variable, la formula para
transformar éstos y conseguir la puntuacion correspondiente del atributo. Una vez obtenidas las puntuaciones
de los mismos, la suma de todos proporciona la valoracion global de la escena.

I

—

—

—

—

——

]

—

PARAMETROS SUBPARAMETROS INDICADORES | PUNTUACION CALcuLO VALORACION |
Zona pantanosa 4 —

Arroyo 2 —

TIPO Rio 3 V=P 0 —

Lago 5 ——

AGUA Mar 15 —
Sin vegetacion 0 —

ORILLA Con vegetacion 0,5 V=PxVtipo 0 j—

Mucha vegetacion 1 —

MOVIMIENTO Ninguno 0 V=P 0 ——
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PARAMETROS

SUBPARAMETROS

INDICADORES

PUNTUACION

CALcuLO

VALORACION

Ligero

0,5

Meandros

1

Réapido

(S,

Cascada

—_

CANTIDAD

Baja

Media

Alta

V=P

FORMA DEL TERRENO

TOPOGRAFIA

Llano

Colinas

Costa

Montafia

V=P

VEGETACION

PORCENTAJE
CUBIERTO

<5%

5-25%

25-50%

50-75%

N

>75%

V=P

DIVERSIDAD

Poca

o

Presente

Abundante

—_

V=Px%cub

CALIDAD

Regular

Buena

Muy buena

w|Np|m|lo|a|lv|lw|lo|d|m|ojlo|lo|dv]|o|lw| v oo

V=Px%cub

TIPO

Herbaceos secano

0,25

Herbaceos regadio

0,5

Arbustivo

0,75

Pradera

—_

Arbéreo

—_
(S,

V=Px%cub

NIEVE

% COBERTURA

<5%

o

5-25%

N

25-50%

50-75%

>75%

—_

V=P

FAUNA

PRESENCIA

Presente

Abundante

V=P

INTERES

Mediocre

Bueno

V=PxPresencia

FACILIDAD DE
VERSE

Mediocre

Bueno

V=PxPresencia

USOS DEL SUELO

INTENSIDAD

Ind./Minas/Urb.

Agricola muy poblado

Agricola poblado

Agricola poco
poblado

—_

Salvaje

—

V=P

VISTAS

AMPLITUD

<45°

ol o O~ |OlW|_~rlW|_2AlW| O |N|lO

45-90°

90-180°

180-270°

>270°

V=P

TIPO

Baja <1500 m

Media 1500-5000m

Panoramica>5000m

V=PxAmplitud
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PARAMETROS SUBPARAMETROS INDICADORES | PUNTUACION CALCULO VALORACION
Presentes 1
PRESENCIA - V=P 1
Dominantes 3
SONIDOS Armoniosos 2
TIPO Indiferentes 1 V/=PxPresencia 0
Molestos 0
Presentes 1
PRESENCIA V=P 0
Abundantes 3
RECURSOS FACILIDADDE | Mediocre 05 V=PxPresencia 0
CULTURALES VERSE Buena 15
i Popular 1 )
INTERES — V/=PxPresencia 0
Histérico 3
Baja 0,5
INTRUSION Media -1 V=P -1
Alta 2
Algo 1
ELEMENTOS QUE FRAGMENTACION | Medio 3 V=PxIntrusion -3
ALTERAN Bastante 6
TAPA LINEA Algo 025 y
V=PxIntrusion -0,25
HORIZONTE Bastante 0,5
Algo 0,25 )
TAPA VISTAS V=PxIntrusién -0,5
Bastante 0,5
Alguna 1
DIVERSIDAD - V=P 0,5
Dominante 5
Alguno 1
FORMAS CONTRASTE - V=P 0,5
Dominante 5
Compatible 0,5 o
COMPATIBILIDAD - V=Px(Vdiversidad+Vcontraste) 0,5
Incompatible -1,5
Alguna 1
DIVERSIDAD - V=P 1
Dominante 5
Alguno 1
COLOR CONTRASTE - V=P 1
Dominante 7
Compatible 0,5 o
COMPATIBILIDAD - V=Px(Vdiversidad+Vcontraste) 1 —
Incompatible -1,5 —
Alguna 1 —
DIVERSIDAD | —— V=P 1 —
Dominante 5 —
Alguno 1 —
TEXTURA CONTRASTE V=P 1 —
Dominante 7 ———
Compatible 0,5 o —
COMPATIBILIDAD - V/=Px(Vdiversidad+Vcontraste) -1,5 ———
Incompatible 15 —_—
LINEAS Algunas 0 ~ —
ESTRUCTURALES | Dominantes 5 v=p 0 =
UNIDAD —
. Alguna 0 —
PROPORCION V=P 0 —
Dominante 7 —
I
Alguna 7 —
AFECTIVIDAD - V=P 1 —
Dominante 0 —
. . Alguna 0 —
EXPRESION ESTIMULACION - V=P 1 —
Dominante 8 —
Alguno 0 —
SIMBOLISMO - V=P 1 —
Dominante 7 —
TOTAL 9,25
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Con la puntuacion obtenida se puede clasificar el paisaje segun la tabla siguiente.

CLASIFICACION DEL PAISAJE
Puntuacion obtenida |  Clasificacion
<20 puntos Paisaje degradado
20-32 Paisaje deficiente
33-44 Paisaje mediocre
45-56 Paisaje bueno
57-68 Paisaje notable
69-80 Paisaje muy bueno
>80 Paisaje excelente

La suma de los puntos es 9,25 por lo que podemos clasificar el paisaje como “degradado”.

Lateral C\Justicia: zona verde al sur de los terrenos de estudio.

Terrenos. Al fondo naves industriales.
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2. Medidas correctoras en relacion al paisaje en referencia a la valoracion de la preservacion del paisaje
urbano y de sus valores naturales, historicos y artisticos, lo siguiente:

Medidas correctoras en relacion al paisaje

La principal afeccién que el proyecto ocasionara al paisaje sera el impacto visual producido por las obras
proyectadas, asi como por la presencia de maquinaria y vehiculos de transporte necesarios para las distintas
actividades, ya que éstos supondran elementos nuevos que ocasionaran un impacto paisajistico durante la fase de
construccion. Para minimizar la afeccion del proyecto al paisaje se redactan las siguientes medidas ambientales:

= Sellevara a cabo el previo jalonamiento del terreno que limite el movimiento de maquinaria y acciones del
proyecto.

= Durante la fase de construccion y al objeto de reducir la afeccion visual a los ciudadanos, se ocultaran las
zonas de obra mediante pantallas que aunen integracion ambiental y funcionalidad, evitando colores muy
contrastados y disefios disarmonicos.

= |as pantallas de obra podran incorporar fotografias impresas o bien servir de apoyo a expositores y
paneles divulgativos de interés para la poblacion.

= Una vez terminadas las obras se procedera a la restauracion de las areas ocupadas durante la ejecucion.
Para ello los elementos de mobiliario urbano de cierta importancia se retiraran previamente al inicio de los
trabajos y se mantendran en almacenes municipales, lo que permitira su recuperacion con las mismas
caracteristicas iniciales.

=  Se mantendra el entorno de la obra limpio de escombros y residuos de cualquier tipo.

= Se procurara la retirada de la maquinaria y vehiculos de obras inactivos a las areas establecidas para
ello.

3. Conclusion.

De lo expuesto, y dadas las caracteristicas del &mbito de actuacién se considera que las ordenanzas del plan
parcial y del PGOU de que trae causa junto con las medidas correctoras propuestas, la actuacion o actuaciones en
la parcela T-3, relnen las condiciones urbanisticas necesarias, para poder ejecutar proyecto arquitectonico que
permita una integracion de las actuaciones edificatorias y de urbanizacién privada y publica, que dé respuesta
adecuada a la configuracion de la ciudad resultante del proceso edificatorio.

| Arquitecto
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ANEXO 1IV: Informe Ambiental Estratégico emitido por la Delegacion de medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de Sevilla

Con fecha 9 de noviembre de 2016 se emiti6 Resolucion de la delegacién Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio de Sevilla por la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica de la presente Modificacion del PGOU, con n° de expediente:
EAE/SE/686/2016/S.

Y tras la tramitacién, se recibe Informe Ambiental Estratégico, de la delegacién Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacién del territorio de Sevilla firmado por el Delegado Territorial D. José Losada Fernandez, el 10 de abril de
2017, en el que se resuelve:

"Que la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA. PARA EL CAMBIO DE
USO DE LA MANZANA DE SUELO URBANO SITA EN AVDA. PRINCIPE DE ASTURIAS.
C/CONSTANCIA. C/JUSTICIA Y C/TRABAJO. DEL SECTOR APA-14 "SUP.1.4 (CABEZA HERMOSA)"
no_tendra efectos significativos sobre el _medo ambiente. siempre y cuando se cumplan las
determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratéqgico, las ya incluidas en
el Documento Ambiental Estratégico asi como en el resto de la documentacion presentada que no se
opongan a las anteriores”.

Se adjunta copia del informe:
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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO
AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA, PARA EL CAMBIO DE USO DE LA MANZANA DE
SUELO URBANO SITA EN AVDA. PRINCIPE DE ASTURIAS, C/CONSTANCIA,
C/JUSTICIA Y C/TRABAJO, DEL SECTOR APA-14 “SUP-1.4 (CABEZA HERMOSA)", EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA).

«EXPTE.: EAE/SE/686,2016/S»
1. OBJETO.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su articulo 40.3
recoge |os instrumentos de planeamiento urbanistico que han de ser objeto de una evaluacion
ambiental estratégica simplificada por el érgano ambiental. En este sentido, la MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA, PARA EL CAMBIO DE USO DE LA MANZANA
DE SUELO URBANO SITA EN AVDA. PRINCIPE DE ASTURIAS, C/CONSTANCIA, C/JUSTICIA Y
C/TRABAJO, DEL SECTOR APA-14 “"SUP1.4 (CABEZA HERMOSA)", se encuentra entre los
instrumentos de planeamiento incluidos en el apartado 40,3 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julic.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del
drgano ambiental con el que concluye la evaluacion ambiental estratégica simplificada. Asi, se
formula el presente Infarme Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo
40.6 d) Ley 7/2007, de 9 de lio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento
urbanistico no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se
establezcan, o que, en su caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a
una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente.

2. TRAMITACION.

En fecha 27 de septiembre de 2016 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio
de la evaluacion ambiental estratégica de la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE ALCALA
DE GUADAIRA, PARA EL CAMBIO DE USO DE LA MANZANA DE SUELO URBANC SITA EN AVDA,
PRINCIPE DE ASTURIAS, C/CONSTANCIA, C/JUSTICIA Y C/TRABAJO, DEL SECTOR APA-14
"SUPL4 (CABEZA HERMOSA)", en el término municipal de Alcala de Guadaira (Sevilla),
formulada por el Ayuntamiento de Alcald de Guadaira, conforme a lo establecido en la Ley
772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, adjuntando el Documento
Ambiental Estrategico, v el borrador del plan.
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Con fecha 9 de nowiembre de 2016 se emitio Resolucion de |la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de Sevilla por la que se acuerda la admision a tramite de la
solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica de la presente Modificacion del PGOU.,

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los arficulos 39 v 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron
consultados ofros organismos previsiblemente afectados por el desarrolle de la actuacion, al
objeto de que nos enviaran a esta Delegacion Territonal en el plazo de 45 dias cualquer indicacion
que se estimara al respacto del medio ambiente, asi como cualquier propuesta o determinacion que
se considerara convernente con relacion a sus competencias.

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

La actuacion se localiza en el término municipal de Alcald de Guadaira, concretamente en el
Poligono Industrial Cabeza Hermosa, entre la AB2 y la antigua carretera Sevilla-Alcala de
Guadaira, que se conectan mediante la Avenida Principe de Asturias. Ademds a través del
ambito de Cabeza Hermosa, pasa la linea del metro actualmente en ejecucion, que comunica
Sevilla con Alcala de Guadaira.

La manzana objeto de Modificacion Puntual se encuentra ubicada en el sector APA-14 "SUP-1.4
CABEZA HERMOSA", con Planeamiento Aprobado asumido por el Plan General Vigente,
completamente ejecutado v clasificado como Suelo Urbano Consolidado.

El objeto de la Modificacion es aunar la calificacion de las parcelas 6777801TG4367N y
6777802TGA367N calificadas como wuso Terciatio y como uso Industrial Intensivo
respectivamente en uso Terciario.

a) Se propone la unificacion de las calificaciones actualmente vigentes Industral Intensiva (1)
(parcela 1.4) y Terciaria (T) [parcela T.3) en una sola tipologia Terciaria, en el total de la manzana
gue denominaremos (T3) y dadas las especiales caracteristica de ubicacion, entorno y
topografia, establecer las condiciones para que el uso Terciario gue se prevé permita la
implantacion de todas las categorias del uso pormenorizado Terciario, incluido el de Grandes

) Mantener las condiciones de equipamienta Comercial correspondiente al 1% del ambito del
sector para cumplimentar el articulo 11.2 del Reglamento de Planeamiento de caracter privado
procedente del planeamiento de desarrollo culminado v que quedara integrado en el conjunto de
la manzana con calificacion Terciaria (T).

c) Se propone maodificar las ordenanzas de las NNUU del Plan Parcial del APA-14 “SUP-L4
CABEZA- HERMOSA", asumido por el Plan General Vigente, y del PGOU-94 con el objeto de
establecer |35 condiciones de altura tanto maxima de la edificacion como de la planta baja y
pisos, asi cam los criterios para determinar las cotas de planta abaja de la edificacion en
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actuaciones en grandes plataforma, completandolo con aspectos relativos a cerramientos,
tratamienta de linderos v determinaciones de dotaciones; todo ello a efectos de conseguir un
mejor resultado funcional y arquitectdnico, par los usos previstos.

d) Perdida de vigencia del Estudio de Detalle, en cuanto se opanga a lo dispuesto en la presente
muodificacion con arreglo a los principios de jerarqula y especialidad del Planeamiento.

4, ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El contenido del Documento Ambiental Estratégico (DAE) se entiende cumple con el del Art. 39.1
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, reuniendo
condiciones de calidad suficientes de acuerdo con el alcance de la presente Modificacion.

Por otra parte, las alternativas a partir de las cuales se jusfifica la seleccion final de la eleccion de
la ordenacidn y localizacién propuesta han sido las siguientes:

Alternativa 0: de no actuacion,

Alternativa 1: propuesta de medificacion de uso del suelo de indusfrial a terciario.

Alternativa 2: se evalda la continuidad del PGOU en lo referente a la ordenacion v calificacion
vigente.

Como el prepio documento recoge la instalacion de la infraestructura de un establecimiento de
este tipo no conlieva mayores impactos que los que se generarian sin el cambio de uso del suelo
planteads, ya que, come se ha apuntado, la implantacion de actividades industriales “intensivas”
generaria, presumiblemente, mayores Impactos en la fase de funcionamiento. No obstante, el
desarrallo de los terrenos lleva aparejado una serie de trabajos y acciones gue se analizan para
valorar los posibles efectos de cada uno de ellos sobre el Medio Ambiente.

Por dtimo, respecto a las medidas previstas para prevenir, reducir v corregir cualguler efecto
negativo relevante en el medio ambiente, asl como las medidas previstas para el seguimiento
ambiental del plan, se valoran positivamente considerdandose gque su efectiva adopeidn en el
desarrollo del plan garantizard una adecuada integracion ambiental de la actuacion.

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL.
5.1.- Prevencion ambiental.

Segun la norma urbanistica [Articulo 42.-Condiciones de Uso) el uso caracteristico es el de
hospedaje, oficinas y comercio en sus fres categorias, en las gue se incluye el uso

pormenorizado de Gran Superficie Mingrista.

Para las-actividades que caben dentro del uso Terciario que se otorga a la manzana dentro del
sgetor, “habran de ser tenidos en cuenta los instrumentos de prevencién ambiental, de

conformidad can la referida Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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En este sentido, segun el epigrafe 13.19 del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, la construccion de grandes superficies minoristas v
establecimientos comerciales mayoristas, asi definidos de acuerdo con la normaliva vigente en
materia de comercio interior, que tengan una superficie de venta superior a 2.500 metros
cuadrados, siempre que se encuentre a menos de 500 metros de una residencial ¥ que ocupen
una superficie superior a 3 ha, estarian sometidas a Autorizacion Ambiental Unificada (AAU*). En
todo caso, dada que la superficie -26.834 m2- no alcanza las 3 ha, se entiende le aplicaria el
13.21, y por tanto sometida a Calificacion Ambiental {CA).

5.2.- Sostenibilidad urbana/Cambio climético.

Con caracter general, la propuesta territorial de crecimiento debe acercarse al modelo de ciudad
compacta mediterranea vy cohesionada socialmente marcada como uno de los objetivos
irenunciables de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana,

ambio climatico
En todo caso, el planeamiento, debera realizar una evaluacion adecuada de la huell i :
asociada al plan o programa, asi como la reduccion o compensacion de emisiones gue supone la
actuacion,

lgualmente establecera |las medidas de proteccion y correcclon ambiental del planeamiento
especificas relativas & la mitigacion y adaptacion al cambio climatico. Entre otras medidas, el
planeamiento urbanislico y el disefio del proyecto consideraran las condiciones de disefio de la
trama wrbana y la edificacion a efectos de aprovechar las condiciones pasivas de ahomo y
eficiencia y optimizar las condiciones de insolacion.

Se valoran positivamente el conjunto de medidas de correccion propuestas por el Documento
Ambiental Estratégica respecto a la lluminacian, mobiliario, aslamiento, demanda energélica o
calefaccion, considerandose que su efectiva adopcion en el desarrollo del planeamiento garantizara
una adecuada integracion ambiental de la actuacion.

Maodelo de movilidad /accesibilidad funcional

El planeamiento incluird un modelo movilidad/accesibilidad funcional respecto a la demanda
prevista. Con tal fin se estableceran las medidas de propuesta de movilidad urbana
desarrollando el transporte piblico y el acceso peatonal y en bicicleta, estableciéndose redes
para dichos modos de locomocion,

‘la Consejeria de Medic Ambiente v Ordenacidn del Territorio ha desarrollado la aplicacion
"Huella de Carbono de los municipios andaluces”, como herramienta puesta a disposicion de
los respeonsables de los municipios, vy cuya informacion se encuentra en la web de esta
Consejeria.
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Segin el Estudio de Movilidad presentado como Anexo al borrador de la Modificacian, entre sus

conclusiones se establecen las siguientes:

“s Una vez analizada la afeccion producida por el futuro Bricomart objeto de estudio, se
puede determinar gue esta es compatible con la normal explotacion de las vias
urbanas en las que se enclava, manteniendose tras dicha implementacion Jos niveles de
servicio de las cuatro infersecciones tipo glorfela analizadas en (imites similares a los que
disfritan en la actualidad,

* Desde el punlo de vista de la movilidad sostenible, el fuluro Bricomart objelo de esludio
esld ubicado en un area del municipio de Alcald de Guadaira que deberia quedar
conectada a la red de itinerarios ciclistas y peatonales proyectados en los planes de
movilidad locales y Plan Andaluz de la Biclcleta (PAB 2014-2020), atin asf se recomiendan
medidas de incentive a la movilidad sostenible tal y como se exponen en ef punto 5.
RECOMENDACIONES ¥ MEDIDAS CORRECTORAS."

En todo caso, sobre el plan de movilidad se estara a lo dispuesto por la Consejeria con
competencias en esta materia.

Por atra parte, se deberd estar a los condicionantes impuestos por la Direccion General de
Comercin de la Consejerla de Empleo, Empresa y Comercio que se exponen mas adelante, ya
que condiciona el desarrollo previsto al del drea de oportumidad El Zacatin, con el fin de dar
continuidad a la trama urbana, en particular en lo que afecta a la red del sistemna general wiario
de comunicacion prevista en el planeamiento general, debiendo encontrarse ésta ejecutada y en
funcionamiento antes o a la vez que la implantacion de la gran superficie minorista.

Asimismo, segun el DAE, la principal medida para influir sobre la fluidez del trafico es la
suficiente prevision de plazas de aparcamiento, aspecto que debera contemplarse en el disefo
del proyecto.

lgualmente, el trafice de maquinaria pesada que se genere en la fase de construccion debera
planificarse utilizando |as rutas que resulten menos molestas para la poblacion, evitando en lo

positle el paso de camiones pesados y maquinaria por los nicleos de poblacian.

5.3.- Compatibilidad de usos.

La normativa urbanistica situa como uso compatible el residencial, —siempre que esté escrito a

edificio terciario—, en todo caso, y aungue la presente modificacion no introduce ni modifica este
aspecto, cabe decir que la cercania que se daria enfre un hipotético uso residencial y el industrial
colindante, asi como el caracter de aislado, lo desaconsejan en este ambito.

5.4.- Proteccién del suelo.

Respecto a los suelos potencialmente contaminados, en aplicacion del Real Decreto /2005, de
14 e enero, por el que se establece |a relacion de actividades polencialmente contaminantes
del suelo y lps criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, y de la Ley
772007, de 9 de julia, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, el Ayuntamiento debe
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infarmar en el caso de que el suelo hava soportado una actividad potencialmente contaminante
del suelo; quedando estos suelos condicionados al establecimiento de un procedimiento previo,
a los efectos de determinar en su caso la contaminacion de los mismas, de acuerdo con el
Capitulo Il del Titulo Il del Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el
reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados,

En todo caso, si durante el desarrolio o funcionamiento de las actuaciones se encontraran
evidencias de contaminacion de suelos, el titular de los terrenos debera informar
inmediatamente a esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo previsto en el art. 17 de la Ley
26/2007, de Responsabilidad Medinambiental, debiendo iniciarse cuantos procedimientos
se estimen oportunos en el ejercicio de las competencias en materia de suelos. Conforme se
prevé en el articulo 5 del Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el
reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados, los municipios serad
competentes para realizar las siguientes funciones:

a) La declaracion y delimitacion de los suelos contaminados, la aprobacion de los proyectos
de descontaminacion y la declaracion de desclasificacion de los suelos como contaminados,
en los casos en gue los suelos estén comprendidos integramente en su término municipal.

b) La organizacion y gestion de un inventario que permita identificar los suelos contaminados
y su delimitacion, los planes de descontaminacion aprobados y los suelos desclasificados
comao contaminados, cuando afecten a suelos que estén comprendidos integramente en su
termino municipal.

¢} La transmision al Inventario andaluz de suelos contaminadas, en el marco del principio de
colaboracion entre las administraciones pdblicas, de la informacidn gque disponga sobre
suelos declarados contaminados, los proyectos de descontaminacion v la desclasificacion de
suelos contaminados que afecten a suelos gue estén comprendidos infegramente en su
térming municipal.

5.5.- Proteccién del medio hidrico e inundabilidad.

En primet lugat, se informa de la obligacion de solicitar a la Administracion Hidraulica Andaluza
el correspondiente informe en materia de Aguas tras fa Aprobacion Inicial, debiendo remitir junto
a la solicitud de informe copia de la documentacion completa, correspondiente al citado
Planeamiento, debidamente diligenciada en formato papel y digital incluyendo, a ser posible,
capas digitales en sistema de informacién geografica y formate PODF, conforme a los articulos
46.2 y b4f de la Ley 30/1992, de 26 de nowiembre, del Regimen Juridico de las
Administraciones Publicas v del Procedimiento Administrativo Comin, para desarrollar con
mayor eficacia y aglidad las competencias encomendadas a este Servicio.

Sin perjuicio de lo anterior, vista la documentacion presentada, se realizan las siguientes
observaciones:
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\ ;

El dmbito del presente documento de Modificacion del PGOU de Alcala de Guadaira, se silua
sobre la masa de agua sublerranea® 05,47 “Sevilla-Carmona”. Las actividades previstas en el
planeamiento gue puedan afectar a las masas de agua subterranea en su cantidad y/o calidad,
deben incorporar un estudio hidrogeolagico que evalte su impacto sobre dichas aguas, debiendo
quedar prohibidas aquellas actuaciones que provoguen impactos irreversibles al acuifero o cuya
recuperacion sea gravosa economica o temporalmente.

Con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno incluir en el tratamiento de espacios libres de parcela la ublizacion de superficies
permeables, minimizandose |a cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeabls a aquellas
sup&r’ficies en las que sea estrictamente necesario,

Mo se observan afecciones al dominio plblico hidraulico ni a sus zonas de servidumbre o de
policia® derivadas de las previsiones de esta Modificacion Puntual del PGOU de Alcala de
Guadaira {Sewvilla), sin perjuicio de lo que en su momento pueda determinar el correspondiente
Organismo de Cuenca (Confederacion Hidrografica del Guadalgquivir).

EREVENCION DF RIESGOS POR AVENIDAS F INUNDACIONES

Los documentos de planeamiento deben incluir, en los limites de su ambito territorial, la
delimitacion de las zonas inundables® asi como los puntos de riesgn” recogidos en el Plan de
Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces.

De acuerdo con el Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion
de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces, en el termino municipal de Alcala de
Guadaira se encuentran inventariados tres puntos con riesgo de inundaciones, causados por el
arroyo San Benito, el arroyo Cerezo v el rio Guadaira, v clasificados con nivel de riesgo B (grave)
los das primeros y con nivel de nesgo C (moderado) el tercero de ellos. Mo obstante, consultado
en el documento las zonas afectadas, se comprueba que la parcela objeto de la presente
Madificacion no se encuentra entre las zonas afectadas,

Articwl 5 de la Directive 2000/60/CE det Paraments Europea y def Conseio de 23 de oclubre de 2000 por la que
se esfabface un marce comunitarto de actuacion en & amibite de fa poliica de aguas.

i Articuios 6 af 9 def Real Decreto 849/ 1886, de 11 abll, por ef que se aprueba f Reglamanio del Bominta Pubilica
Hidratlica,

Lllrticuta ') Real Decreto 849/1886, de 11 abvil par ef que se aprueba el Reglamento del dominia publico
fidfraulico.

¥ Articuto 16,2 gl Decreto 18972002, de 2 de julio, por ef que se aptieba ef Plan de prevencidn de avenidas e
Inundagiones en cauces urbanos andalices,
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For otro lado, el informe gue emita la Administracion Hidraulica Andaluza debera hacer un
pronunciamients expreso sobre si los planes de ordenacion del terntorio y urbanismo respetan la
delimitacion de las zonas inundables,

Los riesgos ciertos de inundacion, establecidos en el articulo 46 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, son los que se producen en los terrencs
cubiertos por las zonas inundables.

Las zonas inundables son los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de
retorno sea de quinientos anos, atendiendo a estudios geomorfologicos, hidrologicos e
hidraulicos, asi como de series de avenidas historicas v documentos o evidencias histdricas de
las mismas.

Mo obstante, del estudio de la cartografia, la topografia v la hidrografia de fa zona en el entormo
del ambito de esta Modificacion, es posible considerar gue se sitian en terrenos gque no es
probable que se encuentren en zona inundable.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

El documento de planeamienta debe incluir informe favorable del Organismo de Cuenca
(Confederacion Hidrografica del Guadalguivir) relative a la disponibilidad de recursos hidricos
para atender la demanda prevista, derivada del desarrolle de las determinaciones de la
Medificacion Puntual del PGOU de Alcald de Guadaira (Sevilla) para el cambio de uso de la
manzana de suelo urbano del Sector APA-14 "SUP-.4 Cabeza Hermosa".

Se debera disponer de concesion administrativa de aprovechamiento de aguas publicas,
otorgada por la Administracion Hidraulica competente, gue ampare [a utilizacion de los recursos
hidricos para atender las demandas urbanas.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor
geslion de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas
(2000/60/CE), las recogidas en el Plan Hidrologice de la Demarcacion Hidrografica
correspondiente v las contempladas en el Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, dando
prioridad a fas polfticas encaminadas a la proteccion ecoldgica de los recursos hidricos v a las
conducentes a un mayar aharro y eficiencia en el uso del agua.

INFRAESTRUTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA
Abastecimiento

Lasolucion prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios Urbanos
de abastecimiento debera justificarse de forma que guede asegurada una gestion integral v
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sostenible del ciclo urbano del agua v la funcionalidad, economia v eficacia de las redes de
infraestructuras.

El planeamiento debe incorporar en plano de planta el abastecimiento, asi como en su caso una
prevision de la traza de las nuevas obras fineales v la ubicacion de las instalaciones previstas
para dar senvicio al ambito del planeamiento.

El documento debe ir acompanado de un informe de la entidad o de [a empresa suminisiradora
que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asl como la existencia de
infraestructuras de abastecimiento para atender las nuevas demandas. En caso contrario, en el
planeamiento se tendran gue definir las nuevas infraestructuras gue atenderan las futuras
demandas.

Con objeto de mejorar la eficiencia en el uso del agua y reducir los costes de explotacion, en los
nuevos crecimientos se debe tender al uso de redes separativas, de aguas potables y no
potables.

Saneamiento

El documento de planeamiento debe incluir informacion sobre las redes e infraestructuras de
saneamiento que daran senvicio al ambitos del planeamiento,

El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestes por el planeamiento se debe
gjecutar a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales v residuales, El
dimensionado de las conduccionas del nuevo ambito, su acometida v la capacidad de la red
existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el
alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico sin previa depuracion. Se recomienda,
para reducir la carga contaminante en la entrega de las primeras aguas de lluvia, la instalacion
de tangues de tormenta.

La entrega de aguas pluviales a cauce debera realizarse con un angulo maximo de 45°, Caso de
existir afeccion negativa sobre el cauce en el punlo de entrega de las aguas se deberan
acondicionar distintos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las margenes.

Se adoptardn técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde viertan. Para ello se
analizara el caudal para periodo de retormo de 500 anos en la cuenca afectada, antes y después
de la actuacion urbanistica, v se tendra en cuenta que el posible aumento de caudales para
periodo de retorno de 500 anos derivado de las actuaciones urbanisticas no causara igualmente
danos aguas abajo de la zona estudiada. Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de
pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencidn, etc.) o no estructurales coma el
aumento de zonas verdes o acluaciones dirigidas a evitar la alteracion del lerreno v favorecer su
estabilidad.
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El documento debe incorporar en planos de planta las redes existentes y previstas de
saneamiento en alta, el trazado de los colectores principales de las redes de pluvales que daran
servicio a los nuevos ambitos previstos, asi como los puntos de entrega a cauce de las aguas
pluviales, y la ubicacion de las instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento,
depuracion y reutilizacion, existentes y previstas. Las diferentes infraestructuras e instalaciones
de saneamiento previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva de ferrenos
para su ejecucian,

El documento de planeamiente debe incluir un informe de la entidad o de la empresa
suministradora que asegure una geston integral v sostenible del ciclo urbanao del agua, asi como
la existencia de infraestructuras de saneamiento para atender los nuevos desarrollos previstos,
En caso contrario, debe definir las nuevas infraestructuras que atenderan las futuras demandas.

Depuracian

Toda aglomeracion urbana debe contar con autorizacion de verfide y cumplir con los valores
limites de emisian establecidos para la misma.

Los nucleos urbanos deben contar con Estacion Depuradora de Aguas Residuales en
funcionamiento, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacion de vertido.
Caso contrario, debera cumplir esta exigencia previo al otorgamiento de la licencia de ocupacion
de cualquier nuevo desarrollo urbanistico.

El planeamiento debe incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR a la que se conecte
en el que se indigue la capacidad de dicha EDAR para procesar el incremento en el volumen de
aguas residuales previsto del desarrollo de las determinaciones del planeamiento, garantizando
que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de |los valores limites
de emision. En caso contrario, debera prever las actuaciones precisas para su ajuste v la
formulacion de solicitud de revision de la autorizacion de vertido.

En todo caso, previo a la licencia de ocupacion se debe garantizar la depuracion de las aguas
residuales del ambito v contar con la autotizacion de vertidos acorde a su carga contaminante
generada.

EINANCIAC STUDICS E INF] TRUCTU

El documento de planeamiento debe incluir un Estudio Econémico-Financiero en el gue se
realice una valoracion econdmica de las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de
los crecimientos o previsiones recogidas en el planeamiento urbanistico.

Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion deberdn quedar diferenciados.
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Todo lo anterior sin perjuicio de que, cuando se solicite informe en materia de aguas a la
Madificacion Puntual del PGOU de Alcala de Guadaira (Sevilla) para el cambio de uso de la
manzana de suelo urbano del Sector APA-14 "SUP-.4 Cabeza Hermosa" tras la aprobacion
inicial, esta Adminislracion  Hidraulica pueda  requerir  al  interesado  documentacion
complementaria a dicho documento, derivado de su estudio detallado v de los posibles cambios
que se hayan producido con respecto a las condiciones iniciales o de la normativa vigente.

5.6.- Gestion de residuos.

Se estara a lo dispuesto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados,
y en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.

Con base en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el
desting final de los residuos debe arientarse a su valorizacion, fomentandose |a recuperacion de
los materiales sobre |a obtencion de energia y considerando la deposicion de los residuos en
vertedero aceptable (nicamente cuando no existan ofras alternativas viables.

Como mecanismo de control v con base en el art. 104 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el Ayuntamiento condicionara el otorgamiento de la
licencia municipal de obra a la constitucion por el productor de los residuos de una fianza
proporcional al volumen de residuos a generar, que responda de su correcta gestion vy que
debera ser reintegrada al productor cuando acredite el destine de los mismos.

Por ofra parte, cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de
desarrollo de la actuacion, deberd gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre esle
tipo de residuos,

En este sentido, la gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la magquinaria de
construccian, industrial, etc., habra de realizarse conforme al Real Decreto 679/2006, de 2 de
junio, por el gue se regula |a gestion de aceites industriales usados. Conforme al art. 5 de la
citada norma, queda prohibido todo wertido de aceites usados en aguas superficiales o
subterraneas v en los sistemas de alcantarillado o de evacuacidn de aguas residuales; todo
vertido de aceite usado, o de los residuos derivados de su tratamiento, sobre el suelo, v todo
tratarmiento de aceite wsado gue provogque una contaminacion atmosférica superior al nivel
establecido en la legislacion sobre proteccion del ambiente atmosférico. Asl mismo, los
productores de aceites usados deberan almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las
mezclas con agua o con ofros residucs no oleaginosos; deberan disponer de instalaciones que
permitan la conservacion de los aceites usados hasta su recogida v evitar que los depdsitos de
acaites.usados, incluidos los subterraneos, tengan efectos nocivos sobre el suelo.
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Se prestara asimismo especial atencion a los bordes de los nuevos desarrollos propuestos,
siendo necesario el control de la actvidad constructiva, v el establecimiento de medidas de
disciplina y acotamiento de accesos a fin de evitar verlidos ilegales.

Durante la fase de funcionamiento, el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira asume,
implicitamente, la recogida de residuos, limpieza wiaria v demas prestaciones obligatorias de
conformidad con la normativa sectorial v de régimen local para los nuevos terrenos a urbanizar.
En este sentido, las licencias municipales incluirdn las condiciones oporiunas para la correcta
gestion de los residuos municipales e inertes (condiciones y punto de entrega, periodicidad, efc)),
asi como las relativas a los residups peligrosos que se puedan generar (recogida por gestor
autorizado, obligaciones del productar, etc.).

Puita il

Segun el articulo 102.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de Calidad
Ambiental, los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberan contar
con un punto limpio, para lo cual fos Instrumentos de planeamiento deberdn incluir las reservas
de terrenos necesarias. La gestion de la citada instalacion correspondera a una empresa con
autorizacion para la gestion de residuos.

A titulo informativo cabe anadir en este informe que los puntos limpios industriales se recogen en el
Titulo V1 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamentn de Residuos
de Andalucia, El Articulo 127 establece los reguisitas minimos de estas instalaciones.

En todo caso, lo anterior se debe tener come una norma que obliga al paligono industrial
“Cabeza Hermosa" en su conjunto, pero no siendo objeto de |2 presente Maodificacion al no
proponer una ampliacion del mismo, ya gue el suelo ya tiene la calificacion de urbano
consolidade, siendo ademas que se propene un uso Terciario para la manzana frenie al anterior
industrial,

5.7.- Proteccién de la calidad del aire.

Los municipios tendran en cuenta lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por &l
que se regula la calidad del medio ambiente almosférico y se crea el Registro de Sisternas de
Evaluacion de la Calidad del Aire. Segin el art. 26 de la citada ley, los planes de mejora de la
calidad del aire ¥ los planes de accion a corto plazo seran determinantes para los diferentes
instrumentos de planeamiento urbanistico. En este caso, el municipio de Alcala de Guadaira se
ve afectado por el Decreto 231/2013, de 3 de diciembre, por el que se aprueban planes de
mejora de la calidad del aire en determinadas zonas de Andalucia, enire ofros, el Plan de Mejora
de la Calidad del Aire de la Aglomeracian de Sevilla v Area Metropolitana.
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81 estos instrumentos contradijeran o no recogieran el contenido de estos planes, tal decisian
deberia motivarse y hacerse plblica conforme a lo dispuesto en el art. 16.6 de la Ley 34/2007,
de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera,

Durante las obras de construccion, se pondra especial atencion en evitar que las emisiones de
polvo afecten a los suelos aledanios o se depositen en el viario, para ello se tendran en cuenta las
medidas especificas para evitar o reducir la contaminacion atmosférica (gases y particulas) que
establece el DAE,

5.8.- Proteccion de las condiciones aciisticas,

En primer lugar, la modificacion del uso pormenorizado, de industrial intensiva y terciario a solo
terciatio supondra una rebaja de la generacion de ruido, que durante la fase de funcionamiento
estarla provocado fundamentalmente por la maquinaria del establecimiento y por los automaviles
que acceden al mismo.

En todo caso, se realizara la caracterizacion de |a situacion acUstica existente en el momento de
la elahoracion del instrumento de planeamiento urbanistico, para ello, se tendra en cuenta la
zonificacion acustica de la zona y su compatibilidad con el instrumento urbanistico.

En este sentido, de acuerdo con el arliculo 8 del Decreto 6,/2012, las sucesivas modificaciones,
revisiones y adaptaciones del planeamlento general que contengan modificaciones en los usos
del suelo conllevaran la necesidad de revisar esta zonificacion en el correspondiente ambito
territorial,

Respecto a las condiciones de implantacion de las actvidades que se instalen en el ambito, deberan
adecuarse a los Objetivos de Calidad Acusticas, limites v cumplimiento de los mismos del Decreto
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Actistica en Andalucia. En este sentido, ng se podran rebasar los Objetivos de

lid stica parg ruidos aplicable By i b (Tabia I} teniendo en cuenta

En este contexto, no se considera compafible el uso residencial admitido por la normativa
urbanistica para este Ambito.

Igualmente, se tendra en cuenta los principales focos emisores acusticos futuros conocidos v la
estimacion de su potencia sonora, para establecer si procede las medidas necesarias para
prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualgueer efecto negativo relevante en el
medio ambiente de |a aplicacion del instrumento.

: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/

Pagina 13
EDIFICIO ADMINISTRATIVO LOS BERMEJALES Avenida de Gracla &n
41071-Sevilla Tino, 355121144

Cédigo:6doxu835PFIRMABgRmx cBaMBUwIRD.
Parmils la verlficacidn de ka inlegridad de este documenio slecirdnico en @ direccidn: hips ws050 juntadeandalucia.esverlicarFima)

FIRMADO POR JOSE LOSADA FERNANDEZ FECHA 10042017

0. FIRMA G4oxulB5PFIRMABgRmdxcBrmMBEUL IR PAGINA 1318

Pag. 78 de 90

Cad. Validacion: 6SGCIEK5JLMWMDP7XEZW3X7FH | Verific:
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 80 de 92



-]UHTH DE H“U HL“[TH DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMEBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO DE SEVILLA

Por tltimo, las Normas de Prevencion Acostica del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el gue se
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustca en Andalucia (Estudio
Acustico, Normas de Prevencion de Actividades Especificas, etc) habran de ser tenidas en
cuenta en los procedimientos de Calificacian Ambiental para las actividades compatibles con el
uso caracteristico, asi como en las licencias de actividad a implantar. La exigencia de
presantacion de Estudios Acusticos y su contenido minimo se establece en el art. 42 del citado
Reglamenta.

5.9.- Proteccién frente a la contaminacion luminica.

El planeamiento urbanistico tendrd en cuenta las previsiones establecidas en el Real Decreto
1890, 2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EAO1 a
EA07, o normativa autondmica de referencia,

Este, establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucion v mantenimiento que deben reunir
las instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficiencia y ahorro
energético, asi como la disminucion de las emisiones de gases de efecto invernadero, y limitar el
resplandor luminoso noctumo o contaminacion luminosa v reducir la luz intrusa o molesta.

5.10.- Vias pecuarias.

Consultada fa Clasificacion de Vias Pecuarias existentes en el t.m. de Alcala de Guadaira, el
Inventario de vias pecuarias y lugares asociados del Repasitorio Unico de ficheras disponible en
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion de| Termitorio, asi comao la Red de Informacion
Ambiental de Andalucia, se constata la no existencia de afecciones a las Vias pecuarias del
municipio de Alcala de Guadaira,

5.11.- Proteccion del medio natural.

Se frata de un suelo urbano actualmente colonizado por vegetacion espontanea herbacea con
algunas plantas lefiosas de origen aloctono tipo acacias. Toda la zona fue anteriormente afectada
por extraccion de albero.

Es por ello que no existen terrenos forestales afectados conforme a la Ley 2/1892, de 15 de
junio, Forestal de Andalucia, ni se aprecian ofras afecciones significativas.

5.12.- Espacios Naturales Protegidos.

Las actuaciones previstas quedan, en todo caso, fuera del ambito de cualguier figura de espacio
protegide previsto en la normativa autondmica, asi como fuera de la Red Natura 2000, por ofra
parte, eneste ambito no hay habitats de interés comunitario encuadrados en el anexo | de |a Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimanio Matural y de la Biodiversidad.
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Dada la naturaleza v localizacion de las obras, en los términos del articulo 46.4 de la Ley
4272007, de 13 de diciembre, del Patnmanio Matural y de la Biodiversidad, no se considera que
el proyecto pueda afectar de forma apreciable a espacios pertenecientes a la Red Natura 2000,

5.13.- Proteccion del patrimonio arqueolégico.

Se recoge en este punto las determinaciones recogidas en el informe del Servicio de Bienes
Culturales de la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte, de 23/10/2015, que obra
en el expediente y que realiza la siguiente valoracion de la incidencia de la Modificacion Puntual del
PGOU en el Patrimonio Historico:

 Del andlisis del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcald de Guadaira, de la imformacion que
consia el Calalogo General del Pairimonio Historico de Andalucia y en base de dalos Mosaico sobre
el patrimonio fistarice del cifado municipio, podemes informar que en la zona afectadsa por fa
maodificacion no se conoce ningun bien inmueble incluide en el Catdlogo General de Blenes
Inmuebles da Andalucia ni mingun otro inmueble singular con valores patnmoniales,

Conclusiones

Por fodo elfo, fnformamas favorablemente la evaluacion del impaclo sobre ef Palrimonio Histdrico
realizada en el citade Doctmenta amblental estratégico de la modificacidn puntual del Plan General
de Ordenacion Urbamisfica de Alcald de Guadaira (Sevilla) v, de acuerdo con la misma, proponémaos
que el documento de planeamiento oefinifivo confemple o dispuesto en ef articulp 50 de la Ley
14,2007 de 26 de noviembre del Patrimonio Historico de Andalucia”.

5.14.- Paisaje.

Se recomienda Incorporar por el planeamiento el tratamiento de los bordes de contacto con las
vistas mas comprometidas, implantando zonas verdes perimetrales para mejorar la calidad
visual de estos espacios. En todo caso se instalardn acerados amplios sobre el viario que
permita la disposicion de lineas de arbolado, también en los aparcamientos o zonas libres de
otros Usos.

Sa realizara un correcto mantenimiento de los elementos vegetales utilizados en la actuacion. Se
utilizaran sistemas de riego de alta eficiencia, de acuerdo con las necesidades hidricas

especificas.

5.15.- Otras.

ieneral de le la : } 8 ercio, con fecha
10 de-enera de 2017 remite informe firmado el 16 de diciembre de 2016. Este, en primer lugar
analiza distinfos criterios terntoriales concluyende de conformidad con lo expuesto v lo
establecido ‘en'el articulo 34 del TRLCIA {intraducide por el Decretoley 12/2014, de 7 de
octubre) que el nidcleo principal de Alcala de Guadaira tiene capacidad territorial para acoger una

Pagina 15
EDIFICIO ADMINISTRATIVO LOS BERMEJALES Avenida de Gracla &n
41071-Sevilla Tino, 355121144

Cédigo:6doxu835PFIRMABgRmx cBaMBUwIRD.

Parmils la verlficacidn de ka inlegridad de este documenio slecirdnico en @ direccidn: hips ws050 juntadeandalucia.esverlicarFima)

FIRMADO POR

JOSE LOSADA FERNANDEZ FECHA

10042017

0. FIRMA

G4nxulB5PFIRMABgRmQxcBrMBULIRp PAGINA

1518

Pag. 80 de 90

Cod. Validacion: 6SGCOEK5JLMWMDP7XEZW3X7FH | Verificacion: http://ciudadalcala.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 82 de 92



-]UHTH DE H“U HL“[]H DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMEBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO DE SEVILLA

gran superficie minorista. Respecto a la valoracion de la propuesta recoge |o siguiente:

"Los critenios ferntoriales de aplicacion general para la implantacion de todas las grandes
superficies mminorisias estan establecidos en el arficulo 25 del TRLCIA. Entre ellos hene
fundarnental impartancia el de ja ciudad compacta, con preferencia por lo seciores fimitrofes o
contigios a dreas urbanas, capaces de arlicular territorfos fragmentados, en los que se logre
consolidar un espacio urbano compacto ¥ diversificado.

Ei Articilo 32 dal TRLCIA establece entre los criterios para el emplazamiento de grandes
superficies minoristas por el planeamiento urbanistico el de ubicarse en suelp urbano o en suelo
urbanizable en confinuidad con la trama urbana del niclea principal, El emplazamiento de ia
manzana APA-14 del seclor SUP-14 Cabeza Hermosa se encuentra separado del niicleo
principal de Alcald de Guadaiva por 94 heclareas de suelo no urbanizable, en af que el POTAUS
siftia un drea de oporfunidad de cardcter residencial, R1. El Zacatin, pero que no se ha
incorporado por el planeamiento urbanistico hasta la fecha.

Actualmente la unica conexion con la rama urbana del nacleo principal se realiza a lraves de
una via de comunicaciones en fa que comparten el misma frazado los carriles de frafico rodado
v via del tranwia de Alcald de Guadaiva, cuya obra se encuentra sin finalizar,

Y concluye lo siguiente:

"En el ambito de manzana APA-14 del sector SUP-14 “Cabeza Hermosa”, esta prevista de forma
expresa la implantacidn de una gran superficie minonista, por tanto, seria conveniente para ef
cumplimiento de los criferios de los arficulos 25 y 32 dal TRLCIA, Ja coordinacion de la
programacion de los desarrollos previsios para el drea de oportunidad R1. E Zacatin, de manera
que se asegure la continuidad de fa trama urbana, Se entendera por tal la red dal sistema
general wario de comunicacion prevista en el planeamiento general, debiendo encontrarse
efecutada v en funcionamiento anfes o a la vez que fa implantacion de la gran superficie
minonsta”.

La Delegacion Terriforial en Sevilla de |a Consejeria de Fomento v Vivienda, remite escrito el 17
de enero de 2017, mediante el que informa que la actuacidn solicitada gueda fuera del ambito
de las carreteras gestionadas por la Junta de Andalucia.

La Ej[ﬂ;ﬂﬂ 1 EE[ E[ﬂ[ dE &aluﬂ EUD 'Cﬂ ¥ D{dﬁ aﬂjﬂ' Eauna:g'utj;ﬂ dE !ﬁ Eﬂ ﬁﬂlﬂliﬂ dﬂ sa uﬂ, en
su informe de 18 de enero de 2017 -entrada 30 enero de 2017, comunica lo siguente:
“f..)se le comunica que no se considera necesario realizar propuestas o deferminaciones al
expediente referenciadp.

Fuesto que la normativa en vigor® ha parmitido integrar un pronunciamiento de esta Consejeria
dentra del procedimiento de aprobacion de algunos instrumentos de planeamiento urbanistico,
5@ astima.mas conveniente incorporar alli las deferminaciones relsvantes dasde el punto de vista

“Fey 16/200), de 23 de diciembre, de Salud Piblica en Andalucia v Decreta 169/2014, de 9 de diciembre,
por ¢l que se establece el procedimicnto de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.
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de salud de la poblacion, dado que segun la normativa referenciada el presente Instrumento de
FPlaneamiento estd sometido a Evaluacion de Impacto en Salud.

De fo anterior se desprende que dicho instrumento de planeamiente debe incorporar en la
memaria la correspondiente Valoracian de Impacto en Salud, por fo que nos resulla que le
puede ser de interés conocer que la Consejerfa de Salud ha puesto a su disposicion en la pagina
wel una gula metodoldgica para la realizacion de la WS que incluye una metodologia de
evaluacion, listados de chequeo para identificar impactos en deferminantes y en la salud,
criterias para valorar la significancia de los mismos y muchas otras herramientas para simpiificar
la tarea de los promotores con documentos y enlaces para obtener y wsar la informacion
pertinente desde ef punto de vista de la salud, programas y recursos de tratamiento de jas
mismas ¥ consejos y mélodos practicos para fomentar e incorporar la percepcion de fa
citidadania en la loma de decisiones.

n esh 5@ introd | enl la pagina w dicha gu
Far ello y en aras del principlo de simpiificacion y agiizacion de los tramites administrativos, se

considera innecesarto repelir nuestro prontnciamiento en &l procedimiento de evaluacion
ambiental de dicho plan’.
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Por todo cuanto antecede, a partiv del andlisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta
el resultado de las consultas realizadas y, de conformidad con el articulo 40.6 d) de la Ley 7,/2007,
de @ de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, asl come con los criterios establecidos
en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion
Territorial en el ambito de sus competencias,

RESUELVE:
Que 1a MOD ACION PLINTL OLU DE ALCALA 3
USO DE LA MANZAMA DE SUELO URBANO SITA EM AVDA. PRINCIFE DE ASTURIAS
TANCI / PA- o o
no tendrd efectos significativos sabre medio ambiente, siempte ando se

cumplan las deferminaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental
Estratépico, las va incluidas en el Documento Ambiental Estratégico, asi como en el resto de la

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacion en la sede
electronica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada
de |a Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico perderd su
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el
BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan en el plazo maxime de cuatro afios. En tal
caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procederd recurso administrativo alguno, sin perjuicio
de los que proceda, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento
sormetido al mismao.

EL DELEGADO TERRITORIAL
José Losada Femandez
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ANEXO V: Relacion estudios complementarios

Para la elaboracién del presente documento, se han realizado los estudios que a continuacion se indica y que
fueron presentados ante la administracion actuante para la tramitacion del expediente que nos ocupa,
manteniéndose el contenido de los mismos.

Los estudios realizados son:

- Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Alcala de Guadaira (Sevilla).

Cambio de uso de la Manzana de suelo Urbano sita en Avda. Principe de Asturias. ¢/ Constancia, ¢/
Justicia y ¢/ Trabajo del sector APA-1.4. (Cabeza Hermosa).
Técnicos redactores: D. Juan Ramon Coll Hernansanz y Dfia. Carolina Gil Rodriguez

- Estudio de Movilidad Sostenible.

Estudio realizado por Vectio Traffic Engineering s.I.,

- Estudio de la Estructura Comercial y Adecuacion a la Ley de Comercio.

Estudio realizado por Apalma Market, s.I. GEO market
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ANEXO. CUADROS MODIFICADOS DEL 3° TEXTO REFUNDIDO

Se procede a dar contestacién a los errores subsanables considerados por la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Sevilla, segun informe recibido el 14 de julio de 2014, con expediente
TIP/2017/000597, previo a la aprobacion definitiva de la Modificacién:

» Respecto al Aptdo.: “No se hace referencia a otros documentos afectados del 3* Texto Refundido
como son los cuadros de las paginas 6 y 8 del Anexo a la Memoria y el cuadro de la pagina 5 del

Plan de Etapas.”

MODIFICACION CUADROS PAGINAS 6 Y 8 DEL ANEXO A LA MEMORIA DEL 3° TEXTO

REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL

CUADROS VIGENTES PG 6

MODIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL PLAN PARCIAL3® Texto R.

USOS SUPERFICIE (m2s) | COEF. EDIFICAB. fn?z'g)'CAB' ggscFJ'VEc. APEJ‘;Z)EC'
INDUSTRIAL INTENSIVO 101.248 1 101.248 1 101.248
INDUSTRIAL EXTENSIVO 121.667 0,7 85.167 0,9 76.650
TERCIARIO (*) 25.885 1 25.885 12 31.062
TOTAL 248.800 212.300 208.960
(*) En la submanzana T3 se sittan 3.860 m?s de equipamiento comercial de uso exclusivo.
La edificabilidad y aprovechamiento de los usos lucrativos se distribuyen
pormenorizadamente en las manzanas que componen la ordenacion
propuesta de la siguiente forma:
DENOM. uUsos SUPERF. (m’s) COEF. EDIF. | EDIFICAB. COEF. APROVEC. L
(m%e/m2s) (mZ%) POND. (ua)
(ua/m?) —
141 INDUSTRIAL INTENSIVO 51.855 1 51.855 1 51.855
-2 INDUSTRIAL INTENSIVO 14.312 1 14.312 1 14,312 e—
-3 INDUSTRIAL INTENSIVO 16.833 1 16.833 1 16.833 ——
-4 INDUSTRIAL INTENSIVO 18.248 1 18.248 1 18248 ===
101.248 1 101.248 1 101.248 ;
E-1 INDUSTRIAL EXTENSIVO 67.473 0,7 47.231 0,9 42508 ==
E-2 INDUSTRIAL EXTENSIVO 40.171 0,7 28.120 0,9 25308 —e
E-3 INDUSTRIAL EXTENSIVO 14.023 0,7 9.816 0,9 8834 =
121.667 0.7 85.167 0.9 76650  mmmmm
T-1 TERCIARIO 3598 1 3598 12 ET——
T-2 TERCIARIO 8.248 1 8.248 12 9898 ——
T3 TERCIARIO {7) 8.586 1 8.586 12 10.303 e
T4 TERCIARIO 5453 1 5453 12 6,544
25.885 1 25.885 1,2 31.063  mm—
TOTAL 2438.800 212.300 208.961 m—

(*) Se incluye la dotacion de equipamiento comercial de 3.860 m?s.
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CUADROS MODIFICADOS

USos SUPERFICIE (m2s) | COEF. EDIFICAB. fn'?z';'CAB' f\g:gwsc. Ang‘s’fc'
INDUSTRIAL INTENSIVO 83.000 1 83000 1 83.000
INDUSTRIAL EXTENSIVO 121,667 0.7 85167 09 76.650
TERCIARIO () 433|091 1092] 12 29311
TOTAL 248.800 200259 208.961

(*) En la submanzana T3 se sittan 3.860 m?s de equipamiento comercial de uso exclusivo.

La edificabilidad y aprovechamiento de los usos lucrativos se distribuyen
pormenorizadamente en las manzanas que componen la ordenacion
propuesta de la siguiente forma:

DENOM. Usos SUPERF. (m’s) COEF. EDIF. | EDIFICAB. COEF. | APROVEC.
(m2e/m3s) (m2e) POND. (ua)
(ua/m?e)
1-1 INDUSTRIAL INTENSIVO 51.855 1 51.855 1 51.855
-2 INDUSTRIAL INTENSIVO 14.312 1 14.312 1 14.312
I-3 INDUSTRIAL INTENSIVO 16.833 1 16.833 1 16.833
83.000 1 83.000 1 83.000
E-1 INDUSTRIAL EXTENSIVO 67.473 0,7 47.231 0,9 42.508
E-2 INDUSTRIAL EXTENSIVO 40.171 0,7 28.120 0,9 25.308
E-3 INDUSTRIAL EXTENSIVO 14.023 0,7 9.816 0,9 8.834
121.667 0,7 85.167 0,9 76.650
T-1 TERCIARIO 3.598 1 3.598 1,2 4.318
T-2 TERCIARIO 8.248 1 8.248 1,2 9.898
T3 TERCIARIO {*) 26.834 0,8867 23.793 1,2 28.551
T4 TERCIARIO 5.453 1 5.453 1.2 6.544
44.133 1 41.092 1,2 49.311
TOTAL 248.800 209.259 208.961

(*) Se incluye la dotacion de equipamiento comercial de 3.860 m?s.
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CUADRO VIGENTE PG 8

UNIDAD DE EJECUCION U.E.-1R

DENOW. USOS SUPERF. | COEF. | EDIFICAB. | COEF. | APROVEC.
(m?ls) EDIF. (m?0) POND. (ua)
(mze/m3s) (ua/m2e)
1-1 INDUSTRIAL INTENSIVO 51.855 1 51.855 1 51.855
2 INDUSTRIAL INTENSIVO 14312 1 14312 1 14312
3 INDUSTRIAL INTENSIVO 16.833 1 16.833 1 16.833
4 INDUSTRIAL INTENSIVO 18.248 1 18.248 1 18.248
101.248 1 101.248 1 101.248
E-1 INDUSTRIAL EXTENSIVO 67473 07 47.231 0,9 42,508
E3 INDUSTRIAL EXTENSIVO 14.023 07 9.816 0.9 8.834
81.496 07 57.047 0.9 51.342
T TERCIARIO 3598 1 359 12 4318
T2 TERCIARIO 8.248 1 8.248 12 9.898
T3 TERCIARIO () 8.586 1 8.586 12 10.303
T4 TERCIARIO 5453 1 5.453 12 6.543
25.885 1 25.885 12 31.062
EL-1 ESPACIOS LIBRES 1.001
EL-2 ESPACIOS LIBRES 5230
EL-3 ESPACIOS LIBRES 1.001
EL4 ESPACIOS LIBRES 5230
EL5 ESPACIOS LIBRES 1.001
EL6 ESPACIOS LIBRES 5242
EL7 ESPACIOS LIBRES 1.001
EL-8 ESPACIOS LIBRES 9.429
EL-9 ESPACIOS LIBRES 10.249
39.384
S EQUIPAMIENTO SOCIAL 1369
1369
D EQUIPAM. DEPORT. 7720
7720
1S.U-T INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS URBANOS 2.048
1SU-2 INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS URBANOS 399
2.447
V-1 VIARIO Y APARCAM. 82449
82449
TOTAL UE-R 341998 184.180 183.652
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CUADRO MODIFICADO

UNIDAD DE EJECUCION U.E.-1R

DENOM. Usos SUPERF. | COEF.EDIF. | EDIFICAB. | COEF.POND. | APROVEC.
(m?s) (mze/m2s) (m2o) (ua/m2e) (ua)
1-1 INDUSTRIAL INTENSIVO 51.855 1 51.855 1 51.855
-2 INDUSTRIAL INTENSIVO 14312 1 14312 1 14312
-3 INDUSTRIAL INTENSIVO 16.833 1 16.833 1 16.833
-4
83.000 1 83.000 1 83.000
E-1 INDUSTRIAL EXTENSIVO 67.473 07 47.231 09 42.508
E3 | INDUSTRIAL EXTENSIVO 14.023 07 9.816 09 8.834
81.496 07 57.047 09 51.342
T TERCIARIO 3.598 1 3.598 12 4.318
T2 | TERCIARIO 8.248 1 8.248 12 9.898
T3 | TERCIARIO () 26.834 0,8867 23793 12 28.551
T4 | TERCIARIO 5.453 1 5.453 12 6.543
44.133 1 41.092 1,2 49.310
EL-1 | ESPACIOS LIBRES 1.001
EL2 | ESPACIOS LIBRES 5.230
EL3 | ESPACIOS LIBRES 1.001
EL4 | ESPACIOS LIBRES 5.230
EL5 | ESPACIOS LIBRES 1.001
EL6 | ESPACIOS LIBRES 5.242
EL7 | ESPACIOS LIBRES 1.001
EL8 | ESPACIOS LIBRES 9.429
EL9 | ESPACIOS LIBRES 10.249
39.384
S-1 EQUIPAMIENTO SOCIAL 1369
1369
D EQUIPAM. DEPORT. 7.720 |
7.720 ——
1S.U-1 | INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS —
URBANOS —
2.048 —
1S.U-2 | INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS —
URBANOS =
399 —
2.447 —
V-1 VIARIO Y APARCAM. 82.449 =
82.449 —
TOTAL UE-1R 341.998 181.139 183,652
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MODIFICACION CUADRO PG 5 DEL PLAN DE ETAPAS DEL 3° TEXTO REFUNDIDO DEL P.P.

El Plan de Etapas previsto en el documento 3° Texto Refundido era para las obras de urbanizacién de 36 meses
para el sector UE-1R y de 48 meses en el sector UE-2R habiéndose culminado la urbanizacion en ambos
sectores.

A efectos de la presente modificacién se establece un espacio temporal de 12 meses para la actuacién en la
parcela resultante objeto de modificacién

CUADRO VIGENTE PG 5

A continuacién se relaciona la tabla correspondiente UE-1R que es la afectada por la modificacién puntual
tramitada.

UNIDAD DE EJECUCION U.E.-1R

DENOMIN. usos SUPERFICIE | COEF.EDIFICAB. | EDIFICABIL. | COEF.POND. | APROVECH.
(m2s) (m2e/m2s) (m2e) (ua/m2e) (ua)
-1 Industrial Intensivo 51.855 1 51.855 1 51.855
-2 Industrial Intensivo 14.312 1.00 14.312 1 14.312
I-3 Industrial Intensivo 16.833 1 16.833 1 16.833
I-4 Industrial Intensivo 18.248 1 18.248 1 18.248
101.248 1 101.248 1 101.248
E-1 Industrial Extensivo 67.473 0,7 47.231 0,9 42.508
E-3 Industrial Extensivo 14.023 0,7 9.816 0,9 8.834
81.496 0,7 57.047 0,9 51.342
T-1 Terciario 3.598 1 3.598 1,2 4.318
T-2 Terciario 8.248 1.00 8.248 1,2 9.898
T-3 Terciario (*) 8.586 1 8.586 1,2 10.303
T-4 Terciario 5.453 1 5.453 1,2 6.543
25.885 1 25.885 1,2 31.062
EL-1 Espacios Libres 1.001
EL-2 Espacios Libres 5.230
EL-3 Espacios Libres 1.001 | —
EL-4 Espacios Libres 5.230 —_—
EL-5 Espacios Libres 1.001 —
EL-6 Espacios Libres 5.242 —
EL7 Espacios Libres 1.001 —
EL-8 Espacios Libres 9.429 —
EL-9 Espacios Libres 10.249 z
39.384 r—
S-1 Equipam. Social 1.369 e
1.369 —
D Equipam. Deport. 7.720 E
7.720 —
ISU-1 | Infraestructuras y Servicios 2048 —
Urbanos —
1S.U.-2 ILr}rftr)z;is(,)t;ucturas y Servicios 399 E
2447 _
V-1 Viario y Aparcam. 82.499 —
82.499 —_—
TOTAL U.E.-1R 342,048 184.180 183.652
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CUADRO MODIFICADO

DENOMIN. usos
SUPERFICIE | COEF.EDIFICAB. | EDIFICABIL. | COEF.POND. | APROVECH.
(m2s) (m2e/m2s) (m2e) (ua/m2e) (ua)
-1 Industrial Intensivo 51.855 1 51.855 1 51.855
1-2 Industrial Intensivo 14.312 1.00 14.312 1 14.312
-3 Industrial Intensivo 16.833 1 16.833 1 16.833
-4 Industrial Intensivo
83.000 1 83.000 1 83.000
E-1 Industrial Extensivo 67.473 0,7 47.231 0,9 42.508
E-3 Industrial Extensivo 14.023 0,7 9.816 0,9 8.834
81.496 0,7 57.047 0,9 51.342
T-1 Terciario 3.598 1 3.598 1,2 4.318
T-2 Terciario 8.248 1 8.248 1,2 9.898
T3 Terciario (*) 28.551 0,3867 23.793 1,2 28.551
T4 Terciario 5.453 1 5.453 1,2 6.543
45.850 1 41.092 1,2 49.310
EL-1 Espacios Libres 1.001
EL-2 Espacios Libres 5.230
EL-3 Espacios Libres 1.001
EL-4 Espacios Libres 5.230
EL-5 Espacios Libres 1.001
EL-6 Espacios Libres 5.242
EL-7 Espacios Libres 1.001
EL-8 Espacios Libres 9.429
EL-9 Espacios Libres 10.249
39.384
S1 Equipam. Social 1.369
1.369
D Equipam. Deport. 7.720
7.720
1S.U.-1 Infraestructuras y Servicios 2048 ——
Urbanos —
1S.U.-2 w:;iisot;ucturas y Servicios 399 E
2.447 —
V-1 Viario y Aparcam. 82.499 —
82.499 ——
TOTAL U.E.-1R 343.765 181.139 183.652 E
=
=

En Sevilla, a 14 de julio de 2017,
Lamberto Ribera Carreto
ARQUITECTO REDACTOR
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