REFORMADO DEL PLAN DE SECTORIZACION SUNP 12 “LA ZAHORRA”- ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS.
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NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER ESTRUCTURAL.
1. DISPOSICIONES GENERALES.

Por tratarse de un Sector colindante con un nucleo urbano ya consolidado, que,
debido a su enclave, entendemos como extension de este Ultimo, es necesario que las
Normas sigan el criterio general de ordenacion establecido en el Plan General de
Ordenacién Urbana vigente, por lo que se ajustaran basicamente a las
determinaciones para el suelo urbano del Plan.

Las presentes Normas se aplicaran a la totalidad de los terrenos que integran el
presente Plan de Sectorizacion.

La documentacién grafica detalla el desarrollo previsto del Plan de Sectorizacion
que debera ajustarse a ella.

1.1.- Generalidades y terminologia de conceptos:
Nos remitimos a las propias del Texto del PGOU.

1.2.- Régimen urbanistico del suelo:
De acuerdo a lo contenido en el texto del PGOU, para el Régimen del
suelo urbano del TITULO VI, de las Normas Urbanisticas.

1.3.- Normas de Edificaciéon: Condiciones Técnicas:
De acuerdo a lo contenido en el Texto del Plan General, con referencia a la

relacién que ha de existir entre la ejecucion de las obras y las vias publicas.

1.4.- Normas de Edificacion: Condiciones Comunes Generales:
De acuerdo a lo contenido en el Texto del PGOU, con referencia a los
epigrafes de condiciones de edificacion que se contienen en el TiTULO VI,
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

1.5.- Normas de Edificaciéon: Condiciones Generales de los Usos:
De acuerdo igualmente a lo contenido en el Texto del PGOU, con
referencia a los epigrafes de condiciones de edificacion, volumen, usos, etc., que
se contienen en el TITULO I1X, CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.
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NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER PORMENORIZADO:

ORDENANZAS REGULADORAS.

Las presentes Ordenanzas Reguladoras del Plan de Sectorizacion del
Sector Industrial SUNP-I12 denominado “La Zahorra”, reglamentan el uso de los
terrenos y de la edificacién publica y privada, con sometimiento al Plan General
de Ordenacion Urbana vigente, aprobado definitivamente y publicado en el
B.O.P. el 24 de Marzo de 1.995, y a las presentes Ordenanzas, del Plan de

Sectorizacion.

A. Generalidades y terminologia de conceptos:

Nos remitimos a las propias del Texto del P.G.O.U. de Alcala de Guadaira.

B. Régimen urbanistico del suelo:
La CALIFICACION del mismo, y su division en ZONAS, con la expresion
detallada de los usos pormenorizados, viene reflejada en los planos n® O-3 y O-4
del presente Plan de Sectorizacion, asi como descrita en los Capitulos 2.1y22,
de la Memoria.

C. Modificaciones Puntuales del Plan de Sectorizacion:

Cuando las modificaciones sean de tal naturaleza que impliquen un cambio
de tipologia u ordenanza, dentro de los previstos en el PGOU, se realizara una
Modificacién Puntual de Elementos del Plan de Sectorizacion, sin que por ello se
puedan alterar los parametros maximos asignados de aprovechamiento, lo que

puede arrojar una distinta edificabilidad de la inicialmente establecida.

D. Estudio de Detalle y/o Proyectos de Parcelacion:
La reordenacion interior de Manzanas podra ser objeto de Estudios de

Detalle o simplemente, de Proyecto de Parcelacion.
Las Parcelaciones propiamente dichas, seran objeto de Proyectos de

Parcelacion separados, por Manzana o por grupos de Manzana, dentro del Plan

de Sectorizacion.
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Asimismo, los Estudios de Detalle, podran tener por objeto completar o
adaptar las determinaciones establecidas en el articulo 15 de la LOUA.

E. Proyectos de Urbanizacion:
Los Proyectos de Urbanizacion se redactaran, por los propietarios
mayoritarios o entidades promotoras de los mismos, con sometimiento a las
directrices de ordenacién, de trazado y esquemas de redes, contenidos en el

presente Plan de Sectorizacion.

F. Normas de Edificacion: Condiciones Técnicas.
De acuerdo a lo contenido en el Texto del Plan General, al que nos
remitimos, con referencia a la relacién que ha de existir entre las obras y las vias

publicas, en el desarrollo y ejecucion de las propias obras.

G. Normas de Edificacién: Condiciones comunes generales.
De acuerdo igualmente a lo contenido en el Texto del PGOU, con
referencia a los epigrafes de condiciones de edificacion, volumen, usos, etc...,

que se contienen en el TITULO IX, a los que el Plan de Sectorizacién se afecta.

H. Normas particulares de cada Zona del Plan de Sectorizacion:

Se adjuntan las Ordenanzas especificas de cada Zona del presente Plan
de Sectorizacién, con referencia a las que son similares en el PGOU para Suelo
Urbano, pero con la amplitud que es permitida a la implantacion de Ordenanzas
al Suelo Urbanizable (con relacion al citado Suelo Urbano — Titulo X).

I. Zonificacién y ordenaciéon de aplicacién:

1.- Ordenanza de Edificacion Industrial:

e Coincide basicamente con la Ordenanza 52 del PGOU en Suelo Urbano sobre
Edificacion Industrial, con excepcién de las edificabilidades (ver cuadros
anexos).

e A efectos de aplicacion de las condiciones de la edificacion en la zona, se
distinguen dos grados:

- Grado 1% Industrial Intensiva (li).
- Grado 2° Industrial Extensiva (le).
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CAPITULO 1. ORDENANZA “A” INDUSTRIAL.

Articulo 1°.- Ambito y Tipologia.

1. Su ambito de aplicacion son las zonas delimitadas en los planos de
Calificacion del Suelo y Regulacién de la Edificacion, en este caso el Plano n° O-

3, con los codigos:

- Grado 1°: Industrial Intensiva (li).
- Grado 2°: Industrial Extensiva (le).

2. Los edificios responderan a las tipologias edificatorias de edificacion

industrial exenta (le), o entre medianeras (li).

SECCION 12: CONDICIONES DE USO.

Articulo 2°.- Clasificacién en grados.

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de la edificacion de la zona, se
distinguen dos grados, que corresponden cada uno de ellos a los terrenos sefialados
en la serie de planos de Calificacion del Suelo y Regulacién de la Edificacion con los

codigos indicados anteriormente, para cada Manzana:

- Grado 12 li: Manzana 7.
- Grado 2° le: Manzana 1,2,3,4,5y 6.

Articulo 3°.- Uso caracteristico.

El uso caracteristico es el Industrial en categorias | y I, en todas las categorias y
situaciones del PGOU.

Articulo 4°.- Usos compatibles.

1. Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién, para cada grado, con

las condiciones siguientes.
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2.  Grado 1° (Subzona li):

a) Productivo:
- Comercio en categoria |.
- Oficinas .

- Hospedaje.

b) Equipamientos y Servicios Publicos: Se admiten los usos socio-cultural,

deportivo, publico-administrativo, servicios urbanos e infraestructurales.
3. Grado 2° (Subzona le):
a) Residencial: Se admite el uso de la vivienda siempre que esté adscrita al
edificio industrial, con un maximo de una vivienda por parcela y con una
superficie maxima construida de 125 m2, cumpliendo las condiciones

establecidas para el uso de la vivienda.

b)  Productivo:

- Oficinas.

c) Equipamiento y servicios publicos: Se admiten todos sus usos

pormenorizados en situacién de edificio exclusivo.

SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 5°. Condiciones de la parcela.

1.- No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que
resulten fincas que incumplan, para cada uno de los grados, las condiciones

siguientes:

a) Longitud minima del lindero frontal:
- Grado 1°: Diez (10) metros.
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- Grado 2° Cuarenta (40) metros.

b) Superficie minima de parcela:
- Grado 1° Doscientos (200) metros cuadrados.
- Grado 2° Tres mil (3.000) metros cuadrados.

c) La forma de la parcela permitira inscribir un circulo de diametro igual o

superior a la dimensién minima establecida para el lindero frontal.

En aquellas parcelas de superficie superior a veinte mil (20.000) metros
cuadrados, vinculadas a una Unica actividad productiva, en las que se produzca
la sustitucion de la actividad industrial implicando su parcelacién en unidades de
menor tamafio, debera redactarse un Estudio de Detalle que resuelva la
ordenacion interior, las conexiones con el entorno, asi como la asignacién y

distribucién de aprovechamientos y dotaciones, si se abren nuevas calles.

Articulo 6°. Posicién del edificio respecto a la alineacién exterior.

En el Grado 1° la nueva edificacion debera situar su linea de fachada en la
alineacion exterior, salvo en aquellas parcelas con un frente superior a veinte
(20) metros en las que puede separarse de la misma siempre que el ancho
minimo de dicho espacio libre sea cinco (5) metros. En este supuesto
correspondera al propietario de la nueva edificacion garantizar el correcto

tratamiento de las medianeras de la edificacion colindante.

En el Grado 2°, se establece un retranqueo minimo de ocho (8) metros.

El espacio libre resultante del retranqueo, cuando exista, podra dedicarse a
aparcamiento en superficie, jardin o muelles de carga y descarga. No cabra
realizar en el mismo almacenaje al aire libre de productos, salvo instalaciones
como depuradoras, depésitos de agua, combustible o similares necesarios para
el desarrollo de la actividad cuando asi lo permita la legislacién sectorial y
ocultos a la vista por pantallas de arbolado. Podran construirse en el mismo
casetas de porteria o control de accesos, con superficie maxima construida de

cinco (5) metros cuadrados y altura de coronacion inferior a tres (3) metros,
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pudiendo adosarse al lindero frontal. La utilizacion del retranqueo por porterias,
muelles de carga o depositos, debera hacerse en consonancia con el respeto al

tratamiento de los espacios libres.

Articulo 7°. Separacion a linderos.

1 La separacién de la linea de edificacion a los linderos laterales y testero se

establece para cada grado:

e Grado 1% No se establece retranqueo, aunque si se produce éste sera como
minimo de tres (3) metros. En cualquier caso, existira un elemento
arquitectonico que defina la alineaciéon a vial.

e Grado 2% Se establece un retranqueo minimo de cinco (5) metros.

2. Las condiciones de separacion a linderos se entienden complementarias de las
limitaciones que se establecen en la Seccion 22 del Capitulo 3 del Titulo IXy en
la Seccién 52 del Capitulo 3 del Titulo VIII de las presentes Normas Urbanisticas,

prevaleciendo el mayor valor de las resultantes.

Articulo 8°. Ocupacion de la parcela.

No podra ocuparse, sobre o bajo rasante, una superficie de parcela superior a la

que se determina para cada grado:

- Grados 1° y 2%Sera la resultante de aplicar los retranqueos fijados con

relacion a la alineacion exterior y linderos laterales y testero, en cada caso.

Articulo 9°. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

El coeficiente de edificabilidad neta maxima por Manzana, para cada Subzona,

es el siguiente:
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CUADRO DE MANZANAS INDUSTRIALES DEL SUNP-I12
wzauae | RORUSOS | pon SO0y |ERER
i 13.126,33 | le 1,00 13.126,33
2 8.737,79 | le 1,00 8.737,79
3 13.708,12 | le 1,00 13.708,12
4 13.402,66 | le 1,00 13.402,66
5 18.484,97 | le 1,00 18.484,97
6 21.590,58 | le 1,00 21.590,58
7 9.049,55 | i 1,11 10.045,00

TOTAL 98.100,00 | --- 99.095,45

2.  El aprovechamiento atribuido al subsuelo de las parcelas sera en todo caso de

caracter privado.

Articulo 10°. Altura de la edificacion.

1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas se establece para cada
grado:
e Grado 1% Dos (Baja + 1).
e Grado 2° Tres (Baja + 2).

2. La altura maxima total en metros se establece para cada grado en :
e Grado 1°% Diez (10) metros.

e Grado 2° Quince (15) metros.

Estas limitaciones de alturas podran ser superadas por aquellas

instalaciones necesarias para el desarrollo del proceso productivo.
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3.

4.

Los semisétanos cuya altura sobre la rasante de la calzada sea superior a uno

con veinte (1,20) metros, se consideraran plantas sobre rasante.

La altura libre minima en cualquier planta sobre rasante sera de tres (3) metros.

Articulo 11°. Salientes en la alineacion oficial exterior.

No se admiten vuelos sobre la calle o espacios libres publicos que sean

distintos de los aleros, cornisas, marquesinas y anuncios, con sujecién a las

condiciones generales del Titulo VIII de las Normas del PGOU.

Articulo 12°. Condiciones de los minipoligonos industriales.

il

En ambas Subzonas o Grados de esta Ordenanza se admite la ejecucion de

minipoligonos industriales, cuando la actividad se desarrolle en locales de

pequefio tamafio, compartiendo instalaciones y servicios, cumpliéndose los

siguientes requisitos:

A

No podran desarrollarse actuaciones de conjunto en terrenos de superficie
inferior a los cinco mil (5.000) metros cuadrados ni superiores a veinte mil
(20.000) metros cuadrados.

Las condiciones de posicién de los edificios seran las que se sefialan para
el grado que sea de aplicacion, considerando el conjunto como una unidad
a efectos de separacion de linderos.

El coeficiente de ocupacion maxima de las plantas sobre y bajo rasante
sera de setenta por ciento (70%), de la superficie de la parcela delimitada
por linderos y la alineacion exterior.

El espacio libre comun se escriturara en proindiviso.

No se podra superar el coeficiente de edificabilidad y la altura de la
edificacion que se sefialan para el grado que le es de aplicacion.

Si se dispusiera viario interior la separaciéon entre las edificaciones sera
como minimo de dieciséis (16) metros, no admitiéndose fondos de saco.
En todo caso, la seccién del viario no sera inferior a 14,50 m., en vias de

doble sentido, y a 12 m, en vias de sentido tnico.
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G. En el caso de que no separe edificaciones, la seccion del viario sera como
minimo de 14 metros para vias de dos sentidos, y de 12 metros para vias
de un sentido.

H. La superficie de produccion y almacenaje de cada uno de los locales
resultantes no podra ser inferior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados
debiéndose organizar de forma modular, para permitir la mas facil

agregacion.

2.  En todo caso, para la ejecucion de un minipoligono sera necesaria la realizacion
de un Proyecto Unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada
una de sus partes, las condiciones que son de aplicacion a los usos industriales,
a cuyos efectos se considerara el conjunto como una unidad de produccion y
almacenaje. Si la construccion va a desarrollarse en fases y cuando se prevean
viarios interiores, sera necesario, asimismo, la aprobacion de un Estudio de
Detalle que debera detallarlas precisando los plazos de ejecucion, bien
entendido que no podran concederse licencias de ocupacion en tanto no esté

concluida la urbanizacién exterior e interior precisa.

Articulo 13°. Dotacién de aparcamiento.

1.  Grado 2° ( Subzona le):
Se reservara en el interior de la parcela espacio suficiente para una (1) plaza por
cada cien (100) metros cuadrados construidos, destinado a aparcamiento de turismos.

Este espacio sera independiente del necesario para vehiculos pesados relacionados
con la actividad industrial.

SECCION 32: CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 14°. Cerramiento de parcelas.

Cualquiera que sea la tipologia de edificacion, serd obligatoria la construccion de
un cerramiento perimetral que defina los limites de la parcela. Los cerramientos

habran de cumplir las siguientes condiciones:
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La altura total de la cerca sera de dos (2) metros y dispondra de puerta
practicable.
Las cercas medianeras se construiran por la industria que primero se establezca

con la calidad y condiciones estéticas acordes con la fachada de la edificacion.
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CAPITULO 3: ORDENANZA “AL”. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES.

Articulo 15°. Delimitacion.

Las Ordenanzas de aplicacion en los Espacios Libres del Plan de

Sectorizacion, que son los grafiados con el cédigo “AL" en los planos.

Articulo 16°. Caracter.

Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso publico.
Comprende los terrenos destinados al ocio y recreo, y a plantaciones de arbolado o
jardineria. A efectos de su pormenorizacion le corresponde la clase de areas
ajardinadas: con acondicionamiento vegetal destinadas al disfrute de al poblacion, al
ornato y mejora de la calidad estética de su entorno.

Articulo 17°. Condiciones de las areas ajardinadas.

8 Las areas ajardinadas dedicaran al menos el 40% de su superficie a zona

arbolada y/o ajardinada frente a la que se acondicione mediante urbanizacion.

2, Podra disponerse edificacion sélo para su uso socio-cultural y de ocio, con
una ocupacion maxima del 4% de su superficie, sin rebasar los cuatro (4) metros

de altura maxima.

3 Se permitira el acceso peatonal a la edificacion desde las zonas verdes, y el
acceso rodado restringido a aparcamiento privado y carga y descarga, siempre y
cuando exista una banda pavimentada inmediata con anchura minima de 5

metros.
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CAPITULO 4. ORDENANZA “C”. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS.

Articulo 18°. Definicion.

Se conceptliia como uso de equipamiento y servicios publicos aquel de caracter
dotacional que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible
su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y en fin, su bienestar, y a
proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de tipo administrativo
como de abastecimiento o infraestructurales. Pueden ser de caracter publico o

privado.

Articulo 19°. Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para los usos comprendidos en esta
Ordenanza seran de aplicacién a los terrenos que se representan en la documentacion

gréafica del Plan de Sectorizacion destinados a tal fin.

Articulo 20°. Usos caracteristicos.

A los efectos de pormenorizacion en el espacio y en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen los siguientes usos
pormenorizados en el Plan de Sectorizacion, grafiados en el plano de caracteristicas

de las Manzanas con la siguiente simbologia:

1) “SIPS”. Servicios de Interés Publico y Social. En cualquiera de sus categorias,
salvo grandes superficies de tipo alimentario.
e Deportivo.
o Comercial.

e Social.

Articulo 21°. Usos compatibles.

Podra disponerse cualquier otro uso equipamiento y servicio publico.

61




REFORMADO DEL PLAN DE SECTORIZACION SUNP 12 “LA ZAHORRA"- ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

Articulo 22°. Posicién de la Edificacion.

La posicion de la edificacion en la parcela es libre siempre que:

A. No queden medianeras al descubierto.

Articulo 23°.Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

1.  El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela se regula por la

aplicacion de los indices siguientes en funcion del uso caracteristico:

A. Deportivo: cero con siete (0,7) metros cuadrados construidos por metro
cuadrado de parcela.

B. Comercial: dos (2) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de
parcela.

C. Socio-cultural: dos (2) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de

parcela
2. La edificabilidad de las dotaciones publicas, de caracter no lucrativo, no es
computable dentro de las edificabilidades y aprovechamientos del Plan de
Sectorizacion.
Articulo 24°. Altura de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién en nimero de plantas sera de dos (2).

La altura en metros debera ser justificada en funcion de las necesidades

concretas de la instalacion.
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CAPITULO 5. NORMATIVA DE RENFE.
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LIMITACIGNES AL SO DE LOS TERRENOS COLINDANTES GON EL FERROCARRIL

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por 1a linea férrea, o colindantes con la
misma, regularin ¢l uso y la edificacion del suelo fespetando Jas Jimnitaciones impuestas en el -
Titules VIIL, Policia de Ferrocarriles del R.D. 1211/90, de 28 de septiembre, y distinguiendo a
-estos cfectos entre las zonas de dominio piiblico, servidumbre y afeccitn, Estas zonas sc
extienden » ambos lados de a via y su anchura, medida siempre desde la arista exterior de la
explanacion del ferrocarril.

En puentes, viaductos, tineles y otras obras de fabrica, s¢ medirdn las distancias desde la
proyeccién vertical sobre el terreno del borde las obras.

En las cstaciones, estas. distancias se medirén desde el vallado de las misias, y a falta de éste, =
desde el limite de la propiedad del ferrocarril, i

1 Las limitaciones alugo y aprovachmmmto de los termm en cada una dc £stas zonas

son las mgumnti:s

o La zona de dominio piblico: En esta zona solo podrdn realizarse las obras necesarias .
para la prestacion del servicio. piblice ferroviario, y aquelias que la prestacién de un
servicio pliblico de inferés general asi lo exija, previa autorizacién del oOrgano

. administrative cotspetente: Excepeionalmente, podrén autorizarse el cruce, tanto acreo
como sbterrdneo por obras ¢ instalaciones de interés privado. : :

¢ La zona de¢ servidwmbre: En esta zona, no podrin autorizarse nuevas edificaciones o
recdificaciones, salvar cn los casos “excepcionales previstos por las Ley, y sf podnﬁn
autorizarse obras o actividades que no afecten al ferrocarrl,

e La zona de afeccidn: Para la ejecucidn en esta zopa de cualquier tipe de obras o
instalaciones fijas o provisionales, ¢l cambio de uso o destino de las mismas, as{ como la
plantacion o tala de drboles, se precisa previa licencia de la empresa titular de linea, que

© podri establecer las condiciones en que deben realizarse dichas obras o actividades.

3. En las &eas urbanas, sc impedird el Jibre acce so a las lineas ferroviarias mediante la
disposicién de barreras o vallas de separacién de altura suficiente para e} cumplimiento de su
destino y, de acuerdo con la normativa establecida por el Ministerio de Transportes, no se
creard nmgml paso a nivel, es decir, €l cruce de la red viaria o peatonal prevista en los planes
con la via férrea se realizard & distinto nivel.

4

Seadjunta csquema y cuadro sindptico:
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SUELO NO URBANO

ZONAS DE LIMITACION DE USO ESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO DE LA LEY
DE ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES (26-9-1990)

p——

I
-

ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION
ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION

= x-zomnsnou]nnpﬂam-(xujmmnwmm
=Temina 220 I avista extesior de la

5% B-ZONADE
¥4 C.- ZONA DE AFECCION = Termina a 50 metros da Ia erista exterior de la explanacidn

SUELO URBANO

ZONAS DE LIMITACION DE USQ ESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO DE LA LEY
DE ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES (28-9-1990)

[ L& A = » A B, c
: T 1 | 11 i
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| j Bm. 8m.
\ 25m. 25m.
) 1
- ¥ B Toc b - -
T T
ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION =
ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANAGION

"2t A- ZONA DE DOMINIO PUBLICO = (X + 5) metros {Origen canil exterior)
B.- ZONA DE SERVIDUMBRE = Termina a 8 metros de la arista exterior da la explanacion

C.- ZONA DE AFECCION = Termina & 25 malros da la ardsta exterlor da la explanacién
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ZONA ZONA ZONA
SUELO DOMINIO PUBLICO SERVIDUMBRE AFECCION

No urbano - 8 mts. entre 8 y 20 mts. entre 20 y 50 mts.

Urbano 5 mts. entre 5 y 8 mts. entre 8y 25 mts.

CONDICIONES DE LAS BﬁﬂEnglﬂHES COLINDANTES

1. Las ordenaciones que se prevea qué seau cruzadas por las vias férreas, o inmediatas a
ella, regularén la edificacion y el uso y ordenardn el suelo, respetando las limitaciones
impuestas por la legislacién especifica ferroviaria y por la normativa ferroviaria de éste Plan.

2. Enellas, la inedificabilidad a que se refiere el apartado anterior, podré ser ampliada o
reducida respecto a dreas o sectores determinados, siempre que se respeten, en todo caso, las
limitaciones impuestas por la empresa titular de la linea y previa autorizacién de la
Administracién Competente.

3 Cuando la vecindad del ferrocarril no impida, limite o entorpezca el destino, en todo 6
en parte, de la zona de Policia de Ferrocarriles, ésta se podra destinar a espacios verdes o
aparcamientos. ,

4, Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario estin
obligadas a vallar, a su cargo, las lindes con éste o a establecer medidas de proteccion
suficientes para garantizar la seguridad de las personas y bienes. Cuando las condiciones
generadas por la nueva urbanizacién aconsejen la supresién de pasos a nivel, se imputara su
ejecucién a los promotores de la urbanizacion y serd exigible a éstos la construccién del paso
a distinto nivel sustitutivo(Art. 287.10 del Reglamento de la L.O.T.T.). Para estos puntos de
cruce, tanto en suelo urbano como urbanizable, sera preceptivo el desarrollo de un Estudio de
Detalle, cuya aprobacion requeriré la conformidad de la administracion ferroviaria.

En el suelo no urbanizable, mientras permanezca en esta situacion, en los casos en que existan
cruces carretera-ferrocarril, no sera edificable el 4rea delimitada por la interseccién de las
zonas de afeccion de la carretera y el ferrocarril.

5. Para realizar en las zonas de proteccidn cualquier tipo de obras o instalaciones, sera
necesario la previa autorizacion de RENFE, quien podrd establecer las condiciones en las que
deba ser realizada la actividad de que se trate.
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Alcala de Guadaira, Octubre de 2.004.

VIGU, +
Conoejere Deicp: |
El Promotor El Arquitecto
Fdo. Bernardo Contreras Ramos Fdo. Juan Ruesga Navarro.
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