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1. DATOS GENERALES.

1.1 Objeto del Encargo

El presente Estudio de Detalle se redacta con el objeto de establecer la ordenacién de volumenes y
alineaciones correspondientes a la manzana 3, de la UE 1-b del sector SUO-15 (SUNO-I7 “Cristaleria-
Carboneria) Alcala de Guadaira (Sevilla), que se ha segregado en dos parcelas, Parcela M3 y Parcela

M3.1. Donde se pretenden desarrollar instalaciones logisticas versatiles, una en cada parcela.

Las normas del PGOU de Alcala de Guadaira definen mini poligono en su articulo 418, aquellos en los

que la actividad se desarrolle en locales de pequefo tamafo, compartiendo instalaciones y servicios.

El presente Estudio de Detalle da respuesta al articulo 26 del Plan Parcial del area SUO 15 (SUNP-17.
CRISTALERIA-CARBONERIA): Condiciones de mini poligonos industriales, que en su punto 2 se indica
que para la ejecucion de un mini poligono es necesaria la aprobacién de un Estudio de Detalle.

1.2 Autor del encargo

Promotor:

Se realiza el presente Estudio de Detalle por encargo de

CLUYA INVESTMENTS, S.L.

CIF: B-01778463

Torre Espacio - Paseo de la Castellana 259D, Planta 14, 28046 Madrid

y representada por Don Luis Prados de la Guardia, mayor de edad, con D.N.l. nim. 50.322.358-Z y por
D. Miguel Lépez Puche, mayor de edad, con D.N.l. nim. 08.978.411-Q

1.3 Técnico redactor

La redaccién del presente documento ha sido encargada a Areall Base de Proyectos, S.L., con C.I.F.
B91973123 y domicilio en la Avenida Diego Martinez Barrio 10, Planta 2, de Sevilla (C.P. 41013).

El arquitecto redactor es Manuel Mayo Rua, colegiado nimero 3.662 del Colegio de Arquitectos de
Sevilla.
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1.4 Planeamiento Vigente.

Son de aplicacion los siguientes instrumentos urbanisticos:

- Documento refundido de las Normas Urbanisticas del PGOU"94 y modificaciones puntuales del

articulado aprobadas definitivamente con posterioridad. Actualizado octubre 2018.

- El Plan Parcial del Area SUO 15 (SUNP-I7. Cristaleria-Carboneria) y sus modificados vy

refundidos.

1.5 Normativa y legislacion Urbanistica vigente

La redaccion y tramitacién del presente Estudio de Detalle se ajustara a lo especificado en las Normas,

Leyes y Reglamentos que se relacionan a continuacién:

- Documento refundido de las Normas Urbanisticas del PGOU"94 y modificaciones puntuales del

articulado aprobadas definitivamente con posterioridad. Actualizado octubre 2018.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autbnoma de Andalucia, aprobado por
Decreto 6/2010, de 16 de marzo.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del

Planeamiento Urbanistico.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacién

Urbana.

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA)

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de

la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de competencias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de ordenacion del territorio

y urbanismo.

Cabe destacar en lo que respecta a este documento que los objetivos y atribuciones que la legislacion
vigente confiere al Estudio de Detalle, se fijan en el Art. 71 Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y art. 65 del Reglamento de Planeamiento de 23
de junio de 1978.
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(Articulo 71. LISTA) Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliqguen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o
afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podran remitirse expresamente
a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su ambito,
dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacién detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacién
urbanistica

(Articulo 05. REAL DECRETO 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana) Los estudios de detalle:

1. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren sefaladas en el
suelo urbano por el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento
o Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, en las condiciones que estos documentos de
ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en los
instrumentos de ordenacion citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al
respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y- rasantes sefaladas en Planes Parciales.

c) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias
de los Planes Parciales en los demas casos, y completar, en su caso, la red de
comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias
para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el propio
estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se
limitara a las vias de la red de comunicaciones definidas en el Plan o Norma cuyas
determinaciones sean desarrolladas por aquél.

3. En la adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del Plan General,
Normas Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacion, no se
podra reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a
espacios libres. En ningln caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones
podra originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacién o
reajuste realizado.

4. La ordenacion de volumenes no podra suponer aumento de ocupacion del suelo ni de las
alturas maximas y de los volumenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la
densidad de poblacion establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante
asignado por aquél. Se respetaran en todo caso las demas determinaciones del Plan. 5. En
ningun caso podra ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacién de los predios
colindantes. " 05 Los estudios de detalle .no podran contener determinaciones propias de
Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que
no estuvieran previamente establecidas en los mismos
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2. INFORMACION URBANISTICA

2.1 Situacion y superficie.

En el caso que nos ocupa, la manzana 3, tiene una superficie de 150.215,45m? que esta esta

conformada por dos parcelas, M3 y M3.1

Estas parcelas son el resultado de un proyecto de segregacion de la manzana 3 que anteriormente era
Unica parcela registral (la parcela nimero 4 de la Manzana 3 de la unidad de Ejecucién n®1), situada en
el sector SOU15-SUNP-I7 “Cristaleria-Carboneria”, en Alcala de Guadaira, (Sevilla).

Se trata de una manzana de forma casi rectangular sita en el Noroeste del Sector SUNP- |7 “Cristaleria-
Carboneria”, del PGOU de Alcala de Guadaira, con una superficie de 150.215,45m? segun el
levantamiento topografico y una edificabilidad de 105.150,815m?t. (Segun el PP, para industrial
extensiva seria una E=0.7m? construido/m? parcela, con lo que tendriamos una E= 150.215,45m? x
0.7=105.150,815m?

El perimetro del ambito es el siguiente:
- Al Norte: con la calle uno y calle siete, segun la numeracién establecida en el Plan Parcial.
- Al Este: con la manzana n%4 del Proyecto de Reparcelacion.
- Al Oeste: con la calle uno, seguiin la numeracion establecida en el Plan Parcial

- Al Sur: con la calle once, segln la numeracion establecida en el Plan Parcial

Formado por las parcelas:
PARCELA M3

La superficie resultante de la parcela segregada es de 99.163 m2 y referencia catastral
5088201TG4458N0001SH.

Sus linderos son:
- Al Norte: con la calle uno y calle siete, segin la numeracion establecida en el Plan Parcial.
- Al Este: con la manzana n%4 del Proyecto de Reparcelacion.
- Al Oeste: con la calle uno, seguiin la numeracion establecida en el Plan Parcial
- Al Sur: con la parcela M3.1

La parcela presenta un desnivel de 3 m aproximadamente (de la cota 32.40m a la cota 29.50m en el
punto mas bajo, en sentido descendiente este-oeste).
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PARCELA M3.1

La superficie de la parcela M3 tras la segregacién es de 51.052,45 m2? y referencia catastral
5088202TG4458N0001ZH.

Sus linderos son:
Al Norte: con la parcela M3
Al Este: con la manzana n°4 del Proyecto de Reparcelacion.
Al Oeste: con la calle uno, segun la numeracién establecida en el Plan Parcial
Al Sur: con la calle once, segun la numeracion establecida en el Plan Parcial

La parcela presenta un desnivel de 3m aproximadamente (de la cota 29.50m a la cota 26.50m en el

punto mas bajo, en sentido descendiente este-oeste).

2.2 - Usos, edificaciones e Infraestructuras existentes.

El &mbito objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra actualmente en su totalidad sin edificar,
vallado mediante cierre metalico de malla de simple torsién. Las calles perimetrales se encuentran

totalmente pavimentadas y urbanizadas.

2.3 Estructura de la Propiedad

El titular de la Finca correspondiente a la totalidad de la manzana 3 es: CLUYA INVESTMENTS, S.L.
CIF: B-01778463

DATOS CATASTRALES

PARCELA REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE (m?) CLASE DE SUELO

M3 5088201TG4458N0001SH 99.163,00 Suelo Urbanizable Ordenado
(Industrial extensivo)

M3.1 5088202TG4458N0001ZH 51.052,45 Suelo Urbanizable Ordenado
(Industrial extensivo)

DATOS REGISTRALES

PARCELA | SUPERFICIE | PROPIEDAD N2 DE TOMO | LIBRO | FOLIO
(m?) REGISTRO

M3 99.163,00 CLUYA INVESTMENTS 47622 2273 | 1613 | 220
SLU

M3.1 51.052,45 CLUYA INVESTMENTS 58362 2259 | 1599 | 189
SLU

AVDA. DIEGO MARTINEZ BARRIO N°10 PLANTA 2°. 41013 SEVILLA. TLF: 955.341.440. aredll@areall.es

6

Cad. Validacion: XJYCXLXXEPF7J7DXL9DJ2WLCC | Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 41


mailto:areall@areall.es

- REFORMADO 3 DE ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 3, DE LA UE 1-b DEL
SECTOR SUO-15 (SUNO-I7 “CRISTALERIA-CARBONERIA) ALCALA DE GUADAIRA
(SEVILLA)

Regulated by RICS
PROMOTOR: CLUYA INVESTMENTS, S.L.

2.4 Determinaciones del P.G.O.U de Alcala de Guadaira y El Plan Parcial del
Area SUO 15 (SUNP-I7. Cristaleria-Carboneria) y sus modificados y
refundidos.

Las Normas Urbanisticas del PGOU de Alcala de Guadaira, en su art. 15. abordan las cuestiones

relativas a los Estudios de Detalle, estableciendo, entre otras, las siguientes determinaciones:

Articulo 15. Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para
ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacion de los
volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:
— Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
— Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

— Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

— Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.

3. El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en la legislacién urbanistica
con las especificaciones que se sefalan a continuacion:

a) La Memoria comprendera la justificacion de:

— la conveniencia del Estudio de Detalle y su procedencia para adaptar o reajustar
alineaciones y rasantes o para ordenar volumenes y establecer vias interiores

— la solucién adoptada — la inexistencia de alteraciones de las condiciones de
ordenacion

— el cumplimiento de las condiciones basicas del planeamiento que desarrolla — la
inexistencia de perjuicios sobre los predios colindantes

— la inexistencia de un aumento sobre la edificabilidad permitida.

b) Se incluird ademas un cuadro comparativo que exprese las caracteristicas
cuantitativas de la solucién adoptada en relacién con el planeamiento que desarrolle y en
especial respecto de la ocupacion del suelo, alturas, edificabilidad y nimero de viviendas.

En el Plan Parcial del Area SUO 15 (SUNP-I7. Cristaleria-Carboneria) y sus modificados y refundidos, en
el articulo 26. Condiciones de mini poligonos industriales indica en su punto 2, como ya se comento
anteriormente que para la ejecucion de un mini poligono es necesaria la aprobacion de un Estudio de
Detalle.
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Articulo 26. Condiciones de los minipoligonos industriales.

2. Para la ejecucion de un mini poligono sera necesaria la aprobacion de un Estudio de
Detalle y la realizacion de un proyecto unitario de modo que queden resueltos, para el
conjunto y cada una de sus partes, las condiciones que son de aplicacion a los usos
industriales, a cuyos efectos se considerara el conjunto como una unidad de produccion y
almacenaje. Si la construccién va a desarrollarse en fases, el Estudio de Detalle debera
detallarlas precisando los plazos de ejecucién, bien entendido que no podran concederse
licencias de ocupacién en tanto no esté concluida la urbanizacion exterior e interior.

Aplicando lo parametros del Plan Parcial a la manzana 3 son los siguientes:

MANZANA SUPERFICIE CLASIFICACION SUELO COEFICIENTE EDIFICABILIDAD ALTURA
TOTAL EDIFICABILIDAD | (m2t=UA) MAXIMA
MANZANA NETA
(m2)
M3 150.215,45 Suelo Urbanizable Ordenado 0,7 105.150,81 baja+2
(Industrial Extensivo)
AVDA. DIEGO MARTINEZ BARRIO N°10 PLANTA 2°. 41013 SEVILLA. TLF: 955.341.440. aredll@areall.es
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3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Como ya se ha expresado con anterioridad, el objeto de este Estudio de Detalle es dar cumplimiento a
las determinaciones del Articulo 26. Condiciones de los mini poligonos industriales de El Plan Parcial del
Area SUO 15 (SUNP-17. Cristaleria-Carboneria) y sus modificados y refundidos, donde en su punto 2, se

indica que para la ejecucion de un mini poligono es necesaria la aprobacion de un Estudio de Detalle.

El presente Estudio de Detalle establece la ordenacién de los volumenes y delimita las areas de
movimiento de la edificacion tras la segregacién de dos parcelas y la implantacién de viario interno para

accesos a los diferentes moédulos de las futuras naves.

Solo se permitira el acceso desde el viario publico a cada minipoligono desde las entradas previstas en
este Estudio de Detalle.

No estara permitido abrir nuevas puertas que accedan desde el viario publico exterior directamente a las

submanzanas o a los mddulos de las futuras naves ni a los espacios privativos de las mismas.

No se modifica la edificabilidad ni la altura del conjunto, (se mantiene la altura de baja + 2 (altura méaxima
de cornisa total de 15 metro)), ni la edificabilidad del conjunto, que se mantiene el 0,7.

Por lo que se procede a delimitar el &rea de movimiento de las edificaciones al aplicar las condiciones de

retranqueo establecidas en la normativa urbanistica de aplicacién
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4. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA EN EL ESTUDIO DE
DETALLE

El viario interno debera cumplir las indicaciones del Plan Parcial (Articulo 26. Condiciones de los mini
poligonos industriales) y del Plan General (Articulo 166. Pavimentacién y el Articulo 352. Dimensiones

caracteristicas del viario.).

Cumpliendo las condiciones establecidas en los articulos anteriores, para vias de trafico pesadas. Red

secundaria. Vias locales dos sentidos. Zona Industrial, tendriamos los siguientes condicionantes:

- Los viarios seran como minimo de 14,50 m de ancho.
- Ancho minimo calzada sin aparcamiento: 7 m

- Ancho minimo aceras: 2 m

- Radio minimo intersecciones: 10 m

- Pendiente maxima: 8%

- Distancia minima entre intersecciones: 40m

- Velocidad de circulacién: 40 km/h

- Se calcularan para soportar un trafico pesado de 40 ejes equivalentes por Ha. y dia,

considerando un periodo de proyecto de 20 afos.

Para la ordenacion de voliumenes y el area de movimiento de la edificacién, se han tomado los
parametros establecidos en los articulos de El Plan Parcial del Area SUO 15 (SUNP-I7. Cristaleria-

Carboneria) y sus modificados y refundidos.

Articulo 18 del Plan Parcial: Posicién del edificio respecto a la alineacion exterior e interior establece en
el punto 2, para el tipo industria extensiva un retranqueo minimo de 8 metros, y en el punto 3 de dicho
articulo se indican las condiciones de uso y edificabilidad de las zonas de espacio libre resultante del
retranqueo:

3. El espacio libre resultante del retranqueo, cuando exista, podra dedicarse a
aparcamiento en superficie, jardin o muelles de carga y descarga. No cabra realizar en el
mismo almacenaje al aire libre de productos, salvo depositos de combustible destinados al
uso de la instalacion cuando asi lo permita la legislacién sectorial y ocultos a la vista por
pantallas de arbolado. Podran construirse en el mismo casetas de porteria o control de
accesos, con superficie maxima construida de cinco (5) metros cuadrados y altura de
coronacion inferior a tres (3) metros, pudiendo adosarse al lindero frontal. La utilizaciéon del
retranqueo por porterias, muelles de carga o depositos, debera hacerse en consonancia con
el respeto al tratamiento de los espacios libres.

Articulo 19. Separacién a linderos. Donde se indica en el punto 2 que para industria extensiva se

establece un retranqueo minimo de 5 metros.
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Articulo 20. Linea de edificacion paralela a SE-40. Donde se indica que hay que respetar un limite de la
edificacion de 100 metros respecto a la SE-40. Esto es segun la Ley 25/1998, de 29 de julio de
Carreteras, en sus articulos 23 y 25.

Todas las zonas afectadas por este limite podran estar destinadas a viario, aparcamiento, jardines,
recorridos peatonales, zonas de maniobra para vehiculos o cualquier otro uso que no necesite
edificacion y no sea incompatible con la ley de Carreteras. Su ejecucion se hara simultdneamente a la
edificacion de la fase que corresponda. Y su uso y disfrute no queda vinculado a ninguna submanzana,
siendo uso y disfrute para todas las submanzanas de su parcela.

Articulo 22. Ocupacion de la parcela. La ocupacion de las parcelas no se modifica. El Articulo 22 expone

lo siguiente:

Industria extensiva:
La ocupacién maxima de parcela vendra dada por el menor de los siguientes parametros:
1. 70 % de la superficie de parcela neta.

2. La resultante de aplicar los retranqueos fijados con relacion a la alineacién exterior y
linderos laterales y testero.

3. La correspondiente a la maxima edificabilidad segun Art. 23 del presente documento.
Bajo rasante:

No podra ocuparse bajo rasante, una superficie de parcela superior a la resultante de aplicar
los retranqueos fijados con relacién a la alineacion exterior y linderos laterales y testero.

Articulo 23. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento. Tampoco se modifican los parametros de
edificabilidad, manteniéndose los establecidos en el articulo 23, donde para industria extensiva se indica
una edificabilidad de 0,70 metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de parcela.

PARCELA | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD (0,70 m?/ m?)
M3 99.163,00 69.414,10
M3.1 51.052,45 35.736,72

Articulo 24. Altura de la edificacion. Mantenemos la altura maxima establecida para Industria extensiva
de tres plantas (baja+2) y se mantiene la limitacién de la altura maxima de cornisa total en 15 metros.
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Articulo 26. Condiciones de los mini poligonos industriales. Para el desarrollo de los mini poligonos se
cumpliran todos los puntos indicados en este articulo:

1. Se admite la ejecucién de mini poligonos industriales, cuando la actividad se
desarrolle en locales de pequeio tamafo, compartiendo instalaciones y servicios,
cumpliéndose los siguientes requisitos:

a) No podran desarrollarse actuaciones de conjunto en los siguientes casos:
- En parcelas de superficie inferior a los cinco mil (5.000) metros cuadrados.

- En industria intensiva cuando la superficie de la parcela sea superior a veinte
mil (20.000) metros cuadrados.

b) Las condiciones de posicién de los edificios seran las que se senalan para el
tipo que sea de aplicaciéon, considerando el conjunto como una unidad a efectos de
separacion de linderos.

c) El coeficiente de ocupacion maxima de las plantas sobre y bajo rasante
sera del setenta por ciento (70%) de la superficie de la parcela delimitada por los linderos y
la alineacién exterior.

d) No se podra superar el coeficiente de edificabilidad y la altura de la
edificacidon que se sefialan para el tipo que le es de aplicacion.

e) Si se dispusiera viario interior la separacién entre las edificaciones sera como
minimo de dieciséis (16) metros, no admitiéndose fondos de saco.

f) Los viarios seran como minimo de 14 m de ancho, cumpliendo las condiciones
establecidas en el Art. 352 del P.G.O.U. para vias de tréfico pesadas.

9) La superficie de produccion y almacenaje de cada uno de los locales
resultantes no podra ser inferior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados debiéndose
organizar de forma modular, para permitir la mas facil agregacion.

2. Para la ejecucion de un mini poligono sera necesaria la aprobacion de un Estudio de
Detalle y la realizacion de un proyecto unitario de modo que queden resueltos, para el
conjunto y cada una de sus partes, las condiciones que son de aplicacion a los usos
industriales, a cuyos efectos se considerara el conjunto como una unidad de produccion y
almacenaje. Si la construccién va a desarrollarse en fases, el Estudio de Detalle debera
detallarlas precisando los plazos de ejecucién, bien entendido que no podran concederse
licencias de ocupacién en tanto no esté concluida la urbanizacién exterior e interior.

En nuestro caso se prevé la construccion por fases como se puede ver en este grafico:

PARCELA M3: 99.163m2

TN L AN ! FASE A: 64.696 m2

1 FASE B: 34.467 m2
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Donde la Parcela M3 se estima que se ejecute en dos fases, una fase A, de 64.696 m2 y una fase B de

34.467 m2 y la parcela M3.1 se estima que se ejecute en una Unica fase, fase C de 51.052,45 m2.
Los plazos maximos estimados de ejecucion para las diferentes fases son las siguientes.

Fase A: Inicio de obras noviembre 22 - Finalizacién de obras noviembre 23

Fase B: Inicio de obras abril 22 - Finalizacion de obras abril 23

Fase C: Inicio de obras febrero 24 - Finalizacion de obras febrero. 25

Cuando se ejecute la fase A o la fase B, se realizaré el cerramiento completo de la parcela M3 y cuando

se realice la fase C, se realizara el cerramiento completo de la parcela M3.1

La urbanizacién se ejecutara en paralelo a la edificacion para evitar el deterioro de la misma
urbanizacién. En todo caso, no podra autorizarse la primera utilizacion de las naves en tanto no esté
concluida la urbanizacion exterior e interior, por lo que la ejecucion de los viarios interiores debe

preverse como requisito previo o simultaneo a la edificacion en cada una de las fases correspondientes.
La superficie construida estimada que se ejecutara por cada fase es la siguiente:

Fase A: 34.622 m2

Fase B: 21.397 m2

Fase C:27.493 m2

La edificacién de cada submanzana, se ejecutara de forma unitaria con independencia de que contenga

maédulos de menor tamano para su funcionamiento independiente.

En definitiva, este Estudio de Detalle se aplica a la parcela objeto de su ambito en cumplimiento de lo
establecido en el art. 15 de las Normas del PGOU y cumple las determinaciones legales expresadas en
la LISTA y en el propio PGOU en relacion al objeto de los Estudios de Detalle

Por tanto:
- No se modifica el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
- No se incrementar el aprovechamiento urbanistico.

- No se suprime ni se reduce el suelo dotacional publico, o se afecta negativamente a su

funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

- No se alteran las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.
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Cuadro resumen que compara las superficies del estado actual y del estado modificado:

AREA DE OCUPACION | EDIFICABILIDAD
ESTADO ACTUAL | SUPERFICIE | MOVIMIENTO DE LA | MAXIMA MAXIMA

EDIFICACION (m2) | (m2) (m2/m2)
PARCELA M3 99163,00 81364,76 69414,10 69414,10
PARCELA M3.1 51052,45 360644 35736,72 35736,72
MANZANA M3 150215,45 117429,16 105150,82 105150,82
ESTADO AREA DE OCUPACION | EDIFICABILIDAD
REFORMADO SUPERFICIE | MOVIMIENTO DE LA | MAXIMA MAXIMA

EDIFICACION (m2) | (m2) (m2/m2)
PARCELA M3 99163,00 71625,46 69414,10 69414,10
PARCELA M3.1 51052,45 33339,33 33339,33 35736,72
MANZANA M3 150215,45 104964,79 102753,43 105150,82

5. ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO.

Segun el apartado 62: Contenido documental de los instrumentos de ordenacion urbanistica, de la LISTA
dentro de los documentos minimos de los instrumentos del planeamiento, en la memoria debe incluirse
un estudio economico financiero y, conforme a lo establecido en la legislacion basica estatal, un informe
de sostenibilidad econdémica y una memoria de viabilidad econdémica— financiero. En funcién del alcance
y la naturaleza de las determinaciones de este Estudio de Detalle sobre las previsiones de programacién
y gestion, que incluira una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcion de los

agentes inversores y de la l6gica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

En nuestro caso, el ambito afectado se encuentra perfectamente urbanizado y no se derivan costes que

repercutan en administraciones ni persona fisica.

La valoracion y estimacion econémica del coste de la urbanizacién interior e implantacion de cada una

de las fases son las siguientes:
Fase A: PEM estimado de urbanizacion e implantacion: 2.082.405'11€
Fase B: PEM estimado de urbanizacion e implantacion: 1.194.081'36€

Fase C: PEM estimado de urbanizacion e implantacion: 1.648.304'67€
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6. COMPROMISOS DEL PROMOTOR

Cuando se ejecute la fase A o la fase B, se realizara el cerramiento completo de la parcela M3 y cuando
se realice la fase C, se realizara el cerramiento completo de la parcela M3.1

La urbanizacién se ejecutarda en paralelo a la edificacion para evitar el deterioro de la misma
urbanizacién. En todo caso, no podra autorizarse la primera utilizacion de las naves en tanto no esté
concluida la urbanizacion exterior e interior, por lo que la ejecucion de los viarios interiores debe

preverse como requisito previo o simultaneo a la edificacion en cada una de las fases correspondientes.

La edificacion de cada submanzana, con independencia de que contenga médulos de menor tamafno

para su funcionamiento independiente, se ejecutara de forma unitaria.

Solo se permitira el acceso desde el viario publico a cada minipoligono desde las entradas previstas en

este Estudio de Detalle.

No estara permitido abrir nuevas puertas que accedan desde el viario publico exterior directamente a las

submanzanas o a los moédulos de las futuras naves ni a los espacios privativos de las mismas.

7. EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO

De conformidad con el articulo 20 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, relativo a los criterios basicos de
utilizacién del suelo, establece en su apartado 1.c) lo siguiente:

“1. Para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciados en el titulo preliminar y en el
titulo 1, respectivamente, las Administraciones Publicas, y en particular las competentes en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, deberan:

c) Atender, en la ordenacion que hagan de los usos del suelo, a los principios de accesibilidad universal,
de igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres, de movilidad, de eficiencia energética,
de garantia de suministro de agua, de prevencion de riesgos naturales y de accidentes graves, de
prevencién y proteccion contra la contaminacién y limitacién de sus consecuencias para la salud o el

medio ambiente.”

A los efectos anteriores, en la Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la
valoracion del impacto de género en las disposiciones normativas que elabore el Gobierno, introduce
una modificacion en los articulos 22 y 24 del “Titulo V. de la iniciativa legislativa, de la potestad
reglamentaria y del control de los actos del Gobierno” de la ley 50/1997, de 27 de noviembre, y establece
que los proyectos de ley y las disposiciones reglamentarias iran acompanadas de un informe, sobre el
impacto por razon de género, de las medidas que contienen.

De igual manera, el articulo 114 de la Ley Organica 2/2007, de 19 de marzo, de reforma del Estatuto de
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Autonomia de Andalucia denominado sobre el “Impacto de género”, establece que en el procedimiento
de elaboracion de las leyes y disposiciones reglamentarias de la Comunidad Auténoma se tendra en
cuenta el impacto por razén de género del contenido de las mismas, mandato que ha resultado
plasmado en el articulo 6 de la Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para la Promocion de la Igualdad de
género en Andalucia, donde recoge la obligacién de incorporar al procedimiento de elaboraciéon de los
proyectos de Ley, disposiciones reglamentarias y planes que apruebe el Consejo de Gobierno, un

Informe de evaluacién del impacto de género contenido en los mismos.

Asimismo, en el articulo 19 de la Ley organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de
mujeres y hombres establece que los proyectos de disposiciones de caracter general y los planes de
especial relevancia econémica, social, cultural y artistica que se sometan a la aprobacion del Consejo de

Ministros deberan incorporar un informe sobre su impacto por razén de género.

Dado que Estudio de Detalle propuesto, tiene como objeto modificar las areas de movimiento de las
edificaciones vigentes sin tener incidencia en las personas, mujeres y hombres, ni sobre la igualdad de
oportunidades entre hombres y mujeres, se concluye que no procede incorporar un informe sobre el

impacto de género.
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8. PLANOS

01.
02.
03.
04.
05.
06.

07.

Situacién y Emplazamiento E: 1/5000-1/5000

Plano de ordenacion pormenorizada PGOU S/E

Plano de alineaciones y alturas. Estado actual. E: 1 /1000
Plano de ordenacion. Estado reformado E: 1 /1000

Plano de alineaciones y alturas. Estado reformado E: 1 /1000
Fases de ejecucion. Estado reformado E:1/1000

Plano de volumetria no vinculante. Estado reformado E:1/1000
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PARCELA M3: 99.163 m2
PARCELA M3.1: 51.052,45 m2
- T = LIMITE DE PARCELA
- = LIMITE DE LA EDIFICACION
[~ ~~~"7] AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
@ NUMERO DE PLANTAS
(B+2, altura mdxima de cornisa total de 15 metros)
Ley 25/1988, de 29 de julio , de Carreteras
— — — — Llinea limite de zona de afeccién (art. 23) : 100m
-------- Linea limite de edificacion (art. 25) : 100m
AREA DE OCUPACION  [EDIFICABILIDA
SUPERFICIE |MOVIMIENTO DE LA |MAXIMA D MAXIMA
EDIFICACION (m2)  |(70%) M2 (0,7 M2/M2)
PARCELA M3 99163,00 81364,76 69414,10 69414,10
PARCELA M3.1 51052,45 36064,4 35736,72 35736,72
ZONA VERDE DE DOMINIO
PUBLICO
REFORMADO 3 DEL' 0 5 10 15 20 30 40 50m
ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 3, DE LA UNIDAD DE EJECUCION 1-b DEL SECTOR SUO-5 (SUNP-7 CRISTALERTA-CARBONERI'A)
SITUACION: CARRETERA SEVILLA -MALAGA KM 106, ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)
PLANO: FORMATO-ESCALA: PLANO N°
ALINEACIONES Y ALTURAS. ESTADO ACTUAL  A1-1/1000 03
E PROMOTOR: ARQUITECTO: FECHA: AGOSTO 2022
S GREEN
g G' LOGISTICS [ \MANUEL MAYO RUA
g N° Colegiado: 3.662 COA SEVILLA

n: XJYCXLXXEPF7J7DXL9DJ2WLCC | Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es,
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PARCELA M3:  99.163 m2
PARCELA M3.1: 51.052,45 m2

calle 1

-------- LIMITE DE PARCELA

",'ll,//, , PLAN PARCIAL DEL AREA SUO 15. SUNP-I7. CRISTALERIA-CARBONERIA
é ‘ N Articulo 26. Condiciones de los minipoligonos industriales.
"7/ ‘ ‘ 1. Se admite la ejecucion de mini poligonos industriales, cuando
) ‘ ‘ la actividad se desarrolle en locales de pequeno tamano,
compartiendo instalaciones y servicios, cumpliéndose los siguientes
requisitos:
a) No podrédn desarrollarse actuaciones de conjunto en los
siguientes casos:
- En parcelas de superficie inferior a los cinco mil (5.000) metros
cuadrados.
[ | - En industria infensiva cuando la superficie de la parcela sea
/ | ‘ superior a veinte mil (20.000) metros cuadrados.
‘ ‘ b) Las condiciones de posicién de los edificios serdn las que se

sefalan para el tipo que sea de aplicacion, considerando el

conjunto como una unidad a efectos de separacién de linderos.

c) El coeficiente de ocupacion mdxima de las plantas sobre y

bajo rasante serd del setenta por ciento (70%) de la superficie de la
i

parcela delimitada por los linderos y la alineacién exterior.
d) No se podrd superar el coeficiente de edificabilidad y la
altura de la edificacién que se sefalan para el fipo que le es de
aplicacion.
e) Si se dispusiera viario interior la separacion entre las
‘ edificaciones serd como minimo de dieciséis (16) metros, no

dmitiéndose fondos d

— f) Los viarios serdn como minimo de 14 m de ancho,

cumpliendo las condiciones establecidas en el Art. 352 del P.G.O.U.
para vias de trafico pesadas.

9) La superficie de produccién y almacenaje de cada uno de
los locales resultantes no podrd ser inferior a ciento cincuenta (150)
metros cuadrados debiéndose organizar de forma modular, para
permitir la mads fécil agregacion.

‘ |
|
r\‘f’f /“ [ ACCESOS
/‘*/ ‘ | Solo se permitird el acceso desde el viario publico a cada
‘,l‘y 4 || minipoligono desde las entradas previstas en este Estudio de Detalle.
I [ No estard permitido abrir nuevas puertas que accedan desde el
viario publico exterior directamente a las submanzanas o a los
TR T | modulos de las futuras naves ni a los espacios privativos de las

“Wmmmmmli})lllllm
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VIARIO TIPO 1

Los viarios propuestos serdn de cardcter privado y serdn como
14 L [ minimo de 14 m de ancho, cumpliendo las condiciones
¢ / | establecidas en el Art. 352 del P.G.O.U. para vias de trdfico pesadas.
V ‘\ ‘ [ Red secundaria. Vias locales dos sentidos. Zona Industrial:

N

| . . . .
| - Ancho minimo calzada sin aparcamiento: 7 m
- Ancho minimo aceras :2m

O
R T 77777 7R 777 R

///////
) )
////),f}‘,///;{//"":}%,

ZONA VERDE DE DOMINIO
PUBLICO

o 5 10 15 20 30 40 50m
nn__r— 3 1 1

REFORMADO 3 DEL:
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-------- LIMITE DE PARCELA

-------- LIMITE DE LA EDIFICACION

AREA MAXIMA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
o ZONA LIBRE DE PARCELA

%///////%%/////W /?/////:/%///7/7//// & ! Ve B DN s o
4

LD
///s. Y,0f A/ Z /, ‘ ||
/;/ 5 / ‘ AREA DE .
\ z ‘ | | OCUPACION |EDIFICABILIDAD
\ ( : % SUPERFICIE |MOVIMIENTO DE LA |~ . ) .
TN > % ‘ | | . MAXIMA *  [MAXIMA
L\ S ‘ | EDIFICACION (m2)
. ,
\ O 2 |
/ / ‘ | | PARCELA M3 99163,00 71625,46 69414,10 69414,10
| | | M3-A1 35230,59 31432,31 31270,74 29209,03
/ j || M3-A2 17875,63 14942,53 12892,75 10831,04
‘ M3-B1 27050,61 25250,62 25250,62 29374,03
‘ | M3-B2 *** 3016,38 0 0 0
‘ | | PARCELA M3.1 51052,45 33339,33 33339,33 35736,72
4 | | | M3.1-C1 27684,12 16488,82 16488,82 17142,36
%0’ é / / | || M3.1-C2 19182,66 16850,51 16850,51 18594,36
D 7z
/ L [ VIARIO 20175,46

* La suma de todas las ocupaciones de las submanzanas dentro de cada parcela, no
podra superar el 70% de la superficie de dicha parcela

L
9|0

A

** La suma de todas las edificabilidades de las submanzanas dentro de cada parcela,
no podra superar la edificabilidad maxima exigible a la parcela que es el 0,7 m2/m2.

*** La submanzana M3-B2, al estar dentro de la afeccidn de carreteras para vias de

ircunvalacion. Su uso podra estar destinado a aparcamiento, jardines, recorridos
peatonales, zonas de maniobra para vehiculos o cualquier otro uso que no necesite
edificacion no sea incompatible con la ley de Carreteras. Su uso y disfrute no queda
vinculado a ninguna submanzana, siendo uso y disfrute para todas las submanzanas de
su parcela.

\\\\\ Y .»” ll..l[l

B i

-L i

Ley 25/1988, de 29 de julio , de Carreteras

========|nea limite de zona de afeccidn (art. 23) : 100m

— — — — Llinea limite de edificacion (art. 25) : 100m

PLAN PARCIAL DEL AREA SUO 15. SUNP-I7. CRISTALERIA-CARBONERIA

Articulo 26. Condiciones de los minipoligonos industriales.

1. Se admite la ejecucién de mini poligonos industriales, cuando la actividad se
desarrolle en locales de pequeno tamano, compartiendo instalaciones y servicios,
cumpliéndose los siguientes requisitos:

a) No podrdn desarrollarse actuaciones de conjunto en los siguientes casos

- En parcelas de superficie inferior a los cinco mil (5.000) metros cuadrados.

- En industria intensiva cuando la superficie de la parcela sea superior a veinte

mil (20.000) metros cuadrados.
b) Las condiciones de posicién de los edificios serdn las que se sehalan para el
fipo que sea de aplicacion, considerando el conjunto como una unidad a efectos
de separacién de linder:
c) El coeficiente de ocupacion mdaxima de las plantas sobre y bajo rasante serd
del setenta por ciento (70%) de la superficie de la parcela delimitada por los
linderos y la alineacién exterior.
4 d) No podrd superar el coeficiente de edificabilidad y la altura de la
edificacién que se sefalan para el tipo que le es de aplicacion.
e) Si se dispusiera viario interior la separaciéon entre las edificaciones serd como
minimo de dieciséis (16) metros, no admitiéndose fondos de saco.
f) Los viarios serdn como m inimo de 14 m de ancho, cumpliendo las
condiciones establecidas en el Art. 352 del P.G.O.U. para vias de trafico pesadas.
9) La superficie de producciéon y almacenadje de cada uno de los locales
resultantes no podrd ser inferior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados
debiéndose organizar de forma modular, para permitir la mds fécil agregacion.
ZONA VERDE DE DOMINIO
PUBLICO
0m
REFORMADO 3 DEL:

//
—
//
L

N ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 3, DE LA UNIDAD DE EJECUCION 1-b DEL SECTOR SUO- [SUNP-7 CRISTALERIA-CARBONERIA)

. SITUACION: CARRETERA SEVILLA -MALAGA KM 106, ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)
~ pLano: ALINEACIONES Y ALTURAS FORMATO-ESCALA: PLANO N°
ESTADO REFORMADO A1-1/1000 05

PROMOTOR: ARQUITECTO: FECHA: AGOSTO 2022
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PARCELA M3
(fase B)

PARCELA M3:  99.163 m2

calle1 ) e

ZONA VERDE DE DOMINIO
PUBLICO

1
)
)
1
|

PLAN PARCIAL DEL AREA SUO 15. SUNP-I7. CRISTALERIA-CARBONERIA
Articulo 26. Condiciones de los minipoligonos industriales.

2. Para la ejecucidn de un mini poligono serd necesaria la
aprobacién de un Estudio de Detalle y la realizacién de un proyecto
unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada
una de sus partes, las condiciones que son de aplicaciéon a los usos
industriales, a cuyos efectos se considerard el conjunto como una
unidad de produccién y almacenagje. Si la construccion va a
desarrollarse en fases, el Estudio de Detalle deberd detallarlas
precisando los plazos de ejecucién, bien entendido que no podrdn
concederse licencias de ocupaciéon en tanto no esté concluida la
urbanizacién exterior e interior.

PLAZOS MAXIMOS ESTIMADOS DE EJECUCION DE LAS FASES
Fase A: Inicio de obras nov. 22 - Finalizacién de obras nov. 23

Fase B: Inicio de obras abr. 22 - Finalizacién de obras abr. 23
Fase C: Inicio de obras feb. 24 - Finalizacién de obras feb.. 25

[¢]
Q
E En la primera de las fases que se ejecute, se ejecutard un
cerramiento perimetral de la manzana completa.
La urbanizacion y la edificacion en cada una de las fases
propuestas se hard de manera conjunta.
REFORMADO 3 DEL: 0 5 10 15 20 30 40 50m

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 3, DE LA UNIDAD DE EJECUCION 1-b DEL SECTOR SUO-5 (SUNP-I7 CRISTALERIA-CARBONERIA)
SITUACION: CARRETERA SEVILLA -MALAGA KM 106, ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

PLANO: ] FORMATO-ESCALA: PLANO N°
FASES DE EJECUCION. ESTADO REFORMADO  A1:1/1000 06
PROMOTOR: ARQUITECTO: FECHA: AGOSTO 2022 /l RE/\LL
| GREEN Regulated by RICS

'® LOGISTICS D. MANUEL MAYO RUA
N° Colegiado: 3.662 COA SEVILLA
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========|IMITE DE LA EDIFICACION

IIIII 1

//////W////////W/?//%////%/M -

ry.

AAAAAA
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
EDIFICACION (m2)

OCUPACION |EDIFICABILIDAD
*****

,,,,,,,,,,,,,,,,,,
33333333333333333333333333333333
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
22222222222222222222222222222222

3333333

333333333333333333333333333
8888888888888888888888888
11111111111111111111111111111111

podra superar el 70% de la superficie de dicha parcela

.
.

|
‘ | da parcela,
~ | a que es el 0,7 m2/m2.
|
|
‘ [ **%* La submanzana M3-B2, al estar dentro de la afeccién de carreteras para vias de
‘ [ circunvalacién. Su uso podra estar destinado a aparcamiento, jardines, recorridos
7/777;'//// | [ peatonales, zonas de maniobra para vehiculos o cualquier otro uso que no necesite
////// | [ edificacidén no sea incompatible con la ley de Carreteras. Su uso y disfrute no queda
////A,,‘,;/ % ‘ || vinculado a ninguna submanzana, siendo uso y disfrute para todas las submanzanas de
77 |
— |
= LA 22 _ | Ley 25/1988, de 29 de julio , de Carreteras
|
========|inea limite de zona de afeccidn (art. 23) : 100m
— — — — Llinea limite de edificacion (art. 25) : 100m

\ %/%//?///f///////////////
1
o

O

- 3
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viario PO 1~
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REFORMADO 3 DEL:

ARQUITECTO:
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REFORMADO 3 DE ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 3, DE LA UE 1-b DEL
SECTOR SUO-15 (SUNO-I7 “CRISTALERIA-CARBONERIA) ALCALA DE GUADAIRA
(SEVILLA)

PROMOTOR: CLUYA INVESTMENTS, S.L.

9. ANEJOS

FICHAS CATASTRALES DE LAS PARCELAS

NOTAS SIMPLES DE LAS PARCELAS

AVDA. DIEGO MARTINEZ BARRIO N°10 PLANTA 2°. 41013 SEVILLA. TLF: 955.341.440. areall@areall.es
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® %  GOBIERNO MINISTERIO
) ' DEESPANA DE HACIENDA
3 2 Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
CR SEVILLA MALAGA 106 Suelo
41500 ALCALA DE GUADAIRA [SEVILLA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afo construccion:

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5088201TG4458N0001SH

Superficie grafica: 99.163 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
g 5
£2 8
| g8 =
g2 3
S E 2
3
132
—— £ B
—— 5= ;
— o 5
— 5 8 5
—_— O £ =
— 85 o
— O £ 0
—pn £8 ¢
yar—it
N D4UELD g g z
—— S =
= 3: g
— 3t
y — % g % ﬁ
S ¥ ow
/ — r o3
_ 41385084 = 20 b3
=, ‘ [r—-1 L
L / — 2 o .
Y — i 3 8
A — O T =
Y — 1 5 &
__,-'(. I _% / § ;
J, — O ,/’ % ;:n:
4 =S ~ T 32
— QE o . S ‘5
¥ — g% /, ./../ g E
3 . (. S B
02 ==t2 - 7 ® 3
=< - - N &
— N E // 5 i}
— QS 7 /.-’/ :
— c s
_4.138.400 244 B X8 245000 o /\ 245 200 Escala:
| EE=x3 | . | 1/5000
] S0
20
— 33
= 5E
— F
I T O g o
Este documento no es un 'iE&Clon catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a dato! :@&s no protegidos de la SEC”
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Jueves , 23 de Junio de 2022



. CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

,E -‘Z: DEESPANA  DEMACENOA N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5088202TG4458N0001ZH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 51.052 m2

Localizacion:

Participacion del inmueble: 100,00 %
CR SEVILLA MALAGA 106 Suelo Tipo:
41500 ALCALA DE GUADAIRA [SEVILLA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacioén Registral expedida por:
LUCIA CAPITAN CARMONA

Registrador de la Propiedad de ALCALA DE GUADAIRA N° 2

PLAZA DE LOS MOLINOS, 3, ACC. 1
41500 - ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)
Teléfono: 955684704
Fax: 955686799
Correo electronico: alcaladeguadaira2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AQ ACENTOR DEVELOPMENT SL

con DNI/CIF: B87531562

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H87UC76

(Citar este identificador para cualquier cuestion =
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCALA DE GUADAIRA N°2

FINCA DE Alcald de Guadaira N°: 47622. Cédigo Registral Unico: 41001000680237

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. PARCELA situada en CARRETERA SEVILLA MALAGA NUMERO CIENTO SEIS, due
forma parte de la unidad de ejecucidén UE 1-B delimitada por el Proyecto de
Redelimitacidén de Unidades de Ejecucidédn aprobado por la Junta de Gobierno Local
del Ayuntamiento, por acuerdo de 22 de noviembre de 2019, procedente de la que
fue Unidad de Ejecucidén numero uno del Sector SUNP I-7 “La Carbonera-
Cristaleria” del PGOU de Alcald de Guadaira, Sevilla. Es de forma irregular.
Tiene una superficie de noventa y nueve mil ciento sesenta y tres metros
cuadrados. Linda: al norte, con calles uno y siete del Plan Parcial; al sur, con
Finca segregada; al Este, con la manzana M4 del Plan Parcial; y al Oeste, con
calle uno del Plan Parcial. Referencia catastral: 5088201TG4458N0001SH. Esta
finca se encuentra pre-coordinada gréficamente con el Catastro pendiente de
procesamiento.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F./OTROS TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
CLUYA INVESTMENTS SLU B01778463 2273 1613 220
3

100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA, segUn escritura
publica otorgada en ALCALA DE GUADAIRA, el dia siete de Octubre del afio dos mil
veinte, ante el Notario D./Dfia. CARMEN LOSCERTALES MARTIN DE AGAR.

CLUYA INVESTMENTS SLU B01778463 2273 1613 221
4

100,000000% del pleno dominio por titulo de DESCRIPCION DE RESTO, segun
escritura puUblica otorgada en MADRID, el dia veintiséis de Julio del afio dos mil
veintiuno, ante el Notario D./DAa. JORGE SAEZ-SANTURTUN PRIETO.

El terreno de la finca de este numero estd clasificado como suelo
urbanizable no programado, incluyéndolo en el  SUNP-I7 "La Carbonera-
Cristaleria" SUO-15, de uso industrial, a fecha veintinueve de septiembre del
afio dos mil veintiuno.

CARGAS

Una SERVIDUMBRE DE DESAGUE, por razdédn de su procedencia, registrada por la
inscripcién 42 de la finca 11.034.

Con una condicién resultoria establecida en beneficio de La Agencia de Vivienda
y Rehabilitacién de Andalucia -AVRA- y el Ayuntamiento de Alcald de Guadaira,
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

consistente en que el comprador se compromete a edificar sobre la parcela objeto
de la finca de este numero se destinard al sector de distribucidbn comercial vy
logistica, conforme al uso previsto en el planeamiento urbanistico, obligéndose
expresamente a solicitar la licencia municipal de obras en el plazo médximo de un
afio a contar desde la fecha de la certificacidédn municipal del final de las obras
de urbanizacién, que serd notificado a la compradora, a iniciar la construccidn
de la edificacidén en el de seis meses y, a concluirla en el de tres afios a
contar, en los dos Ultimos casos, desde la fecha de obtencidén de la licencia
municipal de obras. El1 incumplimiento de la citadas condiciones constituira
causa de resolucidén del contrato de compraventa. En cualquiera de los casos de
resolucidn anteriormente expresados, sin perjuicio de las deméas
responsabilidades que procedan, AVRA y el Ayuntamiento de Alcald de Guadaira
hardn suyo el veinte por ciento del precio de venta, quedando de propiedad de
los vendedores las obras y edificaciones que se hayan realizado en la parcela.
Esta cantidad devengard un interés legal del uno por ciento mensual a contar
desde el dia que AVRA y el Ayuntamiento de Alcald de Guadaira hayan requerido
notarialmente el cumplimiento de las obligaciones a la parte compradora y hasta
la recuperacidén por ellos del mismo. Para el levantamiento de cada una de las
condiciones establecidas anteriormente Dbastard acta notarial en la que la
compradora acredite la obtencién de la licencia de obra o certificado del
director técnico de la obra que acredite, segin el <caso, el inicio o
finalizacién de la misma.

Esta finca queda afecta, durante el plazo de cinco afios, contados desde el dia
veintidés de febrero del afio dos mil veintiuno, al pago de la liquidacidén o
liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Esta finca queda afecta, durante el plazo de cinco afios, contados desde el dia
siete de Jjunio del afio dos mil veintiuno, al pago de la ligquidacidén o
liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

ASIENTOS/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CATORCE
DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria) .

2.- Queda prohibida la incorporaciédn de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informadticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

3.- Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

LRI T LS VWV REGISTRADORES ORG Pég.3 de 5
C.S.V.: 24104128CAAEF002

Cad. Validacion: XJYCXLXXEPF7J7DXL9DJ2WLCC | Verificacion: https://ciudadalcala.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 31 de 41



Registradores INFORMACION REGISTRAL

4.- A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos -en adelante, "RGPD"-, queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona
o bienes.

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en dque
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidédn dpo€@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ALCALA DE GUADAIRA 2 a dia catorce de octubre del dos mil veintiuno.

(*) C.S.V. : 24104128CAAEF002
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Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Informacioén Registral expedida por:
LUCIA CAPITAN CARMONA

Registrador de la Propiedad de ALCALA DE GUADAIRA N° 2

PLAZA DE LOS MOLINOS, 3, ACC. 1
41500 - ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)
Teléfono: 955684704
Fax: 955686799
Correo electronico: alcaladeguadaira2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AQ ACENTOR DEVELOPMENT SL

con DNI/CIF: B87531562

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H87TZ86

(Citar este identificador para cualquier cuestion =
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCALA DE GUADAIRA N°2

FINCA DE Alcald de Guadaira N°: 58362. Coédigo Registral Unico: 41041000825054

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. NUMERO UNO. PARCELA situada en CARRETERA SEVILLA MALAGA, NUMERO CIENTO
SEIS, que forma parte de la unidad de ejecucidén UE 1-B delimitada por el
Proyecto de Redelimitacién de Unidades de Ejecucidn aprobado por la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento, por acuerdo de 22 de noviembre de 2019,
procedente de la que fue Unidad de Ejecucidédn numero uno del Sector SUNP I-7 “La
Carbonera- Cristaleria” del PGOU de Alcald de Guadaira, Sevilla. Es de forma
trapezoidal. Tiene una superficie de cincuenta y un mil cincuenta y dos con
cuarenta y cinco metros cuadrados. Linda: al Norte, con Finca wuno resto
procedente de la parcelacidédn; al Sur, con calle once del Plan Parcial; al Este,
con la manzana M4 del Plan Parcial; y al Oeste, con calle uno del Plan Parcial.
No consta la referencia catastral. Esta finca se encuentra pre-coordinada
graficamente con el Catastro pendiente de procesamiento.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F./OTROS TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
CLUYA INVESTMENTS SLU B01778463 2259 1599 189
1

100,000000% del pleno dominio por titulo de SEGREGACION, segUn escritura
publica otorgada en MADRID, el dia veintiséis de Julio del afio dos mil
veintiuno, ante el Notario D./DAa. JORGE SAEZ-SANTURTUN PRIETO.

El terreno de la finca de este numero estd clasificado como suelo
urbanizable no programado, incluyéndolo en el  SUNP-I7 "La Carbonera-
Cristaleria" SUO-15, de uso industrial, a fecha veintinueve de septiembre del
afio dos mil veintiuno.

CARGAS

Una SERVIDUMBRE DE DESAGUE, por razdédn de su procedencia, registrada por la
inscripcién 42 de la finca 11.034.

® O
=3

Con una condicién resolutoria, por razén de su procedencia, establecida
beneficio de La Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia -AVRA- vy
Ayuntamiento de Alcald de Guadaira, consistente en que el comprador se
compromete a edificar sobre la parcela objeto de la finca de este namero se
destinard al sector de distribucidén comercial vy logistica, conforme al uso
previsto en el planeamiento urbanistico, obligandose expresamente a solicitar la
licencia municipal de obras en el plazo maximo de un afio a contar desde la fecha
de la certificacidén municipal del final de las obras de urbanizacidn, gque seré
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

notificado a la compradora, a iniciar la construccién de la edificacidén en el de
seis meses vy, a concluirla en el de tres afios a contar, en los dos ultimos
casos, desde la fecha de obtencién de 1la licencia municipal de obras. E1
incumplimiento de la citadas condiciones constituird causa de resolucidédn del
contrato de compraventa. En cualquiera de los casos de resolucidén anteriormente
expresados, sin perjuicio de las deméds responsabilidades que procedan, AVRA y el
Ayuntamiento de Alcald de Guadaira hardn suyo el veinte por ciento del precio de
venta, quedando de propiedad de los vendedores las obras y edificaciones que se
hayan realizado en la parcela. Esta cantidad devengard un interés legal del uno
por ciento mensual a contar desde el dia que AVRA y el Ayuntamiento de Alcala de
Guadaira hayan requerido notarialmente el cumplimiento de las obligaciones a la
parte compradora vy hasta la recuperacién por ellos del mismo. Para el
levantamiento de cada una de las condiciones establecidas anteriormente bastara
acta notarial en la que la compradora acredite la obtencidén de la licencia de
obra o certificado del director técnico de la obra que acredite, segtn el caso,
el inicio o finalizacién de la misma, registrada por la inscripcidén 2% de 1la
finca 47622 a virtud de escritura otorgada en Alcald de Guadaira, el dia 7 de
octubre de 2020, ante la Notario dofia Carmen Loscertales Martin de Agar, numero
379 de protocolo.

Esta finca queda afecta por razdén de su procedencia, durante el plazo de cinco
aflos, contados desde el dia veintiddés de febrero del afio dos mil veintiuno, al
pago de la liquidacién o liquidaciones, gque en su caso, puedan girarse por el
impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Segtn la
nota extendida al margen de la inscripcién 22 de la finca 47622.

Esta finca queda afecta por razdén de su procedencia, durante el plazo de cinco
afios, contados desde el dia siete de junio del afio dos mil veintiuno, al pago de
la liquidacidén o liquidaciones, gque en su caso, puedan girarse por el impuesto
de Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados. Segun la nota
extendida al margen de la inscripcién 32 de la finca 47622.

Esta finca queda afecta, durante el plazo de cinco afios, contados desde el dia
veintinueve de septiembre del afio dos mil veintiuno, al pago de la liquidacidén o
liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones D
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

ASIENTOS/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CATORCE
DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita s
en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria) .

2.- Queda prohibida la incorporaciédn de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informadticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).
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3.- Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

4.- A los efectos del Reglamento General de Protecciédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos -en adelante, "RGPD"-, queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona
o bienes.

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en dque
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestaciédn
servicio.

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o0 cesién de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Protecciédn de=
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un s
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ALCALA DE GUADAIRA 2 a dia catorce de octubre del dos mil veintiuno.
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(*) C.S.V. : 241041285C7FE930

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
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10.RESUMEN EJECUTIVO
OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se redacta con el objeto de establecer la ordenacién de volimenes y
alineaciones correspondientes a la manzana 3, de la UE 1-b del sector SUO-15 (SUNO-I7 “Cristaleria-
Carboneria) Alcala de Guadaira (Sevilla), que se ha segregado en dos parcelas, Parcela M3 y Parcela M3.1.
Donde se pretenden desarrollar instalaciones logisticas versatiles, una en cada parcela. Las normas del
PGOU de Alcala de Guadaira definen mini poligono en su articulo 418, aquellos en los que la actividad se
desarrolle en locales de pequefio tamafno, compartiendo instalaciones y servicios. El presente Estudio de
Detalle da respuesta al articulo 26 del Plan Parcial del area SUO 15 (SUNP-I7. CRISTALERIA-
CARBONERIA): Condiciones de mini poligonos industriales, que en su punto 2 se indica que para la

ejecucion de un mini poligono es necesaria la aprobacion de un Estudio de Detalle.

El estudio de detalle solo modifica el area de movimiento de la edificacion sin modificar parametros de

edificabilidad, ocupacion ni altura.

El ambito del estudio del detalle es la Manzana 3 de la unidad de Ejecucién n®1, situada en el
sector SOU15-SUNP-17 “Cristaleria-Carboneria”, en Alcala de Guadaira, (Sevilla). Que esta formada por las

siguientes parcelas:

PARCELA REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE (m?2) CLASE DE SUELO

M3 5088201TG4458N0001SH 99.163,00 Suelo Urbanizable Ordenado
(Industrial extensivo)

M3.1 5088202TG4458N0001ZH 51.052,45 Suelo Urbanizable Ordenado
(Industrial extensivo)

JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA EN EL ESTUDIO DE DETALLE

Para la ordenacion de volumenes y el area de movimiento de la edificacion, se han tomado los parametros
establecidos en los articulos de El Plan Parcial del Area SUO 15 (SUNP-I7. Cristaleria-Carboneria) y sus

modificados y refundidos. Para el uso Industria extensiva se resumen en estos puntos:
- Posicion del edificio respecto a la alineacion exterior e interior: retranqueo minimo de 8 metros.
- Separacion a linderos: retranqueo minimo de 5 metros.
- Linea de edificacion paralela a SE-40: retranqueo 100.
- Ocupacion de la parcela: 70 % de la superficie de parcela neta. (bajo y sobre rasante)

- Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

PARCELA | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD (0,70 m?/ m?)
M3 99.163,00 69.414,10
M3.1 51.052,45 35.736,72

- Altura de la edificacion: (baja+2) y limitdndose la altura maxima de cornisa total en 15 metros.

- Si se dispusiera viario interior la separacién entre las edificaciones sera como minimo de dieciséis

(16) metros, no admitiéndose fondos de saco.

- Los viarios seran como minimo de 14 m de ancho, cumpliendo las condiciones establecidas en el

Art. 352 del P.G.O.U. para vias de trafico pesadas.

AVDA. DIEGO MARTINEZ BARRIO N°10 PLANTA 2°. 41013 SEVILLA. TLF: 955.341.440. areall@areall.es
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PROMOTOR: CLUYA INVESTMENTS, S.L.

REFORMADO DE ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 3, DE LA UE 1-b DEL SECTOR
SUO-15 (SUNO-I7 “CRISTALERIA-CARBONERIA) ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

ALTURA'Y ALINEACIONES INICIALES

PARCELAMA

PARCELA M3

L
Bl

PARCELAMSE

A e
e
AREA DE OCUPACION | EDIFICABILIDAD
ESTADO ACTUAL | SUPERFICIE | MOVIMIENTO DE LA | MAXIMA MAXIMA
EDIFICACION (m2) (m2) (m2/m2)
PARCELA M3 99163,00 81364,76 69414,10 69414,10
PARCELA M3.1 51052,45 36064.4 35736,72 35736,72
MANZANA M3 150215,45 117429,16 105150,82 105150,82
ESTADO AREA DE OCUPACION | EDIFICABILIDAD
REFORMADO SUPERFICIE | MOVIMIENTO DE LA | MAXIMA MAXIMA
EDIFICACION (m2) (m2) (m2/m2)
PARCELA M3 99163,00 71625,46 69414,10 69414,10
PARCELA M3.1 51052,45 33339,33 33339,33 35736,72
MANZANA M3 150215,45 104964,79 102753,43 105150,82

AVDA. DIEGO MARTINEZ BARRIO N°10 PLANTA 2°. 41013 SEVILLA.
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Fases de ejecucion

PARCELA M
e )

( PARCELA M3: 99.163 m2

Se prevé la construccion por fases como se puede ver en este grafico. El resumen de las fases es el

siguiente:
INICIO / FINALIZACION | SUPERFICIE VALORACION ESTIMADA
SUPERFCIE .
(m2) DE LAS OBRAS | CONSTRUIDA DE URABNIZACION E
m .
ESTIMADAS ESTIMADA (m2) IMPLANTACION (€)
FASE A 64.967 NOV.22/NOV. 23 34.622 2082405,11
FASE B 34.196 ABR. 22/ABR. 23 21.397 1194081,36
FASE C 51.052,45 FEB. 24/ FEB.25 27.493 1648304,67
&'\5
LGCANZACIRE S~ {%ﬂ
st X 3 MANTANA S
SITUACION EMPLAZAMIENTO
AVDA. DIEGO MARTINEZ BARRIO N°10 PLANTA 2°. 41013 SEVILLA. TLF: 955.341.440. aredll@areall.es
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