Titulo Vi. Ordenanzas Particulares De Cada Zona.

Capitulo 1º: Generalidades.

Art. 57
Se entenderá que cada zona abarca el suelo que tiene una misma calificación en función de su uso preferente. 

Capitulo 2º: Ordenanzas Por Usos.

ORDENANZA Nº 1: ZONA  INDUSTRIAL I.

Art. 58 DEFINICIÓN DEL ÁREA DE APLICACIÓN: Es la recogida con esta denominación en el plano de CALIFICACIÓN, comprendiendo las manzanas:  

USO PRODUCTIVO
 

MANZANA
SUB-MANZANA
Usos
Superficie
Total

 


       m2
     m2

1ª
I-1ª
I.Intensiva 1
  23.155,74
  23.155,74

1b
I-1b.1
I.Intensiva 1
    4.096,68
  18.398,69


I-1b.2
I.Intensiva 6
  13.002,01



I-1b.3
I.Intensiva 3
    1.300,00


2
I-2
I.Extensiva
  45.398,18
  45.398,18

3
I-3
I.Extensiva
  26.585,50
  26.585,50

4ª
I-4ª
I.Intensiva 2
  18.409,94
  18.409,94

4b
I-4b
I.Intensiva 2
  14.852,64
  14.852,64

5
I-5
I.Extensiva
  37.803,74
  37.803,74

6
I-6
I.Extensiva
  23.173,20
  23.173,20

7
I-7
I.Intensiva 3
       221,19
       221,19

8
I-8
I.Intensiva 3
       623,32
       623,32

9
I-9
I.Extensiva
    6.622,69
    6.622,69

10
I-10.1
I.Intensiva 4
  11.500,00
  12.414,00


I-10.2
I.Intensiva 2
       914,00


11
I-11
I.Extensiva
  26.976,29
  26.976,29

12ª
I-12ª.1
I.Intensiva 5
    1.215,00
  12.393,63


I-12ª,2
I.Intensiva 2
  10.080,00



I-12ª.3
I.Intensiva 5
    1.098,63


12b
I-12b.1
I.Intensiva 2
    6.556,18
    7.550,89


I-12b.2
I.Intensiva 5
       994,71


13
I-13
I.Intensiva 2
    4.050,00
    4.050,00

TOTAL S.Lucrativo
 
 
284.547,25
284.547,25

Art. 59
TIPOLOGÍA. Los edificios responderán a la tipología edificatoria de edificación industrial exenta, pareada o entre medianeras.

Sección Primera: Condiciones De Uso

Art. 60 CATEGORÍAS. A efectos de la aplicación de las condiciones de la edificación se distinguen dos categorías dentro del suelo industrial: 

INDUSTRIA EXTENSIVA. Manzanas I-2, I-3, I-5, I-6, I-9, I-11

INDUSTRIA INTENSIVA. Manzanas I-1ª, I-1b.1, I-4ª, I-4b, i-7, I-8, I-10, I-12ª, I-12b, e I-13

El suelo Industrial Intensivo se subdivide a su vez en función de la edificabilidad en:

INDUSTRIAL INTENSIVO 1. Manzanas I-1ª, I-1b.1,

INDUSTRIAL INTENSIVO 2. Manzanas I-4ª, I-4b, I-10.2, I-12ª.2, I-12b.1, I-13

INDUSTRIAL INTENSIVO 3. Manzanas I-1b.3, I-7, I-8

INDUSTRIAL INTENSIVO 4. Manzanas I-10.1

INDUSTRIAL INTENSIVO 5. Manzanas I-12ª.1, I-12ª.3, I-12b.2

INDUSTRIAL INTENSIVO 6. Manzanas I-1b.2

Art. 61
USOS CARACTERÍSTICOS: El uso característico será el industrial en categorías I y II.

Art. 62 USOS COMPATIBLES: En cualquier suelo industrial se permitirán como usos compatibles los siguientes:

· Comercio en categorías I, II y III, salvo las grandes superficies comerciales.

· Oficinas

· Equipamiento y servicios públicos: Se admiten todos sus usos pormenorizados en situación de edificio exclusivo.

Sección Segunda: Condiciones De Edificación

Art. 63
PARCELA MÍNIMA Y LONGITUD MÍNIMA DE LINDERO FRONTAL: Para el uso productivo Industrial definido en la presente Normativa se establece una parcela mínima de 200 m2 en industrial intensivo y de 3.000 m2 de superficie de parcela mínima en industrial extensivo.

La longitud mínima de lindero frontal será de 40 m en Industria Extensiva y de 10 m en Intensiva.

Art. 64
ALTURA DE LA EDIFICACIÓN: 2 plantas, siempre menor o igual a 11 mts de altura hasta la cara inferior de cubierta. Estas limitaciones de altura podrán ser superadas por aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo del proceso productivo.

Art. 65
 EDIFICABILIDAD MÁXIMA: El suelo de uso productivo industrial incluido en el presente PP. se clasifica en los siguientes usos pormenorizados: 

INDUSTRIA EXTENSIVA 

Con un coeficiente de edificabilidad de 0.85821736 m2/m2. 


INDUSTRIA INTENSIVA en función del tipo:

INDUSTRIAL INTENSIVO 1. Con un coeficiente de edificabilidad de 1,37331632 m2/m2

 INDUSTRIAL INTENSIVO 2. Con un coeficiente de edificabilidad de 1,25 m2/m2

INDUSTRIAL INTENSIVO 3. Con un coeficiente de edificabilidad de 2,0 m2/m2 

INDUSTRIAL INTENSIVO 4.Con un coeficiente de edificabilidad de 1,10 m2/m2 

INDUSTRIAL INTENSIVO 5. Con un coeficiente de edificabilidad de 1,3746168 m2/m2 

INDUSTRIAL INTENSIVO 6.Con un coeficiente de edificabilidad de 1,38773074 m2/m2

Art. 66
SEPARACIÓN A LINDEROS: la edificación, en caso de industria intensiva, se alineará obligatoriamente a sus linderos, y en el caso de industria extensiva se establecen los siguientes retranqueos obligatorios:

· Separación a lindero frontal:




5 m

· Separación a lindero trasero:




5 m

· Separación a linderos laterales:



5 m

No obstante lo anterior, mediante Estudio de Detalle de manzana completa, podrá situarse la edificación alineada a vial.

Art. 67 OCUPACIÓN. Será la resultante de aplicar los retranqueos y alineaciones obligatorias.

Art. 68. CONDICIONES DE LOS MINIPOLÍGONOS INDUSTRIALES. 

Se admite la ejecución de minipolígonos industriales cuando la actividad se desarrolle en locales de pequeño tamaño, compartiéndose instalaciones y servicios, cumpliéndose los siguientes requisitos:

No podrán desarrollarse actuaciones de conjunto en terrenos de superficie inferior a los (5.000) cinco mil metros cuadrados ni superiores a (20.000) veinte mil metros cuadrados

Las condiciones de posición de los edificios serán las que se señalan para el grado que sea de aplicación, considerando el conjunto como una unidad a efectos de separación a linderos

El coeficiente de ocupación máxima de las plantas sobre y bajo rasante será el resultante de aplicar los retranqueos y alineaciones obligatorias, no superando en ningún caso el 60% de la superficie de la parcela delimitada por los linderos y la alineación exterior

No se podrá superar el coeficiente de edificabilidad y la altura de la edificación que se señalan para el grado que le es de aplicación.

Si se dispusiera viario interior, se habrán de aplicar las condiciones exigidas en el art. 51.2 de las presentes Ordenanzas.

La superficie de producción y almacenaje de cada uno de los locales resultantes no podrá ser inferior a ciento (150) cincuenta  metros cuadrados, debiéndose organizar de forma modular, para permitir la más fácil agregación.

Para la ejecución de un minipolígono será necesaria la aprobación de un Estudio de Detalle y la redacción de un proyecto unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada una de sus partes, las condiciones que son de aplicación a los usos industriales, a cuyos efectos se considerará el conjunto como una unidad de producción y almacenaje. Si la construcción va a desarrollarse en fases, el Estudio de Detalle deberá detallarlas precisando los plazos de ejecución, bien entendido que no podrán concederse licencias de ocupación en tanto no esté concluida la urbanización exterior e interior.

Art. 69
CONDICIONES PARA VIARIOS Y APARCAMIENTOS: El número mínimo de plazas de aparcamiento reservadas no anexas al viario, será de una plaza por cada 100 m2 de edificación, destinado a aparcamiento de turismos, por extensión al uso industrial de lo previsto para el uso residencial, en el art 303 de las NN.UU. de la revisón-adaptación del PGOU de Alcalá De Guadaíra. Este nº de aparcamientos necesario será independiente del correspondiente a vehículos pesados relacionados con la actividad industrial.

Las plazas de aparcamiento tendrán una superficie  rectangular  mínima  de  2,25 m.x 4,50 m.

ORDENANZA Nº 2: ZONA USO terciario.

Art. 70
DEFINICIÓN DEL ÁREA DE APLICACIÓN: Es la recogida con esta denominación en el plano de Zonificación, comprendiendo la manzana T-1.

Art. 71
TIPOLOGÍA: Libre. Se permite toda tipología de la edificación.

Sección Primera: Condiciones De Uso

Art. 72 USO CARACTERÍSTICO: Será el de oficinas y comercios en todas sus categorías salvo las grandes superficies. 

Art. 73 USOS COMPATIBLES: Se admiten los siguientes usos complementarios:

Equipamientos y servicios públicos e Industrial ligado a actividad terciaria principal.

Sección Segunda: Condiciones De Edificación:

Art. 74
PARCELA MÍNIMA Y LONGITUD MÍNIMA DE LINDERO FRONTAL: Se establece para este uso una parcela mínima de 1.000 m² y un lindero frontal mínimo de 10 m..

Art. 75 POSICIÓN DE LA EDIFICACIÓN. Libre siempre que no queden medianeras al descubierto.

Art. 76
ALTURA DE LA EDIFICACIÓN: 4 plantas y siempre con una altura total inferior a 20 mts de altura. 

Previa justificación compositiva y/o funcional se permitirá la edificación de algunos cuerpos singulares de la edificación por encima de la altura máxima permitida, siempre que la suma de superficie de suelo ocupado por dichos elementos no sea superior al 10% del total de suelo edificado. 

Art. 77
EDIFICABILIDAD MÁXIMA: Se establece un coeficiente de edificabilidad de 2,092206 m2/m2 suelo para el uso oficina. 

Art. 78
CONDICIONES PARA VIARIOS Y APARCAMIENTOS: El número mínimo de plazas de aparcamiento reservadas no anexas al viario, será de una plaza por cada 100 m2 de edificación, destinado a aparcamiento de turismos, por extensión al uso industrial de lo previsto para el uso residencial, en el art 303 de las NN.UU. de la revisón-adaptación del PGOU de Alcalá De Guadaíra. Este nº de aparcamientos necesario será independiente del correspondiente a vehículos pesados relacionados con la actividad terciaria

Las plazas de aparcamiento tendrán una superficie  rectangular  mínima  de  2,25 m  x  4,50 m.

ORDENANZA Nº 3: ZONA DE EQUIPAMIENTO SOCIOCULTURAL.

Art. 79
DEFINICIÓN DEL ÁREA DE APLICACIÓN: El Equipamiento sociocultural estará incluido dentro de las zonas reservadas para Servicio de interés público y social (SIPS), recogida con esta denominación en el plano de Zonificación, comprendiendo las manzanas SIPS-a y SIPS-b.

Parcela Reserva Socio-Cultural



5.037,85 m2
Art. 80
TIPOLOGÍA: Libre. A definir en el proyecto correspondiente.

Sección Primera: Condiciones De Uso

Art. 81
USO CARACTERÍSTICO: El uso característico para este tipo de suelo será el de socio-cultural.

Art. 82. USOS COMPATIBLES: Podrá disponerse cualquier otro uso de equipamiento y servicios públicos que no interfiera en el desarrollo de las actividades propias del uso característico

Sección Segunda: Condiciones De Edificación

Art. 83
ALTURA DE LA EDIFICACIÓN: 3 plantas y con un límite de 15 mts de altura total. 

Previa justificación compositiva y/o funcional se permitirá la edificación de algunos cuerpos singulares de la edificación por encima de la altura máxima permitida, siempre que la suma de superficie de suelo ocupado por dichos elementos no sea superior al 10% del total de suelo edificado.

Art. 84
EDIFICABILIDAD MÁXIMA: Se establece una edificabilidad máxima 2 m2 construidos por m2 de parcela.

Art. 85
CONDICIONES PARA VIARIOS Y APARCAMIENTOS: El número mínimo de plazas de aparcamiento reservadas no anexas al viario, será de una plaza por cada 100 m2 de edificación, destinado a aparcamiento de turismos, por extensión al uso industrial de lo previsto para el uso residencial, en el art 303 de las NN.UU. de la revisón-adaptación del PGOU de Alcalá De Guadaíra.

Las plazas de aparcamiento tendrán una superficie  rectangular  mínima  de  2,25 m  x  4,50 m.

ORDENANZA Nº 4: ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y ÁREAS LIBRES.”AL”

Art. 86
DEFINICIÓN DEL ÁREA DE APLICACIÓN: El Equipamiento deportivo estará incluido dentro de la zona reservada y recogida con esta denominación en el plano de Zonificación con tal denominación. Parcela Reserva Deportiva 10.075,18 m2 

Así mismo, las áreas libres tanto públicas como privadas ocupan las zonas denominadas.

MANZANA
SUPERFICIE

AREA LIBRE 1 
  4.265,35 m2 

ÁREA LIBRE 2 
  4.265,35 m2 

ÁREA LIBRE 3 
  3.186,54 m2 

ÁREA LIBRE 4 
  3.488,68 m2 

ÁREA LIBRE 5 
12.100,61 m2 

ÁREA LIBRE 6 
  7.091.68 m2 

ÁREA LIBRE 7 
14.133,66 m2 

AREA LIBRE 8 
  1.251,41 m2 

AREA LIBRE 9
  1.000,00 m2

TOTAL SUPERFICIE ÁREAS LIBRES DE USO PÚBLICO
50.783,28 m2

Sección Primera: Condiciones De Uso

Art. 87
USOS CARACTERÍSTICOS: En áreas libres se permite cualquier uso que implique actividad vinculada y usual en parques y jardines, según las Condiciones Generales de los usos en la edificación de estas Normas de Edificación. En parcela para equipamiento deportivo se admite cualquier uso que comprenda una actividad deportiva.

Art. 88 USOS COMPATIBLES: En zonas de Equipamiento Deportivo, se permite cualquier uso vinculado a actividad deportiva; campos de deporte de todo tipo, locales destinados a la práctica del mismo, piscinas y similares, así como la implantación de otro uso de equipamiento y servicios públicos que no interfiera en el desarrollo de las actividades propias del uso característico.

Sección Segunda: Condiciones De Edificación

Art. 89 EDIFICABILIDAD MÁXIMA – Para las áreas destinadas a equipamiento deportivo se establece una edificabilidad máxima de 0,7 m2 construidos por m2 de parcela. 

Las zonas de espacios libres de dominio y uso público grafiadas en el plano de zonificación, son destinadas a jardines sin aprovechamiento ni posibilidades de edificación alguna a no ser que se trate de mobiliario urbano, de algún elemento de infraestructura para el servicio del polígono y/o cualquier construcción al servicio de dichas áreas libres, con una ocupación máxima del 4% sobre la superficie total de la parcela.

Art. 90 CONDICIONES PARA VIARIOS Y APARCAMIENTOS: No son de exigencia para estos usos ninguna condición particular de aparcamiento.

Sección Tercera: Áreas Libres.

Art. 91 CONDICIONES GENERALES: Las áreas libres privadas deberán contener una densa masa verde con árboles de gran porte, manteniendo las especies naturales y autóctonas existentes, de manera que su ordenación interior sea simple, ejecutada con pocos elementos y fundamentalmente basada en una trama de caminos o sendas peatonales que permitan el recorrido y paseo entre dicha masa arbórea. Por tanto, sólo se actuará con plantación arbórea y de vegetación en zonas despobladas de ésta y siempre intentando adaptarse a la topografía natural existente y utilizando especies naturales autóctonas con las mismas características que en zonas colindantes. Todo esto, a excepción de las zonas que se propongan con uso deportivo en áreas libres y  las que se adscriban a zonas industriales.

Las instalaciones y demás normativa de las zonas deportivas públicas deberán atenerse a los prototipos y módulos propuestos por el Consejo Superior de Deportes.

ORDENANZA Nº 5: ZONA DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL.

Art. 92 DEFINICIÓN DEL ÁREA DE APLICACIÓN: El equipamiento comercial estará incluido dentro de las zonas reservadas para Equipamiento Comercial (EC), recogida con esta denominación en el plano de Zonificación, comprendiendo la manzana EC.

Parcela Reserva Comercial




5.850,75 m2 


Art. 93 TIPOLOGÍA: Libre. A definir en el Planeamiento y/o proyecto correspondiente.

Sección Primera: Condiciones De Uso

Art. 94 USO CARACTERÍSTICO: Equipamiento comercial en todas sus categorías salvo grandes superficies.

Art. 95 USOS COMPATIBLES: Se permite la implantación de otros equipamientos y servicios públicos que no interfiera en el desarrollo de las actividades propias del uso característico.

Sección Segunda: Condiciones De Edificación

Art. 96 PARCELA MÍNIMA: la parcela mínima para este uso será de 200 m2, y con un lindero frontal mínimo de 5 m. 

Art. 97 ALTURA DE LA EDIFICACIÓN: 2 plantas y con un límite de 10 mts de altura total. 

Previa justificación compositiva y/o funcional se permitirá la edificación de algunos cuerpos singulares de la edificación por encima de la altura máxima permitida, siempre que la suma de superficie de suelo ocupado por dichos elementos no sea superior al 10% del total de suelo edificado.

Art. 98 EDIFICABILIDAD MÁXIMA:   Se establece una edificabilidad máxima 2 m2 construidos por m2 de parcela.

Art. 99 CONDICIONES PARA VIARIOS Y APARCAMIENTOS: En la ordenación específica de cada zona deberán estar contemplados tanto la circulación y accesos interiores como la situación del número mínimo de aparcamientos exigidos para la zona a desarrollar. 

