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PREMBULQ

Se redactan las presentes Ordenanzas con el objeto de
completar y desarrollar la regulacidén del Uso de los
Terrenos y de las Edificaciones que, en un futuro, se
implanten dentro de los limites del Plan Parcial SUP.

R3A incluido en el Primer Cuatrienio del Suelo
Urbanizable Programado del vigente Plan General
Municipal de Ordenacidn, en adelante PGMO, de Alcala de
Guadaira, publicado en el Boletin Oficial de 1la
Provincia de Sevilla el dia 24 de Marzo de 1995, con el
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regulan las figuras de plane iento ’ﬂ
desarrollo, proyectos de obras y urbanizacidn }fw
gestidn urbanistica que culminan la actuacrﬁﬁ
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TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES
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CAP. I. AMBITO FISICO, J[IRIDICO Y TEMPORAL BI8IS TO DE PLANEAMIENTO
CAP. II. CONTENIDO, DOCUMENTACION Y CRITERIOS CONTROL UssAmsTco SECUN ARt
CAP. III. OTROS INSTRUMENTOS DE LA ORDENACION- - — -t it i DLIEO)
CAP. IV. REGIMEN DEL SUELO , 5[, 35/96 '|'2--l
TITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE

LOS USOS

CAP. I. DISPOSICIONES GENERALES

CAP. II. CONDICONES GENERALES DE VOLUMEN

CAP. III. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAP. IV. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

TITUL NDICIONES PARTI DEL SECTOR SUPR3A

CAP. I. DISPOSICIONES GENERALES

CAP.II. ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. (U)

CAP.III. ORDENANZA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (P)

CAP.IV. ORDENANZA TERCIARIO (T)

CAP.V.  ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS (E.)

CAP.VI. CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS.
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TITUOI.O 1 . DT SPOS ICIOﬁ@O OFICIAL DE ARD

ENERATLE e
CcCAPT I AMB LT FISTCO, -
IDT Y TEMPORAT . CION DE SEVILLA
3 MAR. 1527

Articulo 1. AMBITO TERRITORIAL. VI SA L‘ &%
El Plan Parcial del sector SUP.R3A, en adelan KEJ?O”UGA”W’”‘H
serd de aplicacién dentro de los limites senaLaﬁQﬁ“ﬁM§;?f”¥ﬁgm
constituyen el Ambito del Sector, a saber: 2127 DECTR GE 1A (e D suELO)

5435/96 T2,

- Al Norte: En 250 m, por el bordillo del acerado deta
calle Alvar Niafiez de la Urbanizacidén Las Lomas, entre
los hitos n°® 1 y 17.

El hito n°1 es el punto de encuentro de la prolongacidn
virtual del bordillo de la acera impar de la Calle Alvar
Niafiez, con la prolongacidn virtual del bordillo de la
acera par de la calle Camino de Sta. Maria.

El hito n°® 17 es el punto de encuentro de la
prolongacidén virtual del bordillo de la acera impar de
la calle Alvar Nifiez, con la prolongacidén virtual del
eje de la calle de futura creacidn, sobre el actual
Camino de Marojo.

- Al Oeste: En 518 m, quebrada, por el eje de la calle
de nueva formacidén sobre el actual Camino de Marojo,
entre los hitos 17 y 10.

El hito n® 10 es el punto de encuentro de la
prolongacidén virtual del eje de 1la calle de nueva
formacidén sobre el actual Camino de Marojo, con 1la
prolongacién virtual del limite Sur del sector, que lo
es de la propiedad y de la mediana de la calle de nueva
formacidén hasta su encuentro con el hito n°5.
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- Al Sur: En 349m., por el eje de la mediana de la Calle
de nueva formacidén, que lo es del 1limite de 1la
estructurada propiedad, entre el hito n° 10 y el hito
™5

El hito n°5 es el punto de encuentro de la linea limite
de propiedad, que lo es del sector, con la prolongacidn
Virtual del bordillo de la acera par de la calle Camino
de Sta. Maria.

- Al Este: en 423m., curvilinea, por el bordillo de la
acera par de la calle Sta. Maria entre el hito n°5 y el
hito n° 1.

La superficie total asciende a 126.000m2 de suelo (m2s)
compuesta por 110.000 m2s a ordenar y 16.000 m2s del
Sistema General de Equipamiento Educativo FP 1II,
Instituto Tierno Galvan. Los hitos 1 a 17 de referencia
han sido amojonados en el terreno.

Articulo 2. VIGENCTA. REVISTON Y MODIFICACION.

1. La vigencia de este Plan serd indefinida una vez dque
se produzca su aprobacidén definitiva, sin perjuicio de
que una posible Revisidn o Modificaciébn del PGMO
contenga determinaciones que afecten a los suelos
contenidos dentro de la delimitacidén de esteP-: P--—~~~r_m~w-mw
2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior” deil.**"ro”S

presente articulo, el limite temporal al qué se refjersn, OO
las previsiones de este P.P. es de; ocho ; &ﬂu
contabilizados a partir de 1la publlca016n deh sis

aprobacién definitiva. ﬂwml.quyjs,uw
3.- A los efectos de Revigidn o Mod1f1ca¢16n—d5'este e
P.P, se estarad a lo dispuesto en el Artlcul@ 4.2. dg 3&s 097
presentes Ordenanzas.

L_5435/9§T2
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DO ENTACTON ¥ RITERT

Articulo 3. DOCUMENTACION Y CRITERIOS DE INTERPRETACTION.

1. Este Plan Parcial estd integrado por los siguientes
documentos:

Documento I. Memoria.
Documento II. Estudio Econdmico y Financiero.
Documento III. Plan de Etapas: Programacidn.
Documento IV. Ordenanzas.

Documento V. Planos de Informacidn.

v £} A “
F D

Documento VI. Planos de Ordenacidn. Cﬂ;TTf‘”
AN LUC

2. Los distintos documentos de este P.P. inflegran q§§€§

unidad cuyas determinaciones deberén aplicarsg¢ en or

a conseguir el mejor cumplimiento de 1los Ob&%ﬁﬁauﬁQEESFnuA

generales del mismo mencionados en el Preéambufte

3. Para la interpretacidn de los documentos del este P.

3 FAR 1897

se seguirdn los siguientes criterios: VHS A% ra

a) La Memoria sefiala los objetivos generaLeqtbqgkltq
Ordenacién y justifica los criterios que han| cond gtmOLr
a la adopcidn de sus determinaciones. Es un ingtrumento
interpretativo del Plan Parcial en su conjunto'y opera!

documentos o entre distintas determinaciones

supletoriamente para resolver los conflictos engrf gtg f 9 .
6 12 P

b) Log Planos de Informacidn tienen caracter informativo
de 1la situacidén actual, tanto figica vy de 1las
infraestructuras existentes como de las determinaciones
del planeamiento superior, reflejando los datos que
fundamentan las propuestas del Plan.

c) Los Planos de Ordenacidén tienen cardcter preceptivo
excepto el plano ¢, de la imagen final que se pretende
dar, que es simplemente orientativo.

d) Las presentes Ordenanzas constituyen el cuerpo
normativo especifico para el ambito del P.P. Yy
prevalecen sobre los restantes documentos.

e) La Programacién o Plan de Etapas tiene caracter

preceptivo y establece el orden de ejecucidn en el
tiempo y en el espacio de las determinaciones del Plan.

4.4
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) El Estudio Econdmico-Financiero contiene la
evaluacidén econdmica de las obras de urbanizacidn
previstas para la ejecucidn del P.DP.; Sus

especificaciones son orientativas del volGmen de
inversidén previsto, dque se ajustard en la fase de
tramitacién del Proyecto de Urbanizacidn y del Proyecto
de Compensacion.

4. Ademas de la aplicacidén de los anteriores criterios
interpretativos, prevaleceran las determinaciones
recogidas en los dibujos de mayor escala sobre los de
escala inferior y entre la documentacidn gFaéaea_ymlaw_“_ﬁ__w_
escrita prevalecerd esta tGltima. COLEGIO OFICIAL BE AROLICTOS

ANDALUCIA

CAPTTUOI.O TITTITIT . OTRCG
TINSTR INCT
DE ORDENACTON .

Articul 4 PLANEAMI DE DESARROLI,

No se determinan explicitamente otros instrumentos de
ordenacidén. No obstante se prevén los siguientes:
Estudio de Detalle, Revisidn o Modificacidén del P.P.,
Planes Especiales, Catalogos y Ordenanzas especiales.

1. Log E.D. se redactardn al amparo del art.35 de estas
ordenanzas, en agquellos supuestos en que se incurra en
las previsiones del art. 16.2. del PGMO.

Los E.D. serdn preceptivos cuando un expediente de
agregacidén o segregacidén de las parcelas del Plan
Parcial conlleve la necesidad de ajustar alineaciones,
rasantes y volGmenes.

Los E.D. contendrdn lo previsto en la legislacidn

urbanistica con las especificaciones seflaladas en el
art. 16.3. del PGMO.
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2. Las Revisiones y Modificaciones del Plan Parcial se
redactaran a instancias de los particulares y/o de la
Administracién que, en cualquier caso, decidira sobre su
conveniencia.

La tramitacién y contenidos se regulan segin lo previsto
en la legislacidén urbanistica para los Planes Parciales,
con las especificaciones seflaladas en el art. 13.3. del
PGMO .

3. Los Planes Especiales, Catdlogos vy Ordenanzas
Especiales que puedan redactarse y afecten a todo o en
parte al Plan Parcial se regularan por los arts. 14, 15
y 17 del PGMO, respectivamente

Articulo INSTR 0S DE GESTION.
El sistema de actuacidén previsto por acuerdo Pleno es

COMPENSACION. Procederd el cambio de sistema mediante-la =
incoacién del correspondiente expediente adm ﬂiSEréﬁﬁvdWqu

rive )

de definicidén de la Unidad de Ejecucidén y ju,fﬁfﬂﬁﬁq@ﬁﬁz,wvﬁ:uﬁJ

de su procedencia al amparo de los arts. 18 y‘]jigg;gfa i

PGMO . ’ e 45 i
DEMARCAC (‘él‘jk DE SEVILLA

Por tratarse de un propietario dnico,
Proindiviso EPSA-Ayuntamiento, y de una, ordenagiﬁmp 1697

residencial integrada y unitaria, se delimd ;éL_EEEE,_______E
maximo, una Unidad de Ejecucidn. i Ve —
I ﬁ 19 A. H g:j‘

Delimitada la Unidad de Ejecucién y el Eﬁis;&mﬁlzgg,‘ e
Actuacién, se procederd segin el cuerpo nogmativg "MHNTARIOS
urbanistico vigente, al amparo del art. 69wl > Qe amento

PGMO . | 27 DELTL e ik ey ' ,

5435/96-

1. La ejecucién de este Plan Parcial se realizara
mediante los instrumentos previstos en el Capitulo 3 del
Titulo II del vigente PGMO, y como minimo con un
Proyecto de Urbanizacién de la red viaria del SUPR3A.

Articulo 6. INSTR 0S DE E TON

2. Se redactard un Proyecto de Urbanizacidén de la Red
viaria del SUP.R3A. con los contenidos marcados en el
art. 26 del PGMO, y, tramitado, segin el art. 27 y 41
del PGMO, desarrollarad toda la Red Viaria y Peatonal
Piblica disefiada en el Plan Parcial incluyendo, exterior
al ambito del Sector, los siguientes elementos:

- Conexiones de las Redes Infraestructurales a las
existentes en Suelo Urbano, seglin marca el PGMO.

- Partes proporcionales, que corresponden al
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Sector, de las Redes Infraestructurales previstas por el
PGMO .

- Calzada completa del Camino de Marojo para su
correcto funcionamiento técnico.

- Los que marque el Ecmo. Ayuntamiento a la
aprobacién del Plan Parcial al amparo del art. 25.3. del
PGMO .

- Ajardinamiento de 1los parques Yy estancias
previstos por este P.P. s/art. 151.a.i. del PGMO.

3. Se redactardn y tramitaran los proyectos de obras de
edificaciones e instalaciones, definitivas Yy
provisionales, movimientos de tierra, ajardinamiento,
previstos que fueren menester en cumplimiento de las
determinaciones del capitulo 4 del Titulo II del vigente
PGMO .

| 4. Especificamente los proyectos sobre las manzanas

' residenciales en que existan espacios libres L
proyectardan su urbanizacidén de acuerdo con las
instrucciones de los SS.TT.MM.

CAPTITTOLO TV, REGIMEN DFI.
STUEIL.O

Serédn de aplicacién las determinaciones establecidas por
el vigente PGMO. en su Titulo III, y concretamente los
siguientes:

Articulo 7 LASTFI TON

El Sector SUPR3A es suelo urbanizab praogramado,

o

reglado por el art. 68.1.B.a. del PGM
primer cuatrienio; su desarrollo correspondé’dlpye
Plan Parcial. Su superficie sin sistema? gEneraklﬂk-
110.000 m2s. . W32 4

i o L

) _f_{'ﬁfi?f_{\_(ilON DE SEVILLA

n

! 3 -MAR-1997

LOSPEFECTOS REGLANENTRRIOS
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Articulo 8. SISTEMAS GENERALES,

1. Se define exactamente el Sistema General Educativo
con 16.000 m2s (FP.II. Tierno Galvéan) obtenido por
gestién urbanistica del antiguo Sector Virgen del
Aguila, en cumplimiento del art. 66 y con las
condiciones de Usgo y Régimen de ejecucidn contenidos en
el Titulo IV, todo ello del vigente PGMO. Este Plan
Parcial procede exclusivamente a regularizar las
parcelas.

2. Su titularidad se regula segin el art. 77.2. del
mencionado PGMO. Se anotard su superficie final uso y
linderos tanto en el Registro como en el Inventario
Municipal de Bienes Inmuebles.

Articulo 9. CALIFICACION.

El Plan Parcial desarrolla en el presente Cuerpo
normativo la asignacién pormenorizado de usos por
parcela y sus condiciones particulares en cumplimiento
del art. 67.3. del PGMO, con los maximos establecidos en
la ficha de "Condiciones de Desarrollo" que se adjuntan
en los articulos 13 y 14 de estas Ordenanzas,
correspondientes al articulo 180 del PGMO.

Articulo 1 ESTTION ISTY

Se estard a lo dispuesto en el Articulo 5 Instrumentos
de Gestidén del presente cuerpo normativo.
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Articulo 11. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE
APROPTACION.

1.-Cada m2s dispone de un aprovechamiento susceptible de
apropiacién (ASA) de 0,90 x 0,51707 m2t/m2s = 0,46536,
en desarrollo del art. 153.2. del PGMO. Esto alcanza un
total de 110.000 m2s x 0,46536 m2t il . /u2s = 51.190
m2t .uii. Siendo uii. el Uso caracteristico del primer
cuatrienio, que el PGMO ha dictado dque sea uso
industrial intensivo.

2.- Quedan pendientes de materializar a favor de los
propietarios en otro sector 2.465 m2t u.c. al quedar
limitado el maximo del SUPR3A en 48 .725m2t .uii.

Articulo 12, APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE CESION AL
AYUNTAMIENTO.

Cada m2s debe entregar al Ayuntamiento 0,10 X 0,5170
m2t/m2s = 0,07756 en desarrollo art. 151.a.iii. y de su
posterior correccidn por el R.D.L. 5/96 7 de Junio.art.
2 .dos. Esto alcanza un total de 5.687m2t, u.c. @
materializar en otro sector.

COLEGIO OFICIAL DE ARCLTECTO!

AMDALUCIA

3 1MAR. 1997
VISADO

A LGOS CRFECTOS REGLAMENTARIOS
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Articulo 13. CONDICIOMHQAS_MWBL
SUPR3A
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TITUI.O T T . CONDICTONES
CENERALES DE T.A
EDIFICACTON.

e N e

CAPITOUOILO - 1 . DISPOSTCITONES
ENERAILL

Corresponde a la defincién de conceptos Yy terminologia,
remitiendose el presente cuerpo normativo,
gistemdticamente, a las determinaciones generales de las
Ordenanzas del PGMO vigentes en Alcald de Guadaira,
dichas en el Preambulo.

Articulo 1 BRE LA PARCELA.

En el ambito del Sector R3A seran de aplicacidn plena
los art. 199 a 206 del PGMO concernientes a las
definiciones de los conceptos de Parcela,
indivisibilidad, Lindero Frontal, Lateral y Trasero O
Testero.

Articulo 1 BRE LA POST N DE LA IFT ION

En el &ambito del sector R3A seran de aplicacidén plena
los articulos 207 a 210. del PGMO concernientes a los de
conceptos de Cerramiento, Fachada, Linea de Edificacidn,
Medianeria; en linea o fuera; salientes, retranqueos Y
tipologias.

Articulo 17. SOBRE LA OCUPACION DE LA PARCELA.

En el ambito del Sector R3A seran de aplicacidén plena
los arts. 211 a 215 del PGMO, concernientes a las
definiciones de superficie ocupable, ocupacidn,
coeficiente de ocupacidén, superficie 1i fondo

edificable. COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
ANDALUCIA

En el aAmbito del Sector R3A seran de aplicacién:
los arts. 216 a 220 del PGMO, concernieziggiia
definiciones de Superficies Construidas| Yy Uti}QﬁUEﬁQG?

Edificabilidad.
X/Efgdﬁ%gjﬁgfp

;li-
52 i A LOSEk:« TAR|C

CATARIOS
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P T K OBRE L.A
CONDICIONES D= VOLUMEN DE:
I.O EDTFICTL

Articulo 19. En el é&mbito del Sector R3A seran de
aplicacién plena los articulos 221 a 232 del PGMO,
concernientes a las definiciones de los conceptos de
sdlido capaz, altura, de cornisa y total, maximos Yy
minimos, de piso y libre; identificacién y n° de
plantas; entrantes y salientes y chaflanes.

P 1L T T o SOBRE 1.5
NDTCTONE D= TDOAD

HIGTITENE ¥ DOTACTITON DE I.0O0S
EDIFICIOS .

Articulo 20. CONDICIONES DE CALIDAD.

En el Sector R3A son de aplicacidén plena los arts. 234
a 237 del PGMO concernientes a su normativa sectorial de
calidad y seguridad, aislamiento térmico acistico ¥y
contra la humedad.

Articulo 21. CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES.
En el Sector R3A son de aplicacidén plena los arts. 238

a 240 del PGMO, concernientes a habitabilidad,
iluminacién y ventilacidn.

Articulo 22. NDICIONES HIGTENI DE

Fn el Sector R3A son de aplicacidén plenag los a 1
541 a 244. del PGMO, concernientes a patios de’d
abierto y cerrados, dimensiones y cubric: %

L - o ™
OnDIElV‘u"‘-RC.-‘-RCiOT‘J DE SEVILLA

VISADO

REGLAMONTARIOS

A LOS &l
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Articulo 23. CONDICIONES DE DOTACION Y SERVICIOS.

En el Sector R3A son de aplicacidén plena los articulos
245 a 254 del PGMO, concernientes a Abastecimiento,
Saneamiento, Electricidad, Ventilacién, Basuras,
acondicionamiento, telefonia, radio, televisidn,
correos, gas y aparatos elevadores.

Articulo 24. CONDICIONES DE A ESIBILIDAD ¥ SE IDAD.

En el Sector R3A son de aplicacidn plena los articulos
254 a 263 del PGMO, concernientes a proteccidén contra
incendios, contra el rayo, antepechos y barandillas,
puesta a tierra, accesos, circulacién en pasillos,
rampas Yy escaleras, sefializacién y supresidn de
barreras.

Articulo 25. CONDICIONES DE LOS APAR I SY

En el ambito del Sector R3A serdn de aplicacidén plena
log articulos 265 a 271 del PGMO, concernientes a
dotacién de aparcamientos, accesos, ubicacién vy
limitaciones constructivas de éstos.

Articulo 26. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA.

En el ambito del Sector R3A seran de aplicacidn plena
los articulos 272 a 287 del PGMO, concernientes a imagen
urbana, fachada, medianerias, cornisas, aceras,
salientes, toldos marquesinas, banderolas, anuncios,

cerramientos provisionales y definitivos y tratamientos
de espacios libres.

P11 I INID 1T T ONE:
CENERALES DE IL.OS USO0OS .
[coiomrem oo

son las condiciones a las que han de sujeta%%,fﬂkhs
diferentes actividades para poder ser d samgg%leaswen‘ i
las parcelas previstas por el presente Pllam Gl de 1A
Sector RBA. "}3‘- ‘-j!ifl‘ "(r
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Articulo 28. APLICABILIDAD DE LAS CONDICIONES GENERALES
DEL VIGENTE M

En el ambito del Sector R3A son de aplicacidén plena los
articulos 288 a 294 del PGMO, con las limitaciones que
establece el presente Cuerpo normativo en  Sus
condiciones particulares, concernientes a los conceptos
de usos globales Y pormenorizados; caracteristico,
compatibles ¥y prohibidos; existentes Y propuestos,
piblicos y privados.

Articulo 29. EL USO RESIDENCIAL.

En el ambito del Sector R3A son de aplicacién plena los
arts. 295 a 304 del PGMO, concernientes al uso
residencial; vivienda y apartamento; programa, altura
libre vy accesibilidad; iluminacién y ventilacidn;
dotaciones técnicas; etc.

Articulo EL PROD IV

En el ambito del Sector R3A, son de aplicacidn plena los
articulos 305 a 337 del PGMO concernientes a los usos de
Hospedaje; industrial por categorias, compatibilidad,
situaciones y limitaciones; comercio por categorias,
compatibilidad, situaciones y limitaciones; oficinas y

sus limitaciones.

Articulo 31, EL USO DE EOUIPAMIENTOS Y SERVICTOS
PUBLI Y ESPACT LIBRE

En el ambito del Sector R3A, son de aplicacidén plena los
articulos 338 a 349 del PGMO, comncernientes a los usos
de Equipamientos, las Areas Pablicas, Parques, Areas
Ajardinadas, zonas de recreo, etc.

Articulo 32. EL USO DE TRANSPORTE ¥ COMUNICACIONES .

En el ambito del Sector R3A son de aplicacidén plena los
articulos 350 a 356 del PGMO, concernientes a la Red
viaria, Pavimentacidén y estacionamiento pablico.

COLEGIO OFICIAL L8 Bfem OIS

Articulo 35. ALTERACION DE LAS CONDICIONES| PARTICULARES.

o \."J‘-;\
Mediante un Estudio de Detalle (E.D.) y con el co&@éﬁi@o
maximo que le estd permitido por la Legistaecion
Urbanistica se podran redactar E.D. gobPéVANMAaNaanas:yiLLA
completas a instancias de los partifulares ;

o ™ )
Administracioén. 5 71AR. 1997
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Articulo 36. USO GLOBAL, PORMENORIZADO Y COMPATIBLES.

1. E1 uso global del Sector SUPR3A es Residencial
pormenorizado en Viviendas de VPO.

2. Son complementarios los siguientes usos previstos en
el PGMO en parcelas en las que su situacidén es de
Exclusividad o Dominio:

- Educativo en parcela de 16000m?®s.

- Educativo en parcela de 5400m?®s.

- Deportivo en parcela de 2700m?s.

- Sips. en parcelas de 3500m2s.

- Infraestructuras:en parcelas para uso.

_ Terciario: entre 1.000 y 2.500m? construidos.

Articulo 37. ALINEACION Y ANTES Y AL "

1. E1 presente Plan Parcial establece las siguientes
determinaciones en su documentacidén grafica y en las
Condiciones Particulares de estas Ordenanzas:
- Alineacidén maxima.
- Altura maxima.
n," Zonas libres de edificacidn, sobre rasante.

2. E1 documento VI. Planos de Ordenacién establece las
condiciones de Alineacién Oficial y Maxima, Altura
Maxima y Rasantes de los viarios, en sus planos n°® 2, 3

y 4.

3. E1 Proyecto de Urbanizacidn acotard exahustivamente
todas las alineaciones oficiales y las rasantes,
marcando no sdlo las de los encuentros de los ejes de
viales sino las de todas las esquinas de cada parcela.

4 Tos Planos de Ordenacién 51. 52. 53. y 54. definen la
red viaria, rasantes y pendientes, secciones y perfiles
asi como las soluciones de disefio de los encuentros,
esquinas, aparcamientos, alcorques, basuras, farolas,

pasos de cebras, entre otros, Jue el Proyecto de
Urbanizacién y demds proyectos de obras desarrollaran

técnicamente. =
COLEGIO OFICIAL DE ARCUITECTC

ANDALUCIA
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CAPITULO T . DISPOSICIONES
ENERAT.FE
Articul DIVISION DEIL AREA DE RDENACION AMBT
SUPR3A.

1. Cada manzana y/o parcela tiene asignada una Ordenanza
de aplicacién y la relacién de ésta con las establecidas
por el PGMO para con el Suelo Urbano; para los casos de

Subsidiariedad o Complementariedad.

5 lLas ordenanzas particulares de aplicacién en el
ambito del Plan Parcial son: Residencial Unifamiliar
Adosada (U), Residencial Plurifamiliar Exenta (P),

Terciario (T) y Equipamientos (E).

Articulo 39. ZONAS Y ORDENANZAS AFECTAS

1. La Ordenanza "U". Se aplica a parcelas de uso

residencial en que se prevé la implantac

i6n de viviendas

unifamiliares adosadas. Su equivalencia subsidiaria y
complementaria es la Ordenanza n° 1. Edificacidn entre

medianeras del PGMO vigente; con las

determinaciones

especificas aqui establecidas para cada parcela.
2. La Ordenanza "P". Se aplica a parcelas de uso
residencial en que se prevé la implantachdi de VAN kenedas:os
plurifamiliares. Su equivalencia subsidiapda ocypiiiaL
complementaria es la Ordenanza n° 2 Edificaciongabidrta
del PGMO vigente; con las determinacidnes espRCHs as
aqui establecidas para cada parcela. Lo
DEMAR(,n:lorL_D_E_ﬂEy_lLLA
3 11AR. 1997

5

YISADO

& Lo GFECTOS REGLAMENTARIOS
AENTO DE P ENTO
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3. La Ordenanza "T". Se aplica a parcelas destinadas a
edificios comerciales en cituacién de exclusividad. Su
equivalencia subgsidiaria vy complementaria €s la
Ordenanza n° 6 Terciario del PGMO vigente, con 1las
determinaciones especificas aqui establecidas para cada
parcela.

4. La Ordenanza "E" . Se aplica a parcelas destinadas a
Equipamientos e Infraestructura que se adscribiran al
Patrimonio Municipal de Suelo. Su equivalencia
Subsidiaria y Complementaria, es la Ordenanza n° 7
Equipamientos y Servicios Piblicos del PGMO vigente; con
1as determinaciones especificas aqui establecidas para
cada parcela.

CAPITOUOI.O T . ORDENANZA
RESITIDENCIAT, UNIFAMITII.TAR
ADOSADA (U)

Articulo 40. AMBITO Y CARACTERISTICAS ORDENANZA "UT

1.- Aparece reflejada en los pPlanos de Ordenacidn en un
gimbolo "U" afectando a toda la parcela rayada, Y a las

sonas libres "L" adscritas a la parcela.

2.- La tipologia corresponde a una edificacidén entre
medianeras, definiendo frentes de fachada continuos

sobre la alineacién exterior desde los que se accede
individualmente a cada vivienda.

3.- Se exige la solucidn de patios traseros para cada
vivienda o mancomunados, Y S€ permiten jardines
delanteros para cada vivienda o mancomunados,
resolviéndose en la alineacidn exterior el cerramiento

de la parcela desde la que se accede indivigug] =10yl p- Pp—————
cada vivienda. ANBRIEN, N, TEHIBET
4 .- Las parcelas sobre las que sé aplica| la presente.
Ordenanza son las siguientes: 1,3,4,5,6,7,87,9 y 14/ 5

P

Articulo 41. CONDICIONES DE USO EN "U"  DEMARCACION DE SEVILLA

A
b K ]

El Uso caracteristico es el Residencial pqrmgno:iggﬁgﬂﬁﬁlﬁﬂw

1a  tipologia edilicia unifamiliar _gdesada_—con. ———-

‘mancomunidad de la parcela, de 10s espacio ll?'tisgayf\dt) (3
08 RECLAMENTARIOR

los garajes, si procede. N
N LOS EFEC

|
;
1
|
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Articulo 42. CONDICIONES DE EDIFICACION EN "U"

En los Articulos siguientes se establecen las
condiciones particulares de parcela, Posicién de la
Edificacidn, Ocupaciodn, Altura, Edificabilidad Yy
Aparcamientos dentro de 1la concepcién morfoldgica
prevista en el Art. 165.3.a. de las Ordenanzas del PGMO.

Articulo 43. NDICIONES DE LA PARCELA o ¥ B

1. La parcela no comGn geométrica minima en que Se€
construird cada vivienda tendra un fondo minimo de
12,00m; un lindero frontal minimo de 5m y una superficie
neta minima de 75 m2?s; no sersd inscribible en Registro,
pues se tratara de unidades prediales mancomunadas de
todas las viviendas proyectadas sobre la parcela del
P.P.

2. Las parcelas 9 y 10 podran ser objeto de segregacidn
siempre que las fincas resultantes tengan una longitud
minima frontal de 6m, 120m? de superficie y se pueda
inscribir un circulo de diametro ém.

Articulo 44, POSTCION DE LA IFT ION EN "U"

1.- La Alineacién exterior u oficial es alineacién
maxima, correspondiendo al proyecto la solucibn
integrada de las fachadas de las parcelas y de los
edificios asi como de los espacios libres interiores.

2.- Los espacios delimitados como libres de edificacidn
n,w no podradn ser ocupados por ningtn tipo de
edificacidén sobre rasante salvo que, puntual ¥y
justificadamente, proceda para accesos a garajes
mancomunados en sotano. _§§_,garantizaré un transito
peatonal de seis metros de ancho en todo el recorrido.

3.- Los espacios libres se trataran con abastecimiento,
saneamiento, solerias, mobiliario e iluminacién a
criterio de sus promotores con el V°B° de los S8, TE. .MM, .
que velaran por la virtualidad del trfrsitecroedadeondeco: |
Servicios Publicos, y del peatonal en cualguiercago;-
asi como por la coherencia estética y cdntinuidﬁ@#ﬁ&%mal
de estos espacios entendidos en Ssu conjunto. ° %

o

DEMARCACION DE SEVILLA _

3 HAR1997
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Articulo 45. OCUPACION DE LA PARCELA EN "U"

1.- Por debajo de la altura mixima estd permitido ocupar
hasta el 100% de la parcela, excluyendo las zonas libres
v, con las limitaciones de las Condiciones Generales
y con un tratamiento funcional y formal de conjunto de
lo ocupado y de lo no ocupado.

5 .- Por debajo de la rasante de calle y con altura sobre
ésta inferior a 1,20m se puede construir el 100% de la.
parcela incluso los espacios libres "L".

Articulo 4 AT, DE LA EDIFI ION EN "U"

1.- La altura méxima de la edificacién se establece en
dos plantas (B+1).

5 - En metros absolutos, desde las ragantes oficiales a
cornisa, la altura sera de 7m.

3.- Por encima de la cornisa se permite un &tico
retranqueado 4m de todas las alineaciones oficiales, con
altura maxima de 2,70 incluyendo cubierta no visitable.

4. - La altura libre minima de la planta baja sera de
2,70m.

Articulo 47 NDICIONES DE EDIFI LIDAD EN "U"

1.- Cada parcela tiene asignado un nimero maximo de
viviendas que necesariamente han de ser V.P.O. Estas
viviendas tendran, como méximo 90m? itiles de uso
residencial, 25 m? Gtiles de aparcamiento vinculado Yy
16m2 Gtiles de trastero vinculado, medidos segtin los
criterios emanados de la aplicacidn de la Legislacidn de
VPO vigente a la redaccidn de cada proyecto.

2. - El Coeficiente de edificabilidad est bleecido—sobre ———
parcela bruta, esto es, incluidos los eséﬁﬁ%&ﬁ”iﬁﬁﬁé@v’*f“
"Ln  es de 0,85m2t/m2s; lo que permige obte Eoigl
aprovechamiento- eal maximo de cada parcela, 2., 110
tiene por qué agotarse necesariamente. e
j DEMARCACION BE SFVILLA
3.- Ni el'garage ni el trastero vinculadog & la vivienda
de VPO, agotan edificabilidad, en aplicacidén art j2HaR314737
216.4 y 267.2 del vigente Plan General .

A
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Articulo 48.- DOTACION DE APARCAMIENTOS "U"

1.- Se resolverd dentro de cada parcela, incluido bajo
los espacios libres "L" asignados , una plaza de
aparcamiento por vivienda, ubicada en planta Baja o
Soétano.

2.- Los aparcamiento para vehiculos se resolveran
individualmente o mancomunadamente. En este caso el
acceso se hard por las calles transversales afectando al
menor ndmero posible de plazas de aparcamientos de las
de Viario PuUblico. Las soluciones individualizadas se
harin desde los frentes de parcelas en que el Plan
Parcial no ha previsto aparcamientos piblicos.

SUBSIDIARIEDAD Y COMPLEMENTARIEDAD DE LAS

Articulo 49.

ORDENANZAS DEL MO PARA "U"

En las parcelas del Sector R3A adscritas a la Ordenanza
ngn, sera de aplicacidén, de forma subsidiaria vy/o
complementaria, la Ordenanza n° 1. Edificacidén entre
medianeras, grado 1°, de las Condiciones Particulares
del Suelo Urbano, arts. 367 a 376 del PGMO cuando las
del Plan Parcial sean insuficientes por su indefinicidén.

P T F RIOFIN VAN
RESTDENCIAL, PLURITIFAMITI.TAR
ABTERTA P

Articulo 50. AMBITO Y CARACTERISTICAS ORDENANZA "PT

1.- Aparece reflejada en los Planos de Ordenacidn con un
simbolo "P", afectando a toda la parcela r

zonas libres "L" adscritas a la parcela, | COLEGIO GHGA &
ANDALUCIA

2.- La Tipologia corresponde a una edificacion §3§Q%§
con accesos comunes o mancomundados pgra tod&ﬁﬁ?ﬁm
plantas tanto para 1los aparcamientos qomQ, MR%;a'"Tas
i Ay i ; : L E ol
viviendas. Existirdn patios de ventilaciOrg LsolpEpt LA
los lavaderos, o éstos se preveran en cubiprta O CDR N 7
i (LB [A P 27 £
solucidén correcta en fachada.

6 1 DOCY:
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3.- Su conformacidén respecto de las alineaciones maximas
serd retranqueada libremente de éstas, con adecuada
solucidén de todas sus fachadas, asi como de los espacios
libres y porticados que seran privativos para estancias
y, si procede, para aparcamientos. Estan permitidas las
soluciones morfoldgicas que integren viviendas
unifamiliares adosadas, en galeria y en bloque, si se
realiza proyecto unitario de las parcelas 8A y 8B.

4.- La parcela sobre la que se aplica esta ordenanza es
1a. n78B.

Articulo 51. CONDICIONES DE USO EN npn

1. El1 Uso caracteristico es el Residencial pormenorizado
en Vivienda Plurifamiliar, en régimen protegido.

2. Son compatibles las viviendas unifamiliares en
correspondencia con el articulo 379.2.B del PGMO.

Articulo 52. CONDICIONES DE EDIFICACION EN npn

En los articulos siguientes se establecen las
condiciones particulares de edificacién en las Zonas de
aplicacién de la Ordenanza npn. parcela, Posicidn de la
Edificacién, Ocupaciodn, Altura, Edificabilidad Yy
Aparcamientos... dentro de la concepcidén morfoldgica
prevista en el articulo 165.3.B. de las ordenanzas del

PGMO.
Articul NDICIONES DE LA PARCELA EN "P"
La parcela 8B es indivisible, pudiéndose agregar 8A Yy

8B, para realizar un proyecto unitario con adosamiento
de los edificios, sin que sea preciso por ello un E.D.

Articulo 54, POSICION DE LA EDIFICACTION EN "P"

1.- La Alineacién Exterior es Alineacidén Maxima,
correspondiendo al Proyecto de Edificacién la solucidn

integrada de las fachadas del edificio inclusoraBierEas i ecros |

bajos porticados, zona transitable "L" peatoma&uaﬁigggmpgu_‘gt

de los espacios mancomunados de la plantia Baja FEUS
cerramientos. %héﬁkﬁ
Lt

2.- Los espacios delimitados como libre de_e@ificamionseviiia

"L", al menos en planta baja, no podran ser ocupadps, mas
4G 1997

que por elementos estructurales verticaleg (porti a
y para accesos a garajes mancomunados en

: —thy
puntual y justificadamente corresponda. §e 5@%5&&L&a§%

un transito peatonal de 6m. de ancho en todo
! A LOS EFECTCS R
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recorrido.

3.- TLos bajos podrian ser porticados pudiendo

aprovecharse bien para aparcamientos privativos, bien
para estancias privadas mancomunadas .

Articulo 55. OCUPACION DE LA PARCELA EN "P"
1.- Por debajo de la altura mdxima excluida la zona

libre "L" la ocupacién méxima de la parcela es al
100% .excepto en la zona "L" que estard libre al menos en
planta baja.

2.- Por debajo de la rasante de la calle y con altura
sobre ésta inferior a 1,20m se puede congtruir el 100%
de la parcela incluso los espacios libres "L" salvo que
se segregen dos parcelas.

Articul AT, DE EDIFT ION EN "pP"
1.- La altura mdxima serd de 4 plantas (B+3).
2 - La altura mixima de cornisa serda de 13m

3.- Se permiten dos plantas bajo rasante. La planta Baja
estara como maximo a 1,20m sobre la rasante.

4.- Se permiten en cubierta castilletes, con un maximo
de 25m2, por caja de escalera Yy ademas trasteros
adscritos a cada vivienda con un médximo de lo permitido
por la legislacidn de VPO, integrados en el proyecto,
con una altura de coronacién maxima de 16,50m; vy
retranqueo respecto de las fachadas al menos dos metros
e integrando en la solucidn las pendientes, el perfil,
los tendederos Yy demas instalaciones de agua,
ventilacidén, antenas, etc.

Articulo 57. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD "P"

1. La parcela tiene asignado un nimero maximo de

viviendas de 48 que necesariamente ha de sexrVRO. Estas..

viviendas tendran como maximo 90 m? g iPEso g iusd
residencial, 25 m? Gtiles de aparcamiento| VEHEUl 2
16m? Gtiles de trastero vinculado, todo jello '
segin los criterios emanados de la apli¢acidén a&&s

legislacién de VPO vigente a la rEdaCCi6QEm§%wg§§¥&5mm!A
SR

proyecto. El trastero podra estar habilitad

como lavadero previéndose tendederos en la azotea 3 MAR 1497

JCCIDENTAL
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5 El coeficiente de edificabilidad establecido sobre la
parcela incluido el espacio libre "L" es 1,25 m2t/m2s vy
permite obtener el aprovechamiento real maximo que no
tiene por qué agotarse.

3.- Ni el garage ni el trastero vinculados a la vivienda
de VPO, agotan edificabilidad, en aplicacidn art..216.3;
216.4 y 267.2 del vigente Plan General .

Articulo 58. APAR TENTOS EN "P"

Dentro de la parcela se reservard un aparcamiento por
cada vivienda, en sbétano o bajo porticado.

Articul ] IDIARIEDAD ¥ MPLEMENTARIEDAD DE LA
NORMATIVA DEL PGMO EN "P",

En las parcelas del Sector R3A adscritos a la Ordenanza
npn,  gera de aplicacién, de forma subsidiaria y/o

complementaria, la Ordenanza n® 2. Edificacidn Abierta,
nivel b, de las Condiciones Particulares del Suelo
Urbano, arts. 377 a 385, del PGMO cuando las del Plan
Parcial sean insuficientes por su indefinicidn.

CAPITTOIL.O TV ORDENANZA
TERCIARITO "' I"'™

Articul . AMBITO ¥ RISTI RDENANZA "T"
1.- Aparece reflejada en los Planos de Ordenacidén en un
Simbolo "T" afectando a toda la parcela rayada, y a las
zonas libres "L" adscritas a la parcela.

2.- La tipologia corresponde a una galeria comercial

bien interior bien exterior, definiendp  EXentes d& .  -cos
fachada continuos sobre la alineacidn ext LA CiA

OLLDENTAL

£

g/*» 3
=z . . . aly agn S

3.- Se resolvera la accesibilidad para caxga y deﬁéﬁﬁga

asi como espacios de atencién al plblicd, cteechadosDOSEVILLA
porticados, y espacios de almacenaje, |todo ello N
’ ' %3 ¥r Jog7

justificar por el proyecto técnico.
4.- La parcela sobre las que se aplice l\/i:ﬁs&i@ﬁ"}
0OS REGLAN LIRARIDS

Ordenanza es la n°2.

A LGS EFECTY
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EN ALCALA DE

Articulo 61. CONDICIONES DE USO EN "TU

El Uso caracteristico es el Terciario pormenorizado en
la actividad comercial en los tipos I y II.

Articulo 62. CONDICIONES DE EDIFICACION EN i

En los Articulos siguientes se establecen las
condiciones particulares de Parcela, Posicidén de 1la
Edificacidn, Ocupacidn, Altura, Edificabilidad vy
Aparcamientos dentro de la concepcién morfoldgica
prevista en el Art. 165.3.b. de las Ordenanzas del PGMO.

Articul 5 NDICIONES DE LA PARCELA EN "T"

La parcela puede dividirse en dos de al menos 1. 080m?,
con el mismo reparto de derechos y obligaciones en

desarrollo de la normativa urbanistica.

Articulo 64. POSICION DE LA EDIFICACION EN ! b

1.- La Alineacidn exterior u oficial es alineacidn

maxima, correspondiendo al proyecto

la solucidn

integrada de las fachadas, de la parcela y de 1los

edificios asi como de las espacios libres

interiores.

2.-El espacio delimitado como libre de Edificacidén "L"
no podrd ser ocupado por edificacidén aunque el proyecto
de Edificacién podrd integrarlo con porticado, cubricidn
ligera, reconduccién del recorrido por sus bordes pero
manteniendo la continuidad visual, o cualesquiera otro
que a juicio de los SSTTMM. satisfaga los objetivos

comerciales y los de la ciudad.

3.- Los espacios libres se trataran con abastecimiento,
saneamiento, solerias, mobiliario e iluminacidén a

criterio de sus promotores con el V°B° de

lo8 85.7TT.MM.

que valorardn por la virtualidad del transito rodado de
Servicios Piblicos y del peatonal en cualquier caso asi

como por la coherencia estética y continuidad formal de
estos espacios entendidos en su conjunto. | S e

Articulo 65. OCUPACION DE LA PARCELA EN "T" &

1.- Por debajo de la altura méxima esta pe:
hasta el 100% de la parcela, excluyendo laf

0TS

COLEG

o
1l . a‘. 3
rmitido 5
 zonagcAdddomesssevitia

",", con las limitaciones de las Condicid
y con un tratamiento funcional y formal d

nes Gengraies.
e conjuntibiadis

lo ocupado y de lo no ocupado.
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2.- Por debajo de la rasante de calle y con altura sobre
ésta inferior a 1,20m se puede construir el 100% de 1la
parcela incluso los espacios libres "L".

Articulo 66. ALTURA DE LA EDIFICACION EN "TY"

1.- La altura maxima de la edificacidn se establece en
una planta : Baja y entresuelo O atico.

2. - En metros absolutos, desde las rasantes oficiales a
cornisa, la altura maxima 7m.

3.- El entresuelo o &tico, si se proyecta, quedara
integrado en la planta baja y en la altura de la
cornisa.

4.- El1 atico, si se proyecta, no agotard el 20% de la
edificabilidad maxima.

5.- Las alturas libres minimas de planta seran de
3,60m.

Articulo 67 CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD EN i

E1l Coeficiente de edificabilidad es de 0,55m?t/m2s de
uso comercial en sus categorias I y II.

Articulo 68.- DOTACION DE APARCAMIENTOS "T%

1.- No se prevéen aparcamientos en la parcela para la
aplicacién del uso comercial en categoria I.

2.- El Proyecto de Edificacién prevera las plazas
necesarias para el caso de aplicacidén del uso comercial
en categoria II.

Articul IDTARTIEDAD Y MPLEMENTARTEDAD DE LA
ORDENANZAS DEL PGMO PARA "T".

——r

En las parcelas del Sector R3A adscritos a ﬁ%ﬁﬁ%ﬁéﬁ&ﬂzaﬁ~:;
nen,  gerd de aplicacidén, de forma subpidilariag ki
complementaria, la Ordenanza n°® 6. Terciario dé
Condiciones Particulares del Suelo Urbano
428 del PGMO cuando las del Plan

insuficientes por su indefinicidn.

M
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CAPITULO
ORDENANZA DI IEQQLJ:E]?Z&Dd]:IBIQTET)gE
Y SERVICIOS (E)

Articulo 70. AMBITO Y CARACTERISTICAS ORDENANZA "E".

1. Su Ambito lo son las parcelas que el PP ha previsto
para los equipamientos de gistema General y de Sistema
Local, identificados con la letra "E" en los planos de
Ordenacion.

2. Incluye 1los terrenos Yy edificaciones dque, con
cardcter exclusivo se destinan a los distintos usos de
equipamientos y servicios piblicos.

3.- Las parcelas afectas a la presente Ordenanza son los
nfmeros 11,12,13,14,15 y 16, Yy todas aquellas marcadas

con el simbolo I de Infraestructuras en log Planos de
Ordenacidédn, documento VI.

Articulo 71. CONDICIONES DE USO. DE LA ORDENANZA "E"

1. Los usos caracteristicos de cada parcela son:

EE: Sistema General IFP 16.000m2s parcela.
EE: Sistema Local educativo 5.400m2s

ED: Deportivo 2.700m2s

ES: SIPS 3.500m2s

EI: Infraestructuras Varias

EJ: Jardines y Parque 11.000m2s

2. Son compatibles cualquier otro sometido a la presente

ordenanza siempre que a juicio de lonﬂﬂiffETMMr~au}x_
interfiera al caracteristico. : . il £ \

| 1AL D

=

] ANDALLCA

£ an
o

%

3. Es complementario con el uso cafacterié@

4 LY

fen i
vivienda del guarda, en los casos que Troceda.ﬁﬁﬁfﬁ

¥ la
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Articulo 72. CONDICIONES DE EDIFICACION EN ORDENANZA

I'IEII

En los articulos siguientes se regulan la posicidén de
edificacién, parcela, edificabilidad y aprovechamiento,
altura y retranqueo , etc que rigen para las presentes
ordenanzas. '

Articulo 73. CONDICION DE PARCELACION EN ORDENANZA "E"

Las parcelas establecidas son indivisibles. Podréan
agruparse.

Articulo 74. CONDICION DE POSICION DE LA EDIFICACION
ORDENANZA "E"

1. La posicién es libre atendiendo a los criterios
funcionales y estéticos del proyecto con las
limitaciones y criterios especificos de los apartados
siguientes.

5 Parcela 15 Resolverd el chafldn a la rotonda del con
elementos emblemdticos. Integrard sus recorridos y el
transito porticado en Planta Baja para pasar a los
espacios libres peatonales. Resolverd adecuadamente las
medianeras con las parcelas residenciales n°5.

3 . parcela 16 Se alineard obligatoriamente al vial rodado
dando un frente adecuado al Parque y a los fondos de
perspectiva de las calles rodadas que confluyen
visualmente en su fachada. En la alineacidn a 1los
espacios libres peatonales podra retrangquearse
integrando el espacio mno ocupado con aquellos vy
liberando un trénsito porticado en Planta Baja para
acceder al Parque.

4 . Parcela 13 El1 IFP regularizard su tamafio final con un
cerramiento adecuado volcando sus nuevos accesos en su
fachada de nueva formacidn.

COLEGIO OFICIAL DFE AROQWITECT
¢ 5.Parcela 12 El EGB o Primaria organizarg "BUs“acgesgsocimi
desde la semirotonda interior del Sector disponie \d
una entrada y salida de vehiculos dentr¢ del r&% AEO
para evitar el colapso en horas puntas. Podrd integrarse

. DEMARCAC £ OF)
con las otras parcelas de la misma manzang- S R LR

. - 3 @f? 1997
6.Parcela 9.3 Se configurard de manera dJue éﬁe
perspectiva visual al IFP colindante, proc 3
los desniveles y nivelacidn para sus instal;%?o gf&ﬁ(}

A LOS EFECTCS REGLAMENTARIOS

|
; DOCUMENTO DF PLANEAMIENTO 1
)

(SIN CONTRCL URBAMISTICO SECUN ART i
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GUADATRA.

7 pParcela 11. El Parque se resolverd mediante una pieza
lineal en una de sus caras en la cota mas elevada a modo
de paseo arbolado geométrico, con estancias, tratamiento
adecuado del suelo, jardineria arbustiva y floral, Yy

fuentes, iluminacién y mobiliario queda

ndo el resto

triangular en forma de suave ladera con césped y

algunas formaciones arbustivas y arbdreas
nal azar" en este espacio con soluciones
cuanto al consumo de agua.

Se podrd instalar un Kiosko de miasica vy,

log SS.TT.MM. un Bar con veladores.

distribuidas
econdmicas en

a criterio de

Articulo 75. CONDICIONES DE OCUPACTON DE LA PARCELA

No se establecen.

Articulo 76. ALTURA DE LA EDIFICACION EN ORDENANZA "E".

La altura en metros deberd ser justificada

en funciodn de

las necesidades funcionales y de los criterios estéticos

marcados por este Plan Parcial e interpre
55.T1TT .MM,

tados por los

Articulo 77. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD ORDENANZA "E"

Serd de aplicacidn el articulo 433 de las Ordenanzas del

PGMO vigente.@?t@§§5> i

Articulo 78. APAR I EN ORDENANZA "E"

1. Para las parcelas 15 y 16 no se prevén.

2. Para las parcelas escolares, 12

y 13, éstas

resolverdn un acceso y salida que permita salvar
adecuadamente los atascos en las horas punta. Asimismo
preveran aparcamientos propios en cuantia suficiente
para el profesorado y personal adscrito asi como para

motos y  bicicletas.

3. La parcela deportiva, 14, reservard espacio

suficiente para motos y bicicletas.

4, Para la parcela del Parque, 11, no se
de aparcamientos en su interior.

5. Para las parcelas de Infraestructuras
plazas de aparcamientos.

69
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Articulo 79. SUBSIDIARIEDAD Y COMPLEMENTARIEDAD DE LAS
ORDENANZAS DEL PGMO PARA "E".

En las parcelas del Sector R3A adscritos a la Ordenanza
"E", sera de aplicacién, de forma subsidiaria vy/o
complementaria, la Ordenanza n°® 7. Equipamientos Yy
Servicios Publicos de las Condiciones Particulares del
Suelo Urbano, arts. 429 a 434 del PGMO cuando las del
Plan Parcial sean insuficientes por su indefinicién.

[_Cotmmo OFICIAL DE AROUHE(NWSW
| ANDALUGIA  wsos ' T

&;

U
i
N
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CAPITOLO VI

CARACTERISTT D

I.AS PARCEIL.A

Articul ADR! DE TERISTT

MAXIMAS DE LAS PARCE DEL P.P

ANEXO: DISPOSICIONES FINALES
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
DISPOSICIONES DEROGATORIAS

71
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DOCUMENTO VWV

PI.AN PARCIAI.

SUP R3 A

VIRGEIN DET. AGUTT.A
AT D ADATIRA

COLEGIO OFK 1
ANDALUCIA ; !
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DEL SECTOR SUP.R3.A.

GUADATRA .

VIRGEN DEL AGUILA EN ALCALA DE

T.1.0 PREVISIONES P.G.M.Q. VIGENTE PARA SUP R3A

Plano 1.1.

Ll

E/30.000
I1.1.2 DETERMINACIONE
E 1/10.000
1.1.3 DETERMINACIONES
E 1/5000 y 1/2000

I1.1.4 DETERMINACTONE

E 1/2000

1.1.5 DETERMINACIONES
E 1/5000 y 1/2000
I.1.6 DETERMINACIONE

E 1/5000 y 1/2000

del P.G.M.O.

ITUACION EN LA ESTR

LASTFTI

CLASTFI

ENERAL Y OR

1 E 1/8000

(F 2.7 ¥ 2.8)

(B 3.0,

VIARTO P.

ION P.G.M

3.20 v 3.24)

M.O. VIGENTE

(P 4,20 y 4.24)

TECIMIENTO P

(P 5.20 y 5.24)

(P 6.0;

1.1.7 DETERMINACIONES S/GESTION P.

E 1/2000

(B 7.0

ANEAMTENTO P.G.M VIGENTE

6.20 y 6.24)

M VIGENTE

7 .20 ¥ 7.24)

I DEL

ION P.G.M.O. VIGENTE

VIGENTE

M.0 VIGENTE

COEGIO OFICIA

ANDALUCIA
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1.1.8 DETERMINACIONE REDES ELECTRICIDAD
1/10.000 Y 1/7000 (P 8y 8.0)

1.1.9 DETERMINACIONE REDES DE GAS Y TELEFONOS
1/10.000 Y 1/7000 (P 9y 9.0)

I.2.0 TOPOGRAFICO ACUTAL: E: 1/1000
I.2.1 ANALISIS MEDIOAMBIENTAL: E: 1/2500

1.2.2 USOS ACTUALES: E: 1/1000
T.2.3 ESTRUCTURA DE PROPTEDAD: E: 1/1000
I.2.4 PLANO DEL CATASTRO: E: 1/1000

Jm5£35/9672.
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D ENT V.0 B

PIL.AN PARCIAT,
SUP R3 A

VIRGEN DEI. 2 LL.A
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1. IMPLANTACION EN LA ESTRUCTURA GENERAL Y AMBITO

Plano a escala 1:200 implantado
dentro de la trama urbana de Alcaléa.

2. ZONIFICACION - USOS - Y ORDENANZAS

Ordenacién propuesta con asignaciodn
de las Ordenanzas particulares
de Aplicacidén a cada parcela.

3. ALINEACTIONES RASANTES Y ALTURA

Ordenacién propuesta con asignacidn

de las alineaciones oficiales y maximas,
rasantes y pudientes del viario y
alturas maximas.

4. GESTION: PARCELACION Y REGIMEN.

Ordenacidén Propuesta con identificacidn
de las parcelas, pGblicas y privadas,
y sus condiciones urbanisticas maximas.

5. RED VIARTA

5.1. PLANTA ACOTADA Y SECCIONES. OFICIAL D ..c::cu.‘ﬂf(m
5.2. PERFILES i OCCIDENTAL
5.3. PERFILES :
5.4. DETALLES.

6. REDES DE INFRAESTRUCTURA ’_E“
6.1. ABASTECIMIENTO. RIEGO. HIDRANT:ES o
6.2. SANEAMIENTO. = M —
6.3. ELECTRICIDAD M.T. Y B.T. 13}\ DO
6.4 . ALUMBRADO PUBLICO.
6.5. TELEFONOS. &“‘ ~N¢wmmos

AMIENTO
. WISTICD SEGUN ART,
e gL DE LA LEY DEL Y DEL SUELO)

5455/9672,




