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1. DATOS GENERALES Y JUSTIFICACION

1.1 Antecedentes

El suelo cuyo desarrollo se modifica en el presente documento se
corresponde con el sector de suelo urbanizable programado “AREA SUP R3B
NORTE VIRGEN DEL AGUILA” definido en sendas Modificaciones Puntuales del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Guadaira producidas
mediante acuerdos plenarios de fechas 18 de noviembre de 1998 y 6 de abril de
2001, y en las que se determiné que el primitivo sector de suelo urbanizable
programado SUP R3B, Virgen del Aguila B, se dividiera en tres sectores, el Sur,
el Norte y el Oeste.

El nuevo sector de suelo urbanizable programados SUP R3B NORTE fue
objeto de Plan Parcial aprobado definitivamente mediante acuerdo plenario de
fecha 19 de abril de 2001.

Con fecha 15 de Noviembre de 2003 la entidad Marvi Servicios
Inmobiliarios S.L. -Unipersonal-, propietarios actuales del 98,07 % de las fincas
que integran el Area SUP R3B Norte, y el Excelentisimo Ayuntamiento de Alcala
de Guadaira suscriben un convenio para el desarrollo urbanistico de los terrenos
sitos en el SUP R3B NORTE, en el que entre otras estipulaciones se recoge el
compromiso del Ayuntamiento de Alcala de Guadaira a “tramitar la modificacion
puntual del Plan Parcial del sector SUP R3B NORTE que, sin perjuicio de su
necesaria adecuacion al interés publico y a la normativa vigente, permita ajustar
la ordenacion a las necesidades actuales del mercado.”

Con fecha 10 de Marzo de 2004 la sociedad Marvi Servicios Inmobiliarios
S.L.y la sociedad Jardines de Guadaira S.L. mediante escritura publica de
compraventa acuerdan la transmision por parte de la primera de una mitad
indivisa de:

1) 100% de las participaciones sociales de la mercantil “ALBRANCE,
S.L.” entre cuyos activos se encuentra la finca registral 7.867
inscrita en el registro de Alcala de Guadaira, la cual forma parte
del sector SUP-R3B-NORTE
2) Finca registral 8.656 inscrita en el Registro de la Propiedad de
Alcala de Guadaira
3) Finca registral 7.841 inscrita en el Registro de la Propiedad de
Alcala de Guadaira
4) Finca registral 8.859 inscrita en el Registro de la Propiedad de
Alcala de Guadaira
5) Finca registral 1.471 inscrita en el Registro de la Propiedad de
Alcala de Guadaira
6) Finca registral 24.181 inscrita en el Registro de la Propiedad de
Alcala de Guadaira
coLecPpERinca registrali24:185 inscrita en el Registro de la Propiedad de
“"Alcala d€'Guadaira
SPEoifecha 10 de Marz6°de 2004 la sociedad Marvi Servicios Inmobiliarios
S. Ll)g iedad Jardines d}@a@(ﬂjadalra Il S.L. mediante escritura publica de
compraventa acuerdan la transmision por parte de la primera de una mitad
indivisa de:
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1) 100% de las participaciones sociales de la mercantil “ALBRANCE,
S.L.” entre cuyos activos se encuentra la finca registral 7.867
inscrita en el registro de Alcala de Guadaira, la cual forma parte
del sector SUP-R3B-NORTE

2) Finca registral 8.656 inscrita en el Registro de la Propiedad de
Alcala de Guadaira

3) Finca registral 7.841 inscrita en el Registro de la Propiedad de
Alcala de Guadaira

4) Finca registral 8.859 inscrita en el Registro de la Propiedad de
Alcala de Guadaira

5) Finca registral 1.471 inscrita en el Registro de la Propiedad de
Alcala de Guadaira

6) Finca registral 24.181 inscrita en el Registro de la Propiedad de
Alcala de Guadaira

7) Finca registral 24.185 inscrita en el Registro de la Propiedad de
Alcala de Guadaira

Con fecha 19 de noviembre de 2012, las sociedades Desarrollos
Sostenibles de Viviendas Protegidas S.L, titular de las parcelas
resultantes del proyecto de reparcelacion del sector SUP R3B NORTE
MR25 y MR27 y Promocion La Vega de Valladolid S.L, titular de la parcela
del proyecto de reparcelacion del SUP R3B Norte MR28, presentan
escrito por el que solicitan la Modificacion Puntual del PGOU al objeto de
aumentar el namero maximo de viviendas protegidas permitido, en 52
unidades, coincidente con el 20% del numero de viviendas asignadas por
el planeamiento a las parcelas de su propiedad, sin incremento de la
edificabilidad prevista y a concretar en el ambito de las parcelas de su
propiedad.

Con dicha propuesta, las promotoras pretendian adaptar el producto
inmobiliario a las tendencias de la demanda, facilitando el acceso a la
vivienda e introduciendo unos criterios mas sostenibles en el proceso
constructivo, aumentando la oferta de vivienda protegida.

El expediente de Modificacion Puntual del PGOU de referencia fue
aprobado definitivamente por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de
fecha 20 de marzo de 2014.

1.20bjeto

1.2.1.-El expediente de Modificacion Puntual del PGOU,

« modificatassiguientescdeterminaciones urbanisticas:
: CANALES Y PUERTOS.

"""""10 . a densidad de viviendas de las parcelas MR-27 y MR-

28 qu&4lienta conTrme a“6°ya indicado, sin que tenga el caracter de
modificacign de la determing Tﬁ’ ' estructural, conforme a lo dispuesto en la
Disgﬁ?é@] ransitoria Seg%%&glae la Ley 2/2002 de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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2°.-Las dotaciones locales, quedan como sigue:

Dotaciones Espacios Escolar Deportivo Social Total
Locales libres

Planeamiento | 41.699 m2s 15.002 m2s 10.000 m2s 7.966 m2s 74.667 m2s
actual

Modificacion 41.699 m2s 15.624 m2s 10.416 m2s 7.966 m2s 75.705 m2s

3°.-De acuerdo con el art. 6.4 de la Instruccion 1/2012 de la
Direccion General de Urbanismo en relacion con la entrada en vigor y aplicacion
de la Ley 2/2012 de 30 de enero, al no haber aumento de edificabilidad y siendo
el aumento de densidad inferior al 20% de la inicialmente prevista, en aplicacion

de la Disposicion Transitoria Segunda indicada, no se requiere la
implementacion de nuevos sistemas generales.

4°_-Al no aumentar el aprovechamiento lucrativo del sector, ni
suprimirse determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de
proteccion oficial u otros regimenes de proteccién publica, ni desafectarse suelo
con destino a uso publico, parques, jardines, dotaciones o equipamientos, no se
contemplan medidas compensatorias en la modificacion, manteniéndose la

proporcion y calidad ya alcanzada en las

1.2.2-Por |lo tanto, v en base a lo anteriormente indicado,

las determinaciones que resultan de la modificacion de planeamiento en

trAmite, son las siguientes:

Determinaciones Numero Reserva Reserva minima uso
maximo  de | minima uso | deportivo
viviendas escolar
Planeamiento actual 1.250 15.002 10.000 m2s
Modificacién 1.302 15.624 m2s 10.416 m2s
Total incremento dotaciones locales 1.038 m2s

1.2.3.-La presente innovacion del Plan Parcial, para hacer

efectivas

las determinaciones de planeamiento que

resultan de la

Modificacion de Planeamiento anteriormente indicada, modifica y reajusta

las siguientes determinaciones de la ordenacién pormenorizada:

Parcelas resultantes lucrativas:

PARCELA MR 25 Superficie Edificabilidad Nimero de
viviendas
Actual 3.660,30 12.901 136
Innovacion Plan | 3.660,30 12.901 136
Parcial SUO-8
PARCELA MR 27 Superficie Edificabilidad Nimero de
viviendas
“Actual COLEGIO DE INGENIERZ)524,74MINOS, 4,553 48
Innovacion CANPIghY|PPE524574 4.553 66
Parcial SUO-8 MADRID
PAREELAMR 28 Superficieha Edificabilidad NUumero de
i viviendas
Actiak) 7064 5.196 41000015 7.590 76
Innovacion Plan | 4.759 7.590 110
Parcial SUO-8
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Parcelas resultantes de uso dotacional publico (dotaciones locales):

PARCELA MD 2 Superficie
Actual 10.000 m2s
Innovacion Plan Parcial SUO-8 10.416 m2s
(+416 m2s)
PARCELA MD 3 Superficie
Actual 7.966 m2s
Innovacion Plan Parcial SUO-8 8.588 m2s
(+622 m2s)
PARCELA M-EL2 Superficie
Actual 11.210 m2s
Innovacion Plan Parcial SUO-8 10.588 m2s
(-622 m2s)
PARCELA M-EL3 Superficie
Actual 3.052 m2s
Innovacion Plan Parcial SUO-8 2.636 m2s
(-416 m2s)
PARCELA M-EL5
Actual 3.069 m2s
Innovacion Plan Parcial SUO-8 4,135 m2s
(+1.066 m2s)
Total incremento dotaciones locales 1.066 m2s

Se modifica la ordenanza de uso residencial unifamiliar .

Finalmente, se reajustan las alineaciones en el @mbito de las parcelas afectadas
y en la medida necesaria conforme consta en el plano 4.

1.3 Promotor de la presente Modificacién del Plan Parcial

Promueven las siguientes sociedades:

DESARROLLOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS, S.L.
con domicilio en San Sebastidn, Calle Loistarain 2 accesorio, cp 20018; y con
C.I.F. nimero B20836011.

PROMOCION LA VEGA DE VALLADOLIDA, S.L. con domicilio en San
Sebastian, Calle Loistarain 2 accesorio, cp 20018; y con C.I.LF. namero
B20835906.

1.4 Redactor

Redacta el presente Texto Refundido de la 22 Modificacion del Plan
« RParciajoRa;faert ShawrMalinayingeniero de Caminos, Canales y Puertos colegiado
con el nimefo/ 126725 ean domicilio en la Calle Consuegra 7, 32 planta, 28036
de Madrid. e
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&Bido a 1a continud difmica del sector inmobiliario, especialmente en
los ultimos afios y vista la tendencia evolutiva de la tipologia de vivienda que

derWdaIel Scto/\en@ pr@nte Modificacion Puntual se plantea un modelo
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urbanistico distinto al que se planteé en el primer documento con el fin de
conseguir su integracion al mercado inmobiliario, dado que el modelo anterior ha
demostrado ser un modelo tedrico que si bien puede ser ideal, la practica ha
demostrado dificultad de aceptacion.

La nueva propiedad entre sus planteamientos y de acuerdo con el
Ayuntamiento ha considerado oportuno la presente Modificaciéon Puntual del
Plan Parcial.

1.6 Ambito

Se desarrolla la Modificacion Puntual del Plan Parcial del sector SUP
R3B NORTE sobre el AREA SUP-R3B NORTE definida mediante modificacion
puntual del Plan General de Ordenacion Urbana.

Se trata de un de terreno de forma irregular cuyas lindes son las que se
describen a continuacion:

Linea recta en sentido N.NE, de 157 m. desde el centro de la rotonda ejecutada en
el PP.SUPR3A, hasta borde interior de acera del camino de Marojo que esta
ejecutada por el sector SUPR3A.

Linea recta en sentido NE, de 71 m., hasta limite de embocadura de calle
pendiente de ejecucion por otra unidad de ejecuciéon en suelo Urbano.

Linea recta en sentido N.NO, de 25 m. limite de borde de parcela a calle pendiente
de ejecutar por otra Unidad de ejecucion en suelo Urbano.

Linea curva, sentido O. NO, de 196 m., llega al limite de finca vallada de
Extintores Bernal en su trasera paralela a la Ctra. SE.415

Linea sensiblemente recta, sentido O.SO, de 114 m. por las traseras de vallado de
Extintores Bernal.

Linea recta, sentido N. NO, de 135 m., paralelo al vallado de Extintores Bernal
hasta linea de deslinde de dominio publico de la Ctra. SE.415.

Linea paralela al eje de la Ctra. SE-415 por el deslinde del dominio publico de
ésta, sentido O SO, de 335 m. siendo el deslinde una linea paralela a 3 metros de
la coronacion de la cuneta de la margen derecha sentido a Alcald de Guadaira.

Linea recta de 132 m., SENTIDO S.SE. que coincide con uno de los laterales del
trazado del cordel de Pelay Correa en su trazado virtual.

Linea recta de 397 m., SENTIDO S.SE. que coincide con la continuacion del
; msmd%@éi@%ﬁ@éﬁ'@?%@ﬁ trazado del cordel de Pelay Correa.
CANALES Y PUERTOS.
L MADRID
Linea recta en sentido N.NE de 24 m. que linda con el SUP R3B S.

Expediente B

Linea recta de 44 m., SENTIDO S.SO. gue coincide con la continuacion del mismo

Iatei%gﬁg@r del trazado df%%gel de Pelay Correa.

Ll'n?/rectla, eése?&o ﬁE,%B?S m. que linda con el SUP R3B S.
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Linea poligonal coincidente con el camino de Sta. Maria en sentido N.NE, hasta
prolongacion eje calle nueva formacion limite P.P.SUPR3B Norte.

Linea recta. N.NO, de 351 m. hasta centro rotonda ya descrito en el camino de
Marojo.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

CANALES Y PUERTOS.
MADRID
Expediente Fecha
Madrid
150706 31/08/2015
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2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

2.1 Ubicacioén del sector

El AREA SUP-R3B NORTE se ubica en la estribacién Sur de los Alcores
una vez que se ha superado el rio Guadaira, entre las carreteras de Dos
Hermanas y de Utrera.

El terreno se desarrolla a 1,8 Km. del cruce con la Autovia Sevilla-Utrera
de la carretera que une Dos Hermanas y Alcal4d de Guadaira y a unos 1,6 Km del
rio Guadaira, disponiendo de un frente a la carretera de Dos Hermanas de
aproximadamente 335 metros. Queda situado al suroeste del casco histérico del
municipio, entre las carreteras de Dos Hermanas y Utrera.

2.2 Caracteristicas naturales del territorio

Caracteristicas morfologicas: El sector tiene una forma irregular pero
compacta, siendo ligeramente mayor en la direccion Este-Oeste que en la Norte-
Sur y dispone de un marcado apéndice en su parte norte. Linda al Este con el
camino de Santa Maria que separa el sector de terrenos parcialmente
urbanizados, al Oeste con la carretera autondmica A-392 que une Alcala de
Guadaira con Dos Hermanas y con los terrenos de suelo urbanizable que
conforman el sector SUP R3B-OESTE, al sur con los terrenos de suelo
urbanizable que conforman el sector SUP R3B-SUR, y al Norte con los terrenos
urbanizables correspondientes al sector SUP R3A cuya urbanizacion se
encuentra ya realizada.

Caracteristicas topogréaficas: El Sector se compone principalmente de
dos lomas practicamente centradas, una hacia el Este y otra hacia el Oeste. En
la mitad Este se presentan las mayores pendientes, en torno al 10 % hacia los
limites Norte y Este del sector y algo menores hacia el limite Sur. En la mitad
Oeste las pendientes maximas del terreno rondan el 3% y se desarrollan hacia
los limites Sur y Este del Sector quedan la zona central situada entre las dos
lomas practicamente plana con ligeras pendientes desde el centro hacia el Norte
y el Sur.

La altura méxima se alcanza en la loma situada en la mitad Este y la minima en
la esquina Noreste del Sector, con una diferencia entre ambas zonas de 14
metros.

Caracteristicas Geotécnicas: Terreno de albero con cierto nivel de
cristalizacion sobre el que se han acumulado importantes escombreras.

cCaracteristicas s Hidrglogicas y climaticas: Respecto a la hidrologia el

. Jierreno nocpresentacigavias existentes y las escorrentias naturales siguen

“distintas direccione€s’'y los caminos canalizan las mismas.

Expediente,. Fecha .
i‘:Ji clima del Entorn% fﬁ seco-y caluroso en verano y relativamente
adri

templadq e invierno. 31/08/2015
La pluviométrica es escasa, con medias de 600 l/afio y de 80 dias/afio.
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Las temperaturas normalmente oscilan entre los 6° y 36°C, pueden
tomarse como temperaturas extremas los -5° y 45°C. Como media absoluta se
considera 18°C; temperatura discreta si tenemos en cuenta que su soleamiento
es de 2.850 horas anuales.

2.3 Relacién del area con su entorno

Los terrenos forman parte de la loma existente entre las carreteras
Alcald-Dos Hermanas y Alcala-Utrera. Estas carreteras son confluyentes en el
puente romano de Carlos lll que atraviesa el rio Guadaira y da acceso al casco
histérico de Alcald de Guadaira por su frente sur, ambas carreteras discurren
desde este punto hacia el Sur-Oeste separandose a medida que se alejan del
puente. La loma que definen ambas carreteras es conocida como el Campo de
las Beatas.

El crecimiento de la ciudad en esta zona parte desde las proximidades al rio
Guadaira hacia el suroeste principalmente en torno a los caminos de Santa
Maria y del Marojo, soportando una tipologia de vivienda tradicional. EI camino
de Santa Maria delimita el sector por el lado Este mientras que el del Marojo lo
atraviesa dividiéndolo practicamente en dos.

Entre el camino de Santa Maria y la carretera de Alcala- Utrera se sitdan
varias urbanizaciones resultado de actuaciones unitarias que llegan a lindar con
los terrenos que nos ocupan.

Los terrenos colindantes con la carretera de Dos Hermanas por otro lado
se encuentra mucho menos desarrollados y destacan algunas naves aisladas
destinadas a servicios terciarios, una de las cuales se encuentra ubicada dentro
del sector, asi como algunas haciendas.

Los terrenos presentan una serie de caminos en forma de reticula que no tienen
correspondencia juridica y que han servido para acceder a las escombreras que
existen actualmente.

2.4 Estado actual
2.4.1.USOS

Actualmente los terrenos no tienen practicamente ningin tipo de
aprovechamiento llevando desde el afio 2001 pendientes sus propietarios de su
desarrollo urbanistico el cual se intenta reimpulsar mediante la redaccién de la
presente Revision del Plan Parcial.

Tan solo una parcela que no alcanza el 2 % de la superficie del sector se destina
actualmente al uso, terciarig existiendo en ella varias edificaciones de tipo nave.

CANALES Y PUERTOS.

“Por otro lado cadiii 75 % del terreno se encuentra ocupado por escombreras

gue encalgunos puntos alcanza una altura de hasta dos metros sobre el terreno
natural. Madrid

150706 31/0812015
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Los bordes del sector con las urbanizaciones existentes al este del camino de
Santa Maria y con el sector SUP R3A se encuentran desarrollados con obras de
urbanizacion consistentes en redes de infraestructuras, asfaltado y acerado.

2.4.2 INFRAESTRUCTURAS

Por lo que respecta al abastecimiento de agua existen las siguientes redes a las
gue debera conectarse la red interior del sector:

- Red de fundicién ductil de diametro 600 mm que discurre por el
camino de Santa Maria.

- Redes de diametros 200 mm y 400 mm en la carretera A-392

- Red principal del sector SUP R3A en la calle Galeote y en la calle
de Nueva Formacién junto a la rotonda norte.

En los Planos de Determinaciones del Plan General se recogen las redes
existentes que discurren junto a la actuacion y los posibles puntos de conexion.

En cuanto al saneamiento, el Plan Parcial que se revisa estable que no se
considera necesario para el desarrollo del Sector la realizacion del Colector
General grafiado en el PGOU.

Los puntos de conexion considerados en principio son los siguientes:

- Colector situado en el camino de Santa Maria en el caso de
dispones de capacidad para nuevos vertidos.

- Colector existente en la gasolinera proxima al sector, situada junto
a la carretera de Dos Hermanas y al norte del mismo.

Existe la particularidad de que parte de los terrenos que se prevén viertan hacia
la cuenda norte en el punto de conexion anteriormente previsto tienen su cuenca
de vertido natural en direccion opuesta por lo que cabe en el desarrollo futuro del
sector de plantear un nuevo punto de conexién hacia la zona sur de la carretera
de Dos Hermanas.

Sobre el sector existen numerosos pozos y arquetas que deberan ser retirados
una vez comiencen las obras de urbanizacion.

En los planos de Informacion se recogen las redes préximas a las que debemos
conectar.

Sobre los terrenos existe una linea aérea de electricidad que discurre paralela a
la carretera A-392 y otra que suministra a las edificaciones existentes con
situadas frente a la misma carretera y que accede a ella desde el apéndice norte
\del SeEA0FGI0 DE INGENIEROS DE CAMINOS,

Por otro lado'relsSectorrSUP R3A que se encuentra urbanizado contiene al
‘menos uno de 65°céntros de transformacién al que debera conectarse la red
eléctrica’dée media tension desarrollada sobre el sector SUP R3B Norte. Esta red
interi %Zgéré conectarse conidla Subestacion Dos Hermanas mediante linea
aérégg la Subestaciéh’®Dos Hermanas hasta el sector SUP R3B-Oeste
donde pasara a ser enterrada y cuyo trazado debera definirse en los
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instrumentos de desarrollo del mencionado sector y que probablemente
discurran paralelos a la carretera A-392 hasta alcanzar el sector que nos ocupa.

las redes de distribucién aéreas existentes son las que dan servicio a las
zonas colindantes recogiéndose el los planos de Determinaciones del PGOU las
posibilidades de conexion que por otro lado no plantean problema alguno de
desarrollo.

En la zona existen las redes de alumbrado publico, desarrolladas por las
urbanizaciones colindante en la ¢/ Camino de Santa Maria y Alvar Nufiez y en el
Sector SUPR3A.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
CANALES Y PUERTOS.
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3. INFORMACION URBANISTICA

3.1 Normativa de aplicacion

NORMATIVA JURIDICA:
- Ley 7/02, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia
- Reglamentos de Planeamiento (R.P.), Gestion (R.G.)
y Disciplina (R.D.) de la Ley de Régimen de Suelo y
Ordenacion Urbana.
- Ley 6/98, de 13 de Abril, sobre Régimen de Sueloy
Valoraciones.

NORMATIVA URBANISTICA:

- Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de
Guadaira.

- Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcala de Guadaira producida mediante
acuerdo plenario de fecha 18 de noviembre de 1998

- Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcala de Guadaira producida mediante
acuerdo plenario de fecha 6 de abril de 2001

3.2 Estructura de la propiedad

La determinacion de propiedades al inicio de la tramitacion del primer
documento de plan parcial, se baso y arranca de los planos Catastrales del
término municipal (Escala 1:5.000), asi como del Registro de la Propiedad de
Alcala de Guadaira.

Las parcelas constituyentes del sector son las siguientes:

1.- PARCELA REGISTRAL 7.867.
PROPIETARIOS:
LOS JARDINES DE GUADAIRA S.L. (50 %)
LOS JARDINES DE GUADAIRA II S.L. (50%)
TITULO.- Escritura de compraventa de 10 de Marzo de 2004 ante D. Diego-
Maria Granados Asensio, notario del llustre Colegio de Pamplona.
Superficie registral: 34.252 m?

2.- PARCELA REGISTRAL 1.471.
PROPIETARIOS:
coLeclo DE LOSIJARDINES DE GUADAIRA S.L. (50 %)
s CANI&@@BW@WES DE GUADAIRA II S.L. (50%)
TITULO.- Escritura de compraventa de 10 de Marzo de 2004 ante D. Diego-
Maria‘Granados Asensio, nctatio del llustre Colegio de Pamplona.

15 Supgrficie registral: 35:200 m?
3.- PARCELA REGISTRAL 9.091.
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PROPIETARIO:
RECICLAJES DEL SUR HIERROS S.L..

4.- PARCELA REGISTRAL 8.656.
PROPIETARIOS:
LOS JARDINES DE GUADAIRA S.L. (50 %)
LOS JARDINES DE GUADAIRA II S.L. (50%)
TITULO.- Escritura de compraventa de 10 de Marzo de 2004 ante D. Diego-
Maria Granados Asensio, notario del llustre Colegio de Pamplona.
Superficie registral: 1.838 m?

5.- PARCELA REGISTRAL 7.841.
PROPIETARIOS:
LOS JARDINES DE GUADAIRA S.L. (50 %)
LOS JARDINES DE GUADAIRA II S.L. (50%)
TITULO.- Escritura de compraventa de 10 de Marzo de 2004 ante D. Diego-
Maria Granados Asensio, notario del llustre Colegio de Pamplona.
Superficie registral: 5.000 m?

6.- PARCELA REGISTRAL 24.185.
PROPIETARIOS:
LOS JARDINES DE GUADAIRA S.L. (50 %)
LOS JARDINES DE GUADAIRA II S.L. (50%)
TITULO.- Escritura de compraventa de 10 de Marzo de 2004 ante D. Diego-
Maria Granados Asensio, notario del llustre Colegio de Pamplona.
Superficie registral: 3.333 m?

7.- PARCELA REGISTRAL 24.183.
PROPIETARIO:
LOS JARDINES DE GUADAIRA S.L. (50 %)
LOS JARDINES DE GUADAIRA Il S.L. (50%)
TITULO.- Titulo de compraventa fax, segun escritura otorgada en Sevilla, el dia
de Noviembre de 2004, ante el notario D. lldefonso Palacios Rafoso.
Superficie registral: 3.333 m?

8.- PARCELA REGISTRAL 24.181.
PROPIETARIOS:
LOS JARDINES DE GUADAIRA S.L. (50 %)
LOS JARDINES DE GUADAIRA II S.L. (50%)
TITULO.- Escritura de compraventa de 10 de Marzo de 2004 ante D. Diego-
Maria Granados Asensio, notario del llustre Colegio de Pamplona.
Superficie registral: 3.333 m?

9.- PARCELA REGISTRAL 8.859.
PROPIETARIOS:
coLeeio o LOS JARDINES,DE GUADAIRA S.L. (50 %)
%, CANLOS' JARDINES DE GUADAIRA I S.L. (50%)
“ITULO.- Escritufa’de compraventa de 10 de Marzo de 2004 ante D. Diego-
MariaxGranados Asensio, notario del llustre Colegio de Pamplona.

icie registral 330404 m?
l5(§?8%rf g 31/08/2015

De la finca registral 8.859 mediante escritura de segregacion y cesion anticipada

al A\@htalnie@ dﬁlc@d@adaira otorgada ante el notario D. Santiago
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Travesedo Colén de Carvajal el 14.11.03, se segregan 13.222 m® y se ceden
anticipada y gratuitamente al ayuntamiento por MARVI SERVICIOS
INMOBILIARIOS, S.L. UNIPERSONAL para futura parcela de uso deportivo y
espacios libres..
La relacion de propietarios del sector es la siguiente:
1.- LOS JARDINES DE GUADAIRA S.L.
DOMICILIO : Calle Loistarain 2 accesorio 20018, San Sebastian
2.- LOS JARDINES DE GUADAIRAII S.L.
DOMICILIO : Calle Loistarain 2 accesorio 20018, San Sebastian
3.- RECICLAJES DEL SUR HIERROS S.L.

REPRESENTANTE: D. Francisco Rico Donoso
DOMICILIO : Carretera de Sevilla Utrera S/N

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
CANALES Y PUERTOS.
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3.3 Determinaciones del Plan General

Las determinaciones generales provienen del Plan General de
Ordenacion Urbana.

Las determinaciones particulares fijadas por el PGOU son las siguientes
segun se definen en las fichas de la Modificacién Puntual aprobada
definitivamente el 20 de Marzo de 2.014:
VIRGEN DEL AGUILA B
Urbanizable Programado Residencial.

Denominacion :
Clase de suelo:

Figura del planeamiento:

SUPERFICIE (Hectareas):

SIN S.G.:

Iniciativa del Planeamiento :
Sistema de actuacion:

OBJETIVOS

Plan Parcial.

41,662

41,662
Privada
Compensacion

Ordenar el ensanche suroeste de la ciudad en una trama de baja densidad (30
viv./Ha), con predominio de vivienda unifamiliar.

EDIFICABILIDAD POR USOS LUCRATIVOS (M2 CONSTRUIDOS)

V. REGIMEN PROTEGIDO V. REGIMEN LIBRE _ TERCIARIO | TOTAL
Colectiva Unifamiliar Colectiva Unifamiliar
Méaxima 30.357 68.302 30.357 98.657 9.107 166.685
V.CALCULO | 55 767maRES | 33.012m2RES | 29.324m2RES | 75.890m2RES | 5.692maT | 166.685m2t
Minima 7.590 7.590 7.590 22.767 4.099 49.636
Coeficientes para 0.65 1.15 1.20 1.80 1.20
conversion a u.a.
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 231.384 u.a.
INDICE DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR 0,55538 u.a./m?
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 1.302

EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR S. G. INTERIORES:
37.223,25 u.a.

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES LOCALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES | ESCOLAR DEPORTIVO |OTROS TOTAL
m? SUELO TOTALES) [-¢0 pe 0416995 pe cayinos, 15.624 10.416 7.966 75.705
Y CANALES Y PUERTOS.
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4. CRITERIOS PARA LA ORDENACION URBANA

La adecuacion del PP a la informacion urbanistica propia, y al Plan
General de Ordenacion Urbana, se verifica atendiendo en primer lugar a los
datos aportados por el planeamiento de rango superior, asumiendo tipologias
edificatorias predominantes.

Se consigue asi igualmente la adecuada conexién de los espacios
privados y los publicos. Se plantean y proponen solares para viviendas acordes
con las previsiones edificatorias, con la méxima libertad de adaptacion al terreno
fisico que ocupan.

Las secciones del viario han sido pactadas con los servicios técnicos del
Ayuntamiento y conforme al Plan General de Ordenacion Urbana.

El planeamiento parcial del Sector parte de los condicionantes que
establece el Planeamiento General, completa la via de borde de la zona. El resto
del trazado urbano se adapta a una trama regular de calles paralelas en la
mayor parte de su extension. Este disefio ofrece unas manzanas muy regulares
que coinciden claramente con las previsiones de edificacion de viviendas de la
zona, facilitando y vertebrando la conexién con los demas sectores y con la
trama urbana existente.

La principales reserva de equipamiento se sitda en la parte superior de la
zona del sector ampliando la zona verde de la U.E. n° 38, y en el centro del
sector de Norte a Sur articulando la zona de vivienda unifamiliar aislada con el
resto de zonas.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
CANALES Y PUERTOS.
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5. CONCLUSIONES SOBRE LA INFORMACION DEL SECTOR

Como conclusién de los aspectos abordados en la informacion sobre el
sector, se destacan a continuacion aquellos que se estima pueden tener mayor
influencia en la formulacion de los objetivos y criterios de ordenacion:

1. La topografia y la configuracibn no son condicionantes
importantes para el sistema viario.

2. No se detectan condiciones geotécnicas que puedan influir
en la zonificacion o en distinta valoracion del aprovechamiento
resultante.

3. Existen infraestructuras razonablemente préximas para la
conexion de los servicios del Sector.

4. EIl sistema de actuacion sera por compensacion segun
determinacion de la Administracion.

5. El Ayuntamiento tiene los derechos sobre los sistemas
generales.

6. Mediante Convenio Urbanistico el Ayuntamiento se
compromete a tramitar con agilidad la presente Revision del Plan
Parcial del Sector SUP R3B NORTE.

7. Se ha realizado con anterioridad a la redaccion de la
presente Revision del Plan Parcial la escritura publica de cesion a
favor del Ayuntamiento de Alcalad de Guadaira, gratuita y libre de
carga, de los terrenos acordados en el Convenio Urbanistico
existente entre Marvi Servicios Inmobiliarios y el Ayuntamiento de
Alcaléd de Guadaira.

Sevilla, a SEPTIEMBRE DE 2015

Desarrollos Sostenibles de Viviendas Fdo.: Rafael Shaw Molina
Protegidas, S.L.
Promocién La Vega de Valladolid, S.L.

— _‘.K = PRB{Q/MQIQRI@\C DECAMINAC TECNICO REDACTOR
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CERTIFICADOS DE LAS COMPANIAS SUMINISTRADORAS

S COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
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- N.ILF.: A-41039496 - N° RGT. IND. 22.792

EMASESA

{idome

Ao P

PROMOCION LA VEGA DE
VALLADOLID,S.L.

CIF - B-20826723
Pza.Marugame,4 bajo
20018 SAN SEBASTIAN

Alcala de Guadaira, 24 de octubre de 2014
AP/GB/JM

Asunto: Solicitud sobre la idoneidad de las infraestructuras previstas para el SUP R3B NORTE
sector SUO 8, por solicitud de modificacion puntual del PGOU para ampliar el n® maximo de
viviendas en las manzanas MR 27 — MR 28.- Expte.. 10307/2013 (AG-00/00).- Alcala de
Guadaira.-

Sdad. Ananima Inscrita en el Reg. Merc. de la Provincia de Sevilla, tomo 289, libro 135, Secc. 3% de Socied,, falio 90, hoja n” 6.669, Insc. 1°

En relacion a su solicitud sobre la idoneidad de las infraestructuras previstas para el sector
de referencia, tras la modificacion puntual del PGOU, para ampliar el n°® maximo de viviendas de
las parcelas MR-27 (de 48 a 66 viviendas) y MR 28 (de 76 a 110 viviendas), tenemos que decir lo
siguiente;

Abastecimiento:

La red de abastecimiento prevista para la urbanizacion, una vez ejecutada sera suficiente
para atender las demandas de las manzanas afectadas, tras la ampliacion del numero de

viviendas.

Toda vez que en el convenio urbanistico de financiacion, firmado entre los Promotores y
EMASESA, se especifican las cantidades correspondientes al abastecimiento en base al numero
de viviendas, se deberan recalcular esas cantidades proporcionalmente al aumento de viviendas
total resultante tras la modificacion del PGOU.

Saneamiento:

Las redes de saneamiento previstas para atender las demandas de las manzanas

afectadas, una vez estén ejecutadas, seran suficientes tras la ampliacion del nimero maximo de

viviendas previstas.

La cuenca de vertido donde se ubican estas manzanas, verteré aI futuro colector de la

se podran poner en servicio las redes de saneamiento de | ._: j
COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS, =
CANALES Y PUERTOS.
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EMASESA

No8po

ML/JIG/IM

EMPRESA MUNICIPAL DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUAS DE SEVILLA, S.A.

AENOR

ER

Ezpresa
Registrads
ER-0229/2004

D. Miguel Angel Lopez
¢/ Imagen, 1 2° B
41003 - SEVILLA

Asunto: Reformado n° 1 del Proyecto de Urbanizacion del Sector SUP-R3B, “Virgen del
Aguila”.- ALCALA DE GUADAIRA.- (62/00-AG).- Separata de Abastecimiento y
Saneamiento de los viales de uso privado.

Damos respuesta a su escrito al cual adjuntan separata de las redes de abastecimiento y
saneamiento de los viales de uso privado correspondiente al Reformado n® 1 del Proyecto de
Urbanizacion del Sector SUP-R3B, “Virgen del Aguila”.

A tal efecto, debemos indicarle que en anterior escrito de fecha 26 de junio de 2006 ya
se comentaban las citadas conducciones, por lo que todo lo expresado en el mismo continua

siendo valido y a €l nos remitimos.

Sevilla, 19 de abril de'2007 )
EL JEFE DE DIVISION DE INGENIERIA

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

CANALES Y PUERTOS.
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EMASESA
EMPRESA MUNICIPAL DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUAS DE SEVILLA, S.A.

D. Miguel Angel Lopez
¢/ Imagen, 1 2°B
41003 - SEVILLA

LL/LO/IM

Asunto: Reformado n° 1 del Proyecto de Urbanizacion del Sector SUP-R3B, “Virgen del Aguila” -
ALCALA DE GUADAIRA.- (62/00-AG).- Separata de Abastecimiento y Saneamiento.

Damos respuesta a su escrito al cual adjuntan separata de las redes de abastecimiento y
saneamiento correspondientes al Reformado n® 1 del Proyecto de Urbanizacién del Sector SUP-R3B,
“Virgen del Aguila”.

En la actualidad, los terrenos colindantes con el Sector que nos ocupa se encuentran en el
estado de desarrollo que a continuacion les informamos:

A-41039496 - N” RGT. IND. 22.792

N.LF

M UE-49 “Campoalegre”: Pendiente de recepcion.

SUP-R3B Sur: En ejecucion.

% 6.669. Insc. 1

Urbanizacién La Juncosa: Urbanizacion privada.
SUNP-R2 Este: Sin comenzar.

SUP-R3B Qeste: Se ha informado el Plan Parcial.

B 8 @ @ &

Colector de Saneamiento de la Margen Izquierda del Rio Guadaira: Proyecto actualmente en
o gjecucion.

En cuanto se refiere a los planos de planta donde se grafian las redes de abastecimiento y
saneamiento a instalar, debemos manifestar lo siguiente:

* Red de Abastecimiento: Se proyecta un anillo perimetral de & 200 mm FD que estard
conectado a la red de & 400 mm FC en la carretera A-392, a la red de & 600 mm FD en el Camino de

Santa Maria y al SUP-R3B SUR. El anillo se cierra con una red de & 150 mm FD con conexién en dos
puntos al SUP-R3A.

- Se modificara la situacion de un hidrante asi como de dos bocas de riego.

- En la seccion de zanja que se adjunta no se detallan las distancias horizontales y verticales de
la red de agua con el resto de servicios.

La urbanizacion, una vez que la red de agua se encuentre conectada y en servicio, tendré una
presion de 20 m.c.a. y se alimentara por gravedad del Deposito de Malasmafianas.

* Red de Alcantarillado: El vertido de la urbanizacion se proyecta desaguar hacia cuatro

geneas: COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
) CANALES Y PUERTOS.

1 Cuenca 1: Al 41E6tdr de la Margen Izquierda a través de la urbanizacién La Juncosa mediante
tuberirde & 800 mm Fecha

drid
M Quetica26Al colector de @%a@,élcﬂgnm. de la urbanizacion Campoalegre mediante canalizacion
P-R3 B Surde @ 1200 mm

4] O%nc 3: Haciafh cafreter 92 (Alcala de Guadaira-Dos Hermanas) a través del SUP-R3
Qpfneq 3: Beiaf\cafSFpra(BY

M Cuenca 4: Hacia la carretera A-392.

Sede Social: Escuelas Pias, 1 - 41003 Sevilla. Atencion al Ciudadano Telf.: 802 459 954 - Fax: 95 502 04 78
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EMPRESA MUNICIPAL DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUAS DE SEVILLA, S.A.

- Para resolver el vertido de las cuencas 3 y 4 el promotor proyecta canalizar un colector de
& 1000 mm que después se amplia a & 1500 mm hasta su conexion al colector de 1a Margen Izquierda
del Rio Guadaira. En los sucesivos tramos se va aumentando la pendiente para asi tener capacidad y
poder recoger también las aguas de la UE-37 y UE-35.

- En los perfiles longitudinales no se detalla la rasante hidraulica de la red.

- Habran de ejecutar las catas oportunas para salvar por debajo la red de agua del Huesna, la

red de & 400 mm FC en la carretera A-392 y la arteria de & 600 mm FD en el Camino de Santa
Maria.

- Sera necesario prolongar las canalizaciones previstas para cubrir fachada en las calles D2,
D1, N1, Fl yHI.

- No se proyectan imbornales en las dos rotondas interiores de la urbanizacion. Tampoco se
contempla recogida de agua en la carretera A-392, extremos que deben solucionarse antes de comenzar
la urbanizacion.

- Habran de remitirnos documentacion y célculos mecanicos que justifiquen la eleccion de la
tuberia para el colector de & 1500 mm.

Por el promotor se presentara perfil longitudinal de la red de alcantarillado, asi como seccion tipo
de la zanja con la distribucion de los distintos servicios existentes y/o a instalar.

Todos los elementos de las redes a instalar, materiales y sistemas constructivos, deben seguir los
modelos adoptados por EMASESA. Los trabajos de canalizacion se ejecutaran por empresa debidamente
homologada, avisandose con antelacion suficiente del inicio de los mismos, con objeto de practicar las
inspecciones y asesoramientos oportunos.

Hay que advertir que para la canalizacion de las redes de agua y saneamiento por el interior
de calles privadas de la urbanizacion, sera necesario la constitucion de la correspondiente servidumbre
de paso y acueducto a favor de EMASESA para la conservacién y mantenimiento de dichas redes.

No se podran dotar de acometidas, ni de agua ni de saneamiento, hasta tanto no se hayan
canalizado las redes relativas a dichos servicios, estén conectadas al sistema general y las haya
recepcionado EMASESA.

En consecuencia con cuanto acabamos de exponer, entendemos que las obras son autorizables,
en inteligencia de que con anterioridad al inicio de cualquier tipo de actuaciones se debera aportar la
informacion que resuelva los puntos mencionados en el presente informe.

Sevilla, 26 de junio de 2006
EL JEFE DE DIVISION D
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Endesa Distribucion Eléctrica 8.1 Unipersonal. R.M.de Barcelona, Tomo 36345, Folio 83, Hoja B 285819, Inscripcion 32 - Domicilio Social Av. Vilanova n® 12, 08018 Barcelona - C.| F. BB2846817

distribucion

Ayuntamiento de Alcald de Guadaira

GOP'A b I N Plaza del Duque, n® 1

Alcald de Guadaira
41500 Sevilla

- 4

Referencia solicitud: SSNS90209 SUP R3B NORTE
Asunto: Informe Sectorial de infraestructuras eléctricas para la tramitacién de la 22 modificacién
puntual del plan parcial del sector SUO 8 “SUP-R3B NORTE”

Estimados Sres:

En relacion al Informe Sectorial referido, les damos traslado de las cuestiones relativas a
las Infraestructuras eléctricas de distribucién que se deberan recoger en la tramitacion del
expediente urbanistico, en base a lo legalmente establecido al respecto.

Estudio Técnico
Endesa Distribucién Eléctrica, como Gestor de la red de distribucién en la zona en la que
se encuentra el Sector SUP R3-B NORTE, ha realizado un estudio técnico para evaluar:

- Las nuevas infraestructuras a desarrollar para la conexién con las existentes

- Las infraestructuras existentes en servicio a reformar como consecuencia de

la transformacion de los Sectores

El estudio ha sido realizado en base al escenario de carga actual de las redes, y de la
demanda de potencia que se define en la segunda modificacién puntual del plan parcial
del sector SUO 8 “SUP R3-B NORTE” ascendiendo segun el mismo a 14.218 kW.
En el caso en que surjan cambios en el uso o edificabilidad que modifiquen las
necesidades de potencia, sera necesario actualizar el estudio para adaptarlo a las nuevas
condiciones de urbanizacion.

Infraestructuras necesarias

Como resultado de este estudio, quedan definidas una serie de infraestructuras
necesarias para dar cobertura a las demandas del Plan Parcial. Las instalaciones
necesarias son las que se detallan a continuacion:

Nuevas instalaciones a desarrollar:
- Nueva Subestacién “Oromana” 132 kV/MT 2 x 20 MVA
- Nueva LAT E/S para conexidn de la nueva subestacién Oromana a construir en la LAT
132 kV Dos Hermanas- Alcala de Guadaira
- Redes MT desde nueva SET hasta Sector
- Redes MT interior del Sector, centros de transformacién MT/BT
- Redes BT interiores del Sector
COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

?Iﬁdlseno de t%ﬂf&ép%ﬁﬂgﬁacmnes de extensién de distribucion deberd realizarse

conforme a la reglament cién wginte asi como a las Normas Técnicas de la empresa
dlstnbulcEﬁ?ra para aste tipo de mstalgcdones
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Reservas de suelo

Les recordamos asimismo que deberan recogerse en el texto del instrumento de
planeamiento urbanistico a tramitar las necesarias reservas de suelo y las necesarias
servidumbres de paso v vuelo de instalaciones para permitir Ia construccion y posterior
operacién de las infraestructuras descritas, todo ello de acuerdo con el articulo 112 del RD
1955/00 sobre coordinacion con planes urbanisticos.

Proyectos de urbanizacion

Una vez aprobado definitivamente el planeamiento, en el momento en que se redacten
los proyectos de urbanizacion, se podra establecer una valoracion detallada de
instalaciones, de cara a incluirlas en los mismos en concepto de costes de urbanizacion.

Los proyectos deberdn comprender la totalidad de la red de distribucién necesaria,
incluyendo las infraestructuras de conexién con las redes existentes.

Endesa Distribucién revisara los proyectos de urbanizacion, aportando todas aquellas
prescripciones gue sean necesarias para garantizar que las redes de distribucion seran
desarrolladas en cumplimiento de todas las normativas de aplicacién, para lo cual les
rogamos nos envien para su revision los proyectos eléctricos de urbanizacién en el
momento de su redaccién, o en su tramitacion ante el Ayuntamiento.

Aspectos legales relativos a las redes de distribucién

Obligacidn de costear las obras de urbanizacion

De acuerdo a la legislacion eléctrica, la Ley 8/2007 del suelo, establece, entre las
obligaciones de los promotores de las actuaciones de transformacién urbanistica la de
costear las obras de urbanizaci6n e infraestructuras de conexion con las redes generales
de servicios, asi como las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la
actuacion que ésta demande por su dimensién.

En este sentido y dado que este informe sectorial no establece una valoracién de las obras
eléctricas de urbanizacién, les indicamos que serd necesario valorar todas las
instalaciones descritas de cara a incluir el coste entre los costes generales de
urbanizacion. Este concepto deberd incluirse en el Estudio Técnico Econdmico del Plan, en
el modo que la legislacion al respecto determine.

Titularidad de las redes de distribucién

De acuerdo con la legislacién vigente, todas las instalaciones destinadas a mas de un
consumidor tendran la consideracién de red de distribucién, quedando titularidad de la
empresa distribuidora de la zona, quien responderd de la seguridad vy calidad de

suministro.

Vahdez&ﬂé@ggrﬂ&n cont E’E ||cN’> n del expediente urbanistico
Este informe tvmeamawa:hdez de seis meses desde su recepcién. En el momento en que

“se redacte el planedfiiento derivado o los proyectos de urbanizacién, se debera actualizar
en bage’sda¢apacidad de la red-existente y a los cambios que puedan darse en la potencia

= Madrid
soliciasia pgjglos Sectofes. . unois
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Condiciones Técnico Econdmicas para cada parcela

Posteriormente, y en funcién del modo de ejecucion que se determine para cada Sector o
Parcela, serd necesario que el urbanizador tramite con Endesa Distribucion las
correspendientes condiciones técnico econdmicas, en las que se definird el coste de las
obras ya en base a los proyectos, y la forma de ejecucién.

Dada la relevancia del expediente, y la magnitud de las obras necesarias, creemos
conveniente mantener una reunién con Vds. para compartir y aclarar el alcance, los plazos
y el contenido de la documentacion a redactar.

Agradeciéndole su confianza, quedamos a su disposicién en la persona de Francisco Haro
teléefono 954 65 78 00, y carreo electrénico francisco.haro@endesa.es.

Endesa Distribucidén Eléctrica S.L. Unipersonal
13!272015

E .end esa

Endesa DISTFIDUSI F_Iéctnca S.L.

Suminis{ras

gciales Sur
¢ x’f Vimuua :(, 'pA¥ira y Canarias
g
Fdo.: Francisco Haro
\ \

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
CANALES Y PUERTOS.
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A/a. D. Miguel dngel Lépez
C/lmagenn®12°B
CP. 41.003_SEVILLA

Fecha: 3/12/2007

Asunto: Reformado 2 del Proyecto de Urbanizacion del sector SUP-R3B-NORTE del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcald de guadaira.

Muy senor nuestro:

Contestamos a su peticion de informe en relacién al Reformado 2 del Proyecto de
Urbanizacién del sector SUP-R3B del PGOU de Alcald de Guadaira (Sevilla), para un
conjunto fotal de unas 1.250 viviendas de electrificacidon elevada, 9.107 m2 de terciario,
sips, usos comerciales y equipamientos, para una potencia estimada de unos 10.763,552
kW.

Atendiendo esta peticidn, Endesa Distribuciéon Eléctrica S. L. (Unipersonal), informa:

Que el citado sector se encuentra ubicado como sector urbanizable dentro del
PGOU del Excmo. Ayuntamiento de Alcald de Guadaira y que, por consiguiente, la
dotacidén de infraestructura eléctrica para atender la demanda correspondiente a los
nuevos usos previstos en el mismo estd contemplada en el conjunto de instalaciones
necesarias para la electrificacion del PGOU.

Que la infraestructura bdsica necesaria para atender la demanda de potencia
prevista para el PGOU, requiere la ampliacion, modificacidon y ejecucidon de nuevas
instalaciones y gue actualmente la capacidad de acceso a nuestra red de distribucion se
encuentra en la linea de alta tensidn 132 KV Dos Hermanas -Aguilas.

Que continuamos en la actualidad en conversaciones con el ayuntamiento de
Alcald para el estudio de las actuaciones previstas en el PGOU vy se estdn acordando las
infraestructuras eléctricas necesarias para todo el conjunto. Por consiguiente, la dotacién
de infraestructura eléctrica para atender la demanda correspondiente al Sector estard
contemplada en el conjunto de instalaciones necesarias para la electrificacién del PGOU y
requiere |la ejecucion de nuevas instalaciones que se acordardn en posterior acuerdo entre
este Ayuntamiento y Sevillana Endesa.

Por tanto, la puesta en servicio de dicha unidad, queda condicionada a la puesta en
semmjimjﬁummbﬁsiagmmm la zona, y a la ejecucién y legalizacion de las
nﬂm ?rucTLﬁ%sE@ éie AT y MT, asi como a la participacién en el acuerdo
cue se refleje g&@bestos condicionantes, condicién necesaria para continuar con

~ +rr~1m tacidn de diente
A ilvlllllu\t A ) \.4\’ \IJI\.I \.al\r./uulul IIMﬁ
echa

Xpediente

_m_..

Por ¢ e, ademds def@f ipar en la construccidn de una nueva subestacion,
tendrdin gue redlizar nueva red MT consistente en nuevo anillo en conductor AL 240
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mm?2 18/30 KV desde la subestacion y hasta la actuacion, realizando entrada-salida en los
nuevos centros de distribucidon necesarios, asi como de cierre con la red de media tensidon
existente en la zona. En este sentido, le indicamos que se considera favorable la
informacién remitida por Uds. referente al REFROMADO 2 DEL PROYECTO DE URBANIZACION
DEL SECTOR SUP-R3-B NORTE DEL PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA) de fecha
NOVIEMBRE de 2.007 visado n® 00079/07T03.

La ejecucion de la red de media tensién y centros de transformacién, la podrd
realizar una empresa instaladora de reconocida solvencia, debiendo presentarnos el
proyecto correspondiente, visado y aprobado por la Consejeria de Empleo y Desarrollo
Tecnoldgico de ia Junta de Andalucia.

Las instalaciones eléctricas que se ejecuten serdn legalizadas por el promotor y
cumplirgn los vigentes Reglamentos Electrotécnicos y nuestras normas particulares
aprobadas por la junta de Andalucia en la Resolucidn del 5 mayo de 2.005.

Todas las infraestructuras eléctricas futuras asi como las posibles modificaciones que
se redlicen sobre las existentes deberdn cumplir, tanto las condiciones técnicas y de
seguridad reglamentarias, como las establecidas por Sevillana-Endesa. Las modificaciones
que se desarrollen en las instalaciones ya existentes, comrerdn a costa del solicitante segun
el capitulo V del Real Decreto 1955/2000.

Las instalaciones de distribucién pasardn a propiedad de Sevillana-Endesa previa
firma del convenio de cesién de las instalaciones, asi como tras la inspecciéon vy
comprobacién del cumplimiento de la normativa eléctrica vigente, y antes de su puesta
en servicio.

Las condiciones expuestas tienen un plazo de validez de tres meses a partir de la
fecha del presente escrito.

Para cualquier aclaracion al respecto pueden contactar con nuestro gestor Teresa
Sdnchez en nuestras oficinas de Poligono Store, parcela 15, Calle B, teléfono 954657800 y
fax:955040324.

Atentamente,

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

CANALES Y PUERTOS.
MADRID
Expediente Fecha
Madrid
150706 31/08/2015
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LOS JARDINES DE GUADAIRA , S.L.
A/a. D. Miguel Angel Lopez.
C/Imagenn®1,2°B

CP. 41.003

SEVILLA

Fecha: 23/09/2005

Asunto: Solicitud de aprobacién de documentacion enviada relativa al PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR SUP-R3B NORTE para atender el suministro de energia eléctrica
a la futura actuacién indicada en el término municipal de Alcald de Guadaira (Sevilla),
para una prevision de potencia solicitada de unos 1.878 kW.

Muy sefior nuestro:

En contestacion a su atento escrito de fecha de entrada 21 de Septiembre de 2.005
en el que solicitan informe relativo a la documentacion presentada y planos de red de media
y baja tensién correspondientes al Sector SUP-R3B OESTE en el término municipal de Alcald
de Guadaira (Sevilla),

Endesa Distribucion Eléctrica, S.L. informa:

Que en dicha zona no existe infraestructura eléctrica suficiente en media tension
para atender la demanda de potencia prevista para el SUP-R3B OESTE de Alcald de
Guadaira, y actualmente la capacidad de acceso a nuestra red de distribucion se
encuentra en la Inea de alta tension 132 KV Dos Hermanas - Aguilas.

Que el Ayuntamiento de Aicald de Guadaira ha informado a Seviilana Endesa de
las actuaciones previstas en el PGOU y se estdn acordando las infraestructuras eléctricas
necesarias para todas las actuaciones. Por consiguiente, la dotacién de infraestructura
eléctrica para atender la demanda correspondiente al sector SUP-R3B OESTE de Alcald de
Guadaira estard contemplada en el conjunto de instalaciones necesarias para la
electrificacién del PGOU y requieren la ejecucidn de nuevas instalaciones que se
acordardn en posterior acuerdo entre ese Ayuntamiento y Sevillana Endesa.

Que para dotar de energia eléctrica al citado Sector, el promotor del mismo habra
saria; debiendo ejecutar las instalaciones de

~de prever la infraestructura eléctrica nece
eag_%nmon e ojrete %W@@%ﬁ%éﬁf@@élones necesarias, segun Real Decreto 1.955/2.000, de 1

“diciembre, porM@IRmue se regulcm las actividades de transporte, distribucion,

LUIIIUIL,ILéuﬁéﬂ}éh&éll suministroy Bre -h,cunmcu ntos de autorizacién de instalaciones de energia

ey

elecCirncdad.
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Una vez revisada la documentacion presentada asi como los planos de Red

Eléctrica de Baja y Media Tension, le indicamos que:

Las redes de baja y media tension previstas deben ser entubadas, con arquetas en
cada cambio de direccion y cada 40 metros, asi como en las acometidas a cada
parcela, utiizando para el cdlculo de las redes de baja tension conductores de
secciones normalizadas de (3x1x240)+1x150 mm2 ¢ (3x1x50)+1x25 mm2 Al RV 0,6/1
KV, ’

Las redes de baja tension deben ser estudiadas teniendo en cuenta en el cdiculo la
estructura en anillo de la red para el caso mdas desfavorable, ademds de lo
indicado en el vigente Reglamento Electrotécnico para Baja Tension y nuestras
Normas Particulares, con 3 cajas de seccionamiento por anillo y con tubos de
reserva,

La acometida en media tensidn al Sector dependerd de la ubicacion definitiva de
la futura subestacion y del desarrollo del citado convenio conforme a lo indicado
en la pdagina anterior,

La red de media tension serd ejecutada en conductor (3x1x240) mm2 Al 18/30 kV
bajo tubo de polietileno de 200 mm,

Deberan presentar un plano modificado de la red de baja tension calculada en
anillo de alimentacion a las parcelas en funcion a la carga demandada, indicando
el desglose de la potencia a demandar por cada parcela en base al nuevo
Reglamento de Bgja Tension, asi como plano de baja tension que refleje las
canalizaciones previstas.

Las condiciones expuestas tienen un plazo de validez de fres meses a partir de la

fecha del presente escrito.

Toda la infraestructura eléctrica futura asi como las posibles modificaciones que se

realicen sobre las existentes deberdn cumplir, tanto las condiciones técnicas y de
seguridad reglamentarias, como las establecidas por Sevillana Endesa.

Para cualquier aclaracion al respecto, le rogamos se ponga en contacto con nuestro

gestor Teresa Sanchez, en nuestras oficinas de Poligono Store, Parcela 15, Calle B (Sevilla),
telefono 954657800.

Atentamente,

COLEGIO DE INGENIEROS DE capfi@sa Disfribugionginett
CANALES Y PUERTRS. RrAMATID aevina T
MADRID "™
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 Telefénica de Espaﬁa,.S.A'.U.
.. Gerencia Planta Externa Sur -

GilleBaminesiatpita . LOSJARDINES DE GUADAIRA, S.L.

" 41013.- SEVILLA AR L. .. . CI.CONSUEGRA,7-3°"
.. Tel. 954484459 LT S . 28036-MADRID - .

Fax 954483891

N/Ref 5818085 Centro ALCALA GRA /LA CANADA :.'

'S/Ref

. '__'Asunto Informe de Viabilidad del Proyecto de Urbanlzacmn SUP RBB NORTE |
. “VIRGEN DELAGUILA” DE AE.CALA DE GUADAIRA (SEVILLA) '

| SEVI_L_LA a 10 de octub_jre_ de2007

3‘ Muy Sr mio

En referenma asu pettc;on de fecha 30/07/07, que hemos rec:bldo de esa

- -entidad, en relacion con el Proyecto de Urbanizacién SUP. R3B NORTE “VIRGEN
o DELAGUILA” DEALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA) n A o

En reiac:on con fo sohcutado les S|gmflco en pnmer Iugar que Ia emision

“del documento solicitado por esa empresa de Telefénica de Esparia, SAU. no

soslaya el cumplimiento por los 6rganos encargados de la redaccidon de los

... distintos instrumentos de planificacién territorial 0 urbanistica, de lo establecido

en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de.-3. de noviembre, ‘General de
Telecomunicaciones, precepto éste que exige “...recabar de la Administracién

General del Estado el oportuno informe sobre fas necesrdades de redes pubhcas L
: _de comumcac;ones elecfromcas en el amb:to temfonal a que se reﬁeran '

Que en todo caso, Yy respecto de Ias canallzacmnes telefonlcas reﬂejadas' y

en los planos que se adjuntan a su escrito, Telefonica de Espafia, S.A.U., puede . -
" -adelantar, con _ caracter provisional, -que - las .infragstructuras soporte
-'(canal ?mones v registros amparadas en el plano con nuestro registro de salida
SnC...... g ...... ) previstas son suficientes para, previa atribucion/asignacion de ‘uso -
) 'pnvatwo la futura :nstalacnon de su red plblica de comunicaciones electronicas
~en el ambito afectado por el proyecto de referencia. El c_arécter provisional de.la -
. informacién -se deriva .de que ‘la ‘aludida -suficiencia actual de - dichas
- infraegiructuras esta basadaena prev;s:on sobre la futura demanda de accesos '-
¢ asuraden el ambito considerado y, en ningtin caso, supone una renuncia a las
-~ ampliaciones de capacidad que pudieran ser necesarias a medio o iargo plazo '
-en el caso de produc;irse un mcremento de la demanda prevasta =,

En el contexto descrito aproveoho para hacerle Ilegar la dlSpOSECIOI‘l de o

. Telefonica deg/Espaii@, SA.ULpa@golaborar, a traves de los correspondientes -
. convenios _de__.polabo_racién, con 1a entidad que c_i_esarrql[e el proyecto de
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referencia, y ello tanto en los aspectos de disefio como en los de construccion y
mantenimiento de las infraestructuras de obra civil (basicamente conductos y
elementos de registro) soporte de redes publicas de comunicaciones
electrénicas correspondientes al presente proyecto, aspectos en los que
contamos con una dilatada y contrastada experiencia. Sera en dicho momento
cuando, una vez definida la topologia de las infraestructuras a construir, pueda
valorarse adecuadamente, en su caso, el coste de las mismas:

Por otra parte, le comunico que Telefénica de Espana, S.A.U., como
empresa habilitada para la prestacion de servicios de telecomunicaciones en el
ambito territorial que nos ocupa, estudiara en su momento todos los aspectos
inherentes a la conexion de su red publica de comunicaciones electrénicas con
la infraestructura de la presente actuacién urbanistica tan pronto como reciba la
primera solicitud de servicio de cualquier usuario de la misma.

Por ultimo, y a los efectos oportunos, le informo de que Telefénica de
Esparia, S.A.U. (empresa perteneciente al Grupo Telefénica, S.A.), es uno de
los varios operadores habilitados para la prestacion de servicios de
telecomunicacion con obligaciones de servicio publico y derecho genérico a la
ocupacion del dominio publico en el término municipal de Alcala de Guadaira.

Sin otro particular, reciba un atento saludo,

Gereénte: ion d ia y Extremadura
‘ , S.A.U.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINQOS,
CANALES Y. PUERTOS.
MADRID
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Telefonica de Espaiia, S.A.U.
Gerencia Planta Externa Sur

Calle Bami n° 31,17 Plta LOS JARDINES DE GUADAIRA, S.L.
41013.- SEVILLA C/. IMAGEN, 1 - 2°B

Tel. 954484459 41003-SEVILLA

Fax 954483891

N/Ref. 5818085 Centro ALCALA GRA./LA CANADA
S/Ref.

Asunto: Informe de Viabilidad del Proyecto de Urbanizacién SUP R3B NORTE
“VIRGEN DEL AGUILA” DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA).

SEVILLA a 24 de agosto de 2007

Muy Sr. mio

En referencia a su peticion de fecha 30/07/07, que hemos recibido de esa
entidad, en relacién con el Proyecto de Urbanizacion SUP R3B NORTE “VIRGEN
DEL AGUILA” DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA).

En relacion con lo solicitado, les significo en primer lugar que la emision
del documento solicitado por esa empresa de Telefonica de Espafia, S.A.U. no
soslaya el cumplimiento por los 6rganos encargados de la redaccion de los
distintos instrumentos de planificacion territorial o urbanistica, de lo establecido
en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, precepto este que exige “...recabar de la Administracion
General del Estado el oportuno informe sobre las necesidades de redes publicas
de comunicaciones electronicas en el ambito territorial a que se refieran.”

a, §.A. Sociedad Unipersonal - Registro Mereantil de Madrid, Hojx M-213180, Folio 6, Tomo 13,170 del Libro de Sociedades, CIE A-82018474 Sede Social Gran Via 28, 28013 Madnd,

Que, en todo caso, y respecto de las canalizaciones telefonicas
reflejadas en los planos que se adjuntan a su escrito, Telefonica de Esparia,
S.AU., puede adelantar, con caracter provisional, que las infraestructuras
soporte (canalizaciones y registros amparadas en el plano con nuestro registro
de - Ealldad Y e ) previstas son suficientes para, previa
atribucion/asignacion de uso privativo, la futura instalacion de su red publica de
comunicaciones electronicas en el ambito afectado por el proyecto de
referepcia. El caractenprovisionalidesla informacion se deriva de que la aludida
suficiéngia actual de'dichas ffiffaestructuras esta basada en la prevision sobre la
futura demanda de accesos a su red en el ambito considerado y, en ningun

Expediente h " Fecha i : u i
caso, : am es de capacidad que pudieran ser
necesarias amedi® o largo plazosemel caso de producirse un incremento de la

demanda prevista.
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En el contexto descrito, aprovecho para hacerle llegar la disposicion de
_elefonica de Espafia, S.A.U., para colaborar, a través de los correspondientes
convenios de colaboracidon, con la entidad que desarrolle el proyecto de
referencia, y ello tanto en los aspectos de disefio como en los de construccion y
- mantenimiento de las infraestructuras de obra civil (basicamente conductos y
elementos de registro) soporte de redes publicas de comunicaciones
electronicas correspondientes al presente proyecto, aspectos en los que
contamos con una dilatada y contrastada experiencia. Sera en dicho momento
cuando, una vez definida la topologia de las infraestructuras a construir, pueda
valorarse adecuadamente, en su caso, el coste de las mismas.

Por otra parte, le comunico que Telefénica de Espana, S.A.U., como
empresa habilitada para la prestacion de servicios de telecomunicaciones en el
ambito territorial que nos ocupa, estudiara en su momento todos los aspectos
inherentes a la conexion de su red publica de comunicaciones electronicas con
la infraestructura de la presente actuacion urbanistica tan pronto como reciba la
primera solicitud de servicio de cualquier usuario de la misma.

Por ultimo, y a los efectos oportunos, le informo de que Telefénica de
Espafia, S.A.U. (empresa perteneciente al Grupo Telefonica, S.A.), es uno de
los varios operadores habilitados para la prestacion de servicios de
telecomunicacion con obligaciones de servicio publico y derecho genérico a la
ocupacion del dominio publico en el término municipal de Alcala de Guadaira.

Sin otro particular, reciba un atento saludo,

Alfredo Castario Gonzalez

TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U.

2 4 AGD, 2007
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S/Referencia:

Miguel Angel Lopez

N/Referencia: Creacion de Red Imagen,1,2° B
e 41003-Sevilla
N/Unidad: Planta Externa _
Fecha: 04-08-2005
Asunto: informe de viabilidad sector SUP-R-3 Norte de Alcala de Gra.
Muy Sr. mio:

Me refiero al escrito de fecha 02-08-2005, que hemas recibido en relacion
con el Proyecto Urbanistico Sector SUP-R-3 Norte

En relacion con lo solicitado, les significo en primer lugar que la emision
del documento salicitado por esa empresa de Telefonica de Espanfa, S.A.U. no
soslaya el cumplimiento por los Organos encargados de la redaccidn de los
distintos instrumentos de planificacion territorial o urbanistica, de 10 establecido
en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, precepto éste que exige “...recabar de fa Administracion
General del Estado el oportuno informe sobre las necesidades de redes publicas
de comunicaciones electronicas en el ambito territorial a que se refieran.”

Que, en todo caso, y respecto de las canalizaciones telefonicas
reflejadas en los planos que se adjuntan a su escrito, Telefonica de Espafa,
S.AU., puede adelantar, con caracter provisional, que las infraestructuras
soporte (canalizaciones y registros) previstas son suficientes para, previa
atribucion/asignacion de uso privativo, la futura instalacion de su red publica de
comunicaciones electrénicas en el ambito afectado por el proyecto de
referencia. E! caracter provisional de la informacion se deriva de que la aludida
suficiencia actual de dichas infraestructuras esta basada en la prevision sobre la
futura demanda de accesos a su red en el ambito considerado y, en ningun
caso, supone una renuncia a las ampliaciones de capacidad que pudieran ser
necesarias a medio o largo plazo en el caso de producirse un incremento de la
demgida prevista."Con'esa misma’ nota de provisionalidad, a la vista del grado
de infermacion disponible, les indicamos, oportunamente reflejada sobre los
planos que nes.han sido remitidas,.la recomendacion que hacemos respecto de
la ubicacidn de los punios dg,conexidn exterior de la infraestructura de
telecomunicagiones prevista conlé¥ed publica de comunicaciones electronicas
deTelefonica de Espafia, S.A.U.
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En el contexto descrito, aprovecho para hacerle llegar la disposicion de
Telefénica de Espana, S.A.U., para colaborar, a través de los correspondientes
convenios de colaboracion, con la entidad que desarrolle el proyecto de
referencia, y ello tanto en los aspectos de disefio como en los de construccion y
mantenimiento de las infraestructuras de obra civil (basicamente conductos y
elementos de registro) soporte de redes publicas de comunicaciones
electronicas correspondientes al presente proyecto, aspectos en los que
contamos con una dilatada y contrastada experiencia. Sera en dicho momento
cuando, una vez definida la topologia de las infraestructuras a construir, pueda
valorarse adecuadamente, en su caso, el coste de las mismas.

Por otra parte, le comunico que Telefénica de Espafia, S.A.U., como
empresa habilitada para la prestacion de servicios de telecomunicaciones en el
ambito territorial que nos ocupa, estudiara en su momento todos los aspectos
inherentes a la conexidén de su red publica de comunicaciones electronicas con
la infraestructura de la presente actuacion urbanistica tan pronto como reciba la
primera solicitud de servicio de cualquier usuario de la misma.

Por ultimo, y a los efectos oportunos, le informo de que Telefénica de
Espafia, S.A.U. (empresa perteneciente al Grupo Telefonica, S.A.), es uno de
los varios operadores habilitados para la prestacién de servicios de
telecomunicacién con obligaciones de servicio publico y derecho genérico a la
ocupacion del dominio publico en el término municipal de Alcala de Guadaira

Sin otro particular, reciba un atento saludo,

Manuel Martin Mi asO
‘Gerente Planta Exte ! a_Sur
TELEFONICA DE ESPANA, S AU.
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1 DIFERENTES ALTERNATIVAS A LA ORDENACION

La presente Revision del Plan Parcial SUP R3B Norte de Alcald de Guadaira
supone una alternativa de ordenacion, diferente a la recogida en el documento que
se revisa, y basada en la puesta en valor de los objetivos marcados por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcald de Guadaira en el cual se establece que
la ordenacion debe corresponderse con una trama de baja densidad (30 viv. /Ha)
con predominio de vivienda unifamiliar. En este sentido la nueva ordenacion
reserva una amplia zona de terreno que se corresponde practicamente con la
mitad Este del sector para el desarrollo de viviendas unifamiliares aisladas en
parcelas que oscilan entre 400 y 500 metros cuadrados de superficie y en la que el
trazado del viario y la morfologia de las manzanas se adecua a las necesidades
de la tipologia proyectada determinandose manzanas con un ancho oscilante
entre 35,5 y 60 metros para permitir la adecuacion de la ordenacion a las
condiciones morfoldgicas exteriores e interiores. En esta zona se mantiene como
condicion existente la que era parcela R9 del Plan Parcial que se revisa y que se
mantiene con el mismo uso (Dotacional Deportivo) y las vias principales que
definen a la parcela anterior y que discurren de norte a sur dando continuidad al
viario existente en el Sector SUP R3A. Asi mismo se proyecta una via principal en
direccion Este-Oeste que une el camino de Santa Maria con el parque interior
proyectado en el Sector y que articula la circulacion dentro de esta zona.

El gran parque interior que discurre de Norte a Sur entre las rotondas de
circulacién asi como estas son estructuras que se mantienen respecto de la
ordenacion anterior siguiendo las determinaciones dadas por los servicios
urbanisticos del Ayuntamiento de Alcald de Guadaira para la realizacion de la
presente Revision del Plan Parcial.

Otras estructuras importantes en el desarrollo de la ordenacion son las reservas
de suelo en el apéndice Norte del Sector para la continuidad de Espacios Verdes
de la Unidad de Ejecucion n® 38 y para el desarrollo del uso S.1.P.S.

Por ultimo se recogen también las determinaciones sobre el frente a la carretera
A-392, con la realizacion de una via de servicio separada de la carretera mediante
una mediana, una banda de aparcamiento y un acerado de tres metros de ancho,
asi como la ubicacion a este frente del uso Productivo.

En la zona de terreno restante, coincidente con la zona Oeste del sector, salvo la
franja de terreno que se destina a uso productivo, se desarrollo el resto de
equipamiento (Equipamiento Docente) que se ubica al sur lindando con la via
pecuaria 'y el resto de tipologias de viviendas necesarias segun las
determinaciones de Plan General, viviendas colectivas —protegidas y libres- y
viviendas unifamiliares protegidas.

Una vez satisfechas estas necesidades resta una franja de terreno frente al gran

- -parquecentrat gue sedestingayivienda unifamiliar libre en la tipologia pareada.
) CANALES Y PUERTOS.

“La circulacién en'l2’z6na oeste se articula también, al igual que en la zona Este en
tornc-acting via principal quecdiscurre de Este a Oeste uniendo la via de servicio

con/ i ue definen el pargue central.
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2 JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA
2.1. USOS PORMENORIZADOS

Los usos vienen determinados en la ficha recogida en PGOU vigente asi como los
valores maximos y minimos de edificabilidad para los uso de vivienda colectiva
libre, colectiva protegida, unifamiliar libre, unifamiliar protegida y terciario y las
superficies minimas de reserva para las Dotaciones Locales Publicas en el

siguiente cuadro comparativo se justifica el cumplimiento de las Determinaciones:

Determinaciones del PGOU Plan Parcial
edificabilidad edificabilidad
méaxima minima propuesta
Vivienda colectiva 30.357,00 7.590,00 30.357,00
protegida
Vivienda unifamiliar 68.302,00 7.590,00 7.590,00
protegida
Vivienda colectivo libre 30.357,00 7.590,00 30.357,00
Vivienda unifamiliar libre 98.657,00 22.767,00 86.425,00
Terciario (Productivo) 9.107,00 4.099,00 9.107,00
Total Edificabilidad 166.685 49.636 163.836,00
Aprovechamiento total 231.384 u.a. 231.382,35 u.a.
Superficie de reserva minima
Espacios libres 41.699 41.727
Dotacional Docente 15.624 15.624
Dotacional Deportivo 10.416,00 10.416,00
Dotacional Otros 7.966,00 7966

2.2. RED VIARIA

Se desarrollan las determinaciones del Plan General proyectando la via de
servicio junto a la carretera de Dos Hermanas, el viario principal de 20 metros de
anchura minima sobre el camino de Santa Maria y desde el limite con el sector
SUP R3A hasta conectar con la carretera A-392, el cual completa en la mayor
parte de su trazado la parte ya realizada por los sectores colindantes, el viario
principal de 10 metros de anchura minima en el limite con el Sector SUP R3B-Sur
hasta la Rotonda Sur.

El viario interior entre las dos rotondas que en las determinaciones del Plan
General se define como viario de 20 metros de anchura se ha resuelto mediante
doble vial de 15 metros de ancho cada uno para poder localizar entre ambos una
gran superficie ajardinada.

Las secciones de los viales interiores han sido acordadas con los servicios
T S
¢ wbanisticos del Aylritanfiento“de Alcala de Guadaira estableciéndose en los
Y siguientes minimQEs;r p
Expedleme‘
Viales i nterlores con circulacion en un Unico sentido: ancho minimo
1 5(}2@@”05 y ancho mmjm@bde calzada 4 metros.
Viales interiores para circulacion en doble sentido: ancho minimo

14 me§)s ﬁncbml o0 de calzada 6 metros.
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- Viales interiores principales: ancho minimo 16 metros
- Acerado de 3 metros y aparcamiento en bateria en los laterales de
la parcela para uso Dotacional Deportivo.

Las condiciones topograficas del sector no suponen impedimento para el
desarrollo de la red viaria definida presentando pendientes moderadas. Las
pendientes de los viales proyectados no superan el valor limite del 8 % .

2.3. INFRAESTRUCTURAS
2.3.1 ABASTECIMIENTO

En el plano de Instalacion de Abastecimiento se detalla el esquema de la red de
abastecimiento vy los puntos de acometida a las redes generales municipales
segun las posibilidades existentes de suministro y las determinaciones
establecidas por EMASESA.

Las redes principales de Abastecimiento tendrdn que conectarse con la de los
Sectores SUP R3B-SUR y SUP R3B-OESTE

Las redes desde donde se debera abastecer al sector son: tuberia & 600 mm de
fundicion ductil por el camino de Santa Maria y tuberias & 200 mm & 400 mm en
la carretera Alcala-Dos Hermanas.

Ademés tendra que conectarse a las redes principales del sector SUP R3A en la
calle Galeote y en la calle de Nueva Formacion junto a la Rotonda Norte.

La instalacion se ajustara al Decreto 120/1991, de 11 de Junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Suministro Domiciliario de Agua, y en particular a su
articulo 25 en lo referente a urbanizaciones y poligonos. En lo no previsto en
dicho Decreto, seran aplicables las Normas Particulares del Servicio 0 empresa
municipal que gestione el abastecimiento, y con caracter supletorio, la orden de
28 de julio de 1974, del MOPU, por la que se aprueba el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua, y
la NTE-IFA.

El proyecto de urbanizacion que desarrolle y concrete las determinaciones de la
Revision del Plan Parcial, definira de forma precisa la situacion y el tipo de
hidrantes, ajustdndose ala NBE- CPI-96.

2.3.2 SANEAMIENTO

En el plano de Instalacion de Saneamiento se detalla el esquema de la red de
saneamiento Yy los puntos de acometida a las redes generales municipales
segun las posibilidades existentes de suministro y las determinaciones
¢ establecidaspor:EMASESAuinos,
s ; CANALES Y PUERTOS.
" Las redes princff)A:EI%Ds de Saneamiento tendrdn que conectarse con la de los
Sectorgs“SUP R3B-SUR y SUP R3B-OESTE

Madrid
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- Camino de Santa Maria con colector @ 0,80 m, o el que resulte de
su sustitucion por parte de EMASESA.

- Carretera A-392, mediante canalizacion a realizar por el promotor
hasta el punto de vertido mas préximo, o el existente de & 0,60 m a la altura de la
Gasolinera.

Se suscribird con Emasesa el correspondiente convenio, antes de presentar el
Proyecto de Urbanizacion, para determinar las condiciones particulares y
especificas para las conexiones exteriores.

Se propone una red interior con pozos separados una distancia maxima de 30 m
a la que se conectaran los siguientes tipos de vertidos:

1.- Aguas negras procedentes de las viviendas, segun los ultimos criterios de
EMASESA, con vertidos de las acometidas a pozos de registro.

2.- Aguas de pluviales de los espacios libres interiores, evitando la incorporacion a
la red de materiales de arrastre.

3.- Aguas de pluviales de los viales y espacios publicos mediante los pertinentes
imbornales.

2.3.3 ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

En el plano de Instalacion de Media y Baja Tension se detalla el esquema de la
red eléctrica y los puntos de conexibn a las redes generales segun las
posibilidades existentes de suministro y las determinaciones establecidas por
SEVILLANA-ENDESA.

El suministro habra de realizarse desde una subestacién alta/media tensién,
siendo aconsejable por parte de la empresa suministradora que se realice desde
la Subestacién Dos Hermanas. El suministro se realizara a través de una linea
de 15(20) KV de la seccion adecuada a la potencia demandada que alimentara
sucesivamente a los Centros de Transformacién que se proyecten.

Los criterios de disefio de los esquemas de distribucién de energia eléctrica y
alumbrado publico se ajustaran a las Normas Urbanisticas del Texto Refundido
de la revision de las NN SS MM, asi como a las siguientes normativas:

a) Normativa de caracter general: ley 54/1997, de 27 de Noviembre, del
Sector Eléctrico, que expresamente en su articulo 5, referido a la
coordinaciéon con los planes urbanisticos, establece que la planificacion
en el nivel de estos instrumentos se realizara "precisando las posibles
instalaciones, calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo en
ambos casos, las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las
nuevas instalaciones y la proteccion de las existentes". La
instrumentacién por el Spresente Plan, se realiza o bien directamente,

£y C%&&’@bﬁ@i@&é@; _M&N@ de instalaciones que se establece en los planos

o de proyectorio bien, mediante regulacion normativa en las Ordenanzas,

=8N las que se establecgn las determinaciones particulares necesarias, de
compatibilidad de usg _y condiciones de edificacion, para que en fase de
15@Proyecto de Urbanizacionsy ejecucion, (en coherencia con el mayor nivel
de definicién de dichas fases), pueda elegirse entre diversas alternativas
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de ubicacidon fisica de ciertas instalaciones como centros de
transformacioén, cuadros de mando y similares.

b) Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones técnicas
complementarias ITC BT. R.D. 842/2002, de 02.08.02, del Ministerio de
Ciencia y Tecnologia. BOE18.09.02. En vigor desde el 18.09.03. Deroga
REBT D. 2413/1973 y sus ITC (MIE BT) , modificaciones y desarrollo.

c) Condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales eléctricas y
centros de transformacién. R.D. 3275/1982, de 12.11.82, del M° de
Industria y Energia. BOE 01.12.82 BOE 18.01.83*

d) Instrucciones Técnicas Complementarias del Reglamento sobre
Condiciones Técnicas y Garantia de Seguridad en Centrales Eléctricas,
Subestaciones y Centros de Transformacion. Orden de 6.07.84 del
Ministerio de Industria y Energia. BOE 1.08.84 BOE 25.10.84**
(complemento); BOE 05.12.87** BOE 03.03.88* (MIE-RAT 13 Y MIE-RAT
14); BOE 05.07.88** BOE 03.10.88*(diversas MIE-RAT). BOE 05.01.96**
(MIE-RAT 02), BOE 23.02.96*. BOE 23.03.00** (Modif. MIE —-RAT
01,02,06,14,15,16,17,18 y 19), BOE 18.10.00*.

e) Normas de ventilacion y acceso a ciertos centros de transformacion. Res.
de la Direccion General de Energia de 19.06.84 del M° de Industria y
Energia. BOE 26.06.84. Autorizacion para el empleo de sistemas de
instalaciones con conductores aislados bajo canales protectores de
material plastico. RESOLUCION de 18.01.88, de la Direccion General de
Innovacion Industrial B.O.E.: 19.02.88

f) Transporte, distribucidén, comercializacion, suministro y procedimientos de
autorizacién de instalaciones de energia eléctrica. RD 1955/2000, de
1.12.00 BOE 27.12.00.

El predimensionado de las cargas, se realiza de acuerdo con los siguientes
criterios:

e Zonas de uso residencial unifamiliar: Se realiza segun el apartado
2 de la Instruccién ITC BT 010, con un nivel de electrificacion
elevado de 9,20 kW/vivienda.

e Zonas de uso comercial: Se realiza segun el apartado 4.1 de la
Instruccién ITC BT 010, con un nivel de electrificacion de 100
W/m?,

e Equipamientos:

1. Social y escolar, segun la Instruccion ITC BT 010,
con una prevision de 100 W/m? edificables previstos.

2. Espacios libres: Se establece una prevision de 1
W/m?,

coLec® o Alumbrade -publico: La prevision de carga se realiza segun los

caneriteriosrdesla NTE-IER, con una potencia de 1,5 W/m2 de vial.
MADRID

La cone iJQQ con las infraeggHacturas existentes proximas se realiza a las redes

de 0 bien-a los CT, con el criterio de formar un circuito en anillo entre la
mayoria gedos CT existent@ﬁ&fﬁgvistos para permitir su doble alimentacion.

Tanto las nuevas lineas de MT como de BT serdn subterraneas,

prevntelmge tﬁg Iﬂce@os 0 zonas pavimentadas de los espacios libres.
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Los niveles de iluminacién y coeficientes de uniformidad de los viales y espacios
publicos, debera fijarlos y justificarlos el proyecto de urbanizacion de acuerdo
con la categoria del vial, y en funcion de los citados niveles de iluminacién se
determinard la situacion exacta de las luminarias. Las luminarias se situaran en
la franja de acerado préxima al bordillo dejando un paso libre de al menos 90
centimetros.

Los soportes de las luminarias seran de material resistente a la accion de la
intemperie 0 estaran protegidos a tal fin para garantizar una durabilidad de 20
afos.. En cualquier caso deberd cumplirse el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension y las Instrucciones Complementarias ITC-BT especialmente la 009,
referente a alumbrado publico.

2.3.4 TELEFONIA

El esquema de canalizacion se describe en el plano especifico, en el que se
indican los puntos de conexion con las redes existentes. La canalizacién sera
subterranea y ubicada preferentemente bajo los acerados.

El planeamiento urbanistico debe de estar muy abierto a innovaciones legales y
técnicas previsibles a corto plazo y remitirse a la normativa técnica basica
derivada de la Ley 42/1995, de 22 de Diciembre, de las Telecomunicaciones por
Cable.

Las redes de telecomunicaciones por cable deberan cumplir las siguientes
prestaciones técnicas minimas (articulo 44 RD 2066/1996):

-Suministrar a sus usuarios finales como minimo el servicio de televisiéon
analdgica por cable.

-Estar en condiciones de suministrar con el necesario equipamiento, y sin
realizar modificaciones sustanciales en las redes de infraestructuras,
otros servicios de telecomunicacion (difusién de television digital, video
bajo demanda y a la carta, 11 servicios multimedia interactivos, y servicio
de comunicaciones de datos de caracter bidireccional.

-El disefio de las redes respondera a una concepcién modular y flexible
que permita su crecimiento, la incorporacion de nuevas tecnologias y la
adaptacion a las necesidades de los usuarios.

2.3.5 OTROS SERVICIOS PUBLICOS

Para la recogida de Basuras, se ha establecido una reserva para los cubos de
basura integrados en el viario que sera detallada por el Proyecto de Urbanizacion.

En cuanto a la dotacién de aparcamientos se cumple el Art. 17 de la ley de
ordenacion urbanistica de Andalucia donde se dispone que la reserva de
dotacién para aparcamientos estard comprendida, en el suelo de uso
¢ earacteristicocresidencial, @ntres0,5 y 1 plaza de aparcamiento publico por cada
100 m2 de techo gdificable (entre 820 y 1639 plazas), y se complementara con el

correspondiente equipamiento privado, de forma que la asignaciébn no sea

inferior4 Uiia plaza por cad& 100 m2 de techo edificable de cualquier uso.
Madrid
1507 31/08/ . . .
En el Art.%g.S del R glamelr/l%oz%%e Planeamiento se dispone que el Plan Parcial

sefialara las reservas de terrenos correspondientes a aparcamientos en las
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proporciones que se fijan en el Art.-45 (1 plaza/100 m2de edificacion). El Art.7
del Anexo al Reglamento de Planeamiento establece las exigencias minimas en
cuanto a dimensiones y reservas en la red viaria.

En el dimensionado de las plazas se han tenido en cuenta las dimensiones
minimas de 2.20x4.50 metros, salvo el 2% para discapacitados que tendran
3.60x5.00 metros, tal como establece el decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la
Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.

En el Plano de Ordenacion se indica la situacion de las reservas asociadas a la
red viaria. El numero total de plazas de aparcamiento recogidos en la presente
Revision del Plan Parcial es el que se recoge a continuacion:

Publico junto a vial 1.684
Privado en viviendas 1.250
Privado en viales privados 298
Total 3.232

2.3.6 VEGETACION

Se realizaran alcorques de 1x1 metros en las aceras con ancho igual o superior a
tres metros, con separacion maxima de seis metros para el caso de naranjos. En
ellos se plantardn naranjos o cualquier otro tipo de arbolado con condiciones
adecuadas para el climay tipo de suelo y con bajo consumo de agua.

Los alcorques contaran con la proteccion establecida en el Decreto sobre las
normas técnicas para la accesibilidad y la eliminacion de barreras arquitectonicas,
urbanisticas y en el transporte en Andalucia.

En las zonas verdes se realiza una propuesta esquematica de implantacion que se
desarrollara en Proyecto de Urbanizacion.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
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3 CUADRO CORRESPONDIENTE A LA UNIDAD DE EJECUCION
PLANO N: ZONA VIRGEN DEL AGUILA UNIDAD DE EJECUCION 1
OBJETIVOS

Ordenar el ensanche suroeste de la ciudad en una trama de baja densidad ( 30 viv/ha),
con predominio de vivienda unifamiliar y regulando el proceso de gestion, urbanizacion y

edificacion.

G | SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA: PROGRAMA

E | Compensacion Privada 1-C

S

T

I | INSTRUMENTOS: INCLUIDA EN EL AREA DE
O | Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de REPARTO 1

N | Urbanizacion

INDICE DE
APROVECHAMIENTO
MEDIO: 0,51782

Z0—0>»Z2mM0OXVO

SUPERFICIE BRUTA: 416.620 m2

ORDENANZA DE APLICACION:

Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar

EDIFICABILIDAD:163.836 m2t

APROVECHAMIENTO:
231.382,35 u.a.

CESIONES:

103.684,15 m2 de viario
41.727 m2 de espacios libres
15.624 m2 docente
10.416,00 m2 deportivo

7966m?2 SIPS

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
CANALES Y PUERTOS.
MADRID
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4 CARACTERISTICAS CUANTITATIVAS DE LA ORDENACION

VIVIENDA

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 416.620,00 m’ (s)
SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES 0 2 (s)
ADSCRITOS
iNDICE DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR 0,55538 u.a/m’
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 231.384,00 u.a.
iNDICE DE APROVECHAMIENTO TIPO 0.51782 u.a/m’
APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE AL
SECTOR 215.734,16 u.a.
10 % APROVECHAMIENTO TIPO 21.573,46 ua
EXCEDENTES 15.649,84 u.a.
SUPERFICIE DEL VIARIO PUBLICO 103.684,15 m’ (s)
SUPERFICIE DE RESERVA DE SUELO PARA
DOTACIONES:
ESPACIOS LIBRES 41.727
DOCENTE 15.0624 75.705,00 m? (s)
DEPORTIVO 10.416,00
SIPS 7966
SUPERFICIE DEL VIARIO PRIVADO 24.490,56 m’ (s)
SUPERFICIE DE PARCELAS EDIFICABLES (uso PO 2 (s)
caracteristico)
SUPERFICIE EDIFICABLE (uso caracteristico) 163.836,00 m-(t)
SUPERFICIE EDIFICABLE POR USOS Ed'f'r%az?t')"dad Apro"ejgam'emo
TERCIARIO 9.107,00 10.928,40
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE 86.425,00 155.565,00
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PROTEGIDO 7.590,00 8.728,50
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR LIBRE 30.357,00 36.428,40
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR PROTEGIDO 30.357,00 19.732,05
TOTAL|  163.836,00 231.382,35
EDIFICABILIDAD SOBRE LA SUPERFICIE 2 2
EDIFICABLE e Al )
NUMERO DE VIVIENDAS 1.302
REPERCUSION DEL VIARIO PUBLICO POR - .
79,63 m~ (s) / viv

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO

PROPIETARIOS

APROVECHAMIENTO

o COFCODENEEFIARDINES DE GUADAIRA S.L.
AV JARDINES DE GUADAIRA I S.L.
RECICLAJES DEL SUR S.L.

194.160,70 u.a.

AYUNTAMIENTO DE ALCAT'A DE GUADAIRA (¥)

21.573,46 u.a.

-, _ EXCEDENTESId

15.649,84 u.a.

1
L1OUT7UO0 3170872015

(*) Se cede al Ayuntamiento de Alcala de Guadaira el 10 % del Aprovechamiento tipo.
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5 ANEXO A LA MEMORIA DEL PLAN

51 Justificacidn de la necesidad o conveniencia de la
urbanizacion

La necesidad de la urbanizacién tiene su origen en las determinaciones de la
Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de 1994 en el que se define el
suelo urbanizable programado, el cual adquiere el deber de ser urbanizado.

La urbanizacién de la zona adquiere el caracter de urgente y asi se reconoce por
parte del Ayuntamiento de Alcala de Guadaira y de Marvi Servicios Inmobiliarios
SL Unipersonal, dado que el Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Guadaira ha
conseguido de la Junta de Andalucia la ejecucion de la zona Deportiva y por su
parte Marvi Servicios Inmobiliarios S.L. necesita el comienzo réapido de las obras
de urbanizacion a fin de poder comenzar el desarrollo y construccion de las
viviendas en el plazo més corto posible. Por otro lado ante la demanda existente
de vivienda especialmente protegida, es natural la urgencia del desarrollo de
esta area para dar salida a esta necesidad social.

5.2 Relacidn de propietarios afectados

De acuerdo con la informacion del registro de la propiedad, en el momento de
redactar la presente Modificacién Puntual del Plan Parcial del sector SUP
R3B NORTE los propietarios afectados son:

DESARROLLOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS, S.L.
con domicilio en San Sebastidn, Calle Loistarain 2 accesorio, cp 20018; y con
C.I.F. nimero B20836011.

PROMOCION LA VEGA DE VALLADOLIDA, S.L. con domicilio en San
Sebastian, Calle Loistarain 2 accesorio, cp 20018; y con C.I.LF. namero
B20835906.

5.3 Modo de ejecucion de las obras

El “AREA SUP R3B NORTE VIRGEN DEL AGUILA” tiene determinado por la
Administracion actuante como caracter de la actividad de ejecucion el “privado” y
como sistema de actuacion el “sistema de compensacion”.

Los responsables de la ejecucion aportan los terrenos de cesién obligatoria y
gratuita y realizan a su costa la urbanizacion del Sector.

La organizacién temporal de la ejecucion de las obras de urbanizacion seré la
: Si i
determinada’en €l presente'instrumento de planeamiento.
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54 Compromisos entre urbanizador y ayuntamiento

Con fecha 15 de noviembre de 2003, el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira y
Marvi Servicios Inmobiliarios SL Unipersonal, suscriben un Convenio para el
Desarrollo Urbanistico de Terrenos Sitos en el SUP R3B NORTE.

Las estipulaciones convenidas en el documento se recogen en el presente
documento de planeamiento urbanistico en el ANEXO 2: CONVENIO ENTRE EL
AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE GUADAIRA Y MARVI SERVICIOS
INMOBILIARIOS, SL UNIPERSONAL, PARA EL DESARROLLO URBANISTICO
DE TERRENOS SITOS EN EL SUP R3B NORTE.

Los propietarios se comprometen a incluir ademas de los compromisos que se
deriven de la aplicacion de la Ley del Suelo y del convenio suscrito con el
Ayuntamiento y Marvi Servicios Inmobiliarios el cerramiento de las parcelas
dotacionales en las condiciones que establezcan los Servicios Técnicos
Municipales y su explanacién de acuerdo con las rasantes oficiales, y
reurbanizacién, en su caso, de los viarios perimetrales exteriores, cuando parte
de ellos estén incluidos en el sector.

El promotor se compromete a contribuir en el Proyecto de remodelacion de la
carretera A-392, por la que el sector tiene su acceso principal, por un importe de
90.151,82 €.

En este sentido, y con cargo a la citada cantidad, con caracter previo a la
aprobacién del Proyecto de Urbanizacion, debera acreditarse la contratacion del
Proyecto de Remodelacion de la citada via desde donde termina la duplicacién
de la calzada, en redaccion, hasta los puentes de acceso al centro urbano, asi
como el ingreso en la tesoreria municipal de la cantidad que reste hasta la citada
cifra, caso de que el coste del proyecto indicado fuera inferior a los 90.151,82 €
antes referenciados. Si el coste fuera superior la diferencia sera de cuenta del
Ayuntamiento de Alcald de Guadaira, que deberd compensarla al Promotor en
cualquiera forma admitida en derecho.

En relacion al citado proyecto, se redactara bajo la supervision del Ayuntamiento,
que lo recepcionara una vez concluido, quedando exento el promotor de
cualquier responsabilidad en cuanto al mismo y de igual modo, de cualquier
responsabilidad que pueda derivar de la ejecucion posterior de la obras, obras,
que contratard por el procedimiento que corresponda el Ayuntamiento de Alcala
de Guadaira, siendo el total coste de las mismas, de igual modo, de cuenta del
Ayuntamiento, con total indemnidad para el promotor.

COMPROMISOS Y PLAZOS:

En plazo de 3 meses desde la aprobacion definitiva de la Modificacién del Plan
- -Parcial-se; presentara un:-proyecto de normalizacion de las fincas afectadas para
. Ygue las modificacionesiconsten debidamente regularizadas en el Registro de la
"~ Propiedad. VADRID

Expediente Fecha
En glgb?eg 3 meses desdevaraprobacion definitiva de la Modificacion del Plan
Parci %resentar un anéxd'al proyecto de urbanizacion que contenga las
modificaciones de las obras inicialmente proyectadas a resultas de la innovacion.
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En plazo de 5 afios desde la aprobacion definitiva del Anexo del Proyecto de
Urbanizacion, a ejecutar las obras contenidas en el mismo.

55 Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos

La garantia se correspondera con el 6 % del coste de Ejecucion Material de las
obras de urbanizacion, evaluadas en el presente instrumento de planeamiento,
y que se presentara mediante aval bancario en el plazo de un mes a partir de la
Aprobacion Provisional del Plan Parcial.

El incumplimiento de cualquiera de los compromisos establecidos, supondra la
paralizacion autondmica de las obras, mediante notificacion expresa a los
responsables de la ejecucion, pudiendo estar detenidas mientras no se hayan
satisfechos los compromisos incumplidos.

5.6 Medios econdémicos con que cuenta el promotor

a) Propiedad del Suelo de las parcelas resultantes de la actuacion.
b) Capital propio

Se aporta Certificado de Solvencia Econémica emitida por Entidad Bancaria.

Sevilla, a SEPTIEMBRE de 2.015

Desarrollos Sostenibles de Viviendas Fdo.: Rafael Shaw Molina
Protegidas, S.L.
Promocién La Vega de Valladolid, S.L.
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DOCUMENTO 3
PLANOS DE INFORMACION
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INF-1 SITUACION DEL SECTOR
INF-2 CLASIFICACION DEL SUELO SEGUN P.G.

INF-3 DETERMINACIONES DEL P.G. SOBRE
SANEAMIENTO

INF-4 DETERMINACIONES DEL P.G. SOBRE
ABASTECIMIENTO DE AGUA

INF-5 DETERMINACIONES DEL P.G. SOBRE
SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD

INF-6 DETERMINACIONES DEL P.G. SOBRE
TELEFONIA

INF-7 TOPOGRAFICO Y ESTADO ACTUAL
INF-8 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

INF-9 DETERMINACIONES DEL P.G. SOBRE VIARIO

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
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SUP-R3B-NORTE TEXTO REFUNDIDO DE LA 2° MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR

SECTOR SUO-8 "SUP-R3 B NORTE"

ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

Q CANALES Y PUERTOS.
MADRID PLANO N° ESCALA
Expediente Fecha
Madrid SITUACION
150706 31/08/2015 INF-1 /20000

DESARROLLOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS, S.L. FECHA RAFAEL SHAW MOLINA

V I S A D O PROMOCION LA VEGA DE VALLADOLID, S.L.

PROMOTORES SEPTIEMBRE 2015 TECNICO REDACTOR
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rafael shaw
Texto escrito a máquina

rafael shaw
Texto escrito a máquina
SEPTIEMBRE 2015
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NN DELIMITACION DE LA ZONA ARQUEC 46 e GARBECIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
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TEXTO REFUNDIDO DE LA 2° MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR

SECTOR SUO-8 "SUP-R3 B NORTE"

ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

OO
%etetete’;

PLANO N° ESCALA

CLASIIFICACION DEL SUELO
SEGUN PGOU VIGENTE INF-2

1:1500

= s,
et v ' . . DESARROLLOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS, S.L. FECHA RAFAEL SHAW MOLINA
PROMOCION LA VEGA DE VALLADOLID, S.L.

Te. 'k\ 5= e
. ] o= [ PROMOTORES SEPTIEMBRE 2015 TECNICO REDACTOR
ol ase=rS L. AN



Visado

rafael shaw
Texto escrito a máquina
SEPTIEMBRE 2015

rafael shaw
Texto escrito a máquina

rafael shaw
Texto escrito a máquina

rafael shaw
Texto escrito a máquina


HACENDA

La aRwsaDa

oE wanoLo

wstmuto /5

prorespl” T
[

qEavs
6302

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINGCS,

CANALES Y PUERTOS.
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RED DE SANEAMIENTO

COLECTORES

m = ALCANTARILLAS
— — RAMALES

NOTA:
DOCUMENTACION GRAFICA RECOGIDA DEL
PGOU DE ALCALA DE GUADARIA

TEXTO REFUNDIDO DE LA 2 MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR

SECTOR SUO-8 "SUP-R3 B NORTE"

ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

PLANO N° ESCALA
DETERMINACIONES PGOU SOBRE
SANEAMIENTO INF-3  1.9500
DESARROLLOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS, S.L. FECHA RAFAEL SHAW MOLINA

PROMOCION LA VEGA DE VALLADOLID, S.L.

PROMOTORES SEPTIEMBRE 2015 TECNICO REDACTOR
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RED DE ABASTECIMIENTO

RED EXISTENTE

m= == ARTERIAS PRICIPALES (& > 150 mm)

RED PROYECTADA

m— = ARTERIAS PRINCIPALES (@ > 150 mm)
— — RAMALES SECUNDARIOS (& 80 mm)

NOTA:
DOCUMENTACION GRAFICA RECOGIDA DEL
PGOU DE ALCALA DE GUADARIA

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINQOS,
CANALES Y PUERTOS.
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TEXTO REFUNDIDO DE LA 2 MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR

SECTOR SUO-8 "SUP-R3 B NORTE"

ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

PLANO N° ESCALA
DETERMINACIONES PGOU SOBRE
ABASTECIMIENTO INF-4  1.500
DESARROLLOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS, S.L. FECHA RAFAEL SHAW MOLINA

PROMOCION LA VEGA DE VALLADOLID, S.L.

PROMOTORES SEPTIEMBRE 2015 TECNICO REDACTOR
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RED DE ELECTRICIDAD

B CENTROS DE TRANSFORMACION

e | [NEAS AEREAS

PASO A SUBTERRANEO LINEAS
"~ "' AEREAS EXISTENTES

NOTA:
DOCUMENTACION GRAFICA RECOGIDA DEL
PGOU DE ALCALA DE GUADARIA

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
CANALES Y PUERTOS.
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TEXTO REFUNDIDO DE LA 2 MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR

SECTOR SUO-8 "SUP-R3 B NORTE"

ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

PLANO N° ESCALA
DETERMINACIONES PGOU SOBRE
ELECTRICIDAD INF-5  1.2500
DESARROLLOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS, S.L. FECHA RAFAEL SHAW MOLINA

PROMOCION LA VEGA DE VALLADOLID, S.L.

PROMOTORES SEPTIEMBRE 2015 TECNICO REDACTOR
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RED DE TELEFONIA

FUTURAS CANALIZACIONES
SUBTERRANEAS

NOTA:
DOCUMENTACION GRAFICA RECOGIDA DEL
PGOU DE ALCALA DE GUADARIA
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TEXTO REFUNDIDO DE LA 2 MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR

SECTOR SUO-8 "SUP-R3 B NORTE"

ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

PLANO N° ESCALA
DETERMINACIONES PGOU SOBRE
TELEFONIA |NF'6 1:2500
DESARROLLOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS, S.L. FECHA RAFAEL SHAW MOLINA

PROMOCION LA VEGA DE VALLADOLID, S.L.

PROMOTORES SEPTIEMBRE 2015 TECNICO REDACTOR
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LEYENDA

i CABEZA DE TALUD

e PIE DE TALUD
N ALAMBRADA
o R POZO DE REGISTRO
e ARQUETA
- IMBORNAL
v VIGUETA
BR BASE REPLANTEO
Ce - TENDIDO AEREO
s <+ <wx TENDIDO ELECTRICO
* PALMERA

EQUIDISTANCIA CURVAS DE NIVEL 0.50 m.

Nota.- Las cotas de las curvas de nivel no estdn referidas a la red geodésica.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINQOS,
CANALES Y PUERTOS.
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TEXTO REFUNDIDO DE LA 2 MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR

SECTOR SUO-8 "SUP-R3 B NORTE"

ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

PLANO N° ESCALA
TOPOGRAFICO Y ESTADO ACTUAL
| N F = 7 1:1500
DESARROLLOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS, S.L. FECHA RAFAEL SHAW MOLINA

PROMOCION LA VEGA DE VALLADOLID, S.L.

PROMOTORES SEPTIEMBRE 2015 TECNICO REDACTOR
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NS

RELACION DE FINCAS
o SUP. SEGUN SUP. SEGUN
N° REGISTRO REGISTRO m? MEDICION mz | PROPIETARIOS

LOS JARDINES DE GUADAIRA, S.L .

1 7.867 34.252 31.128 (50%)
LOS JARDINES DE GUADAIRA II, S.L
LOS JARDINES DE GUADAIRA, S.L .

2 1.471 35.200 35.200 (50%)
LOS JARDINES DE GUADAIRA I, S.L

3 9.091 5.000 4.700 RECICLAJES DEL SUR HIERROS S.L.
LOS JARDINES DE GUADAIRA, S.L

4 8.656 1.838 1.838 (50%)
LOS JARDINES DE GUADAIRA I, S.L
LOS JARDINES DE GUADAIRA, S.L

5 7.841 5.000 5.000 (50%)
LOS JARDINES DE GUADAIRA II, S.L
LOS JARDINES DE GUADAIRA, S.L .

6 24.185 3.333 3.333 (50%)
LOS JARDINES DE GUADAIRA II, S.L
LOS JARDINES DE GUADAIRA, S.L

7 24.183 3.333 3.333 (50%)
LOS JARDINES DE GUADAIRA I, S.L
LOS JARDINES DE GUADAIRA, S.L

8 24.18] 3.333 3.333 (50%)
LOS JARDINES DE GUADAIRA I, S.L
LOS JARDINES DE GUADAIRA, S.L

9 8.859 330.404 328.755 (50%)
LOS JARDINES DE GUADAIRA II, S.L

421.693 416.620 TOTAL
RELACION DE PROPIETARIOS
RECICLAJES DEL SUR HIERROS S.L.
SUPERIFICIE SEGUN REGISTRO 5.000,00 m?

SUPERIFICIE SEGUN RECIENTE MEDICION  4.700,00 m?

PROPIETARIOS: LOS JARDINES DE GUADAIRA, S.L.

LOS JARDINES DE GUADAIRA I, S.L.

SUPERFICIE SEGUN REGISTRO 416.693,00 m?
SUPERFICIE SEGUN RECIENTE MEDICION ~ 411.920,00 m?

£ COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
&5 CANALES Y PUERTOS.
n MADRID

Expediente Fecha
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SECTOR SUO-8 "SUP-R3 B NORTE
ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

TEXTO REFUNDIDO DE LA 2° MODIFICACION PUNTUAL DEL

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

PLANO N° ESCALA

INF-8

1:1500

DESARROLLOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS, S.L. FECHA
PROMOCION LA VEGA DE VALLADOLID, S.L.

PROMOTORES SEPTIEMBRE 2015

RAFAEL SHAW MOLINA

TECNICO REDACTOR
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(*) Sobre la altura maxima de cornisa se autoriza una planta &tico

SUPER;\C\E N* MAXIMO  SUPERFICIE /SLLLUNRTAAEN MXU‘EQ
) VIVIENDAS () OF CORNISA
2.180,19 B+2 [10,00 m.
2.906,91 B+2 (10,00 m
MR3 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 8.431,00 18 | 3.270,28 B+2 [10,00 m.
MR4 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 8.347,00 18 | 3.270,27 B+2 10,00 m.
MR5 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 6.829,00 15 | 272523 B+2 10,00 m.
MR6 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 3.671,00 8 | 1.45345 B+2 10,00 m.
MR7 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 4.659,00 10 1.816,82 B+2 10,00 m.
MR8 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 3.196,00 16 | 1.840,00 B+2 10,00 m.
MRY RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 6.862,00 27 | 3.105,00 B+2 10,00 m.
MR10 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 3.196,00 16 | 1.840,00 B+2 10,00 m.
MR11 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 7.107,00 28 | 3.220,.00 B+2 10,00 m.
MR12 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 15.831,00 34 6.177,18 B+2 10,00 m.
MR13 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 7.517,00 18 | 3.270,27 B+2 10,00 m.
MR14 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 13.630,00 30 | 5.450,45 B+2 10,00 m.
MR15 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 7.717,00 18 | 3.270,27 B+2 10,00 m.
MR16 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 10.090,00 23 | 417868 B+2 10,00 m.
MR17 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 6.133,50 30 | 4.500,00 B+2 [10,00 m.
MR18 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 11.547,90 56 | 8.400,00 B+2 (10,00 m.
MR19 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 6.160,80 30 | 4.500,00 B+2 [10,00 m.
MR20 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 10.622,70 51 | 7.650,00 B+2  [10,00 m.
MR21 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 6.171,60 30 | 4.500,00 B+2 10,00 m.
MR22 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR L. | 9.623,40 46 | 6.900,00 B+2 10,00 m.
MR23 5.733,90 128 | 12.781,89
MR24 RESID. PLURIFAMILIAR L. | 9.517,65 176 | 17.575,11 B+4 |16,00 m (¥)
MR25 RESID. PLURIFAMILIAR P. | 3.660,30 136 | 12.901,74 B+4  [16,00 m (¥)
MR26 RESID. PLURIFAMILIAR P. | 3.648,00 136 | 12.901,72 B+4 [16,00 m (¥)
MR27 RESID. PLURIFAMILIAR P. | 2.524,74 66 | 4.553,54 B+4 [16,00 m (¥)
MR28 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR P. |  4.759,00 110 | 7.590,00 B+2  [10,00 m.
MTI PRODUCTIVO | 4.230,80 3.697,00 B+1 [10,00 m.
MT2 PRODUCTIVO | 3.783,00 3.410,00 B+1 |10,00 m
MT3 PRODUCTIVO | 4.823,00 2.000,00 B+1 [10,00 m
TCP 1 VIARIO PRIVADO |  1.353,81
TCP 2 VIARIO PRIVADO |  1.702,81
TCP 3 VIARIO PRIVADO | 1.717,10
TCP 4 VIARIO PRIVADO | 2.685,72
TCP 5 VIARIO PRIVADO | 1.089,36
TCP 6 VIARIO PRIVADO | 2.352,13
TCP 7 VIARIO PRIVADO | 2.519,73
TCP 8 VIARIO PRIVADO | 3.297,17
TCP 9 VIARIO PRIVADO | 2.602,05
TCP 10 VIARIO PRIVADO | 1.851,44
TCP 11 VIARIO PRIVADO | 3.319,24

(**) La dltura en ndmero de plantas no incluye planta dtico si esta estuviera autorizada por las ordenanzas de la zona

, SUPERFICIE SUPERFICE | APROVECHAMIENTO
TIPOLOGIA (m2) EDIFICABLE (m?) UA.
UNIFAMILIAR  LIBRE 170.660,90 550 86.425,00 155.565,00
UNIFAMILIAR PROTEGIDO 4.759,00 110 7.590,00 8.728,50
PLURIFAMILIAR LIBRE 15.251,55 304 30.357,00 36.428,40
PLURIFAMILIAR PROTEGIDO 9.833,04 338 30.357,00 19.732,05
TERCIARIO 12.836,80 9.107,00 10.928,40
163.836,00 231.382,35
CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS MANZANAS DE CESION
SUPERFICIE | SUPERFICIE ALTURA  |OCUPACION
MANZANA ZONA DE USO (m2)  [EDIFICABLE (m2){ TANTAS | yaxia | MAXIMA
MD1 EQUIPAMIENTO DOCENTE 15.002,00 ~ S/NN UU | S/NN UU | S/NN UU
MD2 EQUIPAMIENTO  DEPORTIVO 10.416,00 - S/NN UU | S/NN UU | S/NN UU
MD3 EQUIPAMIENTO S.I.P.S. 8.588,00 - S/NN UU [ S/NN UU | S/NN WU
M—EL1 | ESPACIOS LIBRES PUBLICOS | 22.460,00 B B | 400m. | 10%
M-EL2 | ESPACIOS LIBRES PUBLICOS | 10.588,00 - B | 400 m. | 10%
M—EL3 | ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 2.636,00 - B | 400m. | 10%
M—EL4 | ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 1.908,00 - B | 400m. | 10%
M-EL5 | ESPACIOS LIBRES PUBLICOS £.135,00 - B | 400m. | 10%
LA TOTALIDAD DE LAS AREAS LIBRES SON DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA A TITULARIDAD
MUNICIPAL CON REGIMEN DE DOMINIO Y USO PUBLICO
LA TOTALIDAD DE SUELO PARA EDUCACIONAL Y SIPS ES DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA
A TITULARIDAD MUNICIPAL CON CARACTER PATRIMONIAL
SE CEDERA AL AL AYUNTAMIENTO DE FORMA GRATUITA EL 10 % DEL APROVECHAMIENTO TIPO
APARCAMIENTOS
DOTACION MINMA SEGUN PGOU Y R.P. 1/100 m2 DE EDIFICACION 6 1/VIV 1.639
DOTACIGN SEGUN LOUA:
ENTRE 0,5 Y 1/ 100 m2 TECHO RESDENCIAL, PUBLICO JUNTO A VIALES 820-1.639
PRIVADO, AL MENOS HASTA COMPLETAR 1/100 m2 DE TECHO EDIFICADO DE CUALQUIER USO
DOTACIGN PREVISTA PUBLICO JUNTO A VIAL 1.684
PRIVADO EN VIVIENDAS  1/MV |  1.250
PRIVADO EN VIARIO PRIVADO 298
TOTAL 5.03

DEL TOTAL DE PLAZAS JUNTO A VIAL AL MENOS EL 2% SERAN PLAZAS PARA MINUSVALIDOS
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VERTIDO A COLECTOR DE LA MARGEN IZQUIERDA EN FASE DE EJECUCION
JUNTO CON SECTOR SUPR3BSUR A TRAVES DE URB. CAMPO ALEGRE

VERTIDO A COLECTOR DE LA MARGEN IZQUIERDA EN FASE DE EJECUCION

VERTIDO A NUEVAS REDES CON CONEXIONA FUTURO COLECTOR
DE LA MARGEN IZQUIERDA A TRAVES DE ALIVIADERO

VERTIDO A NUEVAS REDES CON CONEXIONA FUTURO COLECTOR
DE LA MARGEN IZQUIERDA A TRAVES DE ALIVIADERO

VERTIDO A NUEVAS REDES CON CONEXIONA FUTURO COLECTOR
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SANEAMIENTO

POZOS DE REGISTROS

= IMBORNALES

o COLECTORES DE GRES VITRIFICADO

NOTA: EL REPLANTEO D EACOMETIDAS SE REALIZARA DE ACUERDO CON
EL PROYECTO DE REPARCELACION

LA PARCELACION GRAFIADA ES ORIENTATIVA
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LEYENDA DE FONTANERIA

VALVULA DE CORTE EN ARQUETA REGISTRABLE

@& HIDRANTE ENTERRADO EN ARQUETA
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A=

BOCA DE RIEGO

———— CANALIZACION DE AGUA FRIA
POLIETILENO ALTA DENSIDAD

==== CANALIZACION DE AGUA FRIA
FUNDICION DUCTIL

NOTA:

TODOS LOS ELEMENTOS DE LA INSTALACION CUMPLIRAN LA
NORMATIVA DE EMASESA

CONEXION CON RED EXISTENTE @& 150 mm

CONEXION CON RED EXISTENTE @& 400 mm

CONEXION CON RED EXISTENTE @& 600 mm

REDES EXISTENTES

CAMINO DE SANTA MARIA & 600 mm

CARRETERA A-392 & 400 mm

RED SEL SECTOR R3A & 150 mm

SEGUNDA MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR

SUP. R3. B. NORTE

ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

PLANO N° ESCALA/S

INSTALACION DE ABASTECIMIENTO
/1500

FECHA RAFAEL SHAW MOLINA

PROMOTORES SEPTIEMBRE 2013 TECNICO REDACTOR
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LEYENDA DE ELECTRICIDAD

ARQUETA DE CONEXION )
(OBJETO DEL PROYECTO DE URBANIZACION)

NUEVO CENTRO DE TRANSFORMACION

ARMARIO INTERCONEXION/SECCIONAMIENTO Y TOMA DE TIERRA

RED SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION

RED SUBTERRANEA DE BAJA TENSION

REFUERZO DE RED EN CRUCES

NOTA:
TODOS LOS ELEMENTOS DE LA INSTALACION CUMPLIRAN LA
NORMATIVA DE ENDESA

CONEXION A SUBESTACION "DOS HERMANAS" CON LINEA AEREA ALTA/MEDIA TENSION
BAJADA EN POSTE EN SECTOR SUP R3B OESTE, Y CANALIZACION SUBTERRANEA
ALTA/MEDIA TENSION HASTA NUEVOS CENTROS DE TRANSFORMACION

SEGUNDA MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR

SUP. R3. B. NORTE

ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

PLANO N°

INSTALACION DE MEDIA Y BAJA TENSION 3

ESCALA/S

1:1500

FECHA RAFAEL SHAW MOLINA

PROMOTORES SEPTIEMBRE 2013 TECNICO REDACTOR
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LEYENDA DE ALUMBRADO PUBLICO

************** CIRCUITO CANALIZADO BAJO TUBO DE POLIPROPILENO @ 110 mm.
(EN CRUCES DE CALZADA SE INSTALARA UN TUBO ADICIONAL DE RESERVA)

el CUADRO DE MANDO Y PROTECCION

¢ PUNTO DE LUZ

SEGUNDA MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR

SUP. R3. B. NORTE

ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

PLANO N° ESCALA/S

INSTALACION DE ALUMBRADO PUBLICO 0
1:1500

FECHA RAFAEL SHAW MOLINA

PROMOTORES SEPTIEMBRE 2013 TECNICO REDACTOR
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LEYENDA DE TELEFONIA

‘ O CAMARA DE REGISTRO

ARQUETA DE REGISTRO Y ACOMETIDAS
(OBJETO DEL PROYECTO DE URBANIZACION)

N > PEDESTAL PARA ARMARIO DE DISTRIBUCION DE ACOMETIDAS

—_— CANALIZACION SUBTERRANEA. RED GENERAL 4 TUBOS

************** CANALIZACION SUBTERRANEA. RED SECUNDARIA 2 TUBOS

CONEXION A CAMARA DE REGISTRO EXISTENTE

SEGUNDA MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR

SUP. R3. B. NORTE

ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

NOTA: LA PARCELACION GRAFIADA ES ORIENTATIVA PLANO N° ESCALA/S

INSTALACION DE TELEFONIA
] O 1:1500

FECHA RAFAEL SHAW MOLINA

PROMOTORES SEPTIEMBRE 2013 TECNICO REDACTOR
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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO: AMBITO FiSICO, JURIDICO Y TEMPORAL
Articulo 1.1. Naturaleza y ambito territorial.

La presente Modificacion Puntual del Plan Parcial SUP R3B NORTE:
VIRGEN DEL AGUILA es el instrumento de planeamiento que desarrolla y
completa el Plan General de Ordenacion Urbana de Alcald de Guadaira en
el &mbito fijado por este y de conformidad con la Ley de Ordenacién de
Urbana de Andalucia.

Articulo 1.2. Vigencia, revisién y modificacién.

1

La presente Modificacion Puntual del Plan Parcial entrara en vigor el
dia siguiente al de la publicaciébn de su aprobacion definitiva en el
Boletin Oficial correspondiente y tendra vigencia indefinida.

Se entender& por revision la adopcion de nuevos criterios respecto a
la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion del
suelo que incidan sustancialmente sobre la ordenacion. Por tanto, el
cambio de cualquier elemento de la ordenacion referente a
clasificaciéon de suelo, cambio de las cesiones, creacion o anulacion
de viales y cualquier otro especificado por la legislacion aplicable o las
Normas Subsidiarias sera considerado como revision.

Se entendera por modificacion cualquier otro supuesto de alteracion
de la ordenacion no definido como revision en el apartado anterior de
este mismo articulo.

Articulo 1.3. Documentacion e interpretacién

1

El Plan Parcial esta integrado por los siguientes documentos:

Documento 1 Memoria de la Informacion.
Documento 2 Memoria de la Ordenacion.
Documento 3 Planos de Informacion.
Documento 4 Planos de Ordenacién.
Documento 5 Ordenanzas Reguladoras.
Documento 6 Plan de Etapas.

Documento 7 Estudio Econémico-Financiero.
Anexo 1 Titulos de la propiedad

Los documentos del Plan Parcial integran una unidad coherente,
cuyas determinaciones deberan aplicarse en orden al mejor
cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan y entendida la
realidad social del momento en que se apliquen. En caso de
discordancia o imprecision del contenido de la documentacion se
tendran en cuenta los siguientes criterios:

COLEGIO DE L\IL%E ROS DE CAMINOS

emoria recoge los datos que puedan ser significativos para la
futuracordenacion, y tras su andlisis se obtienen los objetivos y
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b. Planos de Informacion: tienen cardcter informativo y manifiestan
gréficamente los datos que han servido para fundamentar las
propuestas del Plan

c. Planos de Ordenacion: tienen cardcter normativo y reflejan
gréficamente las determinaciones resultantes de la ordenacion
establecida, con las siguientes excepciones

A La parcelacion de las manzanas no es una
determinacion vinculante y podra ser alterada por un
Proyecto de Parcelacidén, sin que esta alteracion
suponga incurrir en supuesto de modificacion del
Plan Parcial.

B Los planos de infraestructuras propuestas son un
mero esquema de las redes de servicios, que seran
desarrolladas por en el correspondiente proyecto de
urbanizacion.

d. Ordenanzas Reguladoras: constituyen el cuerpo normativo
especifico del dmbito del Plan Parcial. Prevalecen sobre los
restantes documentos del Plan Parcial para todo lo que en ellas
se regula sobre el desarrollo, gestion y/o ejecucion del
planeamiento, asi como respecto a las condiciones de uso y
edificacion de cada una de las zonas del mismo. Subsidiariamente
seran de aplicacién las Normas Urbanisticas del planeamiento
general

e. Plan de Etapas: tiene caracter normativo, determina el orden y las
previsiones temporales para el desarrollo y ejecucion del Plan.

f.  Estudio Econ6mico-Financiero: contiene la evaluacion econémica
de las inversiones a realizar, cuya cifra serd objeto del ajuste
preciso por el Proyecto de Urbanizacion, Adicionalmente se
analiza la financiacion de las inversiones.

3 No obstante, si en los criterios interpretativos contenidos en los
apartados anteriores de este articulo subsistiese alguna imprecision
en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera la
interpretacion mas  favorable al mejor equilibrio entre
aprovechamientos edificatorios y equipamientos urbanos, a los
mayores espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio
protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la
imagen urbana, a la menor transformacién de los usos y actividades
tradicionales existentes, y al interés méas general de la colectividad, de
conformidad con el principio constitucional de la funcién social de la
propiedad.
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TITULO Il DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 2.1. Ejecucion y Gestion del Plan Parcial

Se establece para el desarrollo del presente instrumento de planeamiento
un Sistema de Actuacion Privada.

Articulo 2.2. Unidades de Ejecucion

Se establece para el desarrollo del presente instrumento de planeamiento
una Unica Unidad de Ejecucion coincidente con el Sector SUP R-3B
NORTE.

El Sistema de Actuacion determinado para la Unidad de Ejecucion es el
de Compensacion

Articulo 2.3. Proyecto de urbanizacion

Para la urbanizacion de los terrenos comprendidos en la Unidad de
Ejecucion se redactard y tramitard el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion segun se define en el Plan General de Ordenacion Urbana
de Alcala de Guadaira y en la Ley de Ordenacion Urbana de Andalucia.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
CANALES Y PUERTOS.
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TITULO Il CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 3.1. Definicion

Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion complementadas
por las que sean de aplicacion en funcion del uso a que se destine, y por
las Normas particulares de la zona en que se localice.

Articulo 3.2. Definiciones sobre parcela

Las definiciones sobre parcela se recogen y regulan en la SECCION 12 del
CAPITULO 1 del TITULO VIl del PGOU y son de aplicacion plena todos
sus articulos.

Articulo 3.3. Definiciones sobre la posicion de la edificacion

Las definiciones sobre la posicion de la edificacion se recogen y regulan
en la SECCION 22 del CAPITULO 1 del TITULO VIl del PGOU y son de
aplicacion plena todos sus articulos.

Articulo 3.4. Definiciones sobre la ocupacion de la parcela

Las definiciones sobre la ocupacion de la parcela se recogen y regulan en
la SECCION 32 del CAPITULO 1 del TITULO VIII del PGOU y son de
aplicacion plena todos sus articulos.

Articulo 3.5. Definiciones sobre el aprovechamiento de la parcela

Las definiciones sobre el aprovechamiento de la parcela se recogen y
regulan en la SECCION 42 del CAPITULO 1 del TITULO VIII del PGOU y
son de aplicacion plena todos sus articulos.

Articulo 3.6. Condiciones de volumen de los edificios

Las condiciones de volumen de los edificios se recogen y regulan en el
CAPITULO 2 del TITULO VIl del PGOU y son de aplicacion plena todos
sus articulos.

Articulo 3.7. Condiciones de calidad e higiene de los edificios

Las condiciones de calidad e higiene de los edificios se recogen y regulan
en el CAPITULO 3 del TITULO VIII del PGOU y son de aplicacion plena
todos sus articulos.

Articulo 3.8. Condiciones generales de estética

Las condiciones generales de estética se recogen y regulan en el
CAPITULO 4 del TITULO VIl del PGOU y son de aplicacion plena todos
sus articulos.
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TITULO IV CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

Articulo 4.1. Definicion

Son condiciones generales de los usos, aquellas a las que han de
sujetarse las diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los
lugares que para cada uno dispongan las NNSS o el Planeamiento que
las desarrolle.

Las condiciones generales de los usos vienen establecidas en el TITULO
IX del PGOU de Alcala de Guadaira.

Articulo 4.2. Clases de Usos

Los usos determinados en el PGOU de Alcald de Guadaira son los
siguientes:

- USO RESIDENCIAL

- USO PRODUCTIVO

- USO EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS

- USO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

- USO TRANSPORTE Y COMUNICACIONES
Articulo 4.3. Uso Residencial

El uso Residencial se define y regula en el CAPITULO 2 del TITULO IX
del PGOU y son de aplicacion plena todos sus articulos.

Articulo 4.4. Uso Productivo

El uso Productivo se define y regula en el CAPITULO 3 del TITULO IX del
PGOU y son de aplicacion plena todos sus articulos.

Articulo 4.5. Uso Equipamiento y Servicios Publicos

El uso Equipamiento y Servicios Publicos se define y regula en el
CAPITULO 4 del TITULO IX del PGOU y son de aplicacion plena todos
sus articulos.

Articulo 4.6. Uso Espacios Libres Publicos

El uso Espacios Libres Publicos se define y regula en el CAPITULO 5 del
TITULO IX del PGOU y son de aplicacion plena todos sus articulos.

Articulo 4.7. Uso Transporte y Comunicaciones

El uso Espacios Libres Publicos se define y regula en el CAPITULO 6 del
TITULO IX del PGOU y son de aplicacion plena todos sus articulos..
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TITULO V: CONDICIONES DE LA URBANIZACION

Articulo 5.1. definicién

Son condiciones generales de la urbanizacion definidas para el suelo
urbanizable programado en el CAPITULO 3 del PGOU.

Son de aplicacion plena los articulos 167 a 178 .
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TITULO VI: CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

CAPITULO PRIMERO: DETERMINACIONES GENERALES
Articulo 6.1.1. Definicion

Son las condiciones que, junto con las generales que se establecen
en los Titulos VIII y IX del PGOU, regulan las condiciones a que deben
sujetarse los edificios en funcion de su uso.

Articulo 6.1.2.  Ambito y uso propuestos.

El ambito del sector SUP R3B NORTE se ha dividido en cuarenta y tres
(43) manzanas de las cuales treinta y dos (32) se destinan a uso
Residencial, tres (3) se destinan a uso productivo y las restantes a los usos
Equipamientos y Servicios Publicos y Espacios Libres Publicos.

Las zonas que se establecen en el presente Plan Parcial son las

siguientes:
ZONA USO PORMENORIZADO
Residencial Unifamiliar Vivienda
Residencial Colectivo Vivienda
Terciario Hospedaje, comercio y oficina

Equipamientos y Servicios Publicos  Educativo
Deportivo
Otros

Espacios Libres Publicos Area ajardinada

Area de juego

Transporte y comunicaciones Red Viaria

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
CANALES Y PUERTOS.
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CAPITULO SEGUNDO: ORDENANZA DE LA ZONA RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR

Articulo 6.2.1.  Ambito, tipologias

Su ambito de aplicacion son las manzanas marcadas en el Plano de
Zonificacion y Usos como “RU”.

Su tipologia responde a la edificacion aislada, pareada o entre medianeras
definiendo frentes de fachada continuos sobre la alineacion exterior.

Articulo 6.2.2. Identificacion

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de uso se distinguen dos
categorias, cada una de ellas comprende los terrenos sefialados en el
plano de zonificacion y usos respectivamente con los cédigos RUL y RUP.

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de edificacion se
distinguen tres grados, sefialados en el plano de zonificacion y usos con
los cédigos 1°, 2°y 3°.

RUL

Grado 1° MR1, MR2, MR3, MR4, MR5, MR6, MR7, MR8, MR9,
MR10, MR11, MR12, MR13, MR14, MR15, MR16

Grado 2° MR17, MR18, MR19, MR20, MR21, MR22

RUP

Grado 3° MR28

El caracter de las manzanas comprendidas en esta zona serd de dominio y
uso privado.

CONDICIONES DE USO
Articulo 6.2.3. Uso caracteristico

Los usos caracteristicos que se sefialan para cada categoria:

RUL: Residencial unifamiliar libre

RUP: Residencial unlfamlllar protegido
COLEGIO DE INGENIEROS DE CAM

CANALES Y PUERTOS.
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a) Residencial:
- Residencia comunitaria en edificio exclusivo.
b) Productivo

- Hospedaje en edificio exclusivo.

- Comercial en categoria | y situacion de planta baja, sin superar los
cincuenta (50) metros cuadrados de superficie de venta. Los restaurantes
se permiten también en edificio exclusivo y sin limite de superficie.

- Oficinas en planta baja o en edificio exclusivo.

c¢) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten los usos educativo,
religioso, sanitario-asistencial, deportivo y publico-administrativo, asi como
el uso socio-cultural excluyendo las actividades correspondientes a la vida
de relacion, acompafiadas en ocasiones de espectaculos que se enumeran
en el articulo 338 punto 2. b). Estos usos se admiten en planta bajay en
edificio exclusivo.

RUP:
a) Residencial:
- Residencia comunitaria en edificio exclusivo.

- Residencial Colectivo Protegido

a) Productivo y Equipamiento y Servicios Publicos:

Admisibles en el mismo régimen contemplado para RUL.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Articulo 6.2.5.  Condiciones particulares de la parcela

Se admite la segregacion y agregacion de parcelas destinadas a uso
vivienda unifamiliar siempre que las parcelas resultantes cumplan las
condiciones siguientes:

Grado 1°

- Superficie minima de parcela: 400 m2

- Longitud minima de fachada a vial: 12m

- Fondo minimo de parcela: 15m

Grado 2°

Q@Efp‘écﬁfiﬂ%%@%g@%%cela: 180 m2

- Longitud minima de fachada a vial: 9m
“PEShdo minimo de pgfégll%: 12m
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- Longitud minima de fachada a vial: 9m
- Fondo minimo de parcela: 55m

Articulo 6.2.6.  Condiciones particulares de posicion de la edificacion en
parcela

Grado 1° La edificacibn se retranqueara obligatoriamente
respecto de los linderos frontal, laterales y testero, la mayor de las
distancias siguientes:

- Tres (3) metros
- Un medio (1/2) de la altura de cornisa

Grado 2° La edificacion se adosard a uno de sus linderos
laterales con la edificacion de la parcela colindante y se retranqueara
obligatoriamente respecto del resto de los linderos de la parcela, la mayor
de las distancias siguientes

- Tres (3) metros
- Un medio (1/2) de la altura de cornisa

Grado 3°: Excepto en el caso previsto en el parrafo siguiente, la
linea de edificacion coincidird con la alineacién exterior sefialada en la
documentacion gréfica.

Solo se permiten retranqueos o patios abiertos a calle o espacio
libre de uso publico en los casos en los que se realicen actuaciones
conjuntas en todo el frente de una manzana.

Articulo 6.2.7.  Condiciones particulares de ocupacion

Grado 1°: Ocupacion maxima 50 %
Grado 2°: Ocupacion maxima 60 %
Grado 3°: Se permite ocupar la totalidad de la parcela, salvo

las limitaciones establecidas en el Titulo VIII de Condiciones Generales
del PGOU, en cuanto se refiere a condiciones de higiene y habitabilidad

Articulo 6.2.8.  Condiciones particulares de altura
Numero maximo de plantas: tres plantas (Baja méas dos)

Altura maxima de cornisa: 12 metros

Por encima de la altura maxima de cornisa se admite la construccion de una
planta atico, computable en la edificabilidad, con la condicion de quedar
retranqueada una distancia de cuatro metros del plano general de fachada. La

altura libre maxima de la planta atico sera igual o inferior a dos con setenta
% Q INGENIEROS DE CAMINOS,

;me”og (27 PemALES Y PUERTOS.
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Articulo 6.2.9.

aprovechamiento

Condiciones

particulares de

edificabilidad y

N° maéaximo| Superficie de | Edificabilidad | Aprovechamiento
de viviendas parcela mit e
MR1 12 5.828,00 2.180,19 3.924,34
MR2 16 7.490,00 2.906,91 5.232,44
MR3 18 8.431,00 3.270,28 5.886,50
MR4 18 8.347,00 3.270,27 5.886,49
MRS 15 6.829,00 2.725,23 4.905,41
MR6 8 3.671,00 1.453,45 2.616,21
MR7 10 4.659,00 1.816,82 3.270,28
MRS 16 3.196,00 1.840,00 3.312,00
MRO 27 6.862,00 3.105,00 5.589,00
MR10 16 3.196,00 1.840,00 3.312,00
MR11 28 7.107,00 3.220,00 5.796,00
MR12 34 15.831,00 6.177,18 11.118,92
MR13 18 7.517,00 3.270,27 5.886,49
MR14 30 13.630,00 5.450,45 9.810,81
MR15 18 7.717,00 3.270,27 5.886,49
MR16 23 10.090,00 4.178,68 7.521,62
MR17 30 6.133,50 4.500,00 8.100,00
MR18 56 11.547,90 8.400,00 15.120,00
MR19 30 6.160,80 4.500,00 8.100,00
MR20 51 10.622,70 7.650,00 13.770,00
MR21 30 6.171,60 4.500,00 8.100,00
MR22 46 9.623,40 6.900,00 12.420,00
MR28 110 4.759,00 7.590,00 8.728,50
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Articulo 6.2.10. Dotacidon de aparcamientos

En el interior de las parcelas debera reservarse espacio suficiente
destinado a una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados construidos, con un minimo de una (1) plaza por vivienda,
pudiéndose ubicar en planta baja, sétano o espacio libre de parcela. En
cualquier caso se dispondra de acceso independiente a la vivienda.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
CANALES Y PUERTOS.
MADRID

Expediente Fecha

Madrid

150706 31/08/2015

VISADO


Visado


CAPITULO TERCERO: ORDENANZA DE LA ZONA DE USO RESIDENCIAL
COLECTIVO

Articulo 6.3.1.  Ambito, tipologias

Su ambito de aplicacion son las manzanas marcadas en el Plano de
Zonificacion y Usos del la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial
como “RC”

Comprende esta zona la parte de suelo destinada al desarrollo del uso
residencial con el uso pormenorizado de vivienda colectiva.

Ademas se identifican las manzanas también por el régimen juridico al que
estan sometidas en funcion de los beneficios otorgados por el Estado,
distinguiéndose las categorias Vivienda en régimen protegido “RP” y
vivienda en régimen libre “RL”".

Articulo 6.3.2. Identificacion y caracter.

Esta zona comprende las manzanas identificadas en el plano de
Caracteristicas de la Ordenaciéon como:

Residencial Colectivo Libre MR23, MR24

Residencial Colectivo Protegido |MR25, MR26, MR27

El caracter de las manzanas comprendidas en esta zona serd de dominio y
uso privado.

CONDICIONES DE USO
Articulo 6.3.3.  Uso caracteristico
Viviendas colectivas en plantas bajas y altas.
El uso estara sometido a régimen de proteccion cuando asi se especifique.

En el expediente de licencia se resolveran la terminacion de los espacios
publicos, ajardinamientos y pavimentaciones.

Articulo 6.3.4. Usos compatibles

a) Productivo:

- Industrial en categoria | y situacion A.

- Comercial en categoria | y situacion de planta baja.
- Oficinas en situacion de planta baja.
b)Equipamiento y Servicios Publicos.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

- -Articule 6.35.ncoCondiciones particulares de la parcela
&Y CANALES Y PUERTOS. ) ) )
No cabraefectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las

£pdue,. resulten unidades edificatorias que incumplan la condiciones
siguientes:

154§ Ofngitud
Vb)l S§erjﬁf ntisim e parcela: trescientos (300) metros cuadrados

Madrid
inima’déffiidero frontal: quince (15) metros
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c) Laforma de la parcela permitira inscribir un circulo de didmetro igual
0 superior a quince (15) metros.

Articulo 6.3.6. Condiciones particulares de posicién de la edificacion en
parcela

En el plano de Alineaciones y Rasantes se establecen alineaciones
exteriores e interiores para las manzanas destinadas a Uso Productivo,
asi como determinaciones sobre la posicidon del plano de fachada de los
edificios respecto a las mismas.

Cuando sobre una alineacidn, exterior o interior, no exista determinacién
sobre la posicion del plano de fachada respecto a la misma, esta podra
realizarse de forma coincidente con la alineacibn o retranquearse
respecto a la misma.

Las edificaciones se construiran en todo caso adosadas a sus linderos
laterales siguiendo la Tipologia de Edificacidbn entre medianeras, y
respetando un retranqueo respecto de su lindero testero igual o mayor a
la mitad de su altura de cornisa con un minimo de 5 metros.

En caso de darse la situacion de medianeras vistas estas deberan
tratarse del mismo modo que la fachada principal.

En el caso se existir dos edificios en una misma manzana estos deberan
distanciarse un minimo de 15 metros.

Se permite la construccion de dos plantas bajo rasante, consideradndose
como plantas sobre rasante los semisétanos cuya altura sobre la rasante
de la calle sea superior a uno con veinte (1,20) metros.

Las plantas bajo rasante podran ocupar el total de la parcela.
Podra ocuparse el total de la superficie de ocupacion resultante de la

aplicacion de los parametros de separacion a linderos.

La linea de fachada podra separarse de la alineacion exterior en planta
baja mediante soportales, cumpliendo el articulo 230 del PGOU.

Cualquier otra alteracion de las condiciones de posicion de la edificacion
requerira la aprobacion de un estudio de detalles.

Articulo 6.3.7.  Condiciones particulares de ocupacién

Podra ocuparse el total de la superficie de ocupacion resultante de la
aplicacion de los pardmetros de separacion a linderos

Articulo 6.3.8.  Condiciones particulares de altura
Numero de plantas: Cinco (Baja mas cuatro)
Altura maxima de cornisa: 16 metros

coLEGIO DE ROFyencimandes la altura maxima de cornisa se admite la
constfuccion~deruna planta atico, computable en la edificabilidad, con la
condicion"de' "quedar remetido una distancia de tres metros del plano
Expgeneral de fachada. t@%altura libre maxima de la planta atico sera igual o

i jor a dos con setental(2,70) metros.
15(5]}%%) 31/08/201(5 )
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Articulo 6.3.9.  Condiciones particulares de edificabilidad y
aprovechamiento
1. Vivienda colectiva libre
N° méximo| Superficie de | Edificabilidad | Aprovechamiento
de viviendas parcela m2t U
MR23 128 5.733,90 12.781,89 15.338,27
MR24 176 9.517,65 17.575,11 21.090,13
2. Vivienda colectiva protegida
N° méaximo de| Superficie de | Edificabilidad | Aprovechamiento
viviendas parcela m2t U
MR25 136 3.660,30 12.901,74 8.386,13
MR26 136 3.648,00 12.901,72 8.386,12
MR27 66 2.524,74 4.553,54 2.959,80

Articulo 6.3.10.

Dotacion de aparcamientos

En el interior de la parcela se reservara espacio suficiente para una (1)
plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos,
y al menos una plaza de aparcamiento por vivienda.

El aparcamiento podré ubicarse en Planta Baja, Planta Sétano o Espacio
Libre de parcela. En el caso de ubicarse en Planta Baja se dispondra de

acceso independiente para la viviendas.
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CAPITULO CUARTO: ORDENANZA DE LA ZONA DE USO PRODUCTIVO
Articulo 6.4.1.  Ambito y tipologias.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en el plano de
Zonificacion y Usos de la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial
como “T”

2. Comprende esta zona la parte de suelo destinada a desarrollo del
uso Productivo con los usos pormenorizados de Hospedaje, Comercio y
Oficinas.

Articulo 6.4.2. Identificacion y caracter.

Esta zona comprende las manzanas identificadas en el plano de
Caracteristicas de la Ordenacién como MT1, MT2, MT3.

El caracter de las manzanas comprendidas en esta zona serd de dominio y
uso privado.

CONDICIONES DE USO
Articulo 6.4.3. Uso caracteristico

Los usos caracteristicos son los de hospedaje, oficinas, y comercio en sus
tres categorias.

Articulo 6.4.4. Usos compatibles
Son usos compatibles los que se sefalan a continuacion:

a) Residencial: Se admite la vivienda siempre que esté adscrita al edificio
de uso productivo, con un méaximo de una (1) por parcela y con una
superficie méxima construida de ciento veinticinco (125) metros cuadrados,
cumpliendo las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten los usos pormenorizados
de socio-cultural, deportivo y publico-administrativo.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Articulo 6.4.5.  Condiciones particulares de la parcela

No cabrd realizar parcelaciones de las que resulten fincas que incumplan
las condiciones siguientes

- Superficie minima de Parcela: 200 m?
- Frente minimo a la carretera de Dos Hermanas:
10 m
CRLECIO DE ARighg minimo'de parcela: 10 m

CANALES Y PUERTOS.
- La'forma de la parcela permitird inscribir un circulo de diametro
Expiguial 0 superior a la dimension minima establecida por el lindero frontal.

15(Encel caso pa ticulagﬁég@ Manzana MT3 para realizar segregaciones se
ejecutara un Estudio de Detalles.

VISADO


Visado


Articulo 6.4.6. Condiciones particulares de posicién de la edificacion en
parcela

En el plano de Alineaciones y Rasantes se establecen alineaciones
exteriores e interiores para las manzanas destinadas a Uso Productivo, asi
como determinaciones sobre la posicion del plano de fachada de los
edificios respecto a las mismas.

Cuando sobre una alineacion, exterior o interior, no exista determinacién
sobre la posicion del plano de fachada respecto a la misma, esta podra
realizarse de forma coincidente con la alineacién o retranquearse respecto
a la misma.

Las edificaciones se construiran en todo caso adosadas a los linderos
laterales y testeros que surjan de posteriores segregaciones o
agregaciones, salvo que sobre las mismas se realice Estudio de Detalles y
respetando en todo caso las alineaciones fijadas en el plano de
Alineaciones y Rasantes del presente Plan Parcial.

En caso de darse la situacidn de medianeras vistas estas deberan tratarse
del mismo modo que la fachada principal.

Se permite la construccion de dos plantas bajo rasante, considerdndose
como plantas sobre rasante los semisétanos cuya altura sobre la rasante
de la calle sea superior a uno con veinte (1,20) metros.

La linea de fachada podra separarse de la alineacion exterior en planta
baja mediante soportales, cumpliendo el articulo 230 del PGOU.

Cualquier otra alteracion de las condiciones de posicion de la edificacion
requerira la aprobacion de un estudio de detalles.

El espacio libre resultante del retranqueo obligatorio respecto a la carretera
A-392 solo podra dedicarse a aparcamiento en superficie o muelle de
carga, debiendo ajardinarse o pavimentarse todos los espacios restantes.

Articulo 6.4.7.  Condiciones particulares de ocupacién

1. Sobre rasante podra ocuparse el 100% de la zona ocupable por la
edificacion definida en el plano de Alineaciones y Rasantes, y si asi lo
permiten las condicione de edificabilidad.

2. Bajo rasante y con altura maxima por encima de la rasante de la
calle de ciento veinte (120) centimetros podrd ocuparse el 100 % de la
zona ocupable por la edificacion.

Articulo 6.4.8.  Condiciones particulares de altura

1. NuUmero de plantas sobre rasante: Dos (Baja mas una)

2. Altura méaxima de cornisa: 10 m

37000 Alturd fibre mitlima de la planta baja: 4'm

“Articulo 6.4.9. "€8hdiciones  particulares  de  edificabilidad vy

aprovechamiento ‘ Fecha
SuperficgeSOgLPp%rficie EJjificabﬁﬁ?io’a?(a15 indice de indice de | Aprovechamiento
de la ocupable Edificabilidad | Edificabilidad
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parcela por la m-<t sobre sobre u.a.
edificacion superficie de | superficie
parcela ocupable
MT1| 4.230,80 2.942,62 3.697,00 0,87 1,26 4.436,40
MT2| 3.783,00 2.162,00 3.410,00 0,90 1,58 4.092,00
MT3| 4.823,00 3.794,81 2.000,00 0,41 0,53 2.400,00

La diferencia en el indice de edificabilidad de la parcela MT3 se justifica
por acuerdo entre los propietarios para hacer coincidir en lo posible las
condiciones iniciales y finales de sus propiedades.

Articulo 6.4.10. Dotacion de aparcamientos

En el interior de la parcela se reservara espacio suficiente para una (1)
plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos,
destinado a aparcamiento de turismos. Este espacio sera independiente
del necesario para vehiculos pesados relacionados con la actividad
productiva.

La ubicacién de la dotacion de aparcamientos dentro de la parcela podra
realizarse en superficie libre de edificacidn, planta baja o planta sétano.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
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CAPITULO QUINTO: ORDENANZA DE LA ZONA DE USO EQUIPAMIENTO Y
SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 6.5.1.  Ambito y tipologias.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en el plano de
Zonificacion y Usos de la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial
como “D”

2. Incluye los terrenos y edificaciones que con caracter exclusivo se

destinan a los distintos usos de equipamiento y servicios publicos.
Articulo 6.5.2.  Identificacién y carécter.

Esta zona comprende las manzanas identificadas en el plano de
Caracteristicas de la Ordenacién como MD1, MD2 y MD3.

El caracter de las manzanas comprendidas en esta zona sera de dominio y
uso publico con caracter patrimonial.

CONDICIONES DE USO
Articulo 6.5.3. Uso caracteristico

El uso caracteristico que corresponde es el siguiente:

MD1 Educativo/ Escolar
MD2 Deportivo
MD3 Sips, en cualquiera de sus categorias

- Socio-cultural

- Religioso.

- Sanitario-asistencial.

- Publico-administrativo.

- Servicios urbanos.

- Servicios infraestructurales.

Articulo 6.5.4. Usos compatibles

1. En las parcelas calificadas para uso de equipamiento y servicios
publicos, ademas del uso caracteristico sefialado, podra disponerse
cualquier otro uso de equipamiento y servicios publicos que no interfiera el
desarrollo de las actividades propias del uso caracteristico.

2. En todas las parcelas calificadas para uso de equipamiento y servicios
publicos se considera compatible la vivienda de quien guarde la
instalacion. También se considera compatible la residencia comunitaria con
el uso caracteristico educativo..

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINQOS,

. CONDICIONES DE UA EDIFICACION

Artn’cg{l)g(“gﬁg.s. Condicignes particulares de posicion de la edificacion en
parcela i

15_Q7p(39cién de la edifi¢aéiér en la parcela es libre siempre que:
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b) Si las parcelas colindantes estan calificadas con las Ordenanzas de
Suelo Urbano tres (3), cinco (5) y siete (7) del PGOU, o bien limitan con el
suelo no urbanizable, las edificaciones deberan retranquearse de los
linderos correspondientes una distancia igual o superior a la mitad (1/2) de
la altura de la edificacion, con un minimo de cuatro (4) metros..

Articulo 6.5.6.  Condiciones particulares de ocupacién
Seran las determinadas por los Servicios técnicos del Ayuntamiento.
Articulo 6.5.7.  Condiciones particulares de altura

La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas sera de dos (2)
salvo en los usos sanitario-asistencial y religioso en que se podra alcanzar
las tres (3) plantas. La altura en metros debera ser justificada en funcién de
las necesidades concretas de la instalacion.

Articulo 6.5.8. Condiciones particulares de edificabilidad y
aprovechamiento

Seran las determinadas por los Servicios técnicos del Ayuntamiento.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
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CAPiTULO SEXTO: ORDENANZA DE LA ZONA DE USO ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS

Articulo 6.6.1.  Ambito y tipologias.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en el plano de
Zonificacion y Usos de la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial
como “EL".

2. Incluye los terrenos y edificaciones que con caracter exclusivo se

destinan a los distintos usos de Espacios Libres publicos.
Articulo 6.6.2.  Identificacién y carécter.

Esta zona comprende las manzanas identificadas en el plano de
Caracteristicas de la Ordenacion como M-EL1, M-EL2, M-EL3, M-EL4 y M-
ELS.

El caracter de las manzanas comprendidas en esta zona sera de dominio y
uso publico.

Articulo 6.6.3. Clases

Comprende los terrenos destinados al ocio y recreo, a plantaciones de
arbolado o jardineria y al desarrollo de juegos infantiles con objeto de
garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion.

En la ordenacion propuesta se distinguen dos clases:

1) Areas ajardinadas: corresponde a las areas de superficie mayor a
1.000 m2, en las que pueda inscribirse una circunferencia de treinta (30)
metros de didmetro y con acondicionamiento vegetal destinadas al disfrute
de la poblacion, al ornato y mejora de la calidad estética de su entorno.

2) Areas de juego y recreo: corresponde a las areas con superficie
no inferior a doscientos (200) metros cuadrados en las que se pueda
inscribir una circunferencia de doce (12) metros de diametro y que cuente
con los elementos adecuados a la funcion que han de desempefiar.

Articulo 6.6.4. Condiciones de la zonas de Espacios Libres

Las condiciones para el desarrollos de esta zonas son las determinadas en
los articulos 345 a 349 del CAPITULO 5 del TITULO IX del PGOU de
Alcala de Guadaira.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
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CAPITULO SEPTIMO: ORDENANZA DE LA ZONA DE USO TRANSPORTES
Y COMUNICACIONES.

Articulo 6.7.1. Ambito.

Su ambito de aplicacion es la zona existente entre las manzanas
destinadas a los usos descritos anteriormente.

Articulo 6.7.2.  Identificacion y caracter.
Se distinguen dos subzonas:
- Zona Publica de Uso Transportes y Comunicaciones.

- Zona Privada de Uso Transportes y Comunicaciones.

La Zona Privada de Uso Transportes y Comunicaciones, esta formada por
los terrenos identificados en el plano de Zonificacién y Usos de la presente
Modificacion Puntual del Plan Parcial como “TCP”.

El caracter de las manzanas comprendidas en la Zona Privada de Uso
Transportes y Comunicaciones sera de dominio y uso privado.

La Zona Publica de Uso Transportes y Comunicaciones, esta formada por
el resto de terrenos destinados a Uso Transportes y Comunicaciones.

El caracter de las manzanas comprendidas en la Zona Publica de Uso
Transportes y Comunicaciones sera de dominio y uso publico.

Se distinguen dos clases:

- Red viaria: espacio que se destina a facilitar el movimiento y que esta
formado por aceras y calzadas.

- Espacios para el estacionamiento de vehiculos.

Articulo 6.7.3.  Condiciones particulares de la Zona de Uso Transportes y
Comunicaciones

El trazado de ambas zonas descritas anteriormente, y representado en los
Planos que acompaiian al Presente Documento, establece la estructura general
de la Ordenacion del Sector y por tanto es vinculante y so6lo podra ser modificado
mediante “Modificacion Puntual de Plan Parcial’

Las obras correspondientes a la Zona Privada de Uso Transportes y
Comunicaciones se tramitardn como licencias de obra complementarias de
urbanizacion paralelamente a las licencias de obras de edificacion de las

manzanas a las que sirven.
COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,
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PLAN DE ETAPAS.

PLAZOS DE CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES DE CESION,
EQUIDISTRIBUCION, URBANIZACION y EDIFICACION.

Las obras de urbanizacion se realizaran en una sola etapa.

Los plazos de cumplimiento por parte de la sociedad promotora seran los
siguientes:

a. Antes de tres meses desde la aprobacion definitiva del Plan
Parcial los Promotores deberan presentar las Bases y Estatutos
de la Junta de Compensacion, asi como realizar la constitucion de
la misma.

b. Antes de tres meses desde la aprobacion definitiva del Plan
Parcial los Promotores o Junta de Compensacion deberan
presentar para su aprobacion ante el Ayuntamiento el Proyecto de
Reparcelacion.

c. Antes de tres meses desde la aprobacion definitiva del Plan
Parcial los Promotores o Junta de Compensacion, deberd
presentar para su aprobacion ante el Ayuntamiento el Proyecto de
Urbanizacion.

d. Las cesiones se realizardn por la Junta de Compensacion de
acuerdo con el procedimiento regulado por la L.O.U.A, a la
aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, previamente al inicio
de las obras de edificacion.

e. La finalizacion de las obras de urbanizacion del Plan Parcial sera
antes de cuatro afios desde la aprobacion definitiva del Proyecto
de Urbanizacion.

f. El plazo para solicitar las licencias de edificacion de las parcelas
resultantes ser4 de dos afios a partir de la finalizacion de las
obras de urbanizacion.

En plazo de 3 meses desde la aprobacion definitiva de la Gltima Modificacion del
Plan Parcial que tiene por objeto el aumento de densidad de viviendas del
sector, pasando de 1250 a 1302, se presentara un proyecto de normalizacion de
las fincas afectadas para que las modificaciones consten debidamente
regularizadas en el Registro de la Propiedad.

En plazo de 3 meses desde la aprobacion definitiva de la Modificacién del Plan
Parcial se presentara un anexo al proyecto de urbanizacién que contenga las
+ modificaciones de\lascobrasiinicialmente proyectadas a resultas de la innovacion.
) CANALES Y PUERTOS.
L MADRID ' - .

En plazo de 5 anos desde la aprobacion definitiva del Anexo del Proyecto de

Urbanizaeién, a ejecutar las bras contenidas en el mismo.
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Sevilla, a SEPTIEMBRE de 2.015

Desarrollos Sostenibles de Viviendas

Protegidas, S.L.

Promocién La Vega de Valladolid, S.L.

PROMOTORES

Fdo.: Rafael Shaw Molina

TECNICO REDACTOR
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1. EVALUACION DEL

COSTES DE URBANIZACION

IMPORTE DE EJECUCION

MATERIAL DE LOS

CAPITULO .LE.M. (€)
Movimiento de tierras 249.972,00
Alcantarillado 649.927,20
Electricidad 1.199.865,60
Jardineria 399.955,20
Pavimentaciones 1.549.826,40
Abastecimiento de agua 499.944,00
Mobiliario urbano 199.977,60
Telefonia 249.972,00
TOTAL Importe E. M: 4.999.440,00 €
GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL 799.910,40 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 5.799.350,40 €

2. FINANCIACION Y MEDIOS ECONOMICOS DE LA PROMOTORA.

Los medios econdmicos necesarios para la financiacion de las obras son
los bienes patrimoniales de la promotora, el valor de la propia finca y la
financiacién bancaria, segun se demuestra en documentacion.

3. REPERCUSION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Considerando la superficie total del sector 416.620,00 m?, el coste
estimado de las obras de urbanizacién supone una repercusion sobre
suelo bruto de :

5.799.350,40 € / 416.620,00 m? = 13,92 € / m?

De los valores de repercusion expuestos, se deduce que queda
plenamente garantizada la viabilidad economica-financiera de la
urbanizacion del Sector objeto del presente Plan Parcial.
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50%

del pleno

kminio*por txtulo de: COMPRAVENTA‘ segunAescritura.otorgada en SAﬁ
SEBASTIAN,«el d1a,diez de Harzo del ano dos;mil cuat (=15 ante e1 Notario D. /Dnar

segun escritura otorgada en‘SAN
uabro, ante'el Notario D, /Dna.

A: 853 6

Esta finca queda"é ecta, ‘durante el pl

azo de c;nco anos, al pago'de'la‘liquidacion‘”“

-3 1iquidac1ones, que en-: su’ caso, puedan girarse por el impuesto: de Transmigiones '~

Patrimoniales

Eéﬁa

Y

Patri
2.004

Esta 1nca queda afecta, durante‘el plazo‘de cinco afos, aI pag de ‘1a- 1liqu
o 11quidaczones, que en- =u.casO.. puedan girarse por el impuesto. de Transmzs;qnes
='§atr1moniales Y Actos Jur1d1cos Documentados Alcala De Guadalra a 18 de Mayq de

’2004

y‘Actos Jur1d1cos Documentados Alcala De Guada;ra a 18 de Mayo de:

1nca4queda afecta+uduran Egiﬁfoédefelneo afios; -al pago de la llquxdac;on
igdciones,C Sepré! QEFM%WS pa Firar
inles y ActosGWN%EH&&&@EEE@&mentados Alcald De Guada1ra a/18 de Mayo de

1dacion.

se por el impuesto deVTransmzszones

MAI')RID

'VEINT

Expediente

! Fecha:

S NOVENTA Y. CI QCHOCIENTOS . TREINTA ¥ OCHO CON
e principal; i s ordinarios por  un total de’
NTOS “TREINTA Y TRES CON CINCUENTA Y CINCO euros; intereses

'Umm a favor .d MMKMW "PIEDAD GUIPUZKOA SAN SEBASTIA.N, para
responder de :
‘SETENTA Y. SIETE@&?@ s

ISIETE MIL OCHOCIE

de demora por un total de -CIENTO NOVENTA Y CUATRO MIL - OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO

CON ©

ANC@A @INCO MIL -SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE CON

CHENTA Y VCOE
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DIEZ EUROS para costas y gastos; con un plazo.de amortizacién de TRESGIENTOS
MESES, con fecha de vencimiento del 10 de Marzo de 2.029, TASADA PARA SUBASTA en la
cantldad de DOS MILLONES CIENTO CUARENTA ¥ GINCO MIL OCHOC’IENTOS CINCUENTA Y OCHO -
CON CUATRO EUROS.

Formal:.zada en escrltura autorizada por el Notario DON DIEGO MARIA GRANADOS ASENSIO
‘el dia’ 10 de Marzo de 2. 004 Const:.tu:.da en la Inscnpcion 19-'de fecha 18 de Mayo
de 2.004. ; >

i =t Esta. fmca queda afecta, durante el“plazo de: cinco anos, al.pago de’ lafl,xquldacmn :
b4 onligquidaciones; que en’ su casgo, ‘puedan: g.u:arse por el impuesto cfe Transmisicnés .-
"'Patrimoniales y Actos Jurldlcos Documentaqlos Alcala De Guada.u:a 3 ‘18 de“’Mayo de

2; HIPOTECA a favor de CAJA AHORROS MOI{TE PIEDAD GUIPUZKOA SAN SEBASTIAN
resﬁo’hder de- SEISCIENI‘OS NOVENTA' Y INCO'“MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y"’OCH :
"SETENTA:Y SIETE EUROS de principaly
wVEI,I\I'JL‘ISIl's'r'.T.‘E MIL QCHOCIEI{TOS TREINT, -,,.;
de demora: por un total de" CIENTO, NOVENTA
3 C@N OC’HENTA ‘Y CINCO: eures 4 CINCUENTA ¥ CINCQ'
. DIEZ EUROS para costas ¥ gastos, % con un’ plazo, dé .
MESES; " con fechayde’ wepc.{miento del 107 de ‘Marzo: d;t
c I §

AVISO. Losndatosx onsignados en la pr"‘ ente not"'c- se?' refieren 1 dJ.a de CINCO DE
ARG NCO-antes. de 1d apertur §ef diario.

;2 Queda prohlbida la incurporacion de ; r Sz es:
informacion ‘registral  ai ‘Eicheros-iox bases informaticas; para .ila gonsulta
::.nd:.viéualizada de personas:. Efsicas® o juridicas,  incluso expresando Ia fuente de
i3 procedencia (Instruccxon de la D.G.R. N 17/02/98, B.0. E. 27/02/1998)

f r@%&sge DE?QGEEER@S%? Oﬁ\m los efectos regulados enel art »354 -a del
il é@‘“ Hipo eca’éﬁNALESYPUERros _ wa
MADRID : 2 ! g
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Bt el gl g b g tegidadde st o
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'c:.tar este identificador pa_ a’ cualquler cuestion relacionada con
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de 2.004.

Esta finca queda afecta, durante el plazo de cinco afios, al pago- ‘de 1a liquidacidn
o 11qu1dac1ones, que en su caso, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patr;monlales Y Actos Jurldlcos Documentados Alcala De Guadalra a 18 de Mayo de
2.004.

«

Una HIPOTEQA a favor de CAJA AHORROS MONTE PIEDAD GUIPUZKOA SAN: SEBASTIAN, para
respender deASESENTA P o CINCO MIL‘DCHOCIENTOS "NOVENTA Y TRES - CONiNOVENTAMY CINEO"
{"EUROS"de principal; intereses ordinarios por un total: ‘de DOS MIf: SEISCIENTOS ;

- TREINTA Y CINCO CON SETENTA Y:CINCQ euros;: intereses de demo:? por‘un total de,
DIECIQCHO MIL—CUATROCIENTOS CINGUENTA CON TREINTA ‘euros ; CINCO; MIL ﬁOSCIENTO
. SETENTA Y., , UNO - - CON CINCUENTA Y UNO. EUROS, para costas y. gastos,, ¢on un plaZOude
_Aamoxtiza91on 'de 'TRESCIENTOS: MESES, a; cpntar desde el 10 de Marzo de 2, 004, IAS DA
"PARR " SUBASTA en: 1a canbldad de’DQSCIENTOS'TRES MIL DOSCIENTOS SEIS CON SEQENTA ¥
‘CINCO . EUROS.' A e
‘Pormalizada en escritura autor ac : 459

“el dia 10 de Marzo de 2. 004"Const£tuida en Ia I‘scripcion 6 de fecha,la de Mayq
de 2 004.,.'q. A : 3 ¥ S S e

éplago»de-
:puedan girsrse p

Patrimoniales
27004

5AVISO Los_datos consignado e
MAYO DEL ANO DOS MIL'CINCO anh

fa d& CINCO DE.

o ) _ ipata la ‘conmsulta
"indiv1dualizada de personas flsicas o Jurxdicas; incluso expresando Ia fuenté de”
procedencia (Instruccion ‘de’ 1a D G- BN 17/02/98, B.O.E. 27/02/1998).

I Esta informac;on regzsttal no surtenlos efectos regulados

3Regiamento Hipotecario.

COLEGIO DE INGENIEROS DE GAMINDS,
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atactér privativé,,i
: del ano dos mil {

: _937 575 - 69
SO%Jdel pleno_dominio por tztulo eZCOMPRKVENTh FAX, segun escrztura otorgada en :
;dosrde Noviembre del ano dos mil'c s ante el thario D. /Dna..~

. ALCALA DE eugba,;m
: ario Di/DAa. |

: g . :
fen su’ Gaso, puedan glrarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos.
.Jur1dicos Documentados.nu_w- e : 7 :

YEs a finca queda afecta, durante, 1 zo de cinco afos;: contados desde‘ . i
Adieciocho de enero del afio dos mll_éinco, al pago de la llquldaclon (o qu1daczones
que, en su caso,’ puedan’ girarse por.| ‘el Impuesto de - Transm151ones Patrimoniales y 5

zéctos Jur1dicos Documentados. i

.4~ °% - ASIENTOS/S PRESENTACION' PENDIENTE/S "
aul s, COLEGIO DE INGENIEROSDEGANMINGS,
; ) CANALES Y PUERTOS.-
NO hay dicumentos pendientéd)de despacho
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] AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de DIEZ 'DE MAYO
DEL aNO DOS MIL CINCO antes de la apertura del diario.

 ADVERTENCIAS
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la sol
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Informacifn Registral expedida por

JUAN NAVARRO RODRIGUEZ

Registrador de la Propiedad de ALCALA DE GUADATIRA

correspondienta a la solicitud formulada por

CONSTRUCCIONES YEREGUI S8IGLO XXI 8.L.

con DNI/CIF:B20827788

Interés legftimo alegado:
Investigacién juridica asobre el objeto, su titularidad, o

limitacicnes.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINQOS,

*wowoldentificador de la solicitud:NBAUTS4
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N\

_ DEYCRIPCION DE LA FINCA. :

ITNCA D2 Aloalk de Gusdafra K*1 9031,

yitio da LA LLANADILLAS Y CRUZ DEL BARRO, 32 o1 térnino municipal de sata
sl Norts, coa ls carratera de DOs Harmanis;
s #inoa mitriz da

HUSTICA. Buszts de tierrs al
ciuded. Hide la superficle de cinouenta Eresa. Lindst pOF
gur y Oests, fincs Ae Don Manuel Dom{nguer flozatoy y por al Kets, con ol resto da la f

donda se segregs,
Returalega XUSTICA¢ OTRAB RpEBTICAT
via Pblica) Celle Paraja) LIAMADILLAR

roligonet parcela:

Bup.rﬂcin Terranoc! cincuefita Azuas,

Lindszos: .

Marte, CARRETERM DB pogd HERMANAS .

guz, TIHCA pE MANUXL DOMINGUBZ RORATO.

Este, RESTO DE LA FINCA MATRIZ DE LA QUZ AR SBOREGO.
Ossts, FINCA D3 KANUZDL DCMINGURZ NORATO.

__ TITULARIDADES

ToMo LIBRQ FOLIO ALTA

amme sca=-— ou-8

NOWBRE TITULAR N.I.T,

repemram—S Ar-s=o-SsesST ca—ar- =

8-41933631 1002 §1é 173 3
r titule de ADJUDICACION, asgln egcritura ptorgsdy sn gryitrA, sl dis
1 Notario D./Dfla, VICTORIO WAGARIROE BLANCO

RERCICLAJRS gUR HIXRROH $L,
1p0% dal plenoa dotninio pe
dleoiseis de Enaza dal afic dow mil und, ante @

CARGAD _

xata finca queda afecta durents o1 plato ds cinao afies, contados desda al dia uue da zazzo de dos mil
doa, 8l pago de 1a 1iquidecién o 1iquidsaionss que. & ¥4 caso, puedsn glrazie por al Inpusato da
rranpuisionss patrimonislen y Retos duxtdicop DocumentadoR.

TA BA, para responder de SESENTA MIL QUINI:NTOS EUROS da

Una HIPOTECA & favor de BANCO ANDALUC
de demora de 2 affop al

principals interesas ordinsrics de 2 anualidades x1 9,000 & anual; intersved
13,000 % anual y de NUZVE WIL GETBNIA Y CINGO IUROB pars costad ¥ gestos.
forpalixeds o0 eadriturs autorizada por sl HWotario Don BAXTIAGO TRAYREXDO JoLON CARVAJAL al dfn trece
da parzo de dow mil dos. Constituida en 1x inscripalén 4 da fechs vaipntisiate de payo ds don mil dea.

contados desds sl dix vaintislate da mayo de

durants sl plasc de cinco aflos,
{raras por el Ixpussto

1iquideaibn @ 1iquidacionss que, &n sy caso, pusdsn g
1am y Aatos Jurfdicos Documsntadod.

gata floos quedr afeata
dos mil dos, al pege de la
de Transmisionsa patrimonia

__ x3IENTO8/H PREBENTACION PENDIBNTR/S _ ] —

WO hay dug}.j-._-ﬂ tos pcndtontbl da daspacho

é;;; COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS
CANALES Y PUERTOS. ,
. MADRID
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AVIBO:r Los datos consighados an la presente Tota sa refieren al dfa de DIECIBIETE DE PEPTIEZNEBRE pzL afio
POE MIL CUATRO antes de la apartura del diario,

ADVERTENCIAS

P e e e e e e i Tl il ding

1,- Eata informacién ragistral tiane valor puramantse indicativo, careciando de
garantia, puss la libertad o gravamsn de log blenss o derachos insaritos, solo Ba
acredita, en perjuicic de tarcaro, por certificacién del Regiastro (artiaulo 225 da

la Lay Hipotacaria).
2.- Queda prohibida la incorporacién da loa datos que constan en la presente
informacién registral a ficharoa o bases informaticas para la consulta

individualixada de personas fisicas o jurf{dicas, incluso expresando la fusntse de
procvedencla (Inatrucoién de la D.Q.R.N 17/02/98; B,0.E, 27/02/1958)..

3.- Estr informacién registral no surte loa.efsctos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario. ‘

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

CANALES Y PUERTOS.
MADRID
Expediente Fecha
Madrid
150706 31/08/2015
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CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE ALCALA
DE GUADAIRA Y MARVI SERVICIOS INMOBILIARIOS,
S.L. _UNIPERSONAL, PARA EL DESARROLLO
URBANISTICO DE TERRENOS SITOS EN EL SUP R3 B|

NORTE '

En Alcala de Guadaira, a 15 de noviembre de 2003

REUNIDOS

De una. parte, D. Antonio Gutiérrez Limones, en representacion del
Ayuntamiento de Alcali de Guadaira del que es Alcalde Presidente, ante
D. Gabriel Mesa Brioso, Vicesecretario de dicha Corporacién y Secretario:
en funciones, que asiste a los.solos efectos de dar fe de la firma del

presente documento.

Y de otra parte D. José Ramén Cortés Irureta, mayor de edad, con N.LF.
n°. 15.385.009-X, y con domicilio a estos efectos, en Marbella, Avenida
General Dominguez 2 entreplanta, oficina 1, edificio Puerto Azul. en
nombre y representacién de la sociedad Marvi Servicios Inmobiliarios,
S.L. Unipersonal, domiciliada en San Sebasti4n, Pza. Marugame n° 4,
N.IF. nim B-20808607, constituida mediante Escritura Péblica de 29 de
Abril de 2.003 ante el Notario de San Sebastidn D. Diego M* Granados
Asensio con el n® de protocolo 1.455 e inscrita en el Registro Mercantil de
Guipizcoa, en el Tomo 2.025, Folio 185, Hoja SS-22.240.

Sus facultades resultan de la escritura de poder conferida a su favor ante el

mismo Notaro, ¢l dfad:de-Septiembre de 2.003, protocolo 2.885, inscrito
eénxl Registro Mér¢antiFrdé Guipiizcoa al tomo 2.025, libro 0, folio 186 sec.

WY ]

8% hoja S9:44:240, inseripeién 3°.

Madrid

Ambas patdLfatervinientes s8#6nocen la capacidad legal necesaria para

el otorgIam_ie_nto del presente convenio, a cuyo efecto y como antecedentes

delmistgg) | S A D
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EXPONEN:

I. La aprobacién definitiva de sendag modificaciones puntuales del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcald de Guadaira producida mediante
acuerdos plenarios de fechas 18 de noviembre de 1.998 y 6 de abril de
2.001, respectivamente, determiné que el primitivo sector de suelo
urbanizable programado SUP R 3 B, Virgen del Aguila B, se dividiera en
tres sectores, el Sur, el Norte y el Qeste.

II. A su vez, el nuevo sector de suelo urbanizable programado SUP R 3 B
Norte fue objeto de un plan parcial aprobado definitivamente mediante

~acuerdo plenarjo de fecha 19 de abril de 2.001, que dividié el sector en dos

unidades de ejecucién, Ia A y la B, estando el desarrollo urbanistico de
ambas pendiente de la presentacién Yy aprobaci6n de los correspondientes

proyectos de urbanizacién y equidistribucién.

IIL La entidad Marvi Servicios Inmobiliarios S.L. Unipersonal, con fecha
6 de noviembre de 2.003, ha suscrito escritura de compraventa en Malaga
ante el Notario D. Luis Marfa Carrefio. Montejo, bajo el n° 4.583 de su
protocolo, por la que ha adquirido la totalidad de los terrenos.
comprendidos dentro de la Unidad de Ejecucién A del sector de suelo
urbanizable programado SUP R 3 B Norte, asi como parte de los terrenos
incluidos en su Unidad de Ejecucién B.

En concreto, los terrenos objeto de dicho contrato de compraventa son los
reflejados en el plano que se acompafia como Anexo I al presente

documento.

IV. El Plan parcial aprobado para el sector de suelo urbanizable
programado SUP R 3 B Norte establece los siguientes parimetros:

Superficie bruta: 416.620 m?2

Aprovechamiento objetivo: 231.384 uas

Aprovechamiento medio (am)Area de Reparto: 0,51782 ua/m?s .
Aprovechamiento subjetivo: 90% am x Superficie : 194.160,74 uas
Total aprovechamiento municipal: 37.223,26 uas, distinguiéndose
dentro del mismo entre 21.573.42 yas en terrenos urbanizados
0% uas enterrenos sin urbanizar (excedentes por

#E S\ 30 b
& q N
W~ encima dél amy)’

Expediente , fecha <, . . ., .
V. El Ayuntamiento de Alcal4 de, (Guadafra tiene intencién de construir un

4
centro polidepaitivo en el Sector»SUP R 3 B Norte que le permita
satisfacer las necesidades leportivas existentes en la zona, para lo que ha

solicitadoderlaCo jeﬁs (5tho y Deporte de la Junta de Andalucia
Ia correspo diexft:e ﬁd z?gi‘;@
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VL A fin de facilitar la obtencién de la subvencién autonémica solicitada
se hace preciso anticipar la cesién de una parcela que refina las
condiciones necesarias para albergar las instalaciones proyectadas, y dado
que la manzana destinada a uso deportivo dentro de la Unidad de
Ejecucién A -del Plan parcial aprobado- no retine dichas condiciones,
ambas pattes se muestran de acuerdo en anticipar la cesién de otra
manzana de dimensiones adecuadas al uso deportivo proyectado.

A tal efecto ambas partes se muestran de acuerdo en materializar la cesion
al Ayuntamiento, con anterioridad a la aprobacién del correspondiente
proyecto de equidistribucién, de la manzana denominada R9, de 13.222 m?
de supetficie, incluida en la Unidad de Ejecucién A del plan parcial ya
aprobado. : '

La citada cesién lo serd a cuenta de las cesiones obligatorias que
corresponden al Ayuntamiento en el 4mbito del Plan parcial del SUP R 3
B Norte, y asi se habra de materializar posteriormente en el/los proyecto/s
(de equidistribucién que se presente/n y apruebe/n.

VIL. Por su parte, la entidad Marvi Servicios Inmobiliarios S.I.
Unipersonal tiene intencién de solicitar una modificacién puntual de la -
ordenacion prevista en el plan parcial ya aprobado parael SUPR 3 B que
le permita atender de una manera més eficiente las necesidades del
mercado actual de viviendas. Con dicha finalidad ha presentado ante el
Ayuntamiento un borrador de la citada modificacién, adjuntada al presente .
convenio, resumida, en el plano recogido como Anexo II. El
Ayuntamiento manifiesta su mejor disposicién a aceptarla, condicionando
dicha voluntad a lo que dispongan los informes técnicos municipales una
vez presentada la documentacidn completa por parte de Marvi Servicios

Inmobiliarios S.L. Unipersonal.

Igualmente manifiesta esta entidad su intencién de presentar, para su
tramitacion simulténea, los correspondientes proyectos de urbanizacién y

de reparcelacion.

sadas en el rapido desarrollo
AMINOS

VIII. A
ya causa suscriben el presente convenio que

urbBaistico dela z0h4, porcu
se toficreta en las siguientes:

Expediente

Fecha
Madrid

ESTIPUEANCTONES %
RIMERY - [E1 3ylAan@1t<Qe Alcald de Guadaira, conocida la

oluntad de Marvi Servicios Inmobiliarios. S.L. Unipersonal, se
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compromete a tramitar con agilidad una modificacién puntual del Plap
parcial del sector SUP R 3 B Norte que, sin perjuicio de su necesaria
adecuacion al interés publico y a la normativa vigente, permita ajustar su
ordenacidn a las necesidades actuales del mercado.,

En este sentido, una vez presentado el correspondiente documento de
modificacién del Plan Parcial por Marvi Servicios Inmobiliarios S.L.
Unipersonal, suscrito por facultativo competente, el Ayuntamiento —previo
informe favorable de los Servicios Municipales correspondientes- lo
elevara al 6rgano competente para su aprobacién inicial en el plazo
mdximo de tres meses desde dicha presentacién. Dicho plazo se vera
interrumpido de producirse algin requerimiento a Marvi Servicios
Inmobiliarios S.L. Unipersonal para la subsanacién de deficiencias
advertidas en el documento presentado, en tanto dicha subsanacién no se

produzca.

SEGUNDA.- La entidad Marvi Servicios Inmobiliarios S.L. Unipersonal
se compromete a aportar al Ayuntamiento de Alcald de Guadaira, con
anterioridad al dia 17 de noviembre de 2.003, escritura piiblica de cesién
en su favor, gratuita y libre de cargas, de la manzana denominada R9
incluida en la Unidad de Ejecucién A del plan parcial ya aprobado
definitivamente para el sector de suelo urbanizable programado SUP
R 3 B Norte, siendo los gastos e impuestos de la segregacién y cesién de
cuenta de la cesionaria. -

Dicha manzana, que igualmente se refleja en el plano que se acompaiia
como Anexo I, dispone de 13.222 m® de superficie. Igualmente, a titulo
informativo, se refleja en el plano que se acompafia como Anexo II
correspondiente a la modificacién puntual planteada. :

La referida transmisién gratuita se realiza en concepto de cesién parcial
anticipada de los terrenos de cesién obligatoria resultantes del
desarrollo del sector de suelo urbanizable programado SUP R 3 B Norte, y-
como tal se computard tanto en el plan parcial como en el instrumento de

equidistribucién que se redacte.

Por otra parte, el Ayuntamiento se encargard de gestionar la inscripcién
en el Registro de 1a Propiedad de la mencionada cesién a su favor.

Y CANALES Y PUERTOS. .
El documento de mbdificacién puntual del plan parcial a presentar por
Marvi Sefvicios Inmobiliarios 'S°E. Unipersonal, ademas de cumplir todas

as deterﬁ%fgges legal y regldfticntariamente exigibles, configurari la
manzana R9 objeto de la cesion anticipada en la misma localizacién

letermipada por el plan parciglactualmente vigente, asignando el uso
.aracten’&izo rdegti)é\alﬁéﬂ ? de la misma y el uso de 2espacios
ibres compatible con el deportivo al resto de la manzana (3.222 m").
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Sin perjuicio de lo expuesto, la modificacién puntual del plan parcial podr4
incrementar la superficie actual de la manzana RY, asignando a dicho
incremento la calificacién urbanistica que resulte més razonable desde el
punto de vista urbanistico.

La titularidad municipal de la manzana cedida anticipadamente no

generara para el Ayuntamiento, en el momento de la tramitacién del
proyecto de equidistribucién, aprovechamiento adicional en la Unidad,

puesto que dicha cesién opera a modo instrumental, siendo la actual -
propietaria de Ia Mmanzana a ocupar anticipadamente, Marvi- Servicios -

de titularidades y derechos, sin que la misma pueda implicar la toma en
consideracién de ningiin nuevo propietario. :

El Ayuntamiento se compromete a aportar certificacién aclaratoria de
los anteriores extremos, .

TERCERA.- Haciendo uso de 1a facultad establecida en el art. 54.2 c).in .
fine de la Ley 7/02, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, el Ayuntamiento se compromete a enajenar directamente a
Marvi Servicios Inmobiliarios S.I, Unipersonal, por el precio que

resulte en su momiento segin informe de los Servicios Técnicos -
Municipales, 15.649,84 uas que, con la obligacién inherente de costear Jos _
correspondientes gastos de urbanizacién, han de atribuirse al Ayuntamiento -

aprovechamiento homogeneizado correspondiente al exceso del 100 % del
aprovechamiento medio del Area de Reparto del Sector, referido a la -
superficie de dicha Unidad.

Por otra parte, Marvi' Servicios Inmobiliarios S.L Unipersonal
localizari, en el/los proyecto/s de equidistribucién de Jas Unidades de
Ejecucion A y B los terrenos en los que se ha de concretar la cesién. al.
Ayuntamiento de las 21.573,42 uas, libres de carga de urbanizadora, que le
corresponden en concepto de 10 % de dicho aprovechamiento medio.

o5\ COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

T&RTA.- Marviu:Servicios Inmobiliarios S.I, Unipersonal se
mpromete. a.presentar, con anterioridad a Ja aprobacién definitiva de
modificacién puntual del Plan: Parcia] pPropuesta, los proyectos de
rbanizaiéh’ Y Geparcelacién Wa is Unidades de Ejecucion A y B del
cctor SUP R 3 B Norte, asi como a atender con diligencia los
requerimi oslqu | ct{)a ice el Ayuntamiento para la mejora o
ubsanacioh de'la documentacion presentada. Por su parte el Ayuntamiento
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propiciara la tramitacion simultdnea de dichos documentos, avanzando en
lo que fucra posible con el objeto de que tras I aprobacion definitiva del
Plan Parcial se pudiera proceder de forma inmediata a a aprobacién de los

sefialados proyectos.

QUINTA.- Marvi Servicios Inmobiliarios S.I, Unipersonal manifiesta su
conformidad a que, ante un eventual incumplimiento culpable de las
obligaciones que asume mediante e] presente convenio, el Ayuntamiento
ejecute obras provisionales de urbanizacién del viario a que da frente
Ia manzana R9 por cuenta de la citada entidad.

A tal efecto el Ayuntamiento habra de efectuar un requerimiento a Marvi
Servicios Inmobiliarios S.I, Unipersonal con una antelacién minima de
un mes-a la adopcién de los acuerdos procedentes.

SEXTA.- Los anteriores compromisos no impedirin que, a través del
instrumento que resulte procedente y previa solicitud de Marvi Servicios
Inmobiliaries S.L Unipersonal, se fusionen en una sola Unidad las
Unidades de Ejecucién A y B del Sector, debiendo entenderse adaptados

los-citados compromisos a esta circunstancia,

SEPTIMA.- En el supuesto de transmisién de la titularidad de las fincas a
que-se hace referencia en el presente convenio, Marvi Servicios
Inmobiliarios S.L. Unipersonal podré ceder los derechos y obligaciones
derivados del mismo al nuevo titular, dando cuenta al Ayuntamiento en el
plazo de dos meses para su conocimiento.

OCTAVA - La validez del presente convenio quedara condicionada a su

aprobacién definitiva por el Ayuntamiento Pleno, que requerira un previo
tramite de informacién piblica conforme a lo dispuesto en los arts. 30 y

- 39.2 de la Ley 7/02, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de

Andalucfa.

Y para que asi conste ambas partes suscriben el presente documento, que se
extiende por triplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados al principio.

COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINQOS,
CANALES Y PUERTOS.
MADRID
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Madrid
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