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1.1.0BJETO 218 < =
IR
La presente Modificacién de Plan Parcial Industrial “Espaldillas I" SUP-i 2 se realiza para rec rg acié%
puntual del plan parcial del SUP i2 “Espaldilla 1” consistente en la modificacién de los art %6$9 y la
introduccién de un articulo 80bis en las ordenanzas reguladoras. UEJ o S EE
L
Se parte del 3er. Texto Refundido del Plan Parcial S.U.P. - 12 “ESPALDILLAS I’ de Mayo de ﬁ( 8. ;
O o
La presente Modificacion de Plan Parcial tiene como objeto el desarrollo y concrecién'£d3 la ordenamom:

urbanistica del Sector de suelo urbanizable Programado, denominado en el P.G.O.U Alcala ,dfaadalr
(Sevilla), como SUP-I2 " Espaldillas | % g /n \,

O ‘& 0 |_u
Por tanto, sefiala la ordenacion detallada y completa de los terrenos incluidos en el SectorZdo WA [o®)
establecido en la correspondiente Ficha sobre las Condiciones de Desarrollo del Area, de modo que sea p03|bleQ
su ejecucion mediante los sistemas de actuacion y proyectos de urbanizacién que procedan.

1.2.LEGITIMACION URBANISTICA

La delimitacion del actual Sector de suelo urbanizable Programado industrial n° 2, ha sido modificada segin
Modificacion Puntual de P.G.O.U. aprobada definitivamente con fecha 28 de Diciembre de 2.000.

De esta manera se han incorporado parte de terrenos que anteriormente formaban parte de los Sectores de
suelo no Programado denominados en el P.G.0.U como SUNP-111 y SUNP-I6.

El origen de dicha modificacion es el especial interés municipal de que se produzca un desarrollo urbanistico
rapido del area y junto con las propiedades colindantes posibilitar la creacion de una gran manzana industrial
para la ubicacién de industrias de significativa relevancia.

Posteriormente se ha realizado Modificacién puntual del plan parcial del SUP i2 “Espaldilla 1" y del plan de
sectorizacion del SUNP i11 “El Cuartel”, consistente en apertura de nuevos viarios, ajuste de los previstos por el
actual planeamiento, y ajuste de alineaciones y usos de los suelos industriales del area de actuacién. Dicha
modificacion se he realizado sobre suelos con proyectos de urbanizacién ya aprobados, y ejecutando las obras
de urbanizacién, las cuales se adaptaran a la modificacion tramitada.

Se ha realizado también Modificacion puntual del plan parcial del SUP i2 “Espaldilla 1" y del plan de
sectorizacién del SUNP i11 “El Cuartel” consistente en apertura de nuevos viarios, ajuste de los previstos por el
actual planeamiento, y ajuste de alineaciones y usos de los suelos industriales del area de actuacion.

Se realiza ahora una modificacion puntual consistente en modificacién de los articulos 65 y 79 de las
ordenanzas, y en la introduccién de un nuevo articulo 80bis en las mismas.

1.3. PROMOTOR

Se realiza el presente documento por encargo de D. Nazario Ordéfiez Bayon con C.I.F. 9700717-F, como
representante legal de la empresa EXTRUGAL 2 S.L. con C.I.F B-41545120 y domicilio en la parcela 47 del
Poligono La Red C/. 9 de Alcala de Guadaira — Sevilla, propietario del 60,992% de terrenos afectados por el
actual Plan Parcial SUP-I2.
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1.4.REDACTOR

? APROBACION

El arquitecto colegiado n°1668 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, Manuel Ram
supervision de los Servicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento de Alcala de Guadaira (

18 ﬁé)mo
DE ARQUITECTOS DE SEVIL
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Para la ordenacion de la presente Modificacion de P.P. se han tenido en cuenta los objetivas marcados en
P.G.0.U. de Alcala de Guadaira y que se especifican en la Ficha sobre Condiciones de Desa@ lo del Area:

Z
- Ordenar para usos industriales y terciarios el area situada al nordeste del cuartel dg Es 3 ‘ar

recualificar y dar continuidad a las areas industriales de la Red-Sur y Hacienda Dolores. =

O

- Obtener la parte correspondiente del suelo sobre el que discurrira la via estructuradora Bnrte-Mgg%m
las redes de los sistemas generales de agua y saneamiento.

También se han tenido en cuenta para la redaccion de la presente Modificacion de P.P., las observaciones
contenidas en dicha Ficha:

- Debera canalizarse el arroyo Espaldillas.

- Ejecucion de arterias principales de agua en conexidn con conduccion general existente.

- Ejecucion de colector hasta conectar con la existente aguas abajo.

- Ejecucion de tramo de linea de alimentacion eléctrica hasta conexion con red existente de media tension.

Ademas sera necesaria la ubicacion de una gran manzana que permita la implantacién de la actividad industrial
de la empresa EXTRUGAL 2 S.L., adjudicataria del concurso tramitado por el Ayuntamiento para la venta de
dichos terrenos.

Objeto de la Modificacion tramitada que se incorpora al presente documento:
La presente modificacion puntual de Plan Parcial Industrial "Espaldillas I" SUP-I2 se realiza para recoger la

modificacion de los articulos 65 y 79, de las ordenanzas vigentes, asi como para afiadir un nuevo articulo
80bis.

1.6. DELIMITACION DE SU AMBITO TERRITORIAL. LINDEROS

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial estan situados en la zona Industrial de Alcala de Guadaira
existente en la margen derecha de la A-92, limitados al Norte por el Poligono Industrial existente " La Red Sur ",
al sury oeste por terrenos pertenecientes a Sectores de Suelo Industrial no Programados SUNP-111y SUNP-I6
y al Este por el limite del Poligono Industrial existente " Hacienda Dolores".

Su delimitacion tiene forma irregular y abarca una superficie segun levantamiento topogréafico de 209.774,00 m2
(veinte hectareas y noventa y siete areas y setenta y cuatro centiareas).

1.7.DOCUMENTACION
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De acuerdo con el articulo 57 del Reglamento de Planeamiento, las determinaciones d
desarrollaran en los siguientes:
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2.1.CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO < 8 < % ,9
<|© 5 O
® L]
La forma irregular de la delimitacién del Sector, esta configurada en sus linderos Norte y Esteg( rg b%dao%
Poligonos Industriales consolidados de " La Red Sur "y "Hacienda Dolores" =l > c
o ® %
La mayor longitud de la finca (aproximadamente 1000 mts ) se sitia en direccién Este/O%a y en direccic')rND-l
Norte/Sur, la dimension es mucho mas reducida. %) -
O o
ac

N
o
>
[}
m
[42]
—
[
o
D

Elemento estructurante de su topografia es el trazado del arroyo de El Cerero que discurre erEe
actuacion, de manera que su topografia se puede considerar bastante uniforme con i Bras:p’amgﬂeg
descendientes hacia dicho trazado, alcanzando cotas minimas de 44,50 m aproximadamgn ﬂ%;\‘b%

L 0
maximas que alcanzan los 50 mts en la zona Norte del Sector. O ‘\l '4‘5 A
8l " ess¥ 3

2.2.USOS, EDIFICACIONES Y VEGETACION

El terreno incluido en el presente Plan Parcial carece de arbolado, y se trataba en su mayoria de explotaciones
agricolas con cultivos de secano, actualmente en barbecho.

Las unicas edificaciones existentes consisten en las oficinas y anexos de una Empresa de reciclaje de chatarra,
situada al Nordeste con fachada al viario de acceso al Poligono Industrial de " Hacienda Dolores".

2.3. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Los accesos actuales a los terrenos objeto del presente Plan Parcial, se producen a través de los viales
existentes en los limites de los Poligonos Industriales adyacentes; por una parte el vial longitudinal borde del
Poligono al Norte “la Red”, y por otra el vial principal del Poligono "Hacienda Dolores" al Este.

A continuacién se describen las Infraestructuras existentes en la zona:
ABASTECIMIENTO DE AGUA:

Los viales que bordean los limites del Plan Parcial, contienen redes de abastecimiento de agua.
Por el vial Norte discurre una red de 250 mm de diametro que abastece al Poligono " La Red" y por el vial Este
en el Poligono Industrial " Hacienda Dolores " discurren dos conexiones de 800 y 250 mm de didmetro

respectivamente. Ademas a través del viario que discurre desde la A-92 cercana al trazado del arroyo penetra
una red de 150 mm de diametro.

SANEAMIENTO:

Al Norte, sobre el viario limite del Poligono Industrial " La Red " discurre un colector de diametro 1.100 al Este,
sobre el viario limite del Poligono Industrial " Hacienda Dolores " discurre un colector de didmetro 1.200 mm y
sobre el viario procedente de la A-92 se ha ejecutado un nuevo colector de diametro 1800 mm

Los terrenos son cruzados desde la Red hasta el arroyo del Cerero por un colector de diametro 1.300.

ELECTRICIDAD:
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Anexo al viario limite con el Poligono Industrial " La Red " existe un centro de transformadién del eny
distintas lineas de media tension sobre los viales existentes. Ademas existen diversas re(&s de ensjon
sobre los terrenos que bordean el Plan Parcial. | © o O
NEX 0P ERT
TELEFONIA: Q< o
E2 ™> o ¢
wj o — <
Actualmente existen redes subterraneas bajo todos los viales que rodean al Plan Parcial. (ED %
, (7)) Z:I
ALUMBRADO PUBLICO: 9 O
> T
i - . . . . - O
Igualmente todos los viarios que limitan el Plan Parcial con los Poligonos Industriales emst@a 2 ﬁ@
de Alumbrado Publico renovadas a través de las otras de Rehabilitacion de iniciativa muni€ipa r% X:UD)
llevando a cabo en dichos Poligonos Industriales. Q X? c“‘ 4
8l vas 3

GAS:

En el viario principal de " Hacienda Dolores" se localiza una conduccién de gas que actualmente da suministro a
diversas empresas.

En la documentacion gréfica adjunta se reflejan las redes de infraestructuras proximas a la zona que abarca el
presente Plan Parcial.

2.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Segun levantamiento topografico realizado recientemente la superficie total que abarca el presente Plan Parcial
es de 209.774,00 m2.

Para establecer con mayor claridad la delimitacion de las propiedades de los terrenos se han comprobado tanto
las superficies obtenidas del Catastro Municipal de Alcalda de Guadaira, como los datos aportados por las
respectivas Notas Registrales y posteriormente se han constatado las superficies con el levantamiento
topografico de la zona teniendo en cuenta los limites fisicos existentes ( arroyo, rallados, cerramientos etc.) que
separan las distintas propiedades.

De esta manera se han establecido las cinco propiedades que actualmente participan del Plan Parcial, teniendo
en cuenta que hemos de descontar la superficie que el Arroyo del Cerero, cuya superficie de trazado se
mantendra en la ordenacion del Plan Parcial.

Las propiedades con sus superficies y porcentajes de participacion quedan reflejadas en el siguiente cuadro:

SUPERFICIE TOTAL DE LA ACTUACION: 209.774 M2
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Propiedad M —

Siderurgica 38.314 18,
Quintero 29.668 L4, %
Ayuntamiento 2.531 d, )
Extrugal 128.235 %8 a) -
CIMJIA (*) 9.982 &,
Otros* 1.044 @Ag
Superficie Total 209.774 0

* Superficie Reservada para el trazado del arroyo del Cerero

** Arena Universal de Construcciones y Servicios S.L. es propietario en virtud de haber adquirido terren_e&g*@\

inicialmente eran propiedad de la entidad CIMJA ’\\
j<er
2.5. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE ;k,"‘

DOCUMQ\ITO SOMETIDO A APRPBACION
18
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El Planeamiento base del municipio de Alcala de Guadaira es el P.G.O.U. aprobado definitivamente por
resolucion al Sr. Consejero de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia en fecha 21 de Marzo de
1.994.

Una vez aprobada la Modificacion Puntual a la que se hace referencia en el punto 1.2 de la presente memoria,
la totalidad de los terrenos incluidos en el Plan Parcial SUP-I2 estarian clasificados en el P.G.0.U de Alcala de
Guadaira como Urbanizables Programados.

Dicho Plan General, establece los instrumentos de Planeamiento para el desarrollo urbanistico de dicho Sector:
Plan Parcial, Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacién, ademas de las determinaciones
establecidas en la ficha que establecen las Condiciones de Desarrollo del Area SUP-I2, que queda
definitivamente planteada tras las dos modificaciénes Puntuales tramitadas.

SECTOR: SUP - 12 "ESPALDILLAS "

SUPERFICIE TOTAL 20,9774 Ha

CLASIFICACION -

SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO INDUSTRIAL
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

Los objetivos y observaciones marcadas asi como las condiciones de edificabilidad y cesiones minimas quedan
reflejadas en la ficha adjunta.

No obstante, ademas de las condiciones establecidas en el P.G.0O.U, sera necesario establecer distintas
Unidades de Ejecucion que programen y garanticen la gestion de ejecucion del Plan Parcial, siendo condicion
necesaria la justa equidistribucién de cargas y beneficios entre las distintas Unidades de Ejecucién
programadas.
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3.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION. 8 8 — 5
— ~o O

ol [00) X

En la Ordenacion propuesta para el Sector SUP-I12, se recogen ademas de los objetivog: y“eb acigﬁe&t
indicadas en la ficha del P.G.0.U sobre las Condiciones de Desarrollo del Area, las siguientes@ircunstancias: (5
(7)) -

-Permitir la continuidad de uno de los objetivos que el P.G.0.U. vigente establece en las fictas
de Desarrollo del Area S.U.P. - 12; " ordenar para usos industriales y terciarios el area situagds

de Condicione%:
al nordeste d

cuartel de Espaldillas para recualificar y dar continuidad a las areas industriales de la Rg Sur'y’ﬂ?égredqj
Dolores". 5 /r,,\ N/ O
O| §| N1 1

iy - . . . - 0 =
-Permitir la creacion de una fachada de uso industrial a la via que limita el actual Suelo U@ moW'gon@
Red con estos terrenos, que de otra forma quedaria lindando con un suelo no desarrollado urbanisticamente y
con una fuerte vocacion para la implantacién industrial.

-Permitir la implantacién de la actividad productiva propuesta dentro de una manzana de uso industrial con
suficiente dimension para los requerimientos de superficie y relaciones funcionales de la misma, y asi posibilitar
la localizacién de las cesiones y reservas en otras parcelas incluidas en la reordenacion de este nuevo Sector
S.U.P.-12.

-Cumplir el objeto del contrato establecido en el Pliego de Clausulas del Concurso tramitado para la Reserva de
venta de tres parcelas en los terrenos de " Espaldillas ", que fue adjudicado por el Ayuntamiento de Alcala de
Guadaira a la empresa EXTRUGAL 2 S.L. que promueve el presente Plan Parcial.

- Apertura de nuevos viarios, ajuste de los previstos por el actual planeamiento, y ajuste de alineaciones y usos
de los suelos industriales del area de actuacion”, cuyo objetivo era:

a) Ajustar los viarios previstos de conexion entre los sectores de la Unidad de Ejecucién n® 4 del
Plan Parcial SUP-i2 “Espaldillas 1", con los de la Unidad de Ejecucion n° 1y 2 del Plan de
Sectorizacion Ordenado SUNP-i11 “El Cuartel”.

Creacién de rotonda de enlace entre el suelo urbano consolidado del Poligono La Red, UE-8 y
SUPi2

Trazado de nuevo viario de caracter secundario.

Reordenar las zonas susceptibles de edificacion, una vez ajustados los viarios previstos y
futuros, estableciendo las condiciones de edificabilidad y la linea de edificacion y condiciones
de ocupacion, con objeto de configurar la zona edificable de uso industrial y con ello dejarla
determinada.

Ajuste de las ordenanzas de las zonas afectadas, y modificacién de las ordenanzas del uso

industrial del SUP-i2, y del uso Industrial y Terciario de la SUNP-i11 para su ajuste de las
actuales necesidades de disefio.
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La ultima modificacion tramitada ha consistido en: Modificacion de las ordenanzas regulador.

3.2. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA.

JUNIO

Desde la contratacion del documento hasta la propuesta definitiva que se expone, se han seg
reuniones con la entidad encargante y con los representantes municipales, que han llevado a
otras distintas soluciones y a la depuracidn de la ordenacién resultante.

<

0858

188
FICIALDE ARQUITECTOS DE SEVILLA

METDE A APRGBACION
83005 - 003

Por tanto, la solucion propuesta responde a los condicionantes, determinaciones y criterng expuestos en e
anterior apartado.

TO

Ademas como ya se ha sefialado, se han tenido en cuenta las determinaciones exigidas en eﬁtadpﬁ)ﬁ}tp dé>
adjudicacion establecido entre el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira y la empresa EXTRUG@. g& By a‘:\\ %

<IN
N7 4
Modificacion que dio lugar al 3er texto refundido: ordenacién de la zona de la manzana n° 4 }L?Qlaﬁ
SUP i2 y la manzana M-2 del Plan de Sectorizacién Ordenado SUNP-i11 con apertura de viafios y Cambio dé”
ubicacién de los usos actualmente asignados por los planes que le afectan.

Esta modificacion queda recogida en el presente documento en su incidencia en el ambito del SUNP-i11 y cuya
descripcion queda detallada de acuerdo con lo siguiente (Se especifica tanto su incidencia en el ambito SUNP-
i11 como en el SUP-i2, al tener caracter de accion conjunta en ambos sectores):

Se alinea el viario n° 4 del sector SUNP-i11 con el viario del SUP-i2 que conecta con el suelo Urbano del
poligono La Red. Consiste el ajuste del viario que conecta ambos sectores con la seccion del sector
P.S.0r.SUNP-11 de 37,70 m. siendo su seccion de 7+ 7 metros de calzada, 2,5+ 2,5 de acerado y 2,25+ 2,25
de aparcamientos, junto acerados, y en zona central doble aparcamiento en espina de pez y zona libre entre
ellos con un total de 13,20m.

Se abre nuevo viario paralelo al indicado en el apartado anterior, con el objeto de desarrollar nueva manzana
para uso preferentemente Industrial Intensivo en la zona del SUP-i2.

Se regulariza el borde de manzana n° 4 del P.P.SUP-i2 para ajustar los viarios que se configuran presentando
continuidad entre el Poligono Fridex, y las calle n® 3 del P.S.Or. SUNP i11

Se crea rotonda para regularizacion del trafico en la confluencia de la via principal del Poligono La Red, con el
viario de nueva ejecucion del sector de la UE-8, y el viario del SUP-i2 que conecta con el sector SUNP i11

Dentro del area de actuacion se prevé la instalacion de centros de transformacion que se situaran en la zona de
mediana del viario de conexién con SUNP-111, siguiendo los criterios del P.S.Or. SUNP i11

Se remodela el suelo urbano resultante tras la perdida de los espacios libres de caracter privado y parte del
suelo urbanizable en desarrollo tanto del sector SUP i2 como del sector SUNP i11.

Se adaptan las edificabilidades al suelo disponible, ajustando en su caso las alineaciones.

La manzana M-4 del P.P. SUP-i2 de uso Industrial Intensivo 2 pasa de una superficie 8.405,54 m2, a una
superficie neta de 8.389,78 m2

11
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La manzana M-5 del P.P. SUP-i2 de uso Industrial Intensivo 2, se divide en dos zonag asa unaJDJ
superficie 8.529,06 m2, a una superficie neta de 6.646,94 m2, dividido en dos nuevas zonastean rficie
la zona M-5a de 3.970,42 m2 y la M-5b de 2.676,52 m2. Con la creacién de la nueva r& @1 Qz@
apertura de nuevo vial de de 16 m. siendo su seccion de 7 metros de calzada, 2+2 de acerddD gdﬁ
aparcamientos. ol38 2 e
ol T 38

Las éareas libres de la M-4 y M-5 del P.P. SUP-i2, con una superficie de 2.710,09 m2, pasarm f@nz@ﬂ@e@
viario publico de la zona. =S L
@)

—

La manzana M-2 del P.S.Or - SUNP-i11 de uso Industrial Extensivo pasa de una superficie @27,95 m2, a una<
superficie neta de 3.142,33m2, distribuidos en suelo Industrial de uso Extensivo en una su

ol
D
o
D
N
~
o
_.h
o
Ffiel

m2, y una superficie de 738,33 m2 de uso Industrial Intensivo. E 77}\\ O

= ’/ \\' ®

Se procede a un ajuste de limites entre los dos sectores. 8 &\@) )‘ 8
)

@) Qaeee® O

Se modifican las ordenanzas que afectan a los usos Industriales, y a los usos terciarios pdrd ajus 63 la$

necesidades de desarrollo de ambos sectores.

La modificaciéon puntual aprobada inicialmente el 10 de octubre de 2008 que da lugar a este 4° texto
refundido, introduce modificaciones en los articulos 65 y 79 y un nuevo articulo 80bis de las
ordenanzas reguladoras.

3.3. ESTRUCTURA GENERAL PROPUESTA. RED VIARIA

La red viaria general propuesta es consecuencia directa de los objetivos y criterios sefialados en los puntos
anteriores, estableciéndose a su vez distintas subareas de desarrollo que delimitan las correspondientes
Unidades de Ejecucion.

A continuacion se especifica la red viaria proyectada, asi como ubicacién y dimensiones:
- Se establece un viario estructurante Norte-Sur con una dimensién de 30m tal como indica el
P.G.0.U, hasta su encuentro con la zona libre de proteccion donde se desdobla en dos

direcciones de 16 mts de ancho respectivamente, dejando una zona libre intermedia.

- Lavia estructurante, Este-Oeste, interna de la ordenacién se proyecta conuna  dimension de 26
mts. de anchura tal como indica el P.G.0.U.

- El resto de viario se proyecta con una dimensién de 16 mts, compuesto por calzada de 7 mts,
aparcamiento de mas de 2 mts a ambos lados, y acerados de 2mts,

El viario propuesto se adapta convenientemente a la topografia actual, presentando pendientes inferiores al 3%.

La conexion entre las vias proyectas se realiza teniendo en cuenta su caracter y situando rotondas en los
encuentros del viario principal.

Dada la localizacion de zona libre entorno al viario estructurante Norte-Sur, la situacion de los usos terciarios se

ha trasladado convenientemente a la zona de transicidn entre la otra gran zona libre y el resto de suelo de uso
industrial al Oeste de la actuacion.
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Se alinea el viario n° 4 del sector SUNP-i11 con el viario del SUP-i2 que conecta con efsliklo 0 delu
poligono La Red. Consiste el ajuste del viario que conecta ambos sectores con la segcion ecto[%
P.S.0Or.SUNP-11 de 37,70 m. siendo su seccion de 7+7 metros de calzada, 2,5+2,5 de acer@ % ,ZQdQ
aparcamientos, junto acerados, y en zona central doble aparcamiento en espina de pez y zaRg ew éosu.j
con un total de 13,20m. o g =
QIS T 3

Se abre nuevo viario paralelo al indicado en el apartado anterior, con el objeto de desarroIIE; @va @“*‘EE
para uso preferentemente Industrial Intensivo en la zona del SUP-i2. (ED Ul
Se regulariza el borde de manzana n° 4 del P.P.SUP-i2 para ajustar los viarios que se conffn ran presentando?:I

continuidad entre el Poligono Fridex, y las calle n° 3 del P.S.Or. SUNP i11 E

L
Se crea rotonda para regularizacion del trafico en la confluencia de la via principal del Poliggn
viario de nueva ejecucion del sector de la UE-8, y el viario del SUP-i2 que conecta con el sectg

o
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o
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3.4. USOS DEL SUELO

Tratandose de un Plan Parcial Industrial, el uso predominante sera este, no obstante se respetan las reservas
minimas de suelo para equipamiento social y deportivo, ademas de incluir suelo de uso terciario, tal como
marcan las Condiciones de Desarrollo del Area SUP-12.

3.4.1. USO INDUSTRIAL

Se establecen cinco manzanas de uso industrial cuyas superficies se exponen a continuacion:

MANZANA SUPERFICIE (m2)
MANZANA INDUSTRIAL M1* 73.854,43
MANZANA INDUSTRIAL M2 14.769,06
MANZANA INDUSTRIAL M3 22.788,42
MANZANA INDUSTRIAL M5 14.696,37
MANZANA INDUSTRIAL M4 8.389,78
MANZANA INDUSTRIAL M5a 3.970,42
MANZANA INDUSTRIAL M5b 2.676,52
TOTAL SUPERFICIE DE USO SUELO INDUSTRIAL 141.145,00

*En la manzana M1 esta incluida una superficie de 1.808,56 m2 destinada a areas libres privadas.

La superficie edificable de las distintas manzanas de uso industrial contenidas en el presente P.P, esta
condicionada por varios factores entre ofros: edificabilidad maxima y minima establecida para dicho uso,
edificabilidad maxima del Sector ( en M2), aprovechamiento total del Sector ( en u.a).

Se definen tres distintos usos pormenorizados dentro de la clasificacion general del uso industrial, cuyas
ordenanzas especificas se expondran posteriormente.
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De esta manera se establecen la siguiente clasificacién de usos industriales pormen@ni c@] su%
respectivas edificabilidades: 14 I N
& L0 < ON¥e!
o Z =
§ (@) 5 O
uSo SUPERFICIE COEF. DE EDIFICA .I&AU) - W
MANZANA Olo =
PORMENORIZADO  (M2) EDIF. TOTAL Al O 3
—_ g
F@
IND. INTENSIVA © X
* -
M1 (GRADO 1) 72.045,87 0,7580000 gl@), j
(@) @)
M2 IND. EXTENSIVA 14.769,00 0,6000000 81861,40 Zt'
O o
M3 IND. EXTENSIVA 22.788,42 0,6950000 E 837, 95 %
w >\
’I” \
IND. INTENSIVA N, ©
M5 (GRADO 2) 14.696,37 0,9623228 % gr% N/ 8
IND. INTENSIVA 5‘
M4 (GRADO 23) 8.389,78  1,0551080 Qles2epsy? O
IND. INTENSIVA
Mb5a (GRADO 2b) 3.970,42 1,1604100 4.607,32
IND. INTENSIVA
M5b (GRADO 2¢) 2.676,52 1,0600000 2.837,11
TOTAL 139.336,38 109.749,32

Como se puede comprobar se establecen edificabilidades de industria intensiva y extensiva que respetan los
valores maximos y minimos establecidos en las Condiciones de Desarrollo del area:

El suelo de uso industrial se desarrollara sobre la base de las Ordenanzas de la edificacion que posteriormente

se expondran.

EDIFICABILIDAD MAXIMA P.G.0.U MINIMA P.G.O.U
Establecida en el presente
P.P.
Industria Intensiva 85.049,97 m2 107.914 15.416
Industria Extensiva | 24.699,35 m2 61.665 0

3.4.2. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

Las zonas de espacios libres de uso y dominio publico se encuentran en dos ubicaciones, por una parte se
propone una gran manzana de zona arbolada que proteja el paso del Arroyo del Cerero, asi como dos frentes de
manzanas industriales que permita ademas de dicha proteccion, la separacion fisica de las tres grandes
industrias resultantes en la implantacion de la ordenacion; por otra parte se reserva otra gran zona de espacios
libres de uso publico en el espacio de transicion entre la gran manzana industrial intensiva M-1 donde ira
ubicada una unica empresa, y las manzanas M-4 y M-5, que aun siendo también de uso industrial intensivo se
proyectan para la ubicacién de pequefias y medianas industrias diversas que requieran de una menor ocupacion

de suelo.
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De esta manera se sitlan un total de 5 areas libres publicas delimitadas cuyas superficies sor%s : g P
SUPEREBICIE o §

AREA LIBRE 1 |9 # 64 O
AREA LIBRE 2 ol 8 o2 -
AREA LIBRE 3 &) Q =3278,63 8
AREA LIBRE 4 o [O) 45
AREA LIBRE 5 = 3302,05 <
TOTAL SUPERFICIE AREAS LIBRES DE USO PUBLICO Ol  21.353,69 O
AREA LIBRE PRIVADA M1 il 1808,56 Z:'
AREA LIBRE PRIVADA M2 g 1314,66 O
TOTAL SUPERFICIE AREAS LIBRES DE USO PRIVADO E .3;7132%\22 6
sla” ), 2

El articulo 45 apartado C de la Seccion Segunda del Capitulo V de Reglamentos de Planeamt ng &b )Ha
Suelo establece que las reservas para parques y jardines publicos debe ser no inferior al 10%>de’ iqtg; #d@
la superficie ordenada, cifra coincidente con las establecida en las Condiciones de Desarrollo @& Aregee? O

10% s/209.774 m2 = 20.977,4 m2
Por tanto, se cumple con el valor minimo establecido de cesiones para espacios libres

Todas las areas libres proyectadas cumplen con las condiciones establecidas en el Art.4 de Anexo al
Reglamento de Planeamiento:

-Presentar una superficie no inferior a 1.000 m2

-En su superficie debe poderse inscribir una circunferencia de 30 mts de diametro minimo, y en todo caso
poseer una superficie superior a 1000 m2.

3.4.3. USO TERCIARIO

En la ordenacion propuesta se establece una manzana de uso terciario, situada junto a las zonas de cesion de
equipamiento. Dicha manzana posee una superficie total de 3.388,24 m2 y dado que se le asigna el coeficiente
de edificabilidad de 1,64235 su edificabilidad maxima es de 5.564,68 m2, valor que se ajusta a los valores de
maximos y de minimos de las Condiciones de Desarrollo del Area.

3.4.4. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

En la ordenacion propuesta se reserva una parcela situada junto a la area libre 5, denominada EQUIPAMIENTO
DEPORTIVO que posee una superficie de 4.227,28 m2 cantidad superior al 2% de la superficie total ordenada:
2% s/ 209.774 = 4.195,48 m2, por tanto se cumple con las Condiciones de Desarrollo del Area en cuanto a
equipamiento deportivo se refiere.
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3.4.5. EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL o) D w
x| ' 0
En la ordenacién propuesta se reserva una parcela situada junto a la area libre 5, denominad& @IﬂE%’q@
SOCIAL que posee una superficie de 2.097,74 m2, cantidad superior al 1% de la superficie total ogercmt% sfjj
209.774 = 2.097,74 m2, por tanto se cumple con las Condiciones de Desarrollo del Qe@er nto a
equipamiento socio-cultural se refiere. = g 8
wlS > Q%
o o
3.4.6. PREVISION DE APARCAMIENTOS. 8 =2
O O

plaza de 2,00 m 0 mas, a lo largo de todas las vias incluidas en la ordenacion del presente
aparcamientos cumpliran con las especificaciones marcadas en el articulo 355. de la Secci6
del Titulo IX de P.G.0.U de Alcala de Guadaira.

Anexos a las vias publicas, se dispondran zonas de aparcamiento de vehiculos en bateria C(@

DOC

P

1

3

3
g :
=.

5 3

o o
o'of

'\cs"

La incidencia de la modificacion de mayo de 2008 y apertura de viarios implica un incremento de pIazas

disponibles en la zona de actuacion.

Tanto en el Plan Parcial SUP-i2, como en el Plan de Sectorizacion Ordenado SUNP-i 11, se recoge la prevision

de plazas de aparcamiento en funcién de la edificabilidad prevista.

Ante la apertura de nuevo viario y de la ampliacién del viario de conexion entre el poligono La Red y el Sector
SUNP-i 11, se prevé incremento de plazas de aparcamiento que queda recogido en los siguientes cuadros:
- Prevision de plazas de aparcamiento en viario publico en la zona afectada por la modificacién de

mayo de 2008:
Viario conexion La Red&SUNP-i11 (modificado)

Margen longitud aprovechamiento zona longitud Gtil  Tipo n°
aparcamiento m plazas

MD 88 60% 52,8 Linea 10

95 100% 95 Bateria 38

MI 95 60% 57 Linea 11

95 100% 95 Bateria 38

Total 97
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TOTAL prevision plazas aparcamiento en la modificacion puntual
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. (®) o)
Nuevo viario x| ' P
Al < ON¥e!
_ _ . 3 (@) =
Margen longitud aprovechamiento zona longitud dl@ n% S
aparcamiento m ol ﬂaf’ast
Q| S )
== g
MD 148 60% 888 (Linea .~ 1%, =
MI 148 60% 88,8 <%inea 17 W
Total 7 34 ;(
O )
z 5
1]
= @)

f —
| QO
—

‘\0
WV

- La actuacion favorece la disponibilidad de plazas de aparcamient®
incrementando la capacidad en 112 vehiculos como queda recogidogT
cuadro: o

/

Co A
(D)

7D
=S50~
CAREG

q
Q

Total plazas aparcamiento consecuencia de la modificacion de mayo de 2008:

Plazas previstas antes de la modificacion 19
Plazas aparcamiento previstas en la modificacion de mayo de 2008 131
Incremento de plazas tras la modificacion de mayo de 2008 112

La actual modificacién puntual que motiva el 4° texto refundido no modifica la prevision de
aparcamientos.

3.4.7. ACERADOS. PASOS DE CALLES.

Segun el Art. 352 de la Seccion Segunda del Capitulo 6 del Titulo IX en todo el viario, se establecen acerados
de 2.5 m. y de 3 m en calles de mas de 20 m entre alineaciones; asimismo se proyectan pasos de peatones en
todos los cruces de calzada.

3.4.8. RED VIARIA.

Sobre la base de las determinaciones sobre vias estructurantes que establece el P.G.0.U., de Alcala de
Guadaira, se proyecta una red viaria que permita una facil comunicacién entre las distintas zonas industriales,
entre estas y los poligonos industriales limitrofes consolidados y por ultimo permitir enlazar con el futuro
desarrollo de las areas no programadas al Sur.

El disefio y dimensiones de la red viaria proyectada se ha realizado teniendo en cuenta las especificaciones del
P.G.0.U. en su articulo 352 de la Seccion Segunda del Capitulo 6 del Titulo IX
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De esta manera se establecen los siguientes tipos de vias: o) D LIDJ
Xl' % _ o
RED PRINCIPAL ANCHO TOT. (m) |CALZADA |ACERADO |APARE ﬁﬁlEﬂQ% P
Entre alineaciones | (mts) ( mts) <8N > 9
VIA ESTRUCTURANTE ol 7 Eg
NORTE-SUR 30 mts 7(3,5+3,5) 3+15 'C:E% 5@_52
VIA ESTRUCTURANTE uIsx55 < <
ESTEOESTE 26 mts 15(7+1+7) 3+3 g I
VIAS CONTINUACION 8 gﬁ
DE LA C/ 17 DEL POLI- el Q
NUEVA N° 7 s ll/‘-‘g‘ o)
RED SECUNDARIA 5 (Q'J'HZ hj
VIAS INTERIORES DE Ol S Spaee? O
TRAFICO PESADO 16 mts >7 242 C05+2859°

Ademas se ajusta el viario n° 4 del sector SUNP-i11 con el viario del SUP-i2 que conecta con el suelo Urbano
del poligono La Red. Consiste el ajuste del viario que conecta ambos sectores con la seccién del sector
P.S.0r.SUNP-11 de 37,70 m. siendo su seccion de 7+7 metros de calzada, 2,5+2,5 de acerado y 2,25+2,25 de
aparcamientos, junto acerados, y en zona central doble aparcamiento en espina de pez y zona libre entre ellos
con un total de 13,20m.

En el proyecto de urbanizacién correspondiente, se especificaran las caracteristicas y secciones de las distintas

red viaria, para lo cual se tendran en cuenta las condiciones establecidas en los articulos 167 y 353 del P.G.O.U
de Alcala de Guadaira.

3.5. INFRAESTRUCTURAS

A continuacién se describen las caracteristicas que deben cumplir las infraestructuras cuyo trazado e instalacién
es obligatorio.

3.5.1.RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

La red de abastecimiento de agua se disefia en anillos cerrados con llaves en todos los cruces, de forma que se
pueda independizar por sectores y disponer de servicios alternativos.

La red discurrird bajo acerado de viario exceptuando el tramo de conexion a la red general. El esquema de su
trazado es el reflejado en la documentacion grafica adjunta.

Las normas de disefio y ejecucion serén aquellas que aseguren un correcto funcionamiento, recomendéandose la
aplicacion de lo dispuesto en la NTE-IFA.

Asimismo se tendran en cuenta las prescripciones y determinaciones de la compafiia Suministradora
EMASESA.
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La red de abastecimiento se desarrolla a partir de las distintas acometidas que figuran er% ch@taciéng
grafica. x| ' N
ol < ON¥e!

. I , <O z =

Para el disefio de la red se han de tener en cuenta las especificaciones de los articulos 171 yy2d cmo@
Cuarta del Capitulo 3 del Titulo VI del P.G.O.U de Alcala de Guadaira, cuyas caracterist’@esgri es’se-
transcriben: o] k< 3
E2™>w &

- wlio - <

a) Red de abastecimiento de agua potable CED L
@)

. , (7)) -

- Consumo medio de 300 I/hab/dia o <

- Consumo minimo 1 I/segundo/hectarea bruta I Qu—f

- Consumo maximo = consumo medio x 2,4 E =2\ O

- Presion minima en el punto mas desfavorable =1 atmésfera = / e \\' O

- Diametro minimo de tuberias 80 mm = @) :5 8

- ! , S \ 9

- Velocidad de célculo 1m/segundo y menor de 5 atmésferas o Qees? O

- (@] Ce (&)

Tuberias de polietileno en diametro inferior a 150 mm
Siempre que sea posible se dispondran convenientemente separadas de los edificios para no
afectar a sus cimientos, las tuberias iran bajo las aceras y espacios libre publicos, a una
profundidad minima de sesenta ( 60 ) centimetros contada desde la generatriz superior . Si el
ancho de las aceras no lo permite se proyectaran en la calzada junto al bordillo. Cuando estan
sometidas a cargas de tréafico la profundidad minima sera de (1) metro.

Las conducciones de agua potable se situaran en plano superior a las de saneamiento, en los
casos en que vayan en la zanja, a una distancia de (1) metro que podra reducirse a cincuenta (50)
centimetros como minimo cuando este demostrado que no existe riesgo de contaminacion.

En todos los viales se proyectara doble tuberia que discurren una por cada acera.

Se evitara dejar tuberias terminadas en testeros, procurando empalmarlas unas con otras de modo
que cierren una malla. En los caso en que no sean posible se dispondran en el testero desaglies o
conexiones a las redes de alcantarillado y de riego respectivamente.

Las tuberias de diametro inferior a trecientos milimetros iran alojadas sobre camas de arena de
quince centimetros de espesor, pudiéndose reducir a diez centimetros en los tramos de zanja en
los que el terreno sea de buena calidad

Una vez colocada la tuberia el relleno de las zanjas se compactara por tongadas sucesivas. Las
primeras tongadas hasta unos treinta centimetros por encima de la generatriz superior del tubo se
haran evitando colocar piedras o gravas con diametros superiores a dos centimetros, con un grado
de compactacion no menor del 95% Proctor Normal.

Se recomienda la disposicion de ventosas en los puntos altos a la red, y valvulas cada cien metros,
pozos de registro en las intersecciones y desaglies en los puntos bajos.

La presion inferior de prueba en zanja de la tuberia sera tal que se alcance en el punto mas bajo
del tramo en prueba uno con cuatro veces la presién maxima de trabajo. La presion se hara subir
lentamente de forma que el incremento de la misma no supere un kilogramo por centimetro
cuadrado y minuto. Una vez obtenida la presion, se parara durante treinta minutos, y se
considerara satisfactoria cuando durante este tiempo el manémetro no acuse un ascenso superior

a la raiz cuadrada de "p" quintos (p/5) siendo "p" presion de prueba.
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- Después de haberse completado satisfactoriamente la prueba de presion interitg( éb'érj redlizarseL
) 9 . - @)

la de estanqueidad. La duracion de la prueba sera de dos horas, y la pérdida ent gste sera,
inferior al valor dado por la formula: & 8 o 9

«<| © % O

L

V=KLD, en la cual o| 38 = -

V= pérdida total en la prueba, en litros Q| 8

L= Longitud del tramo objeto de prueba, en metros ol S > oA

D= Diadmetro interior, en metros = L

_ . . . , . Vs D

K= Coeficiente que depende del material ( para plastico 0,35 y para fundicién 0,:8 2

O —_—

b) Red de riego e hidrantes contra incendios: E (,_,—f
w| =32, ©

- Se estableceran en todas las zonas de parques y jardines, espacios libres, pas€os 4333/,‘ i sQ
etc. las instalaciones suficientes para un consumo minimo diario de veinte L 09

Q8. par eb

O
r
hectareas. Las bocas de riego seran de los mismos materiales y modeIos@E d

X

Ayuntamiento, conectadas a la red general o a redes independientes si fuera hétesarid; €on sus”
correspondientes llaves de paso. La distancia entra las bocas de riego se justificara con arreglo a la
presion de la red de tal forma que los radios de accién se superpongan en lo necesario para no

dejar ninglin espacio sin cubrir, se aconseja cuarenta metros como media.

Como prevencion de los incendios se instalaran hidrantes de fuego en lugares facilmente

accesibles y debidamente sefalizados, de acuerdo con las condiciones establecidas en la NBE-
CPI-91: Debera disponerse un hidrante cada cinco mil metros cuadrados de superficie edificable
neta, para un caudal minimo de 50 m3/h durante dos horas y 80 mm. de didmetro minimo.

3.5.2. RED DE SANEAMIENTO

La red de saneamiento prevista por este Plan Parcial pretende respetar las condiciones fisicas del terreno asi

como las condiciones exigidas por la Compafiia Suministradora EMASESA.

Su completa determinacion se establecera en las distintas fases de aprobacion del P.P. y sobre todo en el

Proyecto de Urbanizacion. Las previsiones son las siguientes:
-Se realizara por sistema unitario.

-La velocidad maxima sera de 2 m/s. Y la minima de 0,6 m/s.

-El célculo de las redes de alcantarillado estimaran los caudales de escorrentia superficial y los de
residuales. En ningln caso se admitiran diametros inferiores a 30 cm., ni pendientes inferiores a 6 por

mil.

- Pendiente minima en ramales iniciales: 1%

El disefio de la red se realiza intercalando pozos de registro y de resalto con los siguientes criterios:
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POZO DE REGISTRO:

POZOS DE RESALTO:

ROBACION

Colocados en los cambios de direccion que no puedan resolverse con el giro de %s
Colocados en la conexién de mas de dos ramales y siempre que se produzca canibi
La distancia maxima entre pozos es de 50 mts. en visitables
Distancia maxima entre pozos no visitables: 300 mts

VISADO:!

08/008DE5 - TOO3
18

SOMETIDO

Colocados en los tramos en los que la disposicién normal del tubo se realizarid¢on tal pendient
que podrian originarse erosiones en el mismo.
Los imbornales o sumideros colocados en las vias serén de cierre hidraulico direct
registro, iran provistos de decantadores de arena y el didmetro de la acometidan iF

20 cm. Su separacion minima es de 50 mts. > K
En las canalizaciones tubulares no se pasara de didmetros superiores a los oc@ ta o&tgﬁbs %
no ser que se trate de obras especiales de aliviaderos o sifones y, en este caso, se preveran pozos
de limpieza a la entrada y salida de la obra especial correspondiente.

En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispondran camaras de descarga
para la limpieza, cuya capacidad sera de cero con seis metros clbicos para las alcantarillas de
treinta centimetros y de un metro clbico para las restantes.

Para el calculo del alcantarillado se adaptaran como caudales de aguas negras el medio y el
maximo previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un quince por ciento. Los
coeficientes de escorrentia adoptados deberéan justificarse.

Los conductos se situaran a una profundidad tal que se asegure el drenaje de las edificaciones
actuales y futuras y que impida todo riesgo de contaminacién de las aguas de abastecimiento; el
punto mas elevado de la seccién no debera estar a menos de uno con veinte metros por debajo de
la tuberia de la red de distribucion.

No se admitira, en ningin caso, la puesta en carga de los conductos, debiendo proyectarse de
forma que el funcionamiento sea en lamina libre.

Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro; en los casos en que esto no sea
posible, debera preverse la instalacion de las acometidas necesarias para enlazar con ellas los
conductos afluentes que en su dia se requieran. Se prohibe la perforacion de los conductos para la
ejecucion de las acometidas.

Antes de realizar el relleno de las zanjas se efectuara obligatoriamente la prueba de estanqueidad
del conducto terminado.

NT

ar

o h
LEGITOFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL

[ ]
b

cuMm

En las zonas colindantes existen tres colectores: uno situado en el interior del Poligono Industrial " La Red",

circular de 100 cm de didmetro, otro que discurre por el viario principal de Poligono Industrial

" Hacienda

Dolores" y por Ultimo el que procede de la zona de "Palillos" que conecta en el primero descrito en la zona de

actuacion. Todos van a conectar con el conector del Guadaira.

3.5.3. INSTALACION DE ELECTRICIDAD

La red de distribucién de media tension partira de la subestacidn que pretende instalar la Compafia

Sevillana de

Electricidad en terrenos proximos; y se enlazaran en anillo cerrado los centros de transformacion que se

ubicaran para abastecer las distintas zonas proyectadas.
Todas las redes tanto de Baja como de Alta tensidn seran subterraneas.
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Ademas de los circuitos necesarios para el abastecimiento tanto en Baja como en Media %Hﬁér@ra IasloJ

empresas que lo requieran), se prevén los circuitos correspondientes al alumbrado publico. E ' o X
To)

L T a9

Los centros de transformacion se situaran segiin esquema en la documentacion grafica adjuntal %tW%sﬁ

ubicarlos de forma equilibrada, para minimizar las caidas de tension y la densidad de corrientey | & e

oo 3

Los centros de transformacion podran instalarse fuera de los edificios a los que suministran E]e re}ngseé

instalen en la via publica, sean accesibles desde la misma y satisfagan sus condiciones: técnicas. No se,;

instalaran sobre rasante salvo, excepcionalmente, cuando no puedan resolverse de otro mod(8 3

<

La red de baja tension que parte de dichos centros de transformacion se trazara en lo fpgsible con rede$?
anulares. Desde estas redes anulares, se podra suministrar las parcelas con el menor deterioﬁ Josib.l_eggl\ jari@

” -
proyectado. s / <V, ©
| | - o J<ehis
Para el calculo de la red se tendra en cuenta la demanda de potencia prevista para cada manzan nju oﬂd%

su uso y edificabilidad; no obstante al menos se debera partir de una Prevision de 125 Wipar m2*consiruids>
segun establece el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension ( MI.BT.010, punto 4.2).

3.5.4. INSTALACION DE ALUMBRADO PUBLICO

Se define la red en funcion del trazado del viario establecido y con dos niveles de encendido distribuidos de
manera que al reducir al 50% el consumo, no se pierda la uniformidad de distribucion.

El predimensionado de la red de alumbrado se realizara sobre la base de los siguientes criterios:

- Optimizacién del nimero de puntos del viario
- Concentracioén de iluminacion en los encuentros.

El célculo de la red se basara en los niveles medios de iluminacién obtenidos mediante la determinacién de las
curvas isolux. La relacion entre la iluminacion maxima y minima ( coeficiente de uniformidad) no debera ser
superior a 5 en calles de tréfico importante y 10 para calles de trafico importante y 10 para calles de trafico
mediano 0 escaso.

Se prevén circuitos de alumbrado publico partiendo de cada uno de los centros de transformacion emplazados.
No obstante en los Proyectos de Urbanizacién que se redacte se procederd al célculo exhaustivo.

Segun se recoge en el articulo 176 de la Seccién Cuarta del Capitulo 3 del Titulo VI del P.G.0.U. de Alcala de
Guadaira, los niveles minimos de iluminacion exterior seran:

vias principales 20 lux
vias secundarias e industriales 15 lux
vias peatonales 15 lux

El coeficiente de uniformidad serd mayor de 0,3 en vias principales y mayor de 0,25 en el resto de los viales.

El disefio y caracteristicas especificas de la red quedaran reflejados con el célculo correspondiente en los
respectivos Proyectos de urbanizacion, debiéndose cumplir las especificaciones que aparecen en articulo 176
referenciado. No obstante, se adjunta en la documentacién grafica, esquema y caracteristicas de la red de
Alumbrado Publico propuesta.
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3.5.5 INSTALACION DE TELEFONIA E . o

<| o < Z 2

La red se dimensionara segun los criterios de la C.T.N.E., previendo una ampliacion de un 50% j%nm 9} 8

O|o %

Todas las lineas seran subterraneas y discurriran preferentemente por espacios publicos. E g > g
(e 0]

wlio - <

El calculo y dimensionamiento de las redes de alimentacion y distribucion se hara de=dcuerdo con Iaslo.l

estimaciones de previsién la demanda que correspondan a la categoria y uso de los @ficios segun los

siguientes baremos: 0O g

- Oficinas 0,1a0,5lineas / m2 '2 ™

- Locales comerciales 1 a2 lineas/local Wl 7729\ O

sla’ N 8

N ©

eLl

=

O

O

DO
()
o
4
&

Ademas se tendran en cuenta el resto de condiciones expresadas en el art. 178 del PGOU de Alcala de
Guadaira.

La red ademas de las comunicaciones de voz, prevera la de fax e intercomunicacion informatica.

Para la redaccion del proyecto de urbanizacion se tendra en cuenta el cumplimiento del REAL DECRETO-LEY
1/1.998, de 27 de febrero, sobre infraestructura comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion.

El esquema de la red de Telefonia previsto queda reflejado en la documentacién gréfica adjunta.

3.5.6. OTRAS REDES Y SERVICIOS PUBLICOS

Se definiran en el Proyecto de Urbanizacion correspondiente la prevision especifica de las canalizaciones de
otras instalaciones y el cumplimiento de las Ordenanzas Municipales; si bien, si se considera adecuado se
completara el presente P.P. en las siguientes fases de su tramitacion y exposicion publica.

Para la recogida de basura se deberan prever espacios para su ubicacion.

3.5.7. CUALIFICACION Y SIGNIFICACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS. VEGETACION.

El mobiliario urbano debera seguir un criterio unitario, especialmente en lo referente a sefializacién e
identificacion.

Las éreas libres deberan contener una densa masa verde con arboles de gran porte, manteniendo las especies
naturales y autéctonas existentes, de manera que su ordenacion interior sea simple, ejecutada con pocos
elementos y fundamentalmente basada en una trama de caminos o sendas peatonales que permitan el recorrido
y paseo entre dicha masa arborea. Por tanto, so6lo se actuaré con plantacion arborea y de vegetacion en zonas
despobladas de esta y siempre intentando adaptarse a la topografia natural existente y utilizando especies
naturales autdctonas con las mismas caracteristicas que en zonas colindantes.

Se tendran en cuenta las especificaciones que marca el articulo 177 de la Seccién Cuarta del Capitulo 3 del

Titulo VI del PGOU de Alcala de Guadaira.
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4. GESTION
4.1. SISTEMA DE ACTUACION. UNIDADES DE EJECUCION.

El Sistema de actuacion sera el de Compensacion tal como marca el Planeamiento vigente
de Desarrollo del Area.

D
D& ARQUPTECTOS DE SEVIL

Documento visado electronicamente
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Teniendo en cuenta que se trata de un planeamiento de iniciativa privada y en base a la
propiedad del suelo se definen en el Plan Parcial cuatro unidades de Ejecucion, cuyo &mbito
la documentacion grafica adjunta (plano " Gestién del Suelo. Unidades de Ejecucion ").

mposicioén de |
eda reflejada en

NTO SOMETID® A APROBACION
ICIA

LL
Por tanto, la delimitacion de las distintas unidades se ha establecido partiendo de las d'uersas:queg
industriales o grandes empresas que preexisten o esta prevista su instalacion, asi como a la€gu %r' io 'ﬂ(@
beneficios y cargas para las distintas propiedades, asi como la AUTONOMIA FUNCIONAL EL

ELLAS como se puede comprobar en el Plano n® O5 de la ordenacién.

DOGM

Q (/
‘.‘;g%‘ 8

Por tanto, queda resuelta la posibilidad de ejecutar las distintas unidades independientemente si fuera
necesario, y por tanto el efectivo desarrollo del Sector.

De esta manera se estableceran cuatro Juntas de Compensacion correspondientes a cada una de las Unidades.

A continuacién se describen las distintas Unidades de Ejecucion planteadas, que cumplen con el articulo 145 del
Texto Refundido de la ley del Suelo de 1992.

1) UNIDAD DE EJECUCION 1

Situada al este del Sector, posee una superficie de 30.544,41 m2. Esta Unidad delimita terrenos pertenecientes
a tres propietarios y cuyo uso industrial futuro se prevé reservado para dicha propiedad a excepcion de viales y
reservas para zonas libres. De esta manera queda asegurada tanto la equidistribucion de cargas y beneficios
como la viabilidad de su desarrollo.

M2 SUELO COEF.EDIF. EDIFI. COEF.PONDERU.A.APRV.REAL

U.E.l

M3 22788,42 0,6950000 15837,95 0,900000 14254,16

Viario 3396,35

Zona Reserva areas libres 4359,64

TOTAL U.E. 30544,41 14254,16

A.S.A. 0,90 0,517820 14234,86

Indice aprv. Tipo x Superficie 15816,51 15% Indice aprv.Tipo x Sup 2372,48
Areal - Atipo -1562,35 <2372,48
Areal - AS.A. 19,30
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2) UNIDAD DE EJECUCION 2 8 l_. D w
D|e
Situada al Sur-este del Sector, posee una superficie de 16.083,66 m2; esta Unidad de %B&imlgitﬂ 3
terrenos actualmente pertenecientes a un solo propietario y cuyo uso industrial futuro seqpr@ md@)hﬁ g
propiedad a excepcion de la superficie correspondiente a viales. Igualmente queda asegurad@ saviabflidad, asic | &
como la justa equidistribucion de cargas y beneficios. ] g 3
=] 0O fo) 2
wj o — g
= 2
g

vJ

U.E.2
O
Siderdrgica Sevillana S.A. 14769,00 0,6000000 8861,40 ,QOG]DOOI— 7975,26
Zona Libre Privada "AL" 1314,66 uJ = ,,,\\
2.
TOTAL U.E. 16083,66 S 35;, \;
ASA. 0,90 0,5178202 K
Indice aprv. Tipo x Superficie = 8328,44 15% Indice aprv.Tipo X Sup) 2499"#"

3) UNIDAD DE EJECUCION 3:

COLEGIO OFICIAL DE ARQU

Areal -
Areal -

A tipo
AS.A.

-353,18 1249,27
479,66

Ocupa la gran zona central del Sector; posee una superficie total de 83.275,33 m2 la cual pertenece a una sola
propiedad que se pretende instalar en dicha unidad de ejecucién en el futuro. Por tanto ademas de estar
delimitada de manera que se produzca un justo reparto de cargas y beneficios, queda asegurado igualmente al
desarrollo de esta unidad central, teniendo en cuenta que es la base del contrato suscrito, entre dicha propiedad
y el Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Guadaira en relacion al Concurso del que resulto adjudicatario.

M2 SUELO COEF.EDIF. EDIFI.

COEF.PONDERUu.AAPRV.REAL

U.E.3
Extrugal 2 S.L. 58339,85 0,7580000 44221,61 1,0000002242
Terciario 2723,00 1,6423500 4472,12 1,200000 5366,54
Viario 9939,02 48693,73 49588,15
Deportivo 1401,95
SIPS 2097,74
Zona Reserva éareas libres 6965,21
Zona area libre privada 1808,56
TOTAL U.E. 83275,33 49588,15
A.S.A. 0,90 0,517820 38809,47
Indice aprv. Tipo x Superficie  43121,63 15% Indice aprv.Tipo x Sup 6468,24

25

Areal -
Areal -

Atipo 6466,52 < 6468,24
A.S.A. 10778,68



Modificacic , . o _ Z | PAG, 0026/0089 <
odificacion de Plan Parcial Industrial “Espaldillas I” SUP-i2. \O|  363-4°TR-PP—
4° TEXTO REFUNDIDO . JUNIO 2009 ol MA\S S
ISl
4) UNIDAD DE EJECUCION 4 o+ 0 u
4 iy n
Esta Ultima Unidad limita al Oeste la actuacion y posee una Superficie Total de 79.870,60 r&Z @t@ng eE
mayor porcentaje de dicha superficie es propiedad de la empresa Extrugal 2 S.L; no obstantecd dm@r‘[%’
equilibrado de cargas y beneficios dicha unidad contendra en el futuro usos industrial€® )@fer fari qu’ut
corresponderan con sus respectivos porcentajes a los distintos propietarios actuales del Sectot o@@arcial@
Ademas de las reservas de espacios libres, viario y equipamientos. E % % QEC
5 .
M2 SUELO COEF.EDIF. EDIFI. COEF.PONDERU.A.APR;{)@ AL ZI
UE4 = Q
M1 13.706,02 0,75800000.389,16 1,00 lO.Sﬁ ,16,77).\\ O
M4 8.389,78 1,0551081 8.852,12 1,00 i n‘\\" %
M5 14.696,37  0,96232284.142,65 1,00 14. g‘\"‘ D
M5a 3.970,42 1,1604100 4.607,32 1,00 g s '37'4 8
M5b 2.676,52 1,0600000 2.837,11 1,00 2.837,11
Terciario 665,24 1,6423500 1.092,56 1,20 1.311,07
Viario 22.912,08 41.920,92 42.139,44
Deportivo 2.825,33
Zona Reserva areas libres 10.028,84
TOTAL U.E. 79.870,60 Aprov. Real = 42.139,44
A.S.A. 0,90 0,517820 37222,73
Indice aprv. Tipo x Superficie  41358,59 15% Indice aprv.Tipo x Sup 6203,79

Areal - A tipo
Areal - AS.A.

4916,70

780,84 < 6203,79

En el anexo a la presente memoria se recogen la distribucion de edificabilidades, usos y unidades de
aprovechamiento de las distintas Unidades de Ejecucion, asi como los correspondientes costes estimados de

urbanizacion.

U.E. PROPIETARIOS SUPERFICIE
U.E.1. Extrugal 2 S.L. 1.979,18

Quintero 28.251,75

Otros 313,48 30.544,41
U.E.2. Siderurgica 16083,66 16083,66
U.E.3. Ayto. 2531

Extrugal 2 S.L. 80118,44

Otros 625,89 83275,33
U.E.4. Siderurgica 22230,34

Quintero 1416,25

CIMJA 9982

Otros 104,83

Extrugal 2 S.L. 46137,18 79870,6
TOTAL 209.774,00
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4.2. ZONIFICACION. EDIFICABILIDADES. USOS MATERIALIZADOS. o) = D w
m 1
: . o o 4
A) ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. Unidades de Aprovechamiento < 8 < > o
NELEE
o] R
SUPERFICIE DELIMITADA SECTOR SUP-I2 209.774,00 M2 8 8 — 5
F| > o &
PROPIEDAD M2 % ua W o — <
Siderurgica 38.314,00 18,26 20.8 3 %
Quintero 29.668,00 14,14  16.116476 -
Ayuntamiento 2.531,00 1,21 1.3749 g
Extrugal 128.235,00 61,13 69.662@ T
CIMJA 9.982,00 4,76 5.422)5 ,",’)).\‘\ 8
OTROS* 1.044,00 0,50 5673 H /,q‘ N/ O
Superficie Total 209.774,00 100,00 113.957.0 g \’ '4‘6 L
8l " ess¥ 3
* Superficie reservada para el trazado del arroyo de El Cerero.
APROVECHAMIENTO DEL SECTOR = 113.957 u.a.
ASA = 97.762.65 u.a
CESION DE APROVECHAMIENTO = 16.194.35 u.a.
B) CESIONES OBLIGATORIAS
CESIONES OBLIGATORIAS % MINIMAS PROYECTADAS
Areas libres publicas 10 20.977 21.353,69
Equipamiento deportivo 4.193 4.227,28
Equipamiento socio-cultural 2.097 2.097,74
TOTAL 13 27.267 27.680,65
C) USOS PORMENORIZADOS
USsO M2 SUELO COEF. EDIF. EDIF. M2 COEF.APR. U.A
Industria Extensiva (M3) 22.788,42 0,6950000 15.837,95 0,90 14.254,16
Industria Extensiva (M2) 14.769,00 0,6000000 8.861,40 0,90 7.975,26
Industria Int.(M1) 72.045,87 0,7580000 54.610,77 1,00 54.610,77
Industria Int.(M4) 8.389,78 1,0551081 8.852,12 1,00 8.852,12
Industria Int.(M5) 14.696,37 0,9623228 14.142,65 1,00 14.142,65
Industria Int.(M5a) 3.970,42 1,1604100 4.607,32 1,00 4.607,32
Industria Int.(M5b) 2.676,52 1,0600000 2.837,11 1,00 2.837,11
Terciario(M6) 3.388,24 1,6423500 5.564,68 1,20 6.677,61
TOTAL 142.724,62 115.314,00 113.957,00

*1. La Edificabilidad total del Sector es 115.314,00 < 115.314,00

*2. El aprovechamiento real total del sector es 113.957,00 < 13.957,00
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4.3. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION.

A continuacion se exponen los pardmetros de aprovechamiento urbanistico susceptible d
tanto de titularidad privada, pertenecientes a las distintas unidades de ejecucion.

4.4. APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE CESION AL AYUNTAMIENTO Y RE

Cesidn al Ayuntamiento de Aprovechamiento.

UNIDAD DE EJECUCION  APROVECH,
1 14.234,86
2 7.495,59
3 38.809,47
4 37.222,73
TOTAL 97.762,65

D

[fHCUMENTO SOMETIDO A &PROBACIC')N

UNIDAD DE EJECUCION ~ AROPVECH.
U.A.
1 19,30
2 479,67
3 10.778,69
4 4.916,71
TOTAL 16.194,37

08/0080@&5 - TOO3
VISADO:
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Asimismo, los parametros de cada una de las parcelas resultantes de propiedad publica correspondiente a
reservas minimas para dotaciones locales publicas, quedan reflejados en la siguiente tabla:

UNIDAD DE
EJECUCION uso M2 SUELO
1 Area Libre 1 4.359,64 Reserva obligatoria
2 - - -
3 Area Libre 6.965,21 Reserva obligatoria
3A+4+5A g
EqU|pqm|ento 1.401,95 Reserva obligatoria
deportivo
Equipamiento 2.097,74 . :
Socio-Cultural Reserva obligatoria
4 Area libre 10.028,84 Reserva obligatoria
3B+2+5B 9
Equlpgmlento 2.825,33 Reserva obligatoria
deportivo
TOTAL 27.678,71
1 Viario 3.396,35
3 Viario 9.939,02
4 Viario 22.912,08
VIARIO 36.247,45
TOTAL 63.926,16
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4.5. COMPROMISOS QUE SE HUBIEREN DE CONTRAER ENTRE EL UR@W/A@, E

AYUNTAMIENTO, Y AQUEL Y LOS FUTUROS PROPIETARIOS DE LOS SOLARE%

LO O
< o < z
La Junta de Compensacion sera responsable de la urbanizacion de los terrenos incluidos en%:@rW@;
Unidad de Ejecucion. 8 8

. , L . koo, S

El compromiso contraido por la Junta de Compensacion como urbanizadora, entendido amd@tﬁ)
primer parrafo, con los futuros propietarios de solares debe ser principalmente el respeto a Io%sos del suelo d
la parcelacion contenida en el Plan Parcial.

ARQUITECTOS DE
Documento visado electronicamente

CIAL DE

O
Sera obligatorio prever la constitucion de una Entidad de Conservacion de la Urbanizacién a lazjue pertenecer
obligatoriamente todos los propietarios. Dicha Entidad de Conservaciéon se contemplaraifen 137
Compensacion, por tanto sera responsabilidad de la conservacion de dicha urbanizacion dIC|§ ? ,dﬂgé;
su constitucion, la propia Junta de Compensacion. %) l‘\l ) L

o s\.‘o
La correspondiente Entidad de Conservacion ( 'y anteriormente Junta de Compensacion), deb&ra de acoﬁeter eP
mantenimiento y conservacion del sistema de areas libres publicas, red viaria y de aparcamientos, previéndose,
no obstante, la posibilidad de derivar parte de dicha conservacion a la compafia suministradora correspondiente
que gestione el servicio determinado.

Cualquier obligacion referente a dicho mantenimiento y /o conservaciéon que deba asumir cada una de las
propiedades implicadas, aparecera registrada en la escritura de transmision y/o explotacion de finca
correspondiente.

Asimismo se cumpliran todas las determinaciones al respecto contenidas en el P.G.0.U de Alcala de Guadaira.

Las obras exteriores a la delimitacidn del P.P. seran objeto de negociacion entre las juntas de compensacion y el
ayuntamiento de Alcala de Guadaira.

Compromisos derivados de la modificacion de mayo de 2008 :

1. La asuncién de los costes de desarrollo y obras de urbanizacién necesarias para la realizacion de la apertura
del nuevo viario propuesto, y adecuacion de las infraestructuras en su caso para dotar de todos los servicios a
las nuevas parcelas resultares seran a costa de los propietarios promotores de la presente modificacion.

2. Garantizar la conservacion de las obras de urbanizacién hasta su recepcion por parte del Ayuntamiento y su
traslado del mantenimiento a la Entidad de Conservacion a la que obligatoriamente pertenezcan.

3. ARENA UNIVERSAL DE CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS asumira los costes derivados de la ejecucion de
la rotonda exterior al sector, ubicada en la confluencia del vial B —afectado por la presente modificacién- con la
Calle La Red 17,

4. Como consecuencia de que la zona objeto de la presente modificacion dispone de proyectos de Urbanizacion
aprobados y en ejecucién, con caracter previo a la recepcion de las obras por parte del Ayuntamiento, se
presentara Reformado Final de Obra que incorpore, ademas de las variaciones derivadas de la ejecucion, las
que resulten del ajuste a la modificacién que resulte finalmente aprobada.

5. Se procedera la modificacion de los correspondientes Proyectos de Reparcelacion, a fin de ajustar las
superficies y regularizar las fincas resultantes.
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4.6. GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS QU% D%
©)

Al tratarse de Promotor Privado, deberdn de presentarse todas las garantias econdém
econdmicos dispuestos en los Art.46.c y Art.46.d. del Reglamento del Planeamiento.(El 6%)

4.7. DISTRIBUCION DE LOS BENEFICIOS Y CARGAS.

A efectos de la correcta distribucion de los beneficios y las cargas se aplicara los articulos@%
Texto Refundido de la Ley del Suelo, asi como el articulo 20 del Capitulo 1 del Titulo Il del P.
L

Guadaira.

5.PLAN DE ETAPAS.

3
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Se establecen cuatro etapas para desarrollar el presente P.P., cuya delimitacién coincide con las cuatro
Unidades de Ejecucion establecidas. Los plazos previstos para la Ejecucion de cada una de las etapas son las

siguientes:

A partir de la finalizacion y presentacion de éste documento durante el presente mes de Noviembre los plazos
de TRAMITACION DEL PLANEAMIENTO estimados son los siguientes:

A) Aprobacién Inicial y Exposicion Publica
B) Aprobacién Provisional e Informe de COPTU
C) Aprobacién definitiva por Pleno Municipal
Los plazos de GESTION estimados son los siguientes:
D) Estatutos y Bases
E) Constitucion de la Junta de Compensacion
F) Proyecto de Compensacion y Urbanizacién aprob. inicial
Los plazos estimados para las OBRAS son los siguientes:
G) Proyecto de Compensacién y Urbanizacién aprob.
definitiva y elevacion a escritura publica e
inscripcion en el registro de la propiedad.
(Se utiliza de base de programacién secundaria: a.d. P.U.)

H) Contratacién de Obras

) Ejecucién de Obras de Urbanizacién

30

Noviembre 2000
Enero 2001
Enero 2001

en un mes a partir de aprb. def. P.P.
en un mes a partir de aprb. def. P.P.

en un mes desde la Const. Junta Comp.

en 1 afio desde la Const. Junta Comp.

en 9 meses desde la Const. Junta Comp

en 2 afios desde la Const. Junta Comp
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Los plazos estimados para FINALIZACION Y CESION son los siguientes: o) D .
| ' "
J) Entrega de suelo de cesion obligatoria y gratuita de & Lo < O 0o
) . ~ . Z =
dotaciones y viales 1 afio a partir de aprb. def. Proy 8%9@%&
de su Elev. a Escr. Pab. e Inserip. 3 2 e
K) Venta de parcelas y Edificacion no se programa ole o 8
ElR > &
L) El plazo para solicitud de licencia de obras a partir de la aprobacién definitiva del Proyecta=d acaompensaaérﬁ
sera de 8 aros. O &)
i Z
Ratios de Inversion temporal: En resumen, el grueso de la Inversidn se ha de centrar en unos& ce meses, entr%
los afios 2000 y 2001. Zl =\, O
sla’ N 8
Para las determinaciones vinculantes de la programacion, nos remitimos a los documento@d%t@@ﬁtc@a

i [/
vigentes y a la Ley de Suelo y su Reglamento. 8 d.“g%"‘ 61

Incidencia en el Plan de Etapas de la modificaciéon de mayo de 2008:

Dadas las caracteristicas de la zona a urbanizar, en base a la viabilidad del estudio econdmico financiero, a las
expectativas de demanda y utilizacion del suelo, a la division de las propiedades y a las previsiones de los
planes que la desarrollan, a efectos del Plan de Etapas se establece a partir de las siguientes consideraciones:

Las zonas objeto de la presente modificacion, no afecta al desarrollo del resto del sector, en el cual estan
incluidos las condiciones de necesidades de infraestructuras, sistema y plazos de ejecucion y se establece
inicialmente una sola etapa para la ejecucion del Plan Parcial.

La asuncién de los costes de desarrollo y obras de urbanizacion necesarias para la realizacion de la apertura de
los nuevo viarios y ajuste de los existentes, y adecuacion de las infraestructuras en su caso ara dotar de todos
los servicios a las nuevas parcelas resultares seran a costa de los propietarios promotores de la presente
modificacion.

Por lo expuesto las obras de urbanizacion se realizaran a ser posible coincidentes con las del Plan Parcial
SUNP-i2 y Plan de Sectorizacion Ordenado SUNP-i11, incorporandose las obras necesarias en los proyectos de
Urbanizacién que desarrollan el planeamiento, y en el caso de no poder simultanearse, se procedera a la
redaccion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion y ejecucidn de las obras, estableciéndose que su
duracion seré de cuatro afos a partir de la aprobacion de los correspondientes proyectos de urbanizacién.

La recepcidn de la urbanizaciéon por parte de la administracion actuante, sera global en el caso de haberse
llevado a cabo las obras dentro del proyecto de urbanizacion del sector, en caso de desarrollo posterior de las
obras de urbanizacién de los viarios de nueva apertura se establece que el mismo una vez recepcionadas las
obras se incorporaran de forma obligatoria a la correspondiente Entidad de Conservacion.

En todo caso los promotores de la presente modificacién deberan establecer los mecanismos necesarios que
garanticen la conservacién de las obras de urbanizacion hasta su recepcion por parte del Ayuntamiento y su
traslado del mantenimiento a la Entidad de Conservacion a la que obligatoriamente pertenece.

A partir de la finalizacion y presentacion de este documento, los plazos de tramitacion del planeamiento, gestion
y obras estimadas son:
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El Plan de Etapas sera el establecido en el Plan Parcial SUNP-i2 y Plan de Sectorizacion O@ oad P-i114
que le afecta, y en caso de que las obras de urbanizacion no queden incorporadas axos 'pr s de,
urbanizacion que los desarrollan, los plazos seran: & 8 % 9
dLeN>9

’ 7 T e UJ U Law] L
Tramitacion Plazos Condicionantes o|o =
D O — D

Redaccion del Proyecto de 3 meses desde la aprobacion definitiva de fa| o5 > o 2
Urbanizacién Modificacion Puntual wjo - <
Ejecucion de las obras 12 meses Desde la aprobacion definitiva delployecto Qa
de Urbanizacién 0 z

Proyecto Reparcelacion de la 3 meses desde la aprobacion definitiva de B O
nueva parcelacién Modificacion Puntual Z w 5
Ejecucion de obras de edificacion | 36 meses Desde la recepcion de las obras (g <4 ";l o)
urbanizacion > EIQ/{,,\%,\I O

SIE S

o ELNE

al *eesv’ 5

6. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.

Desglosamos este estudio en tres aspectos:

6.1.
6.2. VIABILIDAD DE LA ACTUACION
6.3. VIABILIDAD DEL PLAN DE ETAPAS.

6.1

EVALUACION ECONOMICA DE LOS COSTES DE ACTUACION.

EVALUACION ECONOMICA DE LOS COSTES DE LA ACTUACION

En cumplimiento de los articulos 55 y 63 del Reglamento de Planeamiento, se hace una prevision de coste de

las obras de urbanizacién y de implantacion de servicios.

6.1.1  OBRAS DE URBANIZACION

Dentro de este apartado incluiremos las Obras Exteriores necesarias para dotar de Servicios al area de
actuacion y la conexion con el viario general y Urbanizacion interior.

A) OBRAS EXTERIORES
Rotonda conexion Poligono “La Red”

Conexién de la red de alcantarillado a la red municipal
con la seccion suficiente

Conexion a la red de Media Tensién
Conexidn a la red de abastecimiento de agua existente
Conexion ala red de telefonia

Conexién con los viarios perimetrales
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1.000.000,00pts

1.000.000,00pts
1.000.000,00pts
1.000.000,00pts
1.000.000,00pts

2.000.000,00pts
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TOTAL COSTE DE OBRA EXTERIOR 7.000.000,00°pts N
m 1
B) OBRAS INTERIORES €| S <E 2
< 2
=

Explanacion, pavimentacion, sefializacion, viario

Explanacion, pavimentacién, zonas libres

Jardineria

Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios

Red de alcantarillado

Red de mediay baja tension

Red de alumbrado publico

Red de telefonia

Cerramientos dotaciones

TOTAL COSTE DE OBRAS INTERIORES

B
02
8/0880

=
62.00§ 00,00 pts—

0
10.008.000,00 pts
47.0@ 00000285

47.00@ §|

q
-
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40.00@ 000 od'ﬁs
15.500.000,00 pts
7.000.000,00 pts
4.000.000,00 pts

374.000.000,00 pts

IMPORTE TOTAL DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS Y DE LAS OBRAS DE

URBANIZACION

381.000.000,00 pts

VALOR DE LOS TERRENOS

209.774 m2 x 2.222 pts/m2 =

TOTAL IMPORTE VALOR DE LOS TERRENOS

HONORARIOS TECNICOS.

Redaccién Plan Parcial,

Higiene

6.1.4 GASTOS VARIOS

TOTAL IMPORTE HONORARIOS TECNICOS

Notaria, Registros y otros gastos
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466.117.828,00 pts

470.000.000,00 pts

Proyectos de Urbanizacion, Direccion de Obras, Proyecto de Seguridad e
30.000.000,00 pts

30.000.000,00 pts

9.000.000,00 pts
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6.1.5 GASTOS FINANCIEROS 15.000.000,00 th
ol ®)
RESUMEN DE COSTES 43 (</E) E
o] )
l. OBRAS EXTERIORES E INTERIORES 381.000.008 )8 pts
|3
II. VALOR DE LOS TERRENOS 470.000.0 )G:Bt> =
. HONORARIOS TECNICOS 30.000.006,00 pts
V. GASTOS VARIOS 9.000.002200 pts
V. GASTOS FINANCIEROS 15.000.0(@ )0 pts
Z
TOTAL COSTES 905.000.00D,097/0t5~),
3| 4| <GR
6.2. VIABILIDAD DE LA ACTUACION 3 ;},‘v
(@) o’

La viabilidad de la actuacion desde el punto de vista exclusivo de la economia, independientemente de
las razones expuestas en la Memoria es la siguiente:

115.313,96 m2 de edificacion susceptible de aprovechamiento privado, para equilibrar 900.000.000,00
Pts. de costes totales, suponen una valoraciéon minima de 7.804,77 pts/m? de repercusion, cantidad muy
inferior a las que en este momento se estiman en el mercado inmobiliario, lo que garantiza la viabilidad de
la actuacion. Aparte se adjunta informe bancario.

Ademas el desarrollo del Sector sera promovido por empresas de caracter industrial con suficiente y
reconocida capacidad econdmica y productiva para acometer el proceso urbanizador con sus propios
medios financieros.

Incidencia de la modificacién de mayo de 2008 en el Estudio Econdmico-Financiero:
Consideraciones generales.

El Estudio Econdmico Financiero tiene por objeto determinar la viabilidad de la actuacion considerando los
costes totales y unitarios, comprobando que durante el desarrollo del Plan Parcial SUNP-i2 y Plan de
Sectorizacion Ordenado SUNP-i11 se mantienen analogos a otras actuaciones similares y que, en
consecuencia, resultan competitivos con actuaciones en areas industriales proximas atendiendo de este modo
a las demandas y expectativas del sector econdmico de la zona.

A continuacion, se determinaran los costes de transformacion del suelo urbanizable en suelo urbano en la
zona objeto de la modificacion. Estos costes de transformacién han de incrementarse al valor que posee el
suelo (valor inicial), para obtener el valor definitivo del suelo urbanizado, es decir, gastos de planeamiento,
incluyendo en estos los costos de redaccién y aprobacion de los planes de desarrollo necesarios, y los costes
de transformacion de este suelo urbanizable en urbano, es decir, redaccion del Proyecto de Urbanizacién y
Ejecucion de las obras de infraestructuras previstas, red viaria, jardineria, servicios de agua, alcantarillado,
energia eléctrica y alumbrado, a los que habra que incrementar los costos financieros y empresariales
correspondientes, asi como aquellas obras externas vinculadas al desarrollo del planeamiento que les afecta.
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EVALUACION ECONOMICA DE LOS COSTES DE LA ACTUACION a|w <E 0
1. OBRAS INTERIORES | 48 z
< -
m2 €/m2 @ (D ~
1.1, VIARIOS (todos los servicios) m2 5094 8000€ 4074720 €—
12, Rotonda m2 1450 6000€  87.000,00€ = «
1. TOTAL OBRAS INTERIORES 49428720€
O
. (0]
2. HONORARIOS TECNICOS | o
2.1. Redacciéon Documentos de desarrollo 8.000,00 € 8.0@. D0 €
2.2. Proyectosy D. O. de Urbanizacion 29.669,23 € 29.66¢ ,23,%77>.\‘
2.3. Control y seguimiento de proyectos y % /,(‘ ‘\.;
obras 4.944,87 € 4948 BT NP I»
2. TOTAL HONORARIOS TECNICOS 42.@ ,10*;:7‘
3. GASTOS VARIOS |
3.1. Notarios, Registros y otros gastos 19.779,49 € 19.779,49 €
3. TOTAL GASTOS VARIOS 19.779,49 €
RESUMEN COSTES |
1. OBRAS INTERIORES 494.487,20 €
2. HONORARIOS TECNICOS 42.614,10€
3. GASTOS VARIOS 19.779,49 €
TOTAL COSTES URBANIZACION DERIVADA DE LA MODIFICACION PUNTUAL 556.880,79 €
Repercusion sobre m2 techo del area de actuacion 18.836,12 m2t 29,56 € |
| Repercusion sobre m2 suelo neto del &rea de actuacion  18.179,05 m2s 30,63 € |

Los datos del Plan de Sectorizacion Ordenado establecen una valoracién de 96,28 €/m2 de suelo de parcela
neta, que tras las cesiones de aprovechamiento a la administracién actuante implica una media de 106,98
€/m2, la cual con la modificacion implicara un incremento de 30,63€, lo que nos da un valor de 137,61 €
cantidad semejante a la obtenida para promociones similares en este momento en la zona.

Por lo expuesto el valor actual del suelo esta en linea con los valores de mercado, justificandose la actuacion

por las necesidades de ordenacion en base a los intereses de su actuales propietarios y el propio
ayuntamiento, siendo la modificacién presentada viable econémicamente.

6.3 VIABILIDAD DEL PLAN DE ETAPAS

Dado que el Sector se ha delimitado Unidades de Ejecucion en funcion de la propiedad actual y
futura de los terrenos y estimado una correcta equidistribucién de cargas y beneficios, se
considera que queda asegurada la viabilidad del Plan de Etapas.
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7. ORDENANZAS REGULADORAS
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TITULO | - AMBITO TERRITORIAL, OBJETIVOS, CONTENIDO, INTERPRET

PLAN Y FUNDAMENTOS JURIDICOS

CAPITULO 1° AMBITO TERRITORIAL. OBJETIVOS. VIGENCIA.
CAPITULO 2° CONTENIDOS, DOCUMENTACION Y CRITERIOS.
CAPITULO 3° TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS URBANISTICOS.
CAPITULO 4° FUNDAMENTOS LEGALES

TITULO Il. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
CAPITULO 1° UNIDADES DE EJECUCION

CAPITULO 2° INSTRUMENTOS DE GESTION.

CAPITULO 3° PARCELACIONES Y ESTUDIOS DE DETALLE
CAPITULO 4° PROYECTOS DE URBANIZACION

CAPITULO 5° PROYECTOS DE EDIFICACION.

TITULO Ill. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 1° GENERALIDADES
CAPITULO 2° CALIFICACION DEL SUELO. APROVECHAMIENTO.

CAPITULO 3° INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USOS DEL

TITULOIV- NORMAS GENERALES.

CAPITULO 1°1USOS PORMENORIZADOS

CAPITULO 2° NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.
CAPITULO 3° SUELOS DE TITULARIDAD PUBLICA Y PRIVADA.

TITULO V - CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1° DETERMINACIONES GENERALES.

CAPITULO 2° CONDIC. DE CALIDAD, HIGIENE Y DOT.DE LOS EDIFICIOS
CAPITULO 3° CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

CAPITULO 4° CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR.

TITULO VI. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
CAPITULO 1° GENERALIDADES.
CAPITULO 2° ORDENANZAS POR USOS

ORDENANZA N° 1: ZONA INDUSTRIAL “1 .
ORDENANZA N° 2: LA ZONA TERCIARIA "T"
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DOCUMENTO SOMEXIDO A APROBACION

SUELO.

ORDENANZA N° 3: ZONA DE EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL
ORDENANZA N° 4: ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y AREAS

LIBRES "ED" Y "AL"
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ORDENANZAS REGULADORAS 8 | D
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PREAMBULO < 8 zZ
212 (D>
Se redactan las presentes Ordenanzas con el objeto de completar y desarrollar la regulacié c@sn.da
los terrenos y de las edificaciones que en el futuro se implanten dentro de los limites de éste 1@r§ -
wj o —

Se cree, por tanto necesario que estas ordenanzas instrumenten la posibilidad de un ccﬁol de las
edificaciones por los Organismos encargados de la concesion de licencia cumpliéndose losuparametros

que se recogen en ellas. 9
Z
Asimismo, éstas Ordenanzas regulan las figuras de planeamiento de desarrollo, proyectosgla ‘}.\‘\.
urbanizacion y de gestién urbanistica que culminan la actuacion urbanistica del Sector. ) g /0,\ \/
O \» "‘
()

9.

El bien hacer de todos los elementos participativos en el desarrollo es fundamental para la e@ma ﬁ’epg"‘

mismas.

TITULO | - AMBITO "TERRITORIAL, OBJETIVOS, CONTENIDO, INTERPRETACION DEL PLAN Y
FUNDAMENTOS JURIDICOS

CAPITULO 1°; AMBITO TERRITORIAL. OBJETIVOS. VIGENCIA.

Art. 1 APLICACI()N: Las presentes Ordenanzas Reguladoras afectan a los terrenos que abarcan la
totalidad del Ambito Territorial de éste Plan Parcial segun descripcidn del punto 1.6 de la memoria de
Introduccion y que a continuacion se transcribe.

SECCION 1: AMBITO TERRITORIAL. LINDEROS.

Art. 2 DELIMITACION: Los terrenos objeto del Presente Plan Parcial estan situados en la zona Industrial de
Alcala de Guadaira existente en el margen izquierdo de la A-92, limitados al Norte por el Poligono Industrial
existente " La Red Sur ", al sur y oeste por terrenos pertenecientes a Sectores de Suelo Industrial no
Programados SUNP-I11 y SUNP-I6 y al Este por el limite del Poligono Industrial existente " Hacienda
Dolores".

Su delimitacion tiene forma irregular y abarca una superficie segun levantamiento topografico de 209.774 m2
(veinte hectareas y noventa y siete areas y setenta y cuatro centiareas)

SECCION 2: OBJETIVOS DE LAS ORDENANZAS.

Art. 3 Las presentes ordenanzas tienen como objetivo el control sobre el disefio tanto de la Urbanizacion
como de las edificaciones del area delimitada, asi como de los usos que sobre cada zona se implanten.

Este control incidira preferentemente en los siguientes aspectos:
- Control del uso y edificabilidad

- Control sobre el disefio
- Control sobre los sistemas locales del area
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SECCION 3: VIGENCIA o|" 0O
ol

Art. 4 La vigencia de éste Plan Parcial sera indefinida una vez que se produzca su aprobaci6h

sin perjuicio de que una posible Revision o Modificacion del vigente P.G.0.U de Alcala deBu a@a
nuevo planeamiento contenga determinaciones que afecten a los suelos contenidos en su deI@ t@én—

= s
| oo
Las Revisiones y Modificaciones del Plan Parcial se redactaran a instancias de los particulags o de€”la
Administracién que, en cualquier caso, decidird sobre su conveniencia.

CAPITULO 2°: CONTENIDOS, DOCUMENTACION Y CRITERIOS.

Art. 5 Los documentos que constituyen este Plan Parcial son:

-MEMORIA DE INTRODUCCION. DATOS GENERALES
-MEMORIA INFORMACION URBANISTICA

-MEMORIA ORDENACION

-PLAN DE ETAPAS

-ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO
-ORDENANZAS

-PLANOS DE INFORMACION

-PLANOS DE ORDENACION

DOCUMENTO SO
\

Los distintos documentos de éste Plan Parcial, integran una unidad cuyas determinaciones deberan
aplicarse en orden a conseguir el mejor cumplimiento de sus objetivos generales mencionados en el
Preambulo.

Para la interpretacidn de los documentos de éste P.P. se seguiran los siguientes criterios:

a) La Memoria sefiala los objetivos generales de la Ordenacion vy justifica los criterios que han
conducido a la adopcion de sus determinaciones. Es un instrumento interpretativo del Plan Parcial en su
conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas
determinaciones.

b) Los Planos de Informacion tienen caracter informativo de la situacién actual, tanto del medio
fisico como de las infraestructuras existentes y también de las determinaciones que afecten del
planeamiento superior.

C) Los Planos de Ordenacion tienen caracter preceptivo.

d) Las presentes Ordenanzas constituyen el cuerpo normativo especifico para el ambito del P.P; y
prevalecen sobre los restantes documentos.

e) La Programacion o Plan de Etapas tiene caracter preceptivo y establece el orden de ejecucion
en el tiempo y en el espacio de las determinaciones del Plan.

38

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

Documento visado electronicamente



Modificacion de Plan Parcial Industrial “Espaldillas I” SUP-i2.
4° TEXTO REFUNDIDO . JUNIO 2009

.T003

BO:;

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

f) El Estudio Econdmico-Financiero contiene la evaluacion economica de las obras de
previstas para la ejecucion del P.P. Sus especificaciones son orientativas del volumen
previsto, que se ajustara en la fase de tramitacion del Proyecto/s de Urbanizacién y del P
Compensacion.

AIBRDBACION
O8/OOSO§%’§
VIS#

18

JUNIO

Todos estos aspectos se desarrollan en los siguientes titulos de este documento.

CAPITULO 3°: TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS URBANISTICOS.

TO SOMETIDO

Art. 6 Todos los conceptos que se utilicen en estas Ordenanzas tendran el mismo significadozgue las ue
estan contemplados en el P.G.0.U de Alcald de Guadaira, y en su defecto segun lo dispueg ean‘Ley-\,\‘

sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y los Reglamentos que la desarrollan. ) /r,,\_)_‘\l
ol §| i
(@) Qaqee?
m) cov?

CAPITULO 4°: FUNDAMENTOS LEGALES

Art. 7 Los fundamentos juridicos de las presentes Ordenanzas Reguladoras son los siguientes:
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, de 13-4-1.998.
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo

Reglamento de Gestion de la Ley del Suelo

P.G.0.U de Alcala de Guadaira

El propio Plan Parcial

Ordenanza Municipal del uso de zonas verdes, o las recogidas en P.P.

Nomenclator ampliado y tipificado sobre actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas del
Colegio de Ingenieros Industriales de Catalufia.

Normativa Basica de edificacién: CPI-91 Condiciones de proteccidn contra incendios en los edificios.
Normativa Basica de la edificacién CA-88 sobre condiciones acusticas de los Edificios.

Normativa Basica de la edificacion AE-88 sobre Acciones en la Edificacion.
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- Ley 29/85 de Aguas de 2 de Agosto de 1.985 y
y g g 3= )
L . = | (e By
- Real Decreto 49/86. Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (Titulos preliminargs: 5[3/% -
y VII). lél o —
O
- Real Decreto 927/1988 de 29 de Julio, Reglamento de la Administracion Publica deltoAgua y de
la Planificacion Hidroldgica, en desarrollo de los Titulos 1y Il de laLey de Aguas. 9
Z
- Correccion de Errores del R.D. 927/88 wl = ,7>.\\
=| a1’ /‘\
. , = r,,\_),\l
- Orden de 23 de Diciembre de 1986, normas complementarias para la autorizacién e M g
de aguas residuales. Q| “Naae¥

- Orden de 12 de Noviembre de 1987 sobre normas de emision, objetivos de calidad y
métodos de medicion de referencia relativas a determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas
en los vertidos de aguas residuales.

- Real Decreto 2473/1985 de 27 de Diciembre por el que se aprueba la tabla de vigencia a que
se refiere el apartado 3 de la disposicion derogatoria de la Ley 29/1985 de 2 de  Agosto de Aguas.

- Decreto 24 de Diciembre 1986, n12618/1986 (Mi Obras Publicas y Urbanismo). AGUAS. Medidas
referentes a acuiferos subterraneos.

- Orden de 19 de Diciembre de 1989 por la que se dictan normas para la fijacién en ciertos
supuestos de valores intermedios y reducidos del coeficiente K, que determina la carga contaminante
del canon de vertido de aguas residuales.

- Real Decreto 1602/1989, de 29 de Diciembre, por el que se prorroga, durante el afio 1990, la
medida primera incluida en el articulo 10 del Real Decreto 2618/1986, de 26 de Diciembre, referente a la
gestion de acuiferos subterraneos.

- Orden 13 de agosto de 1.999, publicada BOE 31/08/99, por la que se dispone la publicacion de
las determinaciones de contenido normativo del P.H.C. del Guadiana | y II, aprobados por Real Decreto
1664/1998 de 24 de julio.

- Orden de 11/01/00 por la que se corrigen errores de la orden 13/08/99 por la que se dispone la
publicacién de las determinaciones de contenido normativo del P.H.C. del Guadiana | y II.

- Ley 46/1999, de 13 de diciembre, de Modificacién de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.
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- Directiva del Consejo de 17 de Diciembre de 1979 (80/68/CEE) relativa a la proteCt oajod(l[s) =
aguas subterraneas contra la contaminacion ocasionada por ciertas sustancias peligrosas. 8 8 —
= s
| 0

- Resolucion del Consejo de 7 de Febrero de 1.983 sobre lucha contra la contaminacic'gd@a .

- Directiva del Consejo, de 4 de Mayo de 1976 (76/464/CEE) relativa a la contaminao%n causada
por determinadas sustancias peligrosas vertidas en el medio acuético de la Comunidad. O

NT

- Decisién de la Comision 90/2/CEE, de 14 de Diciembre de 1989, por la que se modi elﬁﬁb{\
| de la Decision 77/795/CEE del Consejo, de 12 de Diciembre de 1977, por la que se gatﬁc 0 _}‘\}
procedimiento como intercambio de informaciones relativo a la calidad de las aguas contingn ,“5
superficiales en la Comunidad. DOCE serie |, ni1, de 4-1-1990. 8 ".\337"

- Propuesta Directiva del Consejo sobre tratamiento de las aguas residuales municipales. DOCE
serie C ni1, de 4-1-1990

RUIDO (BOE)

- Real Decreto 136, de 27 de Octubre, sobre proteccion de los trabajadores frente a los riesgos
derivados de la exposicion al ruido durante el trabajo.

- Orden de 17 de Noviembre de 1989 por la que se modifica el anexo 1 del Real Decreto
245/1989, de 27 de Febrero, sobre determinacién y limitacion de la potencia acustica admisible de

determinado material y maquinaria de obra.

- Decreto 2000/1966, de 14 de Julio. Reglamento sobre Perturbaciones parasitas.

RUIDOS (CEE)

- Acuerdo del Consejo de 8 de Marzo de 1977 con limite de 80 decibelios en 1985 para vehiculos
motorizados.

- Directiva de la Comision 85/405/CEE de 11 de Julio de 1985 por la que se modifica la Directiva
79/113/CEE del Consejo, sobre emisiones sonoras de maquinas y materiales utilizados en la
construccion.

- Directiva de la Comisién (85/406/CEE) de 11 de Julio de 1985 por la que se modifica la Directiva
84/533/CEE sobre nivel de potencia acUstica admisible de los grupos electrégenos de soldadura.

- Directiva de la Comision (85/408/CEE) de 11 de Julio de 1985 que modifica la Directiva
84/536/CEE sobre potencia acustica admisible en grupos electrégenos de potencia.
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- Directiva de la Comisién (85/409/CEE) de 11 de Julio de 1985 que modifica %\Lme%
84/537/CEE sobre potencia acustica admisible de las trituradoras de hormigdn y martillos pﬁ @'es
mano.
R
- Directiva del Consejo (87/56/CEE) de 18 de Diciembre de 1986 que modifica la = %e%
78/1015/CEE sobre nivel sonoro admisible y dispositivo de escape de las motocicletas. lél o
- Comunicacion de la Comisién en el dmbito de la ejecucion de la Directiva 86/%/CEE del
Consejo, de 1 de Diciembre de 1986, sobre ruido aéreo emitido por los aparatos domésticos. |C_)
Z
Slat’
RESIDUOS URBANOS (BOE) =) /r,,\_)_
of g\

- Ley 42/1975. Recogida y tratamiento de los desechos y Residuos Sélidos Urbanos.

- Real Decreto ley 1163/86, modifica la Ley 42/75, sobre desechos y Residuos Sélidos Urbanos.

RESIDUOS TOXICOS (BOE)

- Ley 20/1986 Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos
- Real Decreto 833/88.Reglamento de Residuos Toéxicos y Peligrosos.
- Orden de 28 de Febrero de 1989 por lo que se regula la Gestion Aceites usados.
- Real Decreto 1406/1989, de 10 de Noviembre, por el que se imponen limitaciones a la
comercializacion y al uso de ciertas sustancias y preparados peligrosos.
RESIDUOS SOLIDOS (CEE)
- Directiva del Consejo de 16 de Junio de 1975 (75/439/CEE) sobre eliminacion de aceites
usados.

- Directiva del Consejo de 15 de Mayo de 1975 (75/442/CEE), relativa desechos.

- Directiva del Consejo de 20 de Marzo de 1978 (78/319/CEE) sobre residuos toxicos y peligrosos.
DOCE nil.84 de 31-3-78, modificada por el anexo | del acta adjunta al tratado de adhesién de 1979.

- Directiva del Consejo (86/280 CEE) de 12 de Junio de 1986 relativa a valores limite y objetivos
de calidad para residuos de determinadas sustancias peligrosas, comprendidas en la lista 1 de la
Directiva 76/469/CEE).
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- Directiva del Consejo 88/347/CEE de 16 de Junio de 1988 por la que se modifica el-ahexo @ UDJ
la directiva 86/280/CEE relativa a valores limite y objetivos de calidad para residuos de dg_ermjn% o 8
sustancias peligrosas, comprendidos en la lista 1 de la Directiva 76/469/CEE. <o Z =
J2¢)3 8
- Directiva del Consejo 87/11/CEE de 22 de Diciembre de 1986 por la que se%o@’ica.la %
75/439/CEE relativa a la gestion de aceites usados. ~lo - g
wlio - <
- Recomendacion del Consejo de 3 de Diciembre de 1981 (81/1972/CEE) sobre ret@ilzacién de a
papeles viejos y utilizacion de papeles reciclados. (7} e
2 o
Z L
IMPACTO AMBIENTAL (BOE) 8 g ‘\@ :‘: @
8l “ess¥ 3

- Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de Junio, de evaluacién de impacto ambiental.(BOE

30 de Junio 1986).

- Real Decreto 1131/1988, de 30 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

IMPACTO AMBIENTAL (CEE)

- Directiva sobre Evaluacion de los Impactos sobre el Medio Ambiente de ciertas obras publicas y
privadas en el consejo de las Comunidades Europeas de 27 de junio de 1985 (85/337/CEE).DOCE ni L
175 de 5 de Julio de 1985.

TITULO II. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
CAPITULO 1°: UNIDADES DE EJECUCION
Art. 8 Dentro del Sector que comprende el Plan Parcial se consideran cuatro Unidades de Ejecucion

pudiéndose delimitar mas unidades en caso de que fuese necesario para el desarrollo del mismo, segun
el procedimiento establecido en el Art.146 de la Ley del Suelo.

CAPITULO 2°: INSTRUMENTOS DE GESTION.

Art. 9 Se trata de un planeamiento de iniciativa privada para todas las Unidades de Ejecucion definidas.
El sistema de actuacion a emplear sera el de Compensacién.
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CAPITULO 3°: PARCELACIONES Y ESTUDIOS DE DETALLE 8 , D a
elo <L 28

< o Z =

Art. 10 ESTUDIOS DE DETALLE: En la/s manzanals donde se prevén adaptaciones de alffew%rw 9, 8
rasantes y/o ordenacion de volumenes, sera necesaria la redaccion del correspondiente/s 8 L@O/&d& %
Detalle, que definira/n la ordenacion interior de la/s misma/s. E o) > o 2
(@) — <

El objeto de estos Estudios de Detalle serd ajustar y distribuir cualitativamente la edificabilida%rsultante, a
definir las alineaciones y rasantes de cada edificacion, fijar la separacién entre ellas yadefinir las 3
condiciones de circulacién y aparcamiento interior. 9 O
zZ LL

Los Estudios de Detalle contendran lo previsto en la legislacion urbanistica vigente. '-éJ ,,‘7>.\‘~ 8
S /r,,\ N/ O

Art. 11 PARCELACIONES: Previa a la licencia de edificacion sera necesaria la definicion deda r‘&k&s\' oY
resultantes de la Unidad de Ejecucion respectiva, adjuntandose a las siguientes especiﬁcaciorg ".\337" 8

Divisién de parcelas edificables con caracter de indivisibles, especificAndose tanto su nimero como su
configuracién o extension.

Indicacion de las caracteristicas de la parcela minima para cada zona.

Cédula Urbanistica de cada parcela en que se determinen, superficie, edificabilidad, altura, ocupacion,
distancia a linderos y regulacion del uso.

Estos proyectos no podran modificar las alineaciones obligatorias de la manzana ni aumentar la
edificabilidad total de la manzana o de la zona que se fija en el Plan Parcial.

Tampoco se podra disminuir el suelo libre de edificacion, ni el nimero de aparcamientos en la finca
resultante de la parcelacion.

Se permite la agrupacion de parcelas siempre que esto no implique un aumento de edificabilidad, ni en la

ocupacion autorizada y siempre que la ordenanza especifica no disponga lo contrario.

CAPITULO 4°: PROYECTOS DE URBANIZACION

Art. 12 Los Proyectos de Urbanizacién se ejecutaran por fases completas, correspondientes a las
distintas Unidades de Ejecucion que se delimiten, estableciendo los servicios e infraestructuras de
acuerdo con las previsiones futuras para las préximas etapas.

Podran ser parciales cuando se trate de la ejecucion de los sistemas generales o afecten a alguno de sus
elementos.
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Art. 13 El proyecto de Urbanizacion tendra como finalidad, la realizacién material de las dete@ﬂnaci@
de este Plan Parcial en cuanto se refiere a la ejecucion de: & L0 < O
- zZ
a) Excavacion y movimiento de tierras. < % (j) 2
b) Pavimentacion de viario. 8 S e
c) Red de riego o hidrantes contra incendios. ~lo > -
d) Red de distribucion de aguas. wlo —
e) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales. (ED
f) Red de distribucion de energia eléctrica. (7}
Q) Canalizadores de telecomunicacion. O
h) Jardineria y acondicionamiento de espacios libres. Z
i) Alumbrado publico. Wl 7729\
. . . s / <
) Aparcamientos subterraneos. ) /,,‘ \/
k) Sefializaciones y marcas. O ‘\" K
8 do‘}%%"

En ningun caso los proyectos de Urbanizaciéon podran contener determinaciones sobre ordenacion,
régimen del suelo o de la edificacion, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecuciéon material de las obras.

Ademas deberan resolver el enlace con las infraestructuras generales del Municipio y acreditar que tienen
capacidad suficiente para atender la demanda.

En lo que se refiere a Contenido de los Proyectos de Urbanizacién y su Aprobacion se deberan cumplir

las especificaciones de los articulos 26 y 27 de la Seccion Primera del Capitulo 3 del P.G.0.U de Alcala
de Guadaira.

CAPITULO 5° PROYECTOS DE EDIFICACION.

Art. 14 Se redactaran y tramitaran los Proyectos de obras de Edificacién e Instalaciones, definitivas y
provisionales, movimientos de tierra, y ajardinamiento que se consideren necesarios, ateniéndose a las
especificaciones de la Seccion Segunda del Capitulo 3 del P.G.0.U de Alcala de Guadaira.

TITULO Ill. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1° GENERALIDADES

Art. 15 La aprobacion del Planeamiento preciso, determina el deber de los propietarios afectados de
incorporarse al proceso urbanizador y al edificatorio, en las condiciones y plazos previstos en el
planeamiento conforme a lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Art. 16 Las Facultades Urbanisticas de la propiedad quedan concretadas en Derecho a Urbanizar,

Derecho a la Edificacion segun se desarrolla en los Art.23 a 41 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo ( de 13-4-1.998).
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CAPITULO 2°: CALIFICACION DEL SUELO. APROVECHAMIENTO. E Lo <
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Art. 17 CALIFICACION GENERAL DEL SUELO: Segun los usos generales del suelo, ést%e%a_
calificado en los siguientes tipos: ~lo >
wlo

a) Suelo Industrial: Para uso productivo industrial en todas sus formas. Incluye los su
uso industrial de dominio publico o privado edificables con espacios libres, viarios interio

mcn
o
< @

aparcamientos. 9

Z
b) Suelo Terciario: Para uso hotelero, comercial, oficinas, ludico y toda ofra a idad777>.\‘\
complementaria similar. Incluye todos los suelos de dominio publico y privado edificabl /,,‘

espacios libres, viarios interiores y aparcamientos.

C) Suelo Equipamientos: Incluye todos los suelos de dominio Publico para uso de los

equipamientos: socio-cultural y deportivo.

d) Suelo Espacios Libres: Incluye todos los suelos que forman el sistema de espacios libres
de dominio y uso publico o privado.

- suelo de parques y jardines.
- suelo de areas de juego y recreo de nifios.

e) Suelo Viario: Suelo que incluye la red viaria y aparcamientos de dominio y uso publico.
Art. 18 El Plan Parcial desarrolla en el presente cuerpo normativo la asignacion pormenorizada de usos

por manzanas Yy sus condiciones particulares, en cumplimiento de la Normativa urbanistica vigente, con
los maximos establecidos en la ficha de “Condiciones de desarrollo”

JUNIO
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Uso SUELO |COEF EDIF. | EDIFICABILIDAD | COEF. APR APROVECHAMIENTO
m2s m2t/m2s m2t u.a/m2t u.a. |

Industria Extensiva (M3) 22.78842  0,695000 15.837,95 0,90 14.254,16
Industria Extensiva (M2) 14.769,00  0,600000 8.861,40 0,90 7.975,26
Industria Int. (M1) 72.04587  0,758000 54.610,77 1,00 54.610,77
Industria Int.(M5) 14.696,37  0,9623228 14.142,65 1,00 14.142,65
Industria Int. 2a (M4) 8.389,78  1,055108 8.852,12 1,00 8.852,12
Industria Int. 2b (M5a)  3.97042  1,160410 4.607,32 1,00 4.607,32
Industria Int. 2c (M5b)  2.676,52  1,060000 2.837,11 1,00 2.837,11
Terciario (M6) 3.388,24  1,642350 5.564,68 1,20 6.677,61
| TOTAL 115.314,00 113.957,00 |
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Unidad USO SUELO o @)
nida ol < 0
de m2 <o 5
Ejecucion ol & (j) =
1 Area Libre 1 4.359,64  Reserva Obligatorg © =
2. A
3 Area Libre 1 6.965,21  Reserva ObligatoFi
3A+4+5A 9
Equipamiento Deportivo 1.401,95  Reserva Obligatorig
Equipamiento Socio- =
Cultural 2.097,74  Reserva Obligatofi ,73.\‘\‘
4 Area Libre 1 10.028,84  Reserva Obligatofiz g N/
3B+2+5B o 8l 2 £y
Equipamiento Deportivo 2.82533  Reserva Obligatofid “=e&%
[TOTAL 27.678,71 |
Viario 37.562,11
TOTAL 65.240,82

Art. 19 El Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién queda justificado en el apartado
4.3 de la Memoria de Ordenacion que precede, quedando reflejados en el cuadro que se incluye en
dicho apartado los parametros correspondientes a cada manzana; resultando una edificabilidad total
maxima de 98.927,13 m2.

Art. 20 EI Aprovechamiento urbanistico de cesion al Ayuntamiento queda justificado en el apartado
4.4 de la Memoria de Ordenacion que precede, quedando reflejados en el cuadro que se incluye en
dicho apartado los pardmetros correspondientes a cada manzana y uso; resultando una
edificabilidad lucrativa maxima de 16.386,83 m2.

Por otra parte, la total superficie para reservas de equipamiento, viario y areas libres, abarca una
superficie de 60.274,54 m2, con una ocupacién maxima en los espacios libres publicos del 4% de
su superficie (854,15 m2) y con las condiciones reflejadas en el Capitulo 5 del titulo IX del P.G.O.U
de Alcala de Guadaira.

El equipamiento deportivo tendra un coeficiente de edificabilidad maxima de 0,7 m2/m2 de parcela (
295,91 m2).

El equipamiento socio-cultural poseerd un coeficiente de edificabilidad maxima de 2 m2/m2 de
parcela (42 m2).
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CAPITULO 3°: INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USOS DEL SUELO.

APROBACION

Art. 21 LICENCIAS URBANISTICAS. Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio ‘61%
autorizaciones que, fueran procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, lo
relacionados en el Art.1 del Reglamento de Disciplina urbanistica y, en general, cualquier otrga¢¢ign

o
=
(2]
L0
o
()
0o
©

2009 °

(A 1
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sobre el suelo o el Subsuelo que implique la alteracién de la rasante de los terrenos olde das
elementos naturales de los mismos, la modificacion de los linderos, el establecimiento de %evas
edificaciones, usos e instalaciones o la modificacién de lo existentes. (7))
O
También estaran sometidos a previa licencia los cerramientos y la tala de arboles. E
Art. 22 Las Licencias pueden ser de los siguientes tipos: % /0,\ \/
O §| N7
de parcelacion Q| “aas

de obras
de otras actuaciones urbanisticas

a
b
c
d) de ocupacion y funcionamiento

_—— = =

Art. 23 Las Licencias de Obras pueden ser de Urbanizacion o de Edificacion:

a) URBANIZACION. Se entienden autorizadas con el acuerdo de aprobacion definitiva de los
Proyectos de Urbanizacién y el cumplimiento de los requisitos complementarios si los hubiese.

b) EDIFICACION. La concesion de las licencias de obras de edificacion, ademas de la
constatacién de que la actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensidnales y de
uso, fijadas por el planeamiento y demas normativa aplicable, exige acreditar los requisitos
siguientes:

1. Licencia de parcelacion

2. Formalizacién de las cargas urbanisticas asignadas por el Planeamiento.

3. Urbanizacién de los terrenos o que se garantice la ejecucién simultanea de la misma.

4, Asumir la Direccion Facultativa por los técnicos competentes.

S. Liquidacién de las Tasas municipales.

6. Cuantas otras de indole especifica fueran exigibles por las presentes Ordenanzas y resto

del Planeamiento de desarrollo aplicable.

Art. 24 Todos los actos sometidos a licencia deben de contar con la Documentacion previstas en
las Normas Municipales.
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TITULO IV: NORMAS GENERALES. 8 ,
ol < ®)
CAPITULO 1°: USOS PORMENORIZADOS <o zZ
NEADE
Art. 25 La delimitacion de los usos pormenorizados queda definida en el plano de zoniﬁca@1%l_
Plan Parcial. = > o
wjo —
SECCION 1: USO INDUSTRIAL s
"
Art. 26 AMBITO Y SUPERFICIES: El uso Global en el presente Plan Parcial es el productivo {dustrial en
las manzanas: E
(11} ,7/).\‘\‘
MANZANA SUPERFICI ‘:’
MANZANA INDUSTRIAL M1 * % 5 ’,"o‘
MANZANA INDUSTRIAL M2 447690657
MANZANA INDUSTRIAL M3 22.788,42
MANZANA INDUSTRIAL M4 8.389,78
MANZANA INDUSTRIAL M5 21.343,31
TOTAL SUPERFICIE DE USO SUELO INDUSTRIAL 141.145,00

* En la manzana M1 esta incluida una superficie de 1.808,56 m2 destinada a areas libres

privadas.

Art. 27 EDIFICABILIDAD: El suelo productivo industrial incluido en el presente P.P. se clasifica en los
siguientes usos pormenorizados:

- INDUSTRIA EXTENSIVA

Con un coeficiente de edificabilidad:

-M2de 0,6 m2/m2
-M3 de 0,695 m2/m2

- INDUSTRIA INTENSIVA GRADO 1 (Manzana 1)

Con un coeficiente de edificabilidad de 0,758 m2/m2

- INDUSTRIA INTENSIVA GRADO 2 (Manzana 4 y 5), se establecen cuatro tipos:

Industrial Intensiva 2 Con un coeficiente de edificabilidad de 0, ,9623228 m2/m2

Industrial Intensiva 2a Con un coeficiente de edificabilidad de 1,055108 m2/m2
Industrial Intensiva 2b Con un coeficiente de edificabilidad de 1,160410 m2/m2

Industrial Intensiva 2c  Con un coeficiente de edificabilidad de 1,06 m2/m2
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Art. 28 USOS COMPATIBLES: En cualquier suelo industrial se permitiran como usos con@atihle@
siguientes: ol < '®)
< 8 =
a) Residencial: Se admite el uso de vivienda siempre que esté adscrita al edificio indusﬁtb@ow 9,
méximo de una vivienda por parcela y con una superficie maxima construida de ciento vei@ ,@o.m.z..
cumpliendo las condiciones establecidas para uso de vivienda. ~lo > -
wjo —
b) Productivo: (ED
- Hospedaje (7}
- Comercio en categorias |, I y Ill del tipo no alimentario 9
- Oficinas =
¢)  Equipamiento y servicios plblicos: Se admiten todos sus usos pormenorizados en gu w@_}:}
edificio exclusivo. 0 \ K
Q| “Naasv

SECCION 2: USO TERCIARIO

Art. 29 AMBITO Y SUPERFICIES: Se incluye el uso terciario en las parcelas especificadas en el
Plano de Ordenacion referente a zonificacion y usos pormenorizados:

MANZANA M6 5.564,68 m2 const.

Art. 30 EDIFICABILIDAD: Con un coef. de edificabilidad de 1,6256 m2/m2.

Art. 31 USOS COMPATIBLES: Para esta clase de suelo se establecen los siguientes usos
compatibles:

a) Residencial: Se admite la vivienda siempre que esté adscrita al edificio terciario, con un
maximo de una por parcela y con una superficie maxima construida de ciento veinticinco m2,
cumpliendo las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten los usos pormenorizados de socio-cultural,
deportivo y publico-administrativo.

SECCION 3: USO EQUIPAMIENTO SOCIO CULTURAL

Art. 32 Se admiten todos los usos que comprendan una actividad docente, de formacién, y/o social
(asistencial, religioso, sanitario, cultural y de servicios publicos):

Parcela Reserva Socio-Cultural 2.097,74 m2
SECCION 4: USO EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Art. 33 Se admiten todos los usos que comprendan una actividad deportiva.

Parcela Reserva Deportiva 4.227,28 m2
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SECCION 5: USO PARQUES Y JARDINES. ol
(M )

tanto naturales como ordenadas. También se entenderdn como uso complementario y conips

con éste uso, aquellos relacionados con la actividad de areas de juego y recreo de nifios. &

Art. 34 Para actividades usuales y relacionadas con los parques, jardines y demas areas¥ib <

8/00

= ©
SUPERFIGI —
AREA LIBRE 1 47359,64
AREA LIBRE 2 0,92
AREA LIBRE 3 g 8,63
AREA LIBRE 4 12,45
AREA LIBRE 5 7#302,05 .
- - "7/’.\\
TOTAL SUPERFICIE AREAS LIBRES DE USO PUBLICO 21§£ <
=) /r,,\ N\
. y " . 0| dINPTa
Las zonas de espacios libres de dominio y uso publico grafiadas en el plano de zonificacign Seesl
destinadas a jardines sin aprovechamiento ni posibilidades de edificacion alguna a no ser ‘Gle se“**

trate de mobiliario urbano, de algin elemento de infraestructura para el servicio del poligono y/o
cualquier construccion al servicio de dichas areas libres, con una ocupacién maxima del 4% sobre la
superficie total de la parcela.

SECCION 6: USO DE VIARIO

Art. 35 La superficie de viario que queda grafiada en el plano de alineaciones y rasantes se
destinara al trafico peatonal y rodado de la poblacién flotante que accede al Sector.

Solo se permitira en esta zona construcciones que estén relacionadas con la sefializacion de
informacién, tréfico, pequefio mobiliario urbano, y otras relacionadas con la infraestructura al servicio
del Sector.

Se recomienda esta zona para la plantacién de arboles y plantas.

CAPITULO 2°: NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

Art. 36 PAVIMENTACION DE LA RED VIARIA DE CIRCULACION RODADA Y PEATONAL: El
sistema viario se adaptara tanto en su trazado como en sus perfiles longitudinales y transversales a
los establecidos en el presente P.P, con las correcciones que se deban establecer en funcion de los
estudios sobre el terreno o adaptacién a su topografia.

Las caracteristicas técnicas del perfil del vial se adaptaran a la intensidad y tipo de trafico. A este

efecto en el presente P.P. se prevé los tipos de vias establecidas y grafiadas en el plano
correspondiente.
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Las condiciones minimas de los perfiles seran las siguientes:

Explanada mejorada 95% P.N

Sub-base albero compactado 95% P.N. de 25 cm

Base de zahorra artificial 95% P.N.de 20 cm de espesor
Riego de imprimacion

Capa intermedia de asfalto de 7 cm de espesor
Formula de trabajo minima 45% y densidad 2,35

Riego de adherencia

Capa de rodadura de asfalto de 5 cm. de espesor
Formula de trabajo minima 5,5%

ENTO SOMETIDO A APROBACION

Art. 37 Las zonas para aparcamientos seran de firme rigido de hormigdn H-125 de 15 cm%a 33&
con juntas de retraccion cada 5,00 mts. y terminacion con adoquin de hormigdn, todo ello scnga &&{

zahorra artificial de 20 cm. de espesor compactada al 95% P.N. al Sessv

En su encuentro con el asfalto se colocara una hilada de bordillo de separacion.
Las aceras se realizaran con bordillo prefabricado de hormigén de dimensiones de 17x28 cm.

La zona de soleria se dispondra sobre una solera de hormigén H-125 de 15 cm. de espesor sobre firme
de albero de 20 cm. de espesor y explanada mejorada compactada al 95% P.N

En las zonas ajardinadas se colocaran bordillos de jardin de 12 x 24 cm. delimitando las zonas
ajardinadas y explanadas y caminos de Albero compactado al 95% P.N de 15 cm. de espesor.

Art. 38 RED DE AGUA POTABLE, DE RIEGO E HIDRANTES CONTRA INCENDIOS: Condiciones de
suministro de agua. Cumplirdn con las determinaciones de la Normativa y Planeamiento vigente, asi
como de las Compafiia/s suministradoras.

Art. 39 RED DE TELEFONIA. Condiciones del suministro de teléfonos.- Cumpliran con las
determinaciones de la Normativa y Planeamiento vigente, asi como de las Compaiiia/s suministradoras.

Art. 40 RED DE ALCANTARILLADO. Condiciones de las redes de alcantarillado. Cumpliran con las
determinaciones de la Normativa y Planeamiento vigente, asi como de las Compafiia/s suministradoras.

Art. 41 RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA EN MT-BT. Condiciones de las Redes de Energia

Eléctrica. Cumpliran con las determinaciones de la Normativa y Planeamiento vigente, asi como de las
Compaiiia/s suministradoras y autorizacién de la Confederacion del Guadiana.

Art. 42 ALUMBRADO PUBLICO Condiciones de Alumbrado Piblico. Cumpliran con las
determinaciones de la Normativa y Planeamiento vigente, asi como de las Compafiia/s suministradoras.

Art. 43 JARDINERIA. Los espacios vegetales que han de plantearse se haran en funcion de las
condiciones climaticas y del subsuelo para aumentar las posibilidades de desarrollo de las mismas,
mejorando el suelo cuando sea necesario.

Se colocaran pantallas vegetales en las zonas de mayor impacto visual.

52

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

Documento visado electronicamente



Z| PAG 0053/0
Modificacion de Plan Parcial Industrial “Espaldillas " SUP-i2. O|363-4°TR-P
4° TEXTO REFUNDIDO . JUNIO 2009 O 8 O
< S
(11]
of" O
CAPITULO 3°: SUELOS DE TITULARIDAD PUBLICA Y PRIVADA. & L0 <
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Art. 44 SUELO DE TITULARIDAD PUBLICA: Por cesién obligatoria y gratuita libres (8 @gas-yh
gravamenes pasaran a titularidad publica del Ayuntamiento de Alcala de Guadaira el siguienté=sliglo: >
wl o

1) Viariodel Plan Parcial S

2) Areas libres. 2

3) Suelo para equipamiento deportivo. 9

4) Suelo para equipamiento socio-cultural. Z

9) El suelo de aprovechamiento lucrativo correspondiente a las cesiones obligatorias. '-éJ ,"7>.‘\
-]

Los parametros referentes a dicho suelo que pasara a titularidad publica quedan definidos erf-é

4.4 de la Memoria de Ordenacion, asi como en el articulo 19 del Capitulo 2° del TituIc8I|I g%

presentes Ordenanzas.

Art. 45 De titularidad privada se establece el tipo de suelo industrial y terciario cuya delimitacién queda
definida en la documentacion grafica adjunta correspondiente y cuyos parametros quedan definidos en el
apartado 4.3 de la Memoria de Ordenacién, asi como en el articulo 18 del Capitulo 2° del Titulo Il de las
presentes Ordenanzas.

Cada tipo de suelo tendra regulada una edificabilidad reflejada en las respectivas Ordenanzas.

Los aparcamientos de uso privado quedaran asociados a las parcelas de uso industrial y/o terciario y
seran de ejecucion obligatoria.

TITULO V - CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1°: DETERMINACIONES GENERALES.

Art. 46 CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA: Para la definicion de conceptos y terminologia no
contemplada en estas ordenanzas, nos remitimos a las Disposiciones Generales de las Ordenanzas de
P.G.0.U de Alcala de Guadaira (Capitulo 1 de Titulo VIIl sobre Condiciones Generales de la edificacion)

Articulo 197 Definicién

Articulo 198 Clases de Condiciones
Articulo 199 Parcela

Articulo 200 Superficie de Parcela
Articulo 201 Parcela minima

Articulo 202 Segregacion de parcelas
Articulo 203 Linderos

Articulo 204 Alineaciones

Articulo 205 Rasantes

Articulo 206 Solares

Articulo 207 Referencias de la edificacion
Articulo 208 Posicion de la edificacién
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Articulo 209 Retranqueo 8 . D
Articulo 210 Tipologias edificatorias Y BT < ®)
Articulo 211 Superficie ocupable < S Z
Articulo 212 Ocupacion o superficie ocupada U (D 9,
Articulo 213 Coeficiente de ocupacion 8 8 —
Articulo 214 Superficie libre de parcela ] ) > -
Articulo 215 Fondo edificable wlo —
Articulo 216 Superficie edificada por planta (ED
Articulo 217 Superficie edificada total (7}
Articulo 218 Superficie 0til O
Articulo 219 Superficie edificable E
Articulo 220 Coeficiente de edificabilidad [ ’,‘/7>.\‘\
Articulo 221 Aplicacién = AN
Articulo 222 Sélido capaz o| I\ &
Articulo 223 Altura de la edificacion Q| “aas
Articulo 224 Medicion de la altura en unidades métricas
Articulo 225 Medicion de la altura en nimero de plantas
Articulo 226 Altura maxima y minima
Articulo 227 Construcciones por de la altura
Articulo 228 Altura de piso y altura libre
Avrticulo 229 Regulacién de las plantas de una edificacion
Articulo 230 Regulacion de los entrantes en fachada
Articulo 231 Regulacion de los cuerpos salientes en fachada
Articulo 232 Chaflanes

CAPITULO 2°: CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE Y DOTACION DE LOS EDIFICIOS.

Art. 47 CONDICIONES DE DOTACION Y SERVICIOS: En el ambito de Sector seran de aplicacion
plena los articulos 245 al 253 de la Seccién Cuarta del Capitulo 3 del Titulo VIII de las Ordenanzas del
P.G.0.U. de Alcala de Guadaira.

Art. 48 CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE: En el ambito de Sector seran de aplicacién plena los
articulos 233 al 244 del Capitulo 3 de Titulo VIII de las Ordenanzas del P.G.0.U de Alcala de Guadaira.

Art. 49 CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA: En el 4mbito de Sector seran de aplicacion plena
los articulos 272 al 287 del Capitulo 4 del Titulo VIl de las Ordenanzas del P.G.O.U de Alcala de
Guadaira.

Art. 50 CONDICIONES DE SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS: En el ambito del
Sector seran de aplicacion plena los articulos del 254 al 264 de la Seccion Quinta del Capitulo 3 del Titulo
VIl de las Ordenanzas del P.G.0.U de Alcala de Guadaira.

Art. 51 CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS Y GARAJES EN LOS EDIFICIOS: En el ambito

del Sector seran de aplicacién plena los articulos del 265 al 271 de la Seccidn Sexta del Capitulo 3 del
Titulo VIl de las Ordenanzas del P.G.0.U de Alcala de Guadaira.
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CAPITULO 3°: CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

PROBACION

Art. 52 Aplicacion: Para las Condiciones Generales de los usos son de aplicacion los artféu
continuacion se exponen, remitiéndonos a las Ordenanzas del P.G.0.U de Alcala de Guada‘f’{r
determinaciones aqui no contempladas.

o

_‘

18

8095 - T003

TIDO
§8/00

Art. 53 OBJETO: Las condiciones generales de los usos son a las que han de sujetarse a5 d
actividades para poder ser desarrolladas en las parcelas previstas por el presente Plan Parci

n

O
SECCION PRIMERA: USO RESIDENCIAL E "

wl =772
Art. 54 USO RESIDENCIAL: Este es un uso complementario del ambito de Sector y seran cg 3 %
los articulos 295 al 304 del Capitulo 2 del Titulo IX de las Ordenanzas del P.G.O.U d& A M
Guadaira. Q| “Naae¥

SECCION SEGUNDA: USO PRODUCTIVO

Art. 55 USO PRODUCTIVO: En el ambito de Sector seran de aplicacion los articulos 305 al 321 del
Capitulo 3 del Titulo IX de las Ordenanzas del P.G.0.U de Alcald de Guadaira concernientes a los usos
Hotelero, comercial, oficinas e industrial.

SECCION TERCERA: EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS

Art. 56 USO DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: En el 4mbito de Sector seran de
aplicacion plena los articulos del 338 al 342 del Capitulo 4 del Titulo IX de las Ordenanzas del P.G.O.U
de Alcald de Guadaira concernientes a los usos de reunién, sociocultural, deportivo, administrativo, de
prevision e higiene y religioso.

SECCION CUARTA: ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Art. 57 USO DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: En el ambito de Sector seran de aplicacion plena los
articulos del 343 al 349 del Capitulo 5 del Titulo IX de las Ordenanzas del P.G.O.U de Alcala de
Guadaira.

SECCION QUINTA: TRANSPORTES, COMUNICACIONES, RED VIARIA Y APARCAMIENTOS

Art. 58 USO DE TRANSPORTES, COMUNICACIONES, RED VIARIA Y APARCAMIENTOS: En el

ambito de Sector seran de aplicacién plena los articulos del 350 al 357 del Capitulo 6 del Titulo IX de las
Ordenanzas del P.G.0.U de Alcala de Guadaira.
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CAPITULO 4°: CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR. 8 , D
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SECCION PRIMERA: GENERALIDADES <o zZ
48 U3
o0 L)
Art. 59 ZONAS Y ORDENANZAS AFECTAS. 8 8 —
|
Cada manzana y/o parcela tiene asignada una de las Ordenanzas particulares de aplicacionly jGe sefan 3
desarrolladas en el Titulo VI de las presentes Ordenanzas, a saber:  Industrial |, Fgrciario T,
Equipamiento E, Areas Libres AL. (7}
O
SECCION SEGUNDA: ORDENANZAS COMUNES A LOS USOS. E -
77\

uso industrial intensivo en 200 m2, y para industrial extensivo de 3.000 m2 de superfici
parcela.

En todo caso no se permitiran segregaciones del parcelario que deriva del presente Plan Parcial.

Art. 61 OCUPACION: en el presente P.P. no se define el porcentaje maximo de ocupacién de la
parcela, pudiendo ocuparse por tanto el 100% de las parcelas. Entre alineaciones de edificacion.

Por tanto, los limites sobre el volumen de la edificacion, quedan Unicamente determinados por los
parametros de coeficiente de edificabilidad maxima'y el nimero maximo de plantas.

Art. 62 LONGITUD MINIMA DE LINDERO FRONTAL: Para industrial extensivo sera de 40 m, y para
industrial intensivo de 10 m.

Art. 63 ALTURAS: La altura de la edificacidn vendra determinada por el nimero maximo de plantas que
se establece en las condiciones particulares para cada zona.

La altura minima en cualquier planta sobre rasante sera de (3) metros.

Las limitaciones de alturas podran ser superadas por aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo
del proceso productivo.

Construcciones permitidas por encima de la altura maxima: Son todas las necesarias para el adecuado
funcionamiento de la edificacién, tales como depdsitos elevados, torres de refrigeracion, castilletes de
escaleras y ascensor, chimeneas, etc... Su emplazamiento forma y volumen son libres siempre que estén
debidamente justificados y sean coherentes con la imagen formal del entorno.

Art.64 SOTANOS Y SEMISOTANOS. Se permite el uso de sétanos. Su destino preferente sera el
almacén y/o aparcamiento, u otros relacionados con los servicios generales, instalaciones propias y
centralizacion. No se podran destinar a puestos de trabajo fijo.

Cuando en sétano se ubique aparcamiento y otro uso cualquiera, tendran que estar separados y con
accesos diferentes.

Los so6tanos no contabilizaran a efecto de ocupacion ni de superficie construida maxima admitida,
siempre que su altura sobre la rasante de la calzada no sea superior a uno con veinte (1,20) mts.
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OBACION

Art. 65 PATIOS INTERIORES Y SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES DENTRO DE LA&A&C}E{

<
e1) Se admiten patios abiertos o cerrados. La dimension minima de estos patios cumplira la o
en la planta de aquel se pueda inscribir un circulo cuyo didmetro sea igual a un tercio de la %
mas alto de los que lo delimitan. El patio minimo admitido es aquel en que se puede inscr
diametro igual a 3 mts. UEJ
. , e .. O
e2) En el caso de que las edificaciones no vayan adosadas y el conjunto de la edificacion se
calles internas de la parcela, independientemente de cumplir con el espacio reservado a a
problema funcional del acceso rodado al interior de las construcciones, la calzada como mini
de latitud, en viales de doble sentido de circulacion y 4 metros cuando se trate de un solo seng
la distancia minima entre alineaciones sera de 14m y 10m respectivamente.

cule mediante
camiento y el
tendra 7 mts.
). Emgseas

La separacion de las edificaciones cuando no se trate de linderos o existan en las facrgc
ventilacién y/o iluminacion, sera como minimo 2/3 de la altura de la mas alta.

Art. 66 RETRANQUEOS Y SALIENTES CON RELACION A LA LINEA DE EDIFICACION: Por el
presente Plan Parcial se establece la linea exterior de la manzana como limite maximo de edificacién; no
obstante se permitiran retranqueos siempre que se cumplan las condiciones estéticas en el volumen
edificatorio correspondiente y atendiendo a las ordenanzas particulares de cada zona que se exponen a
continuacién. En el caso de la redaccion de Estudio/s de Detalle/s, estos definiran especificaciones sobre

retranqueos que consideren.

Se acepta el uso de elementos protectores del impacto solar, toldos, brissoleils, cubiertas de
aparcamientos (siempre sin cerramiento permanente lateral) marquesinas etc. que no contabilizaran a

efectos de ocupacién o edificacién. Asimismo se permitira hasta un limite de 15 ¢cm. avanzar
alineaciones cuando se trate de pilastras, zdcalos y elementos arquitecténicos similares.

sobre las

Art. 67 ENTREPLANTAS: Se permite la construccion de entreplantas siempre que respete la dimension
minima de altura establecida. A efectos de edificabilidad solo se considera entreplanta la que no exceda

del 50% de la planta sobre la que se edifica dicha entreplanta.

SECCION TERCERA: CONSERVACION, COMPOSICION Y APARCAMIENTO

Art. 68 USOS Y CONSERVACION DE LOS ESPACIOS LIBRES DE PARCELA: Los espacios libres

interiores de parcelas deben quedar totalmente urbanizados.

No se permitira el almacenamiento de productos de desechos, permaneciendo libre de tod

o tipo de

objetos y requiriéndose de ellos una continua limpieza, fundamentalmente en espacios libres con fachada

a viario publico.

Se recomienda para estos espacios libres de edificacion el uso de aparcamiento y zonas ajardinadas y

de ocio.

Art. 69 CONDICIONES DE COMPOSICION Y ESTETICA: Para conseguir un disefio unita

ro en los

cerramientos que lindan con los espacios publicos se hace obligatoria su normalizacion quedando estos

recogidos en las ordenanzas especificas de cada zona.
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a) Los proyectos estudiaran los anuncios y rotulacién publicitaria, y condicionaran su disefe, tgmaq o
colocacion respecto del conjunto de la fachada. <o zZ
12003
o0 L)
b) Las alineaciones no ocupadas por la edificacion en suelo de uso publico, incluso de L8: grcianin.
IS >
o

comercial, no podran estar cerradas, ni impedir el libre acceso peatonal a dichos espacios librgs
1]

=

@)
Art. 70 CONDICIONES DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: El numero minimo devplazas de
aparcamiento reservadas no anexas al viario, sera de una plaza por cada 100 m?2 deQFificacién,
destinado a aparcamiento de turismos, por extensién al uso industrial de lo previsto pafa el uso

residencial, en el art 303 de las NN.UU. de la revison-adaptacion del PGOU de Alcala De Gu%wa,’//’\‘\~

En el caso del uso industrial, este n° de aparcamientos necesario sera independiente del corresp
a vehiculos pesados relacionados con la actividad industrial. D

&5

Las plazas de aparcamiento tendran una superficie rectangular minima de 2,25 mts. x 4,50 mts.

TITULO VI. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

CAPITULO 1°: GENERALIDADES.

Art. 71 Se entendera que cada zona abarca el suelo que tiene una misma calificacion en funcién de su
uso preferente.

CAPITULO 2°: ORDENANZAS POR USOS.

ORDENANZA N°1: ZONA INDUSTRIAL I.

Art. 72 DEFINICION DEL AREA DE APLICACION: Es la recogida con esta denominacion en el plano
de Zonificacién, comprendiendo las manzanas: M1, M2, M3, M4 y M5.

Art. 73 TIPOLOGIA: Libre. Se permite toda tipologia de la edificacion.

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE USO

Art. 74 USOS CARACTERISTICOS: El uso preferente sera el productivo industrial, segun las
Condiciones Generales de los usos en la edificacion de estas Normas de Edificacion.
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Art. 75 USOS COMPATIBLES: Se admiten los siguientes usos complementarios:
- Espacios libres destinados a jardines y juegos y recreos.

- Viario de accesos rodado y peatonal y aparcamientos.

- Instalaciones deportivas privadas al servicio de la edificacion.

- Equipamiento al servicio de la edificacion.

Como usos compatibles se admitiran los especificados en el Art.25 de las presentes Normas.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DE EDIFICACION

ENTO SOMETIDO A APROBACION

57722

Art. 76 PARCELA MINIMA: Para el uso productivo Industrial definido en la presente l\%n v’a«ﬁ ‘\'}
establece una parcela minima de 200 m2 en industrial intensivo y de 3.000 m2 de superficiéx ,“5
minima en industrial extensivo. 8 Was?

Art. 77 ALTURA DE LA EDIFICACION: 2 plantas, siempre menor o igual a 11 mts de altura. hasta la
cara inferior de cubierta.

Art. 78 EDIFICABILIDAD MAXIMA: La edificabilidad maxima queda especificada en el Art.26 de las
presentes Normativa y en funcion del uso pormenorizado a que se refiere.

Art. 79 SEPARACION A LINDEROS: En la industria extensiva se establece un retranqueo minimo de 5
mts a linderos laterales y testeros, y de 10 mts de linderos a fachadas.

En la industria de grado 2 no se establece retranqueo obligatorio a linderos laterales y testeros, no
obstante si este se produce sera como minimo de 3 mts. El retranqueo a fachada de la calle la Red
diecisiete y su prolongacion en el sector de la UE-8 sera obligatorio de 3 mts, asi mismo se cumpliran los
retranqueos minimos recogidos en la documentacion gréfica.

Art. 80 CONDICIONES PARA VIARIOS Y APARCAMIENTOS: En la ordenacién especifica de cada
zona deberan estar contemplados tanto la circulacién y accesos interiores como la situacién del nimero
minimo de aparcamientos exigidos para cada zona a desarrollar.

Articulo 80bis CONDICIONES DE LOS MINIPOLIGONOS INDUSTRIALES:

1. En el &mbito de esta ordenanza se admite la ejecucion de minipoligonos industriales, cuando la actividad se
desarrolle en locales de pequefio tamafio, compartiendo instalaciones y servicios, cumpliendo los siguientes
requisitos:

a) Las condiciones de posicidn de los edificios seran las que se sefialan para el grado que sea de aplicacién,
considerando el conjunto como una unidad a efectos de separacion a linderos. No obstante a lo anterior,
mediante un Estudio de Detalle podran modificarse las alineaciones interiores siempre que no se supere la
ocupacion maxima de la parcela.

b) El coeficiente de ocupacion maxima de las plantas sobre y bajo rasante seré del setenta por ciento (70%)
de la superficie de la parcela delimitada por los linderos y la alineacion exterior.
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c) El espacio libre comun se escriturara en proindiviso. 8 D
o @)
d) No se podra superar el coeficiente de edificabilidad y la altura de la edificacion que se sefiafa a@
=

que les es de aplicacion.

e) Si se dispusiera viario interior la separacion entre las edificaciones sera como minimo
metros. En todo caso, la seccion del viario no sera inferior a 14,5 m en vias de doble sentido,
de sentido Unico.

SOMEHEDO A

f) La superficie de produccion y almacenaje de cada uno de los locales resultantes no pofia

™
o
S
l_
Ty
®
=,
S
drs
R

3

ser inferior a

ciento cincuenta (150) metros cuadrados debiéndose organizar de forma modular, para peE tir la mas facil
v -_—
agregacion. L ’V’>’\-\
E / \'
- . , . . = AN
2. En todo caso, para la ejecucion de un minipoligono sera necesaria la realizacién de un praygcioju
modo que queden resueltos, para el conjunto y cada una de sus partes, las condiciones que n de%pml'én
a los usos industriales, a cuyos efectos se considerara el conjunto como una unidad de produccién y

almacenaje. Si la construccidén va a desarrollarse en fases y cuando se prevean viarios i

nteriores sera

necesario, asi mismo la aprobacién de un Estudio de Detalle que debera detallarlas precisando los plazos de
ejecucion, bien entendido que no podran concederse licencias de ocupacién en tanto no esté concluida la

urbanizacion exterior e interior precisa.

ORDENANZA N°2: ZONA TERCIARIA.

Art. 81 DEFINICION DEL AREA DE APLICACION: Es la recogida con esta denominacién en el plano

de Zonificacién, comprendiendo la manzana M6.

Art. 82 TIPOLOGIA: Libre. Se permite toda tipologia de la edificacion.

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE USO

Art. 83 USO CARACTERISTICO: Sera el productivo hotelero, lidico, oficinas y comercial en todas sus

categorias.

Art. 84 USOS COMPATIBLES: Se admiten los siguientes usos complementarios:
- Espacios libres destinados a jardines y juegos y recreos.

- Viario de accesos rodado y peatonal y aparcamientos.

- Instalaciones deportivas privadas al servicio del uso terciario determinado.
- Equipamiento al servicio del uso terciario determinado.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DE EDIFICACION:

Art. 85 PARCELA MINIMA: Se establece para este uso una parcela minima de 1.000 m2.
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Art. 86 ALTURA DE LA EDIFICACION: 3 plantas y siempre con una altura total inferior
altura.

la edificacién por encima de la altura maxima permitida, siempre que la suma de superfi

To}
o
Previa justificacion compositiva y/o funcional se permitira la edificacion de algunos cuerpos sifig L%’
ocupado por dichos elementos no sea superior al 10% del total de suelo edificado. ] )
wl|o

Art. 87 EDIFICABILIDAD MAXIMA: Se establece un coeficiente de edificabilidad de 1 6% 5m
suelo para el uso terciario.

Art. 88 CONDICIONES PARA VIARIOS Y APARCAMIENTOS: En la ordenacion especiiEe de cada

APROBACION
3 .
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zona deberan estar contemplados tanto la circulacion y accesos interiores como la situaciérg 2| Niimere- ‘\'
minimo de aparcamientos exigidos para cada zona a desarrollar. /0,\ \/
O ‘\t 2

oV

ORDENANZA N°3: ZONA DE EQUIPAMIENTO SOCIOCULTURAL.

Art. 89 DEFINICION DEL AREA DE APLICACION: EI Equipamiento sociocultural estaré incluido dentro
de las zonas reservadas para Servicio de interés publico y social (SIPS), recogida con esta denominacion
en el plano de Zonificacién.

Art. 90 TIPOLOGIA: Libre. A definir en el Planeamiento y/o proyecto correspondiente.

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE USO

Art. 91 USO CARACTERISTICO: Equipamiento asistencial, sanitario, religioso, cultural y de servicios
publicos, segun las Condiciones Generales de los usos en la edificacion de estas Normas de Edificacion.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DE EDIFICACION

Art. 92 PARCELA MINIMA: No se establecen dimensiones minimas ni maximas para parcelas con éste
uso.

Art. 93 ALTURA DE LA EDIFICACION: 3 plantas y con un limite de 15 mts de altura total.

Previa justificacion compositiva y/o funcional se permitira la edificacion de algunos cuerpos singulares de
la edificacién por encima de la altura maxima permitida, siempre que la suma de superficie de suelo
ocupado por dichos elementos no sea superior al 10% del total de suelo edificado.

Art. 94 EDIFICABILIDAD MAXIMA: Se establece una edificabilidad méaxima 2m2 construidos por m2
de parcela.

Art. 95 CONDICIONES PARA VIARIOS Y APARCAMIENTOS: En la ordenacién especifica de cada

zona deberan estar contemplados tanto la circulacién y accesos interiores como la situacion del nimero
minimo de aparcamientos exigidos para la zona a desarrollar.
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ORDENANZA N°4: ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y AREAS LIBRES.”AL” : 8 %
NE -
Art. 96 DEFINICION DEL AREA DE APLICACION: EI Equipamiento deportivo estara incIuinDn d@tr? -
nwAaefon.

la zona reservada y recogida con esta denominacion en el plano de Zonificacion con tal ddé:
Asi mismo, las areas libres tanto publicas como privadas ocupan las zonas denominadas: o)

Areas libres publicas A.LPUB 1, ALPUB 2, ALPUB 3, ALPUB 4 y ALPUB 5

Areas libres privadas ALPRIVA ,ALPRIVByYA.LPRIVC

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE USO

DOCUMENTO S
WRuRulef

Art. 97 USOS CARACTERISTICOS: En areas libres se permite cualquier uso que implique actividad
vinculada y usual en parques y jardines, segun las Condiciones Generales de los usos en la edificacion
de estas Normas de Edificacion.

Art. 98 USOS COMPATIBLES: En zonas de Equipamiento Deportivo, se permite cualquier uso
vinculado a actividad deportiva; campos de deporte de todo tipo, locales destinados a la préactica del
mismo, piscinas y similares.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DE EDIFICACION

Art. 99 EDIFICABILIDAD MAXIMA - Para las areas destinadas a equipamiento deportivo se establece
una edificabilidad maxima de 0,7 m2 construidos por m2 de parcela.

Las zonas de espacios libres de dominio y uso publico grafiadas en el plano de zonificacion, son
destinadas a jardines sin aprovechamiento ni posibilidades de edificacidn alguna a no ser que se trate de
mobiliario urbano, de algun elemento de infraest ructura para el servicio del poligono y/o cualquier
construccion al servicio de dichas &reas libres, con una ocupacion maxima del 4% sobre la superficie total
de la parcela.

Art. 100 CONDICIONES PARA VIARIOS Y APARCAMIENTOS: No son de exigencia para estos usos
ninguna condicion particular de aparcamiento.

SECCION TERCERA: AREAS LIBRES.

Art. 101 CONDICIONES GENERALES: Las areas libres privadas deberan contener una densa masa
verde con arboles de gran porte, manteniendo las especies naturales y autdctonas existentes, de manera
que su ordenacién interior sea simple, ejecutada con pocos elementos y fundamentalmente basada en
una trama de caminos o sendas peatonales que permitan el recorrido y paseo entre dicha masa arborea.
Por tanto, sélo se actuard con plantacion arborea y de vegetacion en zonas despobladas de ésta y
siempre intentando adaptarse a la topografia natural existente y utilizando especies naturales autoctonas
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con las mismas caracteristicas que en zonas colindantes. Todo esto, a excepcion de las z@as qu a
propongan con uso deportivo en areas libres y las que se adscriban a zonas industriales.  n_| . < ®) 8
S [@) Z =

Las instalaciones y demas normativa de las zonas deportivas publicas deberan atenerse a Iosglo%m@@ 9, L
maodulos propuestos por el Consejo Superior de Deportes. & 8 — 5
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Modificacion puntual del plan parcial S.U.P-12 "Espaldillas I"

Alcala de Guadaira (Sevilla)

Documento con aprobacion inicial el 10 de octubre de 2008
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Modificacion de Plan Parcial Industrial “Espaldillas " SUP-i2. O 363-4°TR-PP
4° TEXTO REFUNDIDO . JUNIO 2009 O 8 O 3
< o
m| 2 o
Modificacién Puntual del Plan Parcial Industrial " Espaldill as 1" SUP-12 8 . D
ol
MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA < 8 <
<
PROMOTOR o g U)
ol &
Se realiza la presente modificacion puntual por encargo deafarid Ordéfnez E‘g@n} el

S JUNIO
EARQUITECTOS DE SEVILLA

Documento visado electronicamente

9700717-F, como representante legal de la empresa EXTRUGAL 2d.I1C.EFEB-4154512

domicilio en la parcela 47 del Poligono La Red C/. 9 de Aldal&uadaira — Sg;illa, propieta
del 60,992% de terrenos afectados por el actual Plan Parcial SUP-I2. o

|_
REDACTOR 2l =\

S| 57777
El arquitecto colegiado n°1668 del Colegio Oficial de Arquitecte Andalucia O¢e

Ramos Guerra, bajo la supervision de los Servicios Técnicoscijdales del %J
Alcala de Guadaira (Sevilla). & Cov

OBJETO

La presente modificacion puntual de Plan Parcial Industrial "&#pal " SUP-I2 se realiza pa

OFICIAL®

ra

recoger la modificacion de los articulos 65 y 79, de las ordenvigesses, asi como para afiadir

un nuevo articulo 80bis.
ORDENANZAS REGULADORAS
Con la presente modificacion se veran afectados los arti6Glgs79 de las ordenanzas del

Texto refundido del PP del SUP 12, actualmente vigentefi&dira también un nuevo articulo,
articulo 80bis, para regular las condiciones de los minipolig@nesntinuaciéon se enumeran |

3°.

el
0s

articulos modificados, indicando su redaccibn ACTUAL, seguida dalrespondiente

MODIFICADO, asi como la redacciéon del nuevo articulo.
Articulo 65
ACTUAL

Art. 65 PATIOS INTERIORES Y SEPARACION ENTRE EDIFICAC IONES
DENTRO DE LA PARCELA:

el) Se admiten patios abiertos o cerrados. La dimension minimstate patios cumpliréa la
condicion de que en la planta de aquel se pueda inscribir urocineyh didmetro sea igual a
los 2/3 de la altura de la edificacion mas alta que lo perinmgltrpatio minimo admitido es
aquel en que se puede inscribir un circulo de diametro igual a 3 mts.

e2) En el caso de que las edificaciones no vayan adosadas yjusita@ale la edificacion se

articule mediante calles internas de la parcela, indepeadiente de cumplir con el espacio
reservado a aparcamiento y el problema funcional del acosiala al interior de las

construcciones, la calzada como minimo tendra 7 mts. de latitwiales de doble sentido de
circulacion y 4 metros cuando se trate de un solo sentido. En eda distancia minima entre

alineaciones sera de 14my 10m respectivamente.
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La separacion de las edificaciones cuando no se trate deolnde existan enllas—faefiadas <
huecos de ventilacion y/o iluminacién, sera como minimo 2/3 de la altura de Iggnés al %
(7)) -
o) <
et O
MODIFICADO = L
Art. 65 PATIOS INTERIORES Y SEPARACION ENTRE EDII% ) o
DENTRO DE LA PARCELA: (§) ‘\‘ “5 w
8 ‘\.s" O

el) Se admiten patios abiertos o cerrados. La dimension mimeastos patios cumpllra fﬁ
condicion de que en la planta de aquel se pueda inscribir whocttryo didmetro sea igual a un
tercio de la altura paramento mas alto de los que lo datinttigpatio minimo admitido es aquel en
gue se puede inscribir un circulo de diametro igual a 3 mts.

e2) En el caso de que las edificaciones no vayan adosadasnjueito de la edificacion se articule
mediante calles internas de la parcela, independientemeiciag®ir con el espacio reservado a
aparcamiento y el problema funcional del acceso rodado dbinderlas construcciones, la calzada
como minimo tendra 7 mts. de latitud, en viales de doble sentidecd&acion y 4 metros cuando
se trate de un solo sentido. En ese caso la distancia minireaaéneaciones serd de 14my 10m
respectivamente.

La separacion de las edificaciones cuando no se trate de lindesgistan en las fachadas huecos
de ventilacion y/o iluminacién, sera como minimo 2/3 de la altura de la mas alta.

JUSTIFICACION: El PGOU de Alcala de Guadaira y Codigo tEmie la edificacion fijan una
dimensién minima de 3my un tercio de la altura para tamafio de patios.

Articulo 79
ACTUAL

Art. 79 SEPARACION A LINDEROS: En la industria extensiva y/o intensiva
grado 1 se establece un retranqueo minimo de 5 mts a linderatefatetesteros, y
de 10 mts de linderos a fachadas.

En la industria de grado 2 no se establece retranqueo obligatimiier®s laterales y
testeros, no obstante si este se produce serd como minimo deH netranqueo a
fachada de la calle la Red diecisiete y su prolongacion sectdr de la UE-8 sera
obligatorio de 3 mts, asi mismo se cumpliran los retranqueos asmanogidos en la
documentacion grafica.
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2009

MODIFICADO

APROBACION

€005 - T003

Art. 79 SEPARACION A LINDEROS: En la industria extensiva s&

retranqueo minimo de 5 mts a linderos laterales y testedes 19 mts

fachadas. =
LU

08/®% ,
SADO:
18 ® EINIO
o OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

VE

En la industria de grado 2 no se establece retranqueo obligat’rmtera)glaterales y
testeros, no obstante si este se produce sera como minimo deE mtfanqueo a
fachada de la calle la Red diecisiete y su prolongacion sectdr de l@|UE-8 sera
obligatorio de 3 mts, asi mismo se cumpliran los retranqueos m;men'ég idos en la
documentacién grafica. E ,//’\\

)
JUSTIFICACION: La division el Plan parcial en las Unidadesejecucién UE-3 m %L?
dos la manzana M1 que es propiedad de EXTRUGAL 2 S.L. Con la modifi
unidad edificatoria a todo el conjunto de la manzana pudlendoraldoedlflcamon a Imderos
testeros y laterales.

Documento visado electronicamente

ARTICULO ANADIDO:

Articulo 80bis

Condiciones de los minipoligonos industriales.

1. En el @mbito de esta ordenanza se admite la ejecucion de minipoligonosiledustuando la
actividad se desarrolle en locales de pequefio tamafio, compartietadlacioses y servicios,
cumpliendo los siguientes requisitos:

a) Las condiciones de posicion de los edificios seran lasesefialan para el grado que sea de
aplicacion, considerando el conjunto como una unidad a efectos de separdicderas. No
obstante a lo anterior, mediante un Estudio de Detalle podran racskfi@s alineaciones interiores
siempre que no se supere la ocupacion maxima de la parcela.

b) El coeficiente de ocupacion maxima de las plantas sobre ydsajote sera del setenta por ciento
(70%) de la superficie de la parcela delimitada por los linderos ynkealdn exterior.

c) El espacio libre comun se escriturara en proindiviso.

d) No se podré superar el coeficiente de edificabilidad Ytusaade la edificacion que se sefalan
para el grado que les es de aplicacion.

e) Si se dispusiera viario interior la separacién eag@tlificaciones sera como minimo de dieciséis

(16) metros. En todo caso, la seccion del viario no seradanferi4,5 m en vias de doble sentido, y
a 12 m en vias de sentido Unico.
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f) La superficie de produccion y almacenaje de cada uno de |dedaesulta
inferior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados debiéndgaeizar de for
permitir la mas facil agregacion.

2. En todo caso, para la ejecucion de un minipoligono serd neceseaebziacio
unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada uns: [Ertes;-l
qgue son de aplicacion a los usos industriales, a cuyos efectossgierama el co
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unidad de produccién y almacenaje. Si la construccion va a démagoén f
prevean viarios interiores serd necesario, asi misnapriabacion de un Estudio
debera detallarlas precisando los plazos de ejecucion, biendilt que no p

licencias de ocupacion en tanto no esté concluida la urbanizacion exte
L

JUSTIFICACION: Se trata de posibilitar la instalacion d®e minipoligonos en § :

Parcial para diversificar las condiciones de edificaciotad®na industrial y satisg

s y cuando 3
de Detalle que
an concederse
jor precisa. L
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de las industrias, de este tipo de suelo urbanizado. a
Sevilla, Enero de 2009

EL ARQUITECTO
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DENOMINACION ESPALDILLAS | PLANO N° 3.5/3.6/3.8 7 ‘ R =
CLASE DE SUELO Urbanizable Programado Industrial FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial \? . 1] - H5 )
v‘r'” R D e
vd 1
SUPERFICIE (Hectareas) TOTAL 20,74 SIN SS.GG.: 20.74 SS.GG. INTERIORES: = , SR oo}
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada — — - - —
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion PROGRAMACION:  Primer Cuatrienio 4
\" I/
7 .
-
OBJETIVOS L 8 4 7 = - ST \
> = = =N
v ' -
- Ordenar, para usos industriales y terciarios, el drea situada al noreste del Cuartel de Espaldillas para re— —— b, - ‘\'}
cualificar y dar continuidad a las dreas industriales de La Red—Sur y Hacienda Dolores. —— L) N » @( 4‘5
| scur = : —=
—  Obtener la parte correspondiente del suelo sobre el que discurrir@ la via estructuradora norte — sur asf & ] \%L—
como las redes de los sistemas generales de agua y saneamiento. v % A% aNa [
L 4 7
2 ¥)
y 3 7 5 1 ”ﬁ -
EDIFICABILIDAD POR USOS—LUCRATIVOS (M2 CONSTRUIDOS) 04’ . e i OTIII\O | RlM HACIEN DOLO
N I ] &
VIVIENDA EN REGIMEN|[VIVIENDA EN REGIMEN i ¥ == - i . S
PROTEGIDO LIBRE INDUSTRIA — anEn 2 a
TERCIARIO TOTAL 4 v =)
COLECTIVA |UNIFAMILIAR COLECTIVA |UNIFAMILIAR INTENSIVA | EXTENSIVA »4’ "; 7 - X . -
N k|
¢ / RERR
MAXIMA - - - - 106.750 61.000 45.750 114.070 SUNP |_1 1 a” SUNP |_6 7 i ~
Y 7
VALORES DE CALCULO 0 0 0 0 77.775 28.670 7.625 114.070 #v ' H
y 2 ]
711
MINIMA - - - - 15.250 0 4.574 19.824 — - - -
4
”_ ol
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 112.728 u.a. N® MAXIMO DE VIVIENDAS - > -
V3
v
INDICE DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR 0.54353 u.a./m2 EXCESO DE APROVECHAMIENTO 16.072 | u.a. - -
TRAS COMPENSAR SS.GG. INTERIORES — - -
4 7
2 % :

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES LOCALES PUBLICAS

ESPACIOS LIBRES ESCOLAR DEPORTIVO OTROS* TOTAL
M2 SUELO TOTALES 20.740 - 4148 2.074 26.961
" "
issssssssss DELIMITACIGN DE SUELO URBANO ) SUELO URBANO MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL "ESPALDILLAS 1" S.UP. =2 # Trx10 REFUNDIDO
OBSERVACIONES ALCALA DE GUADAIRA-SEVILLA
. ) ) e mm = DELIMITACION DE SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO 7
—  Deberd candlizarse el arroyo Espaldillas. — SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO SUNP I—11 PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE. CLASIFICACION DEL SUELO
—  Ejecucidn de arterias principales de agua en conexidn con conduccién general existente. ANTIGUA DELIMITACION DEL SECTOR SUP -2 PANON 213 ESCAA 1:2000 FECHA N 2009
—  Ejecucidn de colector hasta conectar con el existente aguals abajo. —_——— NUEVA DELIMITACION DEL SECTOR SUP |-2 E SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO SUNP |-6
- Ejecucion de tramo de Iinea de alimentacidn eléctrica hasta conexién con red existente de media tension.
PEULLTT T DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION U.E. — 8 @ SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO SUP -2 SUP: 207.400 M2 ARQUITECTO PROMOTOR

*  Sglo social: la reserva para comercial no es pablica. MANUEL RAMOS GUERRA EXTRUGAL 2 SL
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U CAMARA DE REGISTRO "J.R” ALCALA DE GUADAIRA-SEVILLA
7 INFRAESTRUCTURA EXISTENTE RED DE TELEFONIA
7 CAMARA DE REGISTRO "B.R.”

PLANON 219 ESCALA  1:2000 FECHA JUNIO 2009

ARQUETA TIPO D

——————— RED DE TELEFONIA NQTECD FROOTR

MANUEL RAMOS GUERRA EXTRUGAL 2 L




IGONO INDUSTRIAL RED

ZION

ONONONONCONG,

EXTRUGAL 2 S.L.

CIMJUA

SIDERURGICA SEVILLANA S.A.

AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE GUADAIRA

MANUEL QUINTERO MARTIN

SUP. OTROS (ARROYO CEREZO)

SUP. TOTAL DEL SECTOR

S = 128.235 M2

S = 09.982 M2

S = 38314 M2

S = 2.531 M2

S = 29.668 M2

S = 1.044 M2

S = 209.774 M2

DOCUMENTO SOMETIDO A APROBA
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Escombros

5=2.097,74 M2\ -

ORDENANZA ES|

1
1y,
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5=4.227.28 M2R- -

ORDENANZA EDEY.:.7e

7

A.L. PRIVADA M
$=1.808,56 M2
DENANZA AL

4

T ALPUB 4 |-
.|5=1.312,45 M2|
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ALPUB. 5  }.-.
] $=7.302,05 M2 [.>.
L ORDENANZA AL L7-7.7- 000w 0o 0ol 0o 0ol

SUPERFI

0‘0‘0’0‘0’0.0.0‘0

L8005889 INDUSTRIAL INTENSIVO

KRRRRIRKXK] ORDENANZA
INDUSTRIAL EXTENSIVO EQUIPAMIENTO S.I.P.S. AREA LIBRE PUBLICA
ORDENANZA le ORDENANZA ES ORDENANZA AL
TERCIARIO EQUIPAMIENTO DEPORTIVO AREA LIBRE PRIVADA
ORDENANZA T ORDENANZA ED ORDENANZA AL

crvreneeeeeee e ANTIGUO LIMITE DE ACTUACION
o omm omm ommomm == \JEVO LIMITE DE ACTUACION

INDUSTRIAL

MANZ. INDUST. M—1
$=73.854,43 M2
ORDENANZA li-1

AREA LIBRE PRI
S=1.314,66 M2
ORDENANZA AL
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COTA RASANTE
©

(189.32, -213.82) COORDENADAS DE EJE DE VIARIO.

o
Jﬁ ORIGEN DE MEDIDA.

PTE. X,X% PENDIENTE APROXIMADA DE COTA DE RASANTE ACABADA

SUP. TOTAL USO VIARIO= 31.639,48 M2

LEYENDA

ACABADA — TERRENO NATURAL
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DEL. T1 DEL. EJEC/ LA RED 9 DEL. T2 DEL. EFE C/LARED 9 ROTONDA T3 T4 CALLE 4 TS CALLE 5 CALLE 6 Té6 T7  CALLE 8 T8 T9 CALLE 3 CALLE 8T 10 T11 CALLE 3
50.00 50.00 50.00 50.00 50.00
PEND. 0.2 % APROX __ S~
N END. 0.2 8 APROK 1 N 2019 3 armyy PO, 05 % APRoy ] . T ——_
\\ } 7 ‘| \\——— _________ ,/ mwl,ﬂ?ﬂl \ I m/}lﬁw \
S~ i ‘ W0 07 3 4pmgy | — ~
[ "¢ ¥g \
45.00 45,00 45.00 \ 4 ] 45.00 > 45.00 ~. [ ==
40.00 40.00 40.00 40.00 40.00
Z[ Rasante terminada 4810 4811 4814 48.20 48.21 48.26 Z[ Rasante terminada 4910 4912 49.07 4933 4940 0.4 4947 Z[ Rasante terminada 40.92 49.33 4845  48.08 4755 4123 46.92 4644 46.03 4593 45.66 4545 Z[ Rasante terminada 48.20 48.08 47.66 4765 47.62 47.50 47.05 46.63 4648 46.35 46.03 2[ Rasante terminada 4150 47.50 46.94 46.39 4610 575 B8
Z[ Terreno 48.36 48.00  48.00 48.00 48.06 48.26 Z [ Terreno 49.3149.00 49.00 49.00  49.00 49.10 49.47 Z[ Terreno 40.92 49.00 48.00  47.00 46.00 46.00 46.00 48.00  45.00 44.61 44.48 4545 Z[ Terreno 48.20 4.2 47.28 47.00 48.00 48.24 481 48.00 4500 4489 45.00 Z[ Terreno 4824 48.70 43.98 4800  46.00 £500 4545
2| Rasante excavacién 4760 4761 4164 417041 4176 2| Rasante excavacion 48.60 48.62 4867 4883  48.90 4891 489/ 2| Rasante excavacitn 40.42 48.85 4195 4.8 4705 4673 46.42 4594 4553 4543 45.16 4495 2| Rasante excavacién 4770 4768 4716 4715 4112 41.00 46.55 46.13 4598 4585 4553 Z| Rasante excavacién 47.00 46.80 46.44 4589 4560 45.25 44.95
Desmonte (’_Tm, 0.76 0.39  0.36 0.30 0.45 0.50 Desmonte( Ere tarmo y ) 0.71 0.38  0.33 017 010 019 05 Desmonte ( Enre tereno y 0.50 0.17 0.05 - - - - 2.06 - - - 0.5 Desmonte (’m&:.m, 0.5 - 0.12 - o0.88 1.24 1.56 1.87 - - - Desmontemm y | 124 1.90 2.54 219 0.4 - 0.5
@ _Terraplen de exavackin, - - - - - - 9 Terraplen \rosmie de excavackn./ — - - - - - @ Terraplen fasante de excavacién. - - - 0.58 1.05 173 0.42 - 0.53 0.82 0.68 - ) Terraplen de excavacién./ — 0.47 - 015 - - - - 0.98 0.96 0.53 9 Terraplen de excawacién./  — - - - - 0.25 -
S| A origen - 825 364 13.97 85.37 96.88 S[ A origen 0.00 45 2568 85.68  108.10113.42 133.45 S| A origen 11.35 3410 81.95 10147 129.68 146.39 162.97 188.73  213.14 221.17 261.69 29421 S| A origen 0.00 27482 5753 129.59 131.37 165.59 223.35 27757 296.88 313.41 358.68 2| A origen 0.00 14.07 39.07 7797  98.33 12256 14418
5 Parcidles - 825 M43 4.32 11.40 11.50 E Parciales 000 45% 2112 60.00 2242 531 20.03 5 Parciales 11.35 3410 4784 19.51 2820 157.75 16.58 275 2.8 10.57 4048 32.56 E Parciales 0.00 27482 30.10 7205 7.78 28.22 51.75 5.22 1931 16.52 45.27 E Parciales 0.00 14.07 25.00 3889 20.35 21423 21.61
CALLE 1 CALLE 2 CALLE 3 CALLE 4 CALLE 5
CALLE 7 CALLE 4 CALLE 3 ROTONDA CALLE ©6 DEL. T2 713 CALLES 4 Y 5
+——_ ———— L[M, 015 7 ARy EJE C/ CINCO EJE C/ H.D. DOS
so00, | | T T Tm———_ 50.00 l T T 50,00 ——___ 09 3 4oy FEWD_0.15 3 APROK PEND_0.16 3 APROX
= \\\\\\ %/TJIMF;*_——‘\ < 50'00 ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ = T — —
- ] -
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Z[ Terreno 50.29 50.18 49.69 49.50 4.4 49.32 49.22 48.24 C/ H.D. CINCO (EXISTENTE)
£[ Rosante excavacion 49.79 49.68 49.19 49.00 48.26 4745 41.9 47.00
Desmonte ey taroy Y50 0.50 0.50 0.50 115 1.87 1.93 1.24
@ _ Terraplen rosnts de exoavacién./ — - - - - - - -
S| A origen 0.00 26.89 78.90 148.75 205.92 268.80280.89  303.71
5 Parciales 0.00 26.89 52.01 69.84 57.16 62.88 12.08 22.82
- CALLE §
CALLE 7 CALLE 3 EJE C/ LA RED NUEVE  CALLE 7
PEND. 00 % APRO -
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2 Terreno 49.92 49.46 49.20 48.85 819 4983  49.70 40.92 o) g U) D =
2| Rasante excavacién 49.42 40.4 40.39 49.38 49.36 4933 49.37 40.42 Al O S
Desmonte Entre ooy \0-5  0.05 - - - 0.5 0.33 0.5 —_— g
@ Terraplen _rmnts d scotn,) — 019 053 0.57 - - - E g > 0 ¥
S| A origen 0.00 1241 45.07 6116 100.90 136.41 15697 186.87 s — <
5 Parcidles 0.00 1241 3265 16.09 39.74 3550  20.55 20.90 o UQJ
a (/)] —
ROTONDA o <
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5 <3N\ @)
777 O
CALLE 4 CALLE 5 CALLE 4 CALLE 3 - c\(g} >4 Q
0| Ts® 3
Qe
50.00 50.00 al *e%? O
\
45.00 45.00 =~
~
40.00 40.00
g Rasante terminada 46.63 46.53 46.39 E Rasante terminada 41.50 47.00 46.00 45.66
2 Terreno 46.00 46.00 47.00 2 Terreno 48.00 48.00 46.00 44.50
% Rasante excavacion - - - g Rasante excavacion - - - -
Desmonte (E,,.,,mmmh - - 0.61 Desmonte (E,,hmmmh 0.50 1.00 0.00 -
) Terraplen  \Y terena. 0.63 0.53 - 9 Terraplen \Y terenc. — — — 1.16
2| A origen 0.00 0.00 0.00 S| A origen 0.00 68.90 99.08 136.07
| Parciales 0.00 0.00 0.00 | Parciales 0.00 68.90 30.18 36.98
a a
SECCION TRANSVERSAL POR A.L. PUB. 2. (A-A) SECCION LONGITUDINAL POR A.L. PUB. 2 (B-B)
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D0 S0 50
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B0l s A5 05
250’1‘225 | 7.50 ! 5.10 ! 3.00 ! 5.10 ! 7.50 | 2~25‘LZ50—‘ L J 3.00 —|—2.50—} 7.00 109 7.00 {—2.50 ——3.00 3.00 ——2.50— 7.00 [.09 7.00 {—2.50 —-—3.00
2.00 2.50 —| 7.00 2.50 2.00
| 37.70 16.00 | 26.00 , , 26.00 ,
I . |
Rasante terminada il 814 4814 Rasonte terminada 05 05 105 Rasante terminada 49.33 19.33 £9.33 Rasante terminada 4755 4755 4755
Terreno ’ 4800 4800 48.00 Terreno 1900 005 910 Terreno 49.00 49,00 4900 Terreno 4.00 4.00 4.00
Rasante excavacidn 47.64 4764 47.64 Rosonte excavacion B8 B8 188 Rasante excavacion 48.83 48.83 48.83 Rasante excavacion 47.05 47.05 47.05
Desmonte < Entre terreno y > 0.36 0.36 0.36 Desmonte Erre terono ¢ 017 0.22 0.97 Desmonte < Entre terreno y > 017 017 017 Desmonte < Entre terreno y > _ _ _
rasante de excavacion. N N
Terroplen - - - Terroplen <rasante de excavacién.> _ _ _ Terroplen rasante de excavacion. _ _ _ Terroplen rasante de excavacion. 1.05 1.05 1.05
PERFIL TRANSVERSAL T 1 (CALLE 1) PERFIL TRANSVERSAL T 2 (CALLE 2)
PERFIL TRANSVERSAL T 3 (CALLE 3A) PERFIL TRANSVERSAL T 4 (CALLE 3A)
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.......................................................................................................................................................................................... I DT
4.28 { 8.00 {=—3.00 —| ~—3.00 ——{—2.50 — 7.50 |-—3.00— ~— 3.00 ——2.50 — 7.50 |=—3.00— — 3.00 2.50 —1 7.00 {=—2.50 — 15.00
15.28 16.00 16.00 30.00
Rasante terminada 45.66 45,66 45.66 Rasante terminada 47.66 47.66 4766 Rasante terminada 4762 47.62 4762 Rasante terminada 47.05 47.05 47.05
Terreno 44 48 44.48 44.48 Terreno 48.00 47.00 47.00 Terreno 48.00 48.00 48.00 Terreno 48.11 48.11 48.11
Rasante excavacion 4516 4516 4516 Rasante excavacion 4716 4716 4716 Rasante excavacidn 4712 4717 4712 Rasante excavacion 46.95 46.95 46.95
Desmonte < Entre terrmoy > - - - Desmonte < Entre terrenoy > 0.84 - - Desmonte < Entre terrenoy > 0.88 0.88 0.88 Desmonte ( Entre terra]oy > 1.16 1.16 1.16
_ Terroplen rasante de excavacion. 0.68 0.68 0.68 Terroplen rasante de excavacion. _ 0.16 0.46 Terroplen rasante de excavacion. _ _ _ Terroplen rasante de excavacion. _ _ _ _
PERFIL TRANSVERSAL T 5 (CALLE 3B) PERFIL TRANSVERSAL T 6 (CALLE 4A) PERFIL TRANSVERSAL T 7 (CALLE 4A) PERFIL TRANSVERSAL T 8 (CALLE 4B)
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3.00 ——{—2.50— 7.00 {—2.50 — 15.00 3.00 ———2.50 — 7.50 {-—3.00 3.00———2.50— 7.50 {-—3.00 — 2.00 [—2.50— 8.00 —2.50— 2.00 [— 2.00 [—2.50— 8.00 |1£_)2 CEJ
, 30.00 , 16.00 | , 16.00 | . 17.00 | . 17 OO—uZ;r O
= O
3 2
Rasante terminada 46.35 46.35 46.35 Rasante terminada 47.30 47.30 47.30 Rasante terminada 4575 45.75 4575 Rasante terminada 49.69 49.69 49.69 Rasante terminada 47.95 g 6!
Terreno 44.89 44.89 44.89 Terreno 48.70 48.70 48.70 Terreno 45.00 45.00 45.00 Terreno 49.69 49.69 49.69 Terreno 49.32 o o
Rasante excavacién 45.85 45,85 4585 Rasante excavacion 46.80 46.80 46.80 Rasante excavacidon 45.95 45795 45,75 Rasante excavacién 4919 4919 4919 Rasante excavacion 47.45
Desmonte < Entre terreno y > - - - Desmonte < Entre terreno y > 1.90 1.90 1.90 Desmonte < Entre terreno y > - - - Desmonte < Entre terreno y > 0.5 0.5 0.5 Desmonte < Entre terreno y > 1.87
Terra p| en rasante de excavacion. 0.94 0.94 0.94 Terr Clp| en rasante de excavacion. _ _ _ Terra p| en rasante de excavacion. 0.25 0.95 0.25 Terr Gpl en rasante de excavacion. _ _ _ Terr Opl en rasante de excavacién. _
PERFIL TRANSVERSAL T 9 (CALLE 4B) PERFIL TRANSVERSAL T 10 (CALLE 5) PERFIL TRANSVERSAL T 11 (CALLE 5) PERFIL TRANSVERSAL T 12 (CALLE 8) PERFIL TRANSVERSAL T 13 (CALLE 8)
50 RS TS ST SV T VOO TS UU U TS U OUU U SSUUT TS U UE DTS TS UU U SsUU ST N UT U ST U ST U DS UNU TS UNUOU UV UR TRV OO POy USSR ST
ey B
4.50 | 7.00 { 50.00 7.00 { 4.50 " 1
e MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL "ESPALDILLAS 1° S.UP. 1=2 4 1ex10 REFUNDIDO
' RASANTE DE EXCAVACION — - = = = = = -  —
TE OF ExchvacoN Tt T ALCALA DE GUADAIRA-SEVILLA
Rasante terminada 4992 49.92 49.92 49.92 P E R F | |_ E S T R A N S V E R S A |_ E S
Terreno 4992 49.95 1992 4992 1:100 o N O4 ESCALA  1:200 / 1:100 FECHA  JUNID 2009
Rasante excavacién 49.47 49.42 49.42 49.42
Desmonte < Entre terrenoy > 0‘5 0‘53 0‘5 0;5
rasante de excavacion. - - - -
Terraplen PERFILES TRANSVERSALES
1:200 ARQUTECTO PROMOTOR
PERFIL TRANSVERSAL T 12 (CALLE 5) MANUEL RAMOS GUERRA EXTRUGAL 2 SL
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— 1 SISTEMA DE ACTUACION : COMPENSACION
L DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION. Stotal = 209.774 m2
SUELO DE RESERVAS; AREAS LIBRES, EQUIPAMIENTOS Y RED VIARIA
UNIDAD DE EJECUCION SUPERFICIE (m2) TITULARIDAD PUBLICA
U.E. 1 30.544,41 .
Superficie
— e — U.E. 2 16.085,66 Equip. Social 2.097,74 m2
UE. 3 83.275,33 Equip. Deportivo 4.227,28 m2
UE. 4 79.870,60 Areas Libres 21.353,69 m2
Viario 36.247,45 m2
SUELO DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION
TITULARIDAD PRIVADA TOTAL 63.926,16 m2
] "
0S0 M2 DE SUELO  EDIFICABILDAD M2 UA. MODIFICACION DE PLAN PARCIAL INDUSTRIAL "ESPALDILLAS 17 SUP. 12 4 Tex10 REFUNDIDO
Industrial Extensivo(M3) 22.788,42 15.724,01 14.151,61 ALCALA DE GUADAIRA-SEVILLA
Industrial Extensivo(M2) 14.769,00 8.861,40 7.975,26 p
Industrial Intensivo(M1) 72.045,87 56.752,75 56.752,75 G E S T | O N Y T | T U |— A R | D A D
Industrial Intensivo(M4) 8.389,78 8.852,12 8.852,12
Industrial Intensivo(M5a) 3.970,42 4.607,32 4.607,32 e ANTIGUO - LIMITE DE ACTUACION
Industrial Intensivo(M5b) 2.676,52 2.837,11 2.837,11
Terciario(M6) 3.388,24 5.507,92 6.609,51 = oemm o=m o =m o=m o=m o= || JE\/O [IMITE DE ACTUACION
TOTAL 142.724,62 115.313,96 113.957,00 \RQUTECTO PROKOTOR
Areas Libres Privadas 3.123,22 MANUEL RAMOS GUERRA EXTRUGAL 2 SL
I
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