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TITULO I. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE 

        CONCEPTOS.

Artículo 1.
Objeto y ámbito de aplicación.

El ámbito de aplicación de las presentes Ordenanzas Reguladoras es el del Plan Parcial del Sector Industrial S.U.P.-I7 denominado ‘EL CHUCAL’, y tienen por objeto reglamentar el uso de los terrenos y de la edificación pública y privada, según las determinaciones del Plan General de Ordenación Urbana vigente, aprobado definitivamente y publicado en el B.O.P. el 24 de Marzo de 1.995.

Artículo 2.
Vigencia, revisión y modificaciones.

2.1.- 
El presente Plan Parcial entrará en vigor el día de la publicación de su aprobación definitiva y tendrá vigencia indefinida, salvo revisión o modificaciones que le puedan ser introducidas.

2.2.-
Para su revisión o modificación, se tendrá en cuenta lo establecido por la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

2.3.- 
Cuando las modificaciones sean de tal naturaleza que impliquen un cambio de tipología u ordenanza, dentro de los previstos en el P.G.O.U. o apertura de nuevas calles, se realizará una Modificación de Elementos del Plan Parcial, sin que por ello se puedan alterar los parámetros máximos asignados de aprovechamiento.

Artículo 3.-
Reglamentación urbanística y terminología de conceptos del Plan General Municipal.

La reglamentación urbanística y la terminología de conceptos del Plan General Municipal se considerarán parte integrante de estas Ordenanzas, en todas aquellas regulaciones de carácter general que le afecten aunque no se incluyan en este documento.

Artículo 4.- 
Relación con la legislación vigente.

Las determinaciones de las presentes Ordenanzas están vinculadas a la legislación vigente tanto estatal como autonómica, que deberán considerarse como de aplicación en los aspectos no previstos en las presentes Ordenanzas o en las Normas Urbanísticas del Plan General de Ordenación Urbana Municipal.

TITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO I.- CALIFICACION DEL SUELO.

Artículo 5.-
Zona de uso Industrial (I).

A. Subzona Industrial Intensiva (I) (manzanas I1, I2, I3, I4, I5, I6, I7, I8, I9, I10).

B. Subzona Industrial Extensiva (E) (manzanas E1, E2, E3).


5.1.- 
Uso y dominio: privado.


5.2.- 
Uso Característico: industrial en categorías I y II.

5.3.- 
Usos Compatibles:

5.3.A.-
Subzona Industrial Intensiva (I) (manzanas I1 a I10).

Los  establecidos en el apartado 2 del artículo 410 de las Normas Urbanísticas del P.G.O.U. Municipal.



5.3.B.-
Subzona Industrial Extensiva (E)


(Submanzanas E1, E2, E3, E4).

Los establecidos en el apartado 3 del artículo 410 del Normas Urbanísticas del P.G.O.U. Municipal, incluido el tipo alimentario.

Artículo 6.-
Zona de uso Terciario (T).

(manzana).


6.1.- 
Uso  y dominio: privado.

6.2.- 
Usos Característicos: hospedaje, comercio y oficinas en sus tres categorías. Con carácter exclusivo se destinará a comercio el correspondiente al 1% del ámbito del Sector para cumplimentar el artículo 11.2 del ANEXO del R.P.

6.3.- 
Usos Compatibles: los establecidos en el artículo 423 de las normas urbanísticas del P.G.O.U.

Artículo 7.-
Zona de Areas Libres (EL).

(Submanzana EL1, EL 2, EL 3, EL 4 y EL5)


7.1.- 
Uso y dominio: público.

7.2.- 
Usos característicos: espacio libre de jardines, área de juegos de niños y espacio peatonal.

7.3.-
Usos Compatibles: los establecidos en los apartados 3 y 4 del articulo 345 de las Normas Urbanísticas del P.G.O.U.

Artículo 8.-
Zona de Equipamiento y Servicios Públicos.



(Submanzanas D, SIPS).

8.1.- 
Uso y dominio: público.

8.2.- 

Usos característicos: 

· Deportivo (D). 

· Servicio de interés publico y social (SIPS)

8.3.-
Usos Compatibles: los establecidos en los apartados 340 y 341 de las Normas Urbanísticas del P.G.O.U.

Artículo 9.-
Zona de Comunicación. 


9.1.- 
Uso y dominio: público.

9.2.- 

Uso exclusivo: viario rodado y peatonal y estacionamiento de vehículos.

CAPITULO II.  REGULACION    DE    LAS   CONDICIONES   DE 

    DESARROLLO URBANISTICO.

Artículo 10.-
Proyecto de Urbanización.

10.1.- 
No podrá otorgarse licencia de edificación si no estuviese aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanización correspondiente.

10.2.- 
Los Proyectos de Urbanización se redactarán para cada una de las Unidades de Ejecución, por la Junta de Compensación respectiva, con sometimiento a las directrices de ordenación, y de trazado y esquemas de redes, contenidos en el presente Plan Parcial.

10.3.-
Deberá contener los proyectos técnicos correspondientes a las acometidas generales de los distintos servicios y a los accesos a Sistemas Generales Viarios.

Artículo 11.-
Proyectos de Parcelación.

11.1.-
Serán obligatorios cuando se pretenda la edificación parcial de una manzana.

11.2.- 
Su ámbito mínimo será el de la manzana.

11.3.-
Su objeto es el de definir las parcelas edificables de la manzana.

Artículo 12.-
 Estudios de Detalle.

12.1.-
Serán obligatorios cuando se plantee la edificación parcial de una manzana, se pretenda una ordenación de volumen edificatorio dentro de la manzana, se realice la actuación por parcelas o se pretenda completar la red viaria pública con un viario interno de acceso privado a parcelas.

12.2.-
Su objeto será la ordenación de volúmenes, de acuerdo con las especificaciones de estas ordenanzas, así como el establecimiento de las alineaciones  y rasantes exactas de la edificación para la manzana completa, sin perjuicio de otros que pudieran considerarse convenientes dentro de los previstos por la L.O.U.A. y sus Reglamentos.

TITULO III. NORMAS DE LA EDIFICACION.

CAPITULO I. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS PUBLICAS.

Artículo 13.- Protección para el uso viario.

13.1.-
Las obras sobre solares deberán estar valladas sin sobrepasar las alineaciones públicas establecidas en el Plan Parcial. El vallado deberá tener al menos 2 metros de altura y cuando exista una edificación a menos de 6 metros de distancia deberá ser opaco y resistente a los impactos, sólo permitiéndose el vallado de tela metálica mallada cuando estén a mayor distancia.

13.2.-
Cuando esté debidamente justificado y así conste en la licencia municipal de obras, se podrán ocupar espacios públicos del viario. En este caso se dispondrá siempre de una señalización adecuada en calzadas de tráfico rodado con señales luminosas nocturnas y vallas reflectantes y se planteará paso alternativo al tráfico peatonal. Asimismo, en los casos que exista peligro de caída de materiales se dispondrá además de las medidas de seguridad de la propia edificación de un paso peatonal cubierto con tablas a lo largo del acerado colindante con la obra.

Artículo 14.- Accesos.

14.1.-
Los accesos de las obras deberán estar claramente señalados con placas de tráfico y señales luminosas desde una distancia mínima de 50 mts.

14.2.-
No se podrá ocupar la calzada rodada, salvo que así se previese en la licencia de edificación, con vallas, tablas, etc., para facilitar la entrada en la obra. En los acerados se señalizará la entrada en las obras de los vehículos necesarios y se establecerá la protección necesaria para mantener el tráfico de peatones con las mínimas interferencias.

14.3.-
Los desperfectos causados por los accesos a obras en las vías públicas deberán ser los mínimos posibles y estar subsanados por completo previamente a la petición de la licencia municipal de ocupación.

Artículo 15.-
Conexión con las Redes del Servicio.

En cualquier obra de conexión con una de las redes de infraestructuras que estuviesen de servicio, se exigirá realizar las obras provisionales necesarias que impidan el corte temporal del mismo a otros usuarios con la obligación de la reposición a su estado primitivo, previa a la puesta en funcionamiento de la obra ejecutada.

CAPITULO II. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

SECCION I. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Artículo 16.-
Definiciones de Parcelas.

Las definiciones de parcelas, según artículos 199 a 206 del P.G.O.U. Municipal

Artículo 17.-
Posición de la Edificación.

Las definiciones sobre la posición de la edificación según los artículos 207 a 210 del P.G.O.U. Municipal.

Artículo 18.-
Ocupación de Parcela.
Las definiciones sobre ocupación de parcela, según artículos 211 a 215 del P.G.O.U. Municipal.

Artículo 19.-
Aprovechamientos.

Las definiciones sobre aprovechamientos las de parcelas, según artículos 216 a 220 del P.G.O.U. Municipal.

SECCION II. CONDICION DE VOLUMEN.

Artículo 20.-
Condiciones de Volumen.

Las definiciones de las condiciones de volumen según artículos 221 a 232 del P.G.O.U. Municipal.

SECCION III. CONDICIONES DE CALIDAD, HIGIENE Y DOTACION DE LOS EDIFICIOS.

 Artículo 21.- Calidad.

Las condiciones de calidad según artículos 234 a 237 del P.G.O.U. Municipal.

Artículo 22.-
Higiene.

Las condiciones de higiene según artículos 238 a 244 del P.G.O.U. Municipal.

Artículo 23.-
Dotaciones y Servicios.

Las condiciones de dotaciones y servicios, según artículos 245 a 253 del P.G.O.U. Municipal.

Artículo 24.-
Seguridad y Accesibilidad.

Las condiciones de seguridad y accesibilidad, según artículos 254 a 264 del P.G.O.U. Municipal.

Artículo 25.-
Aparcamientos.

Las condiciones de los aparcamientos, según artículos 265 a 271 del P.G.O.U. Municipal.

SECCION IV. CONDICIONES ESTETICAS.

Artículo 26.-
Estéticas.

Las definiciones de las condiciones estéticas, según artículos 272 a 287 del P.G.O.U. Municipal.

SECCION V. CONDICIONES GENERALES DE USO.

Artículo 27.-
Clasificación de Usos.


(Artículos 291, 292 y 294 del P.G.O.U. Municipal).

27.1.- Usos globales y pormenorizados.

27.1.1.- Se entiende por uso global cada uno de los destinos fundamentales que el Plan General asigna a los sectores del suelo urbanizable.

27.1.2.- Se entiende por uso pormenorizado el destino concreto que el Plan Parcial asigna a cada una de las parcelas vinculadas a uno de los usos globales anteriormente definidos.

27.2.- Usos característicos, compatibles y prohibidos.

27.2.1.- Uso característico, es aquel que caracteriza la utilización de una parcela, manzana o submanzana por ser predominante y de implantación mayoritaria en las mismas.

27.2.2.- Uso compatible, es aquel que se puede implantar en coexistencia con el uso característico, sin perder ninguno de ambos su carácter.

27.2.3.- Uso prohibido, es el que impiden las presentes Ordenanzas por imposibilitar la consecución de los objetivos de la ordenación.

27.3.- Usos públicos y privados.

27.3.1.- Usos públicos, son los usos realizados o prestados por la Administración o  por gestión de los particulares, sobre bienes de dominio público, o bien sobre bienes de propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro título de ocupación.

Ningún uso público podrá ser sustituido por un uso privado salvo expresa autorización del Plan.

27.3.2.- Usos privados, son aquellos que se realizan por particulares en bienes de propiedad privada, estando limitada su utilización por razón del dominio sobre el bien.

Artículo 28.-
Usos Globales y Pormenorizados del Sector.

El uso global que el P.G.O.U. municipal asigna al sector es el de productivo, además de los correspondientes usos de equipamiento, servicio públicos, espacios libres públicos y comunicación.

28.1).- Productivo.

28.1.1.- Hospedaje (definición artículo 306 del P.G.O.U.) comprende aquel, cuya actividad es la de dar alojamiento temporal, ya sea de forma temporal o colectiva.

28.1.2.- Industrial  (definición artículo 307 y 308 del P.G.O.U.):

· Categoría I: comprende los talleres, pequeñas industrias o almacenes de superficie no mayor a 250 m2 que no son actividades molestas, nocivas o peligrosas.

· Categoría II: comprende las actividades molestas, insalubres o nocivas admitidas en zonas industriales.

28.1.3.- Comercial (definición artículo 322 del P.G.O.U):

· Categoría I: tipo de tienda tradicional con una superficie de venta no mayor a 300 m2.

· Categoría II: comprende los tipos de superficies con superficie de venta no mayor a 1.000 m2.

· Categoría III: Comprende las grandes superficies comerciales bajo una firma de dimensiones superiores a 1.000 m2

28.1.4.- Oficinas (definición articulo 332 del P.G.O.U.):

Se considera así a las actividades cuya forma  principal es prestar servicios administrativos, técnicos financieros, de información y otros, tanto puras de oficinas así como funciones de esta naturaleza asociada a otras actividades (industria).

28.2.-
Equipamientos y servicios públicos (definición artículo 338 del P.G.O.U.)

28.2.1.- S.I.P.S.: comprende los servicios de niveles público y social local.

28.2.2.- Deportivo: comprende las instalaciones destinadas a la enseñanza y práctica de la cultura física y los deportes.

28.3.-
Espacios libres públicos: (definición en el artículo 343 del P.G.O.U.):

28.3.1.- Areas Ajardinadas: corresponde a las áreas de superficie mayor a 1.000 m2 en las que puede inscribirse una circunferencia de 30 m de diámetro y con acondicionamiento vegetal destinadas al disfrute de la población al ornato y mejora de la calidad estética de su entorno.

28.3.2.- Areas peatonales corresponde a las áreas mayores de 1000 m2 en las que se puede inscribir una circunferencia de 12 m. de diámetro destinadas al reposo, recreo pasivo, paseo y circulación peatonal.

28.4.-
Comunicación (definición artículo 350 del P.G.O.U.):

Comprende la red viaria estructurante, la red viaria rodada y peatonal, local y la correspondiente dotación de aparcamientos.

CAPITULO III.-
NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

SECCION I. ZONA DE USO INDUSTRIAL.

Artículo 29.-
Ambito y Tipología.

29.1.-
Sus ámbitos de aplicación son las zonas delimitadas en el Plano de Proyecto P-3, con los códigos:

Subzona Industrial Extensiva (E).

Subzona Industrial Intensiva (I).

29.2.-
Tipología.- Los edificios responderán a las tipologías edificatorias de edificación industrial aislada o pareada en la Subzona Industrial Extensiva (E), y de edificación industrial entre medianeras o pareada en la Subzona Industrial Intensiva (I).

29.3.- Grados.- En la Submanzana Industrial Extensiva (E) se establecen dos (2) grados: 1º y 2º. La única diferencia entre ambos estriba en las condiciones de edificabilidad que se establecen en el artículo 35 siguientes de estas normas 

Artículo 30.-
Condiciones de Uso.

30.1.-
Uso Característico: Industrial en categorías I y II.

30.2.-
Usos Compatibles:

30.2.1.- Subzona Industrial Intensiva (I).

   a)  Productivo.

· Comercio en categorías I y II.

· Oficinas siempre que sean las propias de la industria y no más del 25% de la superficie edificable.

b) Equipamiento y Servicios Públicos:

· Se admiten los usos sociocultural, deportivo, público-administrativo, servicios urbanos e infraestructurales.

30.2.2.- Subzona Industria Extensiva (E).

a) Residencial. Se admite una vivienda por parcela adscrita al edifico industrial con una superficie máxima de ciento veinticinco (125) metros cuadrados.

b) Productivo:

· Hospedaje.

· Comercio en las categorías I, II y III.

· Oficinas.

c) Equipamiento y Servicios Públicos:

· Se admiten todos los usos pormenorizados en situación de edificio exclusivo.

Artículo 31.-
Condiciones de la Parcela.

No cabrá efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten parcelas que incumplan las condiciones siguientes:

31.1.- Longitud mínima del lindero frontal:

· Subzona Industrial Intensiva (I): diez (10) metros.

· Subzona Industrial Extensiva (E): cuarenta (40) metros.

31.2.-
Superficie mínima de parcela:

· Subzona Industrial Intensiva (I): doscientos (200) metros.

· Subzona Industrial Extensiva (E): dos mil (2.000) metros.

31.3.-
La forma de la parcela permitirá inscribir un círculo de diámetro igual o superior a la dimensión mínima establecida para el lindero frontal.

Artículo 32.-
Posición del Edificio respecto a la Alineación exterior.

32.1.-
Según las subzonas la posición del edificio respecto a la alineación exterior será la siguiente:

· Subzona Industrial Intensiva (I) : La edificación deberá situar su línea de fachada en la alineación exterior, salvo en aquellas parcelas con un frente superior a veinte metros, en las que puede separarse la edificación de la misma, siempre un mínimo de seis (6) metros. En este punto corresponderá al propietario de la nueva edificación garantizar el correcto tratamiento de las medianeras de la edificación colindante.

· Subzona Industrial Extensiva (E): Se establece un retranqueo mínimo de ocho ( 8 ) metros. Existe una salvedad en la parcela  E3-1º, y en la zona marcada en el plano P-3 “Estructura Urbana”, donde se reduce el retranqueo a cinco (5) metros por la existencia de construcciones en el límite del Sector y dentro del Suelo Urbano Industrial propiedad de uno de los promotores de este Plan Parcial.
32.2.-
El espacio libre resultante del retranqueo, cuando exista, podrá dedicarse a aparcamiento en superficie, jardín o muelles de carga y descarga. No cabrá realizar en el mismo almacenaje al aire libre de productos, salvo depósitos de combustible destinados al uso de la instalación ocultos a la vista por pantallas de arbolado. Podrán construirse en el mismo casetas de portería o control de accesos, con superficie máxima construida de cinco (5) metros cuadrados y altura de coronación inferior a tres (3) metros, pudiendo adosarse al lindero frontal. La utilización del retranqueo por porterías, muelles de carga o depósitos, deberá hacerse en consecuencia con el respeto al tratamiento de los espacios libres.

Artículo 33.-
Separación a Linderos.

1) A linderos laterales:

· Subzona Industrial Intensiva (I): En general la edificación estará adosada a linderos, aunque si es edificación pareada el retranqueo será como mínimo de tres ( 3 ) metros al lindero lateral libre.

· Subzona Industrial Extensiva (E): Se establece un retranqueo de la edificación a lindero lateral equivalente a la mitad de la altura y como mínimo cinco (5) metros, excepto en la edificación pareada que estará adosada en uno de sus linderos laterales.

2) A testero ó de fondo:

Para cada subzona rigen los del apartado anterior sin considerar lo establecido para edificación pareada.

Artículo 34.- Ocupación de la Parcela.

No podrá ocuparse sobre o bajo rasante, una superficie de parcela superior a la que se determina para cada subzona, que será el siguiente, considerando en cualquier caso la resultante de aplicar los retranqueos fijados en relación a la alineación exterior, linderos laterales y trasero.

· Subzona Industrial Intensiva (I) 100%.

· Subzona Industrial Extensiva (E) 60%.

Artículo 35.-
Condiciones de la Edificabilidad.
El coeficiente de edificabilidad máxima por parcela para cada subzona es el siguiente:

· Subzona Industrial Intensiva (I): Uno con diez (1,10) metro cuadrado construido por cada metro cuadrado de parcela.
· Subzona Industrial Extensiva (E): 
GRADO 1º: Cero con siete (0,7) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de parcela.

GRADO 2º: Cero con cuarenta y ocho mil cuatrocientos treinta y tres (0,48433) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de parcela. La intención es que la empresa propietaria de la parcela con este grado no ceda exceso de aprovechamiento, de acuerdo con los promotores del Plan Parcial y que se justificará en el Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución correspondiente.
Artículo 36.-
Altura de la Edificación.
36.1.-
Altura máxima en número de plantas en todas las tipologías será de dos ( baja + 1).

36.2.-
Altura máxima en metros, en todas y cada una de las tipologías, será de diez(10 ) metros.

36.3.-
Estas limitaciones de alturas podrán ser superadas por aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo del proceso productivo.

36.4.-
Los semisótanos, cuya altura sobre la rasante de la calzada, sea superior a uno con veinte(1.20) metros, se considerarán plantas  bajas sobre rasante.

36.5.-
La altura libre mínima en cualquier planta sobre rasante será de tres (3) metros.
Artículo 37.-
Salientes en la Alineación Oficial Exterior.

No se admiten vuelos sobre la calle o espacios libres públicos que sean distintos de los aleros, cornisas, marquesinas y anuncios con sujeción a las condiciones generales del Título VIII de las Normas del P.G.O.U.

Artículo 38.-
Dotación de Aparcamiento.

Se reservará en el interior de la parcela espacio suficiente para una (1) plaza cada cien (100) metros cuadrados construidos, destinado al aparcamiento de vehículos. Este espacio será independiente del necesario para vehículos pesados relacionados con la actividad industrial.

Artículo 39.-
Condiciones de los Minipolígonos Industriales.

39.1.-
En ambas subzonas se admite la ejecución de minipolígonos industriales, cuando la actividad se desarrolle en locales de pequeño tamaño, compartiendo instalaciones y servicios, cumpliéndose los siguientes requisitos:

a) No podrán desarrollarse actuaciones de conjunto en  terrenos  de  superficie inferior a los cinco mil (5.000) metros cuadrados. 

b) Las condiciones de posición de los edificios serán las que se señalan para la subzona que sea de aplicación, considerando el conjunto como una unidad a efectos de separación de linderos.

c) El coeficiente de ocupación máxima de las plantas sobre y bajo rasante será del sesenta por ciento (60% ) de la superficie de la parcela delimitada por los linderos y de alineación exterior.

d) No se podrá superar el coeficiente de edificabilidad y la altura de la edificación que se señalan para la subzona que les sea de aplicación.

e) Si se dispusiera viario interior la separación entre las edificaciones será como mínimo de  dieciséis (16) metros, no admitiéndose fondos de saco. En calles de un solo sentido de circulación el ancho de la misma será de doce (12) metros y en calles con dos sentidos de circulación el ancho será de catorce (14) metros.

f) La superficie de producción y almacenaje de cada uno de los locales resultantes no podrá ser inferior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados, debiéndose organizar de forma modular, para permitir la más fácil agregación.

39.2.-
Para la ejecución de un minipolígono será necesaria la aprobación de un Estudio de Detalle, el correspondiente Proyecto de Urbanización Interior, y la realización de un proyecto unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada una de sus partes, las condiciones que son de aplicación a los usos industriales, a cuyos efectos se considerará el conjunto como una unidad de producción y almacenaje. Si la construcción va a desarrollarse en fases, el Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanización Interior, deberán detallarlas precisando los plazos de ejecución, bien entendido que no podrán concederse licencias de ocupación en tanto no esté concluida la urbanización exterior e interior.

Artículo 40.-
Cerramiento de Parcelas.

Cualquiera que sea la tipología de edificación, será obligatoria la construcción de un cerramiento perimetral que defina los límites de la parcela. Los cerramientos habrán de cumplir las siguientes condiciones:

40.1.-
La altura de la cerca será de dos (2) metros y dispondrá de puerta practicable.

40.2.-
Las cercas medianeras se construirán por la industria que primero se establezca, con la calidad y condiciones acordes con la fachada de la edificación.

SECCION II. ZONA DE USO TERCIARIO.

Artículo 41.-
Ambito y Tipología.

41.1.-
Su ámbito de aplicación es la zona delimitada en los Planos de Proyecto P-2 a P-3, con los códigos T1 y T2, siendo este último el correspondiente al 1% del ámbito del Sector (1.220 m2), para cumplimentar el artículo 11.2 del Reglamento de Planeamiento.

41.2.-
Tipología.- Los edificios responderán a las tipologías edificatorias de edificación terciaria pareada o aislada en la Zona de uso Terciario.

Artículo 42.-
Condiciones de Uso.

42.1.-
Uso Característico: es el de Hospedaje, oficinas y comercio en sus tres categorías.

En el ámbito T2 sólo se admite el uso característico de comercio en sus tres categorías. 

42.2.-
Usos Compatibles (Excepto en el ámbito T2):

a) Industrial categoría I

b) Residencial: Se admite la vivienda siempre que esté adscrita al edificio terciario, con un máximo de una (1) por parcela y con una superficie máxima de ciento veinticinco (125) metros cuadrados, cumpliendo las condiciones establecidas para el uso de la vivienda.

c) Equipamiento y Servicios Públicos: Se admiten los usos pormenorizados de socio-cultural, deportivo , público-administrativo y servicios urbanos e infraestructurales.

Artículo 43.-
Condiciones de la Parcela.

No cabrá efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas que incumplan para cada una de las subzonas las condiciones siguientes:

43.1.-
Longitud mínima de lindero frontal: veinte (20) metros.

43.2.-
Superficie mínima de parcela. : quinientos (500) metros.

43.3.-
La forma de la parcela permitirá inscribir un círculo de diámetro igual o superior a la dimensión mínima establecida para el lindero frontal.

Artículo 44.-
Posición del edificio respecto a la alineación exterior y linderos.


La posición del edificio en la parcela es libre siempre que no queden medianeras al descubierto, si existe retranqueo respecto a algún lindero, será de la mitad (½) de la altura de la edificación a ese lindero, con un mínimo de cuatro (4) metros.
Artículo 45.-
Ocupación de la parcela.
No podrá ocuparse por la edificación sobre o bajo rasante, una superficie  que sea superior al 80% de la superficie de la parcela.

Artículo 46.-
Condiciones de la edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad máxima por parcela en la zona de uso Terciario (T) es uno con cincuenta (1,50) metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de parcela.

Artículo 47.-
Altura de la edificación.

47.1.-
Altura máxima en número de plantas en todas las tipologías será de cuatro (baja + 3).

47.2.- 
Altura máxima en metros, será de quince metros (15)  metros.

47.3.-
Los semisótanos cuya altura sobre rasante de la calzada sea superior a uno con veinte (1,20) metros, se considerarán plantas bajas sobre rasante.

47.4.-
La altura libre mínima en cualquier planta sobre rasante será de tres (3) metros.

47.5.-
La altura máxima de planta baja será cinco (5) metros y la planta de pisos de cuatro (4) metros.

Artículo 48.-
Salientes en la alineación oficial exterior.

No se admiten vuelos sobre la calle que sean distintos de los aleros, cornisas, marquesinas y anuncios con sujeción a las condiciones generales del Título VIII de las Normas del P.G.O.U.

Artículo 49.-
Dotación de aparcamiento.

Se reservará en el interior de la parcela espacio suficiente para una (1) plaza para cada cien (100) metros cuadrados construidos, destinado al aparcamiento de vehículos. Este espacio será independiente del necesario para vehículos pesados relacionados con la actividad terciaria.

Artículo 50.-
Cerramiento de parcelas.

Cualquiera que sea la tipología de edificación, será obligatoria la construcción de un cerramiento perimetral que defina los límites de la parcela con las condiciones establecidas en el artículo 39 de estas Ordenanzas. 

SECCION III. ZONA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.

Artículo 51.-
Ambito.

Comprende las zonas delimitadas en el Plano de Proyecto P-3 con el Código: Espacios Libres (EL1 y EL2).

Artículo 52.-
Condiciones de uso.
Areas ajardinadas y peatonales,  destinadas al disfrute de la población al ornato y mejora de la calidad estética de su entorno.

Artículo 53.-
Condiciones de urbanización y concesiones especiales.

53.1.-
Las áreas ajardinadas dedicarán al menos el cuarenta (40%) de su superficie a zona arbolada y/o ajardinada frente a la que se acondicione mediante urbanización.

53.2.-
También se permiten construcciones provisionales para las que el Ayuntamiento acuerde concesiones especiales para el apoyo de recreo de la población (casetas de bebidas y similares) y que no superarán los doce (12) metros cuadrados de superficie y los tres (3)  metros de altura.

53.3.-
Las áreas ajardinadas y peatonales, además de las plantaciones de arbolado, defensa ambiental, cultivo de flores y ajardinamiento, contarán con los siguientes elementos: alumbrado público, mobiliario urbano para reposo y recreo pasivo, área de tierra compactada para la practica de deportes al aire libre, red viaria peatonal y senda para bicicletas.

53.4.-
Contarán con área de aislamiento y defensa de la zona con respecto a la red viaria rodada con árboles en alcorque y setos vivos de separación.

SECCION IV. ZONA DEPORTIVA.

Artículo 54.-
Ambito.
Comprende la zona delimitada en el plano de Proyecto P-4 con el código: Deportivo (D).

Artículo 55.-
Condiciones de uso. 

Equipamiento deportivo constituido por instalaciones destinadas a la enseñanza y práctica de la cultura física y los deportes.

 Artículo 56.- Condiciones de parcelación.

No se permite la segregación de la zona que habrá de ser objeto de un proyecto unitario de edificación.

Artículo 57.-
Tipología.

En caso de construirse una edificación cubierta, esta responderá a la tipología edificatoria de edificación aislada, con una separación mínima a todos los linderos de cuatro (4) metros.

Artículo 58.-
Edificabilidad máxima.

La necesaria para los usos que se implanten pudiendo ser estos al aire libre o cubiertos.

Artículo 59.-
Altura máxima.

Una (1) planta y nueve (9) metros. Estas limitaciones  de altura podrán ser superadas cuando así lo justifique las necesidades concretas de la instalación.

SECCION V. ZONAS DE SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

Artículo 60.-
Ambito.

Comprende la zona delimitada en el Plano de Proyecto P-3 con el Código: Servicios de Interés Público y Social (SIPS).

Artículo 61.-
Condiciones de uso.

Servicios de Interés Público y Social en todas sus categorías.

Artículo 62.-
Condiciones de la parcelación.

No se permite la segregación de la zona que habrá de ser objeto de un proyecto unitario de edificación.

Artículo 63.-
Tipología.

Responderá a la tipología edificatoria de edificación aislada, con una separación mínima a todos los linderos de cuatro (4) metros.

Artículo 64.-
Edificabilidad máxima.

La necesaria para los usos que se implanten pudiendo ser estos al aire libre o cubiertos.

Artículo 65.-
Altura máxima.

Una (1) planta y nueve (9) metros. Estas limitaciones de altura podrán ser superadas cuando así lo justifiquen las necesidades concretas de la instalación.

SECCION VI. ZONA DE COMUNICACION.

Artículo 66.-
Ambito.

Esta zona comprende los terrenos calificados como “Viario” el Plano de Proyecto P-5

Artículo 67.-
Condiciones de uso.

Viario, aparcamiento e infraestructuras en todas sus categorías.
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