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ESTUDIO DE DETALLE UE-10 PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

A. RESUMEN EJECUTIVO



RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE UE10 “LA RED
NORTE” PGOU ALCALA DE GUADAIRA

El Estudio de Detalle afecta a la totalidad del ambito de la Unidad de Ejecucion
n°10, “La Red Norte” del PGOU de Alcala de Guadaira, que se sitta al noroeste
de la ciudad, sobre la margen derecha de la Autovia A-92, Sevilla-Malaga km,
9.200, dentro del Poligono la Red (Norte). La U.E. ocupa una superficie de
24.081,80 m2, presentando fachadas a la mencionada autovia y a la calle interior

del poligono, C/ La red Dos.

Los terrenos son propiedad de CAMEBE S.A., y lo constituyen las fincas
registrales n°® 23.737 'y 24.196, correspondientes a la finca catastral
4804206 TG4440D0001WX.

Vista aérea de los terrenos del ambito.

El ED se redacta con el objeto de relocalizar la zona de cesién de viario, una
superficie de 6.516,71 m2, que aumentando considerablemente la dotacién de
aparcamientos publicos supone la justificacion del documento, por tratarse de una
actuacion de interés publico, por su procedencia y necesidad respecto de la

ordenacién vigente.

Siendo el viario la Unica cesion al Ayuntamiento, el aprovechamiento lucrativo
del sector se concentra en una Unica parcela P1, con una superficie de 17.565,09
m? y una edificabilidad méaxima de12.867,46 m? de techo, con las condiciones de
uso y tipologia del PERI vigente, Zona de Ordenanza A, industrial.
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P.G.O.U. P.E.R.L. E.D.

SUP. CESION DE VIARIO 5.699,72 m? 6.516,71 m2 6.516,71 m?
SUP. PARCELAS - 17.565,09 m? 17.565,09 m?
LUCRATIVAS

SUPERFICIE TOTAL 23.860,00 m2 24.081,80 m? 24.081,80 m?
APROVECHAMIENTO 13.048,70 u.a. 12.867,46 u.a. 12.867,46 u.a.
EDIFICABILIDAD 13.048,70 m? 12.867,46 m? 12.867,46 m?
ORDENANZA DE Ordenanza 5, Ordenanza A Ordenanza A
APLICACION grado 2°

El Presupuesto de Ejecucion Material (PEM). asciende a un total de 505.680 €

(quinientos cinco mil seiscientos ochenta euros).

Alcala de Guadaira, septiembre de 2.023

Mario Ortiz Cardenas. Arquitecto

o L)
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B. MEMORIA



1.- SITUACION.

La Unidad d Ejecucion n°l10, esta situada dentro del término de Alcala de

Guadaira, al noroeste de la ciudad, sobre la margen derecha de la Autovia A-92,

Sevilla-Malaga km, 9.200, dentro del Poligono la Red (Norte). Presenta fachadas

a la via de servicio de la mencionada autovia y a la calle interior del poligono, la

calle denominada La Red Dos.
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2.- IDENTIFICACION.

El &mbito de actuacion de este Estudio de Detalle es la totalidad de la U.E-10, que
ocupa una superficie de 24.081,80 m2, segun medicion topogréafica actual, que
coincide con la establecida por levantamiento topografico en el PERI, el cual

modificaba la superficie establecida en el PGOU.

El ambito Tiene forma poligonal y topografia plana con una leve caida de este a

oeste, y se encuentra delimitado de la siguiente forma:

Suroeste: con calle de servicio de la Autovia A-92 Sevilla-Malaga Km

9.200, en una longitud de 75,40 m, siendo éste el lindero principal.

- Noroeste: con terrenos del antiguo Club de Tenis “EL Pino”, en una

longitud de 307,28 m.
- Sureste, con terrenos de CONCESUR, en una longitud de 303,86 m.

- Noreste, con calle interior del poligono La Red (Norte), en una longitud de
82,53 m.

Se accede a la finca desde la calle de servicio de la mencionada autovia, a la que
presenta fachada, y por su parte posterior desde la calle La Red Norte que cruza
interiormente el poligono. Ambos viarios se encuentra consolidados y en uso,
contando con la infraestructura adecuada, encintado de aceras, alumbrado publico,
etc.

Los terrenos comprendidos en la U.E. 10 lo constituyen las siguientes fincas
registrales:

Rggllri]s(,:térlal Registro de la Propiedad | Tomo | Libro | Folio | Inscripcion S;é);rsf;g;e
23.737 Alcala de Guadaira N°2 629 369 3 12 13.470 m?
24.196 Alcalé de Guadaira N°2 676 373 31 3 10.374 m?

23.844 m?

Las dos fincas registrales se corresponden con una sola finca catastral, la

siguiente:

Superficie

Identificacion Catastral Localizacion -
grafica parcela

CL LA RED DOS 14, 41500 ALCALA
! 2
4804206 T G4440D0001WX DE GUADAIRA (SEVILLA) 23.851 m3s

ESTUDIO DE DETALLE UE-10 PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)
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La superficie adoptada para el ambito, 24.081,80 m2, no es coincidente con la
suma de las superficies de las dos fincas registrales, ni con la catastral.

Vista aérea de los terrenos del &mbito.

En la actualidad el dmbito esta ocupado por una campa de aparcamiento de
vehiculos, que se encuentra vallado en todo su perimetro, contando con puerta de
acceso a través del viario secundario de la autovia A92. Ademas de contar con una
superficie de rodadura de losa armada de hormigdn, cuenta con instalaciones de
evacuacion de aguas pluviales, y de alumbrado. Estas instalaciones no disponen
de acometidas independientes, estando conectadas a las instalaciones de la finca

colindante, con la que comparte actividad.

3.- PROPIETARIO.

El presente Estudio de Detalle del Sector UE-10 “LA RED NORTE” tiene por
Promotor a CAMEBE S.A., propietario del 100% de los terrenos que conforman
el ambito por titulo de escritura de compra-venta, adquirido al anterior propietario,
promotor del vigente PERI.

CAMEBE S.A. CIF: B-41610676, con domicilio en Poligono Industrial La red
Dos, n°14. Margen izquierda Autovia A-92 n°334, punto kilométrico 9.500,
Alcalé de Guadaira 41500 Sevilla.

ESTUDIO DE DETALLE UE-10 PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)
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Siendo el representante de la Entidad Promotora su Consejero Delegado don
Joaquin Fernandez-Vial Gonzalez-Barba, con D.N.I. 28.262.778-D.

Siendo el presentador don José Antonio Mir6 Berenguer, apoderado de la Entidad

Promotora.

Correo electronico de la Entidad Promotora a efecto de notificaciones
electronicas: elisabet.plaza@grupoconcesur.es

4.- ANTECEDENTES.

El Planeamiento General vigente en Alcald de Guadaira, Plan General de
Ordenacién  Urbanistica, cuya Revision Adaptacion fue aprobada
Definitivamente mediante sendas Resolucion del Sr. Consejero de Obras Publicas
y Transportes de 21 de marzo y de 6 de julio de 1.994.

Establece en la ficha de planeamiento correspondiente, las condiciones de
desarrollo del area UNIDAD DE EJECUCION N°10, de la zona POLIGONO LA
RED (Norte), delimitando un sector con una superficie total de 23.860 m2,
remitiéndose a la iniciativa privada para su desarrollo, programandolo para el

segundo cuatrienio y estableciendo el sistema de Compensacion para su ejecucion.

En cumplimiento de las determinaciones del Plan y de la legislacion urbanistica
vigente, se tramitd el Plan Especial de Reforma Interior de la U.E. 10 “La Red
Norte”, resultando aprobado definitivamente por el Pleno de la Corporacion
Municipal, en sesién celebrada el 16 de diciembre de 2004 (expediente. 22-P/03)
y publicado en BOP el 17 de febrero de 2.005.

Las determinaciones del sector conforme al P.E.R.l. vigente, responden a las
directrices marcadas por el PGOU, reservando las dotaciones propias de los suelos
industriales con arreglo a lo establecido en la legislacion, resultando las siguientes

cuantias totales:

ESTUDIO DE DETALLE UE-10 PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)
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mailto:elisabet.plaza@grupoconcesur.es

P.G.0.U. P.ER.I.
SUPERFICIE 23.860,00 m? 24.081,80 m2
AREA DE REPARTO 3 3
ORDENANZA DE APLICACION Ordenanza 5, grado 2° Ordenanza A
APROVECHAMIENTO 13.048,70 u.a. 12.846,46 u.a.
EDIFICABILIDAD 13.048,70 m2 12.867,46 m2
CESION DE VIARIO 5.699,72 m? 6.516,71 m?

En la tabla comparativa se observa que el PERI introdujo la ordenanza industrial

“Ordenanza A”, para su aplicacion en las parcelas resultantes de ordenacion.

En lo que respecta a la ejecucion del planeamiento anteriormente descrito, no se

continud su gestion y ejecucion.

Con posterioridad a la aprobacion del PERI, en el marco de las previsiones de la
Disposicién Transitoria Segunda, apartado 2, de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y del Decreto 11/2008, de 22 de enero, fue aprobada
definitivamente con fecha 16 de julio de 2009 por el pleno del Ayuntamiento, la
Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA.

Asimismo, consta aprobada inicialmente mediante acuerdo plenario de 3 de
diciembre de 2009 la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica y
Estudio de Impacto Ambiental de Alcald de Guadaira, asumiendo genéricamente
las determinaciones del planeamiento aprobado, con anterioridad a su entrada en

vigor.

5.- OBJETIVO

Recientemente la propiedad de los terrenos de la U.E. 10 trasladé al
Ayuntamiento de Alcala de Guadaira, el interés por la tramitacion de un Estudio
de Detalle con el objetivo principal de relocalizar la zona de cesién de viario

publico concentrandola en la zona este del sector, creando un éarea de

ESTUDIO DE DETALLE UE-10 PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)
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aparcamientos publicos que mejora considerablemente la dotacién de
aparcamientos existente en el poligono, y la prevista en el PERI.

6.- JUSTIFICACION
El desarrollo urbanistico del Sector UE10 esté sujeto a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y concretamente es en el

art.15.1%) donde se enmarca el objeto de este Estudio de Detalle:
Articulo 15. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para

ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales

de Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion

de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo

dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como
las determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén

establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

Este Estudio Detalle en ningin caso afecta a las limitaciones que establece el
apartado 2 del mismo articulo 15, en especial a lo referido en su apartado c), ya
manteniendo la superficie de suelo dotacional publico determinado en el Plan
Especial, su nueva situacion afecta positivamente a su funcionalidad, ya que la
recolocacion de suelo dotacional publico supone una mejora para el espacio
industrial por una utilizacion méas beneficiosa para la comunidad al mejorar el
numero de aparcamientos publicos que se establecia en la anterior ordenacion del

Plan Especial.

Se justifica de este modo el Estudio de Detalle, por su interés publico, su

procedencia y necesidad respecto de la ordenacion vigente.
2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado

anterior.

ESTUDIO DE DETALLE UE-10 PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)
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b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su

funcionalidad, por disposiciéon inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones
colindantes.

La exigencia de aparcamiento de caracter publico, establecida en el Articulo 17 de
la LOUA, a partir de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de techo
industrial, para una edificabilidad de 12.867,46 m? quedaba justificada en el PERI
con un total de 129 plazas. La propuesta del Estudio de Detalle supone una mejora
considerable ya que la concentracion de la cesion permite alcanzar un total de 189
plazas de aparcamiento publicas en el parking y otras 15 en el viario secundario,
lo que suma un total de 204 plazas de aparcamiento, de las que siete son

accesibles.

Este Estudio de Detalle también se justifica por cumplir con lo establecido en el
articulo 439 apartado 2 de las normas urbanisticas de la Revision — Adaptacion del
Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Alcala de Guadaira, donde se

sefiala:

“Las ordenaciones que se detallan en las Unidades de Ejecucion podran ser modificadas
mediante Planes Especiales o Estudios de Detalle, pudiendo definir nuevos viales de
acceso a las edificaciones, pero sin disminuir en ningun caso, las superficies de cesion

establecidas en la ficha correspondiente”.

7.- ORDENACION.
7.1 Cesiones

Al igual que en la ordenacion del PERI, se dedica a cesion de viario, una
superficie total de 6.516,71 m? que dara servicio al poligono industrial.

Se localiza en las dos cabeceras de la Unica parcela lucrativa resultante de la

ordenacion.

La mayor parte de esta dotacion de viario se relocaliza en el extremo Este del
sector, donde se conforma una bolsa de aparcamientos comprendida entre el

lindero este de la parcela lucrativa y la calle “La Red 2”. La ordenacion del

ESTUDIO DE DETALLE UE-10 PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)
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aparcamiento con un viario perimetral permite el acceso rodado a la parcela

resultante a lo largo de todo su frente.

El resto de la dotacion de viario mantiene la situacion establecida en el PERI. Esta
se situa en el extremo oeste, area comprendida entre la via de servicio de la

autovia A92 y el lindero de la parcela lucrativa.

La zona viaria que se destinara a aparcamiento en superficie es publico y en
consecuencia se urbanizard conforme a los criterios municipales, por lo que con
motivo de la tramitacion del proyecto de urbanizacion se requerird los elementos
de mobiliario urbano, elementos de sombra o arbolado correspondiente, asi como

los sistemas de drenaje sostenible (SUDS) que se estimen necesarios.

7.2 Parcela lucrativa

El aprovechamiento del sector es de 12.867,46 u.a. y es adjudicable en su
totalidad al propietario de los terrenos del &mbito, segln justificacién del punto 73
de la Memoria del PERI. Se concentra en la parcela P1, que se sitGa en el extremo
Oeste del sector, con una superficie de parcela de 17.565,09 m?, y con una
edificabilidad méxima de 12.867,46 m? parametros coincidentes con el PERI

vigente.

Podemos describir los limites y morfologia de la parcela P1 que viene de definida

por:

- Las medianeras existentes al norte y al sur, coincidentes con los limites del

ambito.

- El lindero este esta limitado por el area que ocupa la bolsa de

aparcamientos.

- El lindero oeste limitado con suelos de cesion de viario. La situacion de
este lindero ya viene definida en el PGOU y recogido posteriormente en el
PERI, y se sitla a una distancia de 28 m en una linea paralela al limite de

la Autovia.
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Las condiciones de uso y tipologia de la parcela P1, y las ordenanzas de
aplicacion “Ordenanza tipo A, Industria” son las sefialadas en el apartado
“Condiciones de la edificacion”, conjuntamente, con las ordenanzas de aplicacion

del Plan Especial, ORDENANZA TIPO “A” INDUSTRIA.

Entre los usos autorizados en la ordenacion, podemos enmarcar el actual de campa
de vehiculos. Ya sea entendido como apoyo al uso de comercializacion y de
reparacion de automoviles de la finca colindante, o bien como uso con
funcionamiento independiente ya que la ordenacion y urbanizacion dotaran a la
finca de todos los servicios urbanisticos necesarios para el desarrollo de la
actividad.

Las obras de urbanizacién se ocuparan de dotar de los servicios urbanisticos,
evacuacion de aguas pluviales, e instalacién de alumbrado, necesarios para la

actividad de la finca.

Respecto a las condiciones a cumplir por las areas zonificadas como red viaria, en
zona industrial, cumplen con los minimos establecidos en las Normas
Urbanisticas del PGOU, capitulo 6, seccidn 22, entre otras en lo relativo a anchura
minima de viario de un solo sentido de 4,5 m, y anchura minima de acerado de 2
m. En relacidon con el uso aparcamientos al aire libre la ordenacién propuesta
cumple con las determinaciones recogidas en el articulo 355, seccion 32 del mismo

capitulo.

Respecto a las alineaciones y rasantes, tanto la alineacion oeste, AUTOVIA A-92,
como la linea de retranqueo minimo obligatorio se heredan de la ordenacion del
PERI.

La situacién y volumetria de las edificaciones vienen limitados por lo

contemplado al respecto en la ordenanza de aplicacion.

En la planimetria se indican las cotas y rasantes que serviran de referencia para la

altura de las edificaciones, expresandose altura de superficies terminadas.

7.3 Resumen condiciones urbanisticas de la parcela lucrativa.
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Se resumen a continuacion las condiciones de la uUnica parcela lucrativa del

ambito, que se ajusta a las totales de la U.E.

PARCELA P1

SUPERFICIE 17.565,09 m?
APROVECHAMIENTO 12.867,46 u.a.
EDIFICABILIDAD 12.867,46 m?
ORDENANZA DE APLICACION Ordenanza A
N° DE PLANTAS MAXIMO Pb+1

.

e N e S T, =

[ —= [ ) =) c— L4
e

usos SUPERFICIES EDIFICABILIDAD

Cesion viario (Cs): 6.516,71 m2

Uso Industrial A:  17.565,09 m2 12.867,46 m2

r-—! UE. 10 24.081,80m2  12.867,46 m2

- )

INDUSTRIAL
EXTENSIVO

INDUSTRIAL INDUSTRIAL
INTENSIVO INTENSIVO
INDUSTRIAL "A"
PB+1
=
TERCIARIO
TERCIARIO 8
TERCIARIO
. . [&] I ——
T i 7777 [ = [
= . RED
CARRETERA SEVILLA — MALAGA | P
:—5‘_/

g

200~
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7.4 Comparativa de las determinaciones del Estudio de Detalle con las del

PGOU y el PERI.

El siguiente cuadro muestra la comparativa de la propuesta del Estudio de Detalle

para el ambito respecto a la del PERI y a la ficha del PGOU.

P.G.O.U. P.E.R.I. E.D.

SUP. CESION DE VIARIO 5.699,72 m? 6.516,71 m2 6.516,71 m?
SUP. PARCELAS - 17.565,09 m? 17.565,09 m?
LUCRATIVAS

SUPERFICIE TOTAL 23.860,00 m2 24.081,80 m? 24.081,80 m?
APROVECHAMIENTO 13.048,70 u.a. 12.867,46 u.a. 12.867,46 u.a.
EDIFICABILIDAD 13.048,70 m? 12.867,46 m? 12.867,46 m?
ORDENANZA DE Ordenanza 5, Ordenanza A Ordenanza A
APLICACION grado 2°

8.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

El presente apartado de “Condiciones de la edificacion”, conjuntamente, con las
ordenanzas de aplicacion del Plan Especial, ORDENANZA TIPO “A”
INDUSTRIA constituye el marco normativo (condiciones particulares

/ordenanzas) para los futuros proyectos en el &mbito.

Se Incluyen a continuacion los articulos del 1 al 10 del PERI con las matizaciones
y aspectos que modifica el presente Estudio de Detalle

Articulo 1.- Ambito y Tipologia

1.-Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en el plano de Zonificacion y

Clasificacion del Suelo (plano de Proyecto n° 4) con el codigo "A".

2.-Los edificios responderan a la tipologia edificatoria de edificacion industrial

entre medianeras.
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Articulo 2.- Uso caracteristico

El uso caracteristico es el Industrial en categorias I y I1.

Articulo 3.-Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion:
a) Productivo

-Comercio en categoria | y 1l

-Oficinas.

b) Equipamiento y servicios publicos: Se admiten los usos socio-cultural,

deportivo, pablico-administrativo, servicios urbanos e infraestructurales.

Articulo 4.-Condiciones de la parcela.

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que

resulten fincas que incumplan las condiciones siguientes:
a) Longitud minima de lindero frontal: diez (10) metros.
b) Superficie minima de la parcela: doscientos (200) metros cuadrados.

c) La forma de la parcela permitird inscribir un circulo de didmetro igual o

superior a diez (10) metros.
d) Sera necesario la tramitacion de un Estudio de Detalle:

- Para el establecimiento de viarios interiores, o establecimiento de un mini-

poligono en las condiciones del art.418 del PGOU.

- En el caso de segregacion de parcelas, cuando las parcelas resultantes superen la

proporcion 1x3 (lindero frontal x fondo parcela).

Articulo 5.-Posicion de la Edificacion.

1.-La linea de edificacion coincidira con la alineacion exterior y en su caso con los
retranqueos indicados en esta ordenanza, y los especificados en el plano de
caracteristicas de las parcelas (plano n° 5).
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Respecto a los linderos vecinos, con parcelas situadas fueras del ambito de la
Unidad de Ejecucidn, la separacion a lindero de la edificacion sera como minimo
de 3 metros. No sera obligatorio retranqueo respecto a alineaciones con parcelas
exteriores al ambito de la Unidad de Ejecucion, siempre que la ordenanza de

aplicacion de dichas parcelas permita no retranquearse.

2.-El espacio libre resultante del retranqueo, cuando exista, podra dedicarse a
aparcamiento en superficie, jardin o muelles de carga y descarga. No cabra
realizar en el mismo almacenaje al aire libre de productos, salvo depdsitos de
combustible destinados al uso de la instalacion cuando asi lo permita la
legislacion sectorial y ocultos a la vista por pantallas de arbolado. Podran
construirse en el mismo casetas de porteria o control de accesos, con superficie
méaxima construida de cinco (5) metros cuadrados y altura de coronacion inferior a
tres (3) metros, pudiendo adosarse al lindero frontal. La utilizacion del retranqueo
por porterias, muelles de carga o depositos, debera hacerse en consonancia con el
respeto al tratamiento de los espacios libres. Dicho espacio libre debera tener un
cerramiento en su alineacidn exterior y en la medianera con otros patios de uno
con veinte (1,20) metros de altura, que podra ser sustituido por algin elemento
que delimite la zona libre privada, diferenciandola del suelo publico, por medio de

bolardos, cambio de pavimento, etc.

Articulo 6.-Ocupacion de la Parcela.

No podra ocuparse, sobre o bajo rasante, una superficie de parcela superior a la
resultante de aplicar los retranqueos fijados en el plano de Caracteristicas de las

Parcelas. (Plano n° 5).

Articulo 7.-Condiciones de Edificabilidad y Aprovechamiento.

La edificabilidad y el aprovechamiento se establece para la Unica parcela
resultante P1 en:

- Edificabilidad de 12.867,46 M2.

- Aprovechamiento de 12.867,46 u.a.
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Articulo 8.-Altura de la Edificacion.
1.-La altura méxima de la edificacion en nimero de plantas se establece en:
dos (2) plantas (baja + 1).

2.-La altura méxima de cornisa se establece en trece (13) metros. Estas
limitaciones de alturas podran ser superadas por aquellas instalaciones necesarias

para el desarrollo del proceso productivo.

3.-Los semisdtanos cuya altura sobre la rasante de la calzada sea superior a uno

con veinte (1,20) metros, se consideraran plantas sobre rasante.

4.-La altura libre minima en cualquier planta sobre rasante sera de tres (3) metros.

Articulo 9.-Salientes en la alineacidn oficial exterior.

No se admiten vuelos sobre la calle o espacios libres publicos que sean distintos
de los aleros, cornisas, marquesinas y anuncios, con sujecion a las condiciones
generales del Titulo VIII de las Normas del PGOU.

Articulo 10.-Dotacion de Aparcamientos.

Se reservara en el interior de la parcela espacio suficiente para una (1) plaza por
cada cien (100) metros cuadrados de construidos, destinado a aparcamiento de
turismos. Este espacio serd independiente del necesario para vehiculos pesados
relacionados con la actividad industrial.

9. VIABILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION

9.1. OBRAS DE URBANIZACION

La presente actuacion concreta, los Sistemas Locales, las Infraestructuras y los Servicios
cuya obtencion y ejecucion considera necesarias para la autonomia urbanistica de la

actuacion.

Para el calculo del Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) de la urbanizacién

tendremos en cuenta las siguientes premisas:
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La urbanizacién se centra en:

Hay que dotar de los servicios urbanisticos al futuro aprovechamiento

urbanistico de la finca/fincas resultantes.

Una actuacion de aparcamientos publicos que se cedera al Ayuntamiento

Ejecutar el viario secundario de la autovia, asi como la adaptacion y

accesos a las distintas parcelas.

Estimacidn por capitulos:

10

11

CAPITULO

Pavimentacion, movimiento de tierras
Abastecimiento de agua

Saneamiento

Instalacion Eléctrica media/baja tension
Alumbrado publico
Telecomunicaciones

Jardineria

Sefalizacion

Seguridad y salud

Control de Calidad

Gestion de Residuos

TOTAL PEM

Importe (euros)
126.420
48.040
65.738
116.306
50.568
35.398
22.756
20.227
10.114
5.057
5.057

505.680

25,00%
9,50%
13,00%
23,00%
10,00%
7,00%
4,50%
4,00%
2,00%
1,00%
1,00%

100,00%

El Presupuesto de Ejecucion Material (PEM). asciende a un total de 505.680 €

(quinientos cinco mil seiscientos ochenta euros).

A este presupuesto se suman los gastos generales y beneficio industrial, 13% y 6%

respectivamente, para obtener el Presupuesto de Ejecucion de Contrata (PEC), que

asciende a un total de 601.759,20€ (seiscientos uno mil setecientos cincuenta y

nueve euros con veinte céntimos)
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9.2. CARGAS DE LA ACTUACION

Otros gastos necesarios para el desarrollo del sector son: honorarios técnicos,
gestion, Notaria, Registro y tasas, que por las caracteristicas de la actuacion se
estiman en un 15% del PEC anterior, por lo que estos gastos ascienden a un total
de 90.263,88 €.

Por lo que el total de costes de urbanizacion asciende a un total de 692.023,08 €.
Repercusion de costes de urbanizacion:

Para una superficie neta industrial prevista en la parcela P1 de 17.565,09 m?, de

tenemos una repercusion debida a 39,40 €/ m? de suelo industrial.

Para una edificabilidad industrial prevista de 12.867,46 m2, tenemos una
repercusion de 53,78 €/ m? de techo industrial.

La relocalizacion del espacio dotacional publico objeto de este Estudio de Detalle
resulta una actuacién, que respecto al Plan Especial de Reforma Interior no
introduce cambios que puedan alterar negativamente su viabilidad econémica y
financiera, siendo mas positiva en todos los aspectos, por lo que resulta una

actuacioén viable.

Podemos sefialar la actuacion no presenta ningun aspecto negativo, ya que a un
menor coste de urbanizacién supone una importante optimizacion del espacio
publico que se dedica a aparcamientos y un mayor rendimiento, todo con un
menor gasto de mantenimiento y conservacion. Ademas, es una ayuda a la

potenciacion de la actividad econdmica en el area industrial en la que se sitla.

9.3. COMPROMISOS DEL PROMOTOR

El Promotor asume los compromisos que se establecen el Plan Especial de
Reforma Interior, en su apartado “7.3 COMPROMISOS”. Entre los compromisos

se encuentra la constitucion de las garantias para la ejecucion del planeamiento.
El ultimo de los sefialados se refiere a la conservacion de las obras de

urbanizacion: “La Urbanizacion una vez realizada a consta del Promotor, sera
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conservada por este hasta la recepcion de las obras de urbanizacion por el

Ayuntamiento de Alcald de Guadaira”.

A este respecto hay que afiadir que el régimen de mantenimiento y conservacion
de las dotaciones relativas a sistemas de espacios libres de dominio y uso publico,
aparcamientos y redes viarias, debe corresponder al urbanizador a través de la
Junta de Compensacion, y posteriormente, por la Entidad de Conservacién, que
deberd constituirse con caracter indefinido, previendose la transmision, a las
compafiias suministradoras, de los servicios que puedan ser directamente

gestionados por éstas.

En toda escritura de transmision y explotacion de fincas en el sector o area de
actuacion, se reflejaran las obligaciones referentes a dicha conservacion que
deberd asumir obligatoriamente cada uno de los propietarios que deba integrarse
en dicha entidad, en garantia de su seguridad juridica, dando cuenta de la

transmision efectuada al Ayuntamiento.

El disefio, arbolado y la urbanizacién en general de la zona de viario y
aparcamiento publico se realizara conforme a las condiciones de GMSU.
Asimismo correspondera al promotor la adecuacion o ejecucion de los tramos de

cerramientos /medianeras con frente a la zona viaria publica.

9.4. CONCLUSION

La totalidad de la inversién necesaria para el desarrollo de la actuacion es de caracter

privado y corresponde a la Promotora.

La relocalizacion del espacio dotacional publico objeto de este Estudio de Detalle
resulta una actuacion, que respecto al Plan Especial de Reforma Interior no
introduce cambios que puedan alterar negativamente su viabilidad econémica y
financiera, siendo mas positiva en todos los aspectos, por lo que resulta una

actuacioén viable.

Podemos sefialar la actuacion no presenta ningn aspecto negativo, ya que a un
menor coste de urbanizacion supone una importante optimizacion del espacio
publico que se dedica a aparcamientos y un mayor rendimiento, todo con un
menor gasto de mantenimiento y conservacion. Ademas, es una ayuda a la
potenciacion de la actividad econémica en el area industrial en la que se sitla.
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10. JUSTIFICACION DEL DECRETO 293/2009 ACCESIBILIDAD

ANEXO

Ch

Decreto 2372000, de 7 de Julio, por el que se apruebael reglamentoque regula las normas parala accesibilidad en las
infragatructuras, el urbanismo, 1a edificacion y el transporte en Andaucia
BOJA n® 140, de 21 de ulio de 2009
Comeccion de emores. BOJA n? 219, de 10 de noviembee de 2000

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

/

. ot

= Owden de 9 de enesode 201 2 por I3 que 52 speushan los maodelos de fichas y tablss usifostess dd Rzglamenio que reguls lssnasmas
para I3 aocesiidad en las mfsesruchiss, 2l wbanisma, la edfcacon v el fansporie en Andalucia, aprobado porel Decein 2832008, de 7
de jubo, y las mstucciones para su cumplmentacidn. (SOUA n® 12 de 19 de enara]
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DATOS GENERALES

LIOCUMENTACION

EETUDIO DE DETALLE PAR A RELOCALIZACTON DEL EZPACTO DOTACTONAL PUELICOENEL AMEITODELA UE-10ALCATA
DE GUADATRA (SEVILLAZ

ACTUACTCN

RELOCALIZACION DEL ESPACIO DOTACIONALFUBLICO

ACTIVIDADES OUS0a CONCURRENTES

INDUSTRIAL

DOTACIONES NUMERO

B frdmen oe personas)

MNumem de J=ienios

Tuetoe 24.8180

AcCesns

Ascensomes

Fampas

Al amienes

Mucleos de 35e0s

Asie0s gslados

Macheos e duchas

Duchas asiadas

Muchens de wesiuanos

Vesidanos 3sados

S =

Pl 0 paTamencs 2211 ADAPTADA

Plamas

PUSST0E 02 DEE0NEE 00N O SCa0BCNad (3000 &N & SUDUESD 02 (ENT0E 08 ENESNTIE (e0a0s 08 S04
2pecia]

LOCALIZACION
AMBITODE LATE-MATCATADE GUADATR A (SEVILLAR

TITULARIDAD
PRIVADA(TERRENOS)

PERSONAS PROMOTORASG
CAMEEE S A como propidado mico d=10s Eranos

PROYECTISTA'S
Mlzrio Ortiz Cardenas
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[FICHAS Y TABLAS JUSTIFICAT NAS GUE SE ACOWPANAN

(B FicHa L FRASSTRUCTIURAS Y URSAMISANG

O FicHa 1L EDFICI0s, ESTASLECMMENTOS O INSTALACIONE S

O] FicHa i EDFICACIOMES DE WVIEMDAS

[ FicHa v WIVIENDAS RESERVADAS RARA PERSDINAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

[ TAELA 1. EDIFICICS, ESTASLECIMIENTOS O INSTALACKOMES DE ALCUSMIENTD

[ TAELA 2. EDIFICICS, ESTASLECIMIENTOS O INSTALACIONES [E IS0 COMERCIAL

[ TAELA 5. EDIFICICS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE LS SANITARIC

[ TasLs 4. ECOFICIOS, ESTASLECIAIENTOS O INSTALACIONES [ SERVICIOS SOCIALES

O TasLs 5. EDFICICS, ESTASLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTVIDWDES CLLTURALES Y SOCIMLES
]| TAELA 6. EDIFICICS, ESTASLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTALRACION

[ TaELs 7. E0OFICICS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES [E LISD ATMMIS TRETVO

[ TazL8 & CENTROSOE ENSERANTA

[ TasLs 9. E0HFICHS, ESTASLECIAIENTOS O INSTALACIONES [ TRANSPORTES

[ TAELA 10, EDFICICS, ESTABLECIMIENT OS5 CINSTALACIONES [ ESPECTACULCS

L TRELA 1. EDFICIOS, ESTAELECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USCRELKGOS0

[ TaELA 12, E0FICH0S, ESTRBLECIIENT 05 OINSTALACIONES DE ACTVIDADES RECREATIVAS

[0 TaELs 13 GARAIES Y SFARCAMIENTCS

UBSERVALIONES

INSTRUMENTO DE FLANEAMIENTO D EUN AREADE REFORMA INTERIOR EN SUBLO URBAND NO CONZOUDADO.

EN EL PROYECTO DEURBANIZACION SEDEFINIRAN LOSMATERIALES A EMPLEAR EN LA URBANIZACION, ALCOROUES
¥ DEMAS DETALLES CONSTRUCTIVOS DE LAS Z0MAS PLBLICAS DE CESIONES DE VIARIOQUE SE ADAPTARAN A LOS
COMDICIONANTES DE ESTE DECRETO.

Alcala de Guadaira, septiembre de 2.023

Arquitecto Redactor:

Mario Ortiz Cardenas
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOSWMATERIALES Y DEL EQUIPAMIENT O

Descripcion de boa matariales uiiizados

Pavimentos de ifnemtios accecifiies
Maeta- A DEFINIR EN FROYECTO DEURBAMIZACION DE FORMA PORMENCRIZADA
Gl

Gestancuad

Paimentos de Emoas

Maeta A DEFINIR EN FROYECTD DEURBANMIZACION DE FORMA PORMENCRIZADA
Gl

Fasnaadanad

Pavimenos o8 escalems
Mads: A DEFIMIR EN PROYECTO DEURBANLZACION DE FORMA PORMENORIZADA
Color

i e

Camles resenaccs para el fansilo de bicicledas
Maeda A DEFINIR EN FROYECTD DEURBAMIZACION DE FORMA PORMENCRIZADA
Colige

[ 52 cumpien todas 1as condiciones o 13 nommaiva aplicable relaivas & las camciesioas de 10 Mmaletales empieatos ¢ 13 conEtunaion g2 oS
INEEI0S &N 105 2305005 UDEN0s. TS S0USI0s SISTETDE d8 SqUDSTIEmo & InsEacionss y & mODiliato Unano (ESN0s, SSCSNE0RT, SSCAES
MECANCES ), CUy3 SEDACECion no SS0eNGe O 133 DEEONSS DUYSCTEIEE, ORDEEN cumpirias condiciones de diseNo gue SEN CoMpIDadaEs por s
cirencion facuitativa o2 135 00vES, &N SU c350, ¥ ACreditadas por 13 emoeesa dbdcae

DN:I e cumple aiguna de 135 condiciones COMETUcTYas de los maenales o del equpamiemo, 0 que se (US43 en I3s obsarvactiones de |3 preseme
Ficha jus1dcanya imegrada en & pryecio o Socumeniacion iecnica

* Qmen o2 9 08 enam de 2012, par |3 gUB 38 EIUSDEN 103 MOSHs o8 fonas v tEnias justdcatvas del Reglamenio qus MeOUlE 135 NoTES DEE 13
acoesibilidad en a3 infeestuciuEs, & uanism, |3 eddcacion y & TEnspone en Andalucis, S0mdado por & Decrein 2932009, de Toe juin, ¥ las
METUCCIONES PEE SU cumplimentacion. [BOJA M® 12, 08 1908 enam de 2012)
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(Pagina 5 de 42)

FICHAL INFRAESTRUCTURAS Y URBANISIO
TIMNERARICS FEATOMALES ACCESRLES

HORMATTVA i‘ UL VIR i" e e :" LA IEUMIGA
DCONDICIONES GENERALES [Fgio. At 15 Omen WIWS6120103%=. 5 y 46)
Enche minima z180m (1) z1,50m 1,5 minima siemgre
Bandiente caghudnal &0 % - cumple
Fardanis vaomams SZ00% =200% cumpie
Hurs e zZHm ZZi0m cumplia
ERurs die bondilos (szrsn relbajadca an loa vadias) - S012Zm 012
f"ﬂ:‘;::‘;‘: zﬁﬂﬁx’* Bl tnarmioe pastonsian) @001 m - 2,00
0= ceiz=des B=0,055 m -
luminaccn homogénes Z 20 umes -
(1) Excepaonsimente, en ronas urbene conacidadas s permibe un encho 21,50 m, con lae condccnes prestas en b nomefe sufoncmice
VADOE PARA PASD DE PEATONES [Foi, A 16 Omen WIWES1/2010 as. 20, 45 y 48]
Fendients nghudnal del lanc nnads Eliongituds 20m 10,00 % SE00% cumple
Tl doz s 2 s Bllongbad 525 m =500% =600%
Pandiante tanmarmsl de! clanc incinedo s dos nheies 8 comunicer SI00% SI00% cumple
Incho (zons e enmmaads con b calzadis) z180m 2 80m 1,80
Enchurs franjs mefainadons paviments b =0E0m = Loagiud wdo Longibud wedo
Fmzme con e calzeds 000 em 0,00 om 0,00
VADOE PARA PAS0 DE VEHICULOS Fg, A% 16 Omlen VIWSE1/2010 3% 13, 19, 45y 45)
Bandiente onghudnal en bames <3 00m = [Hmamn pasioaal SE00%
Pandiante longiudinal en bames 2300 m - SE00%
Pendienbs transerasl = [Enermno pestonal 200 %
Pa20:3 DE PEATOMES [Rgin, A 17. Omon VIVISE12010 3=, 3, 45 748
Enchurs (zons e enrsada oon e calzads) Z\Vado de pesfones | 2 \Vado de pesiones
[ Pendimnte wndc 10% 2 B = 3% Smpiaccn pasc peatoe 2050 m -
S pevimento b Enchurs =0E0m - 080
direccionsl Lenghud = Hawtn nas fachads _ Linen fackadn
Zafnizacin an sdm
e zoere ) . g =00 m - 0o
Frenis senslesdom pesimenko b
Fciunes Longhud ;E'D‘;‘;":m: - 0 ends
ISLETAS figip. AnL 17. Qe VWIS51:2010 3. 22, 45y 48]
Enchura 2 Pamo pesfones z21580m
Fondo z130m 21#m
Emgacic fizve - -
[T p—— e R hatm B
. 2t am) Enchurs paimanks - _
Senskracion en Is direccional :
s Ponda doa fenies gy =0Eim -
M| mommmdic
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PUENTES ¥ PASAREL A Rgio. At 19. Cnden VWSS 120103, 5

¥

En loa paaca elesadios == complem enlen ks eacaleres con rempea czacenaoes

Enchurs bre de paso en bemos hotonksies 2180m 2180m
Bhurs e 2ZAm 2Zm
Pendienke longibudinal del Enemnic pedonsl = B00% = E00%
Pendienbe franswerasl del inereric peaionel = 200% SL0%
uminaccn permanenbe y unifame: =20 hix -
Framps sefsizadors pay tc drecconsl frea - = B, pestons)
Loagibud - =0E0m
Bermndilea ngacni Pr 2050 m 2050 m
Coincdinin con nico y final 21,10m (1) 21,10m (1)
(1) L imkure m2rs mayer o igual que 1,90 m cusndc o desie] see supericr s E00m
F'mama_m:u Emics ladoa, =n snstas y A E'_Ec:hm }E'_?::hm 0ESmyDTSm
diferencades del enfome. 0¥Smy10Em 080 my110m
e — ool i
Sapanmccn ente passmance y caemanbe 2004 m 20 m
Prolcagaccn de pasamance al fral de cada bame =0,30m -
PA203 SUETERRANEDS [Fgin, At 20 Omien WAISE1/2010 31 5)
En loa paaca sublemineca == complemenien lea eacalerss con rempea, aacemonza
Enchurs bre de paso en bemos hotonksies 2180m 2180m
Bhurs o an pascs milbhemanace 2ZAm 2Zm
Pendienbe longiudinal del Enemnc pestonsl 5 B00% sE0%
Pendienbe franswerasl del inereric peaionel = 200% SL0%
luminaccn permanenbe y unfiome ey pracs ublemEnem =20 hix 2 300 ux
Frnis sioissdom ooy i dreccinal oo - .. Lnmien
Loagibud - =0E0m
ESCAL ERAS (R, AR 23 Omden WINSE1/2010as. 15, 30 y45)
i O 7rezzdc meci
[ zenemtz cinm Fmdic - Rzim
Mumar de paldeics por bame =n descansl infemeadic FsN=12 Ns10
Huels 2030m 203 m
Conbahuels (son Eabica y sh boce]] s0Em S0Em
Peidafion Fislacidn husls | contminuels 0345IC-H= 070 -
Enguic husls | contrehuels TS Sas Qe -
Inchure bands sedsizaccn = 3 on del borde =0,05m -
Encho e ziam z120m
Encho masshes 2 Anchoc eacabars 2 Anchi escslns
Foado mesetas z130m z120m
Fmeﬂ;io':e ke embamue y desembanue o nicc y frsl de _ 2150m
Ciroiio e naciio en padicones de eacaierms en Saquic ol parkdas - 21 0m
ER— pevimenlo b dieodonel Ardure = Inchurs escaiers | = lnchume eacslers
Longibud =13m =0E0m
Sermnzlarnascaacies A 2050 m 2050 m
Coingdirdn con inico y final 2110m (1) 21,10m 1)

(1) Lz imkyre zerd mayor o iguel que 1,70 cimdic el desiel se supericr = §00m
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Pamsmanca confinuca. A amea lsdoa, sn 0EEmy0TEm - .
armian y dfarencados del aniome Hire 0%5myitsm | De0SCeTi0m
- Celldima Celldima
Diémefro del passmanca l:':l:':'-m l:':l:':'-m

Prolongaccn de pasamanca enemberques y desembagues z030m -
En eacaleres de anche 2 4,00 m 3= deponen barandiles cenbreies con didsle pemsmanca
ASCENSORES. TAPICES RODANTES Y ESCALFRAS MECANICAS [Fgin, A 24 Oman VIWSE1/2010 3= 18, 17 y45)
Espaco coindanbe e de cbeticiics @z150m -
Frania pavimanic M;hdum = Inchurs puerts -
- - - - [
indicadior direasicnal :'ngiud “imm -
Bkure de s boloners exteior Celfimaldlm -
Espadcc enfre &l sueic de s cabina yel -
; ; 20035 m -
ho mxberior .
panimenl
Precaicn de nivelacicn z00Zm -
Puerts. Dimensicn del husoo de pasc e z100m -
Cimanscnas |:|'.Jr|.5pi.|efta 1i0z140m -
minimas
inbarizmn da ln DDmpu-eft.au enfrenkadas 1i0x740m -
cakina
DD\:\upu-eftauH saguic 140zialm -
Frenjp Inchure = Incho fagiz -
. panimenko kac
Tapices rcdanbes i
ndicador Longiud =120 —
directonal § e
Fraspe o Enchurs = Incho scaleres -
Escriarms macenicas | FRETENE B
ndicadior Loa =
S qgibud =12m -
direcaonal :
RAMPAS [Fgio, AR 22 Chmian ViINISE1/2010 ans. 14,30 y 48
Se consdemn mmpes loa plancs ndnadios con pendentes =6 % o demiel = 0 20m
Fiadic =n el camo de rampes de genensaz curs - Rz30m
Brchure iee z180m z1,50m
Loagiud die tamos sn descanslcs (1] =1000m =500m
Tramea de longlud S 300 m =10,00% =10,00%
Pendiente baghudnel (1)) Toamen do longhud = 300m y SE00m S50 S50
Trameca de longitud = §00m SE00% SEO0%
(1) En b ociumnia O WAPSED 200 == mide en verdiedem magnitud y en e oolumna DEC. 25572009 [RGTO) en proyecdcn hatoakal
Pendienbe frnmersal SZ00% = 200%
Incho de messkss fnchc de rampa fnchc de rampa
Fondo de: messtm y ronen de [J&n cambic de dimazin z150m z150m
desem
e [Jicon cambie de dieodén z180m z150m
Fracis mefpizadonn pavimanic e = Bnchurs rampa = Inchure messts
el = Leagitud =12m =0E0m
Barmndiles pescsiskies P z050m z050m
Ceincdirén oo nice p fnal (1] 2110m 2110m

(1) L imlyre merd myer o igual que 1,10 m cuandic o desnive] ses supedcr s 600 m

Pazamenca confruca. A amibc lados, =n 0ESmy0TSm . o Y
arman y dfarencados del eniome Harm 0%5my1sm | ebA@malilm
. Celdim e Celldima
Cidmet del pazamanca 005 m 005 m
Prolcagaccn de passmance encada fame z0,30m z0,30m

En mampas de mncic 2400 m e deccnen baendilas cenfreles con dokle preamance
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FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICAGIONES DE ASEDS DE US0 PUBLICO

S debe mileng & 3000 COMEsponGdEnis o2 |3 Ficha justdcatg 1L Edidcs, estalerimienios o insisaciones

FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALAGIONES

NORMATIVA f O.VNGE1R010 | DEC. 20312009 f ORDENANZA E' DOC. TECHICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIAPUBLICA [Bagio. At 27. Orden VTWVIS5 12010 arts. 30, 39y 48]
SEDECI0N & 13 20N 3 sefdizar - =050m
\dlas
s - =090m
AITUrE 0= DISIMEND CONEG =090m -
Andami 1a0iliza0mes o g
istnmcas coninaies s | PO 1078 52 cosianics z1Em z080m
Al liee o2 obEtacU0s 2220m Z2220m
Dﬁimaﬂeiinaainpeabm BCcesine, FEnE o 040 m _
B, 193] inciicacor direccional provisional. Ancho. :
Ao [Distancia ente SeNalizZacionss (uminosas o2
FEIEN | emencaens vaian =350m -
AnchE fEna pnuE
[Joornenetons deonme | rfecians comomo - =010m
g
FICHA L INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULDS
NORMATIVA | O.VMISB12010 | DEC.2932009 | ORDENANZA | DOC.TEGNIGA
RESERVADE PLAZAS. CONDIGIONES TECNICAS (Rgio. Art 30. Orden \WIVIS512010 arts. 35y 43)
[DoCion o SDSTETIET0E SCCesiies 1 de cadia 40 o frmccdn 1 cadis 40 o frmocicn 26 T BDEPTRDES
odiag 230z m=IT(1) -
Linea 25002220m=ZT{1) - 5,00 X220 » 3,00
Dimengiones
1] ZT: Zona de rEnséeEncia
- Ziona o2 YENESEENCIE 08 SDATEMIET0S &N DEens o en diagonal. Zona Iae de ancno b 150 m y longitud igual 313 de 13 plaza.
- Zonia oe YEERENCIA 02 SDATAMISNE e Inea. Z0na TRSEE 08 ANCTUE Igua 313 delapiazay longitud 11,30 m
2 pETiE Que 13 Z0NSE o2 TENEAEENCIE S8 COMPaTa &R O0s plazas.

FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA | O.VMISB12010 | DEC.2932009 | ORDENANZA | DOC.TEGNIGA

REQUISITOS GENERALES (Ao, ark. 34 y 56. Orden VIISS12010 2. 7 y 26)

LOE CATINGS  SENIES MEUNEn |35 condiCiones QENSEIEs DA [TNEEN0s DEXINEST (VT CUSthD ComEsDondemE], ¢ ademas:

COMDaciacion de Seras 90 % Procior modid | 90 % Procion modid Minimo 90%
Al liee g oDs1E0U0S - 2220m Minimo 2,20
AITUE ME0ES, PEN0S 0 MAgUEEs 130TIES &N 20NS 02 SCCEI0 pANCipa. - De020a120m
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Cistanca enfbre ponss S30.00m s3000m 1 cads Z0m
Zznzz de descan Banco ahorin oo 1 cadm 50m
Dolacs Ty ey
Eapadic re Felilmawmbde ! 080mxlZlm umple
Fesabe mazmeo - Enmmadan enmmades
Orficica e Sreas de ysc peabas Bz0im -
Rejias
Orficica en calpadias Bz 00ZEm -
Distencis m g e pestones z15Im -
SECTORES DE JUEGDS
Loa seciones de juegos estsn coneciadcs ertre =i j conlos acoesca medanbe Enemnce peatonales y cumplen
Enchure diel planc de ebsjo 2080m -
Hhirm =03Em -
Mezss de peges
mooesizen At 20T0m -
Espachs ibve infericr | e 2050m -
Feade z050m -
Espacio e (sn inkerferr con lba nemeios pealonals) E150m - =150 minimo
FICHAI INFRAESTRUCTURAS Y UREANISKO
FLAAE ACCESIGLES AL PUBLICO B GEMERAL
NORMATIVA O.VIWSE1/2010 | DEC 295200 | | DOC TECHICA
Il ! H
PLAYAS ADCERIELES AL PUBLICO BN GEMERAL
finemeins socesbies sobe s arena die bs plays
Superfice hosonkal &l final del Enemic 2180x230m 2150x230m
e Ejspu’ﬁ: Encnurs ovm d Emeenc z1Em 2130
moceskhe de la clays -
Lengiudinal SEL0% SEL0%
ksl ol Bendients 3 ¥ r
Trenamverssl S200% =100%
FICHAL INFRAESTRUCTURAS Y URBANISWMO
EOEILLLRID URBAND
HORMATIVA POOOVIVSER0 | DEC 23200 | ! DOC TECHICA
1 H 1
MOEILLLRID URBAND Y ELEMENT 02 DEURBANIZ ACION
Ahbure del bonde infierior de clemenbo wiados (sefides uminacon_) z2i0m 2220m
Hlbure del suelc & b que 5= deben debecier o2 slemenbo de mokiisnc .
frer— 50,15m -
Alura de pankales que norequersn manipuleccn (2ersn egkbkes) - z160m
Dimtamacia de: alemenbon al mbe del boadilc con calpsds z040m —
Alurs de e del mostader adacic DeCf0malfim ! Dalfima0i0m
- loagiud de tamo de mostredor adeptaic 20,50m 20,50m
mEmanEes Liurs de mlamanfos mebentes fokdos ) 2230m 2230m
Ehirs nfommaccn basce - De1dimalfm
Ahrn CeQS0maliim ! Delimailim
Distanic &l imie d
Samafoms R i = s 150m -
Cigmelre pulnsdor z004m -
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. Espacio fronksl sn invedir Eneredio peafional @z130m -
BN - - -
axzandadomms s Hurs deposivcs manipulskbies Celfimalm S130m
infiorm sl
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